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UCHWALA NR XXX/368/2017
RADY MIEJSKIEJ W LEBIE

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta L.eby dla terenu
polozonego w poludniowej czesci miasta Leby, w sasiedztwie ulicy Aleja §w. Mikolaja i drogi
wojewodzkiej nr 214.

Dziatajac na podstawie przepiséw art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2016r. poz.446 ze zmianami), art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej
w Lebie nr VII/90/2015 z dnia 29 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu potozonego w potudniowej czeSci miasta
Leby, w sasiedztwie ulicy Aleja §w. Mikotaja i drogi wojewddzkiej nr 214, po stwierdzeniu, ze przedkladany
plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Leby”, Rada Miejska w Lebie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaty nr VII/90/2015 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 29 czerwca 2015 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu
potozonego w poludniowej czgsci miasta Leby, w sasiedztwie ulicy Aleja sw. Mikotaja i drogi wojewddzkiej nr
214 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu potozonego
w potudniowej czgsci miasta Leby, w sgsiedztwie ulicy Aleja $w. Mikotaja i drogi wojewodzkiej nr 214 zwany
dalej ,,miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego teba - Al sw. Mikolaja” w granicach
opracowania oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia wyrazone sa w postaci
zasad i sposobdw zagospodarowania terendw okreslonych niniejsza uchwatg oraz rysunkiem planu.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w § 1 sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Leby.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem sg zgodne z granicami okreslonymi w zataczniku graficznym do
uchwaty nr VII/90/2015 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 29 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu potozonego
w potudniowej czeséci miasta Leby, w sasiedztwie ulicy Aleja §w. Mikotaja i drogi wojewddzkiej nr 214.

§ 4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig:

1. zalacznik nr 1 - rysunek planu - plansza podstawowa wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.eby.

2. zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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3. zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

4. zalacznik nr 4 - ustalenia szczegdlowe (karty jednostek) dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania.

§ 5. 1. Obowigzujacymi  ustaleniami  planu sa ,,USTALENIA OBOWIAZUJACE” okreSlone
w oznaczeniach graficznych.

2. Obszar planu dzieli si¢ na JEDNOSTKI PLANU wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu mowa jest o:
1) Planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

2) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3) Granicach opracowania - nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania pokazane na rysunku planu.

4) Zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obicktéw budowlanych lub obiekt budowlany, ktéry jest
trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty idach, przeznaczony do realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego Iub funkcji
towarzyszacych.

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewazac
w danej jednostce planu wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi.

6) Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

7) Przeznaczeniu towarzyszgcym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, ustalone rysunkiem planu, nie za$ jako odrgbne, mogace wystepowac samodzielnie na
danym terenie.

8) Funkcji towarzyszacej lub uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace.

9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy w szczegodlnosci: balkondéw, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsSciami, czesci podziemnych obiektow budowlanych.

10) Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu posadowienia posadzki
parteru do najwyzszej kalenicy dachu, bez masztow, kominow oraz urzadzen technologicznych.

11) Jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo — literowy do ktoérego odnosza si¢
ustalenia przedmiotowego planu zawarte na rysunku planu oraz w cze¢sci tekstowej.

12) Powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu czynng biologicznie
W rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13) Produkcji przemystowej - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkg dziatalnosci gospodarcza ktorej celem jest
wytworzenie okreslonych dobr materialnych. Obejmuje ona zaktady przemystowe urzadzenia produkcji
budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie,
rzemiosto o charakterze produkcyjnym oraz inng dziatalno$¢ na zblizonej zasadzie co powyzej. Wyklucza
si¢ zaklady, ktore zajmujac si¢ produkcja przemystowa badz rzemieslniczg moga by¢ kwalifikowane jako
zaklady o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002r. w sprawie rodzajow i iloSci substancji
niebezpiecznych, ktoérych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym
ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;.

14) Przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

15) Reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ ptaska lub przestrzenng o powierzchni
przekraczajacej 2 m?.
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16) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie zwigzane trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?.

17) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu aktualnym w dniu stosowania zapiséw przedmiotowej ustawy.
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Rozdzial 2.

Przedmiot ustalen
§ 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest dokonanie ustalen okreslonych w art. 15 ustawy, w szczego6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego dla terenéw objetych opracowaniem,
2) okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) okreslenie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
5) okreslenie lokalnych warunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
6) okreslenie warunkéw zagospodarowania terendow.

§ 7. 1. Integralng czgScig ustalen planu s USTALENIA OBOWIAZUJACE okre§lone w oznaczeniach
graficznych wskazanych na rysunku planu. Nalezg do nich:

1) granica opracowania,
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw,

3) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej, w tym: orientacyjna lokalizacja istniejacych i projektowanych zjazdow z drogi wojewddzkiej
nr 214 zgodnie z projektem technicznym,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2.Na rysunku planu naniesiono USTALENIA O CHARAKTERZE INFORMACYINYM niebedace
ustaleniami planu:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta LEBA
Z naniesionymi granicami obszaru objetego zmiang planu,

2) okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,
3) informacje, ze caly obszar opracowania potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego,
4) granice administracyjne gminy,

5) strefa W.1II. ograniczonej ochrony archeologiczne;.
Rozdzial 3.

Przeznaczenie terenéw objetych granicami planu

§ 8. 1. Dozwala si¢ na dotychczasowy sposob uzytkowania terendw objetych planem do czasu wystapienia
okoliczno$ci formalno - prawnych wymagajacych prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

2. Nizej wymienione USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW sa obowigzujace dla
prawnego okreslenia funkcji terenu (jego przeznaczenia).

3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, w granicach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu:

1) Symbolem PU — tereny zabudowy przemystowej oraz rzemieslniczo ustugowej,
2) Symbolem MN.U — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,

3) Symbolem U — tereny zabudowy ustugowe;,

4) Symbolem ZD — tereny ogrédkow dziatkowych,

5) Symbolem ZP — tereny zieleni izolacyjnej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2979

6) Symbolem Ls — tereny zieleni lesnej,
7) Symbolem ZN — tereny naturalnej sukcesji roslinnej,
8) Symbolem KD.G — tereny drog publicznych o charakterze gléwnym,
9) Symbolem KD.Z — tereny drog publicznych o charakterze zbiorczym, zewngtrznym,
10) Symbolem KD.W — tereny drog wewngtrznych.
4. W ramach zagospodarowania w/w wymienionych terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji przeznaczenia podstawowego,
2) wyodrebnionych terenow zieleni urzagdzonej w pasach drogowych,

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, w tym stacji transformatorowych.

Rozdzial 4.

Obowiazujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
§ 9. 1. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym przedmiotowym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,

4) ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania jednostek planu zawarte w ustaleniach szczegétowych (kartach
terenow), w szczegolnosci:

a) ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terendw,

b) ustalenia w zakresie ochrony elementow $rodowiska przyrodniczego oraz zasad ksztaltowania terenow
zieleni.

2. Ustala si¢, ze na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktore wymagajg ochrony i w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

3. Okresla sig, ze na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktéore wymagaja rewaloryzacji iw zwiazku ztym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych
elementow.

Rozdzial 5.

Obowigzujace zasady ochrony srodowiska i przyrody

§10. 1. W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem
wystepujace w granicach terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrona gatunkowa lub
inne cenne z punktu widzenia ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne oraz:

a) dziko wystepujace rosliny objgte ochrona,
b) dziko wystepujace zwierzgta objete ochrona,
¢) dziko wystepujace grzyby objete ochrona.

2. Zaleca si¢ stosowanie ro$lin gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo, najlepiej
gatunkow wystepujacych w granicach planu. Odpowiedni dobdr roslin jest istotny ze wzgledu na sgsiedztwo
terenow chronionych iryzyko przedostania si¢ na te obszary gatunkow inwazyjnych, co moze spowodowac
niepozadane zmiany w $rodowisku przyrodniczym.

3. Zainwestowanie terenu nie moze powodowaé skazenia gruntowo — wodnego terenu objetego planem,
a takze terendw przylegtych.
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4. Ustala si¢, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje isposob ich realizacji w jednostce planu
nie spowoduje:

a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
b) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

¢) wystgpienia wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane,

d) wystgpienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia 1izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

e) zrzutu $ciekow ktore mogly by zaktocié istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego otocznie
oraz wywota¢ pogorszenie jakosci Srodowiska przyrodniczego.

5. Maksymalny wskaznik procentowy powierzchni nowo ustalonej zabudowy do powierzchni dziatek oraz
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych jednostek planu.

6. Realizacja inwestycji wymaga szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
fundamentow obiektéw budowlanych.

7. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

8. Obszar projektu planu potozony jest w otulinie Stowianskiego Parku Narodowego.
Rozdziat 6.

Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego

§ 11. 1. Zgodnie zrysunkiem planu wskazuje si¢ strefe ograniczonej ochrony archeologiczno -
konserwatorskiej (W.11I) obejmujaca stanowiska archeologiczne o numerze wojewddzkiej ewidencji zabytkow
AZP.3-34/7 oraz AZP 3-34/8.

2. W przypadku zamiaru wykonania rob6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie wskazanej strefy ograniczonej ochrony archeologicznej zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami obowigzujace w dniu stosowania przedmiotowego zapisu.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz renty planistyczne;j

§ 12. 1. W obszarze opracowania nie ustala si¢ obowigzku wykonania procedury scalania i1 wtdrnego
podziatu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wtasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegtos$¢ linii nowo
poprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2m oraz, ze powierzchnia zadnego z obszarow
z podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona o wigcej niz 5% powierzchni ustalonej na rysunku
planu.

3. Dozwala si¢ wydzielanie nowych dziatek zterenu przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiang
wlasnosci zabudowy badz terenu. Na nowo wydzielonych dzialkach bilansowac przestrzen niezbedng dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwagg niezbedne funkcje towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpaddw statych oraz dojazd kotowy wraz z niezbedna iloscig miejsc parkingowych).

4. Dozwala si¢ mozliwos$¢ podzialu nieruchomosci w celu wydzielenia drog publicznych lub wewngtrznych
w zaleznosci od potrzeb w tym zakresie.

5. Szczegblowe zasady w zakresie zasad podziatdow geodezyjnych iparametréw dzialek okre$la si¢
w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek.
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6. Ustala si¢ 30% stawke procentowa dla terenéw bedacych wlasnoscig prywatng, stuzaca do naliczenia
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomos$cia zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Dla terené6w komunalnych nie ustala stawki procentowej stuzacej do naliczenia jednorazowej optaty
w stosunku do wzrostu warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia.

Rozdzial 8.

Obowiazujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 13. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem drég publicznych: droga klasy G oraz droga klasy Z,

2) obsluga komunikacyjna terenéw objetych planem z nowo projektowanych drog lokalnych o charakterze
publicznym oraz dojazdowych drég wewnetrznych o charakterze prywatnym. Dozwala si¢ wyznaczenie
przebiegu wyze] wymienionych nowo projektowanych droég w dalszych etapach postepowania
inwestycyjnego,

3) obstuga komunikacyjna nowych terenéw przemystowo - rzemieslniczych powstatych w wyniku wtérnego
podziatu geodezyjnego istniejacych terendow z nowo wydzielonych paséw drogowych dojazdowych drog
wewngtrznych o charakterze prywatnym,

4) przebieg linii rozgraniczajacych pasy drogowe drog ustali¢ wedlug obowiazujacych, w dniu stosowania
zapisu, regulacji prawnych,

5) wskazniki w zakresie komunikacji izasad organizacji miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow,

6) zapewni¢ drogi pozarowe w obrebie planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ nalezy zrealizowaé zprojektowanej gminnej sieci wodociggowej, sieciami
magistralnymi w oparciu o istniejace ujecia wody na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé¢ przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody,

3) dla obstugi planowanej zabudowy przewiduje si¢ wykona¢ sie¢ wodociagowa przebiegajaca w pasach
drogowych nowo projektowanych drég. Projektowane obiekty podigczy¢ bezposrednio do projektowanej
sieci wodociaggowej,

4) zaopatrzenie w ciepta wodg uzytkowa - rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa lub centralne systemy grzewcze oparte na
produkcji ciepta i cieptej wody uzytkowej przez jednostki wyspecjalizowane,

5) zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg z sieci przeciwpozarowej o niezbednych s$rednicach
zgodnych z obowigzujacymi przepisami.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

1) ustala si¢ docelowe wyposazenie terenu opracowania w gminng, systemowa kanalizacje¢ sanitarna,

2) ustala si¢ bezwzgledny obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych planowana, systemowa siecia
kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni S$ciekow po powstaniu mozliwosci technicznych to
umozliwiajacych,

3) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dozwala si¢ na stosowanie lokalnych odbiornikoéw
scieckow  (indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych), z wykorzystaniem rozwigzan zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

4) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiadaé przylacze
kanalizacyjne,
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S)ustala si¢ przebieg sieci kanalizacji sanitarnej w granicach pasa drogowego istniejagcych inowo
projektowanych droég publicznych oraz w pasie nowo projektowanych drog wewnetrznych zlokalizowanych
na gruntach pozostajacych w zasobie gminy,

6) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Odprowadzenie wod
opadowych na tereny zielone w obrgbie granic wlasnych dziatek, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych z potaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania
umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki (urzadzenia retencyjne odparowywalne
lub infiltracyjne oraz studnie chtonne w granicach wtasnych dzialek,

7) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych w sposob niezorganizowany z terenow
utwardzonych o powierzchni wigkszych niz 30m? ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych
z ww powierzchni w podziemnych osadnikach i separatorach produktow ropopochodnych.

4. Ustalenia w zakresie melioracji:

1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy uwarunkowana jest zapewnieniem wlasciwego odwodnienia terenu
W powigzaniu z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi i (lub) kanatami kierujacymi wody opadowe do
miejsc odbioru na zasadach ustalonych przez organ wlasciwy do utrzymania urzadzen melioracyjnych,

2) zagospodarowanie terendw zgodnie z funkcja przeznaczenia podstawowego nalezy wykonaé
z zachowaniem stosunkow wodnych 1 w sposdb zapobiegajacy powstaniu szkod na terenach przyleglych
zgodnie z warunkami ustalonymi przez zarzadzajacego melioracjg. W celu zachowania droznosci
istniejacego systemu odprowadzania wody nalezy wykona¢ niezbgdne przepusty iinne urzadzenia
melioracyjne w nawigzaniu do orientacyjnych wskazan rysunku planu.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowa¢ rozwigzania indywidualne (zrodta lokalne) w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne czynniki
grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne lub inne odnawialne zrodta
energii bezpieczne ekologicznie. Dopuszcza si¢ stosowanie drewna opatowego. Zakaz stosowania paliw
statych, nieekologicznych.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktdry realizuje zapotrzebowanie na
energie elektryczng zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczeg6lnie $redniego iniskiego napiecia powinna by¢, w miare¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako kablowa (podziemna),

3) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego napigcia
przez zintegrowane ztacza kablowe z ukltadem pomiarowym zlokalizowanym na granicach dzialek na
warunkach zarzadzajacego siecig. W przypadku kolizji zistniejgcg siecig napowietrzng ustala si¢
konieczno$¢ skablowania sieci istniejagcej w sposdéb umozliwiajacy realizacje zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dozwala si¢ budowg sieci gazowej w terenie objetym opracowaniem na zasadach ustalonych przez
zarzadzajacego siecia,

2) sie¢ gazowa uktada¢ w pasach drogowych istniejacych i nowo projektowanych drog publicznych oraz
w pasach nowo projektowanych drog wewnetrznych zlokalizowanych na gruntach pozostajacych w zasobie
gminy.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi. Ustala sig¢
gromadzenie i selektywng zbiorke odpaddw statych, ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko
komunalne; w ramach zorganizowanego, komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych oraz
zabezpieczenie mozliwosci segregowania ich w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,
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2)na obszarze planu zakazuje si¢ wykorzystywania iunieszkodliwiania odpadoéw technologicznych.
Wykluczone jest skladowanie odpadow celem ich unieszkodliwiania. Dopuszcza si¢ gromadzenie w/w
odpadéw w pojemnikach stuzgcych do czasowego gromadzenia zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji i pozniejszy ich wywoz w celu utylizacji przez specjalistyczne jednostki,

3) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.
Rozdzial 9.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 14. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
2. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w przedmiotowym planie.

Rozdzial 10.

Ustalenia szczegotowe (karty jednostek)
dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rézne sposoby uzytkowania
§ 15. 1. Ustalenia szczegétowe (karty jednostek) dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
roézne sposoby uzytkowania okreslone sa w zataczniku nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 11.

Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leby. Uchwata wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego ipodlega
publikacji na stronie internetowej Miasta Leby.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lebie

Zdzislaw Stasiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/368/2017
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Miejscowy plan agospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu potozonego w potudniowej czg¢Sci miasta Leby, w sgsiedztwie ulicy Aleja §w. Mikotaja i drogi wojewo6dzkiej nr 214. Zatacznik graficzny.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/368/2017
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lebie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta t.eby dla terenu potozonego w potudniowej cze$ci miasta Leby, w sgsiedztwie ulicy
Aleja $w. Mikotaja i drogi wojewodzkiej nr 214 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych

do zadan wtasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada Miejska w Lebie po
zapoznaniu si¢ z planowanymi, w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla
terenu potozonego w potudniowej cze$ci miasta Leby, w sasiedztwie ulicy Aleja $w. Mikotaja i drogi
wojewodzkiej nr 214, inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej o charakterze publicznym - ustala co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w planie
obejmuja zadania wykazane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Sg nimi:

LP. | CECHA | OPIS ZADANIA

1. Realizacja prognozowanego systemu sieci wodociggowej (woda do celéw socjalnych).

2. Realizacja lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej (wybudowanie sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjny dla potrzeb istniejacej i nowo projektowanej zabudowy).

§ 2. 1. Inwestycje wymienione w §1 nalezy zrealizowaé zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
i aktualng wiedzg techniczng w zakresie realizacji, w sposob nie naruszajacy ustalen planu

2. Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu gminy lub spoélek powolanych do zaspokajania
zbiorowych potrzeb ludnos$ci w wode i kanalizacj¢ sanitarng, z zachowaniem przepisdw ustawy o finansach
publicznych. Zrédta finansowania moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne), srodki
pomocowe, partycypacja inwestorow (sponsorow) w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg
montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow. Warunkiem pozyskania
srodkow pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych 1irealizujacych je programéw
rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy,

zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego imozliwosci ich finansowania w zakresie niezbgdnym,
z przewidywanych wptywow realizacji planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/368/2017
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lebie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta t.eby dla terenu potozonego w potudniowej cze$ci miasta Leby, w sgsiedztwie ulicy
Aleja $w. Mikotaja i drogi wojewodzkiej nr 214

Rada Miejska w Lebie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Leby dla terenu potozonego w poludniowej
czgsci miasta Leby, w sasiedztwie ulicy Aleja §w. Mikotaja i drogi wojewodzkiej nr 214 rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wylozenia projektu ww planu miejscowego oraz w terminie
obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi do Burmistrza Miasta L.eba wptyneta jedna (1) uwaga.

Uwage wniosta Pani Natalia Lisewska — Sobisz. Uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza, projekt
planu w niezbednym zakresie ponownie zostat uzgodniony oraz wytozony do publicznego wgladu.

Po rozpatrzeniu uwagi wymienionej w punkcie 1 Rada Miejska w Lebie postanawia uwzgledniaé uwage
Pani Natalii Lisewskiej - Sobisz.

Rozstrzygniecie w zakresie uwagi zloZonej przez Pania Natalia Lisewska.

Dnia 12 grudnia 2016 roku zostata ztozona w formie pisemnej do Urzedu Miejskiego w Lebie uwaga
przez Panig Natali¢ Lisewska - Sobisz.

Uwage ztozono zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), wniesiono ja w ustawowym terminie, wyznaczonym
w ogloszeniu o pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu planu miejscowego. W piSmie tym, Pani
Natalia Lisewska - Sobisz wniosta protest dotyczacy ustalenia obowiazku odprowadzenia $ciekéw do
planowanej, ustaleniami planu, sieci kanalizacji sanitarnej, ktorej daty zrealizowania projekt planu
nie podaje. Jednoczesnie, Pani Natalia Lisewska — Sobisz wniosta o dopuszczenie stosowania
indywidualnych systemow odprowadzania S$ciekéw sanitarnych miedzy innymi poprzez dozwolenia
stosowania bezodptywowych zbiornikow.

Rada Miejska w Lebie postanawia uwzgledni¢ wniesiong uwagg.

Udokumentowano, ze w czasie ponownego wylozenia projektu ww planu miejscowego oraz w terminie
obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi do Burmistrza Miasta Leba nie wplynety dodatkowe uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/368/2017
Rady Miejskiej w Lebie

z dnia 30 czerwca 2017 r.

01|  OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA PU
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ ORAZ RZEMIESLNICZO -
PODSTAWOWEGO UStUGOWEJ

Wszelkie funkcje zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, w tym ustugi hotelowe. Ponad
to wszystkie funkcje ktérych realizacja powoduje:

« przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu poza granice terenu do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny wiasnosci.

« wibracje o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na Srodowisko a zwlaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE . powstawanie promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia
ZAKAZANE W JEDNOSTCE i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska.
PLANU « oddziatywanie szczegodlnie szkodliwe dla $rodowiska oraz takie ktére mogag

pogorszy¢ stan srodowiska, w rozumieniu przepiséw dotyczacych przedmiotu
ustalenia, obowigzujgcych w dniu stosowania zapisu.

. oddziatywanie znaczgce na s$rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu odrebnych przepiséw, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykaze znaczace
negatywne oddziatywanie.

02|  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

1. Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowaé odlegtosci miedzy budynkami i
urzgdzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzagdzen terenowych od granic dziatek sgsiednich i od zabudowy na
sgsiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowigzujacych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegétowych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Zachowaé parametr odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej pas drogowy wskazany przepisami szczegotowych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ustawy o drogach.

3. Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajgcy penetracje wéd
opadowych w grunt w miejscu opadu.

4. Na terenie jednostki przewidziec¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych.

5. Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowaé zielenig urzadzong ze szczegdlnym, uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

03 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1. Zachowa¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego jezeli takie wystepuja.
2. Dojscia i dojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajgcymi infiltracje wod opadowych w gtgb gleby.

3. Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niskg (trawa, kwiaty) w celu unikniecia
zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery,

4. W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewow i pojedynczych drzew w miejscach
podkreslajacych walory rzezby terenu, stanowigcych korytarze biocenotycznego oddziatywania torfowiska na tereny
przylegte

5. Zaleca sie stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoptotéw oraz obsadzanie ogrodzen zielenig

04 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOrCZESNEJ:

Zgodnie z ustaleniami Rozdziat VI Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego - §11.
05 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania obiektow
matej architektury

Zasady umieszczania no$nikéw
reklamowych

- nie ustala sie.

- dopuszcza sie umieszczanie no$nikow reklam w tym wielkogabarytowych,

zasady umieszczania
tymczasowych obiektow

nie dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow

—  wramach zagospodarowania terenéw jednostki planu dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
obiektéw przeznaczenia podstawowego i funkciji towarzyszace;.

zasady umieszczania urzadzen
technicznych
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06 PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrebnych, w tym o ochronie
przeciwpozarowej oraz ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym w
brzmieniu aktualnym w dniu stosowania zapiséw przedmiotowych przepiséw
szczego6towych.

linia zabudowy

wielkosci powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziatki Maksymalnie 40% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.

powierzchnia biologicznie czynna, ustala sie min. 5%

— maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej niz 12m liczone od
poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu,
— ustalona powyzej wysoko$¢ nie dotyczy obiektdw instalacji i technologii integralnie

wysokosci projektowanej zwigzanych z funkcja przeznaczenia podstawowego,

zabudowy L . ;
— maksymalnie jedna kondygnacja podziemna,
— poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki w
jej geometrycznym $rodku (nie dotyczy funkcji przemystowych i rzemiesiniczych).
geometria dachu, nie ustala sie

gabaryty projektowanej zabudowy, nie ustala sie

07 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Obszar zagrozony powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa ochronnego. Prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (H 0,2%).
08 SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— Dozwala sie wydzielanie nowych dziatek z terenu przeznaczenia podstawowego zwigzane ze zmiang wiasnosci
zabudowy bgdz terenu. Na nowowydzielonych dziatkach zapewni¢ przestrzen niezbedng dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy tj. niezbedne funkcje towarzyszace; w tym szczegdlnie: miejsce gromadzenia odpadéw statych
oraz dojazd kotowy wraz z niezbedng iloscig miejsc parkingowych.

— Pasy drogowe do nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie podzielonego obszaru wtasnosci jako stuzebne dla
nowowydzielonych dziatek.

— Drogi niezbedne do obstugi komunikacyjnej nowowydzielonych dziatek realizowa¢ w obrebie terenu ktory ulegt wtérnemu
podziatowi geodezyjnym.

09 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- obstuga komunikacyjna nowych terenéw powstatych w wyniku wtérnego podziatu
- uktad komunikacyjny i sieci geodezyjnego istniejgcych terenéw z nowowydzielonych paséw drogowych
infrastruktury technicznej, dojazdowych drég wewnetrznych o charakterze prywatnym.
parametry, klasyfikacja ulic i - teren jednostki wyposazony w petny zakres infrastruktury technicznej z rezerwa
innych szlakow mocy, ilosci lub przyjecia pozwalajgcg na realizacje ustalen planu w zakresie
komunikacyjnych nowych inwestycji funkcji towarzyszacych lub rozbudowy obiektéw funkcji
przeznaczenia podstawowego.

- ki powigzan ukk
kommaésj‘:‘gg?;:ciad” — obowiazuja zapisy §13. Obstuga komunikacyjna z drogi KD.Z i drogi KD.G.

infrastruktury technicznej z Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drog nizszych klas. Lokalizacja
uktadem zewnetrznym zjazdow z drogi KD.G wyjgtkowo na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdca drogi

— wskazniki w zakresie
komunikacji i sieci
infrastruktury techniczne;j

- wymagania parkingowe: dla wszystkich funkcji — min. 1 miejsce postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej funkcji przeznaczenia podstawowego.
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01 OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO
JEDNOSTKI PLANU

MN.U

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ORAZ
UStUGOWEJ

Wszelkie funkcje zwigzane z z obstuga ruchu turystycznego w tym ustugi hotelowe.
Wszystkie funkcje ktorych realizacja moze powodowaé oddziatywanie szczegdlnie
szkodliwe dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz takie, ktére moga pogorszy¢ stan
Ssrodowiska, w rozumieniu przepisow dotyczgcych przedmiotu ustalenia,
obowigzujacych w dniu stosowania zapisu.

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

ZAGOSPODAROWANIE

PODSTAWOWE JEDNOSTKI Zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa ustugowa.
PLANU
02|  ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO :

— Dozwala sie rozbudowe obiektéw istniejacych jak i budowe nowych obiektéw funkcji podstawowe;.

— Dozwala sie budowe tymczasowych obiektéw funkcji podstawowej w tym zabudowy kontenerowe;j.

— Przy sytuowaniu nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego zachowaé¢ odlegtosci migedzy budynkami i
urzgdzeniami terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatek sgsiednich i od zabudowy na
sgsiednich dziatkach budowlanych, okreslone w obowigzujgcych, w chwili stosowania zapisu, przepisach szczegétowych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

— Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do domu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajgcy penetracje wod
opadowych w grunt w miejscu opadu.

— Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadoéw statych.

— Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzgdzong ze szczegolnym, uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

03 | OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

— Zachowac¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.

— Dojscia i dojazdy utwardza¢ drobnowymiarowymi elementami zapewniajgcymi infiltracje wéd opadowych w gtab gleby.

— Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery,

— W ramach zagospodarowania terenu dokona¢ nasadzen skupisk krzewoéw i pojedynczych drzew w miejscach
podkreslajgcych walory rzezby terenu, stanowigcych korytarze biocenotycznego oddziatywania torfowiska na tereny
przylegte.

05 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— Teren poza zainteresowaniem stuzb ochrony dziedzictwa kulturowego.
06 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow . .
. . — nie ustala sie
matej architektury
. . — dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku,
— zasady umieszczania ) . ) . f o ) A
i stanowigcych kompozycje z jego elewacjg pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
nosnikéw reklamowych . ) e Ao
jest wieksza niz 4m?,
. . — W ramach zagospodarowania terenu jednostki bilansowej dopuszcza sie lokalizacje

— zasady umieszczania I . S : . g

i ; urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
urzadzen technicznych B ; . " .
obiektoéw przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszgce;.

— zasady umieszczania zieleni — zagospodarowac zielenig tworzgc warunki dla wypoczynku i rekreacji.

o i i — zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton,

— okreslenie r)a_\kazow_, zak’azow, chodniki asfaltowe)
dopuszczen i ograniczen w — zakaz stosowania w elewacji materiatébw z tworzyw sztucznych (np. okfadzin
zagospodarowaniu terendéw i .

e winylowych).
modernizacji obiektéw ’ ) . . i .
budowlanych — ustala sie obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych lub
betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachéw stromych (wysokich).
07 PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA

NOWOWYDZIELONYCH DZIAtKACH :

— dozwala sie budowe nowych kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcego

— na dziatce zlokalizowa¢ urzgdzenia niezbedne dla prawidiowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w
tym: pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzgdzone;j i rekreacyjnej

— linia zabudowy dla budowy

obiektéw funkcji przeznaczenia

podstawowego oraz
towarzyszacego

w odlegtosci okreslonych w obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu, przepisach
szczegotowych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz ustawy o transporcie kolejowym

— wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki

— powierzchnia biologicznie
czynna,

nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
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— zabudowa nowoprojektowana — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym 3-cia
kondygnacja w przestrzeniu wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m
liczone od poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.

— dozwala sie parterowg (dach ptaski) zabudowe kontenerowg dla socjalnej zabudowy
mieszkalne;j.

— maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

— poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m ponad poziom dziatki w
jej geometrycznym srodku.

— dachy wysokie (strome), zachowujgce symetrie w gléwnym przekroju poprzecznym.
Dachy ksztattowa¢ jako dwuspadowe, symetryczne Ilub wielospadowe o
nachyleniach od 35° do 50° a w przypadku dachu mansardowego od 25° do 75° z

— geometria dachu, doswietleniem poddasza uzytkowego w formie lukarn lub naczétkéw. Dopuszcza sie

nadbudowy w dachu w formie lukarn, krytych symetrycznym dwuspadowym

daszkiem; tgczna szerokos¢ nadbudowy nie moze przekracza¢ Y2 szerokosci
elewaciji.

08 SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— wysokosci nowej zabudowy

— USTALENIA DLA JEDNOSTEK BILANSOWYCH DLA KTORYCH RYSUNEK PLANU USTALA PODZIALY POZADANE

— Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatéw geodezyjnych w celu wydzielenia
samodzielnych dziatek budowlanych.

— Na nowowydzielonych dziatkach bilansowac¢ przestrzen niezbedng dla prawidtowego

— wtdrne podziaty geodezyjne funkcjonowania nowej zabudowy biorgc pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace
(miejsce gromadzenia odpadow statych, dojazd kotowy wraz z niezbedng iloscig

miejsc parkingowych wynikajacg z nowej funkcji). Dojazdy do nowo wydzielonych

dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wtasnosci jako stuzebne dla nowowydzielonych z

otaczajgcych drég lokalnych.

09 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY

— Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm Srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw
mogacych stwarzac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

— Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujacej:
— halas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujgcymi przepisami

—  przekroczenie normy jakosci $rodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczgcych dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu

10
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— uktad komunikacyjny i sieci

infrastruktury techniczne;j, — Teren jednostki wyposazy¢ w petny zakres infrastruktury technicznej pozwalajgcy na
parametry, klasyfikacja ulic i realizacje ustalen planu w zakresie potencjalnie nowych inwestycji funkcji
innych szlakow przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcych.

komunikacyjnych

— Dojazdy z nowowydzielonych paséw drogowych potgczonych z istniejgcym systemem
drég publicznych

— Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
do celdw spozywczych zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektéw funkgji

— warunki powigzan uktadu przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcych zaspakaja¢ poprzez podtaczenie
komunikacyjnego i sieci do istniejacych lub projektowanych sieci infrastruktury technicznej na warunkach
infrastruktury technicznej z okreslonych przez dysponenta medium.
uktadem zewnetrznym — Dozwala sie odprowadzenie wéd opadowych na teren jednostki bilansowe;j.

— Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne

— Dozwala sie ogrzewania systemowe z wykorzystaniem istniejacego centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcije ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

— Na terenie nowowydzielonych dziatek mieszkalno - ustugowych przewidzie¢ miejsca
postojowe lub garazowe dla samochoddw osobowych w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
na posesji oraz 1 miejsce parkingowe dla 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej w ramach realizacji funkcji towarzyszgcych.

— Zakaz parkowania lub garazowania samochodoéw cigzarowych.

— wskazniki w zakresie
komunikacji
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01 OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA U

PODSTAWOWEGO

NUMER PORZADKOWY

JEDNOSTKI BILANSOWEJ 1.2.3.4.5.

FUNKCJA PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

PLANU

Wszystkie funkcje ustugowe, w tym obstugi ruchu turystycznego, z bezwzglednym zakazem
funkcji o charakterze produkcyjnym lub rzemiesiniczym ktérych realizacja powoduje:
« przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu.
o wibracje o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na S$rodowisko a zwiaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane

FUNKCJE TOWARZYSZACE . powstawanie promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i

FUNKCJI PRZEZNACZENIA zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska.

PODSTAWOWEGO Dla terenu 1.U. dozwala sie lokalizacje stacji paliw.

Dla terenu 3.U dozwala sie jedynie funkcje w zakresie obstugi ruchu turystycznego.

Dla terenu 4.U ustala sie¢ zakaz ustug hotelowych, pensjonatowych i innych zwigzanych z|
obstugg socjalng ruchu turystycznego (noclegi).

Dla terenu 5.U dozwala sie funkcje w zakresie obstugi ruchu turystycznego w tym
infrastrukture dla pobytu czasowego.

Funkcje o charakterze produkcyjnym, rzemiesiniczym oraz wszelkie funkcje nie zwigzane
z funkcjg przeznaczenia podstawowego bgdz zwigzane z uzytkowaniem obiektéw funkcji

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE przeznaczenia podstawowego moggce naruszyC przepisy szczegotowe okreslone w

ZAKAZANE W JEDNOSTCE L . . . . X

PLANU obowigzujgcych, w okresie stosowania zapisu, przepisach szczegdtowych dotyczacych

ochrony $rodowiska w szczegdlnosci normy jakosci srodowiska okres$lajgce dopuszczalne
wartosci stezeh substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu.

ZAGOSPODAROWANIE

PODSTAWOWE JEDNOSTKI zabudowa funkcji przeznaczenia podstawowego oraz towarzyszgcego

PLANU

02| ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

—  Przy sytuowaniu obiektéw funkcji przeznaczenia podstawowego zachowac odlegtosci miedzy budynkami i urzadzeniami
terenowymi oraz odlegtosci budynku i urzadzen terenowych od granic dziatki i od zabudowy na sgsiednich dziatkach
budowlanych, okreslone w obowigzujgcych w dniu stosowania zapisu przepisach prawnych dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrebnych, w tym higieniczno
- sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych.

—  Powierzchnie utwardzone na terenie (np. podjazd samochodowy, dojscie do obiektu i inne w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania) wykonaé z drobnowymiarowych elementéw budowlanych w sposéb zapewniajgcy penetracje wéd
opadowych w grunt w miejscu opadu zwiekszajgc tym samym zdolnosci retencyjne terenu.

— Na terenie jednostki przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadéw statych.

—  Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzgdzong ze szczegélnym, uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

03 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— W trakcie realizacji planowanego zainwestowania nalezy zabezpieczy¢ przed zniszczeniem wystepujgce w granicach
terenu elementy przyrody ozywionej i nieozywionej objete ochrong gatunkowsg lub inne cenne z punktu widzenia
ochrony elementy przyrodnicze, w tym cenne zbiorowiska roslinne

—  Unikaé powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niskg (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia,
kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

—  Budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi lokalizowac i projektowa¢ z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajgcych
ochrone przed ucigzliwosciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie drogi wojewodzkie;.

04 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.:

—  Zgodnie z ustaleniami Rozdziat VI Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego - §11..

05 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—  zasady umieszczania — nie ustala si
obiektéw matej architektury ¢

— wolnostojgce znaki informacyjno-plastyczne i reklamy wzdtuz drogi wojewddzkiej
. . sytuowac w odlegto$ci zgodnie z przepisami szczegétowymi,
—  zasady umieszczania ) . . - S
s — dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolno stojgcych przy $cianie budynku,
nosnikéw reklamowych - S . ; Lo . M
stanowigcych kompozycje z jego elewacjg pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
jest wieksza niz 8m?,

—  zasady umieszczania — W ramach zagospodarowania terenéw jednostki bilansowej dopuszcza sie lokalizacje

urzgdzen technicznych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
obiektow przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.
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— zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton,
—  okreslenie nakazow, chodniki asfaltowe)
zakazéw, dopuszezen i — ustala sig obowigzek stosowania drobnowymiarowych elementéw ceramicznych lub
ograniczenw , betonowych jako pokrycia potaci dachowych dachéw stromych (wysokich),
zagospodarowaniu terenéw Lo L . ;
i realizacji obiektéw — zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwadniania drég publicznych,
budowlanych — zakaz umieszczania wzdtuz drogi wojewddzkiej reklam emitujgcych zmienne $wiatto
np. typu LED.
06 PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
— dozwala sie budowe kubatur funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacego.
— na dzialtce zlokalizowac urzgdzenia niezbedne dla prawidtowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:
pojemniki na odpady state wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej

Dla jednostek bilansowych: 1.U; 3.U; 4.U.

— od linii rozgraniczajacej pas drogowy drogi KD.G - nieprzekraczalna linie zabudowy w
odlegtosci zgodnie z przepisami szczegoétowymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.

— linia zabudowy dla budowy Dla jednostki bilansowej: 2.U.
obiektow funkcji — od linii rozgraniczajgcej pas drogowy drogi KD.G - nieprzekraczalna linig¢ zabudowy w
przeznaczenia odlegtosci zgodnie z przepisami szczegoétowymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.
podstawowego lub Dla wszystkich jednostek bilansowych:
towarzyszgcego L e . S .

— od linii rozgraniczajgcej inny pas drogowy lub teren o innym sposobie uzytkowania -
w odlegtosci okre$lonych w obowigzujgcych w dniu stosowania zapisu przepisach
prawnych dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie a takze w przepisach odrebnych.

Dla jednostek bilansowych: 1.U; 4.U.

— wysoko$¢ maksymalna - 3 kondygnacje nadziemne, w tym 3-cia kondygnacja w|
przestrzeni wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 12m liczone od
poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.

— w przypadku lokalizacji stacji paliw na obszarze 1.U, dozwala si¢ na nim lokalizacjg

. . zabudowy parterowej krytej dachem ptaskim.
— wysokosci projektowanej ) o7 )
zabudowy (nie dotyczy Dla jednostki bilansowej: 3.U; 5.U.
zabudowy zwigzanej z — wysokos¢ maksymalna - 2 kondygnacje nadziemne, w tym 2-ga kondygnacja w
urzgdzeniami przestrzeni wysokiego dachu uzytkowego, jednak nie wyzej niz 9m liczone od
telekomunikacyjnej poziomu posadowienia posadzki parteru do najwyzszej kalenicy dachu.
infrastruktury technicznej) Dla jednostki bilansowej: 2.U.
— wysokos$¢ maksymalna — nie wyzej niz rzgdna kalenicy obiektu istniejgcego.
Dla wszystkich jednostek bilansowych

— maksymalnie jedna kondygnacja podziemna

— poziom posadowienia posadzki parteru maksymalnie 0,45 m nad poziomem dziatki w
geometrycznym srodku obrysu parteru.

Dla jednostek bilansowych: 1.U; 2.U; 4.U; 5.U.

— dachy ptaskie lub dachy wysokie.

Dla jednostki bilansowej: 3.U.

— dachy wysokie

— geometria dachu, Dla wszystkich jednostek bilansowych.

—w przypadku zastosowanie dachéw wysokich: dachy wysokie (strome),
wielospadkowe, o nachyleniu potaci dachowej w przedziale od 35 do 60 stopni,
pokrycie dachowe wykona¢ z drobnowymiarowych elementéw ceramicznych
(dachowki) w odcieniach czerwieni, przytoczony przedziat nie dotyczy form
doswietlenia przestrzeni poddasza, w tym dachéw mansardowych.

Dla jednostek bilansowych: 1.U; 2.U; 4.U; 5.U.

— wielkosci powierzchni — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
zabudowy w stosunku do Dia iednostki bil - 3.U
powierzchni dziatki @ Jednostki bilansowey: 9.4
— nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki.
Dla jednostek bilansowych: 1.U; 2.U; 4.U; 5.U
— powierzchnia biologicznie — nie mniej niz 15% powierzchni jednostki bilansowe;j,
czynna, Dla jednostki bilansowej: 3.U.
— nie mniej niz 35% powierzchni jednostki bilansowe;j.
07 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
— Obszar zagrozony powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa ochronnego.
08 SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
— wtdrne podziaty geodezyjne — Dozwala sie na dokonywanie wtérnych podziatdéw geodezyjnych w celu wydzielenia
samodzielnych dziatek budowlanych.
— Na nowowydzielonych dziatkach bilansowa¢ przestrzen niezbedng dla prawidtowego
funkcjonowania nowej zabudowy biorgc pod uwage niezbedne funkcje towarzyszace
(miejsce gromadzenia odpadéw statych, dojazd kolowy wraz z niezbgdng iloscig
miejsc parkingowych wynikajgca z nowej funkgc;ji).
— Dojazdy do nowo wydzielonych dziatek wytyczy¢ w obrebie obszaru wlasnosci.
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09 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY
— Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw
mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
— Ustala sie zakaz powierzchniowego odprowadzenia wéd opadowych w sposob niezorganizowany z terenéw utwardzonych
o powierzchni wigkszych niz 30m2 Ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych z ww powierzchni w
podziemnych osadnikach i separatorach produktéw ropopochodnych.
— Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ ustugowej powodujgce;j:
. hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujgcymi przepisami
. przekroczenie normy jakosci Srodowiska okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczgcych dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu.
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
— ukfad komunikacyjny, sieci — Teren jednostki wyposazy¢ w petny zakres infrastruktury technicznej pozwalajgcy na
infrastruktury techniczne;j, realizacje ustalen planu w zakresie nowych inwestycji funkcji przeznaczenia
parametry oraz klasyfikacja podstawowego lub towarzyszgcych.
ulic — Obstuga komunikacyjna

— Obstuga komunikacyjna z planowanych drég wewnetrznych potaczonych z istniejacym
systemem drég publicznych, tj. drogg KD.G i drogg KD.Z. Lokalizacja z drogi KD.G
nowych zjazdéw i adaptacja zjazddéw istniejgcych na tereny rolne dla nowych funkgiji
wytgcznie na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

— Dopuszcza sie obstuge poprzez drogi wewnetrzne.

— Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
do celdw spozywczych zwigzane z uzytkowaniem nowych obiektow funkciji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcych zaspakaja¢ poprzez podtgczenie
do nowowybudowanej sieci infrastruktury techniczne;.

— Dozwala sig¢ odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;j.

— Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne

— Dozwala sie ogrzewania systemowe z wykorzystaniem istniejgcego centralnego

systemu grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane.

— warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym

— Na terenie nowowydzielonych dziatek przewidzie¢ miejsca postojowe lub garazowe
dla samochoddw osobowych w ilosci 1 miejsce parkingowe dla 100 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowe;.

— wskazniki w zakresie
komunikaciji
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01 OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA ZD
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA i
PODSTAWOWEGO TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
JEDNOSTKI PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE : . F— =
FUNKGJI PRZEZNAGZENIA Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkgiji
PODSTAWOWEGO przeznaczenia podstawowego.
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie funkcje nie stuzgce utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia
ZAKAZANE W JEDNOSTCE podstawowego badz zwmzantle z gzytlfowanlem .t‘erenu fur)kcll prZ(‘eznaczerua
PLANU podstawowego mogace naruszy¢ obowigzujgce w chwili stosowania ustalenia przepisy
szczego6towe dotyczgce ochrony srodowiska lub doprowadzajgce go do degradacji
ZAGOSPODAROWANIE )
PODSTAWOWE JEDNOSTKI Uprawy ogrodmcze
PLANU
02|  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— Zachowa¢ wartosciowe elementy srodowiska naturalnego w tym szczegdlnie istniejacy drzewostan

— Obszar nie powinien by¢ dostepny do innego wykorzystania rekreacyjnego niz penetracja piesza.

— Przy zagospodarowaniu zréznicowaé wysokosci i gestosci uktadéw roslinnych, powodujgc tym samym termiczne (na
skutek kontrastow termicznych pomiedzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie
porywistych wiatréow) ruchy powietrza.

— Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktécanie sptywu mas powietrza, co
spowoduje:

— pochfanianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci i igiet.
— ujemnag jonizacje powietrza co zwiekszy komfort wypoczynku.
— stworzenie wartosciowego biocenotycznie, w miarg stabilnego i odpornego na czynniki zewnetrzne, ukfadu
roslin drzewiastych, poprzez odpowiedni dobér gatunkéw do nasadzen
03 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
— Obstuga kotowa terenu z pasa drogowego drogi wewnetrznej zlokalizowanej w
ki .  uklad obszarze jednostki bilansowe;j.

— warunxi powigzan ukiacu — Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i

komunikacyjnego i sieci . . ) I, .
. ; . wody do celéw spozywczych i upraw zaspakajaC poprzez podigczenie do
infrastruktury technicznej z e S . . !
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
uktadem zewnetrznym ;
dysponenta medium.
— Dozwala sie odprowadzenie wod opadowych na teren jednostki bilansowe;j.
. . . .. | — Zakaz wszelkiego ruchu samochodowego w tym parkowania lub garazowania
— warunki w zakresie komunikacji R L
samochoddéw osobowych i ciezarowych.
04 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

— Zgodnie z ustaleniami Rozdziat VI Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
- §11.

05 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE[(TOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— Obszar zagrozony powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa ochronnego.

— pozostawia sie w stanie nienaruszonym istniejacg sie¢ urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Woda z terenéw
odwadnianych moze by¢ odprowadzona do istniejgcych rowéw melioracyjnych po uzyskaniu uzgodnien warunkow
technicznych od zarzadzajgcego.

06 ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
— Dozwala sie¢ dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w
— wtdrne podziaty geodezyjne trybie przepiséw dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujacych w chwili jego
stosowania.
07 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM
ZAKAZ ZABUDOWY

— Dozwala sie budowe altan i parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przy rozpietosci
konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m oraz wysokosci do 5 m z uwzglednieniem wysokosci dachu stromego.

— Zakaz budowy trwatych obiektdw kubaturowych innych niz wymienione powyze;.

— Dopuszczalna wysoko$¢ i powierzchnia zabudowy funkcji towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego. Dozwala si¢ na sytuowanie obiektow tymczasowych.

— Zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton, chodniki asfaltowe, prefabrykowane
elementy betonowe).

— Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw
mogacych stwarzac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

— Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:

— hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujgcymi przepisami
—  przekroczenie normy jakosci $rodowiska okreslonej w przepisach szczegétowych dotyczacych dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu.
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08
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kotowych

— Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody do celéw spozywczych i upraw
zaspakaja¢ poprzez podtgczenie do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta medium.
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01 OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA ZP
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
JEDNOSTKI PLANU
ZAGOSPODAROWANIE ] . L.
PODSTAWOWE JEDNOSTKI Teren zieleni izolacyjnej
PLANU
ZAGOSPODAROWANIE - ZagOSpodaTOWar’]ie': Zlelen WySOka z mozllwosmq Wykonania:
TOWARZYSZACE FUNKCJI - urzgdzonych $ciezek pI?SZ.yCh, ) )
PRZEZNACZENIA - towarzyszgcych ~ wymienionemu zagospodarowaniu elementéw matej
PODSTAWOWEGO architektury oraz obiektdw towarzyszgcych rekreacji i wypoczynkowi nie
zwigzanych trwale z gruntem.

ZAGOSPODAROWANIE . . ) . ) X

BEZWZGLEDNIE Wszelkie zagospodarowanie nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego badz
ZAKAZANE W JEDNOSTCE zwigzane z uZytkowaniem tereng niszc’:zqcym wa}rtos'(: przyrodniczg terenu parku i
PLANU doprowadzajgcym go do zniszczenia badz degradacji.

02 USTALENIA DLA KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

— Zakazuje sie jakichkolwiek dziatan zmieniajgcych istniejgce uzytkowanie obszaru.

— Utrzymac¢ dotychczasowe lub stworzy¢ uzytkowanie w tym szczegdlnie naturalng strukture istniejgcych uktadéw roslinnych
oraz wprowadzi¢ nowe uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomig jednostki.

— Ksztattowac i pielegnowac obszar utrzymujgc poszczegolne stadia sukcesiji.

— Uzupeic¢ nasadzenia ze szczegdlnym uwzglednieniem nasadzen wysokich.

— Stosowac rozwigzania zapewniajace stworzenie trwatej zieleni parkowej, izolujgcej od hatasu i wptywajacej na wiasciwe
parametry powietrza. Réznicowaé gatunkowo z uwzglednieniem gatunkéw zimozielonych i zieleni iglastej. Zakaz wycinki
drzewostanu warto$ciowego przyrodniczo;

— Woyposazy¢ w Sciezki piesze oraz elementy matej architektury i inne urzgdzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacji
uzytkownikow.

— Dozwala sie na lokalizacje niewielkich obiektow nie zwigzanych trwale z podtozem stuzgcych obstudze funkcji rekreacyjnej
oraz urzgdzen retencyjnego ekosystemu odprowadzania wod opadowych.

03 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— Zréznicowac wysokosci i gestosci uktadéw roslinnych, powodujgc tym samym termiczne (na skutek kontrastéw termicznych
pomiedzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréow) ruchy powietrza.

— Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktdcanie sptywu mas powietrza, co
spowoduje:

— Pochtanianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci lub igiet.
— Ujemna jonizacje powietrza co zwigkszy komfort wypoczynku.
— Stworzenie warto$ciowego biocenotycznie, w miare stabilnego i odpornego na czynniki zewnetrzne, uktadu roslin
drzewiastych, uzupetniajgcego otwarte powierzchnie muraw, poprzez odpowiedni dobér gatunkdw do nasadzen.
04 | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— Dozwala sie dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w
— wtdrne podziaty geodezyjne trybie przepiséw dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego
stosowania.
05| zAsADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— warunki powigzan ukfadu — Dojazd kotowy z otaczajgcych drég zewnetrznych
komunikacyjnego i sieci — Potencjalne potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikacji, kanalizacji
infrastruktury technicznej z sanitarnej i wody zaspakaja¢ poprzez podtgczenie do istniejgcych sieci infrastruktury
uktadem zewnetrznym technicznej na warunkach okreslonych przez dysponenta medium.
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01 OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA Ls
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA 3
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TEREN ZIELENI LESNEJ
PLANU
FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PUNKC.) PRZEZN/ WYPOCZYNEK | REKREACJA
FUNKCJE BEZWZGLEDNIE Wszelkie zagospodarowanie nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego bgdz
ZAKAZANE W JEDNOSTCE zwigzane z uzytkowaniem terenu w sposob niszczgcy wartosé przyrodniczg terenu
PLANU le$nego i doprowadzajgcym go do degradacji
ZAGOSPODAROWANIE Zagospodarowanie rekreacyjno — turystyczne terenu zwigzanie z
PODSTAWOWE JEDNOSTKI i . . .
PLANU uzytkowaniem funkcji przeznaczenia podstawowego
02 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— Zachowac wartosciowe elementy srodowiska naturalnego.

— Zrdéznicowac wysokosci i gestosci uktadow roslinnych, powodujgc tym samym termiczne (na skutek kontrastow
termicznych pomiedzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatréw) ruchy
powietrza.

— Obszar nie powinien by¢ dostepny do trwatego wykorzystania rekreacyjnego, poza penetracjg pieszg po wyznaczonych
trasach i w miejscach czasowego pobytu.

— Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktécanie sptywu mas powietrza.

03 | \WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO

— Teren wolny od dziatan inwestycyjnych zwigzanych z zabudowg trwata. Zakaz wszelkiej zabudowy trwate;j.

— Ksztattowac i pielegnowac krajobraz poprzez utrzymanie poszczegdlnych stadiéw sukcesji na etapie dojrzatym

04 | S7ZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

— Dozwala sie dokonywanie podziatébw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w trybie przepiséw dotyczacych

przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego stosowania
05 | zASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzadzonych technicznie dojazdéw kotowych jak réwniez uzbrojenia terenu

w systemy infrastruktury technicznej
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01 OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA ZN

PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA i

PODSTAWOWEGO TERENY NATURALNEJ SUKCESJI ROSLINNEJ

JEDNOSTKI PLANU

ZAGOSPODAROWANIE

PODSTAWOWE JEDNOSTKI uzytek zielony

PLANU

02| \WSKAZANIA DO KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA FUNKCJI PRZEZNACZENIA

PODSTAWOWEGO:

— Teren wskazany do utrzymania uzytkowania rolniczego jako uzytek zielony.

— Dozwala sie lokalizacje funkcji komunikacyjnych obstugi ruchu samochodowego w tym wjazdy oraz parkingi.

— Utrzymaé dotychczasowe uzytkowanie w tym szczegolnie naturalng strukture istniejgcych uktadow roslinnych oraz
wprowadzi¢ nowe uktady zgodne z naturalnym potencjatem biocenozy i fizjonomig wnetrza krajobrazowego. Ksztattowanie
i pielegnacja krajobrazu polega¢ bedzie na utrzymaniu poszczegodlnych stadiow sukcesji na etapie dojrzatym.

— Ksztattowac i pielegnowac krajobraz poprzez utrzymanie poszczegélnych stadidw sukcesji na etapie dojrzatym.

— Roslinno$¢ na tym obszarze pozostawic naturalnej sukcesji

— Uregulowa¢ stosunki wodne, ograniczajgc nadmierne odwodnienie obszaru.

03 ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO (okreslenie nakazow, zakazow, oraz zalecen w
zagospodarowaniu terenéw):

- Chroni¢ istniejgce ukfady roslinne na siedlisku.

- Zréznicowac wysokosci i gestosci uktadéw roslinnych, powodujgc tym samym termiczne (na skutek kontrastéw
termicznych pomiedzy obszarami zacienionymi i nastonecznionymi) i dynamiczne (ostabienie porywistych wiatrow) ruchy
powietrza.

- Umozliwi¢ przewietrzania poprzez dostosowanie zieleni do rzezby terenu i nie zaktécanie sptywu mas powietrza, co
spowoduje:

. Pochtanianie, zatrzymywanie, pytu i kurzu na duzej powierzchni lisci.
. Ujemng jonizacje powietrza co zwiekszy komfort wypoczynku.

— Zapewni¢ stworzenie warto$ciowego biocenotycznie, w miare stabilnego i odpornego na czynniki zewnetrzne, uktadu
roslin drzewiastych, uzupetniajgcego otwarte powierzchnie gk i muraw, poprzez odpowiedni dobér gatunkéw do
nasadzen.

04 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

— Zgodnie z ustaleniami Rozdziat VI Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
- §11.

05 GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE[(TOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE

NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

— Obszar zagrozony powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa ochronnego.

— pozostawia si¢ w stanie nienaruszonym istniejgcg sie¢ urzadzen melioracji wodnych podstawowych. Woda z terendw
odwadnianych moze by¢ odprowadzona do istniejgcych rowéw melioracyjnych po uzyskaniu uzgodnien warunkéw
technicznych od zarzgdzajgcego.

06 ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI
— Dozwala sie dokonywanie podziatdw nieruchomos$ci niezaleznie od ustalen planu w
— wtdrne podziaty geodezyjne trybie przepiséw dotyczacych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego
stosowania.
07 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM

ZAKAZ ZABUDOWY

— Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci norm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikéw
mogacych stwarzac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi

— Bezwzgledny zakaz dziatalno$¢ powodujace;j:

— hatas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowigzujgcymi przepisami
—  przekroczenie normy jakosci $rodowiska okreslonej w przepisach szczegétowych dotyczacych dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu
08

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— Przeznaczenie podstawowe terenu nie wymaga urzgadzonych technicznie dojazdéw kotowych jak réwniez uzbrojenia
terenu w systemy infrastruktury technicznej.
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01 OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA KD.G
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TEREN DROG PUBLICZNYCH
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI i
PLANU droga G - gtéwna
Droga klasy G — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.
ZAGOSPODAROWANIE Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do
PODSTAWOWE JEDNOSTKI ruchu pieszych i rowerowego, wraz z lezacymi w jego ciggu zatokami postojowymi,
PLANU ciaggami pieszymi oraz trawnikami, drzewami i krzewami oraz urzgdzeniami

technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu

ZAGOSPODAROWANIE

TOWARZYSZACE  FUNKCJI - Lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen nie zwigzanych z potrzebami
PRZEZNACZENIA zarzgdzania drogami lub ruchem drogowym zgodnie z przepisami o drogach
PODSTAWOWEGO publicznych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego oraz
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zagospodarowaniem towarzyszgcym bgdz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego
W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy¢ obowigzujgce w chwili stosowania ustalenia przepisy szczegotowe

dotyczace drég publicznych.
02 POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

— Nie ustala sie

03 | ZASADY OCHRONY | KSZTAL TOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO:

- Linie rozgraniczajgce pas drogowy zgodnie z przebiegiem i istniejgcymi granicami wtasnosci oraz rysunkiem planu.

- Przebieg linii rozgraniczajgcych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu.

- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych z wyjatkiem stuzgcych obstudze ruchu drogowemu.

- Droga z ograniczong dostepnoscia, obowigzujg
ograniczenia w zakresie ilosci i czgstosci skrzyzowan oraz
zjazdow stosownie dla drogi klasy G.

- Droga wojewddzka klasy G, dopuszcza sie zmiane

- kategoria ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;. kategorii oraz klasy dla catego odcinka lub czesci zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami.

- kategoria ze wzgledu na stopien dostgpnosci i
obstugi przylegtego terenu.

- Dopuszczalne parkowanie wytgcznie na wydzielonych
miejscach postojowych w granicach pasa drogowego.

04 ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO KD.G

- parkowanie

- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci zmiennej wg.

warunki dla ruchu kotowego rysunku planu.

- Obowigzujg ograniczenia w ilosci i czestosci skrzyzowan oraz zjazdéw
stosownie dla drogi G.

05| ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

— Zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

06 |  SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— Dozwala sie dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w
— wtoérne podziaty geodezyjne trybie przepiséw dotyczgcych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego
stosowania.
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01 OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA KD.Z
PODSTAWOWEGO
FUNKCJA PRZEZNACZENIA TEREN DROG PUBLICZNYCH
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI .
PLANU droga Z - zbiorcza
ZAGOSFODAROWANIE | L e e e e B P v,
PODSTAWOWE JEDNOSTKI - . . - : o - FA
PLANU ciggami  pieszymi oraz trawmkaml,_ dr_zewaml_ i kr_zewaml oraz urzgdzeniami
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
Funkcje stuzace utrzymaniu i obstudze funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym
ZAGOSPODAROWANIE szczegolnie:
TOWARZYSZACE  FUNKCJI - zielen ozdobna i elementy matej architektury lub reklamy
PRZEZNACZENIA - urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.
PODSTAWOWEGO - pojedyncze wolnostojgce parterowe obiekty kubaturowe nie zwigzane trwale z
podiozem takie jak: reklamy, oznakowanie turystyczne itp.
ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego oraz
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zagospodarowaniem towarzyszgcym badz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego
W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy¢ obowigzujgce w chwili stosowania ustalenia przepisy szczegoétowe
dotyczace drég publicznych.
02 POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
— Pas drogowy alei $w. Mikotaja (do ronda) i $w. Jakuba (od ronda), dwukierunkowej
KD.Z komunikacji jezdnej o szerokos$ci zmiennej wg. rysunku planu
| — Droga zbiorcza obstugujgca obwodowy, tranzytowy ruch kotowy na kierunek
wschod - zachéd w potudniowej czesci miasta Leba.
03 | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
- Przebieg zgodnie z rysunkiem w dostosowaniu do istniejgcych linii wtasnosci.
- Przebieg linii rozgraniczajgcych pas drogowy ustali¢ wedtug rysunku planu.
- Urzadzi¢ technicznie poprawnie z wydzielania paséw ruchu pieszego i kotowego oraz terenow zieleni.
- Urzadzi¢ poprawnie technicznie pas dla ruchu rowerowego zgodnie ze strategia komunikacyjna miasta.
- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.
- katggona ze wzgledu na stopien dostepnosci i| droga publiczna, ogélnodostepna.
obstugi przylegtego terenu.
- kategoria ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;. - Istniejgca droga zbiorcza.
- Dopuszczalne parkowanie na wydzielonych
- parkowanie wzdtuznych miejscach postojowych w granicach pasa
drogowego.
04 ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO KD.Z
- Nawierzchnie ciggéw pieszych utwardzaé drobnowymiarowymi elementami
nawierzchni rozbieralnej typu "polbruk”, zapewniajgcymi infiltracje wod opadowych.
- Ciag ruchu pieszego wyposazy¢ w elementy matej architektury umozliwiajgce
wypoczynek i rekreacje w powigzaniu z terenami zieleni izolacyjnej.
warunki dla ruchu pieszego - Wybudowa¢ miejsca parkingowe parkowania wzdtuznego, bezposrednio
zwigzane z pasem drogowym. Parkingi grupowac po 3 i rozdziela¢ grupami zieleni.
- Spowolni¢ ruch kotowy w terenie zabudowanym gdzie szeroko$¢ pasa
drogowego w LR nie przekracza 15m (ograniczenie predkosci oznakowaniem).
Oznaczy¢ pionowo i poziomo przejécia dla pieszych
warunki dla ruchu kotowego - Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdnej o szerokosci zmiennej wg.
rysunku planu.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- Potencjalne ucigzliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu
poprzez zastosowanie technologii pochtaniajgcych lub ttumigcych hatas o natezeniach ponadnormatywnych.
- W granicach jednostki bilansowej obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych
eliminujgcych mozliwos$¢ awarii i skazenia Srodowiska naturalnego.
06 |  SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— Dozwala sie dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu w
— wtdérne podziaty geodezyjne trybie przepiséw dotyczgcych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili jego
stosowania.
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01 OZNACZENIE FUNKCJI

PRZEZNACZENIA KD.W
PODSTAWOWEGO

FUNKCJA PRZEZNACZENIA ]

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI TERENY DROG WEWNETRZNYCH
PLANU

Utwardzony trwale pas terenu, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw oraz do

ZAGOSPODAROWANIE . . . A - ; : :
ruchu pieszych i rowerowego, wraz z lezgcymi w jego ciggu zatokami postojowymi,

PODSTAWOWE JEDNOSTKI - . . ) : o - 7o
PLANU ciggami pieszymi oraz trawmkaml,. dr.zewaml. i kr;ewaml oraz urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu
ZAGOSPODAROWANIE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego oraz
BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE zagospodarowaniem towarzyszgcym badz zwigzane z uzytkowaniem pasa drogowego
W JEDNOSTCE PLANU mogace naruszy¢ obowigzujgce w chwili stosowania ustalenia przepisy szczegoétowe

dotyczgce drég publicznych
02 POWIAZANIA UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

— Istniejgcy pas drogowy drogi wewnetrzne;j.

KD.W — Pas drogowy stanowigcy dojazd do zespotu turystyczno-rekreacyjnego realizujacy
potaczenie kotowe pomiedzy ulicami: Zielong a alejg sw. Mikotaja.

03 | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- Zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

- kategoria ze wzgledu na stopien dostepnosci i
obstugi przylegtego terenu.

- droga wewnetrzna, ogdlnodostepna.

- kategoria ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;j. B Istniejaca droga dojazdowa o charakierze

wewnetrznym.
) - Dopuszczalne parkowanie jedynie na wydzielonych
- parkowanie wzdluznych miejscach postojowych w granicach pasa
drogowego.

04 ZASADY, WARUNKI ORAZ WSKAZANIA DLA REALIZACJI USTALEN PASA DROGOWEGO

- Nawierzchnie ciggéw pieszych utwardzaé drobnowymiarowymi elementami
nawierzchni rozbieralnej zapewniajgcymi infiltracje wod opadowych.

- Pas drogowy dwukierunkowej komunikacji jezdne;.

warunki dla ruchu kotowego - Spowolni¢ ruch kotowy (ograniczenie predkosci oznakowaniem lub drogowymi

urzgdzeniami spowalniajgcymi ruch np. "lezacy policjant").

05|  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

warunki dla ruchu pieszego

- Potencjalne ucigzliwosci realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego ograniczy¢ do obszaru jednostki planu
poprzez zastosowanie technologii pochtaniajgcych lub ttumigcych hatas o natezeniach ponadnormatywnych.

- W granicach jednostki bilansowej obowigzuje zastosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych
eliminujgcych mozliwos$¢ awarii i skazenia srodowiska naturalnego.

06 | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— Dozwala sie dokonywanie podziatéw nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu
w trybie przepisow dotyczgcych przedmiotu ustalenia, obowigzujgcych w chwili
jego stosowania.

— Wyznaczy¢ pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu. Dokonaé wtérnego podziatu
geodezyjnego tworzgc nieruchomosci odpowiadajgce wyznaczonemu pasowi
drogowemu.

— wtérne podziaty geodezyjne
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