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UCHWALA NR XXXII11/835/17
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A. Krauzego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 446 z p6zn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z 2015,
poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A. Krauzego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr XVII/400/08
Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwatg nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z 15
stycznia 2014 r. i uchwalg nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarzniefiskiej i A. Krauzego, oznaczony numerem ewidencyjnym 2210,
obejmujacy obszar o powierzchni 324,92 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od potnocy — od granicy Gdyni z gming Szemud, wzdluz planowanego przedtuzenia ul. Chwarznienskiej,
nastepnie istniejgca ul. Chwarznienskg do Wezta Chwarzno,

- od wschodu — wzdhuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej planowanego przedtuzenia ul. Chwarznienskiej do
rejonu skrzyzowania z ul. Staniszewskiego, nastgpnie istniejaca droga gruntows, ul. T. Szewczenki, dalej
wzdtuz: granicy lasow Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, terendw zabudowy w rejonie ul. Sliskiej,
Potoku Wiczlinskiego, nastepnie do ul. Wiczlinskiej w rejonie ul. T. Zielinskiego,

-od pohludniowego-zachodu — wzdluz ulic: T. Zielinskiego, Danusi, bpa J. Pelczara, Jagienki,
O. Billewiczéwny, A. Kmicica iJ. Kazimierza oraz wzdluz granic dziatlek potozonych w rejonie ul. J.
Skrzetuskiego, do planowanego przedluzenia ul. Chwarznienskiej oraz wzdtuz tej ulicy, w kierunku granicy
Gdyni z gming Szemud,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 297 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 297 oraz ich przeznaczenie oznaczone
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730,
poz. 935.
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a) MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, strefa rezydencjalna

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigecej niz dwoch lokali
mieszkalnych. Wyklucza si¢ realizacj¢/wydzielenie lokali uzytkowych.

b) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

¢) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla terenow MN1.
d) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolnostojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.
Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla terenow MN1.

e) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdluz drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.

f) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 Iub do 5 kondygnacji nadziemnych
(zgodnie z zapisami w kartach terendw). Dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenia zabudowy, w przypadkach
ina warunkach okreslonych w kartach terenow. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach
okreslonych dla terenéw MW1.

g) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach okre$lonych dla terenow MW1.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych iogodlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne zzasadami zabudowy
1 zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) UC — Zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Wszelkie rodzaje ustlug konsumpceyjnych i ogdélnospotecznych, ktorych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i1 zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

c¢) UO - Uslugi o$wiaty i wychowania

d) US — Ushugi sportu i rekreacji

e) UT — Uslugi turystyki

Uslugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii.

3) Tereny uzytkowane rolniczo:

a) R — Tereny rolnicze
4) Tereny zieleni i wod:

a) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace urzadzenia
i stalej pielegnacji. W szczego6lnosci sg to tereny zadrzewien i zarosli, muraw i wrzosowisk, torfowisk,
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ciekow, oczek wodnych oraz zespoly roslinnosci bagiennej, trwate, potnaturalne taki i pastwiska.
b) ZL - Lasy i zalesienia
c) ZP — Zielen urzadzona
5) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW — Drogi wewnetrzne
f) KDW-X — Wydzielone ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewnetrzne
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) W - Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode
b) K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow

2. Ustugi niezaklocajagce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ustug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejagcy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ W opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terendow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
z planem, umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztalcenie
na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okreslajagcymi funkcje wylaczone iadaptowane) zawartymi
w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkdéw zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztalttowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach
odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowia linie podzialu nieruchomosci. Parametry iwskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objgtego planem ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace cigglo$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie 1iochrong istniejagcych terendow cennych przyrodniczo (obszaréow lesnych, ciekow
naturalnych, wskazanych oczek wodnych itp.);
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b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rdzne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej, stref wylaczonych z zabudowy do zagospodarowania
w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

¢) wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych niektorych drog;

3) ksztattowanie ogoélnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz placow
i ulic, ciggow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnos$ci oraz
stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

4) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy wcelu ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru, ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy istniejacej —
w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

5) wyksztatcenie centrum dzielnicy — zespolu uslugowo-mieszkaniowego o charakterze $rodmiejskim, ze
znacznym udziatem ogolnodostgpnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu
ustugowego w strefie szczegdlnej aktywnosci publicznej miasta;

6) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancow.

2. Szczegodtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy izasady ochrony $rodowiska,
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej uchwalg Sejmiku Wojewddzkiego Pomorskiego nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zmieniong uchwata Sejmiku Wojewodzkiego
Pomorskiego nr 263/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r., w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnos$ci czlowieka;

2) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzglgdu na ochrong
waloréw krajobrazowych, srodowiska i warunkoéw klimatycznych, wyr6zniajacych si¢ wiekiem, formg oraz
kondycja.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, odnoszace
si¢ do poszczegblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;:

I)na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow — nr rejestru 415/Archeol, decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 30.09.1986 r. — granice strefy wskazano na rysunku planu;
wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw iopieki nad zabytkami;
zasady ochrony obszarow wpisanych do rejestru zabytkow okreslaja przepisy odrebne;

2)na obszarze objetym planem znajduje si¢ dziesi¢¢ stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — granice stref wskazano na rysunku planu;
wszelkie roboty ziemne w obrgbie stref wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych,
na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

3) na rysunku planu informacyjnie wskazano granice zespotu dworsko-folwarcznego ,,Chwarzno” (czgsé
zespolu zlokalizowana jest poza granicami planu); dla cze$ci zespotu potozonej w granicach planu
nie ustala si¢ zasad ochrony;

4) ustala si¢ ochrone konserwatorskg obiektow historycznych wg ponizszych zasad:

a) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen obejmujaca:
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- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udzial lub zly stan techniczny zachowanej
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektéw nie jest wymagane:

i) budynek gospodarczy, ul. Janki Bryla 3,

ii) stodota, ul. Janki Bryla 3,

iii) budynek gospodarczy, ul. Wiestawy Kwiatkowskiej 20,
iv) stodota, ul. Jana Kamrowskiego 15;

b) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowac
oraz zachowac warto$ciowe elementy.

2. Szczegodtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendow potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 6. 1. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogdlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem iw jego bezposrednim
sasiedztwie obejmuja:

a) drogi publiczne i place miejskie;
b) ciagi piesze i rowerowe na terenach nalezacych do miasta;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujacy, uzupehiajacy uktad ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy:

a) pozostate ogdlnodostepne ciggi piesze i rowerowe;

b) place ogoélnodostgpne wyznaczone w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowg, ktore stanowic
beda uzupehienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

c) tereny zieleni ogdlnodostepnej;
d) drogi wewngtrzne 255-289 KDW;
3) ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, w tym
mozliwos$¢ organizacji imprez plenerowych;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych centrum dzielnicy na terenach 001 UC/MW3,
002 UC/MW3, 003 UC/MW3, 027U1i 028 Unalezy stosowa¢ projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamosci
centrum; w elementach malej architektury 1ielewacjach budynkéw nalezy stosowaé materiaty
i rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym;

c¢) w liniach rozgraniczajacych drog i placéw publicznych dopuszcza sie, lokalizowanie kioskow z prasg lub
kwiatami, wiat przystankowych, wyj$¢ z parkingow podziemnych, automatow telefonicznych, stupow
ogloszeniowych iinnych tradycyjnych statych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, przy
zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 3 lit. b; forma i lokalizacja elementéw wyposazenia przestrzeni
publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym systemem informacji miejskiej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych — uslugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) stanowigcych uzupehienie organizowanych
imprez okoliczno$ciowych isezonowych; obiekty sezonowe, musza prezentowaé wysokie walory
przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem
materialow wysokiej jakosci;
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e) nie dopuszcza si¢ realizacji schodéw zewngtrznych lub pochylni do budynkéw z przekroczeniem linii
rozgraniczajacych ulic lub placow. Wyjatki od tej zasady dopuszcza si¢ jedynie w istniejacych,
przebudowywanych badz modernizowanych budynkach, za zgoda zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu
szeroko$ci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunigtych przed lini¢ zabudowy do 0,5 m,

- pochylni dla os6b niepetnosprawnych, realizowanych w sposéb jak najmniej ingerujacy w przestrzen
publiczna;

f) zagospodarowanie terenow publicznych iogolnodostepnych powinno obejmowaé zielen w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktoérej towarzyszy, komponowana wedhig indywidualnych
projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespoly oraz
zapewniajacych jej wysoka jako§¢ kompozycyjng i wtasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju;

g) w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych
1 starszych w tym:

- stosujgc rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.,

-w celu ujednolicenia rozwigzan stosowanych w zagospodarowaniu terenéw gminnych nalezy
uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla miasta Gdyni.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego oraz miegjsce ich umieszczenia na budynku musza
by¢ dostosowane do architektury budynku, atakze uwzglednia¢ funkcje budynku iewentualne
wspolistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi;

b) w przypadku, gdy liczba drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielko$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu na elewacji, a w przypadku
szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny by¢ tej samej wysokosci
1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;

c¢) zewngtrzna krawedz tablicy lub urzadzenia reklamowego na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1 m od
lica $ciany budynku. W przypadku, gdy tablica lub urzadzenie reklamowe si¢ga dalej niz 0,12 m od lica
sciany budynku, ich dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,4 m nad
poziomem terenu znajdujacego si¢ pod nimi;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementéw wystroju architektonicznego elewacji
takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam
na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp. za wyjatkiem szyldow o ktérych mowa
w pkt 2 lit. a;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego tablic lub urzadzen reklamowych; wyklucza si¢
stosowanie tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennym nat¢zeniu o§wietlenia takich jak telebimy
1 tablice LCD;

f) znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uwazane za szyldy i reklamy
pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ i nie bedg wykraczaé
poza obrys ich powierzchni;

g) pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam nie moze przekraczac:

- 18 m? w przypadku wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojgcego urzadzenia reklamowego,
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- sumarycznie 36 m> w przypadku tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych umieszczanych na
budynku;

h) ustala si¢ minimalne odlegtosci sytuowania wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojgcego
urzadzenia reklamowego od skrzyzowan drog publicznych (liczac od wlotow ulic na skrzyzowania):

- minimum 20 m dla obiektow, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi do 3 m?,
- minimum 50 m dla pozostalych obiektow;

i) ustala si¢ minimalng odleglos¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych od jezdni — 10 m od krawegdzi jezdni drogi publiczne;j;

j) ustala si¢ minimalne odleglosci miedzy wolnostojacymi tablicami reklamowymi lub urzadzeniami
reklamowymi, ktore nie tworzg zorganizowanych zespotow:
- 100 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi powyzej 9 m?,
- 50 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi od 3 do 9 m?,
- 50 m od pomnikéw i miejsc pamieci,
- 20 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi mniej niz 3 m?
oraz od znakow drogowych i znakow systemu informacji miejskiej;

k) wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojagcych urzadzen
reklamowych zastaniajgcych pomniki Iub obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

1) na budynkach objetych ochrong konserwatorska dopuszcza si¢ jedynie szyldy, przy czym na budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszcza si¢ jedynie szyldy w ich pierwotnej lokalizacji i w zblizonej
do pierwotnej formie;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
4 mieszkan:

- dopuszcza sie jedynie sytuowanie szyldow o pow. do 0,6 m? umieszczonych na ogrodzeniu i szyldow
o pow. do 3 m? umieszczonych na budynku; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na
ogrodzeniu i na budynku na jedna firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach jedynie
w pasie kondygnacji przeznaczonej na uslugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku braku gzymsu
ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugows),

- nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych urzadzen
reklamowych;

¢) tereny zabudowy ushugowe;j:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach jedynie
w pasie kondygnacji przeznaczonych na ushugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku braku gzymsu
ponizej linii parapetow okien kolejnej kondygnacji nad kondygnacjami ustugowymi) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien, atakze nad budynkami do wysokos$ci 2 m nad goérng krawedz
elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

- nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych urzadzen
reklamowych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych szyldéw o wysokosci do 6 m oraz
masztow flagowych o wysoko$ci masztu do 6 m, stuzacych jako nosnik flagi,

- tablice lub urzadzenia reklamowe, ktorych jeden zwymiardw przekracza 2 m powinny by¢
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

d) tereny drog publicznych i placéw miejskich, tereny zieleni oraz tereny infrastruktury techniczne;j:
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-nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych — ograniczenie
nie dotyczy wyznaczonych miejsc iform przewidzianych w przyjetym dla Gdyni systemie
aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe, kioski,
meble uliczne, system informacji miejskiej).

3. Drogi, place, przejscia miejskie, wskazane w planie ogolnodostepne place, ciagi piesze irowerowe
w obrebie zabudowy oraz drogi wewngtrzne 255-289 KDW powinny mie¢ ogolnodostepny, publiczny
charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4. W sasiedztwie skrzyzowan z drogami publicznymi, na ktorych nie zastosowano naroznych §cie¢ linii
rozgraniczajacych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie powinno
ogranicza¢ widocznosci dla uzytkownikéw ruchu w obrgbie trojkatéw widocznosci 5 m x 5 m — wyklucza si¢
m.in. stosowanie ogrodzen petnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Tereny 001 UC/MW3, 002 UC/MW3, 003 UC/MW3 1008 U/MW2 s3 potozone w zasiggu terendow
zabudowy $rodmiejskiej (Srodmiejskiej uzupetniajacej) — w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego.

3. Ustala si¢ ponizsze zasady zagospodarowania terenow na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obejmujacych tereny 001-003 UC/MW3, 004-024 U/MW2, 039-058 MW2:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespotow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych i miejsc gromadzenia
odpadow, a takze urzadzonych terendéw rekreacyjnych z zielenig wypoczynkowa w ilosci min. 2 m?/10 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢ wszystkie
niezbegdne elementy powyzszego programu;

2) program parkingowy w obrebie zespolow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych, oraz w systemie platform parkingowych
i/lub parkingdw w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspolnego bilansowania urzadzonych terenéw rekreacyjnych z zielenia wypoczynkowa wg wskaznika min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, jest udostepnienie catego terenu wynikajacego ze wskaznika
dla wszystkich mieszkancow dla ktorych byt on obliczany.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni, skladajacej si¢ zterenu ochrony bezposredniej i posredniej,
ustanowionej rozporzadzeniem nr 5/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku zdnia 15maja 2014 r. Na terenie ochrony bezposredniej obowiazuja zakazy inakazy
wynikajace z przepiséw ustawy Prawo wodne, na terenie ochrony posredniej obowigzuja zakazy
wynikajgce z przepisow w/w rozporzadzenia, w tym m.in. zakaz:

a) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi z wyjatkiem:
- oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
- wod opadowych i roztopowych, ktore mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;

b) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych;

¢) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych;
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d) lokalizowania obiektow magazynowania produktow ropopochodnych oraz magazynéow substancji
szczegolnie szkodliwych i substancji priorytetowych okreslonych w przepisach wydanych na podstawie
ustawy Prawo wodne (z wyjatkiem produktéw naftowych i substancji zwigzanych z funkcjonowaniem
stacji uzdatniania wody oraz naziemnych, przydomowych zbiornikow gazu plynnego), a takze
rurociggow do ich transportu;

e) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwlok zwierzecych;

f) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem uje¢ stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia;

g) budowy nowych obiektéw typu: parkingi, tereny skladowe, myjnie, warsztaty i komisy samochodowe,
stacje kontroli pojazddw i bazy transportowe, bez stosowania:

- szczelnego podloza uniemozliwiajacego przedostawanie si¢ wod opadowych i roztopowych do gruntu,

- szczelnych  systemow ujmowania wod opadowych iroztopowych wraz zurzadzeniami
0czyszczajagcymi;

h) wykorzystywania odpadow do celow budowlanych i rekultywacji;

i) wykonywania innych przedsigwzig¢, oile opracowana dla nich dokumentacja hydrogeologiczna
okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z zamierzonym wykonywaniem przedsiewziec
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne, wtym powodowaé ich zanieczyszczenie,
wykaze jakiekolwiek zagrozenie;

j) wykonywania wykopow lub odwiertéw w celu wykorzystania ciepta ziemi;

2) na czgsci obszaru objetego planem, wystepuja lub moga wystapic¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu:

a)w strefie do 15m od linii rozgraniczajacych projektowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego, moga
wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB);

b) w strefie do 30 m od linii rozgraniczajacych ulicy Wiczlinskiej iw strefie do 30m od linii
rozgraniczajacych projektowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego, wystepuja lub moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
oraz teren6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (Lpwy 64 dB, Ly
59 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w w/w strefach nalezy zastosowac
odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np.
ekranowanie zabudowg nie wymagajaca ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej i systemow
wentylacyjnych, zielen izolacyjna itp.);

3) na obszarze objetym planem wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, ujety w bazie
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO), wskazany na rysunku planu:

a) teren zagrozony ruchami masowymi nr 9202, skarpa w dolinie Potoku Wiczlinskiego — wystepuja
ztozone warunki gruntowe.

Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych;

4) na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — stoki
o nachyleniu powyzej 15° — wskazane orientacyjnie na rysunku planu (zasi¢g terenéw przedstawiony zostat
na podstawie numerycznego modelu terenu z 2012 r.).

Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych na tych
terenach;

5) na obszarze obj¢tym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowej
— dokumentacje budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terenow, nalezy uzgodni¢ z Zespotem Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym, w celu uniknigcia
kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng Ministerstwva Obrony Narodowe;.
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2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu do warunkow podzialu nieruchomos$ci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace drogi
zbiorcze: ul. Chwarznienska i ul. Wiczlinska;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) budowa drogi zbiorczej 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowej Chwarznienskiej,

b) przebudowa drog zbiorczych 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego (obecnie
odcinki ul. Chwarznienskiej i ul. Wiczlinskiej) i 170 KD-Z 1/2 —ul. Wiczlinskiej,

c¢) budowa drog lokalnych 171-192 KD-L 1/2,

d) budowa drég dojazdowych 193-240 KD-D 1/2,

e) budowa drog wewngtrznych 255-289 KDW,

f) budowa i urzadzenie ciggow pieszych i tras rowerowych;

3) inwestycje kolejowe majgce wptyw na funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym
planem:

a) realizacja linii transportu szynowego wzdluz terenow zieleni ekologiczno-krajobrazowej (lokalnego
korytarza ekologicznego) lub alternatywnie wzdluz ul. Nowej Chwarznienskiej, ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego; w przypadku realizacji linii transportu szynowego wzdhuz terenow zieleni ekologiczno-
krajobrazowej zastosowane rozwigzania nie powinny naruszac ciagtosci zieleni korytarza ekologicznego
wzdtuz Potoku Wiczlinskiego;

4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta budowsg lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowe;j.

Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy na obszarze obj¢tym
planem iz nig zwigzanych, zostanie okreslony w momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na
podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych
inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny,

-w przypadku, gdy wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wg wskaznikow wlasciwych dla prowadzonej
dzialalnosci;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
c¢) akademiki, bursy, hotele pracownicze:

- min. 1 miejsce postojowe na 10 16zek;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 2981

d) hotele, pensjonaty:

- min. 0,25 miejsca postojowego na 1 pokoj;
e) schroniska turystyczne, hostele, domy turysty:

- min. 0,25 miejsca postojowego na 10 16zek oraz min. 1 miejsce dla autokaru na 60 t6zek;
f) przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja i szkoty $rednie:

-min. 1 na 1 sale lekcyjng w szkole oraz min. 1 na 1 oddzial przedszkolny, przy czym co najmniej
3 miejsca postojowe powinny by¢ tatwo dostepne, jako miejsca dla 0sob podwozacych dzieci lub
uczniow;

g) kina, sale widowiskowe, obiekty kultury, obiekty sportu i rekreacji:
- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

- terenowe obiekty kultury, sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;

h) przychodnie, gabinety lekarskie:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 gabinet;
i) pozostate obiekty ustlugowe i biura:

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej pozostatych obiektow
ustugowych i biur;

j) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- min. 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

k) w wielofunkcyjnych obiektach i zespotach zabudowy (na terenach 001-003 UC/MW3 1025 UC),
w ktorych warunki zagospodarowania pozwalaja na wymienne korzystanie z ogoélnodostgpnych miejsc
postojowych przez uzytkownikow roznych funkcji, dopuszcza si¢ przyjecie wymiennosci do 35 % miejsc
dedykowanych dla funkcji, dla ktoérych szczytowe okresy zapotrzebowania na miejsca postojowe
wystepuja w roznych dniach tygodnia lub porach doby;

1) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla budynkéow rozbudowywanych Iub
nadbudowywanych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowo projektowane czgsci budynku;

m) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa osoby niepelnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

n) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc dla rowerow:
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a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

-nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow w budynkach — min. 1 miejsce na
1 mieszkanie oraz og6lnodostepne miejsca postojowe czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

b) szkoly podstawowe, gimnazja i szkoly $rednie:
- min. 5 miejsc postojowych na 1 sale lekcyjna;
¢) pozostate obiekty ustugowe i biura:

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j biur;
d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych dla roweréw nalezy uwzgledniaé lacznie
istniejace i nowo projektowane czgsci budynkow;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.
2. Zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);

b) na terenie opracowania planu znajdujg si¢ tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode, planowane
do rozbudowy;

2) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych:
a) do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa kanalizacji na obszarze objetym planem);

b) na rysunku planu, w obrebie terenéw 116 MN1, 135 ZL, 159 ZE, wyznaczono strefe o szeroko$ci 3 m
stanowiacg rezerwe terenu dla planowanej kanalizacji sanitarnej, ktdra do czasu jej realizacji powinna
pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic
strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu kanalizacji;

¢) ustalone w obrebie terenow 069 MW1,MN2, 087 MN1 ogoélnodostepne ciagi piesze, stanowig rezerwe
terenu dla planowanej kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem), do cieku naturalnego lub do ziemi;

b) z pozostatych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwo$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajacych odptyw (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);

c¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne
i nie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wdd na skarpy i zbocza potozone poza miejscem ich
wprowadzania lub uaktywnienia ruchdw masowych;

d) gtownym odbiornikiem wod opadowych z przewazajacej czesci obszaru objetego planem jest Potok
Wiczlinski, ktéry wymaga regulacji iodtworzenia; przy odtworzeniu potoku nalezy zapewnié
w maksymalnym stopniu naturalne cechy koryta, jego uksztaltowania i biologicznej obudowy oraz
zapewnic¢ dojazd do celow eksploatacyjnych;

e) na Potoku Wiczlinskim, w obrebie terendw: 156 ZE i 160 ZE, ustala si¢ lokalizacje suchych zbiornikow
retencyjnych: ,,Wiczlino — Szkola” (zaktadany max. poziom pigtrzenia 149 m n.p.m.) i,Zielenisz”
(zaktadany max. poziom pigtrzenia 131 m n.p.m.);

f) ustala si¢ rezerwy terenu dla planowanych zbiornikoéw retencyjnych o znaczeniu lokalnym, wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu, w granicach terenéw 142 ZP, 145 ZP, 148 ZP, 165 ZE;

g) zaleca si¢ w maksymalnym stopniu zagospodarowaé¢ wody opadowe z terenéw zabudowy w naturalnych
zaglebieniach terenu, oczkach wodnych oraz na terenach zieleni;
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h) na rysunku planu, w obrebie terenéw 116 MN1, 135 ZL, 159 ZE, wyznaczono stref¢ o szerokosci 3 m
stanowiacg rezerwe terenu dla planowanej kanalizacji deszczowej, ktora do czasu jej realizacji powinna
pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic
strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu kanalizacji;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);

b) przez obszar objety planem przebiegaja gazociagi Sredniego cisnienia o Srednicy: DN300 i DN100 ze
strefg kontrolowana o szerokosci 3 m, DN225 ze strefg kontrolowang o szerokosci 1m, strefy
kontrolowane wskazano informacyjnie na rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
w tych strefach okre§laja warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej , indywidualnej instalacji odnawialnego zrodia ciepta lub ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW, dopuszcza si¢
niskoemisyjne zrodta ciepta;

c¢) w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, dopuszcza si¢
niskoemisyjne zrodta ciepta w nastepujacych przypadkach:

- gdy obiekt zlokalizowany jest na terenie, na ktérym brak jest technicznych warunkéw dostarczania
ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej,

- jezeli audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrdodla ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji odnawialnego
zrodta ciepta lub zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

d) przez obszar objety planem planowany jest przebieg magistrali cieptowniczej DN350/300, na rysunku
planu wyznaczono stref¢ o szerokos$ci 2 m stanowigcg rezerwe terenu dla planowanej magistrali, ktora do
czasu jej realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen;
dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do projektowanego przebiegu magistrali;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:
a) z sieci elektroenergetycznej (konieczna budowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem);

b) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug przepisow odrgbnych; na rysunku
planu wskazano orientacyjnie stref¢ ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci po
20 m od osi linii); dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie — zmiana
lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wigzalo si¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;

7) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich usytuowanie na
najwyzszych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przez miejsca dostepne dla ludnosci nalezy takze
rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi
w planie;

8) gospodarka odpadami:

a) usuwanie odpaddéw — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
odpadow w sposob selektywnys;

9) inne zasady:
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a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, ¢ oraz § 8 ust. 1 pkt 1;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggow pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhluz linii
rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia w przysztos$ci innych sieci; odstepstwa
od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdtuz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggow;

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajgcych drog iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zabudowy, formy dachéw, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza dziatek
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego  zagospodarowania.  Ustalenia  dotyczace  sposobow  iterminow  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zawarto w § 14, w kartach terenow, ktorych ustalenia
takie dotycza.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem
terenow lub ustalonym sposobem ich tymczasowego zagospodarowania, ale sytuowanych na okres do 180 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w kartach
terenow.

§ 12. Ustala si¢ 30 % stawke stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu
art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, dla ktérych ustala si¢ stawke
w wysokosci 0 %.

§ 13. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym
miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony, ze wszystkich stron budynku, od
poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu, do kalenicy, punktu zbiegu
potaci dachowych, gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, z zastrzezeniem lit. b-c;

b) wysokos$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od poziomu
przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego, istniejacego lub projektowanego kraweznika, a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymagan nalezy
wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu na wysokos$ci
krawegznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoko$¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysokos¢ bezwzgledna (rzedna) kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, wyrazona
wzgledem $redniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;
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2) ,, dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

3) ,obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapdw i gzymsdéw wysunietych nie wigcej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m;

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunigtych elementow, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na plaszczyzne wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10 % powierzchni rzutu elewacji;

d) dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie §ciany budynku (np.
w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji oraz w strefach
o wymiarach 5 m x 5 m od naroznikéw wyznaczonych liniami zabudowy, a takze w innych, okreslonych
w kartach terendw sytuacjach;

4) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementdow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych przed linie¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m, okapdw i gzymsdéw wysunietych nie wiecej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m;

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na plaszczyzne wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10 % powierzchni rzutu elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

5) wkwartale zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowany lub przeznaczony pod zabudowe,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi drég publicznych (ulic) lub kombinacjg linii rozgraniczajacych drog
publicznych, nabrzezy, terenéw kolejowych, terendw zieleni i wod,;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciagla, tworzaca pierzej¢ ulicy lub placu
(budynki usytuowane wzdluz obowiazujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypeiaja
calg szerokos¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych przejsé
lub przejazdow bramowych;

7) spowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

8) ypowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachdéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym
terenie;

9) ,,szerokosci frontu dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ tej czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku gdy gtowna
czes$¢ dzialki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartatu zabudowy i dziatka przylega do
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drogi jedynie fragmentem stanowigcym dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szerokosc tej
czesci dziakki, ktéra przeznaczona jest pod zabudowe;

10) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob; dopuszcza si¢
zmniejszenie wymaganej liczby miejsc postojowych o wielko$¢ odpowiadajaca liczbie miejsc postojowych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajagcych drég lub placéw publicznych, w sgsiedztwie terenu
inwestycji, jezeli zostang wybudowane wyprzedzajaco lub rownolegle z inwestycja, na podstawie umowy
pomiedzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

§ 14. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 001-003
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 001 — 2,65 ha;
b) teren nr 002 — 3,24 ha;
¢) teren nr 003 — 0,66 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UC/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - dzielnicowy
osrodek uslugowy — dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?; ustugi wymagane sa na pierwszej kondygnacji nadziemnej, na ktorej dopuszcza
sie takze parkingi dla uslug zlokalizowane wewnatrz kwartaléw zabudowy — za uslugami
realizowanymi wzdluz ciagéw ustlugowych oznaczonych na rysunku planu;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny =zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-
ushlugowych;

¢) wzdtuz projektowanej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly
59 dB) — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,25, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 2,25;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — do 18 m ido 5 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy do 21 m i do 6 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem wycofania podwyzszonej cz¢sci,
w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie
wielko$ci podwyzszenia,

- dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do 27 m (liczby
kondygnacji nie okres§la si¢), na tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 10 % powierzchni rzutu
zabudowy,

- dachy ptaskie; form dachéw dominant architektonicznych nie ustala si¢;
¢) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszcza si¢ odstagpienie od obowiazujacej linii zabudowy pierzejowej, stanowigce cofniecie
frontowej $ciany budynku lub jej czgsci w stosunku do wyznaczonej linii zabudowy, w poziomie
kondygnacji parteru oraz o nie wigcej niz 3 m na kondygnacjach ponad parterem,

- nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

- wzdluz obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy pierzejowej nalezy zachowac ciaglos¢
zabudowy w poziomie kondygnacji parteru; powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ zastosowanie
przeswitow pomiedzy budynkami (pomiedzy czg¢sciami zabudowy), o lacznej szerokosci
nie przekraczajacej:

1) 20% dlugosci pierzei mierzonej wzdluz wyznaczonej linii zabudowy od strony ulicy 169 KD-Z 1/2 /

KD-Z 2/2,

i1) 30% dtugosci pierzei mierzonej wzdtuz wyznaczonych pozostatych linii zabudowy;

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

fyna terenach 001 UC/MW3 1002 UC/MW3, w strefach oznaczonych na rysunku planu, nalezy
zrealizowa¢ place ogolnodostepne, ktére stanowi¢ bedg uzupetlnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych; na placu dopuszcza si¢ realizacje zieleni wysokiej ielementéw malej
architektury;

g) na terenach 001 UC/MW3 i 002 UC/MW3, w miegjscach oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu,
nalezy w poziomie terenu zrealizowa¢ ogolnodostgpne ciaggi pieszo-rowerowe, ktore stanowi¢ beda
uzupehienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymdg dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

i) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu obejmujacego caly teren lub co najmniej t¢ czes¢, ktora nalezy do jednego
wilasciciela, zapewniajacego realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spojnej architektonicznie zabudowy ksztattujacej przestrzenie publiczne;

J) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

1) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ustugowej — 500 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej — 500m?, lecz nie mniej niz
25 m%/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drog:

- do terenu 001 UC/MW3 — od drég: 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — projektowanej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego, 173 KD-L 1/2 —ul. Fregatowej, 216 KD-D 1/2 —ul. kpt. K. Jurkiewicza,

- do terenu 002 UC/MW3 — od drog: 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — projektowanej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego, 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza, 216 KD-D 1/2 — ul. kpt. K. Jurkiewicza,
219 KD-D 1/2 —ul. kpt. T. Remiszewskie;j,

- do terenu 003 UC/MW3 — od drog: 216 KD-D 1/2 — ul. kpt. K. Jurkiewicza, 219 KD-D 1/2 — ul. kpt.
T. Remiszewskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji  drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okre§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzagcym komunikacyjnie obszarze
i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) materialy irozwigzania technologiczne zastosowane w projektowanej zabudowie winny zapewniaé
mozliwos¢ utrzymania wysokiej jakosci estetycznej obiektow, w caltym okresie ich uzytkowania (np.
szkto, stal nierdzewna, metale kolorowe, kamien);

b) przez dziatki nr 3022, 3201 przebiega sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej; realizacja zabudowy na
terenie 001 U/MW3 na przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wymaga wcze$niejszego
przelozenia sieci na tereny przewidziane w niniejszym planie pod nowe przebiegi drog.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 004-007
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 004 — 4,24 ha;

b) teren nr 005 — 1,40 ha;

¢) teren nr 006 — 1,80 ha;

d) teren nr 007 — 1,44 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane sa przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciaggéw ushlugowych
oznaczonych na rysunku planu;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespeiniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

c) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 007 U/MW2;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na terenie 007 U/MW2, w pasie o szerokosci do
30 m wzdhiz drogi 217 KD-D 1/2 — ul. J. Bielak.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;
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c)na terenie 005 U/MW?2 ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod
sadzenia, zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenow 004-006 U/MW?2 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

-na terenach 004-005 U/MW2 — do 2,1, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,1,

-na terenach 006-007 U/MW2 — do 2,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy na terenie 004 U/MW2 w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych
drogi 173 KD-L 1/2 — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ zabudowy na terenie 005 U/MW2 w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 217 KD-D 1/2 — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ zabudowy na terenie 007 U/MW2 w pasie o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych
drogi 217 KD-D 1/2 — do 15 m ido 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ zabudowy
jednorodzinnej, dopuszczonej zgodnie zpkt2 lit. b, nie moze przekroczy¢ 12 m i3 kondygnacji
nadziemnych,

- wysokos¢ zabudowy na pozostalym obszarze — do 18 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkoéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze laczna powierzchnia ich rzutéow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

-nalezy zachowa¢ ciaglos¢ zabudowy pierzejowej w poziomie kondygnacji parteru; powyzej
kondygnacji parteru dopuszcza si¢ zastosowanie prze§witow pomigdzy budynkami (pomig¢dzy
czg$ciami zabudowy), o tacznej szerokos$ci nie przekraczajacej 50% diugosci pierzei mierzonej wzdhuz
wyznaczonej linii zabudowy od strony ulicy;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 007 U/MW2, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nalezy zrealizowac plac ogolnodostepny,
ktory stanowi¢ bedzie uzupehlnienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych; na placu
dopuszcza sig realizacj¢ zieleni wysokiej i elementéw malej architektury;

g)na terenie 004 U/MW2, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie
terenu zrealizowaé ogolnodostepny ciag pieszo-rowerowy, ktory stanowi¢ bedzie uzupelnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;
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h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu, zapewniajacego realizacj¢ niezbednych dojse,
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spodjnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej
przestrzenie publiczne; wymog nie dotyczy realizacji zabudowy jednorodzinnej, o ktérej mowa
w pkt 2 lit. c;

i) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic wewnetrznych 264 KDW 1265 KDW, wynikajace z projektu
zagospodarowania terenu obejmujacego ulice wraz z sasiadujagcym kwartalem zabudowy, w tym
wlaczenie w obreb linii rozgraniczajacych ulic przyulicznych miejsc postojowych;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetlnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

1) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ustugowej — 500 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 500m?, lecz nie mniej niz
50 m?*/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 004 UMW2 — od drog: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 215 KD-D 1/2 — ul. kpt. K.
Jurkiewicza, 218 KD-D 1/2 — ul. J. Rummla, 264 KDW,

- do terenu 005 U/MW2 — od drog: 215 KD-D 1/2 — ul. kpt. K. Jurkiewicza, 217 KD-D 1/2 — ul. J.
Bielak, 218 KD-D 1/2 —ul. J. Rummla, 265 KDW,

-do terenu 006 UMW2 — od drog: 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej, 215 KD-D 1/2 — ul. kpt. K.
Jurkiewicza, 264 KDW,

-do terenu 007 UMW2 — od drog: 179 KD-L 1/2 — ul. Sterowej, 215 KD-D 1/2 — ul. kpt. K.
Jurkiewicza, 217 KD-D 1/2 —ul. J. Bielak, 265 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okreslony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
1 ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostale zasady obshlugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 008
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA - 1,1 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkoéw realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych
oznaczonych na rysunku planu;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltoby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujgcg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

-do 2,1, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewng¢trznym obrysie przegrod
zewngtrznych — do 1,1,

-w pasie terenu o szeroko$ci 64 m od linii rozgraniczajacej ulicy 191 KD-L dopuszcza si¢
intensywnos$¢ zabudowy do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

-w pasie terenu o szeroko$ci 64 m od linii rozgraniczajacej ulicy 191 KD-L dopuszcza sie¢
podwyzszenie zabudowy do 20 m i do 5 Iub 6 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czgéci w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu
od strony ulicy 229 KD-D, na odleglo$¢ odpowiadajacg co najmniej wielkosci podwyzszenia oraz
przynajmniej czgsciowego wycofania obrysu podwyzszonych czes$ci w stosunku do pozostalej czgsci
budynku — powierzchnie piatej i szostej kondygnacji nie powinny przekracza¢ 75 % powierzchni rzutu
czwartej kondygnacji,

- przy krotszym boku placu ogoélnodostgpnego, o ktorym mowa w pkt 5 lit. f, dopuszcza si¢ realizacje
lokalnej dominanty architektonicznej o wysokosci do 25 m i powierzchni rzutu do 300 m? (liczby
kondygnacji dominanty nie okresla si¢), pod warunkiem przynajmniej czeSciowego wycofania obrysu
ostatniej kondygnacji w stosunku do kondygnacji potozonych ponizej — powierzchnia ostatniej
kondygnacji nie powinna przekracza¢ 75 % powierzchni rzutu kondygnacji potozonej bezposrednio
pod ostatnig kondygnacja,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych cze$ciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Zze taczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane,

-w pasie terenu o szerokosci 64 m od linii rozgraniczajacej ulicy 191 KD-L dopuszcza si¢ dachy
ptaskie; formy dachu dominanty architektonicznej nie ustala sig;

¢) linie zabudowy:
- obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej w poziomie kondygnacji
parteru, stanowigce cofnigcie frontowej sciany budynku lub jej czgsci w stosunku do wyznaczonej linii
zabudowy; dopuszcza si¢ przerwe w zabudowie pierzejowej o szerokosci do 5 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nalezy zrealizowa¢ plac ogodlnodostepny w strefie oznaczonej na rysunku planu, ktory stanowi¢ bedzie
uzupelienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych; na placu dopuszcza si¢ realizacje
zieleni wysokiej i elementéw matej architektury;

g) W miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu zrealizowaé
ogolnodostgpny ciag pieszo-rowerowy, ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu, zapewniajacego realizacje niezbednych dojse,
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy ksztattujacej
przestrzenie publiczne;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

k) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ustugowej — 500 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej — 500m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drég: 191 KD-L — ul. L. Staniszewskiego, 229 KD-D 1/2 — ul. gen. M. Zaruskiego, 280 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego; zakres niezbe¢dnych
inwestycji drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okres§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
1 ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 009-011

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 009 — 0,53 ha;

b) teren nr 010 — 0,94 ha;

c) teren nr 011 — 0,40 ha.
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2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — USLUGI / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi wymagane sa
w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciaggéw uslugowych oznaczonych na rysunku planu;
na terenie 010 UMW2 dodatkowo wymagana jest realizacja uslug sportu irekreacji, w tym
realizacja basenu o powierzchni uzytkowej co najmniej 1700 m?, z niecka giéwna o wymiarach co
najmniej 15x25 m;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny =zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-
ushlugowych.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

-w pasie terenu o szeroko$ci 40 m od linii rozgraniczajacej ulicy 173 KD-L dopuszcza sie¢
podwyzszenie zabudowy do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czg¢sciach budynkéw; dopuszceza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze Iaczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane,

- formy dachu obiektu sportu i rekreacji (basenu) nie ustala sie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- na terenach 009 U/MW2 1011 U/MW?2 —do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
- na terenie 010 U/MW2 — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

h) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujagce na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ustugowej — 500 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 500m?, lecz nie mniej niz
50 m?*/mieszkanie;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog:
- do terenu 009 U/MW?2 — od drog: 173 KD-L 1/2 —ul. Fregatowej, 213 KD-D 1/2 —ul. J. Rummla,

- do terenu 010 U/MW2 — od drég: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 212 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowe;j,
213 KD-D 1/2 —ul. J. Rummla,

- do terenu 011 U/MW?2 — od drég: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej poprzez teren 153 ZP, 212 KD-D
1/2 — ul. Barkentynowej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 012-015

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 012 — 0,75 ha;

b) teren nr 013 — 0,94 ha;

c) teren nr 014 — 1,46 ha;

d) teren nr 015 — 0,48 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - ustugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkoéw realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych
oznaczonych na rysunku planu;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltoby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespeiniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

c¢) funkcje adaptowane — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ realizacje uzupetniajacej
zabudowy jednorodzinnej na dziatkach niezabudowanych w momencie wejscia w zycie planu,
spelniajacych wymagania okreslone w pkt 6 lit. a.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny =zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-
ushugowych;

c¢) wzdtuz projektowanej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly
59 dB) — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:
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- dla zabudowy jednorodzinnej — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,5,

- dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — do 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych —do 1,1;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej izabudowy ustugowej — do 15m ido 4 kondygnacji
nadziemnych,

- w pasie terenu o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 dopuszcza
si¢ podwyzszenie zabudowy wielorodzinnej izabudowy ustlugowej do 18 m ido 5 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem przynajmniej czgsciowego wycofania piagtej kondygnacji w stosunku
do pozostalej czgsci budynku — powierzchnia piatej kondygnacji nie powinna przekracza¢ 75 %
powierzchni rzutu czwartej kondygnacii,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkoéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze laczna powierzchnia ich rzutéow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowej — zgodnie zrysunkiem planu; zabudowa pierzejowa
nie jest wymagana w przypadku realizacji uzupehniajacej zabudowy jednorodzinnej, o ktoérej mowa
w pkt 2 lit. c,

-wzdluz nieprzekraczalnych linii zabudowy pierzejowej nalezy zachowaé ciaglos¢ zabudowy
w poziomie kondygnacji parteru; powyzej kondygnacji parteru dopuszcza si¢ zastosowanie
przeswitow pomiedzy budynkami (pomiedzy czg¢sciami zabudowy), o lacznej szerokosci
nie przekraczajacej 20% dlugosci pierzei mierzonej wzdtuz wyznaczonej linii zabudowy od strony
ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2,

- w obrebie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza si¢ polaczenie zabudowy na terenie 012 U/MW2
z zabudowg na terenie 013 U/MW2 oraz zabudowy na terenie 014 U/MW2 z zabudowg na terenie
015 U/MW2 — w formie nadwieszen nad drogami 276 KDW oraz 277 KDW - przy zachowaniu
$wiatta przejazdu min. 3,5 m nad poziomem jezdni,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacj¢, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy =z zakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
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i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2;

j) pozostale zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 450 m? i 18 m,
- dla zabudowy ustugowej — 500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego Ilub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

-do terenu 012 UMW2 — od drég: 187 KD-L 1/2 — ul. F. Kubackiego, 223 KD-D 1/2 — ul. J.
Kamrowskiego, 276 KDW,

- do terenu 013 U/MW2 — od drog: 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — projektowanej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego, 223 KD-D 1/2 — ul. J. Kamrowskiego, 224 KD-D 1/2, 276 KDW,

- do terenu 014 U/MW2 — od drog: 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — projektowanej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego, 223 KD-D 1/2 — ul. J. Kamrowskiego, 224 KD-D 1/2, 277 KDW,

- do terenu 015 U/MW2 — od drog: 190 KD-L 1/2 — ul. gen. M. Zaruskiego, 223 KD-D 1/2 — ul. J.
Kamrowskiego, 277 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 016-019

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 016 — 0,75 ha;

b) teren nr 017 — 3,59 ha;

c) teren nr 018 — 1,80 ha;

d) teren nr 019 — 1,12 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciagéw uslugowych
oznaczonych na rysunku planu;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore mogloby zakldcaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

¢) funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 018 U/MW2;
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d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejagcej zabudowy zagrodowej w zespot zabudowy jednorodzinnej,
w strefie wyznaczonej na rysunku planu, obejmujace;j istniejace siedlisko na terenie 018 U/MW?2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny =zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo-
ustugowych;

c¢) wzdtuz projektowanej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly
59 dB) — obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

-do 1,9 wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych cze$ciach budynkéw; dopuszcza sie lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze %aczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 017 U/MW2, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie
terenu zrealizowa¢ ogolnodostepny ciag pieszo-rowerowy, ktory stanowi¢ bedzie uzupelnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g) warunkiem realizacji nowej =zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu, zapewniajgcego realizacj¢ niezbednych dojse,
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spodjnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej
przestrzenie publiczne;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejgcej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

k) pozostate zasady zagospodarowania obowi3zujagce na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?*/mieszkanie;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

-do terenu 016 UMW2 — od drog: 190 KD-L — ul. gen. M. Zaruskiego, 231 KD-D 1/2 — ul. J.
Joachimczyka, 233 KD-D 1/2 — ul. M. Pobtockiej,

-do terenu 017 U/MW2 — od drog: 190 KD-L — ul. gen. M. Zaruskiego, 232 KD-D 1/2 — ul. J.
Joachimczyka, 233 KD-D 1/2 — ul. M. Pobtockie;j,

-do terenu 018 UMW2 — od drég: 190 KD-L — ul. gen. M. Zaruskiego, 191 KD-L — ul. L.
Staniszewskiego, 225 KD-D 1/2 —ul. W. Kwiatkowskiej,

- do terenu 019 UMW2 — od drog: 191 KD-L — ul. L. Staniszewskiego, 227 KD-D 1/2 — J. Bryla,
280 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okreslony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
1 ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 020-024

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 020 — 1,25 ha;

b) teren nr 021 — 1,17 ha;

c¢) teren nr 022 — 0,57 ha;

d) teren nr 023 — 0,93 ha;

e) teren nr 024 — 1,16 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciagéow uslugowych
oznaczonych na rysunku planu;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére mogloby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;
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¢) wzdtuz projektowanej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly
59 dB) — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze§¢ terenu 023 U/MW2 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czeSciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Ze laczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktoérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu obejmujacego caly teren lub co najmniej t¢ cze$¢, ktora nalezy do jednego
wlasciciela, zapewniajacego realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spdjnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej przestrzenie publiczne;

g) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetlnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

1) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ustugowej — 500 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej — 500m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 020-22 U/MW?2 znajduja si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych
,»Wiczlino” w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd:

- do terenu 020 U/MW2 — od drog: 239 KD-D 1/2 — ul. T. Zielinskiego (cze¢$ciowo poza granicami
planu),

-do terenu 021 UMW2 — od drog: 182 KD-L 1/2 — ul. Danusi, 238 KD-D 1/2 — ul. Zbyszka
z Bogdanca,

- do terenu 022 UMW2 — od drog: 183 KD-L 1/2 — ul. Zbyszka z Bogdanca, 238 KD-D 1/2 — ul.
Zbyszka z Bogdanca,

-do terenu 023 UMW2 — od drog: 182 KD-L 1/2 — ul. Danusi, 183 KD-L 1/2 — ul. Zbyszka
z Bogdanca, 238 KD-D 1/2 — ul. Zbyszka z Bogdanca,

- do terenu 024 U/MW2 — od drog: 177 KD-L 1/2 — ul. Heleny Kurcewiczéwny, 259 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okre§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
1 ich wplywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
8. KARTA TERENU O NUMERZE 025
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA - 5,39 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UC — ZABUDOWA USLUGOWA - dzielnicowy o$rodek uslugowy — dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 18 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do 25 m (liczby
kondygnacji nie okresla si¢), na tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 10 % powierzchni terenu,

- form dachow nie okresla sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,7 powierzchni dziatki budowlanej;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nalezy zrealizowa¢ plac ogodlnodostepny w strefie oznaczonej na rysunku planu, ktory stanowi¢ bedzie
uzupelienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych; na placu dopuszcza si¢ realizacje
zieleni wysokiej i elementéw matej architektury;

g) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 187 KD-L 1/2 — ul. F. Kubackiego, 188 KD-L 1/2 — ul. J. Kamrowskiego, 191 KD-L 1/2
—ul. L. Staniszewskiego; dopuszcza si¢ dojazd od drog: 168 KD-Z 1/2 /KD-Z 2/2 oraz 169 KD-Z 1/2
/KD-Z 2/2 poprzez zjazdy na prawe skrety zlokalizowane poza obszarem oddziatywania skrzyzowan;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okre§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkow ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
1 ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
9. KARTA TERENU O NUMERZE 026
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA - 0,35 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U-ZABUDOWA USLUGOWA - lokalizacja jednostki ochrony przeciwpozarowej;

b) funkcje wytaczone: wyklucza si¢ lokalizacje samodzielnych obiektow handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego 1 innych ustug komercyjnych, z dopuszczeniem zagospodarowania tymczasowego, o ktorym
mowa w pkt 9 lit. a.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,7,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- form dachow nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowg istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza; dla shuzb ratowniczych dopuszcza si¢ dojazd
od drogi 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) tymczasowy sposob zagospodarowania — myjnia samochodowa i ustugi motoryzacyjne.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 027

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA - 0,72 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terendow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -33- Poz. 2981

c) na terenie ustala si¢ strefe wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty malej architektury dla obstugi rekreacji oraz niezbedne sieci,
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 18 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

-dla obiektow sakralnych iobiektow kultury dopuszcza si¢ usytuowanie lokalnych dominant
architektonicznych o wysokosci do 27 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢), na tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 10 % powierzchni rzutu zabudowy,

- dachy ptaskie; form dachéw dominant architektonicznych nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni; do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu zrealizowaé
ogolnodostepny ciag pieszo-rowerowy, ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szarosci, bezu;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu
przynajmniej dla calego terenu, zapewniajacego realizacj¢ niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej przestrzenie publiczne;

1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 178 KD-L 1/2 —ul. kpt. M. Stankiewicza, 219 KD-D 1/2 —ul. kpt. T. Remiszewskiej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
11. KARTA TERENOW O NUMERACH 028-029
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 028 — 0,35 ha;
b) teren nr 029 — 0,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- na terenie 028 U — intensywnos$¢ zabudowy do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych
po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,7,

- na terenie 029 U — wynikajaca z ustalonych linii i gabarytéw zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,
- form dachow nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 028 U —do 0,7,
- na terenie 029 U — w granicach ustalonych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢;

f) na terenie 029 U nalezy zrealizowa¢ plac ogoélnodostepny w strefie oznaczonej na rysunku planu, ktory
stanowi¢ bedzie uzupetienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych; na placu dopuszcza
si¢ realizacje zieleni wysokiej i elementéw matej architektury;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 028 U — od drogi 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowe;j,
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- do terenu 029 U — od drog: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 212 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) przez dziatki nr 2479, 2998, 2999, przebiega sie¢ wodociggowa ikanalizacji sanitarnej; realizacja
zabudowy na terenie 028 Una przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wymaga
wczesniejszego przelozenia sieci na tereny przewidziane w niniejszym planie pod nowe przebiegi drog.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 030
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA - 1,54 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,8;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 15 m,

- form dachow nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu zrealizowaé
ogolnodostepny cigg pieszo-rowerowy, ktdry stanowi¢ bedzie uzupetienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 191 KD-L 1/2 —ul. L. Staniszewskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 031-033

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 031 — 0,48 ha;

b) teren nr 032 — 1,50 ha;

c¢) teren nr 033 — 1,08 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,7;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu,
ktorych powierzchnia wynosi min. 500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 032 Ui teren 033 U znajdujg si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

-do terenu 031 U— od drog: 190 KD-L 1/2 — ul. gen. M. Zaruskiego, 225 KD-D 1/2 — ul. W.
Kwiatkowskiej,

-do terenu 032U - od drogi 275 KDW oraz istniejacym zjazdem zdrogi 170 KD-Z 1/2 — ul.
Wiczlinskiej, dopuszczonym do czasu realizacji skrzyzowania drog: 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 —
projektowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 1 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej; dopuszcza si¢
dojazd od drogi 181 KD-L 1/2 po realizacji planowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz
docelowego uktadu skrzyzowania drog: 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej, 180 KD-L 1/2 — bpa J.
Pelczara, 181 KD-L 1/2,

-do terenu 033 U—- od drogi 169KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — projektowanej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) przez zachodnig cze$¢ terenu 032 U przebiega istniejaca ul. Chwarznienska wraz z sieciami
infrastruktury technicznej; realizacja zabudowy na tej czgsci terenu, wymaga budowy nowego przebiegu
ulicy na terenie 181 KD-L 1/2 oraz przetozenia sieci; do czasu zmiany przebiegu ul. Chwarznienskiej,
dopuszcza si¢ uzytkowanie tej czgSci terenu 032 U zgodnie z dotychczasowym, drogowym
przeznaczeniem, z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 034
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) UT, US — USLUGI TURYSTYKI, USLUGI SPORTU I REKREACJI.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,35;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 9 m,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czg¢sciach budynkdéw; dopuszeza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze Iaczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 192 KD-L 1/2 —ul. A.Krauzego, 235 KD-D 1/2 — ul. B.Porozynskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c¢) na terenie zlokalizowana jest przepompownia $ciekdw sanitarnych, wskazana orientacyjnie na rysunku
planu symbolem K;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

15. KARTA TERENOW O NUMERACH 035-037

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 035 — 1,62 ha;

b) teren nr 036 — 1,45 ha;

c¢) teren nr 037 — 2,21 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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c¢) wzdhuz ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz ulicy 170 KD-Z 1/2 — ul.
Wiczlinskiej wystepuja lub moga wystepowacé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (Lpwn 64 dB, Ly
59 dB) — obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,7,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy na terenach 035 UO 1 036 UO — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ zabudowy na terenie 037 UO — w pasie o szeroko$ci 85 m od linii rozgraniczajacych drogi
169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego — do 170 m n.p.m. (liczby kondygnacji
nie okresla si¢); na pozostatym obszarze — do 165 m n.p.m. (liczby kondygnacji nie okresla si¢),

- form dachow nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 035 UO, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu
zrealizowa¢ ogdlnodostepny ciag pieszo-rowerowy, ktory stanowi¢ bedzie uzupekienie kompozycyjne
1 funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 037 UO znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wiczlino”
w Gdyni — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 035 UO — od drogi 225 KD-D 1/2 — ul. W. Kwiatkowskiej,
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-do terenu 036 UO — od drog: 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej, 201 KD-D 1/2 — ul. Macka
z Bogdanca,

- do terenu 037 UO — od drogi 240 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 038

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA - 3,95 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) US,ZP — USLUGI SPORTU I REKREACIJI, ZIELEN URZADZONA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu — obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,35;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 12 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢), dopuszcza si¢ wysokos¢ do 15 m
na 30% powierzchni zabudowy,

- form dachow nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni
— obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 240 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

17. KARTA TERENOW O NUMERACH 039-040

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 039 — 3,11 ha;

b) teren nr 040 — 2,50 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldca¢ towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w zespdt zabudowy jednorodzinne;j,
w strefie wyznaczonej na rysunku planu, obejmujace;j istniejgce siedlisko na terenie 039 MW2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 039 MW2 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzujg zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

i) budynek gospodarczy, ul. Wiestawy Kwiatkowskiej 20,
i1) stodota, ul. Jana Kamrowskiego 15.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych — do 1,1;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 18 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czeSciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Zze laczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu obejmujacego caly teren lub co najmniej t¢ czg$¢, ktora nalezy do jednego
wlasciciela, zapewniajacego realizacje niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spdjnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej przestrzenie publiczne;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetlnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

i) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujgce na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?*/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

-do terenu 039 MW2 — od drog: 188 KD-L 1/2 — ul. J. Kamrowskiego, 223 KD-D 1/2 — ul. J.
Kamrowskiego, 225 KD-D 1/2 — ul. W. Kwiatkowskiej,

-do terenu 040 MW2 — od drog: 188 KD-L 1/2 — ul. J. Kamrowskiego, 191 KD-L — ul. L.
Staniszewskiego, 225 KD-D 1/2 —ul. W. Kwiatkowskiej, 226 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okreslony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
1 ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostale zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) przez dziatki nr 3126, 3129 przebiega sie¢ wodociggowa; realizacja zabudowy na terenie 039 MW2 na
przebiegu istniejacej sieci infrastruktury technicznej, wymaga wczesniejszego przetozenia sieci na tereny
przewidziane w niniejszym planie pod nowe przebiegi drog.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 041-043
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 041 — 4,73 ha;
b) teren nr 042 — 1,90 ha;
¢) teren nr 043 — 3,37 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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a) MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

c¢) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w zespdt zabudowy jednorodzinne;j,
w strefie wyznaczonej na rysunku planu, obejmujace;j istniejgce siedlisko na terenie 043 MW2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 15 m ido 4 kondygnacji nadziemnych; na 30 % powierzchni zabudowy
terenu 043 MW?2 dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 18 m i do 5 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem
utrzymania wysokos$ci do 15 m na obrzezach terenu,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czeSciach budynkéw; dopuszcza sie¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze 1gczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 041 MW2 w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu
zrealizowa¢ ogolnodostepny ciag pieszo-rowerowy, ktory stanowi¢ bedzie uzupethienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu, zapewniajacego realizacje niezbgdnych dojsc,
dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy ksztattujacej
przestrzenie publiczne;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowg istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny speilnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

k) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujagce na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 041 MW2 — od drog: 227 KD-D 1/2 — ul. J. Bryla, 229 KD-D 1/2 — ul. gen. M. Zaruskiego,
280 KDW,

- do terenu 042 MW2 — od drog: 189 KD-L 1/2 —ul. T. Szewczenki, 227 KD-D 1/2 —ul. J. Bryla,

- do terenu 043 MW2 — od drog: 189 KD-L 1/2 —ul. T. Szewczenki, 192 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego,
228 KD-D 1/2 — ul. L.Kakola;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji  drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okre§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
19. KARTA TERENU O NUMERZE 044
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA - 2,85 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktoére mogloby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

c) na terenie ustala si¢ strefe wylagczong z zabudowy oznaczona na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty malej architektury dla obstugi rekreacji oraz niezbedne sieci,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewn¢trznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,5, a w przypadku realizacji nadziemnej kondygnacji garazowe;j
lub nadziemnych kondygnacji garazowych, czesciowo zlokalizowanej/zlokalizowanych pod ziemig (w
skarpie), dopuszcza si¢ intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych do 0,65;
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b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — do 161 m n.p.m. ido 5 kondygnacji nadziemnych, wtym kondygnacja
czesciowo zlokalizowana pod ziemig (w skarpie); piata kondygnacja dopuszczona jest pod warunkiem
jej realizacji na maks. 75% powierzchni rzutu czwartej kondygnacji, z wycofaniem od strony
przyleglej, oznaczonej na rysunku planu, strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 27,5 m, ograniczenie nie dotyczy nadziemnych kondygnacji
garazowych, czesciowo zlokalizowanych pod ziemig (w skarpie),

- ustala sie¢ wymog zachowania odleglosci pomiedzy budynkami/segmentami budynkow o szerokosci —
minimum 17 m,

- form dachow nie ustala sig;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu, zapewniajgcego realizacj¢ niezbednych dojsé,
dojazdéw, urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy ksztattujacej
przestrzenie publiczne;

g) ogb6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

i) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okre§lono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego Ilub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 192 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego, 227 KD-D 1/2 — ul. J. Bryla; 228 KD-D 1/2 ul. L.
Kakola;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji  drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okre§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzagcym komunikacyjnie obszarze
i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
20. KARTA TERENOW O NUMERACH 045-048
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 045 — 1,31 ha;
b) teren nr 046 — 1,53 ha;
¢) teren nr 047 — 0,90 ha;
d) teren nr 048 — 1,05 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewne¢trznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy w pasach o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog 172 KD-L i 173 KD-
L oraz terenu 074 MW 1,MN1 — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ zabudowy na pozostalym obszarze — do 18 m i do 5 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych cze$ciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Ze taczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu obejmujacego caly teren lub co najmniej t¢ cze$¢, ktora nalezy do jednego
wlasciciela, zapewniajgcego realizacj¢ niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spojnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej przestrzenie publiczne;

g) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic wewnetrznych 262-264 KDW, wynikajace z projektu zagospodarowania
terenu obejmujacego ulice wraz z sgsiadujacym kwartalem zabudowy, w tym wlaczenie w obreb linii
rozgraniczajacych ulic przyulicznych miejsc postojowych;

h) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2;

j) pozostale zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okre§lono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —47 - Poz. 2981

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:
- do terenu 045 MW2 — od drog: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej,
264 KDW,
-do terenu 046 MW2 — od drog: 172 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej,
262 KDW,

- do terenu 047 MW2 — od drog: 176 KD-L 1/2 —ul. Sterowej, 262 KDW,

- do terenu 048 MW?2 — od drég: 175 KD-L 1/2 — ul. kpt. K. Jurkiewicza, 179 KD-L 1/2 — ul. Sterowe;j,
263 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji  drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okreSlony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w ciagzacym komunikacyjnie obszarze
1 ich wplywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

21. KARTA TERENOW O NUMERACH 049-051

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 049 — 2,25 ha;

b) teren nr 050 — 1,82 ha;

c) teren nr 051 — 1,18 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych Iub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW2,U;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldcaé towarzyszacg im lub
sgsiadujacg funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

d) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w zespoty zabudowy jednorodzinne;j,
w strefach wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacych istniejace siedliska na terenach 049 MW2,
050 MW21 051 MW2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;
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b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ushug, ktora
zalicza si¢ do terend6w mieszkaniowo-ustugowych;

c)wzdluz ulicy 170KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej wystepuja lub moga wystepowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw mieszkaniowo-uslugowych (LDWN 68 dB, LN 59 dB) —
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czeSciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Ze laczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktoérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu obejmujacego caly teren lub co najmniej t¢ cze$¢, ktora nalezy do jednego
wlasciciela, zapewniajacego realizacj¢ niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spdjnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej przestrzenie publiczne;

g) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic wewnetrznych 262 KDW 1263 KDW, wynikajace z projektu
zagospodarowania terenu obejmujacego ulicg wraz zsasiadujacym kwartalem zabudowy, w tym
wlaczenie w obreb linii rozgraniczajacych ulic przyulicznych miejsc postojowych;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

k) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujagce mna obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego Ilub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

-do terenu 049 MW2 — od drog: 172 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 175 KD-L 1/2 — ul. kpt. K.
Jurkiewicza, 214 KD-D 1/2 — ul. Poktadowej, 262 KDW,

- do terenu 050 MW2 — od drog: 175 KD-L 1/2 — ul. kpt. K. Jurkiewicza, 263 KDW,

-do terenu 051 MW2 — od drég: 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza, 179 KD-L 1/2 — ul.
Sterowej, 263 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji  drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okre§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzagcym komunikacyjnie obszarze
i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 052-058

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 052 — 2,92 ha;

b) teren nr 053 — 1,60 ha;

¢) teren nr 054 — 1,60 ha;

d) teren nr 055 — 1,74 ha;

e) teren nr 056 — 1,42 ha;

f) teren nr 057 — 1,17 ha;

g) teren nr 058 — 1,04 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW2,U;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakldcaé towarzyszaca im Iub
sasiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

d) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w zespoty zabudowy jednorodzinnej,
w strefach wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacych istniejace siedliska na terenach 052 MW2
1055 MW2,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktora
zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;
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c)wzdluz ulicy 170KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej wystepuja lub moga wystepowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych (LDWN 68 dB, LN 59 dB) —
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenow 052-057 MW2, znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,9;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czeSciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Ze laczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktoérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej; przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenach jest opracowanie projektu zabudowy
1 zagospodarowania terenu obejmujacego caly teren lub co najmniej t¢ cze$¢, ktora nalezy do jednego
wlasciciela, zapewniajacego realizacj¢ niezbednych dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej
oraz spdjnej architektonicznie zabudowy ksztaltujacej przestrzenie publiczne;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowg istniejgcej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2;

j) pozostale zasady zagospodarowania obowigzujace mna obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500 m?, lecz nie mniej niz
50 m?/mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 18 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd:

- do terenu 052 MW2 — od drog: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana, 174 KD-L — ul. Jana Kazimierza,
258 KDW,

- do terenu 053 MW?2 od drog: 197 KD-D 1/2 —ul. Andrzeja Kmicica, 258 KDW,

- do terenu 054 MW2 — od drog: 174 KD-L — ul. Jana Kazimierza, 197 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja
Kmicica, 258 KDW,

- do terenu 055 MW2 — od drog: 174 KD-L — ul. Jana Kazimierza, 259 KDW,

- do terenu 056 MW2 — od drog: 174 KD-L — ul. Jana Kazimierza, 198 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja
Kmicica, 259 KDW,

- do terenu 057 MW2 — od drog: 198 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja Kmicica, 259 KDW,

- do terenu 058 MW2 — od drég: 177 KD-L 1/2 — ul. Heleny Kurcewiczowny, 198 KD-D 1/2 — ul.
Andrzeja Kmicica, 259 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) realizacja zabudowy na terenie wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres niezbednych
inwestycji  drogowych, wynikajacych zrealizacji zabudowy zostanie okre§lony w momencie
przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze
i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 059-062

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 059 — 1,01 ha;

b) teren nr 060 — 0,85 ha;

c¢) teren nr 061 — 3,92 ha;

d) teren nr 062 — 2,56 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MWI,MN3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych Iub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW1,MN3,U;

c¢) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji uslug, ktora zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

¢) wzdtuz projektowanej ulicy 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowej Chwaszczynskiej mogag wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly
59 dB) — obowigzuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2;
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d) na terenie 061 MW1,MN3 ustala si¢ stref¢ wytaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji oraz
niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w§
10 ust. 2 pkt 9;

e) na terenie 061 MW 1,MN3 nalezy zachowac¢ istniejace oczko wodne.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

-dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dzialek) — do 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,75,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-uslugowej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czeSciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Ze taczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,3
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni; do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 059 MW1,MN3, w obrebie dziatki nr 2129 dopuszcza si¢ realizacj¢ ogoélnodostgpnego ciagu
pieszego, ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatlce budowlanej;
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h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe Ilub nadbudowe istniejgcej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m? i 18 m;

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — 300 m? i 12 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek) — 225 m?i 7,5 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniej niz 225 m?/mieszkanie,

-dla zabudowy ustugowej imieszkaniowo-ustugowej — 450m? 118 m, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 059 MW1,MN3 — od drog: 172 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowe;j,
205 KD-D 1/2 — ul. Kliprowej, 206 KD-D 1/2 —ul. Jachtowej, 207 KD-D 1/2 — ul. Flagowej,

- do terenu 060 MW1,MN3 — od drog: 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej, 206 KD-D 1/2 — ul. Jachtowe;,
207 KD-D 1/2 —ul. Flagowe;j,

- do terenu 061 MW1,MN3 — od drog: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 203 KD-D 1/2 — ul. Zaglowej,
208 KD-D 1/2 — ul. Kotwicznej, 209 KD-D 1/2 —ul. Linowej, 210 KD-D 1/2 — ul. Korsarzy, 213 KD-
D 1/2 —ul. J. Rummla, 266 KDW,

- do terenu 062 MW1,MN3 — od drog: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej,
203 KD-D 1/2 —ul. Zaglowej, 208 KD-D 1/2 — ul. Kotwicznej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

24. KARTA TERENOW O NUMERACH 063-069

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 063 — 3,25 ha;

b) teren nr 064 — 3,28 ha;

¢) teren nr 065 — 1,35 ha;

d) teren nr 066 — 1,53 ha;

e) teren nr 067 — 3,20 ha;
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f) teren nr 068 — 1,68 ha;
g) teren nr 069 — 2,52 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MWI,MN2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW1,MN2,U;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktora zalicza sig do terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

c¢)wzdhuz ulicy 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB) —
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesé terenow 064-066 MW 1,MN2 znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrdd zewnetrznych — do 0,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych
po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,6,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych cze$ciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze Iaczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,
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- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustlugowej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 069 MWI1,MN2, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie
terenu zrealizowaé ogolnodostepny ciagg pieszy, ktory stanowi¢ bedzie uzupetlienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g)nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatce budowlane;;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m? i 18 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej —-300m?i 12 m,
- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniej niz 225 m?/mieszkanie,

-dla zabudowy ustugowej imieszkaniowo-ustugowej — 450m? 118 m, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 063 MW1,MN2 — od drog: 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza, 179 KD-L 1/2 — ul.
Sterowej, 217 KD-D 1/2 — ul. J. Bielak, 218 KD-D 1/2 —ul. J. Rummla,

- do terenu 064 MW1,MN2 — od drog: 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza, 220 KD-D 1/2 — ul.
kpt. L. Teligi, 268 KDW,

- do terenu 065 MW 1,MN2 — od drog: 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza, 220 KD-D 1/2 — ul.
kpt. L. Teligi,

- do terenu 066 MW1,MN2 — od drog: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana, 197 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja
Kmicica, 258 KDW,

- do terenu 067 MW1,MN2 — od drég: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana, 174 KD-L 1/2 — ul. Jana
Kazimierza, 196 KD-D 1/2 — ul. Onufrego Zagloby, 197 KD-D 1/2 — ul. Andrzeja Kmicica,

- do terenu 068 MW1,MN2 — od drég: 177 KD-L 1/2 — ul. Heleny Kurcewiczowny, 199 KD-D 1/2 —ul.
Olenki Billewiczoéwny,

- do terenu 069 MW1,MN2 — od dr6g: 177 KD-L 1/2 — ul. Heleny Kurcewiczéwny, 199 KD-D 1/2 —ul.
Olenki Billewiczoéwny, 260 KDW,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
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¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
25. KARTA TERENU O NUMERZE 070
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 070 — 4,60 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MWI,MN3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW1,MN3,U;

c) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldcaé towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

d) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa na dz. nr 4733.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji uslug, ktora zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

¢) wzdtuz projektowanej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz wzdtuz
ulicy 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlifiskiej wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB) — obowigzujg ustalenia
§ 8 ust. 1 pkt 2;

d) na terenie nalezy zachowac istniejace oczko wodne.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu — obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegroéd zewnetrznych — do 0,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie Sciany przylegajg do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dzialek) — do 1,5, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,75,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegroéd zewnetrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
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- wysokos$¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czg¢$ciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze 1aczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
sciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,3
powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego Ilub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dziatce budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudoweg istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m? i 18 m;

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
Sciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?i 12 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek) — 225 m?i 7,5 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniej niz 225 m?/mieszkanie,

-dla zabudowy ustugowej imieszkaniowo-ustugowej — 450m? i18 m, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wiczlino”
w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 180 KD-L 1/2 — ul. bpa J. S. Pelczara, 182 KD-L 1/2 — ul. Danusi, 183 KD-L 1/2 — ul.
Zbyszka z Bogdanca;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) przez dziatki nr 4254, 4648 przebiega sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej; realizacja zabudowy na
terenie na przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wymaga wcze$niejszego przetozenia
sieci na tereny przewidziane w niniejszym planie pod nowe przebiegi drog.

26. KARTA TERENOW O NUMERACH 071-079
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 071 — 1,32 ha;

b) teren nr 072 — 0,33 ha;

c¢) teren nr 073 — 2,79 ha;

d) teren nr 074 — 0,33 ha;

e) teren nr 075 — 2,91 ha;

f) teren nr 076 — 0,79 ha;

g) teren nr 077 — 0,45 ha;

h) teren nr 078 — 0,39 ha;

i) teren nr 079 — 0,95 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MWLMN1 - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych Iub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug - MW1,MN1,U;

¢) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakldcaé towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ushug, ktéra zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

¢) wzdtuz projektowanej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz wzdhuz
ulicy 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB) — obowiazuja ustalenia
§ 8 ust. 1 pkt 2;

d) na terenie 079 MW1,MNI1 ustala si¢ stref¢ wylaczona z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji oraz
niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w§
10 ust. 2 pkt 9;

e) na terenach 075 MW1,MN1, 079 MW1,MNI1 nalezy zachowa¢ istniejace oczka wodne.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 079 MW1,MNI1 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

1) budynek gospodarczy, ul. Janki Bryla 3,
i1) stodota, ul. Janki Bryla 3.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

-dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,5,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2, wtym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkoéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze taczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni; do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f)nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawierajacego do 4 mieszkan na jednej dzialce budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowg istniejgcej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m? i 18 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dzialce nr 5218,

- dla zabudowy wielorodzinnej — nie mniej niz 225 m?/mieszkanie,
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-dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 450m? i18 m, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 071 MWI1,MN1 — od drog: 172 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 175 KD-L 1/2 — ul. kpt. K.
Jurkiewicza, 261 KDW,

- do terenu 072 MW1,MN1 — od drogi 261 KDW,

- do terenu 073 MWI1,MN1 — od drog: 172 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 175 KD-L 1/2 — ul. kpt. K.
Jurkiewicza, 214 KD-D 1/2 — ul. Poktadowej, 261 KDW,

- do terenu 074 MWI,MN1 — od drog: 175 KD-L 1/2 — ul. kpt. K. Jurkiewicza, 176 KD-L 1/2 — ul.
Sterowej, 262 KDW,

-do terenu 075 MWI1,MNI1- od drog: 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza, 181 KD-L 1/2,
221 KD-D 1/2 — ul. kpt. Z. Pienkawy, 271-273 KDW,

- do terenu 076 MW1,MNI1 — od drog: 190 KD-L 1/2 — ul. gen. M. Zaruskiego, 223 KD-D 1/2 — ul. J.
Kamrowskiego, 225 KD-D 1/2 — ul. W. Kwiatkowskiej, 278 KDW,

- do terenu 077 MW1,MN1 — od drog: 225 KD-D 1/2 — ul. W. Kwiatkowskiej, 278 KDW,
- do terenu 078 MWI,MN1 — od drogi 225 KD-D 1/2 —ul. W. Kwiatkowskiej,

- do terenu 079 MW1,MNI1 — od drég: 191 KD-L 1/2 — ul. L. Staniszewskiego, 227 KD-D 1/2 —ul. J.
Bryla, 279 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 080

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN3,U;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktdca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

¢) wzdtuz projektowanej ulicy 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowej Chwarznienskiej moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly
59 dB) — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych — do 0,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dziatce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dzialek) — do 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,75,

- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustlugowej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegroéd zewnetrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czeSciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, Ze taczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — do 0,3
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie Sciany przylegajg do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustlugowej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatlce budowlane;;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m? i 18 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna
$ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do granicy dziatki sgsiedniej) — 300 m? i 12 m,
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- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach
sgsiednich lub do granic dziatek) — 225 m?i 7,5 m,

-dla zabudowy wustugowej i mieszkaniowo-ustugowej — 450m? 118 m, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 203 KD-D — ul. Zaglowej, 210 KD-D — ul. Korsarzy, 213 KD-D — ul. J. Rummla,
267 KDW,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

28. KARTA TERENU O NUMERZE 081

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA - 1,29 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN2 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych Iub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U;

c¢) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji uslug, ktora zalicza si¢ do terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

c¢) wzdtuz projektowanej ulicy 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowej Chwarznienskiej moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow mieszkaniowo-ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly
59 dB) — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 1,0, wtym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,5,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych
po zewngetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6,

- dla zabudowy ushugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej — do 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
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- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych cze$ciach budynkéw; dopuszcza sie¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze 1laczna powierzchnia ich rzutéow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej —do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlane;;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 450 m? i 18 m,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej —300m?i 12 m,

-dla zabudowy ustugowej imieszkaniowo-ustugowej — 450 m? 118 m, lecz nie mniej niz
225 m?/mieszkanie;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego Ilub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drég: 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej, 202 KD-D — ul. Zaglowej, 205 KD-D — ul. Kliprowe;,
206 KD-D — ul. Jachtowe;;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

29. KARTA TERENOW O NUMERACH 082-104

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 082 — 2,94 ha;

b) teren nr 083 — 2,66 ha;
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¢) teren nr 084 — 0,99 ha;
d) teren nr 085 — 1,72 ha;
e) teren nr 086 — 0,83 ha;
f) teren nr 087 — 2,91 ha;
g) teren nr 088 — 0,61 ha;
h) teren nr 089 — 1,58 ha;
i) teren nr 090 — 0,39 ha;
j) teren nr 091 — 0,50 ha;
k) teren nr 092 — 0,78 ha;
1) teren nr 093 — 1,03 ha;
m) teren nr 094 — 1,08 ha;
n) teren nr 095 — 2,26 ha;
0) teren nr 096 — 0,71 ha;
p) teren nr 097 — 0,63 ha;
q) teren nr 098 — 1,24 ha;
r) teren nr 099 — 0,21 ha;
s) teren nr 100 — 0,53 ha;
t) teren nr 101 — 1,61 ha;
u) teren nr 102 — 1,93 ha;
v) teren nr 103 — 0,93 ha;
w) teren nr 104 — 0,94 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych Iub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldcaé towarzyszacg im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

d) funkcje adaptowane — istniejaca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza na terenach: 085 MN1, 089 MN1 i 096 MNI1.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug, ktora zalicza si¢ do terendow
mieszkaniowo-ustlugowych;

¢) wzdtuz projektowanych ulic: 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowej Chwaszczynskiej, 169 KD-Z 1/2 /
KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego oraz wzdluz ulicy 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej
wystepuja lub mogg wystapic przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB) — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2;
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d) na terenach: 087 MN1 i 097 MNI1 ustala si¢ stref¢ wytaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji
oraz niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w §
10 ust. 2 pkt 9;

e) na terenie 087 MN1, 094 MN1 nalezy zachowac istniejace oczka wodne.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesé terenow 087-088 MN1 i 094-095 MN1 znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,35,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czg¢sciach budynkdéw; dopuszeza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze %aczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni; do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 087 MN1, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu
zrealizowa¢ ogoélnodostepny cigg pieszy, ktory stanowi¢ bedzie uzupeklnienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

i) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?; dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach istniejacych w momencie wejscia w zycie planu lub powstatych
wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu, ktérych powierzchnia wynosi min. 450 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 19 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 082 MN1 — od drég: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana (czgSciowo poza granicami planu),
174 KD-L 1/2 — ul. Jana Kazimierza, 196 KD-D 1/2 — ul. Onufrego Zagloby, 256 KDW, 257 KDW,
dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr 2602 od drogi 174 KD-L 1/2 — ul. Jana Kazimierza poprzez teren
141 ZP,

- do terenu 083 MN1 — od drog: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana, 193 KD-D 1/2 — ul. Labedzia,
194 KD-D 1/2 — ul. Czapli, 255 KDW,

-do terenu 084 MN1 — od drég: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana, 193 KD-D 1/2 — ul. Labedzia,
194 KD-D 1/2 —ul. Pelikana,

- do terenu 085 MNI1 — od drog: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana, 194 KD-D 1/2 — ul. Czapli, 195 KD-D
1/2 —ul. Perkoza,

- do terenu 086 MN1 — od drog: 171 KD-L 1/2 — ul. Kormorana, 194 KD-D 1/2 —ul. Pelikana, 195 KD-
D 1/2 —ul. Perkoza,

- do terenu 087 MNI — od drog: 172KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 202KD-D 1/2 — ul. Zaglowej,
204 KD-D 1/2 — ul. Zaglowej, 242 KD-X,

- do terenu 088 MN1 — od drogi 202 KD-D 1/2 — ul. Zaglowej,

- do terenu 089 MNI — od drog: 172KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 202KD-D 1/2 — ul. Zaglowej,
204 KD-D 1/2 — ul. Zaglowej, 205 KD-D 1/2 —ul. Kliprowej, 242 KD-X,

- do terenu 090 MN1 — od drog: 210 KD-D 1/2 — ul. Korsarzy, 211 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowa,
213 KD-D 1/2 —ul. J. Rummla, 267 KDW,

- do terenu 091 MN1 — od drog: 210 KD-D 1/2 — ul. Korsarzy, 211 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowa,
213 KD-D 1/2 — ul. J. Rummla,

- do terenu 092 MN1 — od drég: 212 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowa, 213 KD-D 1/2 —ul. J. Rummla,
- do terenu 093 MN1 — od drogi 212 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowej,

- do terenu 094 MN1 — od drég: 221 KD-D 1/2 —ul. kpt. Z. Pienkawy, 269 KDW,

- do terenu 095 MN1 — od drog: 181 KD-L 1/2, 221 KD-D 1/2 —ul. kpt. Z. Pienkawy, 270 KDW,

- do terenu 096 MN1 — od drog: 181 KD-L 1/2, 274 KDW,

- do terenu 097 MN1 — od drog: 181 KD-L 1/2, 274 KDW,

- do terenu 098 MNI1 — od drog: 181 KD-L 1/2, 222 KD-D 1/2, dopuszcza si¢ dojazd do dziatki nr
3373 od drogi 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej,

- do terenu 099 MN1 — od drogi 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskie;j,
- do terenu 100 MN1 — od drogi 201 KD-D 1/2 — ul. Macka z Bogdanca,

- do terenu 101 MN1 — od drog: 200 KD-D 1/2 — ul. Juranda ze Spychowa, 201 KD-D 1/2 — ul. Macka
z Bogdanca, ul. Jagienki (poza granicami planu),

- do terenu 102 MN1 — od drég: 200 KD-D 1/2 — ul. Juranda ze Spychowa, ul. Jagienki (poza granicami
planu),

- do terenu 103 MN1 — od drog: 200 KD-D 1/2 — ul. Juranda ze Spychowa, 201 KD-D 1/2 — ul. Macka
z Bogdanca,

- do terenu 104 MN1 — od drog: 180 KD-L 1/2 —ul. bpa J. S. Pelczara, 200 KD-D 1/2 — ul. Juranda ze
Spychowa, 201 KD-D 1/2 —ul. Macka z Bogdanca, ul. Jagienki (poza granicami planu);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;
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c)na terenie 101 MN1 planowana jest przepompownia $ciekow sanitarnych, wskazana orientacyjnie
narysunku planu symbolem K; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

30. KARTA TERENOW O NUMERACH 105-106

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 105 — 0,17 ha;

b) teren nr 106 — 0,73 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U;

c) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny =zalicza si¢ do terendow mieszkaniowo-
ustugowych;

c¢) wzdtuz projektowanej ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego wystepuja lub
moga wystagpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych
(Lpwn 68 dB, Ly 59 dB) — obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 2;

d)na terenie 106 MN1 ustala si¢ stref¢ wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji oraz
niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w§
10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewngtrznym
obrysie przegrod zewngetrznych — do 0,35,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych cze$ciach budynkéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy plaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze Iaczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sa usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni; do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacj¢, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy =z zakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 19 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

- do terenu 105 MN1 — od drogi 230 KD-D 1/2 — ul. Deszczowej,
- do terenu 106 MN1 — od drogi 230 KD-D 1/2 — ul. Deszczowej oraz ciggu 248 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

31. KARTA TERENOW O NUMERACH 107-118

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 107 — 1,36 ha;

b) teren nr 108 — 0,46 ha;

c¢) teren nr 109 — 0,11 ha;

d) teren nr 110 — 0,37 ha;

e)terennr 111 — 1,75 ha;

f) teren nr 112 — 0,43 ha;

g)teren nr 113 — 1,08 ha;

h) teren nr 114 — 0,21 ha;

i) teren nr 115 — 0,64 ha;

j) teren nr 116 — 4,00 ha;

k) teren nr 117 — 0,42 ha;

1) teren nr 118 — 1,58 ha.
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA;

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore mogloby zakldcaé towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

c) funkcje adaptowane — istniejagca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza na terenie 108 MNI1.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

c)na terenie 116 MNI1 ustala si¢ stref¢ wylaczona zzabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji oraz
niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w §
10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,35,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czg¢sciach budynkéw; dopuszceza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze Iaczna powierzchnia ich rzutow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni; do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatlce budowlane;;

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 19 m;
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego Ilub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)tereny 110 MN1 1112 MNI1 znajdujg si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 107 MN1 — od drog: 230 KD-D 1/2 — ul. Deszczowej, 231 KD-D 1/2 — J. Joachimczyka,
233 KD-D 1/2 — ul. M. Pobtockie;j,

- do terenu 108 MN1 — od drog: 230 KD-D 1/2 — ul. Deszczowej, 233 KD-D 1/2 — ul. M. Pobtockie;j,
234 KD-D 1/2 —ul. H. Szymanskiego,

- do terenu 109 MN1 — od drogi 230 KD-D 1/2 — ul. Deszczowe;j,
- do terenu 110 MN1 — od drogi 234 KD-D 1/2 —ul. H. Szymanskiego,

-do terenu 111 MN1 — od drég: 232 KD-D 1/2 — ul. J. Joachimczyka, 233 KD-D 1/2 — ul. M.
Poblockiej, 234 KD-D 1/2 —ul. H. Szymanskiego;

- do terenu 112 MN1 — od drogi 234 KD-D 1/2 — ul. H. Szymanskiego, dopuszcza si¢ dojazd do dziatki
nr 3504 od drogi 234 KD-D 1/2 —ul. H. Szymanskiego poprzez ciag pieszo-rowerowy 251 KD-X,

-do terenu 113 MN1 — od drég: 232 KD-D 1/2 — ul. J. Joachimczyka, 234 KD-D 1/2 — ul. H.
Szymanskiego, 284 KDW,

- do terenu 114 MN1 — od drég: 232 KD-D 1/2 —ul. J. Joachimczyka, 284 KDW, 285 KDW,
- do terenu 115 MNI1 — od drég: 232 KD-D 1/2 —ul. J. Joachimczyka, 285 KDW,

-do terenu 116 MNI1 — od drég: 229 KD-D 1/2 — ul. gen. M. Zaruskiego, 232 KD-D 1/2 — ul. J.
Joachimczyka, 281-283 KDW,

- do terenu 117 MN1 — od drog: 227 KD-D 1/2 —ul. J. Bryla, 228 KD-D 1/2 —ul. L. Kakola,
- do terenu 118 MN1 — od drog: 192 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 237 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

¢) na terenie 118 MN1 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. b;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

32. KARTA TERENOW O NUMERACH 119-126

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 119 — 0,39 ha;

b) teren nr 120 — 1,47 ha;

c) teren nr 121 — 4,38 ha;

d) teren nr 122 — 0,27 ha;

e) teren nr 123 — 0,86 ha;

f) teren nr 124 — 1,08 ha;

g) teren nr 125 — 0,60 ha;
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h) teren nr 126 — 1,17 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA, STREFA REZYDENCJALNA;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych Iub mieszkaniowo-ustugowych, w strefie wskazanej na
rysunku planu — strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1-R,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

c) na terenach 123-124 MN1-R ustala si¢ strefe wylgczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni; dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji oraz
niezbedne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w§
10 ust. 2 pkt 9.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 123 MNI-R znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych, mierzonych po zewnegtrznym
obrysie przegrod zewnetrznych — do 0,35,

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy — do 9 m i do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dachy strome, nachylenie potaci od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy na budynkach
parterowych oraz na parterowych czgsciach budynkoéw; dopuszcza si¢ lukarny oraz dachy ptaskie
itarasy na wyzszych kondygnacjach, pod warunkiem, ze laczna powierzchnia ich rzutéow
nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérych sg usytuowane;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ oznaczonej na rysunku planu strefy wylaczonej z zabudowy — przeznaczonej do
zagospodarowania w formie zieleni; do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) nie dopuszcza sig¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢
adaptacje, przebudowe lub nadbudowg istniejacej zabudowy zzakazem dalszego przekraczania
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacej zabudowy
usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy, natomiast jej rozbudowa
dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?; dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach istniejacych w momencie wejscia w zycie planu, ktorych
powierzchnia wynosi min. 750 m?;
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°; dopuszcza si¢ prowadzenie granic pod innym
katem w stosunku do pasa drogowego, w dostosowaniu do zrealizowanego lub planowanego
zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania zasad tadu przestrzennego.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 119-125 MNI1-R znajduja si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
»Wiczlino” w Gdyni — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 119 MN1-R — od drog: 235 KD-D 1/2 — ul. B. Porozynskiego, 286 KDW,
- do terenu 120 MN1-R — od drogi 286 KDW,

-do terenu 121 MN1-R — od drég: 235 KD-D 1/2 — ul. B. Porozynskiego, 236 KD-D 1/2 — ul. B.
Mysliwka, 286 KDW, 287 KDW,

- do terenu 122 MN1-R — od drogi 235 KD-D 1/2 — ul. B. Porozynskiego,
- do terenu 123 MN1-R — od drég: 236 KD-D 1/2 — ul. B. Mysliwka, 289 KDW,
- do terenu 124 MN1-R — od drég: 236 KD-D 1/2 — ul. B. Mysliwka, 288 KDW,
- do terenu 125 MN1-R — od drég: 236 KD-D 1/2 —ul. B. Mysliwka, 288 KDW,
- do terenu 126 MN1-R — od drogi 237 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-6;

c¢) na terenie 126 MN1-R wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. b;

d) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

33. KARTA TERENOW O NUMERACH 127 - 140

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 127 — 0,25 ha;

b) teren nr 128 — 0,18 ha;

c¢) teren nr 129 — 0,18 ha;

d) teren nr 130 — 1,20 ha;

e) teren nr 131 — 0,97 ha;

f) teren nr 132 — 0,59 ha;

g) teren nr 133 — 0,26 ha;

h) teren nr 134 — 0,35 ha;

i) teren nr 135 — 1,46 ha;

j) teren nr 136 — 1,41 ha;

k) teren nr 137 — 1,82 ha;

1) teren nr 138 — 1,59 ha;

m) teren nr 139 — 5,00 ha;
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n) teren nr 140 — 2,78 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) ZL — LASY I ZALESIENIA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)cze$¢ terenu 138 ZL znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw matej architektury dla obstugi rekreacji oraz niezbednych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

b) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 132 ZL wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, ujety na Mapie i rejestrze
osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1:10000 dla terenu miasta Gdyni oraz
w bazie danych Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej SOPO:

- teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9202, skarpa o nachyleniu do 40° iwysoko$ci
przekraczajacej w centralnej czegsci 10 m; wystepuja ztozone warunki gruntowe;

Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére mogg doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych na terenie
zagrozonym ruchami masowymi lub w jego sasiedztwie;

b) tereny 129-132 ZL, 138 ZL, 140 ZL oraz cz¢$¢ terenu 135 ZL znajdujg si¢ w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowigzuja przepisy przywolane w §
8 ust. 1 pkt 1.

c)na terenie 137 ZL 1139 ZL wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce
z przebiegu linii wysokiego napiecia 110kV — obowiazuja przepisy oraz zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 6 lit. b.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd tylko dla stuzb lesnych — istniejacymi zjazdami:

- do terenu 127 ZL od drogi 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej,
- do terenu 128 ZL od drogi 170 KD-Z 1/2 — ul. Wiczlinskiej poprzez teren 155 ZE,
- do terenu 129 ZL od drog: 181 KD-L 1/2 poprzez teren 157 ZE,
- do terenu 130 ZL od drég: 230 KD-D — ul. Deszczowej, 286 KDW poprzez teren 158 ZE,
- do terenu 131 ZL od drogi 234 KD-D 1/2 —ul. H. Szymanskiego,
- do terenu 132 ZL od drogi 286 KDW poprzez teren 158 ZE,
- do terenu 133 ZL od drogi 232 KD-D 1/2 —ul. J. Joachimczyka poprzez drogg 281 KDW,
- do terenu 134 ZL od drogi 189 KD-L 1/2 —ul. T. Szewczenki poprzez teren 165 ZE,

-do terenu 135ZL od drog: 229 KD-D 1/2 — ul. gen. M. Zaruskiego, 235 KD-D 1/2 — ul. B.
Porozynskiego i ciagu pieszo-rowerowego 253 KD-X,
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- do terenu 136 ZL od drog: 192 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego i 235 KD-D 1/2 — ul. B. Porozynskiego
i ciggu pieszo-rowerowego 253 KD-X,

- do terenu 137 ZL od drogi 192 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego,

- do terenu 138 ZL od drog: 235 KD-D 1/2 — ul. B. Porozynskiego, 236 KD-D 1/2 — ul. B. Mysliwka,
ciggu pieszego 254 KD-X,

- do terenu 139 ZL od drogi 192 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego;
- do terenu 140 ZL od drogi 236 KD-D 1/2 —ul. B. Mysliwka poprzez drogg 288 KDW,
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) przez teren 139 ZL zaklada si¢, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego $rodka transportu
szynowego lub innego $rodka komunikacji publicznej, orientacyjnie wskazany na rysunku planu,
zgodnie z informacja zawarta w § 10 ust. 1 pkt 3 lit. a.

34. KARTA TERENOW O NUMERACH 141 - 154
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 141 — 0,05 ha;

b) teren nr 142 — 0,10 ha;

c¢) teren nr 143 — 0,12 ha;

d) teren nr 144 — 0,32 ha;

e) teren nr 145 — 0,91 ha;

f) teren nr 146 — 0,39 ha;

g) teren nr 147 — 1,88 ha;

h) teren nr 148 — 1,00 ha;

i) teren nr 149 — 0,65 ha;

j) teren nr 150 — 0,59 ha;

k) teren nr 151 — 0,27 ha;

1) teren nr 152 — 0,12 ha;

m) teren nr 153 — 0,03 ha;

n) teren nr 154 — 0,10 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZP — ZIELEN URZADZONA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny polozone sg w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 147 ZP nalezy zachowac istniejace oczko wodne.

c) na terenie 143 ZP ustala si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod
sadzenia, zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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a)cze$¢ terenu 152 ZP znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dopuszcza si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe;

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sic.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 141 ZP od drogi 174 KD-L 1/2 —ul. Jana Kazimierza,
- do terenu 142 ZP od drogi 177 KD-L 1/2 — ul. Heleny Kurcewiczéwny,
- do terenu 143 ZP od drogi 173 KD-L 1/2 —ul. Fregatowe;j,

- do terenu 144 ZP od drég: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 176 KD-L 1/2 — ul. Sterowej, 215 KD-D
1/2 —ul. kpt. K. Jurkiewicza poprzez droge 264 KDW,

- do terenu 145 ZP od drog: 203 KD-D 1/2 —ul. Zaglowej, 212 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowe;,
- do terenu 146 ZP od drog: 173 KD-L 1/2 —ul. Fregatowej, 212 KD-D 1/2 — ul. Barkentynowej,
- do terenu 147 ZP od drég: 173 KD-L 1/2 —ul. Fregatowej, 216 KD-D 1/2 — ul. kpt. K. Jurkiewicza,

- do terenu 148 ZP od drog: 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza, 216 KD-D 1/2 — ul. kpt. K.
Jurkiewicza,

- do terenu 149 ZP od drogi 178 KD-L 1/2 —ul. kpt. M. Stankiewicza,
- do terenu 150 ZP od drogi 178 KD-L 1/2 — ul. kpt. M. Stankiewicza,

- do terenu 151 ZP od drog: 220 KD-D 1/2 — ul. kpt. L. Teligi, 221 KD-D 1/2 — ul. kpt. Z. Pienkawy
poprzez ciag pieszo-rowerowy 246 KD-X,

- do terenu 152 ZP od drog: 220 KD-D 1/2 — ul. kpt. L. Teligi, 221 KD-D 1/2 — ul. kpt. Z. Pienkawy
poprzez ciag pieszo-rowerowy 246 KD-X,

- do terenu 153 ZP od drog: 173 KD-L 1/2 — ul. Fregatowej, 212 KD-D 1/2 —ul. Barkentynowe;j,

-do terenu 154 ZP od drogi 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — projektowanej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego;

b) na terenach 145-148 ZP przewidzie¢ trasy rowerowe iciagi piesze, ktorych orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu — szczegdtowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

¢) na terenie 141 ZP zlokalizowana jest przepompownia $ciekdw sanitarnych, wskazana orientacyjnie
na rysunku planu symbolem K;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
35. KARTA TERENOW O NUMERACH 155 - 166
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
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1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 155 — 2,32 ha;

b) teren nr 156 — 2,19 ha;

¢) teren nr 157 — 1,07 ha;

d) teren nr 158 — 6,22 ha;

e) teren nr 159 — 2,90 ha;

f) teren nr 160 — 3,33 ha;

g) teren nr 161 — 1,85 ha;

h) teren nr 162 — 0,07 ha;

i) teren nr 163 — 1,16 ha;

j) teren nr 164 — 0,25 ha;

k) teren nr 165 — 0,52 ha;

1) teren nr 166 — 0,22 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 155 ZE, 159 ZE nalezy zachowac¢ istniejace oczka wodne.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenow 156 ZE, 158 ZE, 160 ZE oraz 162 ZE =znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu — obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

b) ustala si¢ odtworzenie Potoku Wiczlinskiego w korycie dwudzielnym, o przebiegu orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

c)na terenach 156 ZE 1160 ZE ustala si¢ lokalizacje suchych zbiornikow retencyjnych ,,Wiczlino —
Szkota” 1 ,,Zielenisz” z zaporami ziemnymi, o zasi¢gach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

d) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
e) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie 158 ZE znajduje si¢ w teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9202 — obowigzuja
zasady okreslone § 8 ust. 1 pkt 3;

b) tereny 157-159 ZE, 160 ZE i 162 ZE znajduja si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
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- do terenu 155 ZE od drog: 170 KD-Z 1/2 —ul. Wiczlinskiej, 199 KD-D — ul. Olenki Billewiczowny,
- do terenu 156 ZE od drég: 170 KD-Z 1/2 —ul. Wiczlinskiej, 181 KD-L 1/2, 222 KD-D 1/2,

- do terenu 157 ZE od drogi 181 KD-L 1/2,

- do terenu 158 ZE od drég: 240 KD-D 1/2, 286 KDW;

-do terenu 159 ZE od drog: 232KD-D 1/2 — ul. J. Joachimeczyka, 235KD-D 1/2 — ul. B.
Porozynskiego,

- do terenu 160 ZE od drog: 192 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 235 KD-D 1/2 —ul. B. Porozynskiego,
- do terenu 161 ZE od drogi 192 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego;

- do terenu 162 ZE od drogi 236 KD-D 1/2 —ul. B. My$liwka poprzez teren 289 KDW,

- do terenu 163 ZE od drég: 192 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 237 KD-D 1/2,

- do terenu 164 ZE od ciagu pieszo-rowerowego 253 KD-X,

- do terenu 165 ZE od drogi 189 KD-L 1/2 —ul. T. Szewczenki,

- do terenu 166 ZE od drogi 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowej Chwarznienskiej;

b) zapewni¢ dojazdy eksploatacyjne: z drogi 192 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego do zbiornika retencyjnego
»Zielenisz” oraz z drogi 181 KD-L 1/2 do zbiornika retencyjnego ,,Wiczlino — Szkota”;

¢) na terenach 155-158 ZE w miejscach oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowac
ogolnodostgpne ciaggi pieszo-rowerowe, ktore stanowi¢ beda rowniez dojazd eksploatacyjny do Potoku
Wiczlinskiego oraz do przepompowni $ciekow sanitarnych;

d) na terenie 165 ZE w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie terenu
zrealizowa¢ ogélnodostepny ciag pieszo-rowerowy, ktory stanowi¢ bedzie uzupehlienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

e) na terenie 161 ZE przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu
— szczegOtowy lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

f)na terenie 158 ZE zlokalizowana jest przepompownia $ciekoOw sanitarnych, wskazana orientacyjnie
na rysunku planu symbolem K;

g)na terenach 161 ZE 1163 ZE wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajgce
z przebiegu linii wysokiego napiecia 110 kV — obowiazujg przepisy oraz zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 6 lit. b.

h) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) przez tereny 155-158 ZE 1160-161 ZE zaklada si¢, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego
srodka transportu szynowego lub innego $rodka komunikacji publicznej, orientacyjnie wskazanego na
rysunku planu, zgodnie z informacjg zawarta w § 10 ust. 1 pkt 3 lit. a.

36. KARTA TERENU O NUMERZE 167
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA - 0,63 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) ZE, R — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA, TERENY ROLNICZE.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 78— Poz. 2981

a) dopuszcza si¢ ekstensywne uzytkowanie rolnicze;

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w § 10 ust. 2 pkt 9.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ciagu pieszo-jezdnego 241 KD-X;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
37. KARTA TERENOW O NUMERACH 168-170
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 168 — 22,75 ha;
b) teren nr 169 — 7,69 ha;
¢) teren nr 170 — 4,24 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - projektowana ul. Nowa
Chwarznienska;
b) 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — projektowana ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego;

¢) 170 KD-Z 1/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - ul. Wiczlinska.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu,
ktéremu nalezy zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu;

c¢) na terenie 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 ustala si¢ realizacje¢ szpalerow drzew wzdluz ulicy w miejscach
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu:

-nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym 1z zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajagcymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

- lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widocznosci na skrzyzowaniach,

- przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 znajduje si¢ w granicy strefy §cistej ochrony konserwatorskiej
obejmujacej zasieg wpisu stanowiska archeologicznego do rejestru zabytkéw, oznaczonej na rysunku
planu — obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenow 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, 170 KD-Z 1/2 znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji  zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu — obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — min. 30 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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b) dla drogi 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — min. 40 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla drogi 170 KD-Z 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) cze$¢ terenow 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, 170 KD-Z 1/2 potozona jest w granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju drog przewidzie¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

¢) w przekroju drog: 168-169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 uwzglednié rezerwe terenu dla realizacji linii transportu
szynowego, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu — szczegotowy lokalizacje nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania;

d) na terenach 168-169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, w miejscach orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,
przewidzie¢ rozwigzania umozliwiajace bezkolizyjny ruch pieszo-rowerowy pod drogami, w powigzaniu
z planowanymi ciggami wzdhiz terendw zieleni;

e) w miejscach kolizji przebiegu projektowanych drég z Potokiem Wiczlinskim i innymi ciekami wodnymi,
dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w niezbednym zakresie, przyjmujac
parametry oraz przekroj przepustu umozliwiajgcy swobodny dostep do skanalizowanej czgsci ciekow
w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciaglosci ekosystemow; nalezy zastosowaé rozwigzania
zapewniajace mozliwos¢ przej$¢ dla drobnych zwierzat wzdhuz ciekdw;

f) na terenie 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2, w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu, zrealizowac
przejscie dla duzych zwierzat dziko zyjacych;

g)do czasu realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego drogi 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 -
projektowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego, dopuszcza si¢ dowiazanie projektowanych drog do
istniejagcego  przebiegu ulic:  Chwarznienskiej i Wiczlinskiej, zlokalizowanych  w liniach
rozgraniczajgcych drogi 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) w rejonie terenu 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa
Obrony Narodowej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

38. KARTA TERENOW O NUMERACH 171-192
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA
a)terennr 171 — 0,94 ha;
b) teren nr 172 — 1,04 ha;
c)teren nr 173 — 1,41 ha;
d) teren nr 174 — 0,88 ha;
e) teren nr 175 — 0,68 ha;
f) teren nr 176 — 0,96 ha;
g) teren nr 177 — 0,33 ha;
h) teren nr 178 — 1,41 ha;
i) teren nr 179 — 0,27 ha;
j) teren nr 180 — 0,30 ha;
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k) teren nr 181 — 0,96 ha;
1) teren nr 182 — 0,74 ha;
m) teren nr 183 — 0,46 ha;
n) teren nr 184 — 0,16 ha;
0) teren nr 185 — 4,34 ha;
p) teren nr 186 — 0,10 ha;
q) teren nr 187 — 0,25 ha;
r) teren nr 188 — 0,74 ha;
s) teren nr 189 — 1,51 ha;
t) teren nr 190 — 0,96 ha;
u) teren nr 191 — 1,23 ha;
v) teren nr 192 — 1,94 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 171 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Kormorana;
b) 172 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Fregatowa;
¢) 173 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Fregatowa;
d) 174 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Jana Kazimierza;
e) 175 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. kpt. K. Jurkiewicza;
f) 176 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Sterowa,;
g) 177 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Heleny Kurcewiczéwny;
h) 178 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. kpt. M. Stankiewicza;
i) 179 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Sterowa;
7) 180 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. bpa J. S. Pelczara;
k) 181 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA;
1) 182 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Danusi;
m) 183 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. Zbyszka z Bogdanca;
n) 184 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. S. Filipkowskiego;
0) 185 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Chwarznienska;
p) 186 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. A. Krauzego;
q) 187 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - ul. F. Kubackiego;
r) 188 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. J. Kamrowskiego;
s) 189 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. T. Szewczenki;
t) 190 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. gen. M. Zaruskiego;
u) 191 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. L. Staniszewskiego;
v) 192 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. A. Krauzego.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;
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b) na terenie 185 KD-L 1/2 nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktorym nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu;

¢) na terenach: 172-176 KD-L 1/2, 178 KD-L 1/2, 180 KD-L 1/2, 183-184 KD-L 1/2, 187-188 KD-L 1/2,
ustala si¢ realizacje szpalerow drzew wzdluz ulic w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku
planu:

-nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym 1z zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajgcymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

- lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widocznosci na skrzyzowaniach,

- przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terendow 182-183 KD-L 1/2 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 171 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 172 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

¢) dla drogi 173 KD-L 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla drogi 174 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

e) dla drogi 175 KD-L 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla drogi 176 KD-L 1/2 — zmienna od 18,8 m do 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla drogi 177 KD-L 1/2 — min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla drogi 178 KD-L 1/2 — zmienna od 15 m do 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

i) dla drogi 179 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

j) dla drogi 180 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

k) dla drogi 181 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

1) dla drogi 182 KD-L 1/2 — min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
m) dla drogi 183 KD-L 1/2 — zmienna od 20 m do 25 m — zgodnie z rysunkiem planu;

n) dla drogi 184 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

o) dla drogi 185 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

p) dla drogi 186 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

q) dla drogi 187 KD-L 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

r) dla drogi 188 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

s) dla drogi 189 KD-L 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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t) dla drogi 190 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

u) dla drogi 191 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

v) dla drogi 192 KD-L 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) cze$¢ terenow 182-184 KD-L 1/2, 192 KD-L 1/2 znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju drog przewidzie¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu — szczegdtowq lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

¢) w miejscach kolizji przebiegu projektowanych drog z Potokiem Wiczlinskim i innymi ciekami wodnymi,
dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w niezbednym zakresie, przyjmujac
parametry oraz przekrdj przepustu umozliwiajacy swobodny dostep do skanalizowanej czesci ciekow
w celach konserwacyjnych oraz zachowanie cigglosci ekosystemow; nalezy zastosowaé rozwigzania
zapewniajace mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych zwierzat wzdtuz ciekow;

d) pod drogami 173 KD-L 1/2 1178 KD-L 1/2, w miejscu przejscia drég miedzy terenami zieleni
urzadzonej 146-150 ZP, nalezy zrealizowac¢ przejscia dla drobnych zwierzat;

e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

f) w rejonie terenu 185 KD-L 1/2 wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

39. KARTA TERENOW O NUMERACH 193-201
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 193 — 0,24 ha;

b) teren nr 194 — 0,33 ha;

c¢) teren nr 195 — 0,24 ha;

d) teren nr 196 — 0,55 ha;

e) teren nr 197 — 0,48 ha;

f) teren nr 198 — 0,40 ha;

g) teren nr 199 — 0,58 ha;

h) teren nr 200 — 0,51 ha;

i) teren nr 201 — 0,49 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 193 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Labedzia;

b) 194 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Czapli, ul. Pelikana;

c¢) 195 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Perkoza,;

d) 196 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Onufrego Zagloby:;

e) 197 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Andrzeja Kmicica;

) 198 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Andrzeja Kmicica;
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2) 199 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Olenki Billewiczowny;
h) 200 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Juranda ze Spychowa;
1) 201 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Maéka z Bogdanca.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 198 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 193 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 194 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

¢) dla drogi 195 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

d) dla drogi 196 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

e) dla drogi 197 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

f) dla drogi 198 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

g) dla drogi 199 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

h) dla drogi 200 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;
i) dla drogi 201 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

j) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic dojazdowych, wynikajace zprojektu zagospodarowania terenu
obejmujacego ulice wraz zsasiadujacym kwartalem zabudowy, wtym wlaczenie w obreb linii
rozgraniczajacych ulic przyulicznych miejsc postojowych.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3.

40. KARTA TERENOW O NUMERACH 202-222

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 202 — 1,01 ha;

b) teren nr 203 — 0,54 ha;

¢) teren nr 204 — 0,12 ha;

d) teren nr 205 — 0,18 ha;

e) teren nr 206 — 0,22 ha;

f) teren nr 207 — 0,23 ha;
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g) teren nr 208 — 0,28 ha;

h) teren nr 209 — 0,13 ha;

i) teren nr 210 — 0,23 ha;
j) terennr 211 — 0,07 ha;

k) teren nr 212 — 0,33 ha;

1) teren nr 213 — 0,37 ha;

m) teren nr 214 — 0,50 ha;

n) teren nr 215 — 0,66 ha;

0) teren nr 216 — 0,60 ha;

p) teren nr 217 — 0,33 ha;

q) teren nr 218 — 0,80 ha;

r) teren nr 219 — 0,34 ha;

s) teren nr 220 — 0,27 ha;

t) teren nr 221 — 0,31 ha;

u) teren nr 222 — 0,19 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 202 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zaglowa;

b) 203 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zaglowa;

¢) 204 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Zaglowa;

d) 205 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Kliprowa,;

e) 206 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Jachtowa;

) 207 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Flagowa,;

2) 208 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Kotwiczna;

h) 209 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Linowa;

i) 210 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Korsarzy;

j) 211 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Barkentynowa;

k) 212 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Barkentynowa;

1) 213 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. J. Rummla;

m) 214 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Pokladowa;

n) 215 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. kpt. K. Jurkiewicza;
0) 216 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. kpt. K. Jurkiewicza;
p) 217 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. J. Bielak;

q) 218 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. J. Rummla;

r) 219 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. kpt. T. Remiszewskiej;
s) 220 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. kpt. L. Teligi;

t) 221 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. kpt. Z. Pienkawy;
u) 222 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 203 KD-D 1/2 nakazuje si¢ zachowanie drzewa wskazanego na rysunku planu, ktéoremu nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki dalszego wzrostu;

c¢) na terenach 214-216 KD-D 1/2, 218-219 KD-D 1/2 ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdluz ulicy
w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu:

-nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym iz =zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

- lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widocznosci na skrzyzowaniach,

- przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terendw 202 KD-D 1/2, 215 KD-D 1/2, 220-221 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji  zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu — obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 202 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 203 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

c) dla drogi 204 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

d) dla drogi 205 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

e) dla drogi 206 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi,

f) dla drogi 207 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

g) dla drogi 208 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

h) dla drogi 209 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

1) dla drogi 210 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

j) dla drogi 211 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

k) dla drogi 212 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

1) dla drogi 213 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

m)dla drogi 214 KD-D 1/2 — zgodnie zistniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

n) dla drogi 215 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

0) dla drogi 216 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

p) dla drogi 217 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
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q) dla drogi 218 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

r) dla drogi 219 KD-D 1/2 — min. 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
s) dla drogi 220 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

t) dla drogi 221 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

u) dla drogi 222 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

v) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic dojazdowych, wynikajace zprojektu zagospodarowania terenu
obejmujacego ulice wraz zsasiadujacym kwartalem zabudowy, wtym wiaczenie w obreb linii
rozgraniczajacych ulic przyulicznych miejsc postojowych.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) w przekroju drog 214-216 KD-D 1/2 przewidzie¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu — szczegdtowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

b) pod drogami 212 KD-D 1/2 1216 KD-D 1/2, wrejonie przejscia drég miedzy terenami zieleni
urzadzonej 145-146 ZP i1 147-148 ZP, nalezy zrealizowa¢ przejscia dla drobnych zwierzat;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

d) w rejonie terenu 202-203 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony
Narodowej — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

41. KARTA TERENOW O NUMERACH 223-240
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 223 — 0,57 ha;

b) teren nr 224 — 0,26 ha;

¢) teren nr 225 — 0,53 ha;

d) teren nr 226 — 0,10 ha;

e) teren nr 227 — 0,57 ha;

f) teren nr 228 — 0,24 ha;

g) teren nr 229 — 0,43 ha;

h) teren nr 230 — 0,48 ha;

i) teren nr 231 — 0,12 ha;

j) teren nr 232 — 0,54 ha;

k) teren nr 233 — 0,43 ha;

1) teren nr 234 — 0,36 ha;

m) teren nr 235 — 0,91 ha;

n) teren nr 236 — 0,23 ha;

0) teren nr 237 — 0,37 ha;

p) teren nr 238 — 0,27 ha;

q) teren nr 239 — 0,07 ha;

r) teren nr 240 — 0,36 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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a) 223 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. J. Kamrowskiego;
b) 224 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA;
c) 225 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. W. Kwiatkowskiej;
d) 226 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,;
e) 227 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. J. Bryla;
f) 228 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. L. Kgkola;
g) 229 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. gen. M. Zaruskiego;
h) 230 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Deszczowa;
i) 231 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. J. Joachimczyka;
j) 232 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. J. Joachimczyka;
k) 233 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. M. Poblockiej;
1) 234 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. H. Szymanskiego;
m) 235 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. B. Porozynskiego;
n) 236 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. B. Mysliwka;
0) 237 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,;
p) 238 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Zbyszka z Bogdanca;
q) 239 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. T. Zielinskiego;
r) 240 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 223-225 KD-D 1/2, 240 KD-D 1/2 ustala si¢ realizacje szpalerow drzew wzdhuz ulicy
w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu:

-nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym iz =zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajagcymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

- lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widocznosci na skrzyzowaniach,

- przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 223 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla drogi 224 KD-D 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla drogi 225 KD-D 1/2 — zmienna od 12 m do 14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla drogi 226 KD-D 1/2 — min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla drogi 227 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

f) dla drogi 228 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

g) dla drogi 229 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
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h) dla drogi 230 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

1) dla drogi 231 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

j) dla drogi 232 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

k) dla drogi 233 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

1) dla drogi 234 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

m) dla drogi 235KD-D 1/2 — zgodnie zistniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

n) dla drogi 236 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;
0) dla drogi 237 KD-D 1/2 — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

p) dla drogi 238 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

q) dla drogi 239 KD-D 1/2 — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
r) dla drogi 240 KD-D 1/2 — min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

s) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic dojazdowych, wynikajace zprojektu zagospodarowania terenu
obejmujacego ulice wraz zsasiadujacym kwartalem zabudowy, wtym wlaczenie w obreb linii
rozgraniczajacych ulic przyulicznych miejsc postojowych.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) tereny 236 KD-D 1/2, 240 KD-D 1/2 oraz cze$¢ terenow 235 KD-D 1/2, 238 KD-D 1/2 znajduje si¢
w granicach terenu ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowigzuja
przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju drog 224-226 KD-D 1/2, 234-235 KD-D 1/2 przewidzie¢ trasy rowerowe, ktérych
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu — szczegotowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowaé na
etapie projektowania;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3.
42. KARTA TERENOW O NUMERACH 241-254
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 241 — 0,05 ha;

b) teren nr 242 — 0,04 ha;

¢) teren nr 243 — 0,04 ha;

d) teren nr 244 — 0,15 ha;

e) teren nr 245 — 0,16 ha;

f) teren nr 246 — 0,27 ha;

g) teren nr 247 — 0,02 ha;

h) teren nr 248 — 0,02 ha;

i) teren nr 249 — 0,01 ha;

j) teren nr 250 — 0,02 ha;
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k) teren nr 251 — 0,03 ha;
1) teren nr 252 — 0,01 ha;
m) teren nr 253 — 0,25 ha;
n) teren nr 254 — 0,07 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 241 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY;
b) 242 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY;
c) 243 KD-X - CIAG PIESZO-ROWEROWY;
d) 244 KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY;
e) 245 KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY;
f) 246 KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY;
g) 247 KD-X — CIAG PIESZY;
h) 248 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY;
i) 249 KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY;
j) 250 KD-X — CIAG PIESZY;
k) 251 KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY;
1) 252 KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY;
m) 253 KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY;
n) 254 KD-X — CIAG PIESZY.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czgs¢ terenu 246 KD-X =znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ciagu pieszo-jezdnego 241 KD-X — min. 11 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla ciagu pieszo-jezdnego 242 KD-X — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;
¢) dla ciggu pieszo-jezdnego 243 KD-X — min. 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ciggu pieszo-jezdnego 244 KD-X — min. 8,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla ciagu pieszo-jezdnego 245 KD-X — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;
f) dla ciggu pieszo-jezdnego 246 KD-X — min. 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;
g) dla ciagu pieszego 247 KD-X — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

h) dla ciggu pieszo-jezdnego 248 KD-X — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

i) dla ciggu pieszego 249 KD-X — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
j) dla ciagu pieszego 250 KD-X — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;
k) dla ciagu pieszo-rowerowego 251 KD-X — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

1) dla ciggu pieszo-rowerowego 252 KD-X — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
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m) dla ciggu pieszo-rowerowego 253 KD-X — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

n) dla ciggu pieszego 254 KD-X — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

0) dopuszcza si¢ lokalne poszerzenie ciaggéw, wynikajace z projektow zagospodarowania terenu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 246 KD-X zlokalizowana jest przepompownia $ciekow sanitarnych, wskazana orientacyjnie
na rysunku planu symbolem K;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) tereny 251 KD-X, 254 KD-X znajduja si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszo-rowerowego 251 KD-X jako dojazdu do dziatki nr
3504 zlokalizowanej na terenie 112 MN1;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3.
43. KARTA TERENOW O NUMERACH 255-260
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 255 — 0,03 ha;

b) teren nr 256 — 0,09 ha;

¢) teren nr 257 — 0,08 ha;

d) teren nr 258 — 0,53 ha;

e) teren nr 259 — 0,48 ha;

f) teren nr 260 — 0,35 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KDW - DROGA WEWNETRZNA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czgs¢ terendw 258-259 KDW znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi wewngtrznej 255 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
b) dla drogi wewngetrznej 256 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
¢) dla drogi wewngtrznej 257 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
d) dla drogi wewnetrznej 258 KDW — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla drogi wewnetrznej 259 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) dla drogi wewngtrznej 260 KDW — zmienna 9,5 m, 11 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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g) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic wewnetrznych, wynikajace z projektu zagospodarowania terenu
obejmujacego ulice wraz zsasiadujacym kwartalem zabudowy, wtym wlaczenie w obreb linii
rozgraniczajacych ulic przyulicznych miejsc postojowych.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

44. KARTA TERENOW O NUMERACH 261-275

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 261 — 0,62 ha;

b) teren nr 262 — 0,39 ha;

c) teren nr 263 — 0,22 ha;

d) teren nr 264 — 0,44 ha;

e) teren nr 265 — 0,1 ha;

f) teren nr 266 — 0,05 ha;

g) teren nr 267 — 0,03 ha;

h) teren nr 268 — 0,07 ha;

i) teren nr 269 — 0,06 ha;

j) teren nr 270 — 0,09 ha;

k) teren nr 271 — 0,14 ha;

1) teren nr 272 — 0,05 ha;

m) teren nr 273 — 0,04 ha;

n) teren nr 274 — 0,35 ha;

0) teren nr 275 — 0,12 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KDW - DROGA WEWNETRZNA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenow 264-265 KDW, 268-269 KDW znajduje si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku
planu — obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi wewnetrznej 261 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla drogi wewnetrznej 262 KDW — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dla drogi wewnetrznej 263 KDW — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla drogi wewngtrznej 264 KDW — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
e) dla drogi wewnetrznej 265 KDW — min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla drogi wewnetrznej 266 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
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g) dla drogi wewngtrznej 267 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

h) dla drogi wewngtrznej 268 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

i) dla drogi wewnetrznej 269 KDW — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
j) dla drogi wewnetrznej 270 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
k) dla drogi wewnetrznej 271 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
1) dla drogi wewnetrznej 272 KDW — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
m) dla drogi wewngtrznej 273 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;

n) dla drogi wewngetrznej 274 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

0) dla drogi wewng¢trznej 275 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

p) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic wewngtrznych, wynikajace zprojektu zagospodarowania terenu
obejmujacego ulice wraz zsgsiadujacym kwartatem zabudowy, wtym wlaczenie w obreb linii
rozgraniczajgcych ulic przyulicznych miejsc postojowych.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) teren 275 KDW znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wiczlino”
w Gdyni — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

45. KARTA TERENOW O NUMERACH 276-289
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 276 — 0,12 ha;

b) teren nr 277 — 0,06 ha;

c) teren nr 278 — 0,18 ha;

d) teren nr 279 — 0,07 ha;

e) teren nr 280 — 0,37 ha;

f) teren nr 281 — 0,08 ha;

g) teren nr 282 — 0,28 ha;

h) teren nr 283 — 0,10 ha;

1) teren nr 284 — 0,05 ha;

j) teren nr 285 — 0,10 ha;

k) teren nr 286 — 0,31 ha;

1) teren nr 287 — 0,18 ha;

m) teren nr 288 — 0,12 ha;

n) teren nr 289 — 0,09 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KDW - DROGA WEWNETRZNA.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 289 KDW znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkoOw, oznaczonej na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi wewngetrznej 276 KDW — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

b) dla drogi wewngtrznej 277 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

c) dla drogi wewnetrznej 278 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

d) dla drogi wewng¢trznej 279 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

e) dla drogi wewnetrznej 280 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) dla drogi wewnetrznej 281 KDW — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

g) dla drogi wewnetrznej 282 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;
h) dla drogi wewngtrznej 283 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
i) dla drogi wewnetrznej 284 KDW — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

j) dla drogi wewnetrznej 285 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

k) dla drogi wewngtrznej 286 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

1) dla drogi wewnetrznej 287 KDW — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami geodezyjnymi;
m) dla drogi wewngtrznej 288 KDW — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi;
n) dla drogi wewngtrznej 289 KDW — zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

o) dopuszcza si¢ poszerzenie ulic wewnetrznych, wynikajace z projektu zagospodarowania terenu
obejmujgcego ulice wraz zsgsiadujgcym kwartalem zabudowy, wtym wlaczenie w obreb linii
rozgraniczajgcych ulic przyulicznych miejsc postojowych.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) tereny 286-289 KDW znajduja si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
»Wiczlino” w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy, dopuszcza si¢ polaczenie zabudowy na terenie 012 U/MW2
z zabudowg na terenie 013 U/MW?2 oraz zabudowy na terenie 014 U/MW2 zzabudowa na terenie
015 U/MW2 — w formie nadwieszen nad ulicami 276 KDW oraz 277 KDW — przy zachowaniu §wiatta
przejazdu min. 3,5 m nad poziomem jezdni.

46. KARTA TERENOW O NUMERACH 290-293
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 290 — 0,07 ha;
b) teren nr 291 — 0,06 ha;
¢) teren nr 292 — 0,05 ha;
d) teren nr 293 — 0,05 ha.
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) KDW-X - WYDZIELONE CIAGI PIESZE WEWNETRZNE.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

a) czgs¢ terendw 290-291 KDW-X znajduje sie¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ciagu pieszego wewnetrznego 290 KDW-X — min. 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciggu pieszego wewnetrznego 291 KDW-X — min. 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla ciggu pieszego wewnetrznego 292 KDW-X — min. 5,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ciagu pieszego wewnetrznego 293 KDW-X — min. 5,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszcza si¢ lokalne poszerzenie ciggow, wynikajace z projektéw zagospodarowania terenu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY- nie ustala si¢.

47. KARTA TERENOW O NUMERACH 294-297

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2210

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 294 — 0,14 ha;

b) teren nr 295 — 0,11 ha;

¢) teren nr 296 — 0,75 ha;

d) teren nr 297 — 4,65 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) W —- TERENY UJEC WODY I URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga urzadzen ujecia wody oraz
niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w§
10 ust. 2 pkt 9;

b) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:
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- do terenu 294 W — od drogi 226 KD-D 1/2,
- do terenu 295 W — od drogi 227 KD-D 1/2 —ul. J. Bryla,
- do terenu 296 W — od drogi 189 KD-L 1/2 —ul. T. Szewczenki,
- do terenu 297 W — od drog: 189 KD-L 1/2 —ul. T. Szewczenki, 227 KD-D 1/2 —ul. J. Bryla;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) czg$¢ terendw 294-295 Wi 297 W znajduje si¢ w granicach terenu ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych ,,Wiczlino” w Gdyni — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 1.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A.
Krauzego w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terenOw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) obowiazujace linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy pierzejowe;;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowe;;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

8) rejony lokalizacji placow ogdlnodostepnych w obrebie terenow zabudowy;

9) strefy dopuszczonych przeksztatcen istniejacej zabudowy zagrodowej w zespoty zabudowy jednorodzinnej;
10) ciagi uslugowe w parterach;

11) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa C;

12) drzewa do zachowania;

13) planowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

14) strefy wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

15) oczka wodne do zachowania (lokalizacja orientacyjna);

16) rezerwy terenu dla planowanych zbiornikéw retencyjnych o znaczeniu lokalnym (lokalizacja
orientacyjna);

17) obszary zalewowe: zbiorniki retencyjne z zaporami ziemnymi (lokalizacja orientacyjna);

18) odtworzenie Potoku Wiczlinskiego (przebieg orientacyjny);

19) strefy stanowigce rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej;

20) ogolnodostepne ciagi piesze oraz pieszo-rowerowe poza drogami publicznymi (przebieg orientacyjny);
21) gltowne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino w Gdyni,
rejonu ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i Sliskiej, uchwalonego uchwatg Nr XXV1/602/04 Rady Miasta
Gdyni z dnia 22 grudnia 2004 r.,

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino w Gdyni,
rejonu ulic Suchej i1 Wiczlinskiej, uchwalonego uchwata Nr XXXII/753/05 Rady Miasta Gdyni z dnia
22 czerwca 2005 r.,

¢) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejonu
wezta Chwarzno, ul. Chwarznienska i jej przedtuzenia w kierunku poludniowo-zachodnim, uchwalonego
uchwatg Nr V/75/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 lutego 2011 r.,

d) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino i Karwiny
w Gdyni, rejonu Potoku Wiczlinskiego i zbiornikéw retencyjnych "Zielenisz" i "Obwodnica", uchwalonego
uchwata Nr V/76/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 lutego 2011 r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/835/17
Rady Miasta Gdyni

7 dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A. Krauzego zostal wylozony, z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 03.04.2017 r. do 25.04.2017 r.

Do projektu planu miejscowego zostato zlozonych 35 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia
09.05.2017 r.) Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 6220/17/VII/U z dnia 23.05.2017 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, 10 uwzglednit w catosci, 5 w czesci, 20 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A. Krauzego, ktore wniosty nastgpujace
osoby:

1. Sebastian Pozanski — data wpltywu 18.04.2017 .
. Joanna Zeglarska — data wptywu 18.04.2017 .
. Michat Zeglarski — data wptywu 18.04.2017 r.
. Marcelina Jazdzewska, Bartosz Szychowski — data wptywu 20.04.2017 r.
. Halina Lemke — data wptywu 25.04.2017 r.

2

3

4

5

6. Zygmunt Drewa — data wptywu 25.04.2017 r.

7. Grupa Inwestycyjna HOSSA SA — data wplywu 05.05.2017 r.
8. Barbara Nasierowska, Jolanta Szornak, Zbigniew Nasierowski — data wptywu 05.05.2017 r.
9. Dominik Dybek — data wptywu 08.05.2017 r.

10. Janusz Kaszynski — data wptywu 08.05.2017 r.

11. Edmund Meironke — data wptywu 08.05.2017 r.

12. Kazimierz Robakowski — data wptywu 08.05.2017 r.

13. Mirostawa Myszka, Ewa Chrabkowska, Bozena Hatupka, Bronistaw Chrabkowski, Eugeniusz
Chrabkowski — data wptywu 08.05.2017 r.

14. Zenon Drewa — data wptywu 02.05.2017 r.

15. Jolanta i Tadeusz Pidrkowscy — data wptywu 08.05.2017 r.
16. Jacek Jackowiak — data wplywu 08.05.2017 r.

17. Marcin Drewa — data wptywu 09.05.2017 r.

18. Jerzy Drewa — data wptywu 09.05.2017 r.

19. Hanna Budkiewicz — data wptywu 09.05.2017 r.

20. Danuta Matuszewska — data wptywu 09.05.2017 r.

21. Janusz Drewa — data wptywu 09.05.2017 r.

22. Anna Matuszewska — data wptywu 09.05.2017 r.

23. Monika i Andrzej Mierzejewscy — data wplywu 09.05.2017 r.
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24. Dorota i Henryk Zywiccy — data wptywu 09.05.2017 .

25. Wiestawa Ku$mierczak — data wptywu 09.05.2017 r.
odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Sebastian Pozanski wniost ponizsze uwagi:

1) Projektowana trasa drogi dawniej tzw. Leborskiej obecnie jest nadmiernie szeroka. W Studium uikzp
miasta Gdyni droga ta klasyfikowana jest jako ulica zbiorcza, a wigc o szer. min. 20 m w liniach
rozgraniczajacych. Bioragc pod uwage S$ciezki rowerowe oraz zielen — jej maksymalna szeroko$¢
nie powinna przekracza¢ 25 m. Zwezenie jej umozliwiloby usytuowanie rzedu dziatek wzdhuz
projektowanej drogi dojazdowej zaprojektowanej w planie Niemotowa (jak na zalgczonej mapie).

2) Gdyby zwezenie drogi byloby niemozliwe ze wzgledow techniczno-technologicznych, sktadajacy uwage
wnidst o wykupienie przez wladze samorzadowe terenu pod droge po uchwaleniu planu. Blokowanie terenu
jest nieracjonalne dla gospodarki, a dla whasciciela ucigzliwe i1 krzywdzace.

3) Jednoczesnie zwrdcit si¢ z prosba o wyrazenie zgody na dojazd z ul. Wiczlinskiej do dziatek powstatych
w oparciu o mpzp w rejonie Niemotowa, w trojkacie na péinoc od tzw. drogi wymienionej w punkcie 112
(teren 23 MNI1 i MNI1,U). Projektowana droga dojazdowa przylegajaca do drogi jw. nie funkcjonuje,
w zwigzku z powyzszym praktycznie teren pozbawiony jest dojazdu. Dojazd z ulicy Wiczlinskiej bytby
dojazdem tymczasowym do czasu realizacji drogi zbiorczej. Do wniosku zalaczono mape, ilustrujaca
sytuacje komunikacyjna.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub zgodny =z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy wykupienia nieruchomosci
lub jej czesci. Realizacja roszczef, o ktorych mowa powyzej, moze nastapi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamienne;.
Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) GDDKIA dokonata wyboru przebiegu drogi ekspresowej S6 na odcinku Obwodnica Trojmiasta
— Lebork (zwanym Trasg Kaszubskg) w wariancie rozpoczynajacym si¢ w wezle ,,Wielki Kack”.
Okreslony w ww. wariancie przebieg drogi ekspresowej nie bedzie bezposrednio powiazany
z planowanym przedluzeniem ul. Chwarznienskiej. Takie rozwiazanie umozliwito obnizenie klasy
technicznej przedmiotowej drogi do drogi klasy zbiorczej oraz pozwolilo na fragmentaryczne zawezenie
pasa drogowego w rejonach planowanych skrzyzowan. Planowana ulica Nowa Chwarznienska (teren
168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2) projektowana jest docelowo jako droga zbiorcza dwujezdniowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 60 m. Zgodnie z § 7 ust 1, rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie, minimalna szeroko$¢ drogi zbiorczej o przekroju dwujezdniowym nie powinna by¢
mniejsza niz 30 m. Szerokos$¢ ulicy, okre§lona w przepisach, powinna by¢ odpowiednio zwigkszona,
jezeli przewiduje si¢ umieszczenie w tej ulicy wigkszej liczby paséw ruchu, torowiska tramwajowego,
sciezek rowerowych, paséw lub zatok postojowych, paséw zieleni wysokiej lub urzadzen odwodnienia
powierzchniowego.

Ad 3) Uwaga nie dotyczy obszaru objetego projektem planu — docelowy dojazd do terenu 23 MN1
i MN1,U znajduje si¢ na obszarze objetym ustaleniami mpzp czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon Niemotowa i ul. Chwarznienskiej. Dojazd od ul. Wiczlinskiej moze funkcjonowa¢ jako
dojazd do istniejacej zabudowy na terenie 23 MN1 i MN1,U — do czasu realizacji drogi zbiorczej.
Projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ docelowy uktad komunikacyjny.

2. Joanna Zeglarska wniosta o przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na obszarze 005 od strony
poludniowej z 5 m do 15 m z uwagi na niewielka odlegtos¢ od istniejacej zabudowy jednorodzinnej potozonej
na dziatkach 2829 oraz 2831.
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, teren potozony po podtnocnej stronie ul. Janki
Bielak, oznaczony jako 041 MW2 (wg projektu planu teren 005 U/MW?2), przeznaczony jest pod tereny
zabudowy wielorodzinnej. Na terenie, od strony ul. J. Rummla, wyznaczony jest pas o szerokosci ok. 50 m,
wylaczony zzabudowy do zagospodarowania w formie zieleni, stanowigcej czg$¢ zatozenia zieleni
urzadzonej planowanej po obu stronach ul. J. Rummla.

W ramach warsztatow Charrette przeprowadzonych w2012r. dla dzielnicy Chwarzno-Wiczlino,
wypracowane zostalty nowe powigzania komunikacyjne oraz rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ktore
przyczynity si¢ do poprawy dotychczasowych ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie centrum dzielnicy.
Przyjete rozwigzania kontynuujg zatozenie terenow zieleni po wschodniej stronie ul. J. Rummla, natomiast
po zachodniej stronie ulicy zaktadana jest pierzeja zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.

W projekcie planu, teren 005 U/MW?2 przeznaczony zostat pod tereny zabudowy wielorodzinnej, gdzie
uslugi wymagane sg przynajmniej w parterach zabudowy od strony ulic: J. Rummla oraz kpt. K.
Jurkiewicza. Szerokos$¢ ul. Janki Bielak utrzymana zostala na poziomie 10 m. Na terenie 005 U/MW2 od
strony ww. ulicy ustalona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m, natomiast po drugiej
stronie ulicy, na terenie 063 MW1,MN2 w odleglo$ci 6 m. Powyzsze tworzy stref¢ o szerokosci min. 21 m
wylaczong z zabudowy, z ulicg lokalizowana po $rodku strefy, nie zaklocajac wzajemnego oddziatywania
zabudowy po obu stronach ulicy. Biorgc pod uwagg istniejaca zabudowe jednorodzinng potozong w rejonie
ul. Janki Bielak, wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej po potnocnej stronie ulicy zostata obnizona do 15 m
i do 4 kondygnacji nadziemnych. Oznacza to, ze roznica maksymalnej wysoko$ci po obu stronach ul. Janki
Bielak wyniesie ok. 3m (15 m zabudowy na terenie 005 U/MW2 i12 m zabudowy na terenie
063 MW1,MN2). W zwiazku z powyzszym postulowane zwigkszenie odlegtosci linii zabudowy do 15 m
nie jest zasadne.

3. Michatl Zeglarski wniost o:

1) Przywrocenie terenu “wylaczonego z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-
rekreacyjnej” ujawnionego na poprzednim planie zagospodarowania od strony wschodniej terenu nr 005,
z uwagi na niewielkg odleglos¢ od istniejacej zabudowy jednorodzinnej potozonej na dziatkach 2829 oraz
2831.

2) Obnizenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych na catym obszarze
005 z uwagi na jednorodzinny charakter zabudowy istniejacy od strony poludniowej obszaru 005.

Prezydent uwzglednit uwage w czgs$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej po podinocnej stronie ulicy, w pasie 20 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 217 KD-D, zostala obnizona do 15 m ido 4 kondygnacji nadziemnych —
zgodnie z uwaga wlasciciela terenu (uwaga nr 15).

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2.
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4. Marcelina Jazdzewska, Bartosz Szychowski wniesli o przywrdcenie przebiegu ulic wskazanych
terenami o oznaczeniach 154 KD-Z, 155KD-Z 1179 KD-D w obecnie obowigzujacym mpzp nr
2201 w miejsce przewidzianych w nowym planie ulic wskazanych terenami 169 KD-Z i 170 KD-Z. Od roku
1994 sktadajacy uwage sa wspotwlascicielami dziatki nr 3819 (wg starej numeracji nr 307/5), ktora to dziatka
wedlug mpzp nr 2201 przeznaczona zostala w gtdéwnej mierze pod budowe drogi 154 KD-Z, jak réwniez pod
tereny planistyczne 155 KD-Z, 143 ZE, 076 UO oraz 073 MN1,U. Od roku 2005 wspoétwlascicielem ww.
dziatki stat si¢ rowniez Urzad Miasta Gdyni. W zwiagzku ztakim przeznaczeniem tejze dziatki, od roku
2008 prowadza wraz z Wydzialem Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Gdyni kwestig
rozgraniczenia izniesienia tej wspdtwlasnosci. Rozgraniczenie to prowadzone bylo gtownie pod katem
dopasowania wydzielanych czeéci do granic terendw planistycznych wskazanych na mpzp 2201, w tym
w szczegodlnosci do granicy terenu 073 MN1,U. W wyniku tego rozgraniczenia i zniesienia wspotwlasnosci
z Urzedem Miasta Gdyni sktadajacy uwage stali si¢ wlascicielami dziatki bedacej czgscia wspdlna dziatki
3819 oraz terenu 073 MN1,U. Nowa dziatka zostata wytyczona geodezyjnie w dniu 05.04.2017 r. Dzialka ta do
dzisiaj nie posiada jeszcze nadanego numeru ewidencyjnego. Wedlug nowego projektu mpzp nr 2210 ponad
potowa nowo wydzielonej dzialki przeznaczona ma by¢ pod teren planistyczny 169 KD-Z. Pozostata czgs¢, ze
wzgledu na jej ksztalt (pas terenu o szerokosci od ok. 12 do ok. 25 m, w dodatku zawierajacy w sobie na calej
dlugosci i szerokosci pas zakazu zabudowy), praktycznie nie nadaje si¢ do jakiegokolwiek sensownego
wykorzystania. Do uwagi zalaczono postanowienie podziatowe wraz z mapka geodezyjna.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

W ramach warsztatow Charrette przeprowadzonych w2012r. dla dzielnicy Chwarzno-Wiczlino,
wypracowane zostaly nowe powigzania komunikacyjne oraz rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, ktore
przyczynity si¢ do poprawy dotychczasowych ustalen planu, wtym w zakresie zmiany charakteru
podstawowego uktadu komunikacyjnego. W szczegdlnosci przewidziano zmiane geometrii skrzyzowania
planowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego z ul. Wiczlinska oraz zmiang¢ charakteru ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego z tranzytowego na miejski, poprzez wprowadzenie nowych ustalen, dotyczacych warunkow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w jej sasiedztwie.

Biorac pod uwage wyniki postgpowania ws. uregulowania stanu prawnego dziatki nr 3819, uzasadnione
jest uruchomienie dziatan majacych na celu wymian¢ fragmentow nieruchomosci, uwzgledniajaca nabycie
przez gming czes$ci gruntdéw niezbednych pod budowe drogi oraz pod rezerwe dla potencjalnego rozwoju
sasiedniej funkcji o$wiaty.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, korzystanie znieruchomos$ci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze zgda¢ od gminy wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Realizacja roszczen,
o ktorych mowa powyzej, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia

wygasaja.
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5.Halina Lemke wniosta o zagwarantowanie w zapisach planu umozliwienia racjonalnego
zagospodarowania terenu dziatlki nr 2775 polozonej w rejonie ul. Wiczlinskiej, a bezposrednio przy ul. O.
Billewiczowny. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 4190 m?. Dzialka nie lezy na terenach prawnie chronionych,
nie jest zagrozona osuwaniem mas ziemnych ani powodzig, nie znajduja si¢ na niej strefy ochrony
archeologicznej. Opierajac si¢ na ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. z poézniejszymi zmianami, zlozyta uwage, ktora wg jej oceny nie naruszy zasad planu. Twierdzi, ze
optaca regularnie podatki, ale zadnych dochodow z dziatki rolnej nie czerpie. W projekcie planu catg dziatke
przeznaczono pod zielen ekologiczng. Do potrzeby projektowania zieleni sktadajaca uwage odnosita si¢ ze
zrozumieniem i nie negowala jej konieczno$ci. Dziatka nr 2775 ma ok. 0,42 ha iprzylega do wydzielonej
geodezyjnie ul. O. Billewiczéwny. Po stronie potnocnej tej ulicy znajduje si¢ zespdt wydzielonych dziatek pod
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng (wielorodzinng), natomiast dziatka nr 2775 w calosci jest wskazana
pod zielen. Wniosta o przeznaczenie przynajmniej czesSci dziatki (tj. fragmentu przylegajacego do ul. O.
Billewiczéwny) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Pozostata cze$¢ dzialki zostalaby przeznaczona
pod zielen jak w projekcie planu. Pozostawienie przeznaczenia terenu pod zielen, w rozumieniu sktadajacej
uwage, jest rownoznaczne z wykupieniem tego terenu przez Gmin¢ Miasta Gdyni. W przypadku wprowadzenia
zabudowy jest oczywiste, ze nalezy przewidzie¢ dostep do terenu zieleni w formie przynajmniej dojscia
pieszego lub pieszo- jezdnego. Za przyjeciem uwagi przemawiaja ekonomiczne iracjonalne przestanki,
a mianowicie:

1) sasiedztwo projektowanej zabudowy mieszkaniowej;

2) obustronne wykorzystanie ul. O. Billewiczéwny; jednostronnie zabudowana pierzeja ulicy jest
nieracjonalna;

3) jednostronne wykorzystanie przysztego uzbrojenia ulicy rowniez jest nieracjonalne;
4) wptywy dla budzetu Gminy z podatku od nieruchomosci.

Whniosta o przyjecie niniejszej uwagi tj. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przynajmniej na cze¢sci dziatki przylegajacej do ulicy. Ta cze$¢ dziatki pod wzgledem fizjograficznym
pozwala na zabudowe. Do uwagi zataczono mape do celéw informacyjnych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Wyznaczony w obowigzujacym planie miejscowym teren 146 ZE, obejmujacy m.in. dziatke nr
2775 obreb 0011 Chwarzno-Wiczlino, wraz z terenami 141 ZE — 145 ZE, stanowi gtéwne powiazanie
przyrodnicze pomiedzy obszarami systemu przyrodniczego wskazane w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Tereny zieleni obejmujg naturalne obnizenia
doliny Potoku Wiczlinskiego, tworzac uktad o przebiegu wschod-zachdd taczacy si¢ z terenami lesnymi
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, chronigc cenne przyrodniczo elementy krajobrazu oraz obszary
lacznikowe o wysokim potencjale przyrodniczo-krajobrazowym. Majgc na uwadze powyzsze, zmiana
przeznaczenia terenu pod zabudowe nie jest wskazana.

6. Zygmunt Drewa zlozyl uwage, ktora nawiazuje do uwagi z dnia 21.04.2017 r. dotyczacej dziatki nr
2775 znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr 2777. Wnidst o zagwarantowanie w zapisach planu
umozliwienia racjonalnego zagospodarowania terenu dziatki nr 2777 polozonej w rejonie ul. Wiczlinskiej,
a bezposrednio przy ul. O. Billewiczoéwny. Powierzchnia dziatki wynosi ok. 611 m?. Dzialka nie lezy na
terenach prawnie chronionych, nie jest zagrozona osuwaniem mas ziemnych ani powodzia, nie znajduja si¢ na
niej strefy ochrony archeologicznej. Opierajac si¢ na ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. z pdZzniejszymi zmianami, ztozyt uwage, ktéra wg jego oceny nie naruszy zasad planu.
Twierdzi, ze optaca regularnie podatki, ale zadnych dochoddéw z dziatki rolnej nie czerpie. Po stronie pétnocnej
ul. O. Billewiczéwny znajduje si¢ zespot wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
(wielorodzinng), natomiast w projekcie planu cala dziatka nr 2777 przeznaczona jest pod zielen ekologiczng.
Wniost o przeznaczenie dziatki nr 2777 przy ul. O. Billewiczowny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Dziatke nr 277712775 przestrzennie mozna traktowaé jako calo$é. Za przyjeciem uwagi
przemawiaja ekonomiczne i racjonalne przestanki, a mianowicie:

1) sasiedztwo projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

2) obustronne wykorzystanie ul. O. Billewiczowny; jednostronnie zabudowana pierzeja ulicy jest
nieracjonalna;
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3) jednostronne wykorzystanie przysztego uzbrojenia ulicy rowniez jest nieracjonalne;
4) dla budzetu Gminy wptywy z podatku od nieruchomosci.

Whnibst o przyjecie niniejszej uwagi tj. dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
jego dzialce nr 2777 w powiazaniu z dziatka nr 2775 nalezaca do jego siostry.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Wyznaczony w obowigzujacym planie miejscowym teren 146 ZE, obejmujacy m.in. dziatke nr
2777 obregb 0011 Chwarzno-Wiczlino (poprzedni numer dziatki 161/32 KM 21), wraz zterenami
141 ZE - 145 ZE, stanowi gléwne powigzanie przyrodnicze pomigdzy obszarami systemu
przyrodniczego wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni. Tereny zieleni obejmuja naturalne obnizenia doliny Potoku Wiczlinskiego, tworzac uktad
o przebiegu wschod-zachdd taczacy sie zterenami lesnymi Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
chronigc cenne przyrodniczo elementy krajobrazu oraz obszary tacznikowe o wysokim potencjale
przyrodniczo-krajobrazowym. Majac na uwadze powyzsze, zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe
nie jest wskazana.

7. Grupa Inwestycyjna HOSSA SA wniosta o:

1) Wykreslenie czesci zapisu, dodanego w § 8 ust. 1 pkt 4, o tresci: ,,Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore
mogg doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych na tych terenach”. Zaproponowata wprowadzenie
obowigzku opracowania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej przed przystgpieniem do prowadzenia
robot budowlanych na obszarach potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Aktualna tre$é zapisu, zgodnie z interpretacja Wydziatu Srodowiska, uniemozliwia prowadzenie robot
budowlanych oraz zagospodarowanie terenow znajdujacych si¢ na obszarach potencjalnie zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, m.in. na terenie 044 MW2, ktorego koncepcje zagospodarowania
przedstawita BPP pismem zdnia 23.12.2016r. Obecny stan wiedzy inzynierskiej wskazuje, iz przy
zachowaniu odpowiednich zasad oraz starannosci, mozliwe jest prawidlowe posadowienie obiektow
budowlanych nawet na terenach o zréznicowanych rzednych.

2) W karcie terendw o numerach 001-003 w § 14 ust. 1 pkt 5 lit. f — dodanie zapisu, iz zaleca si¢ realizacjg
wyniesionego skrzyzowania drog na terenie 216 w sgsiedztwie placu ogolnodostgpnego.

Wprowadzenie elementow uspokojenia ruchu kotowego z jednoczesnym pierwszenstwem ruchu pieszego
pozwoli na stworzenie komfortowej i bezpiecznej przestrzeni dopetniajacej kwartaty zabudowy, zgodnie
z kierunkami wskazanymi przez Warsztaty Charrette.

3) W karcie terendw o numerach 004-007:
a) w § 14 ust. 2 pkt 5 lit. b tiret drugie — korekte numeru drogi z ,,265 KDW” na ,,217 KD-D 1/2";
b) w § 14 ust. 2 pkt 5 lit. b tiret trzecie — korekt¢ numeru drogi z ,,265 KDW” na ,,217 KD-D 1/2";

c)w § 14 ust. 2 pkt 5 lit. f — dodanie zapisu, iz zaleca si¢ realizacj¢ wyniesionego skrzyzowania drog na
terenach 175, 176, 179, 215 w sasiedztwie placu ogolnodostgpnego.

4) W karcie terenu onumerze 008 w§ 14 ust. 3 pkt5lit. f — dodanie zapisu, iz zaleca si¢ realizacj¢
wyniesionego skrzyzowania drog na terenach 190, 191, 229, 232 w sgsiedztwie placu ogolnodostepnego.

5) W karcie terenow o numerach 009-011 w § 14 ust. 4 pkt 5 lit. b tiret drugie — korekte numeru drogi z ,,169
KD-L 1/2” na ,,173 KD-L 1/2”.

6) W karcie terenow o numerach 020-024:

a) w § 14 ust. 7 pkt 8 lit. a tiret pierwszym — dodanie mozliwosci dojazdu do terenu 020 U/MW2 réwniez
poprzez prawoskret z ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2;

b)w § 14 ust. 7 pkt 8 lit. atiret drugie — dodanie mozliwosci dojazdu do terenu 021 U/MW2 roéwniez
poprzez prawoskret z ulicy 169 KD-Z 1/2 KD-Z 2/2;

c)w § 14 ust. 7 pkt 8 lit. atiret trzecie — dodanie mozliwosci dojazdu do terenu 022 U/MW2 réwniez
poprzez prawoskret z ulicy 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2.

Podtrzymata wniosek o zlikwidowanie ograniczenia zwigzanego z dojazdem do terendéw 020-022 U/MW2.
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Proponowane zapisy sg sprzeczne z charakterem zabudowy, okre§lonym w miejscowym planie, poprzez
wprowadzenie wymogu projektowania ustug przynajmniej w parterach budynkow. Proponowane w pismie
Biura Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni nr RP.6721.8.2014.AZ/348 zdnia 10.04.2017 r.
wykorzystanie rezerwy terenowej planowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego na realizacje pasow
postojowych jest rozwigzaniem jedynie tymczasowym i ograniczonym tylko do obstugi lokali ustugowych.
Natomiast klienci lokali ustugowych zmuszeni bedg do wjazdu w stref¢ zamieszkania istniejgcego osiedla
mieszkaniowego Wiczlino-Ogréd przy ul. S. Filipkowskiego, generujac dodatkowy ruch samochodowy
w rejonie uspokojonego ruchu z bezwzglgdnym pierwszenstwem pieszego.

7) W karcie terenow o numerach: 175, 176, 179, 215 — dodanie zapisu, iz zaleca si¢ realizacje wyniesionego
skrzyzowania drog na terenach 175, 176, 179, 215 w sasiedztwie placu ogolnodostepnego na terenie
007 UMW2.

8) W karcie terenu o numerze 216 — dodanie zapisu, iz zaleca si¢ realizacj¢ wyniesionego skrzyzowania drog
na terenie 216 w sasiedztwie placu ogdlnodostepnego na terenie 001 UC/MW3.

9) W karcie terenow o numerach: 190, 191, 229, 232 — dodanie zapisu, iz zaleca si¢ realizacj¢ wyniesionego
skrzyzowania drog na terenach 190, 191, 229, 232 w sasiedztwie placu ogoélnodostepnego na terenie
008 UMW2.

10) Wydzielenie w karcie numer 297 W terenu z przeznaczeniem na publiczny cigg pieszo-rowerowy KD-X.
Wprowadzone w projekcie planu wydzielenia nadal nie umozliwiaja realizacji pelnego zalozenia ,,zielonej
petli”, pozostawiajac fragmenty jej przebiegu na terenach prywatnych.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3a, 3b, 5) W zapisach projektu planu wprowadzono stosowne korekty redakcyjne zgloszone
w uwadze, korygujace btednie przywotane numery drog.

Nieuwzglednienie czgsSci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1) Na obszarze objetym projektem planu, wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych — stoki o nachyleniu powyzej 15° — wskazane orientacyjnie na rysunku planu (zasi¢g
terenow przedstawiony zostal na podstawie numerycznego modelu terenu z2012r.). Zabrania si¢
prowadzenia dziatan, ktore moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych na tych terenach.
Tereny te obejmuja w szczegolnosci obszary wrejonie ul. A. Krauzego oraz doliny Potoku
Wiczlinskiego, w tym réwniez obszary czgsSciowo juz przeksztalcone w wyniku przeprowadzonych
procesdéw inwestycyjnych.

Kwestionowany zapis projektu planu nie oznacza jednoznacznego wylgczenia z zabudowy terenow
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu. Zapis wskazuje, w przypadku inwestycji budowlanych na
tych terenach, na potrzebe poprzedzenia inwestycji szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami — co pozwoli na okreslenie mozliwosci i warunkéw zabudowy.
W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilno$ci skarp, nalezy w projekcie budowlanym
przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia.

Ad 2, 3c, 4, 7-9) Realizacja elementow uspokojenia ruchu kotowego =z jednoczesnym
pierwszenstwem ruchu pieszego w rejonach ogdlnodostepnych placéw publicznych jest rozwigzaniem
wlasciwym 1 pozadanym. Umozliwia ksztalttowanie komfortowej i bezpiecznej przestrzeni publicznej,
tworzacej warunki publicznej aktywnosci oraz miejsca tozsamos$ci i identyfikacji przestrzeni.
Proponowane w uwadze rozwigzania s mozliwe w $swietle zapisow planu. Jednak zasady organizacji
ruchu oraz aranzacji przestrzeni w liniach rozgraniczajacych drog, w tym elementéw uspokojenia ruchu
z zapewnieniem pierwszenstwa pieszych nie stanowig zakresu decyzji podejmowanych na etapie planu
miejscowego.

Ad 6) Obsluga komunikacyjna poszczegoélnych terendw zostala uzgodniona z Zarzadem Drog
1 Zieleni. Podstawowy dojazd do terenéw 020-023 U/MW?2 odbywaé si¢ bedzie od drog lokalnych:
182 KD-L (ul. Danusi), 183 KD-L oraz drog dojazdowych: 238 KD-D 1/2 (ul. Zbyszka z Bogdanca),
239 KD-D 1/2 (ul. T. Zielinskiego). Dodatkowe zjazdy z planowanej dwujezdniowej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego, przy rozbudowanej sieci drog nizszych klas technicznych nie sg zasadne. Zgodnie
z przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
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publiczne, na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegélnie do terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowe. Natomiast rezerwy terenowe planowanej ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego (40 m) umozliwiajg realizacj¢ ewentualnych pasow postojowych wzdhuz ulicy, ktoére
moglyby by¢ wykorzystywane na potrzeby dostaw i zaopatrzenia zwigzanego z uslugami w parterach
zabudowy. Szczegolowe rozwigzania powinny by¢ rozstrzygnigte na etapie konkretnych projektow
zagospodarowania terenow.

Okreslone w projekcie planu wymagania parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej
lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob. Plan dopuszcza zmniejszenie wymaganej liczby miejsc
postojowych o wielko$¢ odpowiadajaca liczbie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych droég lub placow publicznych, w sgsiedztwie terenu inwestycji, jezeli zostang
wybudowane wyprzedzajaco lub rownolegle z inwestycja, na podstawie umowy pomigdzy zarzadca
drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.

Ad 10) Wydzielenie terenu dla potrzeb ciagu pieszo-rowerowego na terenie 297 W wymagatoby
dodatkowych wykupoéw gruntow prywatnych. Ciag przecinajacy duze dziatki moglby stanowié
przeszkod¢ w obecnym 1idocelowym wykorzystaniu terenu. Zalozenia projektu planu umozliwiaja
realizacje planowanej petli pieszo-rowerowej wnieco innym przebiegu — z wykorzystaniem
przewidywanych ciggéw pieszo-rowerowych oraz tras rowerowych prowadzonych w ulicach,
racjonalizujgc mozliwosci zagospodarowania terenéw i ograniczajac koszty zwigzane z niezbgdnym
wykupem prywatnych gruntow.

8. Barbara Nasierowska, Jolanta Szornak, Zbigniew Nasierowski wniesli o zmiang przeznaczenia przy
ul. Wiczlinskiej 50, aoznaczonej w projekcie jako 038 US,ZP. W projekcie nieruchomo$¢ ta zostata
przeznaczona pod sport, rekreacje¢ i tereny zielone. Skladajacy uwage nie mogg si¢ z tym zgodzi¢, poniewaz
akceptacja ww. projektu spowoduje, ze oni, jako osoby fizyczne, nic na danym terenie nie bedg mogli zrobic.
Ich plany na przysztos¢ (budowa domoéw jednorodzinnych dla ich dzieci, wnukdéw) stang si¢ nierealne. Jako
osoby prywatne nie moga podjac¢ na ich ziemi jakiejkolwiek inwestycji zgodnej z wymogami projektu. Nie sa
przeciwni planowaniu obiektéw sportowych, rekreacyjnych iterenéw zielonych, jednakze zajgcie calej
nieruchomosci pod powyzsze uwazajag za decyzj¢ mocno ich krzywdzaca. Nie posiadaja wystarczajacych
srodkow, aby w przysztoéci zagospodarowaé dziatke o powierzchni 2000 m? zgodnie z wymogami projektu.
Majac na uwadze powyzsze, wniesli o catkowite, ewentualnie cze$ciowe, odblokowanie ich nieruchomosci
1 przeznaczenie jej pod budownictwo jednorodzinne.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

W obszarze ksztattujgcej si¢ zabudowy dzielnicy Chwarzno-Wiczlino niezbgdne jest wskazanie terenow
pod funkcje wypoczynkowe — sportu irekreacji dla przyszlych mieszkancow. Ustalenia projektu planu,
przeznaczajace teren 038 US,ZP pod tereny ustug sportu irekreacji oraz tereny zieleni urzadzonej,
kontynuuja zatozenia obowigzujacego planu miejscowego. Duze walory krajobrazowe i przyrodnicze
predysponuja wskazany terenu do przeznaczenia pod ustugi sportu i rekreacji oraz tereny zielone, shuzace
ochronie krajobrazu oraz rekreacji.

9. Dominik Dybek wniost o:

1) Dodanie drogi dojazdowej (ciagu pieszo/jezdnego) KD-X (KD-D), prowadzonej przez teren 159 ZE. Rejon
ul. Mysliwka/Porozynskiego, jako jedyny w planie, jest obecnie przestrzennie odcigty od reszty dzielnicy
Chwarzno-Wiczlino. Mimo kontaktu wzrokowego np. z potozonym obok obszarem planowanego centrum
dzielnicy (np. 017 U/MW2), zostal calkowicie od niego odcigty komunikacyjnie planem
2201 wprowadzonym w 2004 r. Ww. obszar nie taczy si¢ z zadna czescia dzielnicy, zamiast tego uczyniono
go sztucznie izolowang wyspa zawieszong wsrod lasow ilgk. Mimo, iz szeroko$¢ wspomnianych tgk
wynosi na sporym odcinku niewiele wigcej niz 10 m — taka jest szeroko$¢ pasa rozdzielajacego rejon ul.
Mysliwka/Porozynskiego od reszty dzielnicy. W obecnie wytozonym planie 2210 wprowadzono korzystne
zmiany, prowadzac dwa ciagi rowerowe przez tereny 159 ZE, tworzac jakiekolwiek potaczenie
komunikacyjne ww. rejonu z reszta terenéw planu. Zdaniem sktadajacego uwage zmiany sa korzystne, ale
niewystarczajace. Celem obecnie wprowadzanego planu powinno by¢ naprawienie btedu poprzedniego
planu, ado tego nie wystarcza ciagi pieszo-rowerowe. Rozwigzaniem logicznym dla komunikacji
przedmiotowego rejonu, dodatkowo prostym iuwzgledniajgcym naturalne uksztaltowanie terenu, jest
zwigkszenie klasy jednego z planowanych ciagow pieszo-rowerowych do KD-D lub przynajmniej do KD-
X. Dodatkowo, celowe byloby powigkszenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe (MN1-R) w rejonie,
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przez ktéry prowadzona bedzie droga, tak by obszar ten wyrazniej ilepiej polgczy¢ przestrzenno-
funkcjonalnie zreszta dzielnicy. Alternatywnie do zwigkszenia klasy ciagu pieszo-rowerowego
wprowadzenie drogi KD-X, jak w zataczniku graficznym. Droga ta mogtaby logicznie potaczy¢ droge
232 KD-D 1/2 zistniejacym dojazdem do drogi 235 KD-D 1/2. Spadki nie przekroczytyby 10-12%,
a jednoczes$nie droga taka nie bylaby ucigzliwa dla okolicznych mieszkancow. Nie przecinataby tez terenu
zielonego w jego szerszym miegjscu, ajedynie tuz za zwegzeniem do kilkunastu metrow. Dodatkowo
bieglaby przez teren odstoniety, co datoby mozliwos¢, zeby droga ta dzieci same mogty chodzi¢ do szkoty,
bez obaw o to, ze po drodze beda musiaty przechodzi¢ przez tereny ciemne i odludne (okres jesienno-
zimowy). Kolejnym argumentem za dodaniem drogi sg media. Caty rejon ul. Mysliwka/Porozynskiego lezy
w strefie ochronnej ujecia wod "Wiczlino", w ktorej obowigzuje obecnie zakaz wykonywania studni
glebinowych, anie ma tu sieci wod.-kan. Sytuacja jest schizofreniczna, bo miasto wskazato teren pod
zabudowg, a obecnie nie ma tu jak zapewni¢ wody biezacej. Wykup czesci gruntow pod drogi istniejace
w obecnym planie zostat zablokowany. Poprowadzenie alternatywnej mozliwos$ci prowadzenia medidow, do
tego znacznie krotszej, z drogi 232 KD-D 1/2 mogloby uchroni¢ miasto/RZGW przed potencjalnymi
sprawami sadowymi o odszkodowanie.

2) Plan powinien przewidywac¢ ciagi piesze laczac ze soba obszary sasiadujacych ze soba kart terenu, dotyczy
120, 121 MNI1-R, 158 ZE. Wnioskowane dwa ciaggi piesze sa w istocie usankcjonowaniem istniejgcych
podziatéow geodezyjnych. Ciagi te sa niezbgdne dla polaczenia pieszo-rowerowego terendw pozostajacych
w bezposrednim sgsiedztwie, w przeciwnym razie ten i tak niewielki obszar zostanie sztucznie podzielony
na mniejsze izolowane od siebie tereny. Przejsécie, od sgsiada do sgsiada, migdzy terenami 1201 121 MN1-
R bez braku wnioskowanego polaczenia begdzie wymagac obejscia catego terenu dokota, pokonania
dystansu nawet 20-krotnie dtuzszego niz ten wynikajacy z rzeczywistej odlegltosci. Dodatkowo, polaczenie
miedzy terenami 1201121 MNI1-R powinno dawaé¢ mozliwos¢ prowadzenia tamtedy mediow. Na
zatgczniku graficznym przedstawiono wnioskowane potaczenia pieszo-rowerowe.

3) Zmiang zapisu ,,nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej" (dotyczy terenéw MN1-R). Przy obecnych zapisach planu nie da si¢, nawet na duzej dzialce,
na terenach MNI-R, zbudowaé¢ dodatkowego malego budynku dla gosci lub jakiegokolwiek innego
budynku, w ktorym zgodnie z prawem mogliby chociaz sezonowo mieszka¢ ludzie. Budynki takie maja
swoje uzasadnienie, na co przykladem jest Skandynawia, gdzie kazdy wtasciciel domu mozne na swojej
dziatce postawi¢ osobny budynek dla gosci i funkcjonuje to w przestrzeni znakomicie, daje wymierne
oszczgdnosci wlascicielom i korzysci dla srodowiska (pomieszczenia uzywane okresowo ogrzewa si¢ tylko
okresowo, a nie przez caly rok jak w przypadku pomieszczen w glownej bryle budynku). W polskim prawie
nie ma mozliwos$ci, by budynek gospodarczy, jaki mozna wybudowac, mégt stuzy¢ celom mieszkalnym,
stad wniosek o zapis w planie. Ponadto, przy niskich parametrach intensywnosci zabudowy, budynek
dodatkowy i tak bedzie mogt zosta¢ zbudowany tylko na wigkszych dziatkach. Zdaniem sktadajacego
uwage znacznie lepiej jest regulowaé mozliwosci zabudowy parametrami intensywno$ci niz zapisem
o ilosci budynkow na dziatce. Wystarczy wzig¢ pod uwage chocby fakt, ze pojedyncza dziatka, zgodnie
z zapisami planu dot. min. wielko$ci dziatki moze mie¢ 900 m?, ale moze tez mie¢ dwa i wigcej razy
wickszg powierzchnig. Nie powinno si¢ obu przypadkow skrajnych traktowaé jednakowo.

4) Utrzymanie istniejacego w obecnym planie zapisu w punkcie ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA TERENU ,zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty malej
architektury dla obstugi rekreacji” — dotyczy terenéw ZL. Istniejace w planie tereny lesne nie tworza
wickszych komplekséw lesnych, bardziej kepy zieleni izolacyjnej rozdzielajace tereny budowlane i ciagi
komunikacyjne. Istniejacy zapis wynika z racjonalnej analizy kontekstu tych terendéw, dlatego nie nalezy
zapisu zmieniac.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 4) W swietle przedstawionych argumentéw uzasadnione bylo utrzymanie zapiséw
obowiazujacego planu miejscowego dopuszczajacego na terenach lesnych obiekty matej architektury dla
obstugi rekreacji.

Nieuwzglednienie czgsSci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1) Obszar planowanej zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulic: B. Mysliwka i B. Porozynskiego
jest wyraznie odciety od sasiednich terenow dolinka o glebokosci ok. 15-20 m. Uksztaltowanie terenu
w rejonie planowanej zabudowy i przeprowadzone wydzielenia dziatek budowlanych uniemozliwiaja
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bezkonfliktowa realizacj¢ proponowanego potaczenia ulicznego — spadki terenu we wskazanym
w uwadze miejscu przekraczaja 30%, co wyklucza poprowadzenie drogi spelniajacej wymagania
okreslone przepisami. Z drugiej strony charakter planowanej zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
w strefie rezydencjalnej, uzasadnia utrzymanie ustalonego w obowiazujacym planie uktadu $lepych ulic,
korzystnie wptywajac na bezpieczenstwo ruchu i bezpieczenstwo uzytkowania.

Wprowadzenie przelotowego uktadu drogowego wplyneloby negatywnie na cigglos¢ gltoéwnych
powiazan przyrodniczych pomigdzy obszarami systemu przyrodniczego wskazanych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Zielen ta, tworzy uktad
o przebiegu wschdd-zachdd i taczy tereny lesne Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego z doling Potoku
Wiczlinskiego, obejmujac cenne przyrodniczo elementy krajobrazu oraz obszary tgcznikowe o wysokim
potencjale przyrodniczo-krajobrazowym.

Ustalone w planie ciagi pieszo-rowerowe moga by¢ wykorzystane dla prowadzenia tras infrastruktury
techniczne;.

Ad 2) Projekt planu kontynuuje ustalone w obowigzujacym planie miejscowym powigzania pieszo-
rowerowe terenéw w rejonie ul. Porozynskiego z terenami gornego tarasu w rejonie ul. Zaruskiego.
Dodatkowo wskazuje 2 nowe powigzanie pieszo-rowerowe tgczace rejony placu do zawracania w ul.
Porozynskiego (235 KD-D 1/2) zulicami: J. Joachimczyka oraz H. Szymanskiego. Wytypowane
miejsca uwzgledniaja glowne cele ruchu pieszo-rowerowego oraz istniejace zagospodarowanie
i uksztattowanie terenu.

Uktad drog wewnetrznych w rejonie ul. Porozynskiego jest wynikiem projektow podziatdw
przedstawionych przez wlascicieli terendw. Wprowadzenie dodatkowych powiazan pieszych lub pieszo-
rowerowych o charakterze drog wewngtrznych jest mozliwe — nie narusza ustalen planu.

Ad 3) Ustalony w planach miejscowych na terenach zabudowy jednorodzinnej rezydencjalnej zakaz
realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej ma na celu
eliminacj¢ realizacji kilku samodzielnych budynkéw jednorodzinnych mogacych w efekcie prowadzi¢
do wtérnego podziatu nieruchomosci i zmniejszenie wielkosci dzialek odpowiadajacych charakterowi
zabudowy. W ramach ustalonych parametrow zabudowy istnieje mozliwo$¢ realizacji zabudowy
towarzyszacej funkcji podstawowej, w ramach ktorej moze powsta¢ np. obiekt gospodarczy spetniajacy
funkcje podnoszonego w uwadze domku dla gosci.

10. Janusz Kaszynski wniost ponizsze uwagi:

1) W poblizu skrzyzowania ul. Chwarznienskiej i Zaglowej, na wysokosci posesji Chwarznienska 186C, ulica
Chwarznienska ma szerokos¢ zaledwie 4 m, co utrudnia komunikacj¢ w tym rejonie. W zwiazku z tym, do
czasu wybudowania drogi 168 KD-Z 1/2/ KD-Z 2/2, wnidst o poszerzenie ul. Chwarznienskiej w tym
rejonie do szer. 8§ m.

2) W poblizu skrzyzowania ul. Chwarznienskiej i Zaglowej, na wysokosci posesji Chwarzniefiska 186C, ulica
Zaglowa ma szeroko$¢ zaledwie 4 m, co utrudnia komunikacj¢ w tym rejonie. W zwigzku z tym wniost
o poszerzenie ul. Zaglowej w tym rejonie do szer. 8 m.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Chwarznienskiej 186C wraz z przylegajacym do niej
odcinkiem ul. Chwarznienskiej znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem planu — na obszarze,
gdzie obowigzujg ustalenia mpzp czgsci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon Niemotowa i ul.
Chwarznienskiej. Ustalenia ww. planu uwzgledniajg rezerwe¢ terenu dla docelowego wydzielenia ul.
Chwarznienskiej o szeroko$ci odpowiadajacej klasie technicznej drogi — 15 m.

Ad 2) Postulowany odcinek ul. Zaglowej potozony jest w liniach rozgraniczajacych projektowane;j ul.
Nowej Chwarznienskiej, planowanej jako ulica zbiorcza dwujezdniowa. Realizacja ulicy spowoduje, ze
ul. Zaglowa docelowo nie bedzie posiadala polaczenia zul. Chwarzniefiska w obecnym $ladzie.
Powyzsze oznacza brak uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi.
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11. Edmund Meironke w zwigzku ze zmianami wysokosci zabudowy na terenie dziatki nr 2996 (planuje
si¢ tu zabudowe wielorodzinng wysoka, a pierwotnie byta niska), wniost protest i nie zgodzit si¢ na wysokos¢
proponowanej zabudowy, gdyz narusza to prawo wlasnos$ci. Zatwierdzenie takiego planu uniemozliwia mu
dysponowanie jego gruntem, a wlasciwie jest jednoznaczne z wysiedleniem. Ziemia ta nalezy do jego rodziny
z ,,dziada-pradziada” 1ijego dzieci rowniez chcialyby budowaé¢ tu domy oraz prowadzi¢ dzialalnosé
gospodarczg. Obecnie uprawia ziemi¢. W momencie, gdy nie bedzie czut si¢ na silach, poprzez ww. plan
zagospodarowania, bedzie zmuszony sprzedac¢ swoje grunty deweloperowi.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

W ramach warsztatow Charrette przeprowadzonych w2012r. dla dzielnicy Chwarzno-Wiczlino,
wypracowane zostaly nowe rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz powigzania komunikacyjne, ktore
przyczynity si¢ do poprawy dotychczasowych ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie centrum dzielnicy
oraz zmiany charakteru podstawowego uktadu komunikacyjnego. Doprecyzowanie zasad ksztaltowania
centrum dzielnicy umozliwi realizacj¢ wielofunkcyjnego zespotu ustugowo-mieszkaniowego o charakterze
$rédmiejskim, ze znacznym udzialem ogdlnodostepnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element
programu uslugowego w strefie szczegodlnej aktywno$ci publicznej miasta. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w obszarze centrum dzielnicy nie jest atrakcyjna, z uwagi na szczegdlna
aktywno$¢ publiczng tej czesci miasta, zwigzang z programem ustugowym. Obszary funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej powinny by¢ lokalizowane w strefach zabudowy o zblizonym charakterze,
w tym przypadku poza obszarem centrum. Ustalone w projekcie przeznaczenie terenu pod kwartal
srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, wptynie niewatpliwie na istotny wzrost
wartos$ci nieruchomosci, umozliwiajacy ewentualng zamiang/uzyskanie gruntéw w innych lokalizacjach na
obszarze Gdyni-Zachdd wytypowanych dla zabudowy jednorodzinne;.

12. Kazimierz Robakowski wniost o zmian¢ przeznaczenia dziatki nr 304/56 (obecnie dziatka nr 3487),
ktoéra w dotychczas obowigzujacym planie nr 2201 znajduje si¢ w strefach terenu: 123 ZL, 124 ZL, 143 ZE
i przeniesienia jej do strefy MN1. W czasie opracowania planu nr 2201 dziatka w ewidencji gruntow miata
btednie oznaczone uzytki, niezgodne ze stanem faktycznym na gruncie, a mianowicie wystepowaly uzytki: Ls,
Lz, N, RVI, PsV. W 2009 r. sktadajacy uwage zlecit aktualizacj¢ klasyfikacji gruntow, w wyniku ktorej
klasyfikator stwierdzil, ze nastagpita zmiana uzytkowania, dotychczasowe uzytki: Ls, Lz, N, RVI stanowia
uzytek zielony PsVI. Jednocze$nie wykazal, ze zapis ,Ls” i,Lz” jest wynikiem bltgdu — oba kontury
nie figurujg w obecnych i archiwalnych operatach lesnych. Sadzi, ze wystgpowanie uzytkoéw Ls, Lz, N miato
decydujacy wptyw na zakwalifikowanie dziatki 304/56 do stref terenu: 123 ZL, 124 ZL, 143 ZE. Ponadto
w dotychczasowym planie jest niewydzielony ciag pieszo-jezdny w obrebie dziatki 304/56, kontur 234 KD-X
konczy si¢ na pdinocno-zachodniej granicy dziatki, a symbol ciggu pieszo-jezdnego przebiega przez cata
dzialkg. Dziatka 304/56 bezposrednio przylega do terenu oznaczonego w planie 78 MN1 oraz pozostaje
w bliskim sgsiedztwie z terenem 81 MN1, przeniesie jej do MNI1 nie zaburzy porzadku urbanistycznego.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ustalenia projektu planu utrzymujace przeznaczenie terenéw zieleni, kontynuujg zalozenia
obowiazujacego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia korekty granic terenéw lesnych w dostosowaniu do stanu uzytkow wg
aktualnego zasobu geodezyjnego.

Wyznaczone w obowigzujacym miejscowym planie tereny zieleni ekologicznej, zieleni nieurzadzonej
wraz zterenami le$nymi, stanowig gléwne powiazanie przyrodnicze pomigdzy obszarami systemu
przyrodniczego wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Zielen ta, tworzy uklad o przebiegu wschod-zachdéd itaczy tereny leSne Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego z doling Potoku Wiczlinskiego, obejmujac cenne przyrodniczo elementy krajobrazu oraz
obszary lacznikowe o wysokim potencjale przyrodniczo-krajobrazowym. Majac na uwadze powyzsze,
zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa nie jest wskazana.

13. Mirostawa Myszka, Ewa Chrabkowska, Bozena Halupka, Bronistaw Chrabkowski, Eugeniusz
Chrabkowski wnie$li nastgpujace uwagi dotyczace dzialek potozonych przy ul. Juliana Rummla nr 10, 8§,
4 oraz 2:
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1) W zakresie terenu oznaczonego w mpzp jako 027 U — zabudowa ustugowa, wniesli o zmiane¢ przeznaczenia
objetych nim dziatek na ustugowo-mieszkaniowe o dopuszczalnej wysokosci do 21 m — podobnie jak to ma
miejsce w sytuacji dziatek sgsiednich. Umozliwi to w pelni zagospodarowanie ww. dziatek.

2) Wniesli o usunigcie na dzialce nr 3267 mozliwo$ci budowy obiektoéw o charakterze sakralnym.
W przekonaniu sktadajgcych uwage nie jest mozliwa taka zabudowa tej dziatki, gdyz jest ona zbyt mata,
a ponadto jest niejako podzielona na dwie dziatki, znajdujacym si¢ na niej obszarem lesnym.

3) Obszar oznaczony w planie jako 148 ZP — teren zieleni urzadzonej, obejmujacy dziatki nr 3243, 3250,
3251, 3267, uniemozliwia zagospodarowanie ww. dzialek w jakikolwiek dostgpny sposob. Takie
przeznaczenie dzialek w mpzp jest bardzo niekorzystne, ogranicza mozliwo$¢ rozporzadzania nimi
w pelnym zakresie. Dzialki sg nieatrakcyjne, zarowno dla wlascicieli, jak idla potencjalnych dziatan
inwestycyjnych. Wniesli zatem o zmiang¢ przeznaczenia dziatek na zabudowe mieszkaniowg. Ewentualnie
whniesli o zamiang dziatek na inne dziatki Gminy Miasta Gdyni o podobnej wartosci i powierzchni.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1,2) Ustalenia projekt planu, przeznaczajace dziatke¢ nr 3267 pod tereny zabudowy ustugowej,
kontynuuja zatozenia obowiazujacego planu miejscowego. Przedmiotowa dziatka stanowi lokalne
wyniesienie terenu, co predestynuje ja do wykorzystania na cele ustugowe — obiekt stanowiacy istotny
wyr6znik architektoniczny przysztego centrum dzielnicy. Dopuszczona wysokos¢ zabudowy do 18 m
ido 5 kondygnacji nadziemnych, stanowi podstawowa wysokos¢ budynkow w rejonie centrum
dzielnicy i jest podwyzszona w stosunku do pozostatych terenéw. Podnoszona funkcja sakralna nie jest
obligatoryjna wg zapisow projektu planu. W przypadku realizacji obiektow sakralnych i obiektow
kultury projekt planu dopuszcza usytuowanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci do
27 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢), na facznej powierzchni nieprzekraczajacej 10 % powierzchni
rzutu zabudowy. Obszary zabudowy $réodmiejskiej powinny by¢ obszarami wielofunkcyjnymi,
wykorzystujgcymi naturalne walory przestrzeni — zapewnia to rdznorodno$¢ zagospodarowania,
aktywno$¢ oraz zroznicowanie charakteru przestrzeni publicznych.

Ad 3) Wyznaczony w obowigzujacym planie miejscowym teren zieleni urzadzonej 148 ZP,
obejmujacy m.in. dziatki potozone przy ul. J. Rummla 10, 8, 4 oraz w czgsci przy ul. J. Rummla 2, wraz
z terenami 147 — 152 ZP, stanowi gloéwne powigzanie przyrodnicze pomigdzy obszarami systemu
przyrodniczego wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni. Zielen ta, tworzy uktad o przebiegu potnoc-potudnie i taczy tereny lesne Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego z doling Potoku Wiczlinskiego, obejmujac cenne przyrodniczo elementy krajobrazu
oraz obszary lacznikowe o wysokim potencjale  przyrodniczo-krajobrazowym.  Ustalona
w obowigzujagcym planie miejscowym szeroko$¢ pasa zieleni zostata szczegdtowo przeanalizowana
i ograniczona do niezbednego minimum. Projekt planu nie przewiduje zmian w zakresie ww. terenow
zieleni urzadzone;.

14. Zenon Drewa zlozyt uwage w zakresie jego zamierzen inwestycyjnych — stalej lokalizacji myjni
samochodowej na dzialce nr 2684. Dzialka nr 2684 polozona jest przy ul. Wiczlinskiej, w sasiedztwie
istniejgcego budynku Strazy Pozarnej. Powierzchnia dziatki wynosi ok.1982 m?. Dziatka przecigta jest
przebiegiem gazociagu S$redniego cisnienia 300DN, od ktérego wymagana jest strefa bezpieczenstwa
wynoszgca ok.1.5 m x 2 — czyli w obie strony od osi gazociagu.

Dziatka nie lezy na terenach prawnie chronionych, nie jest zagrozona osuwaniem mas ziemnych ani
powodzia, nie znajduja si¢ na niej strefy ochrony archeologicznej. Dzialka lezy na terenie objetym
uchwalonym mpzp czes$ci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino rejon ulic: Wiczlinskiej, Chwarznienskiej
i Sliskiej uchwalonego uchwata Nr XXV1/602/04 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 grudnia 2004 r. Wedtug
ustalen ww. planu teren sktadajacego uwage przewidziany jest pod ustugi niekomercyjne. Zatem kazda
dzialalno$¢, za ktora pobiera si¢ oplaty jest tu niedopuszczalna. Byta to rezerwa pod rozbudowe obiektu
Strazy Pozarnej — ustugi publiczne na terenie — do wykupienia przez Gmin¢g Gdynia. Plan ten zostat
uchwalony w2004 r., czyli 12 lat temu. Przez te lata teren sktadajacego uwage byt blokowany io
wykupieniu przez Gmin¢ Gdynia na cele ustug publicznych nie bytlo mowy, a podej$cie do planowania
przestrzennego tez uleglo zmianie wwyniku kolejnych nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W 2014 r. przystgpiono do nowego mpzp czgséci dzielnicy Chwarzno —
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinska, Chwarznienska i A. Krauzego. Sktadajacy uwage ztozyt wniosek
do ww. planu, informujac o zamierzonej przez niego inwestycji na jego terenie, wnioskujac nawet



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 110 - Poz. 2981

o tymczasowg lokalizacj¢ myjni samochodowej na jego terenie. Pisal: ,,Wnioskuje, dopoki projekt planu jest
w fazie roboczej o zapis dopuszczajacy ustugi o charakterze komercyjnym”. Myjnia samochodowa jak
1 inne uslugi motoryzacyjne w dzielnicy sg bardzo potrzebne. Liczba samochodéw stale wzrasta, transport
oparty jest gldwnie o transport indywidualny, a wigc samochody osobowe. Z powodu panujacego klimatu,
czestych opadow brudne samochody sa nieomal norma. Myjnia samochodow jest ustugg niezbedna
i oczekiwang przez uzytkownikéw aut. Skladajagcy uwage ma zagwarantowane prawo wiasnosci réwniez
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Chciatby realizowaé swoje zamierzenia na
dziatce nr 2648. Dla wnioskowanej funkcji jest to lokalizacja idealna — tatwy dostep z ulicy, na trasie
czestego ruchu samochodowego, a w odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej — wiec niezaktocajaca funkcji
mieszkaniowe;.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacj¢ myjni jako inwestycje czasowa. Okazato si¢ jednak, ze na
czasowe inwestycje banki nie udzielaja kredytu co uniemozliwia rozpoczecie inwestycji. Poza tym, co jest
takze barierg — nieustalenie terminu tymczasowo$ci moze spowodowacé koniecznos$¢ likwidacji myjni czy
warsztatu przed uptywem czasu amortyzacji, anaklady na budow¢ myjni sg wysokie. W zwigzku
z powyzszym ztozyl uwage odnos$nie zapisu i wyrazit sprzeciw wobec lokalizacji Strazy Pozarnej na dzialce
nr 2684. Proponowal rozbudowe Strazy Pozarnej na terenie potozonym po jej stronie zachodniej
oznaczonym symbolem 051 MW2 w strefie MW2,U lub na jego terenie poza gazociggiem w kierunku
ponocnym kosztem jego zagrody — jak na zataczonym szkicu. Wnioskowatl o dopuszczenie dojazdu na jego
teren z ulicy Wiczlinskiej jak to ma miejsce do catej strefy ustugowej. Zwroécit si¢ z prosba o pozytywne
rozpatrzenie uwagi, jest to bowiem niezwykle wazna i istotna inwestycja dla niego i jego syna. Ma nadzieje,
ze Pan Prezydent przychyli si¢ do prosby a projektanci w BPP Miasta Gdyni poszukaja zamiennej
lokalizacji dla rozbudowy Strazy Pozarnej zgodnie z jego propozycja. Wydaje si¢, ze lokalizacja na terenie
MW2,U czy w kierunku péinocnym jest lokalizacjg wlasciwa, a jemu ijego synowi pozwoli na realizacje¢
inwestycji stanowiacej zabezpieczenie bytu. Inwestycja o charakterze komercyjnym przyniesie takze
korzysci dla budzetu Gminy w formie podatkéw. Blokowanie wlasnosci sktadajacego uwagg jest dla niego
krzywdzace, zatem ponowil prosbe o rezygnacje z lokalizacji Strazy Pozarnej na jego dzialce io stala
lokalizacj¢ ustug motoryzacyjnych, w tym myjni, na dzialce nr 2684. Wydaje si¢, ze wladze samorzadowe
sprzyjaja inicjatywom inwestycyjnym irozwojowi dzialalnosci gospodarczej. Na to wiec liczy, proszac
o umozliwienie realizacji inwestycji w oparciu o kredyt z zagwarantowaniem petnej amortyzacji — co
zapewni tylko stala lokalizacja naszego zamierzenia.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Obowiazujacy plan miejscowy, majac na uwadze lokalizacj¢ jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej
Gdynia-Wiczlino oraz wnioski Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej w Gdyni, przeznaczyt teren obejmujacy
czesel dziatek nr: 2682, 2683, 2684, 3008, pod tereny zabudowy ustugowej (teren 047 U), z zaleceniem
lokalizacji jednostki ochrony przeciwpozarowej. Na terenie, biorac pod uwage priorytet dla funkcji OSP,
wykluczono mozliwos$¢ lokalizacji samodzielnych obiektow handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego
iinnych ushug komercyjnych. Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej Gdynia-Wiczlino wigczona jest do
Krajowego Systemu Ratowniczo Gasniczego, stanowi najblizsza jednostke shuzb pozarniczych w zasiegu
obshugi Chwarzna-Wiczlina. Jednostka ta w chwili obecnej posiada dwa stanowiska dla wozow strazackich.
Priorytet bezpieczenstwa pozarowego oraz potencjal docelowej liczby mieszkancow dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino, bgdzie powodowal potrzebe rozbudowy istniejacej jednostki, w sposob adekwatny do stale
wzrastajacej liczby mieszkancow dzielnicy. Aktualnos¢ przyjetych zatozen zostata poparta stanowiskiem
Komendy Miejskiej Strazy Pozarnej w Gdyni w 2016 .

Projekt planu kontynuuje zatoZzenia obowigzujacego planu miejscowego, przeznaczajac teren pod
zabudowe uslugowa — lokalizacj¢ jednostki ochrony przeciwpozarowej. W zwiazku z przedstawionym przez
wilasciciela dziatki nr 2684 wnioskiem o dopuszczenie lokalizacji myjni samochodowej w obrgbie terenu
026 U, w projekcie planu dopuszczony zostal tymczasowy sposob zagospodarowania — myjnia
samochodowa iuslugi motoryzacyjne. Plan nie okresla ram czasowych dla tymczasowego
zagospodarowania terenu. W przypadku podjecia decyzji o potrzebie rozbudowy remizy OSP, wlascicielowi
terenu przystugiwa¢ bedzie adekwatne odszkodowanie, uwzgledniajagce koszty poniesione na realizacje
funkcji tymczasowej, co eliminuje ewentualne ryzyko finansowe.

Odnoszac si¢ do zaproponowanych w uwadze dwoch nowych lokalizacji pod rozbudowe remizy OSP
nalezy podkresli¢, ze obejmuja one rejony polozone poza terenem przewidzianym zaréwno
w obowigzujagcym jak i w projekcie planu. Pierwsza lokalizacja obejmuje teren nalezacy do wnoszacego
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uwage, jednak potozony w glebi obszarow planowanej zabudowy mieszkaniowej, w miejscu obecnego
siedliska, wymagajacego rozbiorki w przypadku realizacji rozbudowy remizy OSP. Natomiast druga
lokalizacja obejmuje teren po zachodniej stronie terenu 026 U, nalezacy w przewazajacej czes$ci do innego
wlasciciela prywatnego. Realizacja tego postulatu wprowadzataby nowe ograniczenia w mozliwoS$ci
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do ustalen planu obowiazujacego.

15. Jolanta iTadeusz Piérkowscy wniesli o przywrocenie przebiegu ulic wskazanych terenami
planistycznymi o oznaczeniach 154 KD-Z, 155 KD-Z i 179 KD-D w obecnie obowigzujacym mpzp nr 2201,
w miejsce przewidzianych w nowym planie ulic wskazanych terenami 169 KD-Z i 170 KD-Z.

Od roku 1994 byli wspotwiascicielami dziatki nr 3819 (wg starej numeracji nr 307/5), ktora to dziatka
wedlug mpzp nr 2201 przeznaczona zostata w gtownej mierze pod budowe drogi 154 KD-Z, jak réwniez
pod tereny planistyczne 155 KD-Z, 143 ZE, 076 UO oraz 073 MN1,U. Od roku 2005 wspotwiascicielem
ww. dzialki stat si¢ rowniez Urzad Miasta Gdyni. W zwiazku z takim przeznaczeniem tejze dzialki, od roku
2008 prowadza wraz z Wydzialem Gospodarki Nieruchomo$ciami UM Gdyni postepowanie w sprawie
zniesienia tej wspoOtwlasnosci irozgraniczenia dziatek. Postgpowanie to prowadzone byto gléwnie pod
katem dopasowania wydzielanych czgéci do granic terenéw planistycznych wskazanych na mpzp 2201,
w tym w szczegdlnosci do granicy terenu 073 MN1,U. W wyniku zniesienia wspotwiasnosci z UM Gdyni
i rozgraniczenia dziatek stali si¢ wlascicielami dziatki bedacej czeScig wspdlng dziatki 3819 oraz terenu
073 MN1,U. Ta nowa dziatka zostata wytyczona geodezyjnie w dniu 05.04.2017 r. Dziatka ta do dnia
dzisiejszego nie posiada jeszcze nadanego numeru ewidencyjnego. Wedlug nowego projektu mpzp nr
2210 ponad potowa nowo wydzielonej dziatki przeznaczona ma by¢ pod teren planistyczny 169 KD-Z.
Pozostata czgs¢, ze wzgledu na jej ksztatt (pas terenu o szerokosci od okoto 12 do okoto 25 m, w dodatku
zawierajacy w sobie na catej dhugosci i szeroko$ci pas zakazu zabudowy), praktycznie nie nadaje si¢ do
jakiegokolwiek sensownego wykorzystania. Dodatkowo nadmieni¢ nalezy, iz granice innych dzialek
potozonych w tym rejonie, jak tez sposoby zagospodarowania tych dzialek, rowniez zostaty dostosowane do
przebiegu ulic przewidzianych planem 2201. Dotyczy to w szczego6lnosci dziatek nr 3828 (Lidl — front
zwrocony w kierunku ulicy Chwarznienskiej) inr 3830 (przychodnia — front zwrdcony w kierunku
planowanej ulicy 155 KD-Z). Do uwagi zataczono postanowienie podziatowe wraz z mapkg geodezyjna.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4.

16. Jacek Jackowiak wnidst o ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na terenie 008 U/MW2 do
15 m oraz ograniczenie wysokos$ci dominanty do 21 m. Obecne zapisy planu pozwalaja na podwyzszenie
zabudowy od strony ulicy 191 KD-L (L. Staniszewskiego) do 20 m (do 6 kondygnacji). Bedzie to znaczaco
odstawa¢ od sasiadujacej zabudowy na terenach 017, 018, 019, 041 (dopuszczalna wysoko$¢ 15 m,
4 kondygnacje) oraz 116 (dopuszczalna wysokos¢ 9 m, 2 kondygnacje). Wyréwnanie dopuszczalnej wysokosci
pozwoli na zachowanie spdjnego wygladu wzdtuz catej ul. L. Staniszewskiego, pozwoli réwniez na lepsze
wyeksponowanie dominanty znajdujacej si¢ na tym terenie.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Projekt planu ogranicza wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej na terenie 008 U/MW2, realizowane;j
w bezposredniej bliskosci z zabudowa jednorodzinng. Pomiedzy zabudowa wielorodzinng a jednorodzinna
biegnie ul. gen. M. Zaruskiego (229 KD-D 1/2), ktérej szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi ponad
11 m. Projekt planu dopuszcza od strony zabudowy jednorodzinnej wysokos¢ do 15 m i do 4 kondygnacji
nadziemnych. Ewentualne podwyzszenie zabudowy warunkowane jest wycofaniem podwyzszonych czesci
w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu od strony przedmiotowej
ulicy, na odleglo$¢ odpowiadajgca, co najmniej wielkosci podwyzszenia.

Lokalna dominanta architektoniczna o wysokosci do 25 m dopuszczona jest w poinocnej czgsci terenu
008 U/MW?2 — od strony istniejacej zabudowy wielorodzinnej ma terenie 019 U/MW2 — przy krétszym boku
placu ogdlnodostepnego wskazanego na rysunku projektu planu. Warunkiem realizacji ww. dominanty jest
przynajmniej czgsciowe wycofanie obrysu ostatniej kondygnacji w stosunku do kondygnacji potozonych
ponize;j.

17. Marcin Drewa zglosit nastepujace uwagi:

1) W poprzedniej wersji mpzp jego dom jednorodzinny zostal zbudowany na dziatce nr 2821 z zabudowa
MN3, MWI1. W obecnym projekcie zostata dokonana zmiana zabudowy na U/MW2, co jest sprzeczne ze
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stanem faktycznym. Do ustugowej zabudowy uwag nie zgtosil. Prosil o uwzglednienie w projekcie, ze
dziatka nr 2821 ma pozosta¢ dziatka z zabudowa MN3. MW 1,U.

2) Druga uwaga kierowana jest do klasyfikacji drogi, ktora graniczy z dziatka nr 2821, ul. Janki Bielak. Stary
mpzp klasyfikuje drogg, jako 224 KDW, a tymczasem w projekcie klasyfikacja zmieniala si¢ na 217 KD-D
1/2.

Na etapie konsultacji spolecznych nie moégl si¢ dowiedzie¢ jak ta klasyfikacja wptynie na szerokos¢ tej
drogi. Nie znajac jej szerokos$ci moze domniemac, ze w przysztosci droga moze poszerzy¢ si¢ o tyle, ze
moze zagrazac jego nieruchomosci. Bioragc pod uwage brak wiedzy oraz troske o swoja wlasnos¢ nie moze
wyrazi¢ zgody na zmiane tej klasyfikacji i prosit, aby klasyfikacja pozostala bez zmian, czyli 224 KDW.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Dziatki nr 2821-2827 potozone przy ul. Janki Bielak znajduja si¢ na terenie, ktéry zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym przeznaczony jest pod zabudowe wielorodzinng niskg (teren
042 MW2). Plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej na terenie 042 MW2, wzdhuz ulicy
wewngtrznej 224 KDW (ul. Janki Bielak), w pasie o szerokosci do 30 m.

Projekt planu kontynuuje powyzsze ustalenie, dopuszczajac w dalszym ciagu na przedmiotowym terenie
realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej — w karcie terenu 007 U/MW2 (§ 14 ust 2 pkt2 lit. c¢) ustalono:
»funkcje adaptowane — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 007 U/MW2;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na terenie 007 U/MW?2, w pasie o szerokosci do 30 m
wzdtuz drogi 217 KD-D 1/2 —ul. J. Bielak.”.

Projekt planu nie zmienia szerokos$ci ul. Janki Bielak (217 KD-D 1/2). Ulica na calym przebiegu posiada
wydzielenia geodezyjne, ktore zrealizowane zostaly na podstawie ustalen obowigzujacego planu
miejscowego — szerokos$¢ ulicy wynosi 10 m. Wprowadzona w projekcie planu zmiana obejmuje jedynie
klasyfikacje ulicy — z drogi wewng¢trznej na droge publiczng dojazdowa — bez wpltywu na zmiang szerokos¢
ulicy. Zgodnie z przepisami minimalna szeroko$¢ drogi dojazdowej o przekroju jednojezdniowym
nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m. Zasadno$¢ zmiany klasyfikacji ulicy powoduja dokonane przez Miasto
wykupy nieruchomos$ci potoznych w pasie drogowym, majace na celu docelowe zarzadzanie oraz
utrzymywanie ul. Janki Bielak przez Zarzad Drog i Zieleni w Gdyni.

18. Jerzy Drewa zglosit nastepujace uwagi:

1) Niepokoita go klasyfikacja drogi, ktéra sasiaduje z dziatka nr 2838. Ulica Janki Bielak, bo o niej mowa,
zmienita klasyfikacje z drogi wewnetrznej 224 KDW na droge dojazdowg 217 KD-D1/2. Bioragc pod uwage
fakt, ze skladajacy uwage nigdzie nie moze znalez¢ informacji na temat szerokosci drogi o takiej
klasyfikacji obawia si¢ znacznego poszerzenia w przyszlosci tej ulicy, co oczywiscie moze nie pozostac bez
wplywu na jego nieruchomos$¢. By¢ moze jego obawy nie majg pokrycia nie mniej jednak uwaza, ze
rownolegle ulice Stankiewicza oraz Jurkiewicza sg na tyle szerokimi ulicami, ze ul. Janki Bielak moze
pozosta¢ w obecnej klasyfikacji drogi wewnetrznej 224 KDW i o to wnioskowat.

2) Druga uwaga kierowana jest do dziatek jego najblizszej rodziny corki, syna oraz jego rodzenstwa. Mowa tu
o dziatkach nr 2821, 2822, 2823, 2826 oraz 2827. W poprzednim mpzp widniata zabudowa MN3,MW1
w chwili obecnej w projekcie zostaly te dziatki przeksztalcone na MW2. Jest to dla niego bardzo
niezrozumiate. Nie wszystkie wyzej wymienione dziatki sa zabudowane, a jego rodzina miata wobec tych
dziatek plany chociazby budowe¢ domoéw jednorodzinnych dla swoich dzieci, co w momencie zmiany
bedzie niemozliwe. Bardzo prosit o pozostawienie tych gruntéw bez zmian zabudowy.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 17.

19. Hanna Budkiewicz nie zgodzila si¢ zze zmianami wprowadzonymi w nowym projekcie mpzp
w rejonie dziatki nr 2822 przy ul. Janki Bielak 27 oraz zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy przedstawila nastgpujace
uwagi do ww. projektu:

1) Wniosta o pozostawienie w pasie dzialek o numerach: 2821, 2822, 2823, 282612827 zabudowy typu
MN3,MW1 zgodnie zdotychczasowym mpzp. Wedlug projektu teren, ktérego jest wiascicielkg, ma
posiada¢ zabudowe o symbolu U/MW2 — czyli budynki powinny by¢ wielorodzinne niskie o charakterze
ustugowym. Skladajaca uwage na swojej dzialce wybudowata budynek jednorodzinny wolnostojacy,
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dozwolony dla oznaczen terenu MN3. Uchwalenie nowego projektu mpzp mogloby oznaczaé, ze jej dom
i dom jej brata na dzialce sasiedniej jest niezgodny z mpzp. Poniewaz urzgdnicy czgsto zmieniajg i plany
i decyzje oraz w obawie o przysztos¢, stanowczo domagata si¢ zachowania dotychczasowego charakteru
gruntu dziatki stanowiacej jej wlasnos¢, jak iinnych oznaczonych w zataczniku dziatek nalezacych do
najblizszej rodziny.

2) Nie zgadzata si¢ na przekwalifikowanie istniejacej drogi — Janki Bielak — z drogi wewnetrznej 224 KDW
na 217 KD-D 1/2, czyli wniosta o niedokonywanie zmian do istniejacego planu. Na konsultacjach ani ona,
ani nikt z jej rodziny nie otrzymat wytlumaczenia takiej zmiany, ani nie uzyskali zapewnienia, ze taka
zmiana nie taczy sie z pOzniejszym poszerzeniem tejze drogi, dlatego chce, aby pozostata droga
wewnetrzng. Posiada ona na dzi$ szeroko$¢ 10 m i wedlug jej oceny jest to szerokos¢ wystarczajaca dla
zabudowy jednorodzinnej. Pragnie oszczedzi¢ sobie w przyszlosci nastgpnej przykrej niespodzianki (ze
strony urzgdnikow i planistow) jakim mogloby by¢ zawiadomienie o poszerzeniu drogi i koniecznosci
wyburzenia ich ogrodzen, a co za tym idzie pomniejszeniu dziatki nr 2822 oraz dziatek sgsiadujacych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 17.

20. Danuta Matuszewska w zwigzku z proponowanymi obecnie zmianami projektowymi w obrebie
dzialek nr 2826, 283612841, ktore w sposOb drastyczny naruszaja jej prawo wlasnosci iuniemozliwiaja
wykorzystanie jej gruntu zgodnie z osobistymi planami, zglosila nastepujace uwagi:

1) Nie zgadzata si¢ na typ zabudowy MW2 na dzialce nr 2826. Jest to obecnie zabudowa MN3/MW1 od
2003 r. Wowczas wlasciciele dziatek walczyli w formie protestow, uwag, zazalen itp. o ten typ zabudowy,
aby zachowac urok tego regionu, ktory jest typowa dzielnica domkow jednorodzinnych i aby na tym pasie
od dziatki 2821 do 2827 mtode pokolenie, ktore odziedziczyto ziemie po dziadkach i pradziadkach mogto
si¢ szczyci¢, ze tu sg ich korzenie i wybudowaé¢ domki, co juz cze$ciowo si¢ stato. Biorac pod uwage
obecny mpzp, nie tylko sktadajaca uwage, ale ijej rodzina, ktora mieszka obok i inni, ktorzy chca si¢ tu
budowac¢ i swoje plany zyciowe wigzac z tg ziemia, pobrali wieloletnie kredyty, sprzedali dotychczasowe
mieszkania itp. Nie po to wyprowadzali si¢ zblokéw iwiezowcow, aby znimi sgsiadowaé, ato
gwarantowal im dotychczasowy plan zagospodarowania. Dlaczego wladze Gdyni nie mysla
o mieszkancach zwyktych ludziach i wlasciwie na czyje potrzeby sa robione te zmiany, ktore tak bardzo ich
krzywdza?

2) Nie zgadzala si¢ na poszerzenie dziatki nr 2836, ktdrg wstepnie wydzielita na planowang przez Urzad
Miejski droge wewnetrzng o szer. 10 m. Poszerzenie drogi musiatoby nastgpi¢ kosztem jej dzialek — jednej
zagospodarowanej wraz z domem (nr 2841), a druga (nr 2826), ktoéra po zmniejszeniu jak i zmianie planu
na zabudowe MW2 stanie si¢ kawatkiem zaro$nictego pola. Pytala, dlaczego to ona ma ponosi¢ straty,
dlatego ze kto$ chce zmian, ktore dla niej i mieszkancow tej dzielnicy sg bardzo niekorzystne. Reasumujac,
prosita o pozostawienie na tym terenie dotychczasowego planu zagospodarowania, ktory zostal
zatwierdzony w 2004 r. uwzgledniajac w nim ww. postulaty.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 17.
21. Janusz Drewa kwestionowat proponowany projekt mpzp i zgtosit nastepujace uwagi:

1) Projektowany typ zabudowy na dzialce nr 2823 jest nie do zaakceptowania. Planuje na niej budowe domu
jednorodzinnego wolnostojacego dla swojej wnuczki. Taka budowa jest mozliwa jedynie przy obecnie
obowigzujagcym planie zagospodarowania, w ktorym jego dziatka jest oznaczona typem zabudowy
048 MN3,MW1. W momencie przeksztatcenia tego terenu na typ 007 U/MW2 odbiera mu si¢ prawo do
swobodnego dysponowania wlasno$cig i grunt ten staje si¢ kompletnie bezuzyteczny. Wymusza si¢ na nim
takim projektem zbudowanie domu wielorodzinnego i wielokondygnacyjnego, czego ani on, ani jego dzieci
nie potrzebuja. Drugim waznym argumentem jest fakt, ze dziatka nr 2823 nie jest wystarczajaco duza na
wybudowanie tak pokaznego obiektu.

2) Druga uwaga dotyczy zamiany drogi wewnetrznej 224 KDW o nazwie Janki Bielak na droge publiczng
dojazdowa, ktora oznaczono w nowym projekcie jako 217 KD-D 1/2. Nie wyrazat zgody na taka poprawke
w planie zagospodarowania, gdyz moze si¢ to wigza¢ w przyszlosci z probg poszerzenia tejze drogi
kosztem powierzchni jego dziatek budowlanych oraz dziatek nalezgcych do jego bliskich.
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 17.
22. Anna Matuszewska wniosta nastepujace uwagi:

1) W zwiazku z projektem zmiany typu zabudowy na dziatce nr 2827 na zabudowe 007 U/MW?2, nie zgadzata
si¢ na wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej MW2 na ww. dzialce ina sasiadujacych dziatkach, gdyz
taka zmiana odebrataby jej prawo do dysponowania ww. gruntem zgodnie z jej planami. Od 2002 r. do
konca 2004 r. sktadajaca uwage ijej rodzina sgsiadujaca znig, aktywnie uczestniczyla we wszelkich
konsultacjach do obecnie obowigzujacego mpzp. Wowczas przedmiotem wielu uwag, odwotan oraz innych
pisemnych sprzeciwow rowniez byt pas gruntu (obecnie dziatki nr 2821, 2822, 2823, 2826 1 2827), ktory
i w tamtym czasie probowano przeznaczy¢ na budownictwo wielorodzinne. Zawsze koronnym argumentem
byta che¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w formie domkéw jednorodzinnych dla czionkow jej
rodziny i nadal nie zmieniono zdania. Wreszcie uchwata nr XXV1/602/04 Rady Miasta z dnia 22 grudnia
2004 r. przyznano im prawo do postawienia domow jednorodzinnych wolnostojacych oznaczajac dziatke nr
2827 oraz inne w tym pasie jako 048 MN3,MW1. Réwniez Wojewoda Pomorski orzekt t¢ decyzje za
zgodng z prawem — zatacznik nr 1. Konsekwencja tych ustalen jest istnienie dzi§ w tym pasie dwoch
budynkoéw jednorodzinnych, jeden jest w fazie projektowej, ainna dzialka jest przedmiotem aktu
notarialnego w charakterze masy spadkowe;j.

2) W zwiazku z nowa kwalifikacja drogi Janki Bielak, obecnie 224 KDW, na droge 217 KD-D 1/2, zglosita
sprzeciw co do jej przekwalifikowania. Przy niskiej zabudowie jednorodzinnej nie ma podstaw do takich
zmian, nawet jesli zabudowa jednorodzinna mialaby istnie¢ tylko z jednej strony drogi. Przy obecnym
charakterze zabudowy ul. Janki Bielak powinna pozosta¢ droga wewngtrzng o uspokojonym ruchu,
a sktadajaca uwage ma wrazenie, ze kosztem spokoju i bezpieczenstwa mieszkancow, wtadze miasta chca
udrozni¢ komunikacje pomig¢dzy przyszilymi osiedlami projektowanymi przez Hoss¢. Pozostanie przy
obecnie obowigzujgcym projekcie jest tym bardziej uzasadnione, gdyz formalnie na dzisiaj ul. Janki Bielak
nie ma potaczenia z ulica Sterowa, a wigc pozostaje tzw. Slepa. Jej przebieg konczy si¢ przy granicy z jej
gruntami i nic nie wskazuje na to, aby ta sytuacja zmienila si¢ w najblizszych latach.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 17.

23. Monika i Andrzej Mierzejewscy jako wlasciciele nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 3642 wniesli
o wykreslnie lub stosowng zmiang § 12 projektu uchwaly wzwigzku zbezpodstawnosciag badania
i dokonywania wycen dot. wzrostu wartosci nieruchomosci. Wickszo$¢ ustalen mpzp 2210 jest tozsamych
z ustaleniami mpzp 2201 wobec czego zapis dotyczacy optat planistycznych jest ich zdaniem bezpodstawny
inie tylko paralizowa¢ moze obrét nieruchomosciami w okresie 5 lat od uchwalenia planu, ale tez narazaé
budzet miasta na niepotrzebne koszty zwigzane z badaniem potencjalnego wzrostu wartosci przy kazdej
transakcji sprzedazy nieruchomos$ci w granicach nowo uchwalonego planu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Wymoég ustalenia stawki procentowej w planie miejscowym wynika z przepisOw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ,Jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym
planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.” Dla
terenow, ktorych warto§¢ wzrosnie w zwiazku z uchwaleniem planu ustalono jednorazowa optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, okre§long stawka procentowa w wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci. W ciagu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stanie si¢ obowiazujacy wiasciciel chcacy
sprzedac¢ ta nieruchomos$¢, bedzie zobowigzany uisci¢ jednorazowa optate na rzecz gminy ustalong w drodze
decyzji przez prezydenta. Mozliwos¢ uzyskania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodzi wylgcznie w sytuacji
sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od daty wejscia w zycie Uchwaty Rady Miasta uchwalajgcej plan.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego braku wzrostu warto$ci nieruchomosci,
naliczenie oplaty nie nastgpi.
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24. Dorota i Henryk Zywiccy wniesli o zniesienie zakazu zabudowy w strefach oznaczonych jako 296 W,
297 W, 165 ZE idopuszczenia zabudowy mieszkalno-ustugowej iustugowej w granicach tych terenow
stanowigcych fragmenty dziatek nr 2985, 3044 i 3057. Podtrzymali tym samym stanowisko przedstawione we
wnioskach ztozonych przez wilascicieli ww. dzialek we wrzesniu 2014 r. w trybie przystapienia do tego planu.
Zwrocili uwage na okolicznosci ustanowienia od wielu juz lat na tym terenie rezerwy pod rozbudowe ujecia
wody oraz interwencje w podobnych sprawach przez Rzecznika Praw Obywatelskich, a takze wyroki nie tylko
sagdow w Polsce, w tym Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 18 grudnia 2014 r (OTK ZU 11A/2014, poz. 121 —
w zal.), ale 1 Europejskiego Trybunalu Praw Czlowieka w Strasburgu. Blokowanie poprzez ustalenia mpzp
ponad 70% powierzchni terenu nieruchomosci sktadajacych uwage (obszar z zakazem zabudowy to ponad
3 ha) w odlegtosci nawet do 200 m od ujecia wody, w konteks$cie sgsiadujacego w odleglosci zaledwie 70 m od
stacji uzdatniania wody wielokrotnie wickszego obszaru terendw gminnych (tereny usytuowane od strony
péinocno-wschodniej) wydaje sie by¢ ztosliwe. Zatozenie, ze poklady glgbinowe wody wystepuja jedynie na
obszarze ww. nieruchomos$ci wydajg si¢ by¢ nierozsagdne. Uwazali dalsze utrzymywanie zakazu zabudowy
irezerwy pod ujecie wody, zwlaszcza w odleglosci dalszej niz 70 m od stacji uzdatniania wody, za
nieuprawnione i wniesli o zmiang¢ przeznaczenia w mpzp tego terenu jak wyze;j.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ze wzgledu na konieczno$¢ realizowania zadan gminnych, w tym zapewnienie wszystkim mieszkancom
wody na cele bytowo-socjalne, konieczne jest utrzymanie rezerw pod rozbudowe ujecia wody w obszarze
czesci dziatek nr 2985, 3044 1 3057.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie przedmiotowych dzialek kontynuuje zalozenia przyjete
w obowigzujacym planie miejscowym. Polnocna cze$¢ dziatki nr 2985 przeznaczona jest pod zabudowe
ustugowa, natomiast poludniowa czgs¢ dziatki nr 3044 przeznaczona jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej. Z uwagi na brak technicznych i formalnych mozliwosci budowy urzadzen wodociggowych
na czesci dziatki 3044, w ktorej znajduje si¢ oczko wodne i zielen rekreacyjna, wigczono t¢ czesé terenu do
granic sgsiedniego terenu mieszkaniowego, utrzymujac ja jako teren wylaczony zzabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni. Potrzeba realizacji zadan gminnych na cze$ci dziatek nr 2985,
3044 13057 stanowigcych rezerwy pod rozbudowe ujecia wody, uzasadnia uruchomienie dziatan majacych
na celu wlaczenie czeSci ww. dziatek do zasobu gruntow gminnych. Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli, w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego, korzystanie
z nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
zada¢ od gminy wykupienia nieruchomosci lub jej czgséci. Realizacja roszczen, o ktorych mowa powyzej,
moze nastgpi¢ rowniez w drodze =zaoferowania przez gmine wlascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci zamienne;j.

25. Wiestawa Ku$mierczak wniosta nastepujace uwagi:

1) Brak uwzglednienia w planie przedsiewzig¢ gminnych dokonczenia kanalizacji sanitarnej dla
nieruchomosci zabudowanych przy ul. Joachimczyka. Poinformowata, Zze w ramach rozbudowy systemu
kanalizacji sanitarnej i zaopatrzenia w wode na obszarze Gdyni — projekt POIiS w 2011 r. wykonano tylko
wodociag, nie uwzgledniajac kanalizacji sanitarnej na df. 120 m. Posesje pozostawiono z szambem. Od
2011 r. wysytano wiele wnioskéw do Wydziatu Inwestycji, PEWIK, Rady Dzielnicy. Jak to mozliwe, aby
w XXI wieku w miescie takim jak Gdynia, przy budowie wodociagu w ulicy i jednoczesnym wykonywaniu
kanalizacji sanitarnej, w tym obszarze pozostawi¢ mieszkancow z szambem.

2) Umozliwienie usytuowania na dziatce budowlanej nr 2106 (przed zmiang 303/6) drugiego domu po
dokonaniu podzialu dziatki na dwie cze$ci w zabudowie wolnostojacej. Po podziale dziatki beda miaty
powierzchni¢ 1150 m? i kazda spetni warunek ustalony w mpzp min. 600 m?. Dziatka w cato$ci jest dziatka
budowlang.

3) Kwestionowata zmian¢ dopuszczalnych gabarytow zabudowy w karcie terenu 107-118 pkt5lit. b —
wysoko$¢ zabudowy do 9m ido 2 kondygnacji nadziemnych iwnioskowata o pozostawienie do
1 kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe wg wczesniejszego mpzp. Z uwagi na istniejaca zabudowe
1 kondygnacja nadziemna + poddasze uzytkowe iteren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz przeznaczenie (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) podwyzszenie wysokosci
dla nowobudowanych budynkéw wprowadzi brak spojnosci w architekturze tego obszaru, zmieni jego
charakter, pogorszy warunki, spowoduje zacienienia dla istniejacych juz budynkow. Dopuszczenie
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mozliwosci przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw nie ma odbicia w rzeczywistosci, gdyz
zaprojektowane zostaly na takie, a nie inne obcigzenia i zamieszkiwane sg przez rodziny, ktérym taka
kubatura iusytuowanie w otulinie Parku Krajobrazowego odpowiadato. Zaakceptowaly poprzednie
warunki planu. Wprowadzone zapisy zwigkszajace wysokos¢ kondygnacji naziemnych sg jedynie uktonem
dla obszarow niezabudowanych zlokalizowanych w srodkowej czgéci omawianego obszaru.

4) Pomigdzy terenami 113 a 114 istnieje zbyt waski dojazd do licznych dziatek bez placu do zawracania.

5) Stacja transformatorowa w ul. Joachimczyka jest zlokalizowana na tuku drogi bezposrednio przy pasie
drogowym.

6) Nie naniesiono wszystkich istniejacych budynkow.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 2) Dzialka nr 303/6 — obecnie dziatka nr 3707 (przywotany w uwadze nr 2106 dot. nr
ewidencyjnego budynku), powstala na podstawie ustalen obowigzujacego planu miejscowego.
Powierzchnia dziatki wynosi powierzchni 2261 m?. Zgodnie z ustaleniami planu min. powierzchnia
dziatki budowlanej wynosi — 600 m? a min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m. Projekt planu kontynuuje
zatozenia obowigzujgcego planu miejscowego, wtym parametry minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m2. Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych wg projektu planu wynosi — 19 m, a wigc o 1 m mniej niz wg planu obowigzujgcego.
Powierzchnia dziatki nr 3707 oraz ustalone parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych
umozliwiaja podziat na dwie samodzielne dziatki budowlane, umozliwiajac tym samym realizacje
drugiego budynku jednorodzinnego wolnostojacego. Mozliwo$¢ podzialu na dwie dziatki jest
ograniczona istniejacym zagospodarowaniem — lokalizacjg istniejacych budynkéw. Konieczne bedzie
zachowanie odleglosci budynkéw od granicy z sasiednig dziatka budowlana, wynikajacych z przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen planu miejscowego.

Ad 3) Przyjete w projekcie planu na terenie 115 MN1 podstawowe parametry zabudowy, w tym
wysokos$¢ zabudowy, s3 tozsame z parametrami obowigzujacego planu miejscowego — do 9 m ido
2 kondygnacji nadziemnych (wg planu obowiazujacego do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej +
poddasze uzytkowe). Projekt planu wymaga zastosowania dachow stromych o nachyleniu potaci od 30°
do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich i tarasow na budynkach parterowych oraz na parterowych
cze$ciach budynkow. Dopuszcza lukarny oraz dachy plaskie i tarasy na wyzszych kondygnacjach, pod
warunkiem, ze taczna powierzchnia ich rzutow nie przekroczy 50% powierzchni rzutu potaci dachu, na
ktorych sg usytuowane. Zatem wysoko$¢ zabudowy nie zostata podwyzszona — moze w dalszym ciggu
wynosi¢ maksymalnie 9 m do kalenicy dachu. Zmianie ulegt jedynie sposob opisu ostatniej kondygnacji
— poddasza, ktére wg przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie jest kondygnacja. Zgodnie z definicjg zawartg w rozporzadzeniu
kondygnacjg jest pozioma nadziemna lub podziemna czg¢s¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie a powierzchnia posadzki na
stropie badz warstwy ostaniajacej izolacj¢ cieplng stropu, znajdujacego si¢ nad tg czg¢scia budynku, przy
czym za kondygnacj¢ uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma cze$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca $rednia wysoko$é
w $wietle wigksza niz 2 m.

Ad 4) Uktad drog wewnetrznych w rejonie terenéw 113-115 MNI1 jest wynikiem podziatow
geodezyjnych zrealizowanych przez wlascicieli terenow. Szerokos$¢ drogi wewngtrznej 284 KDW
wynosi ok. 5 m. Mozliwo$ci poszerzenia drogi ograniczaja powierzchnie przylegtych do drogi dziatek —
poszerzenie drogi spowodowatoby zmniejszenie dopuszczalnej planem minimalnej pow. dziatek
budowlanych — 600 m?. Natomiast wprowadzenie niezb¢dnych wydzielen geodezyjnych stuzacych
realizacji placu do zawracania w rejonie dziatki nr 3446 jest mozliwe za zgoda wtasciciela gruntu —
nie narusza ustalen planu.

Ad 5) Stacja transformatorowa przy ul. J. Joachimczyka posiada wydzielong dziatke geodezyjng nr
3625. Dzialka powstata w lokalizacji nawigzujacej do tej wskazanej orientacyjnie na rysunku
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obowiazujacego planu miejscowego. Wskazanie lokalizacji istniejacych stacji transformatorowych
nie jest konieczne — urzadzenia te posiadaja juz wydzielone geodezyjnie dziatki, a zasady dotyczace
przebudowy, rozbudowy, budowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury zawarte sg w projekcie planu
w § 10 ust. 2 pkt 9.

Ad 6) Istniejace budynki widoczne na rysunku projektu planu sg elementem tresci mapy zasadnicze;.
Plan miejscowy sporzadza si¢ z wykorzystaniem urz¢gdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku
ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
Materiaty planistyczne, sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego, powinny by¢ aktualne na
dzien przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia. Mapa wykorzystana w przedmiotowym
projekcie planu to mapa zasadnicza z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j,
przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 28.03.2017 r. Na mapie
uwidocznione sa budynki, ktorych realizacja zostata zakonczona, wykonany zostal pomiar
powykonawczy i opracowana mapa powykonawcza.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII1/835/17
Rady Miasta Gdyni

7 dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i A. Krauzego przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa drogi zbiorczej 168 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Nowej Chwarznienskiej,

b) przebudowa drog zbiorczych 169 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego (obecnie
odcinki ul. Chwarznienskiej i ul. Wiczlinskiej) i 170 KD-Z 1/2 —ul. Wiczlinskiej,

c¢) budowa drog lokalnych 171-192 KD-L 1/2,
d) budowa drég dojazdowych 193-240 KD-D 1/2,
e) budowa i urzgdzenie ciggow pieszych i tras rowerowych;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje zwigzane
z modernizacjg oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu =z realizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspdifinansowana ze Srodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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