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Poz. 2988

UCHWALA NR XL1/451/2017
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Rebiechowo,
w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej i Stonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikow w Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r1. poz.446 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
XXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rebiechowo, w rejonie ulic:
Lazurowej, Teczowej i Stonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikow w Gdansku oraz uchwata Nr
XLIV/513/2014 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 21 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady
Miejskiej w Zukowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Rgbiechowo, w rejonie ulic: Lazurowej, Tgczowej i Stonecznej w Rebiechowie
i Przyrodnikéw w Gdansku, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zukowo zatwierdzonego Uchwata Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 9 pazdziernika 2002 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwalami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr
IX/195/2003 zdnia 25czerwca 2003r., Nr XXXVII/629/2005 zdnia 30 listopada 2005r1., Nr
XXXVII/630/2005 zdnia 30 listopada 2005r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr
XVIII/310/2008 zdnia 25 kwietnia 2008 r, Nr XXXI1/344/2013 zdnia 26 kwietnia 2013 r., Nr
XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r. oraz Nr XVI/171/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Rebiechowo, w rejonie ulic: Lazurowe;,
Teczowej i Stonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikow w Gdansku, obejmujacego teren o powierzchni ok. 91,7
ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa niniejszej uchwaty zostata podzielona na nastgpujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat I - postanowienia ogolne;
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2) Dziat II - ustalenia og6lne dla wszystkich terenow w granicach opracowania planu:
a) Rozdzial I - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,
b) Rozdziat II - ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdzial III - ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) Rozdziat IV - ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

e) Rozdzial V - ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI - ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

g) Rozdziat VII - ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

h) Rozdziat VIII - ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

i) Rozdzial IX - ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X - ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

k) Rozdzial XI - ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat XII - ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) Dziat III - ustalenia szczegdtowe dla poszczeg6lnych terendw wyrdznionych w planie:
a) Rozdzial I - ustalenia dla terenow za wyjatkiem terenéw systemu komunikacyjnego,
b) Rozdzial II - ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku i obiektéw budowlanych, w tym no$nikéw reklamowych. Zewngtrznej §ciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony
i inne podobne elementy bryty budynku, ktére moga by¢ wysunigte od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odleglos¢ nie wigcej 1,5m 1 nie przekraczajacej 20% szerokosci elewacji frontowej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tacznosci publicznej, sieci i elementow
infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

5) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;
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6) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowtloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

7) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiec¢ stan na dzien uchwalenia planu;

8) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$laja ustalenia planu;

9) funkcjach uslugowych (uslugach) — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang
w obiektach wolnostojacych, lokalach uzytkowych w budynkach lub na terenie,

10) funkcjach obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obshuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obslugi
samochodow, parkingi;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a takze wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
7z przepisami prawa budowlanego;

14) miejscu postojowym - miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie
obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu numerem i symbolem.

2. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podzialu wyroznia sie¢ w planie fragmenty terenu, dla ktérych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono S$cisle
ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu;
4) symbol przeznaczenia terenow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 uchwaty;
5) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
6) napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV;
7) zielen izolacyjna lub ekrany akustyczne.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MU;

3) tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — U/P;
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4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;
5) teren zieleni urzadzonej — ZP;

6) tereny zieleni nieurzadzonej - ZN

7) teren rolniczy — R;

8) tereny wod powierzchniowych s$rodladowych — WS;

9) tereny drog publicznych klasy L — lokalna — KDL;

10) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa — KDD;

11) tereny drog wewngtrznych — KDW;

12) tereny ciagdéw pieszo-jezdnych — KDX.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sig:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,;

2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych od strony przestrzeni publicznych;

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szaro$ci;

4)na terenach MN i MU nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach
podlegajacych przebudowie i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, materiaty ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie oraz modernizacji;

6) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz inne budynki i obiekty budowlane zwigzane z funkcja terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zadne formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.):

2. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie objgtym planem, ustala sie:
1) na catym obszarze obj¢tym planem wyklucza si¢ lokalizacje dzialalno$ci i przedsigwzie¢ uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisj¢ zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,

d) negatywnie oddziatywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow sSrodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisje pylow 1igazéw, odordéw, hatasu,
promieniowania itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadow
na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajacych warunki zycia sasiadow
w najblizszym otoczeniu,

e) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodlo zerowania ptakow;

2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dzialalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujgce si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2988

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

3. Dla calego obszaru nalezy przyjac¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrgbnych.

4. Istniejace rowy melioracyjne odwadniajgce tereny objgte opracowaniem planu nalezy zachowac do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowe;.

5. Zaleca si¢ pozostawi¢ wzdhuz ciekoéw wodnych pas o szerokosci min. 8m wolny od zabudowy,
zadrzewien, zakrzewien, ogrodzen itp.

6. Nalezy zapewni¢ zachowanie istniejagcych elementow sieci hydrograficzne;.

7. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktérego wyznacza sig¢ strefe ochrony
konserwatorskiej. W obrebie strefy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przed wykonaniem inwestycji kubaturowych (w szczegdlnosci domy, hale, itp.) i szerokoptaszczyznowych
inwestycji liniowych (w szczego6lnosci drogi, rurociagi, itp.) nalezy wykona¢ wyprzedzajace ratownicze
badania archeologiczne w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
Dla inwestycji liniowych o niewielkim zakresie prac ziemnych, wymagajacych wykopow
waskoprzestrzennych (sieci kablowe, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej itp.) obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego nad tymi pracami, w oparciu
o przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) obowiagzuje wymog stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sa: tereny komunikacji,
oznaczone symbolami KDL, KDD, KDW, KDX oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony jako ZP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢, za wyjatkiem kioskow z prasg, punkty sprzedazy
biletoéw;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stanowigcych wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.
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2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem § 11 ust. 3;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury
technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw inos$nikéw reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu lacznosci publicznej oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podzialdow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dzialki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

4) ustalone w planie zasady podzialu terenow nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla kazdego terenu,
o minimalnej szeroko$ci 6m, gdzie na zakonczeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje
lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m. W przypadku wydzielenia dojazdow w ciagu
zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu, dopuszcza si¢ jej przerwanie lub przesuniecie w sposob
zapewniajacy ochrone¢ akustyczng terenow MU;

6) plan sankcjonuje istniejgce podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja naturalne predyspozycje do wystgpowania
zjawisk osuwiskowych. Jednakze w przypadku lokalizowania obiektéw na terenach stanowigcych strome
skarpy, w razie koniecznosci nalezy sporzadzi¢ analize geotechniczna warunkéw posadowienia budynkow
1 budowli lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
111 ,,Subniecka Gdanska” , na terenie ktorego obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady podziatu na dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 20m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 70-110 stopni.
Rozdzial 9.Szczegoblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
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§ 15. .1. Ustalenia dotyczgce istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki i inne
obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie ;

2) rozbudowa budynkow istniejacych nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego,
nie wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu, wytacznie w przypadku nawigzania do
istniejacych parametrow dachu;

3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom, przebudowie inadbudowie bez prawa rozbudowy inadbudowy tej czesci obiektu, ktora
usytuowana jest niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie iremontach istniejacej zabudowy nie obowiazuja ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

5) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej;

6)w przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw =z dachami plaskimi
(stropodachami) zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zwigkszenie w.w budynkow o kondygnacje
poddasza;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy blizniaczej ilokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej jak w stanie istniejgcym;

8) wyklucza si¢ rozbudowe obiektow 1izespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu
i niespelniajacych ustalen planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow/zespotow
lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie
elektroenergetyczne S$redniego napiecia 15kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub
likwidacji) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania
o szerokosci 14 m (po 7m na kazda stron¢ od osi linii $redniego napigcia). Zagospodarowanie znajdujace si¢
w strefie ograniczen musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy w sasiedztwie lotniska
Gdansk im. Lecha Walesy, gdzie obowigzujg nastgpne ustalenia:

1) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace
od 155m n.p.m. do 180m n.p.m., uzaleznione od potozenia wzgledem lotniska, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska.

2) ograniczenia wysoko$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny,
reklamy, a w przypadku drog réwniez ich skrajnie,

3) na nieruchomos$ciach w rejonach podej$¢ do ladowania zabrania si¢ sadzenia i uprawy drzew i krzewow
mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze,

4) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodto zerowania
ptakow,

5) obiekty o wysokosci wickszej/rownej 100m nad poziomem terenu, muszg by¢ zgloszone zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz oznakowane,

6) obiekty o wysokosci wigkszej/réwnej S0m nad poziomem terenu, musza by¢ zgloszone do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drog publicznych, poprzez
drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu oraz poprzez dojazdy wydzielone
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla danego terenu.

2. Uktad drog publicznych tworza drogi:
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1) droga klasy L — lokalna, oznaczona symbolami 01. KDL - droga gminna.
2) droga klasy D — dojazdowa, oznaczona jako 02.KDD — droga gminna.

3. Wewnetrzny uklad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW
oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone jako KDX.

4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowsg iobslugg ruchu drogowego, na
warunkach okre§lonych w obowiazujacych przepisach;

2) lokalizacj¢ chodnikow;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje miejsc postojowych.
5. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
oraz min. | miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach uslugowych i produkcyjnych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

e) dla posiadaczy kart parkingowych 1 miejsce postojowe 1 budynek ustugowy i produkcyjny oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej;

3) zzapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug
o powierzchni uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejgcych dopuszcza si¢:

a) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdéw pieszo-jezdnych,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi drog dojazdow oraz ciagdw pieszo-jezdnych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci zgodnie z powyzszymi ustaleniami, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na kazdym terenie,

d) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym do wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem w ustaleniach szczegoétowych,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury techniczne;j,
o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ poprzez rozbudowg istniejacego systemu wodociggowego,
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b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drog;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzanie $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie §ciekéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) na terenie aglomeracji Gdanskiej, od daty wyznaczonej w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekow
Komunalnych ma obowigzywa¢ system kanalizacji zbiorczej;

d) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, o ktérym mowa w lit.c), na
terenach nieposiadajacych dostgpu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne
systemy gromadzenia lub oczyszczania S$ciekéw bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podigczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania
bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej
1 indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania §ciekow bytowo-gospodarczych;

e) na terenach, na ktérych nie ma mozliwos$ci technicznych podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych
oraz uksztattowania terenu, ktore pozwolg na ich lokalizacje;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dzialki do gruntu Iub do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie cze$ci wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

¢) z terenéw parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (
tj. ciekow naturalnych, kanatow, rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych; nie dotyczy terenow oznaczonych jako MN;

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p-poz.;
e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

f) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

g) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

h) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjga wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,

c) nowoprojektowane sieci SN 1NN nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe, o ktérych mowa w §
17 ust. 1 pkt 1 uchwaty; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci
napowietrznych,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: ze scentralizowanych zrodet ciepta badz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
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a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Zukowo okreslajg stosowne uchwaly Rady Miejskiej w Zukowie,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 18. Na calym obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy legalny
sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

§ 19. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,

b) obiektéw niezbgdnych do urzadzenia zielencow, parkoéw i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu,

2)na terenie oznaczonym symbolem 25.ZP dopuszcza si¢ zagospodarowanie oraz tymczasowe obiekty
budowlane zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, $ciezki piesze
i rowerowe, fawki 1 zadaszone miejsca odpoczynku, o§wietlenie, plac zabaw itp.,

3) na terenach drog publicznych i1 drog wewnetrznych dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL. I11.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terené6w wyroznionych w planie
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw za wyjatkiem terenéw systemu komunikacyjnego

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MU, 2.MU, 3.MU:

1) Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;;

a) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglto§ci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej
oznaczonej jako KDL i drég wewnetrznych oznaczonych jako KDW oraz od poinocnej granicy planu,
zgodnie zalgcznikiem graficznym,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,50,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej: dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali uzytkowych
w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
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-dla zabudowy mieszkaniowej: w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali uzytkowych
wbudowanych w budynkach o funkcji ustugowej,

- dla zabudowy pozostalej: dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy mieszkaniowej: nie wigcej niz 20m,
- dla zabudowy pozostalej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 12,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,00 m
h) poziom posadzki parteru : nie wiecej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzgdnej terenu wokot budynku,
i) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od
20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny i wykusze; dla zabudowy ustugowej, budynkow
gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie i o kacie nachylenia od 10° do 45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie iremont dachéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu
istniejacych w dniu uchwalenia planu,

j) zasady podzialu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000,0 m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow:

- dojazd do terenu oznaczonego jako 1.MU zdrogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL, drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 06. KDW i drogi znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 2.MU =z drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL, drogi
wewngtrznej oznaczonej jako 05.KDW,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 3.MU =zdrogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL, drogi
wewngtrznej oznaczonej jako 04.KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow: tereny znajduja sie¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im.
Lecha Watesy, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 uchwaly.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MU, 6.MU, 7.MU,
8MU, 9.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU:

1) Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

a) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkc;ji,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;
d) na terenie oznaczonym jako 4.MU i dziatce o nr ewid. 270/4 dopuszcza si¢ sktady i magazyny,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych jako KDL i1 KDD, od dréog
wewngtrznych oznaczonych jako KDW oraz od potocnej granicy planu, zgodnie zatacznikiem
graficznym,
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- na terenach oznaczonych jako 8. MU i 9.MU w odleglosci Sm od rowu melioracyjnego oznaczonego
jako 23.WS, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

-na dziatkach z dopuszczeniem sktadow imagazynow nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;,

- dla pozostatej zabudowy nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60, a na dziatkach z dopuszczeniem
sktadow i magazynéw maksymalny 0,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla dziatki o nr ewid. 278 1 336/8 nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

-na dziatkach zdopuszczeniem skladow imagazynéw nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla pozostatej zabudowy nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej, sktadow i magazynoéw: dopuszcza si¢ w formie budynkow wolno stojacych
lub lokali uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej: w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych oraz lokali
uzytkowych wbudowanych w budynkach o funkcji ustugowe;j,

- dla pozostatej zabudowy: dowolna,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy mieszkaniowej: nie wigcej niz 20m (na terenie dziatki nr 282/21 do 23m),
- dla pozostatej zabudowy: dowolna,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych oraz sktadéw i magazyndéw: nie wiecej niz 12,00 m ( do
2 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,00 m,
h) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzednej terenu wokot budynku,
1) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej od
30° do 45° (na terenie dzialek nr 282/21 i nr 282/14 od 25° do 45°) dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,
lukarny i1 wykusze, dla zabudowy ustugowej, magazynowej, sktadowej, budynkéw gospodarczych
i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie i kacie nachylenia od 10° do 45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie iremont dachow o parametrach niezgodnych =z ustaleniami planu
istniejacych w dniu uchwalenia planu,

) zasady podziatu:

- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz
1000,0 m?, dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 400,0 m?

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie
ustalen planu,
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k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej za wyjatkiem zabudowy blizniaczej, gdzie dopuszcza si¢ zabudowe na
granicy z dziatkg budowlang;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow:
- dojazd do terenu oznaczonego jako 4.MU z drogi znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu,

- dojazd do terenéw oznaczonych jako 6.MU i 7.MU z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 07.KDW
oraz 03.KDW,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 8.MU z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 03.KDW i 08. KDW
oraz z drogi znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 9.MU z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 08.KDW oraz z drogi
znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 10.MU z drogi wewng¢trznej oznaczonej jako 03.KDW i 04. KDW,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 11.MU z drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL oraz drogi
wewngtrznej oznaczonej jako 03.KDW i 04. KDW,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 12.MU zdrogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL, drogi
wewngtrznej oznaczonej jako 09.KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow: tereny znajdujg si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im.
Lecha Walesy, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.R, 35.R:

1) Przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenéw: dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako
01.KDL i terenow sgsiednich;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaty,

b) na terenie obowiazuje zakaz zabudowy,
¢) na terenie dopuszcza si¢ utworzenie otwartego zbiornika retencyjnego,

d) przez tereny przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

e) tereny sgsiaduja z potokiem Strzelniczka prowadzacym wody opadowe do rzeki Strzelenka, dopuszcza
si¢ realizacj¢ drogi techniczno-eksploatacyjnej wzdtuz potoku.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MU:

1) Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

a) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dzialtki samodzielnie jednej z funkcji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek na zasadach okreslonych w § 12 ust.3 pkt 5 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
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- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej jako KDW,
- w odlegtosci Sm od cieku wodnego oznaczonego jako 28.WS, zgodnie z zalacznikiem graficznym,
- w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej terenem oznaczonym jako 37.ZN;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,50,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy:

- dla zabudowy ushugowej: dopuszcza si¢ w formie budynkoéw wolno stojacych lub lokali uzytkowych
w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

-dla zabudowy mieszkaniowej: w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali uzytkowych
wbudowanych w budynkach o funkcji ustugowej,

- dla pozostalej zabudowy- dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy mieszkaniowej: dla budynku mieszkalnego nie wigcej niz 20m,
- dla pozostatej zabudowy: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,00 m
h) poziom posadzki parteru : nie wiecej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzednej terenu wokot budynku,
i) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej od
30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, lukarny i wykusze, dla zabudowy ustugowej, budynkow
gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie i kacie nachylenia od 10° do 45°,

j) zasady podzialu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000,0 m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: dojazd do terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 014. KDW,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw:

a) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walesy, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej, zgodnie z parametrami jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) obowigzuje zakaz makroniwelacji terenu.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.U/P, 15.U/P,
16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P:

1) Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

a) dopuszczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- dopuszcza si¢ urzadzenia, obiekty isieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej,
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- dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza
o powierzchni nie wigkszej niz 150m?, w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych badz
lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki produkcyjne i ustugowe, pod warunkiem, ze na jednej
dzialce zostanie zrealizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub
maksymalnie jeden lokal mieszkalny wbudowany,

- dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w§
17 uchwaty,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 pkt 5 uchwaty;

- dopuszcza si¢ sktadowanie odpadoéw oraz materiatdw i towarow sypkich wylacznie w budynkach lub
pod wiatami, w sposob ograniczajacy nadmierng emisje pytow i halasu;

b) wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- obiekty lub inne formy zagospodarowania terenu emitujace intensywne zapachy, ktoére moga by¢
odczuwalne poza terenem objetym inwestycja,

- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsiewzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkoéw sanitarnych na terenach sgsiednich
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywng emisje
hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, nadmierng emisje¢ pytow, dymow na tereny mieszkaniowe
i inne tym podobne ucigzliwosci,

- przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata znaczaco negatywny wplyw na zycie lub zdrowie ludzi;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych jako KDL i KDD, od drog
wewnetrznych oznaczonych jako KDW oraz od péinocnej granicy planu, zgodnie zatacznikiem
graficznym,

- w odlegtosci 10m od granicy z terenami 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4.MU, 6.MU, 7.MU, 10.MU, 11.MU,
12.MU, 13.MU, zgodnie zalacznikiem graficznym,

- w odlegtosci Sm od terendw oznaczonych jako WS, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatki o nr
ewid. 336/5 nie mniej niz 25%,

e) forma zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: w formie lokali uzytkowych wbudowanych w budynkach o funkcji
ustugowej lub wolnostojace,

- dla pozostatej zabudowy: dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki techniczne i technologiczne, kominy imaszty: zgodnie zustaleniami zawartymi w §
15 ust. 3 uchwaly;

- budynki pozostate: nie wiecej niz 15,0 m,

h) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzgdnej terenu wokot budynku,
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i) geometria dachu:
- budynki techniczne i technologiczne: nie ustala sig,

- budynki pozostate: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnej
potaci dachowej od 10° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien
potaciowych i swietlikow,

j) zasady podziatu:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 2000,0 m?,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie
ustalen planu,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenow:
- dojazd do terenéw oznaczonych jako 14.U/P i 15.U/P z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 03.KDW,
- dojazd do terenéw oznaczonych jako 16.U/P, 18.U/P z drogi wewnetrznej oznaczonej jako 03. KDW,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 17.U/P z drogi wewng¢trznej oznaczonej jako 03.KDW i drogi
wewngtrznej oznaczonej jako 08. KDW,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 19.U/P zdrogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL, drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 03.KDW 1i05.KDW oraz drogi znajdujacej si¢ poza granicg
opracowania planu tj. ul. Przyrodnikow,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 20.U/P zdrogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL, drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 05.KDW i drogi znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu tj. ul.
Przyrodnikow,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5 uchwaty;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaty,

b) w sasiedztwie terendw oznaczonych symbolem MU obowiazuje lokalizacja barier akustycznych
w postaci zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych na catej dtugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu U/P, zgodnie z zalacznikiem graficznym, zatrzymujacych dzwigk w obrebie
tych nieruchomosci,

¢) wzdhuz rowéw melioracyjnych oraz terenéw oznaczonych symbolem WS nalezy zachowacé pas terenu
o szerokosci minimum 3m, ktoéry nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy dojazd do rowdw
i ciekow w celach konserwacyjnych,

d) na terenie 19.U/P dopuszcza si¢ zachowanie irozbudoweg istniejacej zabudowy zagrodowej, zgodnie
z parametrami jak dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej na terenie 8. MU.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 21.WS, 22.WS,
23.WS, 24.WS, 26.WS, 27.WS, 28.WS, 36.WS:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych;

a) w granicach terenu oznaczonego jako 28.WS dopuszcza si¢ droge technologiczno-eksploatacyjna;
b) dopuszcza si¢ budowe na terenach: 21.WS, 22.WS, 26.WS, 27.WS, 28.WS zbiornikdéw retencyjnych,

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: zakaz dokonywania
wtornych podzialow nieruchomosci;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw: dojazd do terenu: z terenéw przyleghych;
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4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walesy, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaty,

b) obowigzuje zachowanie oraz konserwacja otwartych ciekow ioczek wodnych, zzakazem ich
zasypywania; skanalizowanie dopuszcza si¢ wytacznie pod drogami, z zachowaniem ich ciagltosci.

§ 27. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.ZP:

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j,;

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, S$ciezki piesze irowerowe, lawki izadaszone miejsca odpoczynku, plac zabawa,
oswietlenie, itp.,

b) dopuszcza si¢ budowe na terenie zbiornika retencyjnego,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz dokonywania
wtornych podziatdow nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 ust.3 pkt.4 uchwaty;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z drogi publicznej oznaczonej jako
02.KDD i ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 015.KDX;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie obszarow wodno-btotnych,
b) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 1

¢) tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walesy, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaly.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 29.MN, 30.MN,
31.MN, 32.MN, 33.MN:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek na zasadach okreslonych w § 12 ust.3 pkt 5 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych jako KDL, KDD oraz drog
wewnetrznych oznaczonych jako KDW i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako KDX,

- na terenie oznaczonym jako 29.MN w odlegtosci Sm od cieku wodnego oznaczonego jako 28. WS,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,50,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 20m,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 10,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,00 m
h) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzednej terenu wokoét budynku,

i) geometria i pokrycie dachu:
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, lukarny i wykusze, dla budynkéw garazowych i gospodarczych
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie iremont dachow o parametrach niezgodnych =z ustaleniami planu
istniejacych w dniu uchwalenia planu,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m?,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie
ustalen planu,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- dojazd do terenu oznaczonego jako 29.MN z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 010.KDW,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 30.MN z drég publicznych oznaczonych jako 01.KDL, 02.KDD
1 drogi wewngtrznej oznaczonej jako 011.KDW;

- dojazd do terenu oznaczonego jako 31.MN z drog publicznych oznaczonych jako 01.KDL, 02.KDD
idrog wewnetrznych oznaczonych jako 011.KDW, 012.KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego jako 015.KDX,

- dojazd do terenu oznaczonego jako 32.MN =z drogi publicznej oznaczonej jako 02.KDD i drogi
wewngtrznej oznaczonej jako 012.KDW;

- dojazd do terenu oznaczonego jako 33.MN z drég publicznych oznaczonych jako 01. KDL, 02.KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5 uchwaty;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw:

a) tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walesy, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaty,

b) czgs¢ terenu 30.MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34.RM:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

a) dopuszcza si¢ ushugi agroturystyczne,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej
jako KDD oraz zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,10,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: dowolna,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- dla budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 25m,
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- dla pozostatej zabudowy: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 10,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),

- dla pozostatych budynkow: nie wigcej niz 12,00 m ,

- dla budowli: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust.3 uchwaty;
h) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzednej terenu wokoét budynku,
i) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe, lukarny i wykusze, dla budynkéw gospodarczych, garazowych,
magazynowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie iremont dachow o parametrach niezgodnych =z ustaleniami planu
istniejacych w dniu uchwalenia planu,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki: nie mniej niz 3000,0
m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkoéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: dojazd do terenu z drogi publicznej oznaczonej jako 02.KDD i drogi
wewnetrznej oznaczonej jako 013.KDW,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5 uchwaty;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walesy, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaly,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37.ZN:

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzagdzonej,;

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz dokonywania
wtornych podziatéw nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 12 ust.3 pkt.4 uchwaly;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej jako
014.KDW;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 1

b) tereny znajdujg si¢ w sgsiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 15 ust. 3 uchwaty.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 38.MU, 39MU,
40.MU:

1) Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

a) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji,

c¢) dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi komunikacji,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek na zasadach okreslonych w § 12 ust. 3 pkt 5 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej jako KDL oraz drog
wewnetrznych oznaczonych jako 09.KDW i1 03.KDW, zgodnie zatgcznikiem graficznym,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,60,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej i funkcji obstugi komunikacji: dopuszcza si¢ w formie budynkow wolno
stojacych lub lokali uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

-dla zabudowy mieszkaniowej: w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali uzytkowych
wbudowanych w budynkach o funkcji ustugowej,

- dla pozostatej zabudowy — dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
h) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,8 m mierzony od $redniej rzednej terenu wokot budynku,

i) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnej potaci
dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny 1 wykusze, dla zabudowy ustugowej,
budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie i kacie nachylenia od 5° do 45°,

j) zasady podzialu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000,0 m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDL oraz drog wewnetrznych
oznaczonych jako 09.KDW i 03.KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow: tereny znajduja sie¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im.
Lecha Watesy, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDL:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalna;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku autobusowego,

c¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendéw: tereny znajdujg si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im.
Lecha Walesy, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 uchwaty.
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§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.KDD:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,
b) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaty,

b) czes¢ terenu 02.KDD znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 03.KDW, 04.KDW,
05.KDW, 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 10.KDW, 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014. KDW:

1) Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego jako 04.KDW, 07.KDW, 09.KDW, 011.KDW, 012.KDW - w istniejacych
liniach rozgraniczajacych,

- dla terenu oznaczonego jako 03.KDW i05.KDW -10m, z poszerzeniami na skrzyzowania, teren
05.KDW zakonczony placem do zawracania o wymiarach 20m na 20m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla terenu oznaczonego jako 06.KDW — 6m z poszerzeniami na skrzyzowania o wymiarach 5Sm na Sm
oraz z placem do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu oznaczonego jako 08.KDW, 013.KDW - wistniejacych liniach rozgraniczajacych,
z poszerzeniami na skrzyzowania o wymiarach Sm na 5m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego jako 010.KDW — 8m z poszerzeniami na skrzyzowania o wymiarach 5m na
5m, zgodnie z rysunkiem planu,

-dla terenu oznaczonego jako 014.KDW — wistniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,

¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w sasiedztwie lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 3 uchwaty,

b) czes¢ terendow 011.KDW 1013.KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaly.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 015.KDX:

1) Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6m z poszerzeniami na skrzyzowania o wymiarach 5Sm na 5m
oraz z placem do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw: tereny znajduja si¢ w sgsiedztwie lotniska Gdansk im.
Lecha Walesy, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo

§ 37. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 czerwca 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/451/2017
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 z p6z. zm.) projekt planu zostal pigciokrotnie wytozony do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6z. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rebiechowo,
w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej i Slonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikéw w Gdansku zostal

wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Zukowie, w dniach od 11.09.2015r. do
02.10.2015r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
16 pazdziernika 2015 roku wplynelo 7 uwag.

Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie uwzglednia si¢ w calo$ci, lub uwzglednia sie
cze$ciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga zbiorowa ztozona przez osoby fizyczne w dniu 30.09.2015r. dotyczy dziatek oznaczonych na
rysunku mpzp symbolami: 14.U/P, 15/U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18, U/P, 19.U/P, 20. U/P. Wyrazaja sprzeciw
przeciwko lokalizacji zabudowy przemystowej w Rebiechowie (wschodni strona ul. Slonecznej). Nie
zgadzaja si¢ na zwigkszenie ( w stosunku do ul. Tgczowej) wysokosci zabudowy i lokalizacje przemystu
cigzkiego.

Uwaga zostala uwzgledniona w cze$ci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sgsiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu zgodne ze Studium - ,,obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego”
z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadows, dopuszcza si¢ rolnictwo,
ogrodnictwo, produkcje rolna wtym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji
w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub w przypadku, gdy rozwoj
zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury.

Zapisy planu w § 9 uchwaly wprowadzaja ograniczenia dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na
terenach inwestycyjnych, w tym m.in. ,,na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje
dziatalno$ci i przedsigwzie¢ uciazliwych (...)” oraz

,, zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (...)”.

Ponadto w § 24 w przeznaczeniu terenu znajduja si¢ nastepujace ograniczenia dla funkcji uslugowe;j
1 produkcyjne;j:

,»Wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- sktadowanie odpadow oraz materialow lub towarow sypkich pod gotym niebem (oprocz materiatu
szkotkarskiego i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych),

- obiekty emitujace intensywne zapachy, ktore odczuwalne sa na znacznym obszarze,

- przedsiewzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,
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- przedsiewzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych na terenach sgsiednich
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywna emisje
hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, nadmierng emisj¢ pytow, dymow na tereny mieszkaniowe 1 inne
tym podobne ucigzliwosci,

- przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata znaczgco negatywny wplyw na zycie lub zdrowie ludzi;”.

2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 07.10.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 281/46 potozonych na
terenie 16.U/P.

Zglaszajacy uwage nie zgadza si¢ z ustaleniami mpzp dla dziatki nr 281/46 na tereny zabudowy
ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw. Wnosi o zmiang planu na tej dzialce na
tereny zabudowy mieszkaniowej iushugowej, gdyz istniejaca zabudowa wzdluz ul. Tgczowej jest
mieszkaniowo - ustugowa.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu zgodne ze Studium — ,,obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego”
z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowsa, dopuszcza si¢ rolnictwo,
ogrodnictwo, produkcje rolng wtym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji
jedynie w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujgcych planéw lub w przypadku, gdy
rozw0j zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehlienia zabudowy w ramach istniejace;j
struktury. Taka sytuacja nie dotyczy dz. nr 281/46.

3) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 08.10.2015r. dotyczyta terenu dziatek nr 336/1 1 335/5. Uwaga
dotyczy zapisow w par.24 ust.1 lit.b). Strona wnosi o usuni¢cie tych zapisow, gdyz nie sa zasadne
w sytuacji przeznaczenia terenu P/U (przemystowo-ustugowe), ktére ograniczaja swobody obecnych
i przysztych podmiotow gospodarczych i rodzaj oferowanych ushug.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Przeznaczenie terendow jest zgodne ze Studium. Wprowadzone ograniczenia wynikaja z sgsiedztwa
zabudowy mieszkaniowe;j.

4) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 15.10.2015r. dotyczyta terenow U/P.

Wnosi ozmian¢ przeznaczenia terenu przy ulicach: Lazurowej, Tg¢czowej 1 Slonecznej
w Rebiechowie oraz dzialek przyleglych do ul. Przyrodnikéow, oznaczonych na rysunku mpzp
symbolami: 14.U/P, 15/U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18, U/P, 19.U/P, 20. U/P — zmieni¢ na 14.M/U, 15.M/U,
16.M/U, 17.M/U, 18.M/U, 19.M/U, 20.M/U. W sasiedztwie znajdujg si¢ dzialki o charakterze
mieszkaniowo — ustugowym i beda dzialki o charakterze przemystowym beda w przysztosci skutkowaty
konfliktami spolecznymi.

Uwaga zostala uwzgledniona w cze$ci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sgsiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu zgodne ze Studium - ,,obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego”
z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadows, dopuszcza si¢ rolnictwo,
ogrodnictwo, produkcje rolng wtym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji
w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub w przypadku, gdy rozwoj
zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury.

Zapisy planu w § 9 uchwaly wprowadzaja ograniczenia dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na
terenach inwestycyjnych, w tym m.in. ,,na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje
dziatalnosci i przedsigwzie¢ uciazliwych (...)” oraz

,, zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (...)”.
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Ponadto w § 24 w przeznaczeniu terenu znajduja si¢ nastepujace ograniczenia dla funkcji ustugowe;j
i produkcyjne;j:

,»wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- sktadowanie odpadow oraz materiatow lub towaréow sypkich pod gotym niebem (oprécz materiatu
szkotkarskiego i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow ogrodniczych),

- obiekty emitujgce intensywne zapachy, ktore odczuwalne sg na znacznym obszarze,
- przedsigwzigcia stanowiace istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych na terenach sgsiednich
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywnag emisje
hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, nadmierng emisj¢ pytow, dymow na tereny mieszkaniowe i inne
tym podobne ucigzliwosci,

- przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata znaczaco negatywny wplyw na zycie lub zdrowie ludzi;”.

5) Uwaga zbiorowa zlozona w dniu 15.10.2015r. dotyczyta terenow U/P. Wnosz3 o:

a) zmiang przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu jako tereny zabudowy ustugowej oraz
terenow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw — 14.U/P, 15/U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18, U/P, 19.U/P, 20.
U/P na przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —-MU wraz ze zmiang zapisOw
zgodnie z ustaleniami planu dla terenéw MU.

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sgsiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu zgodne ze Studium — ,,obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego”
z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugows oraz magazynowo-sktadowsa, dopuszcza si¢ rolnictwo,
ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwdj innych funkcji
w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub w przypadku, gdy rozwdj
zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury.

Zapisy planu w § 9. uchwaly wprowadzaja ograniczenia dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na
terenach inwestycyjnych, w tym m.in. ,,na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje
dzialalnoSci i przedsigwzig¢ uciazliwych (...)” oraz

,, zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (...)”.

Ponadto w § 24 w przeznaczeniu terenu znajdujg si¢ nastgpujace ograniczenia dla funkcji ushugowej
i produkcyjne;j:

»Wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- sktadowanie odpadéw oraz materiatow lub towaréw sypkich pod golym niebem (oprocz materiatu
szkotkarskiego 1 asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepdw ogrodniczych),

- obiekty emitujace intensywne zapachy, ktore odczuwalne sa na znacznym obszarze,
- przedsiewzigcia stanowiace istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych na terenach sgsiednich
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywng emisje
hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, nadmierng emisj¢ pytow, dymoéw na tereny mieszkaniowe i inne
tym podobne ucigzliwosci,

- przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata znaczaco negatywny wptyw na zycie lub zdrowie ludzi;”.
b) wnosza o zmiang par.24 w nastepujacy sposob: pkt.1 lit.b) tiret pierwszy w miejsce poprzedniego zapisu
wprowadzi¢ zapis ,,sktadowanie odpadéw oraz materiatéw lub towaréw sypkich”;
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Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci.
Uzasadnienie:

Takie zapisy ograniczg mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw pod funkcje ogrodnicze. Proponujemy
usung¢ ten zapis zpar.24 ust.1) lit b) adopisa¢ zapis w par.24 ust.l) lit a) gdzie sg funkcje
1 zagospodarowania terenow dopuszczone ,,sktadowanie odpadéw oraz materiatow lub towarow sypkich
wytacznie w budynkach”,

c¢) pkt.1 lit.b) tiret czwarty w miejsce poprzedniego zapisu wprowadzi¢ zapis ,, przedsiewzigcia, ktore moga
powodowac¢ pogorszenie warunkow sanitarnych lub moga mie¢ negatywny wptyw na korzystanie lub
zamieszkiwanie na terenach sasiednich zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tzn. przedsiewzigcia
mogace powodowac ponadnormatywng emisj¢ hatasu, emisje nieprzyjemnych zapachdéw, nadmierng emisje
ptynéw, dymow na tereny mieszkaniowe i inne tym podobne ucigzliwosci”;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapis ,,(...)lub mogg mie¢ negatywny wplyw na korzystanic lub zamieszkiwanie na terenach
sasiednich (...)” moze dawaé podstawy na odrzucenie kazdej inwestycji (np. zacienienie, zastonigcie
widoku itp.);

d) pkt.2 lit.a) tiret pierwszy w miejsce poprzedniego zapisu wprowadzi¢ zapis ,, w odlegtosci 30m od linii
rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych jako KDL i KDD, od drog wewngtrznych oznaczonych jako
KDW oraz od potnocnej granicy planu, zgodnie z zalgcznikiem graficznym”;

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

Brak uzasadnienia do tak odleglej linii zabudowy; wprowadza si¢ odsunigcie linii zabudowy na
odlegtos¢ 10m na terenach U/P od terendw mieszkaniowo-ustugowych.

e) pkt.2 lit.b) w miejsce poprzedniego zapisu wprowadzi¢ zapis ,, nie wigcej niz30% powierzchni dziatki
budowlanej”;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

w Studium na ,obszarach dynamicznego rozwoju gospodarczego” nie ma ograniczen co do
powierzchni zabudowy. W planie ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej wprowadzono
takie ograniczenia do 40%, ktére umozliwiajg racjonalne korzystanie z dziatek budowlanych;

f) pkt.2 lit.c) w miejsce poprzedniego zapisu wprowadzi¢ zapis ,, minimalny 0, maksymalny 0,60;
Uwaga zostala uwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

W Studium na ,obszarach dynamicznego rozwoju gospodarczego” nie ma ograniczen co do
intensywnosci zabudowy. W planie ze wzglgdu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej wprowadzono
takie ograniczenia, ktore umozliwiaja racjonalne korzystanie z dziatek budowlanych. Zostat jednakze
zmniejszony wskaznik intensywnosci zabudowy z 1,20 do 0,8.

g) pkt.2lit.d) w miejsce poprzedniego zapisu wprowadzi¢ zapis ,,nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej”;

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

W Studium na ,obszarach dynamicznego rozwoju gospodarczego” nie ma ograniczen co do
powierzchni biologicznie czynnej. W planie ze wzgledu na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
wprowadzono takie ograniczenia, ktore umozliwiajg racjonalne korzystanie z dzialek budowlanych.
Zostal jednakze zwiekszony procent powierzchni biologicznie czynnej do 30%.
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h) pkt.2lit.g) tiret pierwszy w miejsce poprzedniego zapisu wprowadzi¢ zapis ,, budynki techniczne
i technologiczne nie wiecej niz 25m”;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ograniczenia wysokosci dla budynkow technicznych i technologicznych oraz masztow i kominéw sa
wystarczajace, sg zgodne z zapisami Studium oraz zostaty uzgodnione z Urzedem Lotnictwa Cywilnego;

6) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 14.10.2015r.(uzupetniona 15.10.2015 1i16.10.2015r.)
dotyczyta terenow U/P. Wnosza o zmian¢ przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15/U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18, U/P, 19.U/P, 20. U/P iustalenie ich przeznaczenia jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesSci (czeS¢ terendow 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu zgodne ze Studium — ,,obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego”
z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadows, dopuszcza si¢ rolnictwo,
ogrodnictwo, produkcj¢ rolng wtym zabudowe zagrodows. Dopuszcza si¢ rozwo6j innych funkcji
w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub w przypadku, gdy rozwoj
zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupeienia zabudowy w ramach istniejacej struktury.

Zapisy planu w § 9uchwaly wprowadzaja ograniczenia dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na
terenach inwestycyjnych, w tym m.in. ,na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje
dziatalnosci i przedsigwziec ucigzliwych (...)” oraz

,, zasieg ucigzliwos$ci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (...)".

Ponadto w § 24 w przeznaczeniu terenu znajdujg si¢ nastepujace ograniczenia dla funkcji uslugowe;j
i produkcyjne;j:

,»Wylaczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- sktadowanie odpadow oraz materiatow lub towaréw sypkich pod gotym niebem (oprécz materiatu
szkotkarskiego i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepdow ogrodniczych),

- obiekty emitujace intensywne zapachy, ktore odczuwalne sa na znacznym obszarze,
- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych na terenach sgsiednich
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, tzn. przedsigwzigcia powodujace ponadnormatywnag emisje
hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, nadmierng emisj¢ pytéw, dymow na tereny mieszkaniowe i inne
tym podobne ucigzliwosci,

- przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata znaczaco negatywny wplyw na zycie lub zdrowie ludzi;”.

7) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 19.10.2015r. Wnosz3 o:

a) wprowadzenia zakazu poruszania si¢ po drogach sasiadujacych zzabudowaniami mieszkalnymi
pojazdéw o masie catkowitej przekraczajacej 10ton

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Proponowane ograniczenia nie dotyczg ustalen planu.

b) Wnosza o wykluczenie dziatalno$ci ucigzliwej dla mieszkancéw ze wzgledu na hatas — dobrze by bylo
gdyby wytwarzany hatas byl slyszalnym tylko w obrgbie inwestycji, a juz nie na sgsiadujacych
dziatkach

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie:
Takie ograniczenia sg zawarte w par.9 oraz w par.24;

¢) Wnoszg o wykluczenie dziatalno$ci emitujgcej inra lub ultra dzwigki — niestyszalne dla cztowieka,
a szkodliwe dla zdrowia

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
W par.24 ust.1 lit.b) tiret piaty znajduje si¢ zapis uwzgledniajacy powyzsze ograniczenia;

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Rebiechowo,
w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej i Slonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikéw w Gdansku zostal
wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Mielnie, w dniach od 07.03.2016r. do
30.03.2016r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
15 kwietnia 2016 roku wplynelo 19 uwag.

Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia si¢ w calo$ci, lub uwzglednia si¢
czeSciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wtasciciele dziatek nr 242/265 i 242/264 ( teren oznaczony w planie jako 30.MN) wnoszg o ustalenie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terendéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iuslugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujgcego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej Iub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

2) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wiasciciele dziatek nr 336/14 1336/15 ( teren oznaczony w planie jako 4.MU) wnoszg o ustalenie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w cze$ci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sgsiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczona w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadows,
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dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowg i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iuslugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujgcego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

3) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wiasciciele dziatek nr 336/13 1336/15 ( teren oznaczony w planie jako 4.MU) wnoszg o ustalenie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w cze$ci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sgsiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcjg wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadows,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych planow lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
uslugowg. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekrandéw akustycznych, na
okreslonych zasadach .

4) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wiasciciele dziatek nr 275/4 ( teren oznaczony w planie jako 7.MU) wnosza o ustalenie
przeznaczenia terendw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje¢ mieszkaniowa i ustugowa).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcjg wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.
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Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
uslugowg. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej Iub ekrandéw akustycznych, na
okreslonych zasadach .

5) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wiasciciele dzialki nr 274/4 (teren oznaczony w planie jako 6.MU) wnosza o ustalenie przeznaczenia
terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa i ustugowa).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcjg wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach.

6) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 275/7 ( teren oznaczony w planie jako 7.MU) wnoszg o ustalenie przeznaczenia
terenow oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (czeS¢ terendow 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sie
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod funkcje przemystowe
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iuslugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujgcego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania uciazliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

7) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 272 wnosza o ustalenie przeznaczenia terendw oznaczonych jako 15.U/P, 16.
U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesSci (czeS¢ terendow 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sie
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢ W granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

8) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 282/15 ( teren oznaczony w planie jako 12.MU) wnoszg o ustalenie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terendéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sie
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowg i/lub
ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsuniecie linii zabudowy
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na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

9) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dzialek nr 242/228, 242/235, 242/234 ( teren oznaczony w planie jako 33.MN) wnosza
o ustalenie przeznaczenia terendow oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P
jako tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub uslugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$é terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniows i ustugows).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcjg wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiagzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sagsiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

10) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 242/198 ( teren oznaczony w planie jako 30.MN) wnosza o ustalenie
przeznaczenia terendw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terendw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowa).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczona w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sie
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwoéj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowg i/lub
ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemyslowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsuniecie linii zabudowy
na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposéb
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .
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11) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 242/73 ( teren oznaczony w planie jako 32.MN) wnosza o ustalenie
przeznaczenia terendw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcjg wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych planéow lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

12) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dziatek nr 242/192, 242/191 ( teren oznaczony w planie jako 31.MN) wnoszg o ustalenie
przeznaczenia terendw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j.

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (czeS¢ terendow 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcjg wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiagzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢ W granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

13) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.
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Wriasciciele dziatki nr 278 ( teren oznaczony w planie jako 19.U/P) wnoszg o ustalenie przeznaczenia
terenow oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (czeS¢ terendow 14.U/P i 15.U/P polozonych w sgsiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowa).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sie
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowg i/lub
ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenéw objetych planem pod funkcje przemyslowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

14) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 242/231 ( teren oznaczony w planie jako 33.MN) wnosza o ustalenie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terendéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwo6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowg i/lub
ustugowy. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendéw MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

15) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dziatek nr 242/234 1242/235 ( teren oznaczony w planie jako 33.MN) wnosza o ustalenie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.
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Uwaga zostala uwzgledniona w czesSci (czeS¢ terendow 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-skladowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwodj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢ W granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terendéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m aw powstalym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

16) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 281/20 ( teren oznaczony w planie jako 10.MU) wnosza o ustalenie
przeznaczenia terenéw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terendéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowa).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sie
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowg i/lub
ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenéw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsuniecie linii zabudowy
na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposéb
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej Iub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

17) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r.

Wtasciciele dziatki nr 334/4 ( teren oznaczony w planie jako 1.MU) wnosza o ustalenie przeznaczenia
terenow oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i/lub ustugowe;.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze¢$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:
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Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcjg wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium, w zwigzku z tym nie jest mozliwa zmiana funkcji na mieszkaniowa i/lub
ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii zabudowy
na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m aw powstatym w ten sposob
obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow akustycznych, na
okreslonych zasadach .

18) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 14.04.2016r.

Wiasciciele dziatki nr 277/5 ( teren oznaczony w planie jako 2.MU) wnosza o nie wprowadzanie
migdzy istniejaca zabudowe domkow jednorodzinnych przemystu. Ponadto wnosza uwage, ze
informacja dotyczgca nowego projektu zostata tylko ogloszona w biuletynie informacji publicznej
urzedu gminy, a nie w miejscach obyczajowo przyjetych czyli na tablicy ogloszen przy ul. Stonecznej,
tablica ogloszen sklep spozywczy.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terenéw 14.U/P i 15.U/P polozonych w sasiedztwie
dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa i ustugowg).

Uzasadnienie:

Terenu zostaty przeznaczone zgodnie z funkcje wyznaczona w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowsg oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozw0j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiagzujacych plandéw Iub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Ogtloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o wytozeniu do publicznego wgladu ukazaty
si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

19) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 15.04.2016r. (wptyw 19.04.2016r.)
Wtasciciele dziatki nr 242/229 ( teren oznaczony w planie jako 33.MN) wnoszg o:

a) zmiang przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu jako ,tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — U/P” tj. 14.U/P, 15/U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18, U/P,
19.U/P, 20. U/P na przeznaczenie — ,,tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MU

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze§¢ terenéw 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczona w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Natomiast inne funkcje w tym mieszkaniowa dopuszcza si¢ na nastepujacych zasadach: ,,
dopuszcza si¢ rozwdj innych funkcji w przypadku zaistnienia przesadzen w zakresie praw nabytych
w prawomocnych decyzjach administracyjnych, w obowigzujgcych planach miejscowych lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehienia zabudowy
w ramach istniejacych struktur.
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Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwiazku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniow3 i/lub uslugows.

Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iuslugowe jest kontynuacjga zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

b) w zakresie pkt.1) lit. b) ww. paragrafu tiret czwarty nadanie mu nastgpujacej tresci :” przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata negatywny wpltyw na zycie lub zdrowie ludzi;”

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

zapis o niemoznosci lokalizowania ,przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata znaczaco
negatywny wplyw na zycie izdrowie ludzi” wynika z Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 353 z p6zn.zm.)
wraz z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigc¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

c) w zakresie pkt.2) lit. b) poprzez nadanie mu nastgpujacej tresci: ,, nie wigcej niz 30% powierzchni dziat
budowlanej”

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalony wskaznik powierzchni zabudowy jest optymalny dla projektowanego zagospodarowanie,
zmniejszenie go o 10% pogorszy warunki zainwestowania tych terenéw

d) w zakresie pkt.2) lit. ¢) poprzez nadanie mu naste¢pujace;j tresci: ,, minimalny 0, maksymalny 0,70
Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalony wskaznik intensywnosci zabudowy jest optymalny dla projektowanego
zagospodarowanie, zmniejszenie go 0,1 pogorszy warunki zainwestowania tych terenow

e) w zakresie pkt.2) lit. d) poprzez nadanie mu nastepujacej tresci : ,, nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej”

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalony procent powierzchni biologicznie czynnej jest optymalny dla projektowanego
zagospodarowanie, zwigkszenie go o 10% pogorszy warunki zainwestowania tych terenow

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Rebiechowo,
w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej i Slonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikow w Gdansku zostal
wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Zukowie, w dniach od 25.10.2016r. do
17.11.2016r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
2 grudnia 2016 roku wplynelo 9 uwag.

Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia si¢ w calo$ci, lub uwzglednia sie
czesciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 18.11.2016r., wilasciciele dz. nr 336/14 1336/15 (teren
oznaczony jako 4.MU) wnoszg o:
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a) odnoszg si¢ do dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ o godz. 14 w dniu 09.11.16r., zdaniem wnoszacych
uwage w niedogodnym terminie dla mieszkancow;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Termin wylozenia do publicznego wgladu zostat ustalony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

b) wnosza o ustalenia przeznaczenia terendw oznaczonych jako 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P,
20.U/P jako tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczona w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowg oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowg. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwiazku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenéw objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwos¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach . Od strony ul. Stonecznej roéwniez odsunigto zabudowe od
linii rozgraniczajgcej drogi KDL w odleglosci nie mniejszej niz 10m, co wraz z szerokos$cig drogi
KDL odsuwa nowoprojektowane budynki od istniejacej zabudowy mieszkaniowej o minimum 22m.

2) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 28.11.2016r., wilasciciele dz. nr 242/229 (teren oznaczony
jako 33.MN), poparta wnioskiem zbiorowym z dnia 28.11.2016, wnoszg o:

a) dokonanie zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zukowo , poprzez zmiang kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo, polegajacej na
zmianie kierunku zmian w strukturze przestrzennej wsi Rgbiechowo terenéw oznaczonych w ww.
studium jako ,,obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego” na ,,obszary dynamicznego rozwoju
osadniczego i gospodarczego” oraz odpowiednie dostosowanie pozostatych postanowien ww. studium
do ww. zmiany.

Ponadto informujg ze projekt planu jest nie zgodny w postanowieniami ww. studium w zakresie
terendw oznaczonych jako 1.MU, 2.MU, 3.MU, 4.MU, 6.MU, 7.MU, 8. MU, 9.MU, 10.MU, 11.MU,
12.MU, 30.MU gdyz ww. tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugows, gdy
w ww. studium tereny te okresla jako ,,obszary dynamicznego rozwoju gospodarczego” wigc aktualna
tres¢ studium nie przewiduje dla ww. terenow osadniczego charakteru.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny =zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcja wyznaczong w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz
magazynowo-sktadows, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Natomiast inne funkcje w tym mieszkaniowa dopuszcza si¢ na nastepujacych zasadach: ,,
dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku zaistnienia przesadzen w zakresie praw nabytych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —40 - Poz. 2988

w prawomocnych decyzjach administracyjnych, w obowigzujacych planach miejscowych lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehienia zabudowy
w ramach istniejacych struktur.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugows.

Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iuslugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

b) Wnosza o zmian¢ przeznaczenia terendow oznaczonych na rysunku planu jako ,tereny zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow — U/P” tj. 14.U/P, 15/U/P, na
przeznaczenie — ,,tereny zabudowy mieszkaniowej — MN”

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-skladowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Natomiast inne funkcje w tym mieszkaniowa dopuszcza si¢ na nastepujacych zasadach: ,,
dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku zaistnienia przesadzen w zakresie praw nabytych
w prawomocnych decyzjach administracyjnych, w obowiazujacych planach miejscowych lub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacych struktur.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwiazku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugows.

Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sasiedniego znajdujagcego si¢ W granicach
administracyjnych miasta Gdanska.

c) Wnosza o zmian¢ przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu jako ,tereny zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow — U/P” tj. 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P,
19.U/P, 20.U/P na przeznaczenie — ,,tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — MU”

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczona w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowag oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Natomiast inne funkcje w tym mieszkaniowa dopuszcza si¢ na nastepujacych zasadach: ,,
dopuszcza si¢ rozw6j innych funkcji w przypadku zaistnienia przesgdzen w zakresie praw nabytych
w prawomocnych decyzjach administracyjnych, w obowigzujacych planach miejscowych lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacych struktur.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugows.

Ponadto kierunek zagospodarowania terenéw objetych planem pod funkcje przemystowe
iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sasiedniego znajdujacego si¢ w granicach
administracyjnych miasta Gdanska.
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3) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 01.12.2016r., wlasciciele dz. nr 242/228, 242/234, 242/235
(teren oznaczony jako 33.MN) wnosza o:

a) zmiang przeznaczenia terenOw oznaczonych symbolamil4.U/P, 15/U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P,
20.U/P jako tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub uslugowej jako MU przez przylaczenie do
graniczacych z tymi dziatkami innych juz nadanych funkcji M/N i M/U;

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (czes¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sgsiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny =zostaly przeznaczone zgodnie zfunkcja wyznaczong w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng wtym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach,

b) uwzglednienie w planie modernizacji drogi oznaczonej jako 01.KDL (ul. Stoneczna)na odcinku od ul.
Nowatoréow do ul. Przyrodnikéw. Odpowiednim jej poszerzeniem i wprowadzeniem pieszych ciagdw
komunikacyjnych;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu przewiduje si¢ poszerzenie ul. Stonecznej. Na odcinku w rejonie ul.
Nowatorow, z uwagi na istniejace zagospodarowanie, przewidywane jest poszerzenie ul. Stonecznej
od strony zachodniej, na obszarze poza granicami planu.

c¢) wprowadzenie pasow zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej w postaci drzewostanu z funkcja lasu
o szerokosci min.20m na catej dlugo$ci linii rozgraniczajacej kazdego terenu o przeznaczeniu U/P
rowniez 20 U/P (nie jest uwzglednione w planie )od terenow MN w szczegdlnosci wzdluz drogi
01.KDL, rozgraniczajac obszary 14U/P i 15 U/P od obszaréw 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN;

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (czes¢ terenow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa
i ustugowy).

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreSlonych zasadach. Strefa o ustalonej szeroko$ci jest wystarczajagca dla
zapewnienia ochrony dla terendw sasiednich.

d) zagwarantowac¢ by nie byty odpady niebezpieczne sktadowane i stworzy¢ liste odpadow;
Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-42 - Poz. 2988

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzig¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposdb wystarczajacy zapewniajg ochrone dla terendow sgsiednich.

e) ustalenie nizszej wysokos$ci zabudowy, nie do 15m tylko jak dla zabudowy mieszkaniowej do 10m, gdyz
wprowadzi to zacienienie dziatek sgsiednich;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajdujg si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

f) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu oraz modyfikacji drogi
01.KDL, zabezpieczajac jej odpowiednig szeroko$¢ na catej dtugosci az do ul. Nowatorow,

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie =zustawag o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynieciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana.

W projekcie planu przewiduje si¢ poszerzenie ul. Stonecznej. Na odcinku w rejonie ul.
Nowatorow, z uwagi na istniejace zagospodarowanie, przewidywane jest poszerzenie ul. Stonecznej
od strony zachodniej, na obszarze poza granicami planu.

g) zmiang terenu 14.U/P na M/U — granica 13.MU i dalej 29.MN oraz zmiana 15.U/P na MU- w $rodku
15.U/P jest 12.MU oraz granica 38.MU, 11.MU i 10MU — co stanowito by spdjny cigg dzialek MU;

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (cze$¢ terenow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie zfunkcja wyznaczong w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach,
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h) wnosi o uwzglednienie ze obecna forma mpzp spowoduje obnizenie wartosci dziatek ibudynkow
mieszkalnych przyleglych do stref U/P oraz wystepowania o odszkodowanie do gminy przez wlascicieli.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenie wartosci nieruchomosci oraz konsekwencji finansowych zwigzanych z wejsciem w zycie
planu nie nalezy do zadan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wejscie w Zycie
planu miejscowego moze wplynag¢ na obnizenie badz podwyzszenie wartosci nieruchomosci.
Konsekwencje wejscia w zycie planu miejscowego wplywajace na warto$¢ nieruchomosci reguluje
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Uwaga zlozona przez osobg fizyczna w dniu 01.12.2016r., wiasciciele dz. nr 336/14 1336/15 (teren
oznaczony jako 04.MU) wnoszg o:

a) przeznaczenie terenéw oznaczonych jako 14U/P, 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub uslugowej przez przytaczenie do graniczacych z tymi dziatkami
innych juz nadanych funkcji MN i MU

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostalty przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczona w Studium tj. »obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowsg oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwiazku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposOb obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach . Od strony ul. Stonecznej réwniez odsunigto zabudowe od
linii rozgraniczajacej drogi KDL w odleglosci nie mniejszej niz 10m, co wraz z szerokos$cig drogi
KDL odsuwa nowoprojektowane budynki od istniejacej zabudowy mieszkaniowej o minimum 22m.

b) pas zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej minimum 10m odleglosci lub/i ekrany akustyczne na catlej
dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego zterendw o przeznaczeniu UP rowniez 20U/P (nie jest
uwzglednione w planie) i zielef ta powinna juz na wstgpie zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU
1 MN, a nie za 10 lat

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdluz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sasiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikdéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).
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Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkoéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajagcy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

c) zagwarantowanie, ze nie beda do odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachoéw —
stworzenie listy odpadow;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sasiednich.

d) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy, nie do 15m tylko jak dla zabudowy mieszkaniowej do 9m, gdyz
wprowadzi to zacienienie dzialek sgsiednich (pogorszy znacznie warunki i komfort codziennego zycia);

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

e)nic wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu =zatwierdzenia planu - dla
zminimalizowania ucigzliwosci, w przypadku wydania takich decyzji wzigcie pod uwage
przygotowanego planu i jego warunkow —dla zmniejszenia ucigzliwosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

f) wnosi o zmian¢ terenu 14.U/P na M/U — granica 13.MU i dalej 29.MN oraz zmiana 15.U/P na MU-
w $rodku 15.U/P jest 12.MU oraz granica 38.MU, 11.MU i 10MU — co stanowito by spojny ciag dziatek
MU;

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
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funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwos¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

g) elewacja powstajacych budynkéw — magazynow firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowa¢ porzadek, tad i estetyke calej okolicy

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowe;j jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposdb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

5) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 02.12.2016r., wiasciciele dz. nr 242/229 (teren oznaczony jako
33.MN) wnosz3 o:

a) przeznaczenie terenéw oznaczonych jako 14U/P, 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej przez przytaczenie do graniczacych z tymi dziatkami
innych juz nadanych funkcji MN i MU

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sgsiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-skladowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupehienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) pas zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej minimum 10m odleglos$ci lub/i ekrany akustyczne na catej
dhugosci linii rozgraniczajacych kazdego zterendw o przeznaczeniu UP rowniez 20U/P (nie jest
uwzglednione w planie),

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajgcych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikow (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajagcy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sgsiednich.

c) zagwarantowanie, ze nie b¢da do odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachoéw —
stworzenie listy odpadow;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzig¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniajg ochrong dla terenow sasiednich.

d) ustalenie nizszej wysokos$ci zabudowy, nie do 15m tylko jak dla zabudowy mieszkaniowej do 10m, gdyz
wprowadzi to zacienienie dziatek sgsiednich (pogorszy znacznie warunki codziennego zycia);

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysokos$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysokosci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenOw.

e)nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu =zatwierdzenia planu - dla
zminimalizowania uciagzliwosci,.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie =zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynieciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

f) wnosi o zmiane¢ terenu 14.U/P na M/U — granica 13.MU i dalej 29.MN oraz zmiana 15.U/P na MU-
w $rodku 15.U/P jest 12.MU oraz granica 38.MU, 11.MU i 10MU — co stanowito by spdjny ciag dziatek
MU;

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (czes¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje¢ mieszkaniowa
i uslugowyg).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz

magazynowo-sktadows, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwdj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
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obowigzujacych planéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowg. Ponadto kierunek zagospodarowania terendw objetych planem pod
funkcje przemystowe i uslugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegto$ci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

6) Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 05.12.2017r., wlasciciele dz. nr 281/10 (teren oznaczony jako
10.MU) wnoszg o:

a) przeznaczenie terenéw oznaczonych jako 14U/P, 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej przez przylaczenie do graniczacych z tymi dziatkami
innych juz nadanych funkcji MN i MU

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (czes¢ terenow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjng, ustugowg oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowg. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenéw objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwos¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) pas zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej minimum 10m odlegtosci lub/i ekrany akustyczne na calej
dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego zterendw o przeznaczeniu UP roéwniez 20U/P (nie jest
uwzglednione w planie),

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdluz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sasiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikdéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposoéb wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopictrowej, tym wysokiej, zlozony =z gatunkéw odpornych na
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zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

¢) zagwarantowanie, ze nie bedg do odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzigé, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terenow sasiednich.

d) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy, nie do 15m tylko jak dla zabudowy mieszkaniowej do 10m, gdyz
wprowadzi to zacienienie dziatek sgsiednich (pogorszy znacznie warunki codziennego zycia);

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja sie po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos$¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

e)nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu =zatwierdzenia planu - dla
zminimalizowania ucigzliwo$ci,.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesiecy. Po uplynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

f) wnosi o zmiang terenu 14.U/P na M/U — granica 13.MU i dalej 29.MN oraz zmiana 15.U/P na MU-
w $rodku 15.U/P jest 12.MU oraz granica 38.MU, 11.MU i 10MU — co stanowito by spojny ciag dziatek
MU;

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (czes¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sgsiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych planéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.
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W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

7) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 05.12.2017r., wiasciciele dz. nr 336/14 1336/15 (teren
oznaczony jako 04.MU) wnoszg o:

a) przeznaczenie terené6w oznaczonych jako 14U/P, 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej przez przylaczenie do graniczacych z tymi dziatkami
innych juz nadanych funkcji MN i MU

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (czes¢ terenow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcj¢ mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny =zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach . Od strony ul. Stonecznej rowniez odsunic¢to zabudowe od
linii rozgraniczajacej drogi KDL w odleglosci nie mniejszej niz 10m, co wraz z szerokos$cig drogi
KDL odsuwa nowoprojektowane budynki od istniejacej zabudowy mieszkaniowej o minimum 22m.

b) pas zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej minimum 10m odlegtosci lub/i ekrany akustyczne na calej
dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego zterendw o przeznaczeniu UP rowniez 20U/P (nie jest
uwzglednione w planie) i zielen ta powinna juz na wstgpie zapewni¢ ochrone akustyczng dla dziatek MU
1 MN, a nie za 10 lat

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdluz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuiz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposdb wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajagcy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

c) zagwarantowanie, ze nie beda do odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow;
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Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sasiednich.

d) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy, nie do 15m tylko jak dla zabudowy mieszkaniowej do 9m, gdyz
wprowadzi to zacienienie dziatek sgsiednich (pogorszy znacznie warunki i komfort codziennego zycia);

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sgsiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposdb znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

e)nic wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu =zatwierdzenia planu - dla
zminimalizowania ucigzliwo$ci, w przypadku wydania takich decyzji wziecie pod uwage
przygotowanego planu i jego warunkoéw —dla zmniejszenia ucigzliwosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie =zustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uplynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

f) wnosi o zmiane¢ terenu 14.U/P na M/U — granica 13.MU i dalej 29.MN oraz zmiana 15.U/P na MU-
w srodku 15.U/P jest 12.MU oraz granica 38.MU, 11.MU i 10MU — co stanowito by spojny ciag dziatek
MU;

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sasiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i uslugowa).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-skladowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng wtym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych planéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -51- Poz. 2988

g) elewacja powstajacych budynkéw — magazynow firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke calej okolicy

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy uslugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposdb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

8) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 06.12.2016r., wlasciciele dz. nr 242/232 (teren oznaczony jako
29.MN) wnoszg o:

a) przeznaczenie terené6w oznaczonych jako 14U/P, 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej przez przytaczenie do graniczacych z tymi dziatkami
innych juz nadanych funkcji MN i MU

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (cze$¢ terenéw 14.U/P i15.U/P polozonych
w sgsiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng wtym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) pas zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej minimum 10m odleglosci lub/i ekrany akustyczne na catej
dhugosci linii rozgraniczajacych kazdego zterendw o przeznaczeniu UP rowniez 20U/P (nie jest
uwzglednione w planie),

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostal ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz linii
rozgraniczajagcych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposdb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
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zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

¢) zagwarantowanie, ze nie bedg do odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzigé, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terenow sasiednich.

d) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy, nie do 15m tylko jak dla zabudowy mieszkaniowej do 10m, gdyz
wprowadzi to zacienienie dziatek sgsiednich (pogorszy znacznie warunki codziennego zycia);

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja sie po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos$¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

e)nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu =zatwierdzenia planu - dla
zminimalizowania ucigzliwo$ci,.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesiecy. Po uplynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

f) wnosi o zmiang terenu 14.U/P na M/U — granica 13.MU i dalej 29.MN oraz zmiana 15.U/P na MU-
w $rodku 15.U/P jest 12.MU oraz granica 38.MU, 11.MU i 10MU — co stanowito by spojny ciag dziatek
MU;

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (czes¢ terenéow 14.U/P i15.U/P polozonych
w sgsiedztwie dzialek mieszkaniowych zostala przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
i ustugowy).

Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” =z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowa. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowiazujacych planéw lub w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.
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W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Rebiechowo,
w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej i Slonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikéw w Gdansku zostal

wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Zukowie, w dniach od 31.01.2017r. do
22.02.2017r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
10 marca 2017 roku wplynely 3 uwagi.

Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie uwzglednia si¢ w calo$ci, lub uwzglednia sie¢
cze$ciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 09.02.2017r. teren oznaczony jako 12.MU. Wnosi
o dopuszczenie budowy budynkoéw o wysokosci do 12m oraz ustalenia kata nachylenia potaci dachu od
15 do 45 dla dachéw czterospadowych,

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia dla terenow MU zostaty okreslone na podstawie istniejacej zabudowy poprzez kontynuacje.
Wprowadzenie wnioskowanych parametréw spowoduje zaburzenie tadu przestrzennego z powodu zbyt
duzej rozpigtosci charakterystycznych parametréow zabudowy.

2) Uwaga zlozona przez osobg fizyczna w dniu 09.03.2017r., wiasciciele dz. nr 336/14 1336/15 (teren
oznaczony jako 04.MU) wnoszg o:

a) przeznaczenie terenéw oznaczonych jako 14U/P, 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P jako
tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej przez przytaczenie do graniczacych z tymi dziatkami
innych juz nadanych funkcji MN i MU

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie =z funkcje wyznaczona w Studium tj. ,»obszary
dynamicznego rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowg oraz
magazynowo-sktadowa, dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe
zagrodowg. Dopuszcza si¢ rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji,
obowigzujacych plandéw lub w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwos¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) zagwarantowanie juz na wstgpie wydawanych decyzji pas zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
minimum 10m odleglosci lub/i ekrany akustyczne na calej dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP aby zapewni¢ ochroneg akustyczng dla dziatek MU 1 MN, a nie za 10 lat,

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikow (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty uciazliwe od terenow
sasiednich.

c) zagwarantowanie, ze nie beda do odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow;

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sasiednich.

d) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy, nie do 15m tylko jak dla zabudowy mieszkaniowej do 9m, gdyz
wprowadzi to zacienienie dziatek sgsiednich (pogorszy znacznie warunki i komfort codziennego zycia);

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysoko$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sgsiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysokosci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

e)nic wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu =zatwierdzenia planu - dla
zminimalizowania ucigzliwosci, w przypadku wydania takich decyzji wzigcie pod uwage
przygotowanego planu i jego warunkéw —dla zmniejszenia ucigzliwosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie =zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

f) elewacja powstajacych budynkéw — magazynéw firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowa¢ porzadek, tad i estetyke calej okolicy

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota rézny od zabudowy magazynowe;.
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Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terendow.

g) zagwarantowanie przy 4.MN aby plan gwarantowat bezpieczenstwo i minimalizacje ucigzliwos$ci, na
ktore i tak wnioskujacy sg juz narazeni,

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach.

3) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 13.03.2017r.(nadane dnia 10.03.2017). Wnosi o zmiang
zapisow na terenach: 14U/P, 15.U/P, 16. U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P w sposodb pozwalajacy na
sktadowanie odpadow oraz materialow i towarow sypkich nie tylko w budynkach.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci.
Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenow jest zgodne ze Studium. Wprowadzone ograniczenia dotyczace sktadowania
odpadow oraz materialow itowaréw sypkich wynikaja z sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowe;.
Uwzgledniono jednakze w cze$ci uwage wprowadzajac dopuszczenie sktadowania odpadow oraz
materialow i towarow sypkich w wiatach.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Rebiechowo,
w rejonie ulic: Lazurowej, Teczowej i Slonecznej w Rebiechowie i Przyrodnikow w Gdansku zostal
wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Miejskim w Zukowie, w dniach od 07.04.2017r. do
02.05.2017r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
17 maja 2017 roku wplynelo 18 uwag, jedna zostala uwzgledniona.

Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia si¢ w calosci lub uwzglednia
w czesci nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 11.04.2017 r. Wnosi o zmiang¢ kata nachylenia gtéwnej potaci
dachowej z 30 — 45 st, na 22 — 45 st na terenach oznaczonych symbolem 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN,
33.MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia dla terenow MN zostaty okreslone na podstawie istniejacej zabudowy poprzez kontynuacje.
Wprowadzenie wnioskowanych parametrow spowoduje zaburzenie tadu przestrzennego z powodu zbyt
duzej rozpietosci charakterystycznych parametréw zabudowy.

2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 28.04.2017 r. Wiasciciel dziatki nr 277/6 wnosi o usunigcie
lub przesunigcie wytyczonej drogi do granicy wschodniej dziatki nr 283/9.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zaprojektowana w planie miejscowym droga stanowigca symbol 03.KDW ma za zadanie powigzac
projektowane tereny ustugowo-produkcyjne z ulica Przyrodnikow, a w dalszym ciagu z ul. Nowatorow
na terenie miasta Gdanska, odcigzajac tym samym ul. Stoneczng. Wskazany w projekcie planu przebieg
w najbardziej optymalny sposéb rozwigzuje problem skomunikowania projektowanych terenow
ustugowo-produkcyjnych.

3) Uwagi ztozone przez osoby fizyczne w dniu 16.05.2017 r. wnosza o:
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a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjng, ushugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$§¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadoéw oraz materiatéw i towaréw sypkich wylacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposoéb praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$é
gospodarcza na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsigwzigcia powodujace nadmierng emisj¢ hatasu, pylow, gazow, odorow, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasigg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegte i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsiewzigcia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigé,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzigc
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore beda musialy by¢ spetnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniajg ochron¢ dla terenow
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstegpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej
w odleglosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na calej dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terenow o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdluz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenic miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposoéb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkdéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

€) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzigé, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalno$ci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terenow sasiednich.

ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
] WYy y ]
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposdb znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwagg ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawag o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynieciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkow — magazynéow firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.
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Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terendow.

4) Uwagi ztozone przez osoby fizyczne w dniu 16.05.2017 r. Wiasciciele dziatki nr 242/233 wnosi o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje¢ rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozwo6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehlienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadoéw oraz materiatow i towardw sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych §cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pylu
i hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsigbiorcoéw prowadzacych dziatalnose
gospodarcza na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektéw, form zagospodarowania i urzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsigwzigcia powodujace nadmierng emisj¢ hatasu, pylow, gazow, odorow, odpadow,
promieniowania iinne tym podobne ucigzliwosci, zasieg powinien by¢ ograniczony w obrgbie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegte i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsiewzigcia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigé,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsigwzigc
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktdre beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniajg ochrone dla terendw
sasiednich.
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d) zagwarantowanie juz na wstepie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odleglosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na calej dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrone akustyczng dla dzialek MU 1 MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostal ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdhuz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sasiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposoéb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopictrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachéw —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terenow sasiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposdb znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwo$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wziecie pod
uwagg ustalen projektowanego planu i jego warunkoéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie =zustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkow — magazynéw firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposOb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

5) Uwagi ztozone przez osoby fizyczne w dniu 16.05.2017 r. Wiasciciele dziatki 274/5 wnoszg o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustlugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcjg produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje¢ rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenéw objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwos¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpaddéw oraz materiatow i towarow sypkich wytgcznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujagcych dziatek mieszkaniowych
jednocze$nie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$é
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujgce nadmierng emisje hatasu, pytow, gazow, odordéw, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasigg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegte i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsiewzigcia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzieé,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewziec
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ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsigwzie¢ wynikaja rowniez
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposéb wystarczajacy zapewniaja ochron¢ dla terendéw
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstgpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odleglosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dlugo$ci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostal ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdhuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sgsiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikoéw istniejg tereny produkcyjne na
terenic miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposoéb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkdéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

¢) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachoéw —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terenow sasiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy uslugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwagg ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynieciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.
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h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynoéw firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy uslugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposdb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

6) Uwagi ztozone przez osobe fizyczng w dniu 16.05.2017 r. Wiasciciel dziatki nr 281/14 wnosi o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcj¢ rolng w tym zabudowe zagrodowg. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelnienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadoéw oraz materialow i towarow sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
i hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (zapis zostal zmieniony w nastgpujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wlascicieli sgsiadujacych dzialek mieszkaniowych
jednocze$nie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsicbiorcéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji iobiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewziecia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szk6d materialnych na terenach sgsiednich z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsigwzigcia powodujace nadmierng emisj¢ hatasu, pylow, gazow, odorow, odpadow,
promieniowania iinne tym podobne ucigzliwosci, zasigg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzi¢cia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaty zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsigwzigc
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsigwzi¢g¢ wynikaja rowniez
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore bedg musiaty by¢ spetnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniajg ochrone dla terendéw
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstepie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na calej dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terenow o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostal ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiaduja bezposrednio
z terenami  MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajagcych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikow istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposdb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachoéw —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsigwzig¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniajg ochrone dla terendow sgsiednich.

f) ustalenie nizszej wysoko$ci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajdujg si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkow — dla zmniejszenie ucigzliwosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Zawieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesi¢cy. Po uptynieciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynéw firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametréow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokos$ci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposodb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

7) Uwagi wniesione przez osob¢ fizyczng w dniu 16.05.2017 r. Wiasciciel dziatki nr 242/228 wnosi o:

a) zmian¢ przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadéw oraz materiatow i towaréw sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
i hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sie sktadowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylqcznie w budynkach lub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wlascicieli sgsiadujacych dzialek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajgc w nadmierny sposob praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza na terenach na ten cel przeznaczonych.
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c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowag mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsigwzigcia powodujace nadmierng emisj¢ hatasu, pylow, gazow, odorow, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasi¢g powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzi¢cia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzieé
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposob wystarczajacy zapewniajg ochrone dla terendéw
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstgpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dtugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong¢ akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhiz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajagcy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sgsiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sgsiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysokos$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 66— Poz. 2988

Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenOw.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwosci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkow — dla zmniejszenie ucigzliwosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynoéw firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposdb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

8) Uwagi wniesione przez osoby fizyczne w dniu 16.05.2017 r. wnoszg o:

a) zmian¢ przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiegwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadow oraz materiatow i towaréw sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
si¢ sktadowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylqgcznie w budynkach lub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pylow i hatasu”)
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Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wlascicieli sgsiadujacych dzialek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsicbiorcéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji iobiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewziecia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkéw sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujace nadmierng emisj¢ halasu, pytow, gazéow, odorow, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasieg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegte i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzigcia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaty zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzieé
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepiséOw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terendéw
sgsiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstepie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odleglosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na calej dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrone akustyczng dla dzialek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sasiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikdéw istnieja tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposdb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopictrowej, tym wysokiej, zlozony =z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty uciazliwe od terenow
sasiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachéw —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sasiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
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oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysokos$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynow firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowa¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametréow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

9) Uwagi ztozone przez osoby fizyczne w dniu 16.05.2017 r. Wiasciciele dziatki nr 281/22 wnosza o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjng, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe i uslugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania uciazliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .
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b) dopuszczenie sktadowania odpaddéw oraz materiatow i towarow sypkich wytgcznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposoéb praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujgce nadmierng emisje hatasu, pytow, gazow, odoréw, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasigg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzi¢cia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzieé,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewziec
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniajg ochron¢ dla terenow
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstgpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dtugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong¢ akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhiz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i1 akustycznie obiekty ucigzliwe od terendow
sgsiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzig¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniajg ochrong dla terenow sasiednich.
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f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy uslugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysokos$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenoOw.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwosci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkow — dla zmniejszenie ucigzliwosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynoéw firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametréow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposdb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

10) Uwagi zlozone przez osobg fizyczng 16.05.2017 r. Wiasciciele dziatki o nr 281/10 wnosza o:

a) zmian¢ przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustlugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.
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W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpaddéw oraz materiatéw i towaréw sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostat zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
si¢ sktadowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylqcznie w budynkach lub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sasiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajagc w nadmierny sposob praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektéw, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkoéw
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujace nadmierng emisje halasu, pytéw, gazow, odorow, odpadow,
promieniowania iinne tym podobne ucigzliwosci, zasieg powinien by¢ ograniczony w obrgbie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegte i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzigcia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaty zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewziec,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsigwzig
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsigwzie¢ wynikaja rowniez
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposoéb wystarczajacy zapewniajg ochron¢ dla terendéw
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstgpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odleglosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dlugo$ci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostal ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdhuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposoéb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkdéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzig¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniajg ochrong dla terenow sasiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sagsiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysoko$¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynow firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowa¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametréow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota rézny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

11) Uwagi zlozone przez osoby fizyczne w dniu 16.05.2017 r. Wlasciciele dziatek onr 336/14 i336/15
Wnosza o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.
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Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwiazku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenéw objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwos¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpaddéw oraz materiatow i towarow sypkich wytgcznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektéow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujgce nadmierng emisje hatasu, pytow, gazow, odordéw, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasigg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegte i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsiewzigcia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzieé,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsigwzige
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposéb wystarczajacy zapewniajg ochron¢ dla terenow
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstgpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dtugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz linii
rozgraniczajagcych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
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zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzigé, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terenow sasiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja sie po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos$¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwagg ustalen projektowanego planu i jego warunkoéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynieciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéow — magazynéw firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametréw dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

12) Uwagi ztozone przez osobe fizyczna w dniu 16.05.2017 r. Wtasciciel dziatki nr 281/10 wnosi o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustlugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujgcego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania uciazliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadoéw oraz materiatow i towardw sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materiatu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsigbiorcoéw prowadzacych dziatalnose
gospodarcza na terenach na ten cel przeznaczonych.

¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektéw, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsigwzigcia powodujace nadmierng emisj¢ hatasu, pytow, gazow, odordéw, odpadow,
promieniowania iinne tym podobne ucigzliwosci, zasieg powinien by¢ ograniczony w obrgbie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzigcia stanowiace
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaty zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsigwzigc
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore bedg musiaty by¢ spetnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniajg ochrone dla terendéw
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstepie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na calej dugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terenow o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostal ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiaduja bezposrednio
z terenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhluz linii
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rozgraniczajgcych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjne;j
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sgsiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dzialalnosci i przedsiewzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniajg ochrong dla terenow sasiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sagsiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysoko$¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwo$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynow firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowa¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametréw dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

13) Uwagi zlozone przez osoby fizyczne w dniu 16.05.2017 r. Witasciciele dziatki nr 242/229 wnosza o:
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a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjng, ushugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozw6j innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowigzujacych planow lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupehienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terendow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$§¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadoéw oraz materiatéw i towaréw sypkich wylacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposoéb praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$é
gospodarcza na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsigwzigcia powodujace nadmierng emisj¢ hatasu, pylow, gazow, odorow, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasigg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegte i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsiewzigcia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigé,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzigc
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, ktore beda musialy by¢ spetnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniajg ochron¢ dla terenow
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstegpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej
w odleglosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na calej dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terenow o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.
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Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdluz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenic miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposoéb wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkdéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

€) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawierajg szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzigé, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalno$ci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terenow sasiednich.

ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
] WYy y ]
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostata przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposdb znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwagg ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawag o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynieciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkow — magazynéow firm byla zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.
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Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terendow.

14) Uwagi zlozone przez osobe fizyczng w dniu 17.05.2017 r. (nadane poczta w dniu 16.05.2017 r.),
wlasciciel dziatki nr 281/31 wnosi o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje¢ rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpaddéw oraz materiatow i towarow sypkich wytgcznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
i hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednocze$nie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsicbiorcéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektéw, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szk6d materialnych na terenach sgsiednich z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujagce nadmierng emisje hatasu, pytow, gazow, odoréw, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasigg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzi¢cia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewziec
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
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budowlanym. Zapisy projektu planu w sposéb wystarczajacy zapewniajg ochron¢ dla terenow
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstepie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej
w odlegltosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na calej dlugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terenow o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostal ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhiz linii
rozgraniczajgcych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i1 akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sgsiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dzialalnosci i przedsiewzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposOb wystarczajacy zapewniajg ochrong dla terenow sasiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sgsiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwosci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynow firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowe;j jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposodb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

15) Uwagi zlozone przez osoby fizyczne w dniu 17.05.2017 r. (nadane poczta 16.05.2017 r.), wlasciciele
dziatki nr 281/22 wnoszg o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe i uslugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania uciazliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegto$ci nie mniejszej niz 10m a w powstalym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpaddéw oraz materiatéw i towaréw sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pyhlu
1 hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czeSci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
si¢ skladowanie odpadow oraz materiatow i towarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sasiadujacych dzialek mieszkaniowych
jednoczesnie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza na terenach na ten cel przeznaczonych.

c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wyltaczonych funkcji iobiektéw, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujagce nadmierng emisje halasu, pytéw, gazéow, odorow, odpadow,
promieniowania iinne tym podobne ucigzliwosci, zasieg powinien by¢ ograniczony w obrgbie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzigcia stanowiace
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Zapisy §25 jak tez §9 uchwaty zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewziec
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniaja ochron¢ dla terenow
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstepie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dtugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong¢ akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikoéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sasiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachéw —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sgsiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysoko$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysokosci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwos$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawg o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesiecy. Po uplynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynoéw firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terendow.

16) Uwagi ztozone przez osoby fizyczne w dniu 18.05.2017 r. (nadane poczta w dniu 16.05.2017 r.),
wilasciciele dziatki nr 281/20 wnoszg o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaly przeznaczone zgodnie z funkcje wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujacg funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje¢ rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza sig¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, wzwiazku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowg i/lub ustugowa. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacja zagospodarowania sgsiedniego znajdujacego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaty ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenéw MU w odlegtosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposOb obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okre$lonych zasadach .

b) dopuszczenie skladowania odpaddéw oraz materiatow i towarow sypkich wylgcznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materialu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
i hatasu.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajqcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednocze$nie nie ograniczajagc w nadmierny sposoéb praw przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$é
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.
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c¢) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektow, form zagospodarowania iurzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewzigcia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szkod materialnych na terenach sgsiednich zzabudowag mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsigwzigcia powodujace nadmierng emisj¢ hatasu, pylow, gazow, odorow, odpadow,
promieniowania i inne tym podobne ucigzliwosci, zasi¢g powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzi¢cia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewzieé
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposob wystarczajacy zapewniajg ochrone dla terendéw
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstgpie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosngcej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dtugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong¢ akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenéw UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sgsiadujg bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdhiz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikéw (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicje zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajagcy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty ucigzliwe od terenow
sgsiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujgce nieprzyjemnych zapachow —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sgsiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokosci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysokos¢ to
15m, tereny w bezposrednim sasiedztwie o symbolu MU wysokos$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysokos¢ zabudowy do 10m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -85- Poz. 2988

Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenOw.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwosci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkow — dla zmniejszenie ucigzliwosci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynoéw firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowac¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametrow dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowej w sposdb znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.

17) Uwagi ztozone przez osobg fizyczna w dniu 17.05.2017 r. (nadane poczta w dniu 16.05.2017r.), wlasciciel
dziatki nr 281/14 wnosi o:

a) zmiang przeznaczenia terenow 14.U/P, 15.U/P, 16.U/P, 17.U/P, 18.U/P, 19.U/P, 20.U/P na tereny
zabudowy mieszkaniowe;j i/lub zabudowy ustugowej MU.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Tereny zostaty przeznaczone zgodnie z funkcj¢ wyznaczong w Studium tj. ,,obszary dynamicznego
rozwoju gospodarczego” z dominujaca funkcja produkcyjna, ustugowa oraz magazynowo-sktadowa,
dopuszcza si¢ rolnictwo, ogrodnictwo, produkcje rolng w tym zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢
rozwoj innych funkcji w przypadku wydania prawomocnej decyzji, obowiazujacych plandéw lub
w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupelienia zabudowy
w ramach istniejacej struktury”.

Zgodnie z Art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium, w zwigzku ztym niejest mozliwa zmiana funkcji na
mieszkaniowa i/lub ustugows. Ponadto kierunek zagospodarowania terenow objetych planem pod
funkcje przemystowe iustugowe jest kontynuacjg zagospodarowania sgsiedniego znajdujgcego si¢
w granicach administracyjnych miasta Gdanska.

W celu zminimalizowania uciazliwo$¢ wprowadzono w § 9 oraz w § 25 uchwaly ograniczenia dla
przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach inwestycyjnych. Ponadto ustalono odsunigcie linii
zabudowy na terenach U/P od terenow MU w odleglosci nie mniejszej niz 10m a w powstatym w ten
sposob obszarze bez zabudowy nakazano  wprowadzania zieleni izolacyjnej lub ekranow
akustycznych, na okreslonych zasadach .

b) dopuszczenie sktadowania odpadoéw oraz materiatow i towardw sypkich wytacznie w budynkach i halach
lub ewentualnie w wiatach zabezpieczonych $cianami z materiatu nieprzepuszczalnego, emisji pytu
1 hatasu.
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Uwaga zostala uwzgledniona w czesci (zapis zostal zmieniony w nastepujacy sposob: ,, dopuszcza
sig skladowanie odpadow oraz materiatow itowarow sypkich wylgcznie w budynkach Ilub pod
wiatami, w sposob ograniczajgcy nadmierng emisje pytow i hatasu”)

Uzasadnienie:

Zastosowany zapis zagwarantuje prawa wilascicieli sgsiadujacych dziatek mieszkaniowych
jednocze$nie nie ograniczajac w nadmierny sposob praw przedsicbiorcéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na terenach na ten cel przeznaczonych.

c) dodanie w paragrafie 25 dot. wylaczonych funkcji i obiektow, form zagospodarowania i urzadzeniu
terenu zapisu: ,,przedsiewziecia, ktore powodowatyby pogorszenie warunkow sanitarnych, warunkow
zycia, szk6d materialnych na terenach sgsiednich z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng tzn. —
przedsiewzigcia powodujagce nadmierng emisje hatasu, pytow, gazow, odoréw, odpadow,
promieniowania iinne tym podobne ucigzliwosci, zasieg powinien by¢ ograniczony w obrebie terenu
objetym inwestycja, a nie na tereny przylegle i mieszkaniowe” oraz zapisu ,,przedsigwzi¢cia stanowigce
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji”.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §25 jak tez §9 uchwaty zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewzigc,
m. in. wykluczone jest lokalizowanie w granicach calego planu dziatalnosci i przedsiewziec
ucigzliwych. Dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ wynikaja rowniez
z przepis6w odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ktore beda musiaty by¢ spelnione na etapie
budowlanym. Zapisy projektu planu w sposdb wystarczajacy zapewniaja ochrone dla terendow
sasiednich.

d) zagwarantowanie juz na wstepie wydawanych decyzji pasa zieleni uporzadkowanej szybko rosnacej
w odlegtosci minimum 10 m, i/lub ekrany akustyczne na catej dtugosci linii rozgraniczajacych kazdego
z terendw o przeznaczeniu UP, aby zapewni¢ ochrong¢ akustyczng dla dziatek MU i MN.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej zostat ustalony w miejscach uzasadnionych - wzdhluz linii rozgraniczajacych
terenow UP w sasiedztwie z terenami MU. Tereny UP w zadnym miejscu nie sasiaduja bezposrednio
zterenami MN. Brak jest uzasadnienia dla ustalenia pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii
rozgraniczajacych, gdzie teren UP sgsiaduje z innym terenem UP oraz w miejscach, gdzie teren UP
sasiaduje z ul. Przyrodnikow (po przeciwnej stronie ul. Przyrodnikéw istniejg tereny produkcyjne na
terenie miasta Gdanska).

Zapisy projektu planu miejscowego okreslity w sposob wystarczajacy definicj¢ zieleni izolacyjnej
jako pas zwartej zieleni wielopietrowej, tym wysokiej, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie obiekty uciazliwe od terenow
sasiednich.

e) zagwarantowanie, ze nie beda to odpady niebezpieczne oraz nie emitujace nieprzyjemnych zapachéw —
stworzenie listy odpadow.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisy §9 uchwaly zawieraja szereg ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢, m. in.
wykluczone jest lokalizowanie w granicach catego planu dziatalnosci i przedsigwzie¢ ucigzliwych.
Zapisy te w sposob wystarczajacy zapewniaja ochrong dla terenéw sgsiednich.

f) ustalenie nizszej wysokosci zabudowy na UP nie do 15 m, ale jak zabudowa mieszkaniowa do 9 m
(pogarsza to znacznie warunki i komfort codziennego zycia).

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz z uwzglednieniem optymalnych parametru dla realizacji wskazanej funkcji. Zostala przyjeta
gradacja co do maksymalnej wysokos$ci zabudowy i tak na terenach U/P maksymalna wysoko$¢ to
15m, tereny w bezposrednim sgsiedztwie o symbolu MU wysoko$¢ do 12m, a na terenach o symbolu
MN, ktore znajduja si¢ po zachodniej stronie ul. Stonecznej ustalono wysoko$¢ zabudowy do 10m.
Ograniczenie wysoko$ci zabudowy w sposob znaczny pogorszy warunki zainwestowania tych
terenow.

g) nie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy do momentu zatwierdzenia planu zagospodarowania
przestrzennego — dla zminimalizowania ucigzliwo$ci; w przypadku wydania takich decyzji — wzigcie pod
uwage ustalen projektowanego planu i jego warunkéw — dla zmniejszenie ucigzliwos$ci.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zawieszenie postgpowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
sporzadzania planu miejscowego jest mozliwe, jednakze zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tylko do 9 miesigcy. Po uptynigciu tego terminu decyzja musi
zosta¢ wydana na zasadach zgodnych z przepisami.

h) elewacja powstajacych budynkéw — magazynow firm byta zgodna z warunkami zabudowy MU, aby
zachowa¢ porzadek, tad i estetyke catej okolicy.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry ustalone w planie miejscowym dla zabudowy ustugowej i przemystowej zostaty przyjete
w oparciu o wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wskazane w Studium
oraz zuwzglednieniem optymalnych parametréw dla realizacji wskazanej funkcji. Charakter
zabudowy mieszkaniowej jest architektonicznie zgota r6zny od zabudowy magazynowe;.

Ograniczenie szerokosci elewacji dla zabudowy magazynowe] w sposob znaczny pogorszy
warunki zainwestowania tych terenow.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/451/2017
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 czerwca 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz.446 zp6dzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociggéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatlem
srodkow zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drog

W granicach planu dwie drogi zostaly oznaczone jako publiczne, nalezace do zadan wtasnych gminy,
sg to istniejace drogi oznaczone jako 01.KDL (ul. Stoneczna), ktoéra podlega poszerzeniu oraz droga
02.KDD.

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadce sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwiazanie
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tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu do istniejace;j
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wlasnej dzialki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania s$rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objg¢tego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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