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UCHWALA NR XXXIV/326/2016
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomiedzy ulicami KoS$ciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim
uchwalonego uchwala nr LII1/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla
obszaru oznaczonego w wyZej wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, z poézn. zm.") oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446 z p6zn.zm.?), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicami Kos$ciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim
uchwalonego uchwalg Nr LII1/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla obszaru
oznaczonego w wyZej wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”, zwang dalej ,, planem .

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
w skali 1:500.

3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 1,80 ha.
4. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500,
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowigcych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w : Dz.U. z 2016 r., poz. 904; poz. 961, poz.1250,
poz.1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w : Dz.U. z 2016 r., poz.1579.
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§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej 1iinzynieryjnej obszaru opracowania,
zuwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych wart. 15ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778, zpdzn.zm.), w szczego6lnoSci zmiana
niektorych dotychczasowych zasad zagospodarowania izabudowy terenow polozonych w granicach
opracowania (takich jak linie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, forma zabudowy, zasady obstugi
komunikacyjnej).

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

3. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym tj. obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

§ 3. 1. Na rysunku planu (zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenia identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie litery oznaczaja nastgpujace
przeznaczenia terenoOw:

a) UC — teren zabudowy ustugowej, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m 2,

b) U — teren zabudowy ustugowej,
¢) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa ochrony krajobrazu kulturowego — rewitalizacji urbanistycznej
zespohu zabudowy ul. Kos$ciuszki;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

8) budynek w gminnej ewidencji zabytkdw — chroniony ustaleniami planu;

9) pierzeja wymagajaca opracowania szczegétowej koncepcji kompozycji elewacji;
10) dopuszczalne zjazdy/wjazdy (D-dostawy, K-klienci).

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, budynek lub jego czgsc,
koncentrujaca uwageg obserwatorow, w szczegélnos$ci np. wyrdzniajacg si¢ z otoczenia forma, detalem,
kolorystyka; wysoko$cia, ewentualnie stanowiacy lokalng dominante architektoniczna;

2) archeologicznych badaniach ratowniczych- nalezy przez to rozumie¢ badania archeologiczne prowadzone
na stanowiskach zagrozonych zniszczeniem (np. przez inwestycje) przy zachowaniu metodyki
systematycznych badan wykopaliskowych;

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow
po ich obrysie zewng¢trznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w [%];
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4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku od strony terenu komunikacji jezdnej,
z ktorej przewiduje si¢ wjazd na posesje lub od strony innego terenu wskazanego odrgbnie w ustaleniach
planu;

5) miejscu postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryly
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow jak
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia,
elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych
podobnych elementow budynkow; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektow malej architektury,
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston), obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajagcg usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, podesty,
schody i okapy; obowiazujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewacji, dopuszcza si¢
cofniecia fragmentdéw elewacji;

8) obszarze oddzialywania inwestycji i potencjalnych skutkéw realizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych na uktad komunikacyjny miasta — nalezy przez to rozumie¢ minimalny obszar do analizy
wptywu obiektu na uktad uliczny miasta;

9) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowg $Sciang zabudowy wzdtuz ulicy;

10) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowigcego catos¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczenia do niej powierzchni ustug innych niz handel
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktdrej zalicza si¢ powierzchnie magazyndw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

11) powierzchni uzytkowej ustug- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowa odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyklad komunikacja
wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

13) rekompozycja — nalezy przez rozumie¢ przywrocenie np. historycznej kompozycji przestrzennej,
krajobrazowej obiektom Iub zespolom zabudowy przeksztalconym  w wyniku zniszczen uktadu
przestrzennego na skutek wyburzen, przebudéw, budowy wtérnych lub dokomponowywanie koniecznych
uzupetnien w jednolita cato$¢ kompozycyjna;

14) rewaloryzacja — rozumie si¢ przez to catoksztatt dziatan podporzadkowanych przywroceniu i utrwaleniu
historycznie uksztattowanych waloréw zawartych w zespole przestrzennym, znadaniem mu
wspotczesnych tresci oraz funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z catoscig organizmu miejskiego, przy
zachowaniu oryginalnych substancji zabytkowych, formy i detalu; rewaloryzacja jako zintegrowany proces
odnowy obszaru jest polaczona czesto z konserwacja, adaptacja i modernizacja;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:500, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

16) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach (%), sluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
zuchwaleniem  planu, oktérej mowa  w art. 36 ust. 4 wymienionej  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu,
zgodnie z ustaleniami planu;
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18) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczony pod realizacj¢ zamierzenia budowlanego, objety wnioskiem o udzielenie pozwolenia na
budowe lub zgloszeniem;

19) ucigzliwosci dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow $rodowiskowych powodowane - np. emisja pylow i gazow, odorow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajgcg ze wzmozonego ruchu pojazdoéw, zwigzanego z funkcjonowaniem
obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposoOb pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu;

20) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane
o ktorych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane [tj. urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, wtym stuzace oczyszczaniu i gromadzeniu
sciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

21) ustlugach nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec taki
rodzaj dziatalno$ci ustugowej, ktorych prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakos$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych
zakldcen takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéow utrudniajacy dostep do budynkdéw mieszkalnych,
zaktocanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktorych przechowywanie koliduje z estetyka
srodowiska mieszkalnego;

22) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym (WOH) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy lub
zespot obiektow handlowych zbudowanych jako odrebna catos$¢ o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2, obejmujacy rowniez wbudowany parking;

23) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktoére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym;

2. Pojecia  iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial I1.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej- rysunku planu.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

3. Podane w § 11 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

4. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza sig sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

5. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach funkcjonalnego $rodmie$cia miasta Starogard
Gdanski, zabudowa podlega zasadom zabudowy $rodmiejskiej w $wietle przepiséw odrebnych.

§ 6. Przeznaczenie terenow

1. Dopuszcza si¢ projektowanie obszaru planu jako terenu wielofunkcyjnego. W obszarze planu dopuszcza
si¢ sytuowanie obiektow, urzadzen oraz zagospodarowania terenu z zakresu nastepujacych funkc;ji:

1) U - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, komercyjnych badz rzemiosta ustugowego,
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej uzupehiajacej w formie lokali na kondygnacjach powyzej parteru;
zakres dopuszczalnych ustug
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a) biura - przez co rozumie si¢ budynki lub ich czgséci, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana
z prowadzeniem interesoOw, w tym w szczegdlnosci dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowosé, ksiggowose,
kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku iopinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy, pozyskiwania personelu irekrutacji pracownikow, ushugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ushug sekretarskich, biur tlumaczen, agencji artystycznych oraz
dziatalno$¢ w dziedzinie informatyki i dziatalnosci pokrewne;,

b) dziatalno$¢ wystawiennicza ikonferencyjna- przez co rozumie si¢ organizowanie targdw, wystaw,
pokazow, aukcji oraz zagospodarowanie pomocnicze zwigzane z ta dzialalnos$cia, takie jak biura, sale
negocjacyjne, mate magazyny ipodobne, atakze organizowanie konferencji, zjazdéw, sympozjow
i innych spotkan o charakterze naukowym, profesjonalnym i podobnym,

c) dziatalno$¢ wydawnicza i poligraficzna,

d) handel detaliczny - przez co rozumie si¢ sprzedaz prowadzong w sklepach, w tym apteki,
) gastronomia,

f) dyskoteki i kluby muzyczne, agencje i biura turystyczne, kina, teatry,

g) edukacja, szkolnictwo - przez co rozumie si¢ budynki lub ich czegsci przystosowane do prowadzenia
roznorodnych zaje¢ dydaktycznych w formie wyktadow, prelekeji seminaridéw iinnych spotkan
o podobnym charakterze, atakze do prezentacji niewielkich wystaw tematycznych o charakterze
edukacyjnym,

h) ustugi finansowe - przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ bankow 1iinnych instytucji posrednictwa
finansowego oraz towarzystw ubezpieczeniowych i funduszy rentowo-emerytalnych, a takze zwigzang
z nimi dziatalno$¢ pomocnicza,

i) ochrona zdrowia, odnowa biologiczna - gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, fryzjerskie i podobne,

j) obiekty sportowo-rekreacyjne- przez co rozumie si¢ budynki przeznaczone do indywidualnego
uprawiania réznych dyscyplin sportu, czy tez dla zaje¢ rekreacyjnych ruchowych,

k) hotele, obstuga turystyki;

2) UC- tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowych obiektow handlowych wraz z obstuga
komunikacyjng 1 parkingiem o wymaganej liczbie miejsc postojowych, zapewnionych w liniach
rozgraniczajacych; w formie doméw handlowych, galerii handlowo-ustugowych, taczacych funkcje handlu
zustugami, rozrywka ikultura, funkcjami hotelowymi, ewentualne centrum wielofunkcyjne
o podwyzszonym standardzie; dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingu na dachu budynku obiektu
wielkopowierzchniowego;

3) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bez
okreslania wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami ustugowymi a mieszkalnymi tj. zabudowy
mieszkaniowej, z ustugami towarzyszacymi zlokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow, badz
w oddzielnych budynkach, zwykluczeniem uslug mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla funkcji
mieszkaniowej; dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w catosci dla ushug, a takze sytuowanie w granicach
terenu zard6wno budynkoéw mieszkalnych jak i ustugowych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej funkcjom wymienionym w ust 1:

1) zieleni, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz dojs¢, dojazdéw, parkingdow urzadzonych na
terenie,

2) niezbgdnej infrastruktury technicznej dla obstugi planowanych funkcji,

3) parkingdw lub garazy podziemnych badz wbudowanych w kubatury budynkow funkcji ustugowych
i mieszkaniowo-ustugowych;

4) paséw drogowych, chodnikéw, $ciezek rowerowych (lub ich fragmentéw) niezbednych dla realizacji
inwestycji, o ile wynikaja z analiz komunikacyjnych, o ktorych mowa w § 15.

3. Nie okresla si¢ w zagospodarowaniu terenu proporcji dopuszczonych funkcji, wymienionych w ust. 1,
dopuszcza si¢ zard6wno zabudoweg ustugowa jak imieszkaniowo-ustugowg oraz ushlugowsg stanowiaca
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy.
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4. Wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze planu:

1) obiektow przeznaczonych dla 0oso6b o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ takich jak szpitale, przedszkola,
zlobki, domy opieki dla oséb starszych;

2) towarzyszacych parkingom lub garazom stacji obstugi pojazdoéw, myjni (przy czym wykluczenie
nie dotyczy myjni projektowanych jako czgsé parkingu wbudowanego w obiekt handlowy
wielkopowierzchniowy badz centrum wielofunkcyjne), stacji paliw;

3) garazy naziemnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie pojedynczych boksow lub ciaggow
boksow garazowych;

4) budynkow gospodarczych, magazynowych dla zabudowy uslugowej badz mieszkaniowo-ustugowe;.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie matych obiektéw infrastruktury technicznej np. stacji
transformatorowych energetycznych itp. oraz sieci, urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych
niezbednych dla obstugi funkcji ustalonych planem. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy badz likwidacje
istniejacych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej bedacych w zlym stanie technicznym badz
kolidujacych z planowanymi zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztaltowa¢ uwzgledniajac srodmiejski charakter przestrzeni.

2. Ustala si¢ nakaz zroznicowania zagospodarowania terenu pod wzgledem charakteru, intensywnos$ci
zabudowy, uwzgledniajac potozenie poinocnej czesci terenu w strefie ochrony konserwatorskiej; zasieg strefy
pokazano na rysunku planu, a szczegétowe zasady dot. stref okreslono w § 9.

3. Ochrony wymaga zachowany budynek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow — szczegotowe zasady
okreslono w § 9.

4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowg istniejacego budynku.

5. Dopuszcza si¢ uksztaltowanie naroznika ulic Pomorskiej i Al. Jana Pawla II oraz naroznika ulic
Ko$ciuszki - Al Jana Pawla II w formie akcentu architektonicznego, podkreslajacego s$rodmiejski
reprezentacyjny charakter obszaru. Ustala si¢ nakaz dotgczenia do projektu budowlanego widoku
(aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) na wskazany naroznik, pokazujacego sposob
nawigzania do otoczenia.

6. Ustala si¢ nakaz ksztattowania pierzei ulicznych w oparciu o kompleksowy projekt kompozycyjny, przy
czym wymagane jest w projekcie budowalnym wskazanie ciggu elewacyjnego pokazujacego minimum
sasiednie dziatki i zabudowg wzdtuz ulic w odleglosci min 50 m od terenu inwestycji.

7. Nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawigzaniu do historycznych sposobéw zabudowy w obszarze
planu, zwlaszcza w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, tj. na osiach wschdd -zachéd i1 pétnoc potudnie.

8. Ustala si¢ zakaz sytuowania miejsc parkingowych przed budynkami od strony ulic Al. Jana Pawta 11
i Kosciuszki, tj. pomigdzy linig rozgraniczenia ulicy a linig zabudowy. Miejsca parkingowe sytuowac nalezy
w glebi terenu lub jako podziemne, ewentualnie wbudowane w kubatury.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wyklucza si¢ w obszarze planu sytuowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem zespotu zabudowy ustugowej w formie centrum
handlowego, galerii handlowej, wielkopowierzchniowego obiektu handlowego i elementow niezbgdnych dla
prawidlowego funkcjonowania miejskich oraz ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych i komunikacyjnych.

2. Wprowadza si¢ obowiazek wlaczenia zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i projektowanej do
sieci inzynieryjnych miejskich.

3. Wprowadza si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych takich jak
drogi, ulice, parkingi, place przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, do poziomu zgodnego
z wymogami przepiséw odrebnych.

4. W przypadku wycinki istniejacych drzew ustala si¢ nakaz uzupetnienia drzewostanu w obszarze planu
w ramach projektowanych terendw zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu.
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5.Dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, mieszkaniowo-uslugowa i ustugowsa
wprowadza si¢ nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu (dziatki) zieleni urzadzonej
w postaci trawnikow, kwietnikdéw, zielencow, ogrodow przydomowych, realizowanej na czesci lub calosci
obszarow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

6. W zakresie ochrony srodowiska w granicach planu ustala sig¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu regulowany przepisami odrgbnymi — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z obowigzujacym systemem prawa;

2) wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Polnocna czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — w strefie
rewitalizacji urbanistycznej zespotu zabudowy wzdluz ul. Kosciuszki. Celem przestrzennej polityki
konserwatorskiej dla obszaru objetego ta strefa jest:

1) przywrocenie wartosci przestrzennych i kulturowych terenu;

2) zachowanie irewaloryzacja najcenniejszych elementow zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem i wydobyciem jego warto$ci historycznych.

2. Dla strefy tej ustala sig:

1) nakaz zachowania ikontynuacji tradycyjnego sposobu zagospodarowania dzialek - z budynkami
frontowymi w linii zabudowy ulicy i zabudowa oficynowg ciagnaca si¢ w glab dzialek;

2) ochrone historycznej zabudowy ul. Kosciuszki 26 (obiekt w gminnej ewidencji zabytkow) — w zakresie
ksztattu bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, w tym uktadu otworow
okiennych idrzwiowych, glownych podzialow architektonicznych elewacji, wystroju i detalu
architektonicznego;

3) nakaz ksztattowania linii zabudowy pierzei ulicznej wzdhuz ulicy Ko$ciuszki zgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi oraz obowigzujacymi;

4) nakaz nawigzania nowa zabudowa do zabudowy historycznej strefy - poprzez zblizony typ zabudowy i jej
skale, charakter i forme architektoniczna (linia zabudowy, gabaryty, geometria dachdéw i pokrycie dachow);

5)nakaz realizacji ustalonych linii zabudowy (nieprzekraczalne oraz obowigzujace) oraz starannego
komponowania elewacji frontowych wskazanych na rysunku planu jako pierzeja wymagajaca opracowania
szczegotowej koncepcji kompozycji elewacji;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy w glebi dzialek pod warunkiem kontynuacji tradycyjnego
sytuowania budynkdéw i1 zagospodarowania terenu.

3. Obszar planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr
54, AZP 20-43/173 (cmentarzysko szkieletowe z XVII-XIX w.), ujgtego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
Zasigg strefy pokazano na rysunku planu. Proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji na obszarach stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami, dotyczace w szczegdlnosci konieczno$ci przeprowadzenia badan archeologicznych.

4. Ewentualna rewaloryzacja, rekompozycja obiektu wskazanego do ochrony (figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkow budynek Kosciuszki 26) dopuszczalna wylacznie po uzgodnieniu szczegdtowych zasad
takich dziatan z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

5. Wymagane jest wkomponowanie budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, polozonego przy
ulicy Kos$ciuszki 26 w nowoprojektowana pierzeje ulicy, wtym w ewentualng bryle nowego budynku,
w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow (w tym prawa budowlanego), z zachowaniem elewacji od strony ulicy Ko$ciuszki oraz od strony
zachodnie;j.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Obszar planu to obszar ksztalttowania nowych struktur centrum miasta, fragment obszaru §rodmiejskiego,
o istotnym znaczeniu dla struktury miasta, wymagajacym starannego zagospodarowania jako reprezentacyjna
cze$¢ miasta.
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2. Wydzielane z obszaru ciagi piesze, pieszo - jezdne, drogi, place projektowaé jako przestrzenie
ogolnodostepne, o publicznych charakterze (publiczna przestrzen komunikacyjna), ciagi te realizowac nalezy
jako przyjazne dla niepetnosprawnych i wolne od barier budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania realizowanych w ramach zagospodarowania terenu drog,
ulic, ciggdw pieszo-jezdnych, i ciagéw pieszych:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystywanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) w obrebie terenu stanowigcego publiczng przestrzen komunikacyjng nakazuje si¢ stosowanie jednakowego
wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, fawki, donice kwietnikéw, kosze na $§mieci, barierki,
stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozmownice telefoniczne, elementy aranzacji zieleni uliczne;j
(takie jak kwietniki, donice dla zieleni catorocznej, konstrukcje dla pnacz, kraty i ostony wokot drzew
i zieleni niskiej itp.);

3) dla ciggoéw pieszych w sasiedztwie istniejgcej zabudowy Srodmiejskiej dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢
pasa dla pieszych 1,5 m, dla pozostalych terenow minimalna szeroko$¢ to 2,0 m ,

4) dla ciaggow pieszych i pieszo-jezdnych ustala si¢ nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzone;j.

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drdg i ciggow pieszych lub
pieszo-jezdnych publicznych (ul. Ko$ciuszki, Al. Jana Pawla II, ul. Pomorska):

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na $cianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacja, przy
czym w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam na $cianach
budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ushugi;
dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firm¢ zlokalizowang w budynku na jednej
elewacji;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ szyldow: do 3m 2pow. przy szyldach mocowanych rownolegle do $ciany,
a do 0,5m 2 pow. przy szyldach mocowanych prostopadle do $ciany;

4) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku musi by¢ dostosowany do architektury
budynku, lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;

5)nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwigzanych zprowadzona dziatalnoscia,
z wyjatkiem $cian budynkéw pozbawionych otworéw okiennych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdélowymi;

7) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu obszaréw lokalizowania na elewacji budynkéw reklam, szyldow
itablic informacyjnych jako integralnej czesci projektu budowlanego; wraz z okresleniem zasad ich
ksztaltowania i granicznych gabarytow oraz formy i sposobu podswietlania; forme i kolorystyke reklam,
szyldow, tablic informacyjnych dostosowaé nalezy do rozwiazania architektonicznego, tak by stanowily
kompozycyjng calos¢;

8) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ulicy
Kosciuszki, ana pozostalych obszarach wyklucza si¢ lokalizowanie nosnikow reklamowych
o powierzchniach wiekszych niz 4m 2;

9) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto typu LED znajdujacych si¢ w polu widzenia
z drogi wojewodzkiej (ul. Pomorska).

5. Zasady ksztaltowania ogrodzen od strony terenow publicznych:

1) dla ogrodzen ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan azurowych, o wysokosci dostosowanej do istniejgcych
w sasiedztwie, otoczeniu, przy czym zaleca si¢, by nie stosowa¢ wyzszych niz 1,50 m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dlugos$ci calego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 377

2) forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
istniejacymi lub planowanymi na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy,
w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:
1) od strony ul. Pomorskiej w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczenia ulicy;

2) na wskazanym na rysunku planu odcinku o dlugosci 20 m (+/- 1m) od strony Al. Jana Pawta II, w miejscu
planowanej lokalizacji wjazdow na obszar planu z Al. Jana Pawla II, wodleglosci 6m od linii
rozgraniczenia ulicy;

3) w odlegtosci 8m od zachodniej elewacji budynku Ko$ciuszki 26.

2. Ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy jak na rysunku planu:
1) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczenia ulicy Al. Jana Pawta II;
2) od ul. Kosciuszki:

a)na wschod od budynku Kosciuszki 26 jako lini¢ stanowigca przedtuzenie istniejacej linii zabudowy
utworzonej przez budynki Ko$ciuszki 26 i Kosciuszki 28 (budynek szkoty muzycznej poza granicami
planu),

b) na zachdod od budynku Kosciuszki 26 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczenia ulicy.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu
warunkow  przepisow odrebnych dot. warunkéw techniczno-budowlanych =z zakresu zacieniania,
z uwzglednieniem $rédmiejskiego potozenia oraz warunkow przeciwpozarowych.

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu inwestycji. Dopuszcza si¢
stosowanie tzw. ,,zielonych” dachéw i wliczenie ich odpowiednio do bilansu powierzchni biologicznie czynne;.

5. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej: minimalny 0,8, maksymalny 3,00;
2) na pozostalej czesci obszaru (poza strefg ochrony konserwatorskiej): minimum 0,20, maksimum 2,50;
3) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

6. Wskaznik okreslajacy dopuszczalny procent powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki maksimum
85%.

7. Wysokos¢ zabudowy:
1) wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej (attyki, gzymsu) — nie mniej niz 7m npt;

2) wysoko$¢ budynkow - nie wyzsza niz 16m npt (z tolerancjg +/-1m), inie wiecej jak 4 kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe przy zastosowaniu dachoéw stromych), dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 18m w czgsSci zwigzanej z programem ustugowym (np. zespot kin) pod
warunkiem lacznego spelmienia warunkéw, ze podwyzszenie wysokosci nie zajmie wigcej jak
1500m 2 powierzchni zabudowy projektowanego budynku, wycofania czg¢$ci podwyzszonej w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, przy
czym roznica miedzy wysokoscig czesci podwyzszonej a czgsci przyleglej nie moze by¢ mniejsza niz 3m;

3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ podwyzszenia zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej (strefa ochrony
krajobrazu kulturowego — rewitalizacji urbanistycznej zespotu zabudowy ul. Kos$ciuszki i strefa ochrony
archeologicznej) oraz w liniach zabudowy wzdtuz ulic Pomorskiej i Al. Jana Pawta II;

4) ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza: obiektow matej architektury, obiektoéw niezbednych do obstugi
technicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, wymiennik), dla ktorych dopuszcza si¢ parametry
zgodne z ich wymogami technicznymi;

5) ustala si¢ wymog zroznicowania wysokosci zabudowy (przy dachach stromych - w odniesieniu do
wysokosci gzymsu podokapowego) w liniach pierzei ulic Pomorskiej oraz Al. Jana Pawta II.
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8. Geometria dachow:
1) nie ustala si¢ wymaganej formy, ksztattu dachow, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w tym z attyka;

2) obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwiazanie materialowe dla dachéw realizowanych w ramach jednego
terenu inwestycji, wymog ten nie dotyczy dachow plaskich schowanych za $cianami attykowymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie tzw. ,,zielonych” dachow tj. z powierzchniami biologicznie czynnymi.
9. Inne ustalenia szczegdtowe dot. zasad ksztaltowania zabudowy:

1) dla elementow technicznego wyposazenia obiektow (wentylatornie, klimatyzatory itp.) usytuowanych na
dachach ustala si¢ wymog ich lokalizacji w taki sposob, by gorna krawegdz urzadzen byta zlokalizowana
nie wyzej jak krawedz attyki tej cze$ci budynku, na ktorej sg lokalizowane (nie dotyczy kominow,
odgromnikow, urzadzen alarmowych);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia obiektow (np. klimatyzatorow itp.) na
elewacjach od strony eksponowanych pierzei, oznaczonych na rysunku planu jako wymagajacych
szczegblowej koncepcji kompozycji;

3) ustala si¢ wymog jednorodnej architektury catego zespotu projektowanego w granicach dziatki budowlanej
lub terenu inwestycji;

4) ustala si¢ wymodg szczeg6lnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego tworzacego pierzeje od strony
ulicy Pomorskiej, Al. Jana Pawta II oraz ulicy Kosciuszki.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen
i podziatow nieruchomosci. Dopuszcza si¢ tgczenie dzialek.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zblizony do kata prostego (+/- Sstopni);
2) dla zabudowy ustugowej, w tym ustug z zakresu handlu dla obiektow wielkopowierzchniowych:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — zblizony do kata prostego (+/- 5 stopni).

3. Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod warunkiem, ze do kazdej dziatki
zapewniony zostanie bezposredni dostgp do drogi publicznej lub poprzez wydzielone zterenu dojazdy
o0 szerokosci nie mniejszej niz 8 m, przy czym powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
podana wust 2. Dojazdy stanowigce ciggi komunikacyjne nieprzelotowe nalezy zakonczy¢é placem
manewrowym w formie zawrotki, o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce istniejagcy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny, dla istniejacych dziatek nie obowigzuje podana w ust. 2 minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki.

§ 13. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W granicach planu nalezy zapewni¢, stosownie do programu uzytkowego planowanych inwestycji
zaopatrzenie w wodg dla celdw przeciwpozarowych oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ wymog przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ciggu elewacyjnego od strony ul.
Pomorskiej, Al. Jana Pawta II oraz ul. Kosciuszki.

3. Przed realizacja inwestycji bedacej wielkopowierzchniowym obiektem handlowym nalezy wykonaé
analizy i koncepcje wynikajace z ustalen zawartych w § 15 dotyczacym zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
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1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) doprowadzenie wody do obszaru objegtego planem poprzez magistrale wodociggowe biegnace w ulicach
Kosciuszki, al. Jana Pawta I i Pomorskie;j;

3) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekoOw sanitarnych z obszaru planu do miejskiej sieci - kolektorow
kanalizacji sanitarnej usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych ul. Koséciuszki, Al. Jana
Pawta II oraz ul. Pomorskie;j;

2) w obszarze planu nie dopuszcza si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte ani
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych obszaru objgtego planem nastgpi poprzez kanaty sanitarne biegnace na
terenie sagsiednich ulic atakze poprzez projektowane przylacza bezposrednio do istniejagcych
w otaczajacych ulicach kolektoréw.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terendow utwardzonych placéw, parkingow, drog
z obszaru planu do kanalizacji deszczowej, wlaczonej do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do
kolektoréow usytuowanych w terenach drog, w tym poza obszarem planu, np. w ul. Kosciuszki, al. Jana
Pawla II;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich drég/ulic i ciggow
pieszych w obszarze objetym planem,;

3) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej;

4) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drég, parkingdw nalezy podczyscic¢
przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych w sgsiedztwie obszaru planu stacji
transformatorowych oraz projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace
i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, jako wbudowanych
w budynki lub wolnostojacych, dla sytuowania ewentualnych nowych stacji nie ustala si¢ szczegdélowych
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dla ich funkcjonowania
dziatek budowlanych;

3) sposdb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami sieci nalezy uzgodnic¢
z zarzadcg sieci;

4) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazdow oraz ogdlnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych i pieszych
dopuszcza si¢ sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami o$wietlenia terenu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji isieci energetycznych niskich 1i$rednich napig¢, kablowych
w niezbednym zakresie w obszarze planu, nie dopuszcza si¢ linii napowietrznych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1) obiekty w obszarze objetym planem mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o zasilanie:

a) gazem ziemnym,
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b) energig elektryczna,

¢) z sieci cieptownicze;j,

d) energia stoneczng poprzez baterie stoneczne,

e) inne niz wymienione wyzej, zapewniajace ogrzewanie niskoemisyjne lub bezemisyjne;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej, o ktorej mowa w pkt 1) lit.c) nastapi poprzez sie¢
cieptowniczg istniejacg w terenach ulic Pomorskiej, al. Jana Pawta Il oraz nowozrealizowang sie¢ wzdhuz
ul. Kosciuszki oraz wzdhuz wschodniej granicy obszaru planu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieptowniczej, o ktorej mowa w pkt 1) lit ¢) w obszarze planu; wyklucza
si¢ napowietrzng parowa sie¢ cieplng;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny dla celow bytowych lub grzewczych nastapi poprzez sie¢ gazowg biegnaca
w ul. KoSciuszki 1 al. Jana Pawla II;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie gazociagu w obszarze objetym planem; sposob rozwigzania kolizji planowanego
zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych w dniu uchwalenia planu i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej w obszarze objetym planem;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu sieci telekomunikacyjnych, jesli jej
przebieg nie koliduje zinnymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigzaé
w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

4) wyklucza sie w obszarze planu lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowe;j
w formie wolnostojgcych budynkéw i budowli;

5) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii komérkowej na
budynkach objetych ochrong, wskazanych na rysunku planu jako budynki do zachowania i ochrony ze
wzgledow kulturowych (obiekt w gminnej ewidencji zabytkdéw ul. Kosciuszki 26);

6) dopuszcza si¢ sytuowanie wtym masztow ianten o wysokosci do 2,0m, na budynkach
nowoprojektowanych w taki sposob, aby nie byly one widoczne z zewnatrz z poziomu gruntu. Wyklucza
si¢ sytuowanie tych urzadzen na budynkach mieszkalnych;

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
w zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
warunkow techniczno-budowlanych;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

4) w granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami, w szczegolno$ci magazynowania i sktadowania odpadow i substancji niebezpiecznych.

8. W zagospodarowaniu nakaz uwzglgdnienia ograniczen wynikajacych z istniejacej sieci infrastruktury
technicznej w granicach planu, w wypadku przebudowy lub likwidacji odcinkéw kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu inwestycji, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie sieci (w szczegdlnosci
sieci cieplnych miejskich).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 377

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych o odnawialnych zrodlach energii, przy czym lokalizacja takich instalacji, obiektow czy urzadzen
nie moze kolidowa¢ zwymogami ochrony obiektow zabytkowych lub obszarow w strefie ochrony
konserwatorskiej ani powodowac¢ utraty lub degradacji ich walorow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja: ul. Pomorska-
klasy Z, ul. Kosciuszki - klasy L i Al. Jana Pawta II- klasy L.

2. W otoczeniu obszaru opracowania planu wyznacza si¢ obszar oddzialywania inwestycji i potencjalnych
skutkéw realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na uktad komunikacyjny miasta. Obszar ten
obejmuje cze$¢ miasta od skrzyzowania ulic: Al. Niepodlegtosci i2 Putku Szwolezerdw, obejmuje ulice
Chojnickg, skrzyzowanie ulic Chojnickiej, Lubichowskiej i Kosciuszki, cigg ulicy Kosciuszki do skrzyzowania
z ulicg Pelplinska, ulice Pelplinska do skrzyzowania z ulica Pomorska i ulice Pomorska az do skrzyzowania
z ulicg 2 Putku Szwolezeréw.

3. W przypadku realizacji inwestycji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego w granicach planu jest
to minimalny obszar jaki powinna obejmowac analiza wplywu obiektu na uktad uliczny miasta. Nalezy
uwzgledni¢ obowigzki i wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych dot. drog publicznych (art. 16 ustawy
z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych). Zakres wymaganych prac budowlanych takich jak np.
przebudowa czy budowa drog lub skrzyzowan wynikajacych z analizy nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca
drogi.

4, Ustala si¢ nastgpujagce wymagane minimalne wskazniki parkingowe shuzagce do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

1) dla obiektu bedacego wielkopowierzchniowym obiektem handlowym: minimum 3,0 miejsca postojowego
na kazde 100m 2 powierzchni sprzedazy i dodatkowo miejsca postojowe dla ewentualnego kina - 1 miejsce
postojowe na 10 miejsc na widowni,

2) dla pozostatych form zabudowy:
a) 1,5 miejsca postojowego /100m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1,2 miejsce postojowego / mieszkanie, przy czym: dopuszcza si¢ urzadzenie jako miejsca na powierzchni
terenu co najwyzej 150 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, ustala si¢ wymog sytuowania pozostalych miejsc
w kondygnacjach podziemnych, na dachu badz w formie wbudowanej w budynki, badz w oddzielnych
garazach (dotyczy wylacznie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),

c¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w ustugach hotelowych;
d) 1 miejsce na 10 0s6b zatrudnionych w ustugach na najliczniejszej zmianie;

3) w przypadku lokalizacji parkingdw naziemnych terenowych na co najmniej 10 miejsc nalezy wprowadzi¢
zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych, a dla parkingéw na co najmniej
60 miejsc powierzchnia biologicznie czynna takiego parkingu powinna stanowi¢ minimum 10% jego
powierzchni;

4)nie dopuszcza si¢ Dbilansowania miejsc postojowych poza terenem wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, badz poza terenem inwestycji; wymagane miejsca postojowe nalezy przewidziec
w granicach dzialki, terenu lub posesji przynaleznej do budynku lub zagospodarowanego terenu, objetych
planowang inwestycja;

5) dopuszcza sig, w przypadku duzych parkingow (powyzej 50 miejsc) aby jeden parking spelnial wymagania
dla kilku obiektow tworzacych zespot wielofunkcyjny, pod warunkiem, ze obiekty te funkcjonuja
w roznych porach doby lub w innych dniach tygodnia.

5. Wymagany wskaznik miejsc postojowych, o ktorym mowa w ust 5 obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu.

6. Dla parkingdw wiekszych niz 6 miejsc parkingowych wymagane zapewnienie 10% miejsc jako miejsca
dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, minimum | miejsce.
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7. W obszarze planu nakaz realizacji miejsc parkingowych dla roweréw, w tym czgéci w formie zadaszone;.

8. Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi ludnos$ci komunikacja zbiorowa w oparciu
o autobusowag komunikacje publiczng w ciagu ul. Pomorskiej (obecnie droga wojewddzka) i w ciagu ulic
Kosciuszki i Al. Jana Pawta II. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przystankow autobusowych (usytuowane poza
obszarem planu).

9. W obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ pasow drogowych, chodnikéw, $ciezek rowerowych (lub ich
fragmentow) niezbednych dla realizacji inwestycji a wynikajacych z analiz i koncepcji wskazanych w ust 2 1 3.

10. Ustala si¢ wlaczenie obszaru planu do drogi publicznej z ul. Pomorskiej, Al. Jana Pawta II, Kosciuszki,
dopuszcza si¢ wjazd do obiektu wielkopowierzchniowego dla klientow i dostaw od strony ulicy Al. Jana Pawla
11, jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ inne zjazdy z drég za zgoda zarzadcow.

11. Ustala si¢ nakaz projektowania glownych wejs¢ do obiektow centrow wielofunkcyjnych, obiektow
wielkopowierzchniowych od strony Al. Jana Pawta II oraz od ul. Ko$ciuszki, badz z zaprojektowanych placow
usytuowanych wewnatrz obszaru; dla pozostalych obiektoéw ustugowych nie reguluje si¢ wymaganej lokalizacji
wejs¢ glownych.

12. Dopuszcza si¢ dojazdy gospodarcze - dla dostaw do funkcji ustugowych w obiektach
wielkopowierzchniowych od strony ulicy Pomorskiej za zgodg zarzadcy drogi.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu realizacji ustalonego planem przeznaczenia, lecz nie dtuzej niz na okres 5lat od dnia
uchwalenia planu, dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu jako zieleni, placu zabaw, terenu dla wystaw,
targow, ekspozycji lub sezonowego handlu detalicznego, imprez kulturalnych lub jako parkingu naziemnego,
bez mozliwosci lokalizacji statych budynkow obstugujacych funkcje parkingows.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie w okresie tymczasowego uzytkowania obiektow matlej architektury,
sezonowych tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych niepotaczonych trwale z gruntem takich jak:
przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, kioski, stragany itp. Nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow
tymczasowych typu przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne itp. w strefie ochrony konserwatorskie;j.

§ 17. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, gdyz nie zmienia si¢ dotychczasowe (wg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2010 r.) przeznaczenie terenu i warto§¢ nieruchomosci
objetych planem nie wzrasta na skutek uchwalenia planu.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 19. W granicach niniejszego planu zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy
ulicami Kosciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim, uchwalony Uchwala Nr
LII1/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2010r Nr 64 poz. 1083.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Miasta Starogard Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/326/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 listopada 2016 1.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
w sposob nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 22 sierpnia
2016 r.do 20 wrzeSnia 2016r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 05 wrze$nia
2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z2016r. poz.778, zpdézn. zm.): do
05 pazdziernika 2016r.

3. W ustawowym terminie nie wptyn¢ta zadna uwaga.
Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -18 - Poz. 377

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/326/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 listopada 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 446) oraz przepisoOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy. Niezbedne inwestycje beda realizowane kosztem
i staraniem zainteresowanych inwestorow.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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