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UCHWALA NR XL1/60/2017
RADY GMINY LECZYCE

z dnia 7 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Strzebielino, gmina Yeczyce.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz.1073) oraz art. 18, ust.2, pkt.5iart.40, ust.1, art.41ust. 1,
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 4 ust. 1 i art.13,
pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych
(Dz. U. 22015 r., poz. 1484 z p6zn. zm.), Rada Gminy L¢czyce uchwala co nastgpuje :

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy leczyce” na podstawie Uchwaly Rady Gminy Leczyce Nr
XLV11/39/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina Leczyce, uchwala si¢ zmiang
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Strzebielino, gmina Leczyce,
zwang dalej ,,zmiang planu”, obejmujacy obszar potozony w obrebie Strzebielino, o powierzchni ok. 1 150 ha,
ktorego granice okresla rysunek zmiany planu.

§ 2.1 Przedmiotowa zmiana planu wraz ze zmianami w tekscie i rysunku planu zatwierdzonego Uchwala
Nr V/4/2007 Rady Gminy Leczyce z dnia 08 lutego 2007 r. z p6zniejszymi zmianami stanowi ujednolicony
tekst uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwag ,,zmiana miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego obrgbu Strzebielino, gmina teczyce”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 do uchwatly zawierajgcy rysunek planu w skali 1:2000;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzonych uwag do projektu zmiany
planu;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowana, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

USTALENIA OGOLNE
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§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego zmiang planu na 7 podstawowych stref funkcjonalnych,
przedstawionych w tekscie i w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty za pomoca nastepujacych symboli (1-7):
Strefa 1 — tereny tradycyjnej zabudowy wsi Strzebielino; Strefa 2 — tereny istniejacej oraz nowej zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami, terenami zieleni oraz infrastrukturg techniczng; Strefa 3 — tereny rolne wraz
z rozproszona zabudowg zagrodowa; Strefa 4 — tereny lesne; Strefa 5 — istniejace tereny wydobycia kopalin
naturalnych; Strefa 6 — strefa produkcyjno — ustugowa; Strefa 7 — tereny drog.

2. Dopuszczono w kazdej ze stref, w razie potrzeby, podzial na mniejsze obszary: tereny urbanistyczne lub
jednostki urbanistyczne, rozgraniczone liniami graficznymi i oznaczone odpowiednimi symbolami cyfrowymi,
w ktorych pierwsza cyfra oznacza numer strefy, druga — numer terenu urbanistycznego, natomiast trzecia —
numer jednostki urbanistycznej. Podziat w poszczegdlnych strefach przedstawia si¢ nastepujaco:

1) w strefie nr 1 wydziela si¢ dodatkowo 3 tereny urbanistyczne (ponumerowane od 1.1 do 1.3);

2) w strefie nr 2 dokonano podziatu na 12 terenéw urbanistycznych (od 2.1. do 2.12.), w terenach o nr 2.1.,
2.3., 2.4. wydzielono réwniez mniejsze jednostki urbanistyczne dodajac trzecig cyfre do numeru terenu np.

2.1.1);
3) w strefie nr 3 dokonano podziatu na 5 terenow urbanistycznych (ponumerowane od 3.1. do 3.5.)
4) w strefie nr 4 nie dokonano podziatu na dodatkowe tereny ani jednostki;
5) w strefie nr 5 nie dokonano podziatu na dodatkowe tereny ani jednostki;
6) w strefie nr 6 dokonano podziatu na 9 terenéw urbanistycznych (ponumerowane od 6.1. do 6.9.)

7) w strefie 7 — podzielono obszary komunikacji na 7 terenéw komunikacji ponumerowanych od 7.1 do 7.7
z okresleniem ich przeznaczenia i formy wtasnosci wedlug klasyfikacji.

3. Teren urbanistyczny lub jednostke urbanistyczny stanowi obszary wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
W obrebie, ktorych obowiazuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji, oznaczone
literami i cyframi.

4. Oznaczenia uzyte w tekscie i na zatacznikach graficznych: R — tereny rolne bez mozliwosci zabudowy
(tylko zal. nr 1);R/RM - tereny rolne z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej (tylko zat. nr
1);RM — tereny istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug obstugi
ruchu turystycznego i mieszkancéw;M — tereny istniejacej zabudowy wraz z uzupelnieniami (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, wtym zabudowa szeregowa, wraz z ustugami, terenami
zieleni oraz infrastrukturg techniczna);MN — tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — nowa
zabudowa (zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca w tym zabudowa dwurodzinna) (tylko zat.
nr 2);MW — tereny mieszkaniowe — zabudowa wielorodzinna (tylko zat. nr 2);U — tereny ustugowe (ustugi
0 szerokim zakresie w tym m. in.: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
i tranzytowego, ustugi o$wiaty i kultury oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancow) (tylko zal. nr 2);UP —
tereny ustug publicznych (tylko zat. nr 2);UK - tereny ustug sakralnych (tylko zat. nr 2);PU — strefa
produkcyjno — ustugowa (tylko zat.nr 1);P — tereny produkcyjno — ustugowe (tylko zat.nr 2);PG — istniejace
tereny wydobycia kopalin naturalnych (tylko zatnr 1);UT — teren zabudowy uslugowej — obsluga ruchu
tranzytowego i turystycznego (tylko zal. nr 2); ZC — tereny cmentarza komunalnego wraz z zielenig
towarzyszacg (tylko zat.nr 2);ZU/US — tereny zieleni urzadzonej wraz z terenami publicznymi (tylko zat.nr
2);ZN — tereny zieleni nieurzadzonej nieprzydatne pod zabudowe (w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, wody ptynace, oczka wodne, zakrzaczenia, rozumiane jako biotycznie czynne) (tylko zat.nr 2);Ls —
tereny le$ne; E — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe (tylko zat.nr 2);W — ujecie wody
wraz ze strefa ochronna, stacje uzdatniania wody, hydrofornie (tylko zat.nr 2);K — tereny infrastruktury
technicznej — przepompownia $ciekdw komunalnych wraz ze strefag ochronng (tylko zal.nr 2); T — tereny ustug
lacznosci - stacja bazowa telefonii komorkowej (tylko zat.nr 1);KD - tereny drog publicznych; KD-KS - tereny
parkingow publicznych; KDW - tereny drog wewnetrznych.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegolnych wydzielonych stref iobszarow zawarte zostaly w § 5. Zakres funkcji
dopuszczonych w danej strefie funkcjonalnej jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

6. Wyjasnienie poj¢é uzytych w ,kartach terenow””:
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1) dachy strome o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — s3a to dachy o jednakowych
katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dlugos¢ potaci dachowych, przedziat katow
nachylenia potaci dachoéw stromych wynosi od 20° do 45°;

2) dzialalno$¢ nieucigzliwa — dziatalno$§¢ nie powodujgca oddzialywan szczegdlnie ucigzliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu srodowiska;

3) dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow iaktéw prawa miejscowego;
w przypadku zespotu dzialek sgsiadujacych stanowiacych jedna wilasno$é, spetnienie wymogoéw
dotyczacych intensywnosci zabudowy, wskaznika zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej
okreslonych w poszczegdlnych kartach terenu nalezy rozpatrywac dla catego zespotu;

4) funkcja podstawowa — funkcja dominujgca na danym terenie urbanistycznym wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi okreslajgca rowniez charakter projektowanej zabudowy, okreslona na rysunku oraz
w ustaleniach szczegétowych

5) funkcja uzupekliajaca — (uzupehienie przeznaczenia podstawowego) jest to funkcja wystepujaca
w zwigzku z funkcja podstawowa, nie za$ jako funkcja odrebna, mogaca wystepowaé samodzielnie. Musi
by¢ zrealizowana na tej samej dzialce budowlanej (lub na tym samym obszarze zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej), co funkcja podstawowa, ktorej towarzyszy, chyba, ze regulacje w karcie terenu
stanowi inaczej.

6) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
(mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych, itp.) znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej liczonej po
zewnetrznym obrysie do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej).

7) kalenica gléwna — najdluzsza kalenica glownej bryly budynku bedgca krawedzig przecigcia potaci
wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku;

-w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedna kalenice otej samej dlugosci na roéznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzsza z nich;

-w przypadku istnienia Kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
gldwna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegtos¢ od frontu dziatki jest najmniejsza;

8) kat nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spelniajacy wymdg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie budynku
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, podokienniki, zadaszenia nad
wejsciami, ryzality, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, art. (ich wysunigcie w stron¢ drogi nie moze
przekracza¢ linii nieprzekraczalnej o wielkos¢ rowna 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany frontowej
budynku oraz nie moga by¢ szersze niz 30% m szerokosci elewacji, mierzone roéwnolegle do $ciany
frontowej budynku);

10) obowigzujaca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu budynku
w tej linii, z mozliwoscia cofnigcia pozostatej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, zadaszenia nad wejsciami, ryzality, schody zewngtrzne,
pochylnie, tarasy, itp. (ich wysunigcie w stron¢ drogi nie moze przekraczac linii obowigzujacej 0 wielko$¢
rowng 1,50 m, mierzong prostopadle do §ciany frontowej budynku oraz nie mogg by¢ szersze niz 30%
szerokos$ci elewacji, mierzone réwnolegle do Sciany frontowej budynku);

11) powierzchnia biologicznie czynna — jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy nawierzchni taraséw 1 stropodachéw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
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12) rehabilitacja — tereny lub obiekty przeznaczone do kompleksowych przeksztatcen przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego;

13) wskaznik zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy w tym réwniez
utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingdw itp., do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej
wyrazony w procentach;

14) wysoko$¢ zabudowy — jest to wymiar mierzony od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten i kominow.

§ 4. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA: Zgodnie
z zatacznikiem nr 1 oraz nr 2 do uchwaty.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA  LADU
PRZESTRZENNEGO:

1) na terenie obj¢tym niniejszg zmiang planu miejscowego wystepuje zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa, produkcyjna i inna;

2) nowa zabudowg nalezy ksztaltowaé wg szczegotowych warunkow opisanych dla poszczegolnych terenow
urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw nie spetniajacych zapisow zmiany planu, w momencie
rozbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami zmiany planu;

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ustala si¢ odrgbnie dla kazdej karty terenu;
podczas podzialu dopuszcza si¢ tolerancje wielko$ci powierzchni dziatki do 5%;

5) minimalna wielko$¢ dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia planu;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek (niz ustalone odrebnie dla kazdej karty terenu) w celu
uzupelnienia istniejgcych dziatek dla poprawy zagospodarowania lub dostepnosci komunikacyjnej oraz
w celu regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

7) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod ciagi
komunikacji o powierzchni niezbg¢dnej dla potrzeb danej inwestycji;

3. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, WOD
POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obszar zmiany planu lezy w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradoliny Redy —
Leby”, zgodnie z Uchwalg Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 .
W sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z dnia
16 sierpnia 2016 r., poz. 2942);

2) na terenie opracowania obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzeki Redy, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Przedmiotowy zakaz nie dotyczy (obszary
dopuszczalnej zabudowy wyznaczone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w kolorze czerwonym na
zatgczniku nr 2 do uchwaty zmiany planu):

a) obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych — na
podstawie praw nabytych wwyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina Y.e¢czyce Uchwala Nr V/4/2007 Rady
Gminy Leczyce z dnia 08 lutego 2007 r. z p6zniejszymi zmianami), gdzie dopuszcza si¢ uzupetianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od
brzegu wod, okreslonej poprzez potaczenie istniejgcych budynkow na przylegajacych dziatkach,

b) siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegdéw
wod,
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3) fragment obszaru opracowania (zwarty kompleks leSny potozony w potnocno-zachodniej czeSci obszaru
zmiany planu o pow. ok. 65 ha) lezy w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Lasy
Leborskie” (PLB220006), na terenie ktérego obowiazuja zakazy inakazy dotyczace zagospodarowania
terenu okreslone w Ustawie ,,0 ochronie przyrody”; na w/w terenie zabrania si¢ podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin
i zwierzat, atakze w istotny sposob wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000;

4) fragment obszaru opracowania (w granicach zasigegu mezoregionu geograficznego Pradoliny Redy — Leby)
znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Pradoliny Redy — Leby. W celu ochrony i wzmocnienia
powigzan przyrodniczych, na terenie przedmiotowego korytarza konieczne jest:

a) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami otaczajacymi poprzez np.: stosowanie
ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny;

b) zapewnienie ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

C) racjonalne wprowadzenie zalesien, zadrzewien i zadarnien jako elementu odbudowy naturalnych
powiazan ekologicznych wzdhuz dolin rzecznych oraz na obszarach najstabszych gruntow rolnych;

5) przez teren zmiany planu przeptywa rzeka Reda, ktora stanowi $rodladowa wode powierzchniows,
stanowigcg  wilasno$¢  publiczng, istotng dla ksztaltowania zasobow  wodnych i ochrony
przeciwpowodziowej (poz. 1938 w zataczniku nr 1 pt. ,,Srodladowe wody powierzchniowe lub ich czesci,
stanowigce wihasno$¢ publiczng [.....]” do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. —
Dz. U. Nr 16 z dnia 4 lutego 2003 r., poz.149);

6) na terenie zmiany planu znajduja si¢ rowy stanowigce urzadzenia melioracji wodnych podstawowych oraz
szczegotowych, ktore nalezy zachowac, a realizacja inwestycji okreslonych w zmianie planu nie moze
pogorszy¢ stanu technicznego tych rowéw; w przypadku przebudowy, odbudowy, rozbidrki lub likwidacji
tych urzadzen konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;

7) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

8) wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowej wody publicznej, jest obowigzany umozliwic
dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wéd (w tym konieczno$é
przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych iinnych stuzgcych
utrzymaniu ciekow w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na ograniczenie zagrozen powodziowych),
w zwigzku z czym nalezy umozliwi¢ dojazd do rzeki Redy, poprzez pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i nasadzen o szerokosci 10,0 m;

9) na obszarze zmiany planu (zatacznik nr 2) znajduje si¢ pomnik przyrody o numerze ewidencyjnym (Nr
w rej. WKP) 226 — klon zwyczajny (Strzebielino wie$), dla ktérego ochrony obowigzuja przepisy odrebne;

10) obszar zmiany planu znajduje si¢ W zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 110 ,,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda” oraz na jego planowanym obszarze ochronnym (granice zasi¢gu
GZWP zgodnie z rysunkiem planu — zatacznik nr 1). Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic
warunki zawarte w przepisach odrgbnych, w tym m. in. w ,,Dodatku do Dokumentacji hydrogeologicznej
GZWP nr 110, w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych GZWP nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda", zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja zdnia 14 czerwca 2016r. (DGK-
11.4731.83.2015.AJ). Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia

zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej;

11) dla czesci obszaru zmiany planu (potozonej w zasiggu GZWP nr 110 0 duzej przenikalnosci gruntow)
0 wysokim poziomie lustra wody (od 0 do 1,0 m p.p.t) wyznaczonego zgodnie z zalgcznikiem nr 2, ze
wzgledu na duze zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych wprowadza si¢ nastgpujace zakazy
i nakazy:
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a) zakaz lokalizowania wysypisk komunalnych i wylewisk nie zabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska;

b) zakaz lokalizowania wysypisk i sktadowisk odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska;

c) zakaz lokalizowania baz i sktadéw prowadzacych przetadunek i dystrybucje¢ produktow ropopochodnych
i innych substancji niebezpiecznych w tym stacji benzynowych;

d) zakaz zrzutu $ciekow sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu lub wod
powierzchniowych bez oczyszczenia;

e) zakaz lokalizowania ferm hodowlanych prowadzacych bezsciotkowy chow zwierzat oraz innych
obiektéw swoimi ucigzliwo$ciami wychodzacych poza granice nieruchomos$ci (np. rafinerie, zaklady
chemiczne, itp.);

f) eksploatacji surowcoéw mineralnych powodujacych powstanie lejow depresyjnych;
0) nawozenie osadami Sciekowymi;
h) zaopatrzenie w wod¢ winno odbywac¢ si¢ z wodociagu komunalnego;

i) odprowadzenie $ciekow dla obszaru wyznaczonego zgodnie zalgcznikiem nr 2 do uchwaly (teren
aglomeracji $ciekowej), winno odbywaé si¢ docelowo poprzez zbiorcza kanalizacje sanitarna.
Warunkowo w sytuacji braku kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ do czasu jej wybudowania
odprowadzenie $ciekow do istniejacych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, pod warunkiem
wywozenia ich przez koncesjonowana firme¢ i likwidacji w momencie podiaczenia do kanalizacji
sanitarnej zbiorczej;

j) indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdéw mozna przewidzie¢ wylacznie
dla zabudowy rozproszonej potozonej poza terenem aglomeracji Sciekowej (oznaczone na zatgczniku nr
1 jako 3.2 R/RM, 3.3 RM i 3.4 MN), gdzie budowa systemow zbiorczych (wodociaggow oraz kanalizacji)
powodowataby nadmierne koszty.

12) na obszarze zmiany planu znajduja si¢ tereny lesne podlegajace zachowaniu i catkowitej ochronie;

13) na obszarze zmiany planu ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych terenéw zieleni, zadrzewien
srodpolnych, cennych zbiorowisk roslinnych oraz zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen jako
uzupetnien przestrzennych;

14) nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu istniejaca zielen wysoka, w tym m. in. aleje przydrozne oraz
pojedyncze zadrzewienia. Jednocze$nie dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa podczas budowy, przebudowy lub remontu w obrgbie istniejacych i nowo projektowanych
drog, skrzyzowan, parkingow itp. oraz budowy nowej lub przebudowy istniejacej sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu zmiany planu, kolidujacej z istniejacymi zadrzewieniami,
niezbedng wycinke drzew powinno si¢ przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (tj. poza okresem od
1 marca do 15 pazdziernika);

15) wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywa¢ gatunkow roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;

16) w granicach zmiany planu zachowaniu i ochronie podlegaja wszystkie oczka wodne i tereny podmokte
istniejgce wody srddladowe;

17) cze$¢ obszaru (tereny na potnoc od drogi krajowej nr 6 do rzeki Redy ptynacej przez wie$ Strzebielino)
lezy na terenie o wysokich wodach podskornych (do 0,5 m), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowg po
spetnieniu warunkow:

a) wykonanie zbiorczej kanalizacji sanitarnej (dotyczy obszaréw zwartej zabudowy),

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
ochrone przed wystepujgcymi wodami podskornymi;

¢) nakaz zachowania i pielegnacji rowow melioracyjnych,

d) wykonanie badan geologicznych gruntu (na etapie projektowym) potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkow,
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18) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza muszg zawieraé sie
w granicach inwestycji;

19) na obszarze zmiany planu ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
prawa;

20) w otoczeniu drog obowigzek zabezpieczenia przed hatasem (wyzszym niz dopuszczony) nowych terendw
inwestycyjnych lezy po stronie inwestora i jego nastepcow prawnych;

21) na obszarze objetym zmiang planu nalezy zapobiegaé i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi,
W tym celu zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby irzezby terenu, poprzez
niekorzystne przeksztatcanie ich budowy w wyniku zbierania odpadéw i odprowadzania $ciekow;

22) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
I w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

23) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujacego negatywny wplyw na
dzialki sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wptywem przeksztatcen, w tym
zmiang splywu wod powierzchniowych);

24) podczas realizacji ustalen powyzszej zmiany planu miejscowego nalezy uwzgledni¢é obowigzujace
przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) Na obszarze objetym planem wystepuja budynki iinne obiekty zabytkowe, wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow i do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

a) wykaz obiektow:

- d. dom nauczycieli, ul. Starowiejska 26, dz. ewid. nr 305/5 (WEZ),

- d. szkota, ul. Starowiejska 28, dz. ewid. nr 305/4 (WEZ),

- mtyn, ul. Starowiejska 69, Strzebielino Wies, dz. ewid. nr 213/3 (WEZ),

- cmentarz komunalny (2.8 ZC), po pin. str. drogi Wejherowo-Lebork, dz. ewid. nr 284/95 (WEZ).
b) dla ww. obiektow ustala sie:

- nakaz ochrony historycznych elementdw, takich jak:

- bryta (w tym ksztaltu dachu),

- forma architektoniczna (w tym dyspozycja Scian),

- detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow
stolarki okiennej drzwiowej),

- materialy budowlane i kolorystyka obiektow;
- zakaz nadbudowy, zakaz wprowadzania lukarn w elewacjach frontowych;

- rozbiérki budynkéw mozliwe sg w sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania,
wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po
wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu; w miejscu rozebranego obiektu dopuszcza sie
wylacznie odtworzenie obiektu o architekturze historycznej;

C) dla cmentarza ustala sig:

- ochronie nalezy podda¢ najstarsze nagrobki na cmentarzu (pochodzgce =z lat dwudziestych
pigcdziesigtych ubieglego stulecia).
d) dla wszystkich w/w obiektow i elementow chronionych wszelkie dziatania wymagaja stosowania
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2) W obrebie planu zlokalizowany jest zabytkowy zespol ruralistyczny wsi Strzebielino (granice zasiggu
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefag ochrony ekspozycji przedstawiono na
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zataczniku nr 1 oraz nr 2do uchwaly zmiany planu) o historycznym atypowym uktadzie ulicowki
usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi elementami struktury, ktéry nalezy obja¢ ochrong
i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie nastepujacych dziatan:

a) zachowanie i kontynuacja tradycji budowlanej regionu historyczno-kulturowego Kaszub Potnocnych (w
oparciu 0 dostepne materiaty i informacje);

b) zachowanie tradycyjnej zabudowy zagrodowej wraz z jej uktadem - na planie prostokata lub zblizonym,
w skali tradycyjnych form jak dla zagréd charakterystycznych dla regionu historyczno-kulturowego
Kaszub Potnocnych;

C) zachowanie i ochrona zieleni historycznej; dopuszcza si¢ wszelki zabiegi pielggnacyjne i konserwacyjne
na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

d) stosowanie historycznych nawierzchni i historycznych elementow zagospodarowania terenu;

e) stosowanie form architektonicznych (w tym ogrodzen) oraz materiatow budowlanych i kolorystyki
zgodnych z tradycja budowlang regionu historyczno-kulturowego Kaszub Poétnocnych (w oparciu
0 dostepne materiaty i informacje);

f) ogrodzenia: azurowe — drewniane i metalowe, z dopuszczeniem niskiej podmurowy — max: 0,5 m
z kamienia lub cegly; zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych przeset betonowych;

g) zakaz stosowania reklam, dopuszcza si¢ wytgcznie szyldy dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w obrebie
posesji;

h) zakaz lokalizacji dominant wysoko$ciowych;

i) wymog uzyskania opinii wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow dla wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej oraz podziatéw nieruchomosci;

3) Wokot historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozyciji;
dla obszaru objetego strefa ustala sig:

a) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie zustaleniami § 5, Szczegdlowe zasady
zagospodarowania terenu i zabudowy dla poszczegdlnych stref, terenow i jednostek urbanistycznych”
niniejszej uchwaty, okres$lonymi w pkt. 4) ,wskazniki ksztaftowania zabudowy” kazdej jednostki
urbanistycznej.

4) Na obszarze objetym zmiang planu (zgodnie z zalgcznikiem nr 2) wyznacza si¢ uklady tradycyjnej
zabudowy zagrodowej, obiekty, krzyze i kapliczki oraz zielen wysoka, objete ochrong ustaleniami
niniejszej zmiany planu.

a) dla ukladoéw tradycyjnej (historycznej) zabudowy zagrodowej wyznaczonych na zalgczniku nr
2 (rysunku planu), ustala sig:

- zachowanie ich ksztattu i uktadu - na planie prostokata lub zblizonym, w skali tradycyjnych form jak
dla zagrod charakterystycznych dla regionu historyczno-kulturowego Kaszub Potnocnych;

b) dla obiektow, w tym budynkéw wyznaczonych na zataczniku nr 2 (rysunku planu) wspéttworzacych
klimat historycznej zabudowy wsi ustala sie nastepujace formy ochrony:

- zachowanie proporcji bryty, ksztattu dachu oraz formy architektonicznej (w tym dyspozycji $cian),
detalu architektonicznego, materiatéw budowlanych i kolorystyki obiektow;

- zakaz budowy lukarn w elewacjach frontowych;

-dla pozostatych obiecktow wystepujacych w obrebie wskazanych na zalaczniku nr 2 uktadéw
tradycyjnej zabudowy zagrodowej, w tym szczegdlnie obiektéw o formach degradujgcych krajobraz
kulturowy wsi, a takze obiektow wspodtczesnych i ahistorycznych dopuszcza si¢ ich przeksztatcenie,
zwlaszcza w Kierunku nawigzania do tradycji budowlanej wsi i regionu historyczno-kulturowego
Kaszub Potnocnych;

¢) dla kapliczek i krzyzy ustala si¢:
- ochrong historycznej formy kapliczek i krzyzy;
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- ochrone lokalizacji kapliczek ikrzyzy (w tym roéwniez o formach nie posiadajacych warto$ci
historycznej) oraz otaczajgcej zieleni wysokiej (np.: ,,nasadzenia w cztery lipy”);

- ochron¢ ich bezposredniego otoczenia, to jest zakaz lokalizacji innych obiektéw, reklam, itp.
przestaniajacych ich ekspozycje;

d) dla zieleni wysokiej ustala sie: zachowanie iich ochrone, dopuszcza sie cigcia sanitarne i usunigcie
drzew ze wzgledu na ich zly stan sanitarny.

5) Na obszarze zmiany planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Archeolo-gicznych (zgodnie z zatgcznikiem nr
linr 2do uchwaty). Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) W przypadku wystepowania zieleni historycznej w granicach zmiany planu nakazuje si¢ jej zachowanie
i rewaloryzacje; dopuszcza si¢ wszelki zabiegi pielegnacyjne i konserwacyjne na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréow dotyczacych rozmieszczenia
obiektow na obszarze zmiany planu (z zastrzezeniem w §4, ust. 4, pkt. 2, lit. e, f, g), w pasach drogowych,
po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) w zakresie lokalizacji no$nikow reklamowych ustala si¢ (z zastrzezeniem w §4, ust. 4, pkt. 2, lit. e, f, g):

- dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o maksymalnej powierzchni 1,0 m2, zwigzanych zprowadzong
dziatalnoscig w miejscu jej prowadzenia;

- na terenie catego obszaru zmiany planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych nosnikow

reklamowych;

3) na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych
w miejscach i w sposob utrudniajgcy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;j;

4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujgcych zmienne $wiattlo np. typu LED skierowanych cze$cig
ekspozycyjng w kierunku drég publicznych oraz okien w obiektach mieszkalnych i ustugowo -
mieszkalnych, a takze znajdujacych si¢ w polu widzenia z drogi krajowej nr 6;

5) ogrodzenia nieruchomosci od strony drég nalezy ujednolici¢ pod wzgledem: wysokosci, uzytego materiatu
lub kolorystyki; ogranicza si¢ wysoko$¢ ogrodzenia do max. 2,0 m (z zastrzezeniem w §4, ust. 4, pkt. 2, lit.
e, f, g). Nalezy stosowac materialy takie jak art.: drewno, cegta, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka
obsadzona zywoptotem;

6) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych od strony drog publicznych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych, uje¢ wody pitnej, hydroforni, pompowni,
stacji transformatorowych oraz innych urzadzen (nieoznaczonych na rysunku zmiany planu) na terenach
prywatnych oraz ich przejecie przez wlasciwego gestora urzadzen;

8) zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszej zmiany planu uznaje si¢ za
zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem, w tym potozone
niezgodnie z okreslonymi liniami zabudowy istniejgce budynki moga by¢ poddawane remontom
I modernizacji bez prawa powigkszania kubatury budynku oraz zmiany funkcji.

6. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW IWSKAZNIKI
INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

Powyzsze elementy okreslono w5 — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terenow i jednostek
urbanistycznych oraz w zataczniku nr 1inr 2 do uchwaty zawierajacych rysunki zmiany planu odpowiednio
w skali 1:5000 oraz 1:2000.
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7.GRANICE |1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, ATAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na obszarze opracowania wystepuja tereny gornicze (teren 5 PG) — zagospodarowanie zgodnie z zapisami
dla przedmiotowego terenu urbanistycznego w 5;

2) fragment obszaru opracowania (zatgcznik nr 1 i nr 2) lezy w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia. Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (o §rednim prawdopodobienstwie wystgpienia
wynoszacym 1% - raz na 100 lat), oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych przepisom ustawy Prawo
wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z p6zn. zm.) ustala si¢ zakaz wykonywania robot i czynnosci, ktore moga
utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla
jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi (zgodnie z art. 88l., ust. 1 oraz art. 40, ust. 1, pkt. 3 w/w
ustawy), z dopuszczeniem mozliwo$ci uzyskania zwolnienia z tych zakazéw (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz
art. 40, ust. 3 w/w ustawy);

3) zgodnie z mapami ,,Informatycznego systemu ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK)
czg$¢ obszaru objetego zmiang planu jest potozona na obszarach zagrozonych powodzig na ktorych
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%); na w/w obszarze
ustawa Prawo wodne nie wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu;

4)na obszarze opracowania wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do uchwaty):

a) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania geologiczno-inzynierskie, ktore ustalg kategorie
geotechniczng warunkéw posadowie-nia obiektu budowlanego zgodnie z zasadami okreslonym
W Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych, w zaleznosci od
ustalonej kategorii geotechnicznej irodzaju warunkow gruntowych nalezy sporzadzi¢ odpowiednio
dokumentacje¢ geotechniczng lub/i geologiczno-inzynierskg. W dokumentacjach tych nalezy uwzglednié
problematyke statecznosci zboczy. Dokumentacja geologiczno-inzynierska powinna spelnia¢ wymagania
okreslone w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

b) ustalenia zawarte w dokumentacji geotechnicznej lub/i geologiczno-inzynierskiej powinny by¢
wykorzystane do sporzadzenia projektu budowlanego i ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia i realizacji projektowanego obiektu. W projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ takie
rozwigzania i $rodki techniczne, ktore zarowno w czasie prowadzenia robdt budowlanych jak i po ich
realizacji zapobiegna naruszeniu stateczno$ci zboczy i skarp;

c) obszary wyrobisk poeksploatacyjnych nalezy poddaé rekultywacji zgodnie z zapisami w koncesji na
wydobycie (zalecane kierunki rekultywacji: zalesienie lub przywrdcenie do uzytkowania rolniczego).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA |PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci zgodnie z warunkami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenéw w 5 niniejszej uchwatly;

2) zakazuje si¢ dokonywania podziatdéw geodezyjnych dziatek potozonych wzdtuz drogi krajowej nr
6 powodujgcych konieczno$¢ ustanawiania dodatkowych zjazdéw z drogi krajowej;

3) dopuszcza sie taczenie dziatek geodezyjnych bedacych jedng nieruchomoscia;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek niz na rysunku planu przy zachowaniu uktadu drogowego;

5) minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia zmiany planu;

6) dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek (niz ustalone odrebnie dla kazdej karty terenu) w celu
uzupelnienia istniejgcych dziatek dla poprawy ich zagospodarowania lub dostepnosci komunikacyjnej oraz
W celu regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
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7) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod ciagi
komunikacji wewnetrznej o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji;

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) Przez teren opracowania przebiegaja trasy gazociggéw wysokiego cisnienia: DN 200; MOP 5,5 MPa
relacji: Wiczlino — Lebork oraz DN 700; MOP 8,4 MPa relacji Stupsk — Reszki.

a) wobec gazociggu DN 200 nalezy stosowaé si¢ do postanowien Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 0, poz. 640), w tym m. in. zachowa¢ minimalng odlegto$¢ wolnostojacych
budynkéow mieszkalnych jednorodzin-nych 20,0 m od osi gazociagu, natomiast odlegtos¢ obiektow
zaktadoéw przemystowych 25,0 m od osi gazociagu.

b) w strefie kontrolowanej gazociagu DN 700 (po 6,0 m na stron¢ od osi gazociggu) nie nalezy wznosi¢
budynkow, urzadza¢ statych sktadoéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana
zadna dziatalno§¢ moggca zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacji (zgodnie
Z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 0, poz. 640).

¢) wzdhuz gazociggdéw wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na strone od osi gazociagu), stuzace prawidtowej eksploatacji gazociagéow
przesytowych, zgodnie z zasadami okreSlonymi przez Operatora Gazociaggéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S. A.

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociggow wysokiego ciSnienia nalezy uzgadniaé
kazdorazowo z Operatorem Gazociggow Przesytlowych Gaz-System S.A. Oddzial w Gdansku.

2) Przez teren opracowania przebiega elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napigcia WN-110kV
oraz linie napowietrzne $redniego napigcia SN-15kV:

a) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii;

b) wzdtuz napowietrznej linii WN-110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od
osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii WN-110kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

10. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: Stopien wykorzystania,
modernizacji i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen
inzynierskich i melioracyjnych oraz stref ich ucigzliwosci, znajdujacych si¢ na obszarze zmiany planu, okresli¢
nalezy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu 0 szczegdtowe
rozwigzania projektowe, wynikajace z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

1) Zaopatrzenie w wode: a.nowe sieci wodociggowe oraz podigczenia nowych obiektéw budowlanych do
sieci nalezy wykona¢ zgodnie z 0bowigzujacymi przepisami na warunkach okre$lonych przez zarzadce
sieci; b.nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych na warunkach
uzgodnionych z ich zarzadca; c.w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej
poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wilasciciela gruntu; d.dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnej
dziatki na potrzeby infrastruktury ibudowli znig zwigzanych (w granicach kazdego terenu
urbanistycznego); e.w sytuacji braku wodociagu do czasu jego realizacji dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w wode. f.indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wod¢ mozna
przewidzie¢ wylacznie dla zabudowy rozproszonej potozonej poza terenem aglomeracji Sciekowej
(oznaczone na zataczniku nr 1jako 3.2 R/RM, 3.3 RM i3.4 MN), gdzie budowa systemow sieci
wodociggowych powodowalaby nadmierne koszty.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng: a.nowe sieci energetyczne oraz podiaczenia nowych obiektow
budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci; b.nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych droég wewnetrznych na
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warunkach uzgodnionych z ich zarzadcg; c.dopuszcza sie lokalizowanie sieci energetycznych poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu; d.dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki do
potrzeb infrastruktury ibudowli znimi zwigzanych (w granicach kazdego terenu urbanistycznego);
e.mozliwe jest lokalizowanie transformatoréw nastupowych, w ramach potrzeb, w oparciu o sie¢ SN —
transformatory nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub dziatkach dla nich wydzielonych;
f.dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczego6lnie z zastosowaniem
rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne.

3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo: a.nowe sieci gazowe oraz podlaczenia nowych obiektow
budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci; b.indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu 0 zrodta o niskiej emisji
spalin i technologie oraz paliwa ekologiczne;

4) Gospodarka odpadami stalymi: Odpady state z terenu opracowania, muszg by¢ gromadzone w granicach
wladania nieruchomosciami zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy
Leczyce, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na sktadowisko odpadow
na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem.

5) Odprowadzanie $ciekow: a.fragment obszaru opracowania (w granicach wyznaczonych zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do uchwaly) lezy na terenie aglomeracji Sciekowej, gdzie odprowadzenie Sciekdéw
winno odbywac si¢ docelowo poprzez zbiorcza kanalizacj¢ sanitarng; warunkowo W Sytuacji braku
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ do czasu jej wybudowania odprowadzenie §ciekow do istniejacych,
szczelnych zbiornikow bezodplywowych, pod warunkiem wywozenia ich przez koncesjonowana firmg
i likwidacji w momencie podtaczenia do kanalizacji sanitarnej zbiorczej; b.nowe sieci kanalizacyjne oraz
podiaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci; c.dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki
do potrzeb infrastruktury i budowli z nimi zwigzanych (w granicach kazdego terenu urbanistycznego);
d.indywidualne rozwiagzania odprowadzenia $ciekéw mozna przewidzie¢ wylacznie dla zabudowy
rozproszonej potozonej poza terenem aglomeracji Scieckowej (oznaczone na zatgczniku nr 1 jako 3.2 R/RM,
3.3 RM i 3.4 MN), gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej powodowataby nadmierne koszty.

6) Odprowadzanie wod opadowych: awody opadowe zutwardzonych drog, parkingéw i placow
manewrowych nie spetniajace  okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone do
obowigzujacych parametréw i odprowadzane do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowdw, zbiornikow, studni chtonnych, itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi; b.pozostate wody opadowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz
dachow) w przypadku braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnosci dziatki
— odprowadzenie do gruntu powierzchniowe lub przez rozsgczanie; c.wskazane jest gromadzenie wod
opadowych w celu pézniejszego ich wykorzystania do m. in. prac porzadkowych, pielegnacyjnych,
nawadniania terenow zieleni, itp.; d.dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnej dziatki do potrzeb infrastruktury
i budowli znimi zwigzanych (w granicach kazdego terenu urbanistycznego); e.nie dopuszcza sig
dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci;
f.ustala si¢ zakaz odprowadzania wdod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 6.

7) Zaopatrzenie w inne sieci: a.dopuszcza sie lokalizacje irozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.:
telefonicznej, telewizji kablowej, teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego
w liniach rozgraniczajacych drég jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;
b.dopuszcza si¢ budowe irozbudoweg innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi; c.dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostgpu do sieci
telewizyjnych oraz satelitarnych.

8) Uklad komunikacyjny:
a. nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 6;

- w przypadku realizacji planowanej drogi ekspresowej ustala si¢ zmiane kategorii drogi krajowej nr 6 na
nizsza, przy zachowaniu jej dotychczasowych parametrow;

- zakaz lokalizowania nowych zjazdow z istniejgcej drogi krajowej nr 6 (W przypadku zmiany kategorii
drogi niniejszy zakaz traci moc);
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- wszelkie inwestycje zwigzane z drogami ukladu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej, budowa infrastruktury, wtym nawierzchni drog
wewnetrznych, parkingdw, chodnikoéw, S$ciezek rowerowych Iub innych urzadzen) muszg by¢
uzgodnione z odpowiednim =zarzadcg drogi, natomiast odleglos¢ zabudowy winna by¢ zgodna
Z przepisami odr¢bnymi;

b. podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne oraz dojazdowe: droga powiatowa nr 1454G
oraz drogi gminne. Budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazdg dziatk¢ budowlana z drég
publicznych;

C. na terenie zmiany planu wyznacza si¢ ciagi piesze i pieSZ0-rowerowe;

d. uktad pomocniczy stanowiag drogi wewngtrzne — stan prawny drég wewngtrznych, wydzielanych na
terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich
przylegtych, poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu lub poprzez udzial wiascicieli dziatek
budowlanych w powierzchni drogi wewnetrznej; projekt podziatu pod drogi wymaga uzgodnienia
Z zarzadca drog publicznych w zakresie przytaczenia nowo wydzielanych drog wewnetrznych do drég
publicznych;

e. w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciw-pozarowych;

f. na terenie zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw urbanistycznych.

11. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW: Dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego sposobu uzytkowania, pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz
nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu terenow i obiektow sasiadujacych.

12. USTALENIA INNE:
1) Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: Nie ustala sie.
2) Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: Nie ustala sie.
3) Ustalenia dotyczace terenéw pod budowe obiektow handlowych: Nie ustala sig.

4) Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji
imprez masowych: Na terenie 2.2.ZU/US mozliwe jest lokalizowanie imprez masowych — nalezy
stosowac zasady przepisow szczegdlowych.

5) Ustalenia dotyczace pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej: Nie ustala sig.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5. SZCZ,EG(')LOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1ZABUDOWY DLA
POSZCZEGOLNYCH STREF, TERENOW I JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

Strefa 1 — tereny tradycyjnej zabudowy wsi Strzebielino.
1. Tereny tradycyjnej zabudowy wsi: NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 1 RM

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa, ushugi i rzemiosto
W ramach istniejacego gospodarstwa rolnego;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: ushugi zwigzane z obstuga mieszkancow, infrastruktura techniczna, itp.;
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) nalezy zachowaé istniejacy uktad ruralistyczny, poprzez zachowanie obiektow o wartoSciach
historycznych i rewaloryzacji obiektow degradujacych;

b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej zabudowy w nawigzaniu do uwarunkowan historycznych;
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¢) wskazana rehabilitacja iuporzgdkowanie siedliska nawigzujacych do form budynkow i zagrody
tradycyjnej;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji wtym produkcji rolniczej w obiektach
o0 kubaturze nie przekraczajacej 5000 m3, usytuowanych w gtebi dzialki;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 10,0 m;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych
ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych lub
stropodachy dla zabudowy gospodarczej; w obrgbie historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Strzebielino (wyznaczonego na rysunku zmiany planu - zatgcznik nr 2) wytacznie dachy dwuspadowe
wykonywane zgodnie z tradycja budowlang miejscowosci i wystepujacych tam obiektow historycznych
oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 2, lit. a;

g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 21° — 45°;
h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° —45°;

i)rodzaj pokrycia dachu: zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub  materiatlow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu,

j) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?, z dopuszczeniem odchylenia do 10%;
K) intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,5;

I) wskaznik zabudowy — max. 25%; (w przypadku dziatek gdzie parametry te sg przekroczone, uznaje si¢ je
za zgodne z planem oraz dopuszcza si¢ wskaznik max.35%);

m) dopuszcza si¢ w ramach terenu wyznaczanie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6,0 m
i podzial na nowe dziatki budowlane;

n) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg powiatowa (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

0) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa oraz
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

p) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi
i wewnetrznymi oraz zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

q) nieprzekraczalna linia zabudowy (dla nowej zabudowy) w odlegtosci 100 m od brzegéw rzeki Redy
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly), z wyjatkiem istniejacych siedlisk rolniczych (w
zakresie uzupekniania istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego
pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wodd) oraz zwartej
zabudowy wsi, gdzie dopuszcza si¢ uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wod, okreslonej poprzez potaczenie
istniejgcych budynkow na przylegajacych dziatkach;

r) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla nowej zabudowy) w odlegtosci 10,0 m od brzegéw rowu (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

S) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;
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t) z uwagi na przebieg trasy istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 5,5 MPa relacji:
Wiczlino — Lebork (dotyczy terenu 2.3.2 MN) podczas zagospodarowania terenéw przyleglych nalezy
stosowac si¢ do postanowien Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. NrO0,
poz. 640), wtym zachowa¢ minimalng odleglos¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 20,0 m od osi gazociagu;

u) w strefie kontrolowanej gazociggu DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk — Reszki (po 6,0 m na stron¢ od
osi gazociagu) nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

V) wzdhuz gazociaggdw wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na strone od osi gazociagu), stuzace prawidlowej eksploatacji gazociggdw
przesytowych, zgodnie zzasadami okreslonymi przez Operatora Gazociaggéw Przesytowych GAZ-
SYSTEM S. A,

w) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

5) ZAOPATRZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 droge powiatowa, drogi gminne, dojazdowe i wewngtrzne, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke;

C) miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalnej:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

e) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog gminnych i wewnetrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) na terenie jednostki znajduje si¢ pomnik przyrody o numerze ewidencyjnym 226 — klon zwyczajny
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

c) dla nowo wydzielanych dziatek nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie
czynnej;

d) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona wzdtuz rzeki Redy
z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

e) caly teren lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowg po spelieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej (dotyczy obszaréw zwartej zabudowy),

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
ochrong przed wystepujacymi wodami podskornymi;

- nakaz zachowania i pielegnacji rowéw melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkdow,
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f) wszystkie wucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza muszg zawieraé sie
w granicach wlasnos$ci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) w granicach jednostki urbanistycznej wystepujg budynki zabytkowe, wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (oznaczone na rysunku zmiany planu - zatacznik nr 2),
dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §4, ust. 4, pkt. 1, lit. a i b; dzialania dotyczace w/w obiektow
wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

b) w granicach jednostki urbanistycznej zlokalizowany jest zabytkowy zespot ruralistyczny wsi Strzebielino
(granice zasiggu historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefg ochrony
ekspozycji przedstawiono na zalaczniku nr 1 oraz nr 2 do uchwaly zmiany planu) o historycznym
atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdluz rzeki Redy z licznymi zachowanymi elementami
struktury, ktory nalezy obja¢ ochrong i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan okreslonych w §4,
ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

C) W granicach jednostki urbanistycznej wystepujg uktady tradycyjnej zabudowy zagrodowej, obiekty,
krzyze i kapliczki oraz zielen wysoka (oznaczone na rysunku zmiany planu - zatacznik nr 2), objete
ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 4;

d) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) Nie ustala sie

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkéw, skwerow placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostgpnej oraz na potrzeby infrastruktury;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materialow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien lub siatka
z zywoptotem,;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) czes¢ terenu lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (zatacznik graficzny nr 2), na ktorej
obowigzuja zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;
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- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacjag lub utrzymywaniem wodd; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazoéw (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 1.1 ZN

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny zieleni nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokle, wody plynace, oczka wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do
zabudowy, bezwzgledne do zachowania;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektoéw matej architektury i urzgdzenia terenu z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszego i rowerowego;

d) przez teren przeptywa rzeka Reda, ktora stanowi $rodladowa wode powierzchniows, stanowiacg
wilasno$¢ publiczng, istotng dla ksztaltowania zasobéw wodnych iochrony przeciwpowodziowej
(poz. 1938 w zataczniku nr 1 pt. ,,Srédladowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowigce wlasnosé
publiczng [.....]” do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. — Dz. U. Nr 16 z dnia
4 lutego 2003 r., poz.149);

e) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

4) WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

a) wilasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowej wody publicznej, jest obowigzany umozliwié
dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod (w tym koniecznosé¢
przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych iinnych shuzacych
utrzymaniu ciekow w dobrym stanie technicznym oraz ~ zuwagi na ograniczenie zagrozen
powodziowych), w zwigzku z czym nalezy umozliwi¢ dojazd do rzeki Redy, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy i nasadzen o szeroko$ci 10,0 m;

b) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 droge powiatowg, drogi gminne, dojazdowe i wewngtrzne, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona wzdhuz rzeki Redy
z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

b) nalezy zachowa¢ istniejace tereny podmokte, wody ptynace (w tym rowy), oczka wodne i inne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, a planowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych wod,;
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C) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych panujgce na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zalaczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktory nalezy obja¢ ochrona irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuja krzyze i kapliczki oraz zieleh wysoka (oznaczone na
rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2), obj¢te ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi
w §4, ust. 4, pkt. 4;

C) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony

konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowiazuja przepisy odregbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISEUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkow, skwerow placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogélnodostgpnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) nalezy przewidzie¢ miejsce na przeprowadzenie $ciezki pieszo — rowerowej z wiasciwym oznaczeniem;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materiatlow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien lub siatka
Z zywoptotem;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;

- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) cze$¢ obszaru lezy w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorej obowigzujg zasady okreslone
w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem wod; z dopuszezeniem mozliwo$ci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 w/w ustawy).
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13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania opfat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 1.2 LS
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny lesne.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) istniejace tereny lesne nalezy bezwzglednie zachowac;
b) dopuszcza si¢ gospodarke le$ng zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego lasem,;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tzw. parkingéw leSnych, miejsc wypoczynku, $ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: Nie ustala sie.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, dojazdowe i wewngtrzne oraz inne tereny, zgodnie
z zalagcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) dopuszcza si¢ gospodarke le$ng zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zatgczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktory nalezy obja¢ ochrona irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) czes¢ terenu lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorej obowigzujg zasady okreslone
w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektoéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;
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- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem wod; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazoéw (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 1.3 W
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: infrastruktura wodociggowa.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) infrastruktura wodociggowa w postaci ujecia wody wraz ze strefg ochronng w postaci terenu zieleni;

b) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg infrastruktury
technicznej;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje np. stacji uzdatniania wody, hydroforni, itp. w samodzielnym budynku (w
przypadku lokalizacji budynku nie ustala si¢ linii zabudowy i dopuszcza si¢ jego sytuowanie na granicy
dziatki/terenu);

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalne wskaznik intensywno$ci zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 4,0m;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sig;
d) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy o nachyleniu min. 22° o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

f) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ stosowanie dachowek ceramicznych i cementowych oraz
blachodachowek i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

g) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych obiektéw i Sieci;

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

i) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do wilasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikoéw retencyjnych;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 drogi wewnetrzne;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) w granicach terenu miesci strefa ochronna ujecia wody;
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8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) jednostka urbanistyczna zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiegu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefg
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zataczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktory nalezy obja¢ ochrong irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) jednostka urbanistyczna znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych sie¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych (zgodnie z zatacznikiem nr
linr 2do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala si¢.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Strefa 2 — tereny istniejacej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej wraz z uslugami, terenami zieleni
oraz infrastrukturg techniczna.

W ramach tej strefy wydzielono nastepujace tereny urbanistyczne i jednostki urbanistyczne, dla ktorych
zapisano warunki szczegotowe.

2.1. Tereny zieleni nieurzadzonej nieprzydatne pod zabudowg.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL.: 2.1.1 ZN

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny zieleni nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, oczka wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do  zabudowy,
bezwzgledne do zachowania;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza sie wprowadzenie obiektow malej architektury i urzadzenia terenu;
c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszego i rOWerowego;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wzdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) nalezy zachowac istniejace rowy melioracyjne;
b) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia (z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14);
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYIJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkéw, skweréw placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostepne;;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

b) nalezy przewidzie¢ miejsce na przeprowadzenie $ciezki pieszo — rowerowej z wtasciwym oznaczeniem;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.1.2 LS
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny lesne.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego lasem;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych tzw. parkingdw lesnych, miejsc wypoczynku, $ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: Nie ustala sie.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o0 drogi: powiatowg oraz gminng dojazdowsa, nha warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala si¢.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.
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11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAELTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomos$ci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.2. Tereny zieleni urzadzonej wraz z terenami publicznymi
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.2 ZU/US

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zielen urzadzona jako tereny publiczne, zabudowa zwigzana z obsluga
terenéw publicznych tj: §wietlica, osrodek kultury lub sportu, niekubaturowe tereny sportowe i rekreacyjne.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z obstuga terenow publicznych tj. $wietlice, obiekty kultury, obiekty
sportu wraz z zapleczem socjalnym i biurowym w obrebie terenu wyznaczonego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wzdtuz drogi powiatowej (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

4) WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu Kkalenicy
wolnostojacego budynku: maksymalnie 12,0 m;

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
ochrone przed wystepujgcymi wodami podskornymi;

c) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

b) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
c) dopuszczalne katy nachylenia dachow: 12° —45°;

d) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej
nieruchomosci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachowko podobnych
W odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie
blachodachowki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci;

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w postaci urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z zielenia
towarzyszaca,

f) nalezy zastosowac¢ zielen ochronng na granicy terendw istniejacych uje¢ wody;
0) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoploty z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13;

h) nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dziatki, z wyjatkiem niezbednych wydzielen zwigzanych z obstuga
komunikacyjng lub terenami obshugi infrastruktury techniczne;j;

i) wskaznik zabudowy — max. 40% (w miejscu wyznaczonym na zataczniku graficznym nr 2);

J) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

K) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami, zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

1) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE]J:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o0 droge powiatowg oraz drogi gminne dojazdowe, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomosci w ilo§ci minimalnej:

- 10 m.p. na 1 obiekt ustugowy;
- 5 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

C) sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewngtrznych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

b) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng na granicy terendw istniejacych ujeé wody;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla catego obszaru — 80%.
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkoéw, skweréw placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostepne;;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ 1uzycie materiatlu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m z materiatéw tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej
- dzialkki;

- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejgcych nasadzen drzew wzdtuz drog;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu
wzrostu ~ wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.3.Tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — nowa zabudowa.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.3.1 MN; 2.3.2 MN; 2.3.3 MN; 2.3.9 MN

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
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3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ zabudowe w postaci budynkow blizniaczych;

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

e) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

f) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zasadami podzialéow w zalaczniku graficznym do
uchwatly) nie mniejsze niz 1000 m?, dopuszcza si¢ odchylenia od tej zasady o 10%;

g) dopuszcza si¢ w ramach poszczegolnych obszar6w wyznaczenie drogi wewngtrznej 0 minimalnej
szerokos$ci 8,0 m i podziat na nowe dziatki budowlane;

h) wskazana standaryzacja wysoko$ci ijakos$ci ogrodzen od strony ulicy, co do jakosci materiatow
i wysokosci;

4) WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu Kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m; w obrebie historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa ochrony ekspozycji (wyznaczonych na
rysunku zmiany planu - zatgcznik nr 2) — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne w celu stwierdzenia mozliwo$ci podpiwniczenia i posadowienia budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe; w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze
strefa ochrony ekspozycji (wyznaczonych na rysunku zmiany planu - zatgcznik nr 2) maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

0) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi; w obrebie historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino (wyznaczonego na rysunku zmiany planu - zatacznik nr 2)
wylgcznie dachy dwuspadowe wykonywane zgodnie ztradycja budowlang miejscowosci
i wystepujacych tam obiektow historycznych oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 2,
lit. a;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° —45°;

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu, grafitu i szaro$ci;

K) wskaznik zabudowy — max. 40% (z wyjatkiem terenéw 2.3.1 MN i 2.3.9 MN w granicach zabytkowego
zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly zmiany planu, gdzie
dopuszczalny wskaznik zabudowy wynosi 25%, aw przypadku dziatek gdzie parametry te sg
przekroczone, uznaje si¢ je za zgodne z planem oraz dopuszcza si¢ wskaznik max. 35%);

1) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,5;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -26— Poz. 3315

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg powiatowg oraz
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi
I wewnetrznymi oraz zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

0) nieprzekraczalna linia zabudowy (dla nowej zabudowy) w odlegtosci 100 m od brzegdéw rzeki Redy
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

p) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla nowej zabudowy) w odlegtosci 10,0 m od brzegow rowu (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

q) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

r) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

S) z uwagi na przebieg trasy istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 55 MPa relacji:
Wiczlino — L¢bork (dotyczy terenu 2.3.2 MN) podczas zagospodarowania terenéw przylegtych nalezy
stosowac si¢ do postanowien Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1iich usytuowanie (Dz.U. NrO,
poz. 640), wtym zachowa¢ minimalng odleglos¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 20,0 m od osi gazociagu;

t) w strefie kontrolowanej gazociaggu DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk — Reszki (po 6,0 m na strong od
osi gazociagu) nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzadzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$§¢ moggca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

u) wzdluz gazociggébw wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na stron¢ od osi gazociagu), stuzace prawidtowej eksploatacji gazociagdw
przesylowych, zgodnie zzasadami okreslonymi przez Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-
SYSTEM S. A.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowa, drogi gminne lokalne, dojazdowe i wewnetrzne,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedng dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu podlegajg zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) cze$¢ terendow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spelnieniu warunkow:
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- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowéw melioracyjnych;

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajagcych mozliwosé
posadowienia i podpiwniczenia budynkow.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (2.3.1 MN, 2.3.2 MN i2.3.9 MN — zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
uchwaty zmiany planu) zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino wraz ze strefg ochrony ekspozycji, ktory nalezy obja¢ ochrona i rewaloryzacja, poprzez
prowadzenie dziatan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuje zielen wysoka (oznaczona na rysunku zmiany planu -
zalacznik nr 2), objeta ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 4;

C) czes¢ jednostki urbanistycznej (2.3.1 MN, 2.3.2 MN i 2.3.3 MN — zgodnie z zatacznikiem nr 1 oraz nr
2 do uchwaty zmiany planu) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych sie¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych. Wszelkie inwestycje i prace
ziemne w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych. Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o wysokos$ci 0,60 — 1,5 m, z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejgcych nasadzen drzew wzdtuz drog;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) czes¢ terenu (dotyczy terenu 2.3.9 MN) lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorej
obowigzujg zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacja lub utrzymywaniem wod; z dopuszezeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 15% stawke procentowg stuzacg do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.3.4 MN; 2.3.5 MN; 2.3.6 MN; 2.3.7 MN; 2.3.8 MN
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow.
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2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy;
¢) dopuszcza si¢ zabudowe w postaci budynkéw blizniaczych;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

f) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

g) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki (zgodnie z zasadami podziatow w zalaczniku graficznym do
uchwaty) nie mniejsze niz 1000 m?, dopuszcza sie odchylenia od tej zasady o 10%;

h) dopuszcza si¢ w ramach poszczegdlnych obszaréw wyznaczenie drogi wewngtrznej o szerokosci min 6,0
m i podzial na nowe dziatki budowlane;

i) wskazana standaryzacja wysokos$ci ijakosci ogrodzen od strony ulicy, co do jakosci materiatow
i wysokosci.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m; w obrgbie historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa ochrony ekspozycji (wyznaczonych na
rysunku zmiany planu - zatacznik nr 2) — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne - dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilo§¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe; w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze
strefag ochrony ekspozycji (wyznaczonych na rysunku zmiany planu - zatacznik nr 2) maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe;

0) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do krawedzi drogi; w obrebie historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino (wyznaczonego na rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2)
wylgcznie dachy dwuspadowe wykonywane zgodnie ztradycja budowlang miejscowosci
i wystepujacych tam obiektéw historycznych oraz zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 2,
lit. a;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12° — 459,

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomos$ci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu, grafitu i szaro$ci;
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K) wskaznik zabudowy — max. 40% (z wyjatkiem terenow 2.3.4 MN oraz 2.3.6 MN w granicach
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty zmiany
planu, gdzie dopuszczalny wskaznik zabudowy wynosi 25%, a w przypadku dziatek gdzie parametry te
sa przekroczone, uznaje si¢ je za zgodne z planem oraz dopuszcza si¢ wskaznik max. 35%);

1) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,5;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami dojazdowymi
oraz wewngtrznymi oraz zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy terenu lesSnego (zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 2 do uchwaty - teren 2.3.7 MN);

0) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

p) z uwagi na przebieg trasy gazociggu wysokiego ci$nienia DN 200 PN 5,5 MPa relacji: Wiczlino —
Lebork (dotyczy terenu 2.3.4 12.3.7 MN) podczas zagospodarowania terenow przylegltych nalezy
stosowac si¢ do postanowien Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. NrO0,
poz. 640), wtym zachowa¢ minimalng odleglos¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 20,0 m od osi gazociaggu;

q) w strefie kontrolowanej gazociggu DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk — Reszki (po 6,0 m na stron¢ od
osi gazociagu) nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

r) wzdhuz gazociggéw wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na strone od osi gazociagu), stuzace prawidtowej eksploatacji gazociagdéw
przesytowych, zgodnie zzasadami okreslonymi przez Operatora Gazociaggdw Przesytowych GAZ-
SYSTEM S. A,

s) wzdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania W obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedng dziatke;

e) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojgcym Iub wbudowanym.

b) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drég gminnych i wewngtrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) czes¢ terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spelnieniu warunkow:
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- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
- nakaz zachowania i pielegnacji rowow melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajagcych mozliwosé
posadowienia budynkow.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (2.3.4 MN, 2.3.6 MN i2.3.7 MN — zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do
uchwaty zmiany planu) zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino wraz ze strefg ochrony ekspozycji, ktory nalezy obja¢ ochrona i rewaloryzacja, poprzez
prowadzenie dziatan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystgpuja kapliczki, krzyze przydrozne oraz zielen wysoka
(oznaczone na rysunku zmiany planu - zalacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany
planu, zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 4;

C) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly zmiany planu) znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow Archeologicznych. Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrgbie stref ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejgcych nasadzen drzew wzdtuz drog;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowg stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.4.Tereny istniejacej zabudowy wraz z uzupetnieniami.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.4.1 M; 242 M
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna — do 6 rodzin oraz zabudowa szeregowa;
b) dopuszcza sie zabudowe dwurodzinng w postaci budynkow blizniaczych;

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;
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d) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dla podkreslenia waznych elementéw kompozycyjnych dopuszcza si¢ wprowadzenie w budynkach na
skrzyzowaniu drog akcenty w postaci wiez i wykuszy;

f) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

g) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;
h) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz istniejgce w bezposrednim sgsiedztwie;
i) dopuszcza si¢ taczenie ze sobg dziatek sasiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu droznego;
j) dopuszcza si¢ wramach poszczegdlnych obszaréw wyznaczenie drogi wewngtrznej o szerokoSci
nie mniejszej niz 5,0 m.
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 7,5 m;

) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachoéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych; dla
zabudowy lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie istniejacych budynkow (co najmniej jedna
wspolna $ciana) ksztalt dachu dowolny, dostosowany do istniejacej zabudowy;

h) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 30° — 45°, nie dotyczy ustalenia
lit.g);

i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45° nie dotyczy ustalenia lit.
9);

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu i szarosci;

K) wskaznik zabudowy — max. 50%;
I) intensywno$¢ zabudowy — max. 0,7;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drdég gminnych,
dojazdowych i wewnetrznych oraz zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog
wewnetrznych (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty);

0) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy terenu lesnego (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty - teren 2.4.2 M);

p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr
6 (zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty - teren 2.4.1 M);
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g) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYIJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, dojazdowe i wewngtrzne, na warunkach okre§lonych
przez zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasno$ci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ushug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu podlegajg zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnosciga gospodarcza muszg zawieraC si¢
w granicach wtasnosci nieruchomosci;

e) cze$¢ terendw lezy na obszarze o wysokich wodach podskornych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
- nakaz zachowania i pielegnacji rowow melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajagcych mozliwosc
posadowienia budynkow.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) w granicach jednostki urbanistycznej wystepujg kapliczki oraz krzyze przydrozne (oznaczone na rysunku
zmiany planu - zatacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4,
ust. 4, pkt. 4;

b) czes¢ jednostki urbanistycznej (2.4.1 MN) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zatacznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej  stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i szeregowej nalezy przewidzie¢ przestrzenie publiczne w ramach granic
wlasnosci dziatek;
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b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 243 M; 244 M; 245 M
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa, ustugi zwigzane z obstugg mieszkancow.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna — do 6 rodzin oraz zabudowa szeregowa;
b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkow blizniaczych;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

f) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

g) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz istniejagce w bezposrednim sasiedztwie;

h) dopuszcza sie¢ taczenie ze sobg dziatek sgsiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu droznego;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

C) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;
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h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45°;

K) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu i szarosci;

1) wskaznik zabudowy — max. 50%;
m) intensywno$¢ zabudowy — max. 0,7;

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych
(zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty);

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droég gminnych,
dojazdowych i wewngtrznych oraz zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

p) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4,0 oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog
wewngtrznych (zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty);

q) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy terenu lesnego (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

r) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr
6 (zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty - teren 2.4.3 M);

S) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

t) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania W obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, dojazdowe i wewnetrzne dopuszcza si¢ jeden wjazd
na jedna dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasno$ci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

C) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) wszystkie ucigzliwoSci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza musza zawieraé sie
w granicach wlasnosci nieruchomosci;
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e) czes$¢ terendw lezy na obszarze o wysokich wodach podskornych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowg po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowoéw melioracyjnych;

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkow.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i szeregowej nalezy przewidzie¢ przestrzenie publiczne w ramach granic
wlasnosci dziatek;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ iuzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatléw tradycyjnych: drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.5. Tereny ustug sakralnych:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.5 UK

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa zwigzana z ustugami sakralnymi — istniejacy kosciot katolicki,
ustugi o$wiaty 1 kultury, ushugi inne.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: zabudowa towarzyszaca (plebania, itp.).
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow sakralnych w tym: ko$ciota, kaplicy, plebanii wraz z pomieszczeniami
sakralnymi, domu pomocy samotnym matkom itp.;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwatly;

) dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub wysokos¢ zespole
Z pozostalymi budynkami;

d) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze jednak niz 4000 m?;
e) wskazane wykreowanie placu jako miejsca publicznego tworzacego strefe centralng miejscowosci.
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu Kkalenicy
budynkow gospodarczych i plebanii — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy dla kosciota — nie ustala sig;

) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykonaé¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachoéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do krawedzi drogi (nie dotyczy budynku kosciota);

g) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45°;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sie stosowanie blachodachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci;

j) wskaznik zabudowy — max. 40%;
k) intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,6;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych,
dojazdowych i wewngtrznych (zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty);

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr
6 (zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o0 istniejgcy zjazd na droge krajowg nr 6 oraz drogi gminne,
dojazdowe i wewnetrzne;

b) nie dopuszcza si¢ nowych bezposrednich wjazdow z drogi krajowej nr 6;

C) miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomoéci lub w wydzielonych miejscach parkingu publicznego, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 5 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

f) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog gminnych i wewngtrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 40% powierzchni jako biologicznie czynnej;

C) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) wszystkie ucigzliwoSci zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag gospodarcza musza zawieraé sie
w granicach wlasnosci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -37- Poz. 3315

a) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuja kapliczki oraz krzyze przydrozne (oznaczone na rysunku
zmiany planu - zatacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4,
ust. 4, pkt. 4;

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) przed budynkiem kosciota nalezy wytworzy¢ plac wraz z miejscami postojowymi i zielenig;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejgcych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania opfat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.6. Tereny ustugowe
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.6 U

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa ustugowa: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstuga
ruchu turystycznego i tranzytowego, ustugi administracji, o$wiaty i kultury oraz inne zwigzane z obstuga
mieszkancoéw wraz z terenami sportowymi i rekreacyjnymi (w tym np. place zabaw, boiska, itp.).

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jako uzupetniajaca (lub
samodzielng w przypadku istniejgcej zabudowy mieszkaniowej).

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa ustugowa lub mieszkalna w formie obiektow wolnostojacych lub zwartej zabudowie;

b) wskazuje si¢ na zasadno$¢ wprowadzenia zwartej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie wytworzonych
przestrzeni publicznych w celu uczytelnienia i podkreslenia centrum miejscowosci;

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajgcych zapisom
uchwaty;

d) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym,;

e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki, nie mniejsze niz $rednie wielko$¢ dziatki w bezpos$rednim
sgsiedztwie;

f) dopuszcza si¢ taczenie ze sobg dziatek sasiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu droznego;
g) wskazane zagospodarowanie terenéw przydroznych w kierunku wykreowania przestrzeni publicznej;
h) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie otworéw okiennych i witryn sklepowych w $cianie na granicy dziatki za
zgoda wlasciciela sgsiedniej nieruchomosci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -38- Poz. 3315

j) dopuszcza si¢ wysuniecie okapu dachu poza granice dzialki dla budynkéw zlokalizowanych
bezposrednio na granicy z droga, na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 11,0 m; dla hali sportowej — 15,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m (nie dotyczy istniejacych kominow);

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych w pierwszej linii zabudowy;

d) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

h) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych dla
zabudowy gospodarczej;

i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
j) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12° — 459;

K) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachoéwki ceramicznej lub materialdow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci;

I) wskaznik zabudowy — max. 50% (z wyjatkiem dziatki nr 305/7 w granicach zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly zmiany planu, gdzie
dopuszczalny wskaznik zabudowy wynosi 25%);

m) intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,7 (z wyjatkiem dziatki nr 305/7 w granicach zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaly zmiany planu, gdzie
dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,5);

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 i 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr
6 oraz zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droég gminnych,
dojazdowych i wewngtrznych oraz zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

p) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy terenu lesnego (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

q) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejgcy zjazd na droge krajowg nr 6 oraz drogi gminne,
dojazdowe i wewnetrzne;

b) nie dopuszcza si¢ nowych bezposrednich wjazdow z drogi krajowej nr 6;

C) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasno$ci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:
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- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ushug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

e) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
C) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
d) czgs$¢ terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskornych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:
- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowoéw melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkow,

e) wskazane wprowadzenie zieleni komponowanej na terenach placow publicznych i parkingow;

f) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dziatalno$ciag gospodarcza muszg zawieral si¢
w granicach wlasnos$ci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (dz. nr 305/7) zlokalizowana jest w granicach zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Strzebielino (granice zasiegu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino
wraz ze strefg ochrony ekspozycji przedstawiono na zatgczniku nr 1 oraz nr 2 do uchwaty zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktory nalezy obja¢ ochrona irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej (dz. nr 305/7) wystepuje zielen wysoka (oznaczona na rysunku
zmiany planu - zatacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4,
ust. 4, pkt. 4;

C) czes$¢ jednostki urbanistycznej (dz. nr 305/7) znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sic w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych (zgodnie
z zatacznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH:

a) w miejscu istniejacego boiska oraz terenow przyszkolnych Gimnazjum w Strzebielinie dopuszcza sie
lokalizacje terenow rekreacyjnych i sportowych oraz realizacj¢ imprez masowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowaé do nastepujacych zasad:
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-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzialki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowg shuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.7. Tereny ustug publicznych:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.7 UP

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny ustug publicznych, wtym m. in. uslugi administracji, ochrony
zdrowia, o$wiaty ikultury oraz inne zwigzane z obstuga mieszkancow wraz z terenami sportowymi
i rekreacyjnymi (w tym np. place zabaw, boiska, itp.).

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: wustugi gastronomii ihandlu, ushugi zwigzane zobstuga ruchu
turystycznego i tranzytowego, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg oraz inne ushugi niepubliczne.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa ustugowa w postaci zespotu obiektéw o jednorodnym stylu architektonicznych;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajgcych zapisom
uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym,;

d) nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki, z wyjatkiem niezb¢dnych wydzielen zwigzanych z obstuga
komunikacyjng lub terenami obshugi infrastruktury techniczne;j;

e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow zgodnie z przeznaczeniem terenu;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 12,0 m; dla hali sportowej — 15,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m (nie dotyczy istniejagcych kominow);

C) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,5 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje petne +
poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy: 12° — 45

h) dla budynku hali sportowej dopuszcza sie zastosowanie indywidualnego rozwigzania przykrycia dachem
oraz materiatu pokrycia w tym takze stropodachéw, powtok i konstrukcji stalowej i drewnianej;
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i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu i szarosci;

J) wskaznik zabudowy — max. 50%;
K) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,7;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych,
dojazdowych i wewng¢trznych, zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do uchwaty;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 droge gminng oraz droge wewngtrzng, dopuszcza si¢ dwa wjazdy;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych parkingdéw publicznych.

C) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ushug w ramach dziatki budowlanej;
- 2 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

d) spos6b realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

e) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu podlegajg zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISELUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH:

a) teren wokot szkoty funkcjonuje jako teren publiczny w postaci boisk i terenoéw rekreacyjnych, dopuszcza
si¢ realizacj¢ imprez masowych zgodnie z przepisami odrgbnymi

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoploty;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki od strony frontowej dziatki,
- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.
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13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke¢ procentowa shuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.8. Tereny cmentarza komunalnego wraz z zielenig towarzyszaca:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.8 ZC
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: cmentarz komunalny wraz z zielenig towarzyszaca.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nalezy zachowac istniejacg zielen wysoka;

b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie na obszarze cmentarza matych obiektow sakralnych w postaci krzyzy,
kapliczek, itp.;

c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie na obszarze cmentarza lub w strefie ochronnej, kaplicy cmentarnej wraz
Z pomieszczeniami socjalnymi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wskaznik zabudowy — max. 60%;
b) intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,8;
c) strefa ochronna od cmentarza dla nowej zabudowy mieszkaniowej:
- bez kanalizacji — 100,0 m;
- z kanalizacja — 50,0 m.
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o0 droge powiatowa, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
b) nie dopuszcza sie bezposrednich wjazdow z drogi krajowej nr 6;

c) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci (istniejace miejsca parkingowe).

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
C) zachowaniu podlegaja zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) wszystkie wucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza musza zawieraé si¢
w granicach wtasnos$ci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) jednostka urbanistyczna w swoich granicach stanowi obiekt ewidencyjny wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow 1 do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §4,
ust. 4, pkt. 1, litera ai c; dziatania w zakresie w/w obiektu wymagaja stosowania przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuja kapliczki oraz krzyze (oznaczone na rysunku zmiany
planu - zatacznik nr 2), objete ochrona ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4, ust. 4,
pkt. 4.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.
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10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACIJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren nalezy do przestrzeni publicznej drog — jakos¢ rozwigzan ogrodzen, tablic informacyjnych i reklam
nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki od strony frontowej dziatki,
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.9. Tereny mieszkaniowe — zabudowa wielorodzinna.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.9 MW

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 4—-rodzin oraz zabudowa szeregowa;
b) dopuszcza si¢ zabudowe budynkow blizniaczych;

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

e) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

f) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

g) nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dzialki, z wyjatkiem niezbgdnych wydzielen zwigzanych z obstuga
komunikacyjng lub terenami obshugi infrastruktury techniczne;j;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 11,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne - dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzahn technicznych
zapewniajacych ochrong przed wystepujacymi wodami podskornymi;

a) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

b) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe;
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¢) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe;

d) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do krawedzi drogi;

e) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
f) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45,
g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45°;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calego terenu. Zalecane
zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materialdéw dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci;,

i) wskaznik zabudowy — max. 50%;
j) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,7;

K) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drog gminnych,
wewnetrznych oraz zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy terenu le$nego (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

m) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 drogi gminne oraz wewngtrzne dopuszcza si¢ dwa wjazdy na jedna
dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

C) sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe Ilub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu podlegajg zadrzewienia i zywoptoty z uwzglednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza musza zawieraé si¢
w granicach wiasnos$ci nieruchomosci;

e) cze$¢ terendw lezy na obszarze o wysokich wodach podskornych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowoéw melioracyjnych;

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkow.
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8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII:
a) istniejace obiekty nalezy poddac przeksztatceniom majacym na celu:

- dostosowanie jako$ci bryty i formy do tradycyjnej cze$ci miejscowosci z zastosowaniem wWzorcoOw
regionalnych wystepujacych na tym terenie;

- uporzadkowanie przestrzeni wokdét budynkéw wraz z zagospodarowaniem terenu na miejsca
postojowe i zielen urzgdzong;

- usunigcie obiektow substandardowych i nie spelniajacych wymogéw technicznych.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i szeregowej nalezy przewidzie¢ przestrzenie publiczne w ramach granic
wlasnosci dziatek;

b) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowaé¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysokos$¢ iuzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia o0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie Zzywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.10. Ujecie wody wraz ze strefa ochronna:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.10 W
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: infrastruktura wodociggowa.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) infrastruktura wodociggowa w postaci ujecia wody wraz ze strefa ochronng w postaci terenu zieleni;

b) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg infrastruktury
technicznej;

) dopuszcza si¢ lokalizacje np. stacji uzdatniania wody, hydroforni, itp. w samodzielnym budynku (w
przypadku lokalizacji budynku nie ustala si¢ linii zabudowy i dopuszcza sie jego sytuowanie na granicy
dziatki/terenu);

d) nalezy zachowac istniejacg zielen wysoka;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalne wskaznik zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 4,0m;
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¢) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sig;
d) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy o nachyleniu od 22° o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

f) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ stosowanie dachowek ceramicznych icementowych oraz
blachodachéwek i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

g) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych obiektow i Sieci;

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;

i) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do wilasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatows, drogi gminne dojazdowe oraz poprzez teren 2.2
ZU/US, dopuszcza si¢ dwa wjazdy;

b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) zachowaniu podlegajg istniejace zadrzewienia z uwzglgednieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
d) w granicach terenu miesci strefa ochronna ujecia wody;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sie.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.11. Tereny infrastruktury technicznej — przepompownia $ciekow komunalnych wraz ze strefa ochronna.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.11 K

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: infrastruktura kanalizacji sanitarnej.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) infrastruktura kanalizacyjna w postaci przepompowni $ciekOw sanitarnych wraz ze strefa ochronna
w postaci terenu zieleni;
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b) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg infrastruktury
technicznej;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalne wskaznik zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYIJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne dojazdowe oraz wewngtrzne, dopuszcza si¢ dwa
wjazdy;

b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sie;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
C) w granicach terenu miesci strefa ochronna przepompowni;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.12. Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 2.12 E

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: infrastruktura elektroenergetyczna.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w samodzielnym budynku lub w postaci nastupowej
(w przypadku lokalizacji budynku nie ustala sie linii zabudowy i dopuszcza si¢ jego sytuowanie na
granicy dziatki/terenu);

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 4,0m;

c) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sig;
d) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy o nachyleniu od 22° o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

f) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza sie stosowanie dachéwek ceramicznych icementowych oraz
blachodachéwek i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;
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4) WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalne wskaznik zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne dojazdowe, dopuszcza si¢ dwa wjazdy;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sie;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4, ust. 3;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sic.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Strefa 3 — tereny rolne wraz z rozproszona zabudow3a zagrodowa.

W ramach tej strefy wydzielono nastepujace tereny urbanistyczne i jednostki urbanistyczne, dla ktorych
zapisano warunki szczegotowe.

3.1. Obszary rolnicze z zakazem zabudowy:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 3.1 R
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny rolne bez mozliwo$ci zabudowy.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ produkcje rolng oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu;

b) przez teren przeptywa rzeka Reda, ktora stanowi $rodladowg wode powierzchniows, stanowigcg
wlasnos¢ publiczng, istotng dla ksztaltowania zasobdéw wodnych iochrony przeciwpowodziowej
(poz. 1938 w zatgczniku nr 1 pt. ,,Srodladowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowigce wlasnosé
publiczng [.....]” do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. — Dz. U. Nr 16 z dnia
4 lutego 2003 r., poz.149);

C) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

d) gospodarka rolna powinna by¢ prowadzona w oparciu 0 nastepujace zasady ochrony
i rozwoju przestrzeni rolniczej:

- minimalizacja stosowania nawozow i srodkow ochrony roslin,

- zahamowanie degradacji wod powierzchniowych,

- zaktada si¢ prowadzenie upraw polowych i pielegnacji uzytkow zielonych z ograniczeniem $rodkow
chemicznych,
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- stosowanie biodynamicznych zasad gospodarowania,

- nawozenie powinno by¢ oparte o wytwarzane w gospodarstwach rolnych nawozy organiczne
pochodzace z hodowli i kompostow,

- wyklucza si¢ hodowle bezsciotkowa,

- zakaz lokalizowania obiektow stuzacych do obstugi produkcji rolnej (w tym ferm hodowlanych,
ubojni, itp. oraz ferm zwierzat futerkowych);

- zakaz eksploatacji torfow lub innych surowcdéw mineralnych;

e) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wiasciwej
gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja rowoéw odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych, jezeli
taka konieczno$¢ bedzie wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczoweyj;

f) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich kontrola;

g) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow rolnych o stabych klasach lub wskazanych do zalesienia ze wzglgdu na
przepisy szczegodtowe;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) wilasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowej wody publicznej, jest obowigzany umozliwi¢
dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod (w tym koniecznosé¢
przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych iinnych stuzacych
utrzymaniu ciekow w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na ograniczenie zagrozen
powodziowych), w zwigzku z czym nalezy umozliwi¢ dojazd do rzeki Redy, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy i nasadzen o szeroko$ci 10,0 m;

b) z uwagi na przebieg trasy gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 5,5 MPa relacji:

Wiczlino — Lebork, podczas zagospodarowania terenow przyleglych nalezy stosowac si¢ do postanowien
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 0, poz. 640);

c) w strefie kontrolowanej gazociggu DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk — ReszKi (po 6,0 m na stron¢ od
osi gazociagu) nie nalezy urzadzaé stalych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢
podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

d) wzdluz gazociggéw wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na stron¢ od osi gazociagu), stuzace prawidtowej eksploatacji gazociagow
przesytowych, zgodnie zzasadami okre$lonymi przez Operatora Gazociggdw Przesylowych GAZ-
SYSTEMS. A,

e) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii;

f) wzdtuz napowietrznej linit WN-110kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii WN-110kV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ

a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 droge powiatowg, drogi gminne, dojazdowe i wewngtrzne, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogodlne § 4, ust. 3;

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 99%;
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¢) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona wzdluz rzeki Redy
z uwzglgdnieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) nalezy zachowac istniejace tereny podmokte, wody ptynace (w tym roéwniez rowy), oczka wodne i inne
wody powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, a planowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych wod;

e) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaly zmiany planu) zlokalizowana
jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, ktorg nalezy
objac¢ ochrong i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 3;

b) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJINYCH |SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala si¢.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) na obszarze opracowania wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zatagcznikiem nr 1 do uchwaly), na ktorych obowigzujg zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 3;

b) cze$¢ terenu lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorej obowigzuja zasady okre$lone
w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ros$linno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegoéw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem wod; z dopuszezeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, 0ktérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.2. Tereny rolne z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowe;j.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 3.2 R/IRM

1) FUNKCJE PODSTAWOWA: tereny rolne, dopuszcza si¢ wprowadzenie rozproszonej zabudowy
zagrodowej;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: turystyka piesza i rowerowa, rekreacja, agroturystyka,
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ produkcje rolng oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu;

b) gospodarka rolna powinna by¢ prowadzona w oparciu 0 nastepujace zasady ochrony i rozwoju
przestrzeni rolniczej:
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- minimalizacja stosowania nawozow i srodkow ochrony roslin,
- zahamowanie degradacji wod powierzchniowych,

- zaktada si¢ prowadzenie upraw polowych i pielegnacji uzytkow zielonych z ograniczeniem $rodkow
chemicznych,

- stosowanie biodynamicznych zasad gospodarowania,

- nawozenie powinno by¢ oparte o wytwarzane w gospodarstwach rolnych nawozy organiczne
pochodzace z hodowli i kompostow,

- wyklucza si¢ hodowlg bezsciotkowa,

- zakaz lokalizowania obiektow stuzacych do obstugi produkcji rolnej (w tym ferm hodowlanych,
ubojni, itp. oraz ferm zwierzat futerkowych);

- zakaz eksploatacji torfow lub innych surowcéw mineralnych;

c) zabudowa siedliskowa o0 uktadzie zagrodowym nawigzujaca ksztaltem do tradycyjnej zabudowy
wystepujacej na tym terenie;

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod funkcje agroturystyczng w granicach istniejgcego siedliska
lub pod obiekty turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak: pensjonaty, obiekty gastronomiczne, stadniny
koni itp. na zasadach jak dla nowej zabudowy siedliskowej;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod zabudowe siedliskowa o powierzchni nie mniejszejniz 2000 m?,
wzdtuz istniejagcych drog gminnych i powiatowych bez koniecznosci sasiedztwa zabudowy;

f) w ramach siedliska rolniczego dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym produkcji
rolniczej w obiektach o kubaturze nie przekraczajacej 5000 m3, usytuowanych w glebi dzialtki;

g) w ramach siedliska rolniczego dopuszcza si¢ zabudowe inwentarskg o powierzchni do 350 m?;

h) dopuszcza si¢ wydzielenie do 4 dzialek pod zabudowe mieszkaniowa w bezposrednim sgsiedztwie
siedliska w oparciu o istniejgcy uktad komunikacyjny; minimalna powierzchnia dziatek 1500 m?;

i) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1500 m? — przy siedlisku lub 2000 m? —
zlokalizowane bezposrednio przy drodze gminnej lub powiatowej;

J) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich kontrola;

k) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow rolnych o stabych klasach lub wskazanych do zalesienia ze wzgledu na
przepisy szczegotowe;

4) WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 12,0 m;

c) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
f) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45

h) rodzaj pokrycia dachu: =zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub  materiatow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ stosowanie blachodachowki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub
Szarosci;
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i) wskaznik zabudowy — max. 30% (z wyjatkiem terenow potozonych w strefie ochrony ekspozycji
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do uchwaty zmiany
planu, gdzie dopuszczalny wskaznik zabudowy wynosi 25%);

j) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,5;

K) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 100 m od brzegow rzeki Redy;

I) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg powiatowa;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami gminnymi,
dojazdowymi i wewngtrznymi,

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy terendw lesnych;

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 10,0 m od brzegéw istniejacych (zewidencjonowanych)
rowow;

p) z uwagi na przebieg trasy gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 PN 5,5 MPa relaciji:

Wiczlino — Lebork, podczas zagospodarowania terenéw przylegtych nalezy stosowaé si¢ do postanowien
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 0, poz. 640), w tym zachowaé
minimalng odlegto$¢ wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 20,0 m od osi
gazociagu;

q) w strefie kontrolowanej gazociggu DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk — Reszki (po 6,0 m na strong od
osi gazociagu) nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz
nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ moggca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

r) wzdtuz gazociggow wysokiego cisnienia (DN 200 i DN 700) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne
0 szerokosci 6,0 m (po 3,0 m na strone od osi gazociagu), stuzace prawidtowej eksploatacji gazociggow
przesytowych, zgodnie zzasadami okre$lonymi przez Operatora Gazociggdw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S. A,

s) wzdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

t) wzdtuz napowietrznej linii WN-110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii WN-110kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowa oraz drogi gminne, dojazdowe i wewngetrzne na
warunkach okreslonych przez zarzadc¢ drogi, dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedna dziatke z drog
publicznych;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
-1 m.p./ 1 pokdj do wynajmu;

C) sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

d) dopuszcza si¢ czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia og6lne § 4, ust. 3;
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b) dla wydzielanych dziatek nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60% powierzchni jako biologicznie czynnej;

C) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona z uwzglgdnieniem
zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) nalezy zachowac istniejace tereny podmokte, wody ptyngce (w tym rowniez rowy), oczka wodne i inne
wody powierzchniowe wystgpujace na tym obszarze, a planowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych wod,;

e) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

f) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dziatalno$cia gospodarcza muszg zawieral sie
W granicach wlasnosci nieruchomosci;

g) czg$¢ terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskornych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

- nakaz zachowania i pielegnacji rowoéw melioracyjnych;

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkow.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty zmiany planu) zlokalizowana
jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, ktorg nalezy
obja¢ ochrong i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 3;

b) czes¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) dla terenéw bezposrednio przylegajacych do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen,
tablic informacyjnych i reklam nalezy dostosowac¢ do nastgpujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych:

drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie Zzywoptotow;

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych i siatki od strony frontowej dziatki,
- wskazane wprowadzanie i uzupelnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) na obszarze opracowania wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty), na ktoérych obowiazuja zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 3;
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b) czes¢ terenu lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorej obowiazuja zasady okreslone
w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ro$linno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdow oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem wod; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazoéw (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, 0ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.3. Tereny istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug obstugi
ruchu turystycznego i mieszkancow.

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 3.3 RM

1) FUNKCJE PODSTAWOWA: rozproszona zabudowa zagrodowa W istniejagcych gospodarstwach rolnych
z dopuszczeniem wprowadzenia ustug obstugi ruchu turystycznego i mieszkancow.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: turystyka piesza i rowerowa, rekreacja, agroturystyka,
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

b) zabudowa siedliskowa o0 uktadzie zagrodowym nawigzujgca ksztaltem do tradycyjnej zabudowy
wystepujacej na tym terenie;

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod funkcje agroturystyczng w granicach istniejacego siedliska
lub pod obiekty turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak: pensjonaty, obiekty gastronomiczne, stadniny
koni itp.;

d) w ramach siedliska rolniczego dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug, rzemiosta i produkcji w tym
produkcji rolniczej w obiektach o kubaturze nie przekraczajacej 5000 m?, usytuowanych w glebi dziatki;

e) w ramach siedliska rolniczego dopuszcza si¢ zabudowe inwentarskg o powierzchni do 350m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni min. 1000 m? w ramach istniejagcego siedliska w celu
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako uzupehienie istniejacego siedliska;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojgcego budynku gospodarczego: maksymalnie 12,0 m;

c) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
f) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45,

g) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy gospodarczej: 12° — 45
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h) rodzaj pokrycia dachu: =zalecane =zastosowanie dachowki ceramicznej lub  materialow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ stosowanie blachodachowki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub
Szarosci;

i) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,5;

J) wskaznik zabudowy — max. 40%;

K) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy terendéw lesnych;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od brzegoéw istniejacych (zewidencjonowanych)
rowow;

n) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania W obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

0) wzdtuz napowietrznej linii WN-110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od
osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii WN-110kV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10;
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowg oraz drogi gminne, dojazdowe i wewnetrzne na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasno$ci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:
- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j;
-1 m.p./ 1 pokdj do wynajmu;
C) sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 60% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zieleh wysoka oraz zielen nieurzadzona z uwzglednieniem
zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) nalezy zachowac¢ istniejgce tereny podmokte, wody ptyngce (w tym rowniez rowy), oczka wodne i inne
wody powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, a planowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ stanu
technicznego tych wod,;

e) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

f) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dziatalnoScia gospodarcza musza zawiera si¢
w granicach wtasnos$ci nieruchomosci;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czes$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty) znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajagco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) dla terenéw bezposrednio przylegajacych do przestrzeni publicznej drog — jako$é rozwigzan ogrodzen,
tablic informacyjnych i reklam nalezy dostosowaé do nastgpujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych:

drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) na obszarze opracowania wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty), na ktoérych obowiazuja zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 3;

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowg shuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.4. Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL.: 3.4 MN
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa mieszkaniowa.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

c) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
mieszkalnym;

d) nie dopuszcza si¢ podziatu na nowe dziatki;

e) wskazana standaryzacja wysokosci ijakosci ogrodzen od strony ulicy, co do jakosci materiatow
I wysokosci;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi — maksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

¢) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do krawedzi drogi;
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f) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°;
0) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12° —45°;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catej nieruchomosci. Zalecane
zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do
czerwieni lub brazu, grafitu i szaro$ci;

i) wskaznik zabudowy — max. 30%;

j) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,4;

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy terendéw lesnych;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 10,0 m od brzegdéw istniejacych (zewidencjonowanych)
rowow;

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatows, drogi gminne, dojazdowe i wewngtrzne, na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedng dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym Iub wbudowanym.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu podlegajg istniejace zadrzewienia z uwzglednieniem zapisoéw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czes$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obregbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajagco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH I SLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

-nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m, z materiatow tradycyjnych: drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
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- wskazane wprowadzanie i uzupeknianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog;

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.5. Tereny ustug tacznos$ci — stacja bazowa telefonii komorkowe;.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 35T

Dla terenu 3.5 T na dzialce onr 146/9 obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu dziatki nr 146/8 (obecnie dz. nr 146/9) zgodnie z Uchwata Nr XXI11/24/2000
Rady Gminy Leczyce z dnia 15 maja 2000 (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 10 lipca 2000 r., Nr 67, poz. 404).
W przypadku likwidacji istniejacej stacji bazowej na dzialce nr 146/9 powyzsza Uchwala traci moc, jej
zapisy dla przedmiotowej dzialki przestaja obowigzywac, a na jej terenie dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne,
bez mozliwosci zabudowy. Ustalenia dla terenu 3.5 T wyznaczonego na dziatce o nr 146/3:

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny ushug tgcznosci — stacja bazowa telefonii komorkowe;.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: infrastruktura techniczna.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowej systemu GSM oraz obstugujacych
urzadzen technicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kontenera technicznego stuzacego do obstugi stacji trwale zwigzanego
Z gruntem;

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten roznych operatoréw na jednej wiezy;

d) zakaz lokalizacji innych form zabudowy trwatych i tymczasowych za wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwigzanych z obstuga infrastruktury technicznej;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalna wysoko$¢ — 70,0 m;
b) maksymalne wskaznik zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od granicy terenow lesnych;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, dojazdowe i wewnetrzne, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi, dopuszcza si¢ dwa wjazdy;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako biologicznie czynnej;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sic.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala si¢
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11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowg shuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Strefa 4 — tereny lesne.
4. Tereny lesne z zakazem zabudowy: NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 4 Ls

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny lesne wraz zenklawami rolniczymi oraz zabudowa zwigzang
z gospodarka lesna.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sie.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terendéw lesnych z produkceji lesnej;
b) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego lasem,;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tzw. parkingdw lesnych, miejsc wypoczynku, $ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z nakazem zachowania kubatury budynkow;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) zakaz podziatu na nowe dziafki;

b) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

¢) wzdhuz napowietrznej linii WN-110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii WN-110kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

d) powierzchnia biologicznie czynna — 95%.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowe oraz gminne, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi oraz w oparciu o inne tereny;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4, ust. 3;
b) dopuszcza si¢ gospodarke le$ng zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;
c) dopuszcza si¢ zalesienia enklaw rolniczych na warunkach przepisow szczegdtowych;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty zmiany planu) zlokalizowana
jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, ktorg nalezy
obja¢ ochrong i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 3;
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b) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty) znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala si¢.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

a) na obszarze opracowania wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty), na ktoérych obowiazuja zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 3;

b) cze$¢ terenu lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorej obowiagzujg zasady okreslone
w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacja lub utrzymywaniem wod; z dopuszezeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne).

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Strefa 5 — istniejace tereny wydobycia kopalin naturalnych.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 5 PG
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny wydobycia kopalin naturalnych.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ powierzchniowg eksploatacj¢ kopalin naturalnych;
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej;

¢) wydobycie kopalin zgodnie z projektem zagospodarowania zloza oraz z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dopuszcza sie podzialu na nowe dziatki, z wyjatkiem niezbednych wydzielen zwigzanych z obshuga
komunikacyjng lub terenami obshugi infrastruktury techniczne;j;

b) wydobywanie kopaliny nalezy prowadzi¢ z zachowaniem wymaganych szerokos$ci paséw ochronnych —
majagc na uwadze definicje obszaru gdérniczego i terenu goérniczego oraz przepisy odrgbne, m.in. normeg
PN-G-02100 ,,Gornictwo odkrywkowe — szerokos$¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”, w tym
m. in.:

- od sgsiadujacych terenéw rolnych i innych nie bedacych whasnoscig uzytkownikow wyrobiska — min.
6,0 m;

- od linii rozgraniczajacych drogi gminnej — min. 10,0 m;
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- od granicy terenu leSnego — min. 15,0 m;

- od obiektow budownictwa powszechnego — min.10,0 m;

- od napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych — min.10,0 m;
c) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.

d) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

e) wzdtuz napowietrznej linii WN-110kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii WN-110kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge gminng;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnos$ci
nieruchomosci;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4, ust. 3;

b) nalezy zachowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji, prace prowadzi¢ w porze dziennej. Eksploatacja kopaliny nie moze powodowaé
przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej;

C) nalezy spetni¢ warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji ieksploatacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych oraz
ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich;

d) obszar poeksploatacyjny w zaleznosci od tempa eksploatacji, nalezy na biezaco rekultywowaé w sposob
i na warunkach okreslonych w koncesji;

e) powierzchnia biologicznie czynna docelowo — 100 %;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI:
a) po wydobyciu nalezy dokona¢ rekultywacji w oparciu 0 decyzj¢ Starostwa Powiatowego w Wejherowie;

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie¢ 30% stawke procentowg stuzacg do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, 0ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Strefa 6 — strefa produkcyjno — uslugowa.
6.1.Teren zabudowy ustugowej — obstuga ruchu tranzytowego i turystycznego:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 6.1 UT
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1) FUNKCJA PODSTAWOWA: ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i tranzytowego (w tym m.
in.: stacje diagnostyki, stacje benzynowe); uslugi handlu i gastronomii; ustugi hotelarskie, pensjonatowe
i inne; dopuszcza si¢ funkcje produkcyjne;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: ustugi zwigzane zobstugg mieszkancoéw, dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowsg jako uzupetniajgcg (wytacznie w granicach dziatek nr 565 i 566);

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa ustugowa w formie obiektow wolnostojacych lub zwartej zabudowie,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowe;;

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym;

e) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000 m?;

f) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki niz przewidywana w planie na potrzeby z obstuga
komunikacyjng lub terenami obshugi infrastruktury techniczne;j;

0) dopuszcza si¢ taczenie ze sobg dziatek sgsiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu drogowego;
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie otwordéw okiennych i witryn sklepowych w $cianie na granicy dziatki za
zgoda wiasciciela sgsiedniej nieruchomosci;

j) dopuszcza si¢ wysuniecie okapu dachu poza granice dzialki dla budynkéw zlokalizowanych
bezposrednio na granicy z droga, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkéw ustugowych i produkcyjnych — maksymalnie 12,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy —
budynku gospodarczego: maksymalnie 8,0 m, budynku mieszkalnego: maksymalnie 9,0 m;

c) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachéw: dla zabudowy mieszkaniowej — dachy strome 0 symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; dla pozostatej zabudowy — dowolne;

f) dopuszczalne katy nachylenia dachow: dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°; dla pozostatej
zabudowy: dowolne;

g) rodzaj pokrycia dachu: dla zabudowy mieszkaniowej zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub
materialow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, grafitu lub brazu; dla pozostalej
zabudowy — dowolne;

h) wskaznik zabudowy — max. 75%;
i) intensywno$¢ zabudowy — max. 0,7;

J) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog gminnych,
dojazdowych oraz zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

K) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowe;
nr 6 oraz zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 od granicy terenéw lesnych zgodnie z zatacznikiem
nr 2 do uchwaty;
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5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o0 istniejagce zjazdy na droge krajowa nr 6 oraz drogi gminne,
dojazdowe, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) nie dopuszcza si¢ nowych bezposrednich wjazdéw z drogi krajowej nr 6;

C) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j;
- 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) obszar planu potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110, charakteryzuje si¢
duzg przenikalno$cig gruntdéw i na czesci terenu wysokiego lustra wody (na poziomie od 0 do 1,0 m p.p.t
pokazanego na rysunku do prognozy) ze wzgledu na duze zagrozenie zanieczyszczenia wod
podziemnych obowigzuja nastepujace zakazy i nakazy z tym zwigzane;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20%;

d) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdtuz drég i terenéw publicznych;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala si¢

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentowa stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.2.Teren zabudowy produkcyjnej — do rehabilitacji:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 6.2 P.

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa produkcyjna iprzemystowa, rzemiosto iushugi, sklady
i magazyny, produkcja rolnicza;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa pelnigca w/w funkcje w formie obiektow wolnostojacych lub zwartej zabudowie;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1ijej adaptacje (w tym mozliwos¢ przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy itp.) na warunkach odpowiadajacych zapisom uchwaty;
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¢) dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen biurowych i ustugowych oraz obiektow handlowych i hurtowni
w ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym;

d) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole w budynkiem
produkcyjnym;

e) nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli zwierzat;

f) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki: dla zabudowy produkcyjnej i sktadowej — nie mniejsze niz
4000 m?, dla zabudowy ushug i rzemiosta — nie mniejsze dziatki niz 3000 m?;

g) dopuszcza si¢ laczenie ze soba dzialek sasiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu
komunikacyjnego;

h) na granicy dziatki nalezy przewidzie¢ zielen wysoka izolacyjng w postaci trwatych nasadzen;
i) dopuszcza si¢ zagospodarowanie maksymalnie 80% powierzchni dziatki jako powierzchni sktadowe;;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy —
maksymalnie 12,0 m; budynku gospodarczego: maksymalnie 8,0 m;

b) przed budowa nowych obiektéw nalezy wykona¢ badania poziomu wod gruntowych, w przypadku
stwierdzenia wysokiego poziomu tych wod, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
hydrogeologiczne;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi;

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dowolne;

g) dopuszczalne katy nachylenia dachow: dowolne;
h) rodzaj pokrycia dachu: dowolne;

i) wskaznik zabudowy — max. 75%;

j) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,9;

K) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog gminnych,
dojazdowych oraz zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 od granicy terendéw lesnych (zgodnie z zatacznikiem
nr 2 do uchwaty);

n) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o0 droge powiatowa oraz drogi gminne dojazdowe i drogi wewnetrzne,
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlane;j;
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- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

b) dla catego obszaru dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci 6,0 m
W liniach rozgraniczajacych;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,

b) obszar planu potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110, charakteryzuje si¢
duza przenikalnoscig gruntow i na czgsci terenu wysokiego lustra wody (na poziomie od 0 do 1,0 m p.p.t
pokazanego na rysunku do prognozy) ze wzgledu na duze zagrozenie zanieczyszczenia wod
podziemnych obowiazuja zakazy i nakazy z tym zwigzane oraz ustalenia zawarte w § 4, ust. 3, pkt. 7);

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20%;
d) zachowaniu podlegaja istniejace zadrzewienia z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
e) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdtuz drog i terenow publicznych;

f) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dziatalno$ciag gospodarcza muszg zawieral si¢
W granicach wtasnosci nieruchomosci;

0) czesé terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
- nakaz zachowania i pielegnacji rowéw melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkdow,

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sic.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
a) istniejgce obiekty nalezy podda¢ przeksztatceniom majgcym na celu:

- dostosowanie jakosci bryty i formy do tradycyjnej cze¢$ci miejscowosci z zastosowaniem wzorcow
regionalnych wystepujacych na tym terenie;

- uporzadkowanie przestrzeni wokot budynkow wraz z zagospodarowaniem terenu na miejsca
postojowe i zielen urzadzona,

- usunigcie obiektow substandardowych i nie spetniajacych wymogow technicznych.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 15% stawke procentowg stuzacg do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.3. Zabudowa produkcyjna.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 6.3 P

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa produkcyjna iprzemystowa, rzemiosto iushugi, sklady
i magazyny;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
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3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa petnigca w/w funkcje w formie obiektow wolnostojgcych lub zwartej zabudowie;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ijej adaptacje (w tym mozliwos¢ przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy itp.) na warunkach odpowiadajacych zapisom uchwaty;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen biurowych i ustugowych oraz obiektéw handlowych i hurtowni
w ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym;

d) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki: dla zabudowy produkcyjnej i sktadowej — nie mniejsze niz
4000 m?, dla zabudowy ushug i rzemiosta — nie mniej niz 3000 m?;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki niz przewidywana w planie na potrzeby obstugi
komunikacyjnej lub obstugi infrastruktury technicznej;

f) dopuszcza si¢ taczenie ze sobg dziatek sgsiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu
komunikacyjnego;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw
produkcyjnych i magazynowych — maksymalnie 25,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow
ustugowych — maksymalnie 12,0 m;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalnie 8,0 m;

d) przed budowsg nowych obiektoéw nalezy wykona¢ badania poziomu wdd gruntowych, w przypadku
stwierdzenia wysokiego poziomu tych wod, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje peilne +
poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dowolne;

h) dopuszczalne katy: nachylenia dachow: dowolne;
i) rodzaj pokrycia dachu: dowolne;

j) wskaznik zabudowy — max. 75%;

K) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,8;

I) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych droég gminnych,
dojazdowych i wewngtrznych;

m) wzdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodnic z wlascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne dojazdowe i drogi wewnetrzne, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wilasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej ushug w ramach dziatki budowlanej;
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- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingows.

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

d) dla calego obszaru dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 8,0 m
w liniach rozgraniczajacych,

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

b) obszar planu potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110, charakteryzuje si¢
duza przenikalnoscig gruntow i na czgsci terenu wysokiego lustra wody (na poziomie od 0 do 1,0 m p.p.t
pokazanego na rysunku do prognozy) ze wzgledu na duze zagrozenie zanieczyszczenia wod
podziemnych obowiazuja zakazy i nakazy z tym zwiazane oraz ustalenia zawarte w § 4, ust. 3, pkt. 7);

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20%;
d) zachowaniu podlegaja istniejace zadrzewienia z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
e) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdtuz drog i terendw publicznych;

f) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dziatalno$ciag gospodarcza muszg zawieral si¢
W granicach wtasnosci nieruchomosci;

0) cze$¢ terenow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi,

- nakaz zachowania i pielegnacji rowow melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajagcych mozliwosé
posadowienia budynkow,

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czes$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty) znajduje sie¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINYCH ISLU ACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie¢ 15% stawke procentowg stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.4. Zabudowa rzemie$lnicza i ustugowa

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 6.4 P

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa ustugowa i rzemiosto ucigzliwe, tereny infrastruktury techniczne;j.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowsg jako uzupelniajgca.
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3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa ustugowa w formie obiektow wolnostojacych lub zwartej zabudowie;
b) zabudowa oraz inne obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna;

c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej tylko w postaci uzupetnienia juz istniejacych
funkcji ustugowych lub rzemieslniczych;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i jej adaptacj¢ na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

e) nie dopuszcza si¢ prowadzenia gospodarki (w tym sktadowania) odpadami;

f) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole wysokosé
budynkiem ustugowym;

g) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000 m?;
h) dopuszcza si¢ taczenie ze sobg dziatek sgsiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu droznego;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow ustugowych i produkcyjnych — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy —
budynku gospodarczego: maksymalnie 8,0 m, budynku mieszkalnego: maksymalnie 9,0 m;

) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne - dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskornymi,

d) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dla zabudowy mieszkaniowej — dachy strome 0 symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; dla pozostatej zabudowy — dowolne;

g) dopuszczalne katy nachylenia dachow: dla zabudowy mieszkaniowej: 20° — 45°; dla pozostatej
zabudowy: dowolne;

h) rodzaj pokrycia dachu: dla zabudowy mieszkaniowej zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub
materialdow dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, grafitu lub brazu; dla pozostalej
zabudowy — dowolne;

i) wskaznik zabudowy — max. 50%;
J) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,6;

K) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drog gminnych,
dojazdowych (zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty);

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly);

m) wzdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodnic z wlascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowa oraz drogi gminne dojazdowe, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;
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b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlane;j;
- 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym;

d) dla catego obszaru dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m
W liniach rozgraniczajacych;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4, ust. 3;

b) obszar planu potozony jest na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110, charakteryzuje si¢
duzg przenikalno$cig gruntdw i na czesci terenu wysokiego lustra wody (na poziomie od 0 do 1,0 m p.p.t
pokazanego na rysunku do prognozy) ze wzgledu na duze zagrozenie zanieczyszczenia wod
podziemnych obowigzuja zakazy i nakazy z tym zwigzane oraz ustalenia zawarte w § 4, ust. 3, pkt. 7);

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;
d) zachowaniu podlegaja istniejace zadrzewienia z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
e) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdtuz drég i terendw publicznych oraz od terenéw o innej funkc;ji;

f) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dziatalno$cia gospodarcza muszg zawieral si¢
W granicach wlasnosci nieruchomosci;

0) cze$¢ terendow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spetnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
- nakaz zachowania i pielegnacji rowéw melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajacych mozliwosé
posadowienia budynkdow,

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obregbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala si¢

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLU ACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sie.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 15% stawke procentowg stuzaca do naliczania optat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.5. Tereny ustug publicznych:
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 6.5 UP
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1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny ustug publicznych, w tym m. in. uslugi administracji, ochrony
zdrowia, o$wiaty i kultury oraz inne zwiazane z obslugg mieszkancow.

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: wustugi gastronomii ihandlu, ushigi zwigzane zobstuga ruchu
turystycznego i tranzytowego, dopuszcza si¢ inne ustugi niepubliczne.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

b) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym,;

¢) nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dziatki, z wyjatkiem niezbednych wydzielen zwigzanych z obstugg
komunikacyjng lub obstugg infrastruktury technicznej;

4) WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m (nie dotyczy istniejacych kominow);

) ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne - dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone przed wystepujacymi wodami podskérnymi,

d) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 1,5 m;

e) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje pelne +
poddasze uzytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachow: dowolne;
g) dopuszczalne katy nachylenia dachow: dowolne;
h) rodzaj pokrycia dachu: dowolne;
i) wskaznik zabudowy — max. 50%;
j) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,7;
K) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 droge gminng oraz wewnetrzna, dopuszcza si¢ dwa wjazdy;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p./25 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

C) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) zachowaniu podlegajg istniejace zadrzewienia z uwzglednieniem zapisoéw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
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8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala si¢.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materiatu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokos$ci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegta, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoploty;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki;
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke¢ procentowa stuzaca do naliczania opfat z tytulu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.6. Tereny ustugowe
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 6.6 U

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: zabudowa ustugowa: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obshugg
ruchu turystycznego i tranzytowego, ustugi administracji, o$wiaty i kultury oraz inne zwigzane z obstuga
mieszkancow wraz z terenami sportowymi i rekreacyjnymi (w tym np. place zabaw, boiska, itp.).

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jako uzupetniajaca.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa w formie obiektow wolnostojgcych lub zwartej zabudowie;

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajgcych zapisom
uchwaty;

c) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ustugowym,;

d) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 2000 m?;

dopuszcza si¢ laczenie ze soba dziatlek sasiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu
komunikacyjnego;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki;
4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
budynkow ustugowych oraz mieszkaniowych — maksymalnie 10,0 m;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy;

d) ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych, nalezy wykona¢ do projektu technicznego badania
geologiczne — dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych ochrone przed wystepujgcymi wodami podskornymi,

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;
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f) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
W tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
wskazana lokalizacja zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] kalenica gtdéwna réwnolegle do krawedzi
przylegtej drogi; dla zabudowy gospodarczej: dowolne

h) dopuszczalne katy nachylenia dachow dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej: 20° — 45°;
i) dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczej: 12° — 459,

j)rodzaj pokrycia dachu: zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub  materialow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ stosowanie blacho dachéwki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub
szarosci;

K) wskaznik zabudowy — max. 40%);
1) intensywno$¢ zabudowy — max. 0,6;

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;j
(zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

n) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy terenu lesnego (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty);

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu 0 na droge powiatowg na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi, jeden wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, w ilo$ci minimalne;j:

- 1 m.p. na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej;
- 1 m.p./1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

C) sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe Ilub w garazu
wolnostojagcym Iub wbudowanym.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) zachowaniu podlegaja istniejace zadrzewienia z uwzglgdnieniem zapisow § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) cze$¢ terendow lezy na obszarze o wysokich wodach podskérnych (od 1,0 m do 0,5 m ponizej poziomu
terenu), na tych terenach dopuszcza si¢ zabudowe po spelnieniu warunkow:

- wykonania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
- nakaz zachowania i pielegnacji rowéw melioracyjnych,

-na etapie projektowym, wykonania badan geologicznych gruntu potwierdzajagcych mozliwosé
posadowienia budynkdw,

e) wszystkie ucigzliwosci zwigzane zprowadzong dzialalnoscia gospodarcza musza zawiera si¢
w granicach wlasnos$ci nieruchomosci.

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -73 - Poz. 3315

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty zmiany planu) zlokalizowana
jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, ktorg nalezy
obja¢ ochrong i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 3;

b) czes¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatagcznikiem nr 2 do uchwaty) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACIJI: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWY CH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

a) teren bezposrednio przylega do przestrzeni publicznej drog — jako$¢ rozwigzan ogrodzen, tablic
informacyjnych i reklam nalezy dostosowa¢ do nastepujacych zasad:

- nalezy ujednolica¢ wysoko$¢ iuzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki; preferowane
ogrodzenia 0 wysokosci 0,60 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drewno, cegla, kamien;

- zaleca si¢ stosowanie zywoplotow;
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych i siatki od strony frontowej dziatki,
- wskazane wprowadzanie i uzupetnianie istniejacych nasadzen drzew wzdtuz drog.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 15% stawke procentows stuzaca do naliczania oplat z tytutu
wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.7. Tereny zieleni nieurzadzonej nieprzydatne pod zabudowe.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL.: 6.7 ZN

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny zieleni nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, oczka i i cieki wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do zabudowy,
bezwzgledne do zachowania;

2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia terenu;
¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszego i rowerowego;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) nie dopuszcza sie podzialu na nowe dziatki, z wyjatkiem niezbednych wydzielen zwigzanych z obstugg
komunikacyjng lub terenami obshugi infrastruktury techniczne;j;

b) z uwagi na przebieg trasy gazociagu wysokiego ci$nienia DN 200 PN 5,5 MPa relacji: Wiczlino —
L¢bork, podczas zagospodarowania terendw przyleglych nalezy stosowaé si¢ do postanowien
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 0, poz. 640);

¢) wzdhuz gazociagu wysokiego cisnienia (DN 200) wyznacza si¢ pasy eksploatacyjne o szerokosci 6,0 m
(po 3,0 m na strong od osi gazociaggu), stuzace prawidtowej eksploatacji gazociggdw przesylowych,
zgodnie z zasadami okre$lonymi przez Operatora Gazociggdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S. A;
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d) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowa, drogi gminne i wewnetrzne,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3;
b) nalezy pozostawié¢ przynajmniej 85% powierzchni jako biologicznie czynnej;
¢) zachowaniu podlegajg istniejace zadrzewienia z uwzglgdnieniem zapisoéw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;

d) nalezy zachowa¢ istniejgce tereny podmokte, wody plyngce (w tym rowy), oczka wodne i inne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, a planowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych wod,;

e) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sgsiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

b) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkow, skwerow placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogélnodostgpnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty zmiany planu) zlokalizowana
jest w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Strzebielino, ktorg nalezy
obja¢ ochrong i rewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan okre$lonych w §4, ust. 4, pkt. 3;

b) cze$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obregbie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWY CH:

a) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjnej w postaci boisk, placow zabaw, parkéw, skwerdow placéw zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogdlnodostepne;;

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sic.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.8. Tereny lesne.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL.: 6.8 Ls
1) FUNKCJA PODSTAWOWA: tereny lesne.
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2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza si¢ gospodarke lesna zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego lasem,;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tzw. parkingéw lesnych, miejsc wypoczynku, Sciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) zakaz podziatu na nowe dzialki;

b) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania W obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — 95%.

5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa oraz gminne dojazdowe i wewngtrzne, na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
C) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3,
d) dopuszcza sie gospodarke lesng zgodnie z planami urzadzeniowymi lasu;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czes$¢ jednostki urbanistycznej (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty) znajduje sie¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych. Wszelkie inwestycje iprace ziemne w obrebie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan archeologicznych.
Obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sie.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala si¢

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ 0% stawke procentowa shuzaca do naliczania optat z tytulu
wzrostu ~ wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

6.9. Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.
NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ | SYMBOL: 6.9 E

1) FUNKCJA PODSTAWOWA: infrastruktura elektroenergetyczna.
2) FUNKCJA UZUPELNIAJACA: Nie ustala sig.

3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
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a) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w samodzielnym budynku lub w postaci nastupowej
(w przypadku lokalizacji budynku nie ustala si¢ linii zabudowy i dopuszcza si¢ jego sytuowanie na
granicy dziatki/terenu);

b) dopuszczalna wysoko$é zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 4,0m;

c) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala si¢;
d) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy o nachyleniu od 22° o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

f) rodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ stosowanie dachowek ceramicznych icementowych oraz
blachodachowek i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

4) WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) maksymalne wskaznik zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;
5) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z zapisami §4, ust. 10.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne dojazdowe i wewnetrzne, dopuszcza si¢ dwa wjazdy;
b) miejsca parkingowe — nie dopuszcza sig;
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4, ust. 3;
b) zachowaniu podlegaja istniejace zadrzewienia z uwzglednieniem zapiséw § 4, ust. 3, pkt. 13 i 14;
8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: Nie ustala sie.
9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACII: Nie ustala si¢.

10) USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH ISLUZACYCH DO REALIZACII
IMPREZ MASOWYCH: Nie ustala sig.

11) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: Nie ustala sig.

12) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI: Nie ustala sig.

13) STAWKA PROCENTOWA: Ustala sie 0% stawke procentows stuzacg do naliczania optat z tytutu
wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Strefa 7 — tereny drég.
7.1. Teren drogi krajowej nr 6.
1) NUMER | NAZWA DROGI: KD-GP

2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]J: Droga glowna
ruchu przyspieszonego.

3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sie.
4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 20,0 m.
5) PARKINGTI: Nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne § 4, ust. 3;
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7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne § 4,
ust. 4;

8) USTALENIA INNE:

a) przy realizacji zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

b) nie dopuszcza si¢ nowych wjazdow na droge krajowa nr 6;
C) zaleca si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdnia;

d) w zakresie lokalizacji nosnikow reklamowych ustala sie: nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikoéw
reklamowych, wtym rowniez wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych w liniach
rozgraniczajacych drogi.

9) STAWKA PROCENTOWA Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej — 0%.
7.2. Teren drog powiatowych:
1) NUMER | NAZWA DROGI: KD-KL

2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga lokalna
(powiatowa nr 1454G)

3) FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala si¢.

4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Zgodnie zrysunkiem zmiany
planu (zatacznik nr 1 i nr 2 do uchwaty). Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na
obszarze zwartej zabudowy.

5) PARKINGTI: Nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotlu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa
ochrony ekspozycji ~ przedstawiono na zataczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktory nalezy obja¢ ochrona irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuje zielen wysoka (oznaczona na rysunku zmiany planu -
zalacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 4;

C) czes¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zalagcznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrgbie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

8) USTALENIA INNE.

a) przy realizacji zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

b) czes¢ terenu (dotyczy fragmentu drogi w obrebie wsi Strzebielino) lezy na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktorej obowigzujg zasady okreslone w:

§4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:
- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 78— Poz. 3315

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacjag lub utrzymywaniem wodd; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne);

C) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz drogi;

d) dopuszczalne zjazdy z drogi powiatowej na warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi;

e) dopuszcza si¢ remonty nawierzchni, poboczy oraz inne niezb¢dne prace zwigzane z utrzymaniem drogi.
9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
7.3. Teren drog dojazdowych:
1) NUMER | NAZWA DROGI: KD-KD
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEIJ: Droga dojazdowa.
3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sig.

4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 10,0 m; Dopuszcza sig
zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy.

5) PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne § 4,
ust. 4;

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiegu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zalaczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktoéry nalezy obja¢ ochrong irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) w granicach jednostki urbanistycznej wystepuje zielen wysoka (oznaczona na rysunku zmiany planu -
zalacznik nr 2), objete ochrong ustaleniami niniejszej zmiany planu, zawartymi w §4, ust. 4, pkt. 4;

C) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

8) USTALENIA INNE.

a) przy realizacji zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

b) czg$¢ terenu (dotyczy fragmentu ulicy Sienkiewicza, Zagrodowej oraz innych drog w obrgbie wsi
Strzebielino, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2) lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorej obowigzujg zasady okreslone w: §4, ust. 7, pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ros$linno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych Iub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacja lub utrzymywaniem wod; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne);

C) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi;

d) dopuszczalne zjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
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e) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz polprzepuszczalne;

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

g) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
7.4. Teren parkingdw publicznych:
1) NUMER | NAZWA DROGI: KD-KS

2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Tereny obstugi
komunikacyjnej — parkingi publiczne, drogi serwisowe.

3) FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala si¢.

4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 2.

5) PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogélne § 4,
ust. 4;

8) USTALENIA INNE.

a) przy realizacji zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

b) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;

d) wzdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania W obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
7.5. Teren drog wewngtrznych o szerokosci 8,0 m.
1) NUMER | NAZWA DROGI: KDW 1

2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga
wewngetrzna.

3) FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sie.
4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 8,0 m.
5) PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) czes¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefg
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zalaczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktoéry nalezy obja¢ ochrong irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;
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b) czes¢ jednostki urbanistycznej znajduje sie wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zalacznikiem nr 1inr 2 do uchwaly). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

8) USTALENIA INNE.

a) przy realizacji zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

b) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi;
c) dopuszcza si¢ wydzielanie placow manewrowych o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;
d) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

f) wzdhuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania W obszarze pasa ograniczen linii SN-15kKV wyznaczonego na
zatgczniku nr 1 do uchwaly nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii.

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.

7.6. Teren drog wewngtrznych o szerokosci 6,0 m.
1) NUMER | NAZWA DROGI: KDW 2

2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Droga
wewngetrzna.

3) FUNKCIJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sig.
4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 6,0 m.
5) PARKINGI: Dopuszcza si¢ miejsca postojowe

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: npatrz:
ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespolu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego ukladu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zatagczniku nr 1oraz nr 2do uchwaty zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktoéry nalezy obja¢ ochrona irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) cze§¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych si¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych (zgodnie
z zalacznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

8) USTALENIA INNE.

a) przy realizacji zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

b) czegs¢ terenu (dotyczy drog w obrgbie wsi Strzebielino, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2) lezy na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérej obowigzujg zasady okreslone w: §4, ust. 7,
pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;
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- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ro$linno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem wod; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne);

c) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
d) dopuszcza si¢ wydzielanie placoéw manewrowych o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;
e) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;

) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

g) wzdtuz linii napowietrznych SN-15kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi
linii) — zasady zagospodarowania W obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV wyznaczonego na
zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii.

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.
7.7. Teren ciaggow pieszo-jezdnych o szerokosci 4,0 m.
1) NUMER | NAZWA DROGI: KDX

2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Ciag pieszo-
jezdny lub pieszo-rowerowy.

3) FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: Nie ustala sie¢.
4) MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: 4,0 m.
5) PARKINGTI: Nie dopuszcza si¢ miejsc postojowych.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO: patrz:
ustalenia ogolne § 4, ust. 3;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW: patrz: ustalenia ogolne § 4,
ust. 4,

a) cze$¢ jednostki urbanistycznej znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotlu ruralistycznego wsi
Strzebielino (granice zasiggu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Strzebielino wraz ze strefa
ochrony ekspozycji  przedstawiono na zataczniku nr 1oraz nr 2do uchwaly zmiany planu)
0 historycznym atypowym uktadzie ulicowki usytuowanej wzdtuz rzeki Redy z licznymi zachowanymi
elementami struktury, ktory nalezy obja¢ ochrong irewaloryzacja, poprzez prowadzenie dziatan
okreslonych w §4, ust. 4, pkt. 2 i pkt. 3;

b) czes¢ jednostki urbanistycznej znajduje sie wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych sie¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zgodnie
z zatacznikiem nr 1inr 2 do uchwaty). Wszelkie inwestycje i prace ziemne w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajaco badan
archeologicznych. Obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

8) USTALENIA INNE.

a) przy realizacji zagospodarowania terenu ustala si¢ zachowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

b) czes¢ terenu (dotyczy drog w obrebie wsi Strzebielino, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2) lezy na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérej obowigzuja zasady okreSlone w: §4, ust. 7,
pkt. 2), w tym m. in. zakaz:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -82- Poz. 3315

- sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
ro$linno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatbw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych zregulacja lub utrzymywaniem wod; z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania
zwolnienia z tych zakazow (zgodnie z art. 88l., ust. 2 oraz art. 40, ust. 3 ustawy Prawo wodne);

c) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
e) dopuszcza si¢ nawierzchnie utwardzone oraz potprzepuszczalne;

9) STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej — 0%.

PRZEPISY KONCOWE

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 7. Traca moc ustalenia ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Strzebielino
gmina Leczyce wraz ze zmianami”, zatwierdzonego Uchwala Nr V/4/2007 Rady Gminy Leczyce z dnia
08 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 11 kwietnia 2007 r. Nr 78, poz. 1167) wraz ze zmianami
przyjetymi Uchwatami Nr XXIII/56/2012 Rady Gminy kteczyce zdnia 29 sierpnia 2012r. oraz Nr
XXXV1/53/2013 Rady Gminy Leczyce z dnia 26 czerwca 2013 r., na terenie objetym granicami niniejszej
zmiany planu.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Licau
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zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr XL1/2017
Rady Gminy teczyce

Z dnia 07 sierpnia 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/39/2014 Rady Gminy teczyce z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Strzebielino, gmina teczyce, Woéjt Gminy teczyce przystapil do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina

teczyce.
Pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z 2017 r. poz. 1073) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 6 grudnia 2016 roku do 5 stycznia 2017 roku.

Na podstawie art 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie do
14 dniod daty zakoriczenia wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniu 28 grudnia 2016 r. o godz.12:00 w siedzibie Urzedu Gminy teczyce odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu uplynat w dniu 26 stycznia 2017 roku.

Na podstawie art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdZn. zm.) Wéjt Gminy teczyce przedstawia Radzie Gminy
projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista uwzglednionych oraz nieuwzglednionych uwag ktére wplynely do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do skiadania uwag do projektu miejscowego planu.

Lista uwag uwzglednionych:

1. EUROCAST Sp. z 0. 0. — uwagi jak w piSmie z dnia 15.122016 r. — uwzqglednione w calosci
w odniesieniu do pkt 1,2, 3, 5, 8 i 9 przedmiotowego pisma, natomiast w odniesieniu do pkt. 4,6 7,
uwaga zostata uwzgledniona poprzez wprowadzenie zmian do definicji pojecia ,dziatki budowlanej”
w §3, ust. 6, pkt. 3, zgodnie z wnioskiem EUROCAST Sp. zo. o.

2. Mieszkarcy Strzebielina (zgodnie z zalgczong do pisma listg obecnosci) — uwagi jak w pismie z dnia

28.12.2016 r.:

~ uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej .0
na terenie o oznaczeniu 6.2 P,

— natomiast w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia adaptacji istniejacych obiektéw”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajacy adaptacji istniejacych obiektéw jest
bezzasadny. Adaptacja obiektéw zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkdi, a jednoczes$nie brak mozliwosci adaptacji
tych obiektoéw, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi 2wigzanych, w tym réwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujacych norm budowlanych lub sanitamych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

3. Panilzabela Joskowska — uwagi jak w piSmie z dnia 28.12.2016 r. — uwzglednione w catosci;
Pani Alicja Klawikowska — uwagi jak w pi$mie z dnia 28.12.2016 r. — ywzglednione w catosci;

Panstwo Stefania oraz Andrzej Klawikowscy — uwagi jak w piSmie z dnia 28.12.2016 r. — i
w czesci dotyczacej dziatki nr 84/22, natomiast w odniesieniu do dzialki nr 84/28 uznano iZ w/w
nieruchomos¢ o pow. ok. 2 ha, wykracza znacznie poza wyznaczony obecnie (w uzgodnieniu z
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Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw - ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony konserwator-
skiej) obszar rozwoju zabudowy wsi Strzebielino, a jej rozwdj w chwili obecnej nalezy zakonczy¢ na
wydzielonej drodze wewnetrznej (dz. nr 84/23).

6. Pan Damian Zakrocki — uwagi jak w piSmie z dnia 28.12.2016 r. — uwzglednione czesciowo w kwestii
dotyczacej poszerzenia strefy 1 RM i ujecia calej dzialkki nr 265/1 w tej strefie. Uznano iz wiw
nieruchomos$¢ o pow. ok. 1,5 ha, wykracza znacznie poza wyznaczony obecnie (w uzgodnieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéow - ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony konserwator-
skiej) obszar rozwoju zabudowy wsi Strzebielino i mozliwe jest jedynie poszerzenie strefy 1 RM na
dzialce nr 265/1, tak aby umozliwi¢ uzupelnienie istniejgcej zabudowy na tej dzialce od strony
poludniowej.

7. Rada Solecka Strzebielino Osiedle — uwagi jak w pi$mie z dnia 10.01.2017 r.:

— uwaga uwzgledniona w czescidotyczacej .nie dopuszczenia specjalistycznej hodowli zwierzecej",

— natomiast w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia adaptacji istniejacych obiektow”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptadi istniejgcych obiektow jest
bezzasadny. Adaptacja obiektow zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkdi, a jednoczesnie brak mozliwosci adaptacji
tych obiektéw, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemoZiwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi 2zwigzanych, w tym roéwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujgcych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

8. Mieszkancy Strzebielina (zgodnie z zalgczong do pisma lista obecnosci) — uwagi jak w piSmie z dnia

11.01.2017 r.:

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia specijalistycznej hodowli zwierzecej”
na terenie o oznaczeniu 6.2 P;

— natomiast w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia adaptacji istniejgcych obiektow", uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejagcych obiektéw jest
bezzasadny. Adaptacja obiektow zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkdi, a jednoczes$nie brak mozliwosci adaptacji
tych obiektéw, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych 2z nimi 2wigzanych, w tym réwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujgcych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

9. PolskiZwigzek Emerytéw, Rencistéw i Inwalidéw, Zarzad kota nr 5 w Strzebielinie — uwagi jak w pismie

zdnia 16.01.2017 r.:

~ uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej ,nie dopuszczenia specjalistycznej hodowli zwierzecej”
na terenie o oznaczeniu 6.2 P;

— natomiast w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia adaptacji istniejacych obiektéw”, uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajacy adaptadgi istniejacych obiektéw jest
bezzasadny. Adaptacja obiektéw zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkdgi, a jednoczesnie brak mozliwos$ci adaptacji
tych obiektow, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi 2wigzanych, w tym roéwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujacych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

10. Pan Zdzistaw Donczyk-Blaschke oraz Pan Damian Zakrocki — uwagi jak w pi$mie z dnia 19.01.2017 r.
— uwzglednione czesciowo w kwestii dotyczgcej poszerzenia strefy 1 RM i ujecia wigkszej czesci
dziatek nr 265/1 i 265/2 w tej strefie. Uznano iz dziatki nr 265/1 o pow. ok. 1,5 ha oraz 265/2 o pow. ok.
4 ha, wykraczajg znacznie poza wyznaczony obecnie (w uzgodnieniu z Wojewoédzkim Konserwatorem
Zabytkow - ze wzgledu na poloZenie w strefie ochrony konserwatorskiej) obszar rozwoju zabudowy wsi
Strzebielino | mozliwe jest jedynie poszerzenie strefy 1 RM na dzialce nr 265/1 i 265/2, tak aby
umoZliwi¢ uzupelnienie istniejgcej zabudowy na tych dziatkach od strony potudniowej.

11. Pani Sylwia Stolz — uwagi jak w piSmie z dnia 19.01.2017 r.:
— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia specialistycznei hodowli zwierzecei”

na terenie o oznaczeniu 6.2 P;

(]
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— natomiast w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia adaptacji istniejgcych obiektow", uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym — czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejgcych obiektéw jest
bezzasadny. Adaptacja obiektéw zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkcji, a jednoczesnie brak moZliwosci adaptacji
tych obiektow, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemozliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi 2wigzanych, w tym réwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujacych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

12. Irena i Adam Stasiak — uwagi jak w piSmie z dnia 23.01.2017 r. - uwzglednione w czesci dotyczgcej
.Zmiany przeznaczenia dziakki o nr 115/1". W/w dziatka w dotychczas obowigzujacym planie byta
oznaczona jako tereny lesne, natomiast w projekcie zmiany tego planu jest oznaczona jako tereny
rolne. W 2zwigzku ze zlozong uwagq uznano za dopuszczalng zmiane przeznaczenia tej dziakki
na tereny rolne z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej (podobnie jak dzialki sasiedniej
nr 116/5), gdyZ nie narusza to ustalert Studium Uwarunkowan [...]. Natomiast w czesci dotyczacej
.Zmiany przeznaczenia dzialki o nr 115/1 na dzialalno$¢ rekreacyjng z mozliwoscig lokalizacji obiektow
matej architektury, boisk, placéw zabaw, oczek wodnych, itp.", stwierdza sie iz funkcja rekreacyjna
stanowitaby naruszenie zapiséw w/w Studium, ktére nie dopuszcza w tym terenie takiego rodzaju
zabudowy. Jednakze lokalizacja wigkszosci elementéw o ktérych mowa w piSmie jest mozliwa dla
ustalonego przeznaczenia terenu 3.2 R/RM.

13. Rada Solecka Sotectwa Strzebielino — uwagi jak w pimie z dnia 24.01.2017 r.:

— uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej .ni i jali nej h wli Zwi

— natomiast w czesci dotyczacej .nie dopuszczenia adaptacji istniejagcych obiektéw", uznaje sie,
iz w zwigzku z powyzszym - czyli nie dopuszczeniem specjalistycznej hodowli zwierzat na terenie
przedmiotowego planu, zapis planu nie dopuszczajgcy adaptacji istniejgcych obiektow jest
bezzasadny. Adaptacja obiektow zlokalizowanych na tym obszarze, nie powoduje obawy
wprowadzenia niedopuszczonej zapisami planu funkgi, a jednoczesnie brak mozliwosci adaptacji
tych obiektéw, czesto ze wzgledu na zly stan techniczny, uniemoZliwia realizacje jakichkolwiek
zamierzen inwestycyjnych z nimi 2wigzanych, w tym réwniez doprowadzenia obiektow
do obowigzujagcych norm budowlanych lub sanitarnych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig
i funkcjg dopuszczong zapisami przedmiotowego planu.

i W, i lednionych:
1. Pan Leszek Piankowski — uwaga jak w piSmie z dnia 24.01.2017 r., dotyczaca mozliwosci wydzielenia

drogi wewnetrznej w celu dalszego podzialu na dzialki ,siedliskowe” dzialki nr 436, obreb Strzebielino —
teren 3.2 R/IRM.

Rada Gminy teczyce odrzuca t¢ uwage.
Uzasadnienie:

Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, ekofizjograficzne oraz hydrogeologiczne wnioskowane
przeznaczenie terenu, czyli dalszy jego podziat na mniejsze dzialki w celu lokalizacji wiekszej ilosci
zabudowy, jest nieuzasadnione ze wzgledéw ekonomicznych, technologicznych oraz prawnych. Dziatka
nr 436 znajduje si¢ poza obszarem zwartej zabudowy wsi Strzebielino, na terenach o wysokim poziomie
wod gruntowych oraz w bezposrednim sgsiedztwie Zrédlisk rzeki Redy, objetych ochrong w postaci uzytku
ekologicznego (u. e. nr 228 ,Zrédliska rzeki Redy”). W dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym oraz
w przedmiotowym projekcie jego zmiany dziatka nr 436 znajduje si¢ w terenie o oznaczeniu 3.2 R/RM
(tereny rolne z dopuszczeniem rozproszonej zabudowy zagrodowej), gdzie poza dotychczasowq
gospodarka rolng dopuszcza si¢ utworzenie siedlisk rolniczych o nastepujacych parametrach i warunkach:

a) zabudowa siedliskowa o ukfadzie zagrodowym nawigzujgca ksztaitem do tradycyjnej zabudowy
wystepujgcej na tym terenie;

b) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie terenu pod funkcje agroturystyczng w granicach istniejgcego
siedliska lub pod obiekty turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak: pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni itp. na zasadach jak dla nowej zabudowy siedliskowej;

¢) dopuszcza sie wydzielenie dzialek pod zabudowe siedliskowg o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?,
wzdluz istniejgcych drég gminnych i powiatowych bez koniecznosci sgsiedztwa zabudowy;

d) wramach siedliska rolniczego dopuszcza si¢ wprowadzenie usfug, rzemiosfa i produkcji w tym
produkcji rolniczej w obiektach o kubaturze nie przekraczajgcej 5000 m’, usytuowanych
w glebi dziatki;

e) wramach siedliska rolniczego dopuszcza si¢ zabudowe inwentarskg o powierzchni do 350 m?;
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f) dopuszcza sig wydzielenie do 4 dziatek pod zabudowe mieszkaniowgq w bezposrednim sqsiedztwie
siedliska w oparciu o istniejgcy ukiad komunikacyjny; minimalna powierzchnia dziatek 1500 m?;
g) dopuszcza sig podzial na nowe dzialki nie mniejsze niz 1500 m® - przy siedlisku lub 2000 m? -
Zlokalizowane bezposrednio przy drodze gminnej lub powiatowej.
Takie zapisy planu pozwalajg na wydzielenie przynajmniej kilku ,siedlisk" o powierzchni min. 2000 m? przy
drodze gminnej, co pozwala na odpowiednie rozproszenie oraz oddalenie nowej zabudowy od objetych
ochrong obszaréw Zrodliskowych rzeki Redy, natomiast zmiana tych zapiséw pozwalajgca na wydzielenie
drogi wewnetrznej prostopadie do drogi gminnej (dz. nr 282) pozwolitaby na dalszy podziat dziatki nr 436
i przeznaczenie ok. 3 ha gruntu na dzialkki budowlane oraz znaczne przyblizenie nowej zabudowy do
Zrodlisk rzeki. Zabudowa tego terenu i wyposazenie go w niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym studnie, szamba, itp.), mogltoby w konsekwencji bardzo niekorzystnie wplyng¢ na
stosunki wodne tego obszaru oraz rzeki Redy.

Przede wszystkim jednak istotne ograniczenie dla wydzielenia drogi oraz dalszego podzialu przedmiotowej

nieruchomosci stanowi poloZenie tej dziatki na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-

teby oraz czesciowo w pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Redy. Zgodnie z zapisami § 5 ust. 8 Uchwaly

Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszarow

chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 sierpnia 2016 r., poz.

2942) na obszarze chronionego krajobrazu obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow

budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek. Dla przedmiotowe] dzialkki nie majg

zastosowania odstepstwa okreslone w § 7 ust. 5 w/w Uchwaly, w brzmieniu:

Zakazy, o ktérych mowa w § 5 pkt 8 nie dotyczg:

1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych), gdzie
dopuszcza sie uzupeinienie zabudowy mieszkaniowej i usiugowej pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczainej linii zabudowy od brzegu wéd, okreslonej poprzez polgczenie istniejgcych budynkéw
na przylegajgcych dziatkach,

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupelinienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia
gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej odleglosci zabudowy od
brzegoéw wéd,

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw dostepu do wéd
publicznych w zakresie niezbgdnym do peinienia funkcji plaz, kapielisk i przystani,

4) odcinkéw plaz nadmorskich, na ktérych wiasciwy Dyrektor Urzedu Morskiego dopuszcza sytuowanie
sezonowych obiektow budowlanych,

5) istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych | ustugowych, zrealizowanych na podstawie
miejscowym planbéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracily moc przed dniem 1 stycznia 2004
r. — gdzie dopuszcza sig modernizacje istniejgcego zainwestowania (rozbiérke, odbudowe, nadbudowe
poddasza uzytkowego. przebudowe) w celu poprawy standardéw ochrony Srodowiska oraz waloréw
estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem niezwigkszania powierzchni zabudowy, a takZe nie
przyblizania zabudowy do brzegéw wéd.

W 2zwigzku z powyZszym dopuszczenie utworzenia nowych siedlisk wzdluz drogi gminnej jest
uwarunkowane i musi by¢ zgodne z zapisami w/w Uchwaly Sejmiku, a wiec zarbwno droga wewnetrzna jak
i planowana zabudowa siedliskowa na nowych dziatkach nie moze by¢ zlokalizowana blizej niz 100 m od
brzegu rzeki Redy. Nie ma zatem mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia przedmiotowej uwagi.

W 2wigzku z powyZszymi uwagami oraz zmianami w projekcie przedmiotowego planu Wéjt Gminy teczyce
wystapit z wnioskiem Nr RIR.6721.1.2014.PK/DB z dnia 09.02.2017 r. o ponowne uzgodnienia oraz
zaopiniowanie projektu planu (wykaz ponownych uzgodnien i opinii przedstawiono w odpowiednich
tabelach). po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnienn dokonano ponownego wyloZzenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Drugie w nie projektu plan licznego w

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 21 kwietnia 2017 roku do 23 maja 2017 roku.

Na podstawie art 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie do
14 dniod daty zakonczenia wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniu 24 kwietnia 2017 r. 0 godz.14:00 w siedzibie Gminnej Instytucji Kultury, ul. Tuwima 4
w Strzebielinie odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu uplynat w dniu
12 czerwca 2016 roku.

Na podstawie art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Woéjt Gminy teczyce przedstawia Radzie Gminy projekt planu
wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista uwzglednionych oraz nieuwzglednionych uwag ktore wplynely do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do skiadania uwag do projektu miejscowego planu.

Lista uwaq uwzglednionych:
Brak.
i ni ion H
1. Pan Adam tyszkowski — w imieniu Pana Adama Stasiak — uwaga jak w piSmie z dnia 13.06.2017 r.,

dotyczaca zmiana zapisu w §5, ust. 6.2, pkt. 3, lit. €) w brzmieniu: ,nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli
zwierzat™ na zapis: ,dopuszcza sie chow i hodowle zwierzat” (teren 6.2 P).

Rada Gminy teczyce odrzuca t¢ uwage.
Uzasadnienie:

Zapis §5, ust. 6.2, pkt. 3, lit. e) przedmiotowego planu w brzmieniu: .nie dopuszcza si¢ chowu i hodowli
zwierzat" wynika ze zlozonych przez wiekszos¢ mieszkancow Strzebielina uwag w trakcie poprzedniego
wylozenia planu miejscowego, w wyniku ktérych zmieniony zostal zapis .dopuszcza sie specjalistyczng
hodowle zwierzat (w tym m. in. chéw i hodowle drobiu) w istniejgcej lub nowopowstatej zabudowie". Ze
wzgledu na oddziatlywanie oraz zakres i rodzaj tego typu dziatalnosci uznano za zasadne wykluczenie tego
rodzaju przedsigwzigc.

W odniesieniu do uzasadnienia wniesionej uwagi, nalezy podkresli¢ fakt, iz argumenty w nim przedstawione
nie majg odniesienia do przedmiotowego terenu i nie odzwierciedlajg rzeczywistego stanu zapiséw
obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Teren o oznaczeniu w przedmiotowym projekcie planu
miejscowego symbolem 6.2 P (tereny zabudowy produkcyjnej — zabudowa produkcyjna i
przemystowa, rzemiosto i usitugi, skltady | magazyny, produkcja rolnicza) - zgodnie z obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy teczyce lezy w Strefie A
(Fragment Pradoliny rzeki Redy oraz teby), dia ktérego ustalono (zgodnie z zapisami pkt. 7 Kierunki
rozwoju zabudowy) nastepujace zasady zagospodarowania:

pkt 7.1.3.. ppkt. 1) Zabudowa przemysfowa, magazynowa oraz usiug i rzemiosfa ucigzliwego:

Nowa zabudowa przemysfowa i skiadowa oraz rzemiosta, produkcji i ustug powinny by¢ realizowane w
pierwszej kolejnosci w granicach istniejgcej (najczesciej po PGR-owskiej) zabudowy przemysiowej oraz
urzgdzen produkcji rolnej i obstugi rolnictwa [...]. Na terenach tych nalezy dqzy¢ do racjonalnego i
intensywnego wykorzystania przestrzeni poprzez adaptacje istniejgcych obiektéw, zabudowe terenow
wolnych, modernizacje istniejgcej infrastruktury technicznej, szczegblnie w zakresie odprowadzania
Sciekbw oraz emisji zanieczyszczen.

pkt 7.2 Ustalenia dla poszczegdinych jednostek funkcjonaino-przestrzennych:

Teren mozliwy do lokalizacji funkcji przemysfowej, magazynowej oraz usitug i rzemiosta w obrebie obszarow
dotychczas wykorzystywanych w ten sposéb (tereny urzgdzen produkcji rolnej — najczes$ciej po PGR-
owskie) oraz pozostale tereny zainwestowania przemysfowego, a takze obszary pofozone w poblizu drogi
krajowejnr6|...]

Natomiast przytoczone w zloZonej przez pana A. Lyszkowskiego uwadze twierdzenie, iz dominujaca funkcja
w strategii gminy jest funkga rolnicza, jest jedynie wyrwanym z kontekstu zagadnieniem, gdyz wynika ono
z obecnej struktury uzytkowania terenu, gdzie tereny role stanowig ok. 40 % powierzchni catej gminy.

Z kolei w odniesieniu do Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej (pkt. 3.3 Kierunkéw w/w Studium), zapisy
stanowigce Wytyczne szczegélowe dla poszczegoéinych stref, dla strefy A w brzmieniu (pkt. 1, lit. a)):
obszary predysponowane do intensywnej produkcji rolnej jako podstawowej formy zagospodarowania
przestrzeni (dopuszczalne wszystkie dzialy produkcji rolnej oraz produkcji specjalistycznej w rolnictwie) nie
dotyczg przedmiotowego obszaru gdyz s to tereny juz zabudowane, a powy2szy zapis dotyczy gruntow
roinych o rolniczym uzytkowaniu.

Ponadto w pkt. 1.3 ,Zasady zagospodarowania przestrzenig” wiw Studium , w ppkt. 7 znajduje sie zapis —
propozycja zakazu Jokalizowania wielkich ferm hodowlanych prowadzgcych bezsciétkowy chow zwierzat
oraz innych obiektéw swoimi ucigzliwosciami wychodzgcych poza granice nieruchomosci [...]"

Zgodnie z powy2szym ustaleniami (zapisami obowigzujgcego Studium oraz dotychczas obwigzujgcego
planu miejscowego) przewidziana w projekcie przedmiotowego planu funkcja oraz sposéb zagospodaro-
wania terenu 6.2 P w Zaden sposob nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce".



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -90 - Poz. 3315

Uwagi mieszkancow zlozone w trakcie poprzedniego wyloZenia projektu planu do publicznego wgladu,
wnoszgce o zachowanie zapisu obecnie obowigzujacego MPZP dla terenu o funkcji: zabudowa produkcyjna
i przemystowa, rzemiosto i ushugi, skiady | magazyny, w brzmieniu: nie dopuszcza sie specjalistycznej
hodowli zwierzecej” rowniez nie stanowig naruszenia ustalen Studium, a ponadto wynikaja z faktycznych
doswiadczen mieszkancodw gminy z tego typu dzialalnoscig rolniczg, ktéra miala juz kiedys miejsce na
terenie PGR-u w Strzebielinie oraz jest obecnie prowadzona w miejscowosci Bozepole Mate.

PrzedioZony przez wnioskodawce Raport oddaalywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko nie
jest dokumentem, Ktdry jednoznacznie i ostatecznie zapewni brak negatywnego wplywu oraz ucigzliwego
oddzialywania planowanego przedsiewziecia na Srodowisko oraz drowie ludzi, gdyz przedstawia jedynie
leorelycznie analizy oddzialywania takiej inweslycji, a obecnie funkcjonujgce zaktady tego typu oraz ich
oddzialywanie na oftoczenie oraz zasieg ucigzliwosci pozwalajg stwierdzi¢ iz ucigzliwosci zwigzane
2 prowadzong dzialalnosciy bedg wykraczaé poza granice nieruchomosci, na ktorej bedzie ona
prowadzona. W zwigzku z powyzszym obawy mieszkancow nalezy uznaé za zasadne, tym bardziej, iz
zardwno obowigzujgce Studium oraz plan miejscowy dokonujg przeznaczenia obszardw zlokalizowanych
na wschéd od terenu 6.2 P na tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. Uwarunkowania
ekofizjograficzne tych terendw, a w szczegdlnosci kierunek i sita wiatrédw, réwniez stanowig podstawe do
twierdzenia iz ucigiliwosci powstale w wyniku takiego typu dziatalnosci rolnej wykroczg poza teren
lokalizacji inwestyciji.

2. Misiewicz, Mosek i Partnerzy Kancelaria Radcow Prawnych — w imieniu Pana Adama Stasiak w imieniu
Pana Adama Stasiak — uwaga jak w pismie z dnia 13.06.2017 r., dotyczaca zmiana zapisu w §5, ust.
6.2, pkt. 3, lit. &) w brzmieniu: ,nie dopuszcza sie chowu i hodowli zwierzat™ na zapis: ,dopuszcza sie
chiw i hodowle zwierzat™ (teren 6.2 P).

Rada Gminy Lgczyce odrzuca tg uwageg.

Uzasadnienie:
Jak w pkt. 1.
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zalgcznik nr 4

do uchwaly Nr XLV60/2017
Rady Gminy teczyce

z dnia 07 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestygi
z zakresu infrastruktury technicznej, jest zatgcznikiem do uchwaly o uchwaleniu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina teczyce.

Rada Gminy teczyce po zapoznaniu sie z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Strzebielino, gmina
teczyce, na wniosek Wojta rozstrzyga co nastepuje:

I. Zadania wilasne gminy
1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem
srodkow z budzetu gminy zalicza sig:
- budowe drég gminnych wraz z ich oSwietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitamej wraz z urzgdzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami,

2. Drogi znajdujace sie w obszarze planu, zapisane jako drogi dojazdowe i lokalne oznaczone na
zatlgcznkach graficznych do uchwaly symbolami: KD — KL, KD — KD; KD — KS o szerokosci
zgodnie z zapisami w tek$cie uchwaly, przechodzg na wiasnos$¢ gminy z zachowaniem przepisow
odrebnych, jako drogi gminne.

3. Drogi znajdujgce sie w obszarze opracowanego planu nazwane drogami wewnetrznymi nie
muszg przechodzi¢ na wiasno$é gminy. Gmina nie ponosi skutkéw ekonomicznych z tytulu
polepszenia i modernizaciji drog.

4. Gmina zobowigzuje si¢ do wykonania wszelkich inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem terenu,
. wode oraz kanalizacgje sanitarng (wylgcznie gtéwne sieci zbiorcze) oraz wykonanie nawierzchni
iurzadzenia drég, w ramach swoich moZliwosci ze Srodkéw wiasnych gminy.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem Srodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
.Z funduszy strukturalnych UE. Pozostale zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7, ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energie elektryczng,

- zaopatrzenie w energie cieping,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje 2z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane
z udziatem Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne
gminy, finansowane z jej budZetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktérych gmina jest
zarzadcg — czyli drég gminnych.

Il. Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla Gminy teczyce jest wyposazenie obszaréw rozwojowych
w infrastrukture niezbedng dla rozwoju aktywnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

1. Obszar objety projektem planu lezy w strefie czesciowo zabudowanej i jest zaopatrzony
w energie eleklryczng, wode oraz dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, dla obszaréw juz
zabudowanych.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezgce koordynowanie realizacji modemizacji, rozbudowy oraz
budowy sieci drogowej i infrastruktury technicznej.
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3. Stosowanie zasady realizacji przedsiewzigé kompleksowych, lgczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg i innymi branzami infrastruktury
technicznej, pozwoli uzyskaté oszczednosci na czesci wspdlnej robdt oraz rozwigzaé problem
kolizji technicznych.

4. Sagsiedztwo terendw przeznaczonych do zainwestowania jest juz czesciowo uzbrojone,
co bedzie pozwalalo stopniowo otwieraé kolejne obszary do zagospodarowania.

lll. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania dla inwestycji gminnych beds stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy
(srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestordw w kosztach budowy, Warunkiem
pozyskania Srodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i realizujgcych je
programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego zmiang planu
miejscowego:

1. Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budZetdw
rocznych.

2. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspdél-finansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

3. Zapewnienie finansowanie programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
wlasny niezbedny do ubiegania sig o Srodki pomocowe.

Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnefrznymi (kredytami, poiyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia $rodkdw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty,
np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

5. Linie elektroenergetyczne i gazociggi realizowane beds przez przedsigbiorstwa energetyczne
posiadajace koncesje.
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