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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 21 grudnia 2016 1.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego

1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 296, poz. 1579) ogtasza si¢ w zalgczniku do
niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnic Dabrowa iWielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszczynskiej, Rdestowej i1K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z2014r., poz. 1)
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata nr XI1/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrze$nia
2015 r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgscidzielnic Dabrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2015 r., poz. 3440).

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 15 uchwaly nr XXXVI/761/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni,
rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2014 r.,
poz. 1), ktory stanowi:

»$ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.”;

2) zatacznika nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/761/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z2014 ., poz. 1).

3) zatacznika nr 3 do uchwaty nr XXXVI/761/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z2014 ., poz. 1).

4) § 1 uchwaty nr XII/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrzes$nia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Dagbrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
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Chwaszczynskiej, Rdestowej 1 K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 3440),
ktéry stanowi:

»9 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego
uchwala Rady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z dnia 15 stycznia 2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta
Gdyni nr X1/190/15 z dnia 26 stycznia 2015 1.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa
1 Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, uchwalonego
uchwata nr XXXVI1/761/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 2 stycznia 2014 r., poz. 1). Zmiana oznaczona jest numerem ewidencyjnym 1908z i obejmuje
obszar o powierzchni 11,23 ha, ktérego granice obejmujg teren oznaczony symbolem 14 P,U — zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.”;

5) § 4 uchwaty nr X1I1/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszczynskiej, Rdestowej 1 K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 3440),
ktory stanowi:

,»$ 4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.”;

6) zatacznika nr 2 do uchwaty nr XII/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 2015 r., poz. 3440).

7) § 5 uchwaly nr XI1/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrze$nia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic:
Chwaszczynskiej, Rdestowej 1 K. Pomianowskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 3440),
ktory stanowi:

»$ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.”.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik do obwieszczenia Rady Miasta Gdyni z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dagbrowa 1 Wielki
Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej 1 K. Pomianowskiego

UCHWALA NR XXXVI1/761/13
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pézn. zmianamiV)) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Dgbrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego
uchwatg nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dgbrowa i Wielki
Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, oznaczony numerem
ewidencyjnym 1908, obejmujacy obszar o powierzchni 105,94 ha, ktérego granice przebiegaja:
- od potnocy i wschodu — wzdhuz granic m.p.z.p. czgséci dzielnic Dabrowa i Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon rzeki Kaczej i gory Donas, m.p.z.p. czgsci dzielnic Dabrowa i Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Lanowej i Warzywnej oraz m.p.z.p. czgéci dzielnicy Dabrowa w
Gdyni, rejon ulicy Rdestowej, nastgpnie biegnie wzdluz ul. Rdestowej obejmujac tereny
ustugowo-produkcyjne,
- od poludnia — wzdhuz ul. Chwaszczynskiej,
- od zachodu — wzdtuz granicy administracyjnej Gdyni z gming Zukowo,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 38 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 38 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo - cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN1 — R — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wyklucza si¢
realizacje/wydzielenie lokali uzytkowych.

b) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwodch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupeinienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych 1 ogolnospotecznych, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre$lonymi w danej karcie terenu.

b) US — Uslugi sportu i rekreacji

¢) UT — Uslugi turystyki

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz.
405.
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Ustugi hotelarskie, gastronomii i informacji turystyczne;.

d) UZ - Uslugi zdrowia
Wszelkie ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, w tym: szpitale, przychodnie
lekarskie, pogotowie ratunkowe, ushugi fizjoterapeutyczne, ztobki, hospicja, domy pomocy spoteczne;,
a takze domy opieki i domy spokojnej starosci.
1) Tereny zabudowy techniczno—produkcyjne;j:

a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, skkadéw i magazynow
2) Tereny uzytkowane rolniczo:

a) R — Tereny rolnicze

b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych
Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny i
budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszcza si¢ prowadzenie ustug
agroturystycznych.
3) Tereny zieleni i wod:

a) ZL — Lasy, zalesienia

b) ZP — Zielen urzadzona

¢) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajgce
urzadzenia 1 stalej pielegnacji. W szczegélnosci sa to tereny zadrzewien i zaro$li, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, trwate,
potnaturalne 1aki i pastwiska.
4) Tereny komunikacji:

a) KD-S j/p — Drogi i ulice publiczne ekspresowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-L j/p —Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

e) KD-X — Wydzielone ogdlnodostepne: place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-

rowerowe

f) KDW — Drogi wewnetrzne
5) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw

b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ushugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to uslugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke S$rodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwlascicieli
nieruchomosci.

3. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogblnym zakresie okreslajagcym przeznaczenie terendow, ktore plan utrzymuje, uznajgc za zgodne
z planem 1 umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenow w § 13.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupeliony zapisami, okreslajacymi funkcje adaptowane,
zawarte w karcie danego terenu w § 13.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem 1 powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace cigglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:
a) zachowanie istniejacych terendéw cennych przyrodniczo (terendw le$nych, terenow
zadrzewionych, terenow wod powierzchniowych, itp.);
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b) ustalenie przeznaczenia terendw, tworzacych system powigzan przyrodniczych, pod rdzne
kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej oraz lasow, zalesien;
¢) wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych wybranych
ulic;
2) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem:
a) istniejacego zagospodarowania;
b) rzezby terenu oraz walorow §rodowiska;
¢) struktury wlasnosci;
d) wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach polozonych na pdinocny-
zachdd od ulicy lokalnej (docelowo zbiorczej) 28 KD-L 1/2 (KD-Z);
3) zaprojektowanie terendéw przemystowo—ustugowych wzdtuz ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3
jako wyroznika funkcjonalnego i przestrzennego dzielnicy.

2. Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego wyznaczonej uchwatg 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka;

2) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do

poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendéw
w§ 13.

§5
Na obszarze objetym planem nie wystepuja, podlegajace ochronie, obiekty ani tereny dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw lub dobr kultury wspotczesne;.

§6
1. Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce miejskie tereny publiczne:

a) ulice gminne, w tym ulice ze $ciezkami lub trasami rowerowymi;

b) tereny miejskiej zieleni urzadzonej;

2)w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetosprawnych i starszych w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych;

b) stosujgc elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady umieszczania szyldow oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stojacych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci, dacie zatozenia firmy;

b) szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

c) zewngtrzna krawedz reklamy nie moze siggac¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany budynku. W
przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz nie
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moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢

pod reklama;

d) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkos$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu na fasadzie;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza sig¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym nat¢Zzeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terendow odpowiadajgce ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldow z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam
o pow. do 3,0 m? zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedzibg
firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedng firme,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;

b) tereny zabudowy ustugowe;j, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow:

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam na budynkach — w poziomie parteru, ponizej linii parapetow
okien pierwszego pigtra, na fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami do
wysokos$ci 2,00 m nad goérng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy
flag 1 masztow flagowych,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscia,
przy czym formy reklamowe od strony planowanej drogi ekspresowej 25 KD-S 2/3 moga by¢
sytuowane jedynie w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) tereny uzytkowane rolniczo i tereny zieleni: laséw, zieleni ekologiczno-krajobrazowej i zieleni
urzadzonej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;

d) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem systemowych no$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic i innych miejsc publicznych
powinny by¢ dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi sa zwigzane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 13.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenéw w § 13.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegoélne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny
by¢ poprzedzone szczegbétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych z uwzglednieniem statecznosci skarp i oceng
mozliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W
przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ sposdb ich zabezpieczenia;

2)na czeSci obszaru objetego planem wzdluz ulic Chwaszczynskiej i Rdestowej wystepuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego;
a)na terenach wzdhuiz ul. Chwaszczynskiej (25 KD-S 2/3) przeznaczonych na dziatalno$¢

produkcyjng, sktadowanie i magazynowanie oraz ushugi, gdzie znajduje si¢ adaptowana
zabudowa mieszkaniowa, moga wystapi¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnych poziomow
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hatasu w s$rodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, okreslone w obowiazujacych
przepisach — nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach (np. stolarke dzwickoszczelng, systemy wentylacyijne, itp.);

b) na terenach polozonych wzdhuz ul. Rdestowej (27 KD-Z 1/2) i ulicy lokalnej (docelowo
zbiorczej) 28 KD-L 1/2 (KD-Z) moga wystapi¢ przekroczenia wartosci dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] lub mieszkaniowo-
ustugowej, okreslone w obowiazujacych przepisach — realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
lub mieszkaniowo-uslugowej, wymaga zastosowania $rodkéw ochrony przed hatasem (np.
ekrany akustyczne, walty ziemne, zielen izolacyjna lub inne $rodki techniczne chronigce teren
projektowanej zabudowy przed ponadnormatywnym hatasem);

¢) w wypadku lokalizowania wzdluz ww. ulic pomieszczen chronionych przed halasem, nalezy
zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé
stolarke dzwickoszczelna, systemy wentylacyjne itp.).

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dzialki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrOw nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotyczg terendw i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§10

1. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany bedzie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez
ul. Chwaszczynska — projektowana ulice ekspresowa (z ulicami serwisowymi), ul. Rdestowa i jej
przedtuzenie w kierunku zachodnim, taczace Gdynie z gming Zukowo — ulice lokalna (docelowo
zbiorczg) oraz projektowane ulice lokalne;

2) ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych elementow uktadu drogowego niezbednych dla prawidlowe;j
obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem:

a) rozbudowa ul. Chwaszczynskiej do drogi klasy ekspresowej — 25 KD-S 2/3, dwujezdniowej z
trzema pasami ruchu z wezlem z ulicami Rdestowa i Krzemowa, tacznicami, drogami
serwisowymi i chodnikami zlokalizowanymi od strony terenow przeznaczonych pod zabudowe;
rozbudowa ul. Chwaszczynskiej wymaga:

- okre$lenia wplywu tej rozbudowy na natgzenie i1 struktur¢ ruchu na ciggu ulicznym
Chwaszczynska-Wielkopolska, a takze Rdestowa-Nowowiczlinska, poprzez opracowanie
analizy (wraz z prognozami ruchu) oraz koncepcji przebudowy ww. ciggdw, uwzgledniajgcej
m.in. potrzeby transportu zbiorowego,

- rownoleglej przebudowy Iub budowy ukladu drogowego w zakresie wynikajacym z
przeprowadzonych analiz komunikacyjnych, w celu zniwelowania negatywnych skutkéw
rozbudowy ul. Chwaszczynskiej (25 KD-S 2/3),

- zmiany przebiegu tras linii autobusowych i trolejbusowych wraz z niezbednym przetozeniem
trakcji trolejbusowej (wyprzedzajaca lub réwnolegla przebudowa ul. Krzemowej i ul.
Starochwaszczynskiej);

b) przebudowa ulicy zbiorczej 26 KD-Z 2/2 (ul. Rdestowej) — dwujezdniowej z dwoma pasami
ruchu i obustronnym chodnikiem oraz ze $ciezka rowerowa; przebudowa skrzyzowania ul.
Rdestowej z ul. Jana Nowaka Jezioranskiego;

¢) budowa ulicy lokalnej (docelowo zbiorczej) 28 KD-L 1/2 (KD-Z) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i obustronnym chodnikiem oraz ze $ciezka rowerowa;

d) budowa ulic lokalnych 29 KD-L 1/2 1 30 KD-L 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i
obustronnymi chodnikami;
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e) budowa ulic dojazdowych 31 KD-D 1/2 i 32 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami
ruchu i przynajmniej jednostronnymi chodnikami;

f) budowa ulic dojazdowych 33 KD-D 1/2 i 34 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami
ruchu i obustronnymi chodnikami;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych 1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i1 zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe
warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j;

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochoddw:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
-min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;
b) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):
-min. 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt uslugowy,
- min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,
- obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;
¢) obiekty pozostatych ustug (zdrowia, sportu i rekreacji):
- liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowac zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu z zarzadcg drog publicznych;
d) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny:
- min. 3 miejsca postojowe na 10 osob zatrudnionych;
e) dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;
f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejgce i
nowoprojektowane czgsci budynku;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) obiekty ustug:
- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
- dla terenowych obiektow sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z
zarzadca drogi;
b) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ lacznie istniejace
1 nowoprojektowane czesci budynku;
c) zaleca sig zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréow przed czynnikami atmosferycznymi
poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkows;
d) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikéw w uzgodnieniu z zarzadcg drég;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
obszarze objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiega (w ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3) gléwna magistrala
wodociggowa @ 500 mm zasilajaca w wode zbiornik wyréownawczy ,,Kacze Buki”; dopuszcza
si¢ zmiang przekrojow i przebiegu przewodow;

b) warunkiem zasilenia w wode obszarow powyzej ul. Rdestowej jest realizacja nowej stacji
podnoszenia ci$nienia ,,Kacze Buki” oraz przewodu zasilajacego w obrgbie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Wielki Kack, tzw. ,,Kacze Buki”;

¢) dopuszcza si¢ pobor wody z istniejacych studni posiadajacych pozwolenie wodno prawne;

2) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objgtym planem):

a)na obszarze objetym planem (w ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3) znajduje si¢ gltowny
kolektor kanalizacji sanitarnej @ 600 mm:;

b) na terenie 14 P,U znajduja si¢ kolektory kanalizacji sanitarnej; w strefie 4,0 m od skrajni
kolektora po obu stronach zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatos¢
i prawidlowa eksploatacje;
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¢) dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu kolektorow — zmiana ich lokalizacji begdzie sig¢
wigzala ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od
obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw i1 placow — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem) lub do
ciekow powierzchniowych; dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie;

b) z terendw zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej — zagospodarowa¢ w granicach
wlasnych dzialek, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci (ktore moga przewidywac konieczno$¢ retencji), odprowadzenie
wod do sieci kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze
objetym planem);

c¢) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu);

d) przez obszar objety planem, od granicy z gming Zukowo do kolektora kanalizacji deszczowej w
ul. Chwaszczynskiej (25 KD-S 2/3), przeptywa ciek wodny; obowiazuja ponizsze zasady:

- przez teren 24 ZE K ciek przeptywa w korycie otwartym; pozostawi¢ otwarte koryto cieku na
odcinku od zach. granicy terenu do planowanego zbiornika retencyjnego,

- przez tereny 28 KD-L 1/2 (KD-Z) i 12 P,U ciek przeplywa w korycie otwartym; ciek nalezy
zarurowac, zmieni¢ jego przebieg (przelozy¢ w ulice 28 KD-L 1/2 (KD-Z)) 1 wiaczy¢ do
systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; na terenie 12 P,U do czasu zmiany przebiegu
cieku 1 jego zarurowania, dotychczasowe koryto pozostawi¢ jako otwarte; po zmianie trasy
teren w obrgbie koryta otwartego oraz odprowadzane do niego i splywajace nim wody
opadowe i roztopowe zagospodarowac w sposob niepowodujacy szkod na gruntach sgsiednich,

- na terenach 13 P,U i 14 P,U ciek jest zarurowany — przeptywa kolektorem ¢ 1000 mm do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Chwaszczynskiej; nalezy zmienic¢ przebieg cieku
(przetozy¢ w ulice 28 KD-L 1/2 (KD-Z), 26 KD-Z 2/2, 27 KD-Z 1/2,drogg 36 KDW oraz w
ciag pieszo-jezdny 35 KD-X) i wiaczy¢ do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po
zmianie trasy teren w obrgbie zarurowania cieku oraz odprowadzane do niego i sptywajace
nim wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé w sposob niepowodujacy szkdd na gruntach
sasiednich; do czasu przetozenia w strefie 4,0 m od skrajni kolektora po obu stronach zakazuje
si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos$¢ i prawidlowa eksploatacje
kolektora;

e) przez obszar objety planem przeptywaja otwarte cieki wodne; obowiazuja ponizsze zasady:

- cieck w polnocnym rejonie terenu 03 MN1 (oznaczony na rysunku planu) — do zachowania;
zaktada si¢ wlaczenie cieku do kanalizacji deszczowej w ulicy 30 KD-L 1/2,

- ciek w $rodkowym rejonie terenu 03 MN1 — do zachowania do chwili realizacji kanalizacji
deszczowej w ulicy 30 KD-L 1/2,

- cieki na terenach: 07 UZ,US,UT, 18 ZL, 19 ZL, 23 ZP — do zachowania w korycie otwartym;

f) na obszarze objetym planem znajduje si¢ kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1400 mm
(w ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3); dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym
planem);

a) na obszarze objetym planem znajduja si¢ gazociagi $redniego cisnienia DN300, DN200, DN150,
DN100 i DN80 ze strefg kontrolowang o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociggu); w
obrebie strefy kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ stalych
sktadow 1 magazynéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej dzialalno$ci mogacej zagrozi¢
trwalo$ci gazociggu — wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace strefy kontrolowanej nalezy
uzgodnic¢ z gestorem sieci;

b) dopuszcza si¢ zmian¢ przekrojow i przebiegu gazociagdw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢
wigzata ze zmiang granic strefy kontrolowane;j;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnego odnawialnego zrédla ciepta, innych
nieemisyjnych zrodet ciepta, lub ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji, lub ze zrodta ciepta
odpadowego z instalacji przemystowej;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodia ciepta (z wykluczeniem stosowania wegla lub oleju
mineralnego jako paliwa) w przypadku:
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- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrodia ciepla — zrodio
bedzie bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnego zrodta ciepta, zrodla ciepta uzytkowego w kogeneracji lub zZrodta ciepta
odpadowego z instalacji przemystowe;,

- inwestora przemystowego, ktdry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego
no$nika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej 135
OC;

¢) przez obszar objety planem (w ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3) przebiega gtéwna magistrala
cieptownicza DN350; w strefie o szerokosci 3,0 m od skrajni magistrali oraz 2,0 m od
pozostalych cieptociagdéw zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na ich
trwalos$¢ 1 prawidlowa eksploatacje; wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego
lokalizacji bedzie si¢ wigzatla ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

d) przez obszar objety planem planuje si¢ przebieg cieptociagu — w strefie ograniczen dla
zabudowy 1 zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej, orientacyjnie
wskazanej na rysunku planu; w ww. strefie zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwato$¢ 1 prawidtowa eksploatacje; szczegdlowy przebieg i szeroko$¢ strefy zostang
ustalone w projekcie budowlanym;

6) elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroenergetyczne;j;

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ napowietrzna stacja GPZ ,,Wielki Kack” wraz z linig
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV oraz napowietrzne linie $redniego napiecia 15
kV; ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania wedlug obowigzujagcych przepisow
dotyczacych dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $srodowisku; na rysunku
planu wskazano orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napigecia 110 kV
(o szerokosci 40 m — po 20 m od osi linii), zamierzenia inwestycyjne w granicach tej strefy
winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z
gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wiazato si¢ ze zmiana granic
lub likwidacja strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu;

¢) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu; szczegdtowe lokalizacje, wielko$ci
dziatek oraz typy stacji transformatorowych moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w
uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetycznej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w ilo$ci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych; szczegdtowe
lokalizacje, wielko$ci dziatek oraz typy stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci elektroenergetyczne;j;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadéw w sposdb
selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajacg umieszczenie pojemnikéw do
selektywnego gromadzenia;

b) na terenach ustug i1 terenach produkcyjnych zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w
sposob selektywny; odpady poprodukcyjne nalezy usuwaé we wlasnym zakresie przez podmioty
gospodarcze zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

9) inne zasady:

a) w przypadku rozbudowy ul. Chwaszczynskiej do klasy drogi ekspresowej — 25 KD-S 2/3
niezbgdne bedzie przetozenie sieci infrastruktury technicznej, w tym: magistrali wodociagowe;j,
gazociggu, magistrali cieptowniczej, kolektora kanalizacji sanitarnej, kolektora kanalizacji
deszczowej oraz budowa odrgbnego systemu odwodnienia planowanej drogi ekspresowej; na
rysunku planu wskazano strefy zamiennych lokalizacji dla obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, oznaczone na rysunku planu jako planowane strefy ograniczen dla zabudowy i
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zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej; nalezy zapewni¢ dostep
technologiczny do ww. sieci;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagoéw
pieszych, wydzielonych pasow technicznych lub w drogach wewnetrznych, réwnolegle do linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych elementow
sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spenienia;

¢) do czasu realizacji nowego uktadu ulicznego dopuszcza si¢ niezbednag rozbudowe istniejacej
infrastruktury technicznej na trasach tymczasowych — w nawigzaniu do istniejacej sytuacji;
w trakcie realizacji nowych, planowanych ulic niezbedne bedzie przetozenie sieci — zgodnie
z zasadg ich lokalizacji;

d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza obszaréw
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§11
Ustalenia dotyczace sposoboéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
calkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej; przy czym za kondygnacj¢ nadziemng, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy
przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czegs¢, ktorej poziom podlogi znajduje si¢ w poziomie lub
powyzej poziomu przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkoéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawegdzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzgdng terenu przyjmuje si¢
rzedng terenu wynikajgcg z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie
rzednymi, rzedng terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢
roOwniez antresole o powierzchni przekraczajacej 1/3 powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

c) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujgc na przekrojach wyj$ciowe, naturalne uksztattowanie terenu
- wynikajace z naturalnych rzednych, o ktorych mowa powyzej;

d)? wysokos¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od rzednej najblizej polozonego kraweznika a w
przypadku jego braku od rzednej najblizej potozonej nawierzchni ulicy; spetlnienie wymagan
nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu
na wysokosci kraweznika lub nawierzchni ulicy; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu.

3) ydachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

3 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 1 uchwaty nr X11/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrze$nia 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 3440), ktora weszta w zycie z dniem 3 grudnia 2015 r.
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4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli
podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukeji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych, izolacji termicznej) oraz okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wiecej niz
0,5 m oraz balkondéw lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad
elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

5) wpowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci
budynku znajdujace;j si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ,powierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachoéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie. Za powierzchnie biologicznie czynna, wymagana planem, nie
uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

7) ochronie zachowawczej drzew” —nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku
planu drzew lub grup drzew, zapewnienie im wlasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie
konieczno$ci wymiany poszczegodlnych egzemplarzy — kontynuacja dotychczasowego skladu
gatunkowego, cech pokroju i ogdlnej kompozycji;

8) ywymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagana minimalng liczbe miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob;

9) ., stawce procentowej” —nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg oplate wnoszona na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA —0,95 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w
poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysokos$ci zabudowy od strony nizej polozonego terenu maksymalnie o
2,0m i 1 kondygnacj¢, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej
potozonego nie przekroczy 9,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
35°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czgsci
budynkéw o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng,
cementowg lub blachodachowka w kolorach czerwieni, bragzu lub szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien;
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e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 30 KD-L 1/2 i terenu 08
UZ,US,UT, 6,0 m od ulicy lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz 12,0 m od granicy
lasu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu, przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okre§lone w pkt. 5 a — h; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle do ulicy 30 KD-L, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czeSci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie

si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 30 KD-L 1/2 oraz ulicy lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02-03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 02 — 2,48 ha;
b) teren nr 03 — 4,74 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

b) istniejace oczko wodne na terenie 02 MN1, oznaczone na rysunku planu — do zachowania;

c¢) na terenie 02 MN1 ustala si¢ obszar wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni;

d)na czgsci terenu 03 MNI1 moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,4, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru
wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow
- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w
poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza sie
podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o
2,0m i 1 kondygnacj¢, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej
polozonego nie przekroczy 9,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
35°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czgsci
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budynkéw o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachéw stromych dachoéwka ceramiczng,
cementows lub blachodachdéwka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 30 KD-L 1/2 i od ulicy
dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu, 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
15R, 6,0 m1i 8,0 m od drogi 37 KDW, 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczef nie
uwzglednia si¢ obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
wskazniki lub parametry okre§lone w pkt. 5 a — h; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza si¢
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem
planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 22,0 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:

- dla terenu 02 MN1- prostopadle do ulic dojazdowych, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°,
- dla terenu 03 MN1- nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terené6w oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na

osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

- do terenu 02 MN1 — od ulicy 30 KD-L 1/2 i ulicy dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu,
- do terenu 03 MN1 — od ulicy 30 KD-L 1/2 i drogi 37 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 03 MN1 przeplywaja cieki wodne; obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3
lit. e;

d) na terenic 03 MN1 zlokalizowana jest stacja transformatorowa, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA

a) dla terenu 02 MN1 — 30%;

b) dla terenu 03 MN1 — 0% z wyjatkiem poinocnej, niezabudowanej czesci terenu, dla ktorej ustala
sie stawke 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA —0,63 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;
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b) zakres ucigzliwos$ci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 9,5 m, do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkow o dachach
ptaskich do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
35°-45°;, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw parterowych i parterowych czesci
budynkéw o powierzchni do 25 m? oraz dla budynkow ustugowych; pokrycie dachow stromych
dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub
szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajgce z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 37 KDW
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okreslone w pkt. 5 a — h dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajaca okreslone w planie
wskazniki i1 parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza si¢
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem
planu, lecz nie mniejszych niz 650 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$ci terené6w oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na

osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 37 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
4. KARTA TERENOW O NUMERACH 05-06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 05 — 0,43 ha;
b) teren nr 06 — 1,97 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) fragment pdétnocno—wschodniej czgsci terenu 06 MN1,U potozony jest w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej uchwalg 143/VII/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku
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Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi

z dzialalno$ci cztowieka;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

c)na czeSci terenow moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) zakres uciazliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 9,5 m, do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkéw o dachach
ptaskich do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
35°-45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw parterowych i parterowych czesci
budynkéw o powierzchni do 25 m? oraz dla budynkow ustugowych; pokrycie dachow stromych
dachoéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub
szaroSci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) i
drogi 37 KDW, 10,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Jana Nowaka Jezioranskiego, 4,0 m, 5,0 m,
6,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 15 R; 12,0 m i 14,0 m od granicy lasu oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwdch lub wigcej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okreslone w pkt. 5 a — h dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajgca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na

osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiagzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd
- do terenu 05 MN1,U od drogi 37 KDW, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za

zgoda 1 na warunkach wydanych przez zarzadcg drogi,

- do terenu 06 MNI1,U dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda i na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi oraz od ulicy dojazdowej znajdujacej si¢ poza
granicami planu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA

a) na terenie 05 MN1,U — 0%;
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b) na terenie 06 MN1,U — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
5. KARTA TERENOW O NUMERACH 07-08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 07 — 10,90 ha;
b) teren nr 08 — 0,50 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UZ,US,UT — USLUGI ZDROWIA, USLUGI SPORTU I REKREACJIL, USLUGI TURYSTYKI
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny lub ich czes$ci — dziatki budowlane, na ktorych realizowane beda szpitale i domy opieki
spotecznej, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow;

¢) wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum;

d) istniejgce oczka wodne na terenie 07 UZ,US,UT, oznaczone na rysunku planu — do zachowania;

e) na terenie 07 UZ,US,UT ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy
-dla terenu 07 UZ,US,UT — do 0.4; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru

wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,
- dla terenu 08 UZ,US,UT —do 0,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw o
dachach ptaskich, do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu
dla budynkéw o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie
pochytym) dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego
terenu maksymalnie o 3,0 m i 1 kondygnacje, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony
terenu wyzej potozonego nie przekroczy 12,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich i 13,0 m dla
budynkoéw o dachach stromych;

c) rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35°—45°; dla hal i obiektow sportowych
rodzaju dachu nie ustala si¢; pokrycie dachéw stromych dachdéwka ceramiczna, cementowsg lub
blachodachéwkg w kolorach czerwieni, brgzu Iub szaro$ci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 07 UZ,US,UT — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 31 KD-D 1/2, 10,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 03 MN1, 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 08 UZ,US,UT — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 30 KD-L 1/2, 31 KD-D 1/2 i
linii rozgraniczajacych terenu 01 MN1-R oraz 12,0 m od granicy lasu;

¢) powierzchnia zabudowy:

- dla terenu 07 UZ,US,UT — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ obszaru wyltaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,
- dla terenu 08 UZ,US,UT — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla ustug zdrowia, sportu i rekreacji — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru wylgczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni,

- dla ustug turystyki — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speilnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych
- dla terenu 07 UZ,US,UT — min. 2,0 ha,

- dla terenu 08 UZ,US,UT — min. 0,2 ha;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
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¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czeSci terenOw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulic 30 KD-L 1/2 131 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt415;

c) przez teren 07 UZ,US,UT przeptywajg cieki otwarte, oznaczone na rysunku planu — obowigzuja
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

d) pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 09-12

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 09 — 4,70 ha;

b) teren nr 10 — 5,76 ha;

c)terennr 11 — 4,20 ha;

d) teren nr 12 — 6,25 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW 1 MAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA
a) adaptuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na czeSci terendow moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) zakres ucigzliwos$ci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow;

¢) na terenie 09 P,U obejmuje si¢ ochrong zachowawczga drzewo oznaczone na rysunku planu;

d) na terenie 09 P,U istniejace oczka wodne, oznaczone na rysunku planu — do zachowania.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0;

b) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m; nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy adaptowanych
budynkéw mieszkalnych z wyjatkiem mozliwosci nadbudowy nizszej czgsci budynku w celu
wyréwnania jego wysokosci;

¢) rodzaj dachu — nie ustala sie¢;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 25 KD-S 2/3 i ulicy 26
KD-Z 2/2, 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 28 KD-L 1/2 (KD-Z), 29 KD-L 1/2, 32 KD-D
1/2, 33 KD-D 1/2, 34 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu, linia zabudowy nie dotyczy
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej:

- w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

- bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, jezeli bedzie on przylegal calg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dzialce budowlane;j
lub do sciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowg, pod warunkiem ze jego czg$¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy
dzialki bedzie miata dlugos¢ i wysokos¢ nie wicksze niz ma budynek istniejacy lub
projektowany na sgsiedniej dzialce; dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw usytuowanych przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzialki budowlanej; zakaz zwickszenia
powierzchni zabudowy dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowe;;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okreslone w pkt. 5 a — g dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z
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zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajaca okre§lone w planie
wskazniki 1 parametry;
1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2500 m?, nie dotyczy
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu);
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) czeSci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 09 P,U — od ulic 32 KD-D 1/2 1 33 KD-D 1/2, oraz od drogi serwisowej w ulicy 25
KD-S 2/3,

- do terenu 10 P,U — od ulic 33 KD-D 1/2 i 34 KD-D 1/2 oraz od drogi serwisowej w ulicy 25
KD-S 2/3, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda i na warunkach
wydanych przez zarzadce,

- do terenu 11 P,U — od ulic 29 KD-L 1/2 i 34 KD-D 1/2 oraz od drogi serwisowej w ulicy 25
KD-S 2/3, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda i na warunkach
wydanych przez zarzadce drogi,

- do terenu 12 P,U — od ulicy 29 KD-L 1/2 oraz od drogi serwisowej w ulicy 25 KD-S 2/3,
dopuszcza si¢ jeden dojazd od ulicy 26 KD-Z 2/2 w migjscu orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu (przy granicy dz. nr 159/19 i dz. nr 159/27) i od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za
zgoda i na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

-dla istnicjagcej w chwili wejScia w zycie planu zabudowy, do czasu przebudowy
ul. Chwaszczynskiej, dopuszcza si¢ dojazdy od tej ulicy w sposob dotychczasowys;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
¢) przez teren 12 P,U przeplywa ciek otwarty — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit.
d;
d)na terenie 11 P,U zlokalizowana jest stacja transformatorowa, oznaczona symbolem E na
rysunku planu — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;
e) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY
a) na terenie 11 P,U dla obszaru dzialek nr: 136/4, 133/5 1 157/2 ustala si¢ sposdb tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — tymczasowa droga dojazdowa do terenow
inwestycyjnych — do czasu realizacji drogi 28 KD-L 1/2 (KD-Z);
b) cze§¢ terenu 09 P,U znajduje si¢ w strefie zagrozenia ewentualnym upadkiem masztu
telekomunikacyjnego.
7.9 KARTA TERENU O NUMERZE 13
1) POWIERZCHNIA — 8,63 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW 1 MAGAZYN()W,
ZABUDOWA USLUGOWA
a) adaptuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

4 W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty nr X11/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrze$nia 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 3440), ktora weszta w zycie z dniem 3 grudnia 2015 r.
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a)na czeSci terenu mogg wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu
komunikacyjnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

¢) wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0;

b) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m; nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy adaptowanych
budynkow mieszkalnych;

¢) rodzaj dachu — nie ustala sig¢;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 9,0 m - 13,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 25 KD-S 2/3;
8,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 26 KD-Z 2/2; 20,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych
drogi 36 KDW; 23,0 m od ciggu 35 KD-X; 5,0 m, 8,0 m i 20,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy
27 KD-Z 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej:

- w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

- bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, jezeli bedzie on przylegat calg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dzialce budowlanej
lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowg, pod warunkiem Ze jego czg$¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy
dzialki bedzie miata dlugos¢ i wysokos¢ nie wicksze niz ma budynek istniejacy lub
projektowany na sasiedniej dzialce; dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw usytuowanych przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej; zakaz zwickszenia
powierzchni zabudowy dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowe;;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okreslone w pkt. 5 a — g dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodna z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry. Dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejgcego w chwili uchwalenia planu
budynku na dz. nr 48/6 z wyjatkiem parterowej przybudowki, przylegajacej do budynku od
strony potudniowe;j, ktorej cze$¢ lezy na obszarze planowanej strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 2500 m?, nie dotyczy
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czesci terenéw, oznaczone na rysunku planu stanowig obszary potencjalnie narazone na

osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

- do terenu 13 P,U — od drogi 36 KDW, od ulic 26 KD-Z 2/2 i 27 KD-Z 1/2 w migjscach
orientacyjnie wskazanych na rysunku planu,

-dla istniejagcej w chwili wejscia w zycie planu zabudowy, do czasu przebudowy
ul. Chwaszczynskiej, dopuszcza si¢ dojazdy od tej ulicy w sposob dotychczasowys;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;
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¢) na terenie znajduje si¢ kolektor kanalizacji deszczowej @ 1000; na rysunku planu wskazano
strefe ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od kolektora; obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

d) na terenie przewiduje si¢ przebieg cieplociagu wraz ze wskazang strefa ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5, lit. d;

e) cze§¢ terenu oznaczona na rysunku planu wzdluz ulicy ekspresowej 25 KD-S 2/3 (ul
Chwaszczynskiej) potozona jest w planowanej strefie ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury technicznej — w ww. strefie moga by¢
realizowane odcinki kompensacji sieci cieplowniczej;

f) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, potozona jest w strefie ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania wynikajacej z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja
przepisy i zasady zawarte w § 10 ust. 2 pkt 6;

g) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa, oznaczona symbolem E na rysunku planu
— obowiazuja zasady okre§lone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

h) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

S KARTA TERENU O NUMERZE 14

1) POWIERZCHNIA — 11,23 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wschodnia cze$¢ terenu potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwalg 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia
Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnos$ci cztowieka;

b)na czgSci terenu moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. c;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakos$ci sSrodowiska odpowiednich dla sgsiednich terendw;

d) na terenie obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu;

e) wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 1,1;

b) wysokos¢ zabudowy:

-do 15,0 m od poziomu ul. Rdestowej, lecz nie wigcej niz 18,0 m od poziomu terenu; nie
dotyczy budynkéw biurowo-socjalnych o pow. zabudowy do 300 m?, dla ktorych dopuszcza
si¢ — nie wigcej niz 21,0 m od poziomu terenu,

- w pasie terenu o szerokosci min. 3,0 m od linii zabudowy od strony ul. Chwaszczynskiej — do
15,0 m od poziomu terenu; nie dotyczy budynkow biurowo-socjalnych;

¢) rodzaj dachu — nie ustala sig;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 13,5 m od linii rozgraniczajacej drogi 25 KD-S 2/3; 6,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi 36 KDW; 6,0 m od ciggu 35 KD-X; 5,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy 27 KD-Z 1/2;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane;j:

- w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

- bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana, jezeli bedzie on przylegat calg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku istniejgcego na sasiedniej dzialce budowlanej
lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe, pod warunkiem ze jego czg$¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy
dziatki bedzie miata dlugos¢ i wysoko$¢ nie wicksze niz ma budynek istniejacy lub

) W brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 3 uchwaty nr X11/220/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 wrze$nia 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz. 3440), ktora weszta w zycie z dniem 3 grudnia 2015 r.
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projektowany na sagsiedniej dzialce; dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw usytuowanych przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,55 powierzchni dziatki budowlane;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

h) ustala si¢ wymdg zastosowania Srodkow architektonicznych zapewniajacych zréznicowanie
elewacji o dlugosci powyzej 40 m przynajmniej od strony ulic Chwaszczynskiej i Rdestowej —
np. poprzez wycofanie fragmentow elewacji, zr6znicowanie faktury i materiatow;

1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejsScia w zycie planu przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okreslone w pkt. 5 a — h dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spelniajacg okreslone w planie
wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?; dopuszcza si¢
realizacje¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem
planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie
ustalen planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 25,0 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czeSci terenu, oznaczone na rysunku planu stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie

si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

- od drogi 36 KDW, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 oraz od ul. Szafranowej
(znajdujacej si¢ poza granicami planu) na warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

-dla istniejagcej w chwili wejScia w zycie planu zabudowy, do czasu przebudowy
ul. Chwaszczynskiej, dopuszcza si¢ dojazdy od tej ulicy w sposob dotychczasowys;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt41i5;

- w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnié
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

ii) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

iii) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

iv) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

-w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

ii) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

iii) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

iv) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

¢) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej (konieczna rozbudowa/przebudowa na obszarze
objetym planem);

d) odprowadzenie = $ciekow  sanitarnych — do  kanalizacji  sanitarnej  (konieczna
rozbudowa/przebudowa na obszarze objetym planem); przez teren przebiegaja przewody
kanalizacji sanitarnej; w strefach o szerokosci po 2,0 m od zewnetrznych krawedzi przewodow
wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycyjne w
tych strefach nalezy uzgodni¢ z ich wiascicielem; dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu
przewodow — zmiana ich lokalizacji bedzie wigzata si¢ ze zmiang wskazanych informacyjnie na
rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury techniczne;j;
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¢) odprowadzanie wod opadowych :

- zagospodarowac w granicach wlasnych dziatek, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie objetym planem),

- odprowadzanie wod opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie
si¢ mas ziemnych, warunkowane jest pozytywnym wynikiem oceny mozliwosci ich
odprowadzenia, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1,

- przez teren przebiega kolektor kanalizacji deszczowej @ 1000; na rysunku planu wskazano
strefe ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od kolektora; wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; obowigzuja zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

f) przez obszar objety planem przebiega gazociag DN300 ze strefa kontrolowana, informacyjnie
wskazana na rysunku planu; ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w tej strefie okreslaja
przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

g) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu wzdhluz ulicy ekspresowej 25 KD-S 2/3 (ul
Chwaszczynskiej) potozona jest w planowanej strefie ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury techniczne;;

h) na terenie zlokalizowane sg stacje transformatorowe, oznaczone symbolem E na rysunku planu —
obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

1) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2 pkt 5 lit. a, b, pkt 6 lit. b, pkt 7, 8 lit. b, pkt
9.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.
8. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA — 17,62 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
R -TERENY ROLNICZE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy zachowac¢ naturalne uksztaltowanie terenu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ grodzenie terenu — ogrodzenia azurowe, tj. z przeSwitami na co najmniej 40 %
powierzchni migdzy stupami; wysokos$¢ do 1,20 m; zaleca si¢ stosowanie poziomych bali/desek;

¢) zakaz umieszczania reklam.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3,5 ha;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — nie ustala sig;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowa obszary potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 30 KD-L 1/2 oraz ulicy dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
9. KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA —0,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH LUB
OGRODNICZYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg zagrodowa;
b)na czeSci terenu moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna kondygnacja w
poddaszu, dla budynkéw gospodarczych —do 10,0 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 16,0 m;
¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym
35 - 45; dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow parterowych oraz parterowych czesci budynkow
o powierzchni do 25 m?; pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub
blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;
d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) i
6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 30 KD-L 1/2;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki zagrodowe;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki zagrodowej;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwdoch lub wiecej domow mieszkalnych na jednej dziatce
zagrodowej;
1) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu, przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okre$lone w pkt. 5 a — h, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za
zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe speiniajgca okreslone w planie
wskazniki 1 parametry;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0,4 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;
¢) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowa obszary potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 30 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda i na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
10. KARTA TERENOW O NUMERACH 17-19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) terennr 17 — 5,01 ha;
b) teren nr 18 — 2,35 ha;
¢) teren nr 19 — 0,68 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL — LASY, ZALESIENIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) przez tereny 18 ZL 1 19 ZL przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do
zachowania.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czesci terenOw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 17 ZL — od ulicy 31 KD-D 1/2 oraz od ulicy lokalnej znajdujgcej si¢ poza granicami
planu,

- do terenu 18 ZL — od ulicy 31 KD-D 1/2 oraz od ulicy lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

- do terenu 19 ZL — od ulic 30 KD-L 1/21 31 KD-D 1/2;

b) pozostate zasady obshugi infrastruktura — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
11. KARTA TERENOW O NUMERACH 20-22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 20 — 0,84 ha;
b) teren nr 21 — 0,29 ha;
¢) teren nr 22 — 1,00 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL — LASY, ZALESIENIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czeSci terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 20 ZL — od ulicy 30 KD-L 1/2 oraz przez teren 15 R,

- do terenu 21 ZL — od drogi 37 KDW przez teren 03 MN1,

-do terenu 22 ZL — od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) przez teren 06 MNI1,U za zgoda i na
warunkach wydanych przez zarzadce drogi oraz od drogi dojazdowej znajdujgcej si¢ poza
granicami planu przez teren 15 R;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg — nie ustala sie.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA — 0,58 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) przez teren przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do zachowania.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
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b) na terenie dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty matej
architektury, pod warunkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej — min. 90%
powierzchni terenu;

¢) zakaz grodzenia;

d) zakaz umieszczania reklam i szyldow.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

— nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszary potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-D 1/2;

b) pozostate zasady obshugi infrastruktura — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
13. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA — 0,39 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE, K - ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA, TERENY URZADZEN

ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow;
¢) zakaz grodzenia.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$ci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowa obszary potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 30 KD-L 1/2;
b) przez teren przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczony na rysunku planu; obowigzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3. lit. d; zapewni¢ droge eksploatacyjng wzdtuz cieku o szerokosci
min. 4,0 m;
c¢) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego, o zasiggu orientacyjnie oznaczonym na rysunku
planu; szczegétowa lokalizacja zbiornika zostanie uscislona na podstawie projektu
budowlanego; brzegi zbiornika umocni¢ materiatami naturalnymi; zapewni¢ dojazd
eksploatacyjny do zbiornika; obowiazuja zasady okre$lone w § 10 ust. 2 pkt 3, lit. d.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
14. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA — 11,59 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-S 2/3 — DROGA EKSPRESOWA - ul. Chwaszczynska z wezlem z ulicami Rdestows i
Krzemowa;
wezel zapewnial bedzie dwie relacje:
- wlaczenie do drogi ekspresowej poprzez pas wlaczania (kierunek do Gdyni),
- wylaczenie z drogi ekspresowej poprzez pas wylaczania (kierunek z Gdyni).
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) wschodnia cze$¢ terenu potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwata 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia
Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka;
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b) nalezy ograniczy¢ zagrozenia wynikajace z negatywnego wptywu drogi na przyrode — zapewnic
przejscia pod droga drobnym zwierzgtom.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie dotyczy.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 61,0 m, w tym w granicach planu min. 35,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) zalecany docelowy przekroj — dwie jezdnie po trzy pasy ruchu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) istniejagce w granicach terenu sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami ruchu
drogowego — do przetozenia w planowang strefe ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektow infrastruktury technicznej, oznaczong na rysunku planu — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 9; w granicach strefy ograniczen dopuszcza si¢ wydzielenie pasow
technicznych;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10.

7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY:

a) w przekroju drogi przewidzie¢ dwupoziomowy wezel z ulicami Rdestowa i Krzemowa z
lacznicami;

b) w przekroju drogi przewidzie¢ ulice serwisowe obstugujace przylegle tereny;

c) ulice lokalne i ulice dojazdowe prostopadte do ul. Chwaszczynskiej polaczone beda z weztem
ulic zbiorczych — ul. Rdestowej i ul. Krzemowe;j, poprzez ulice serwisowe drogi ekspresowe;j;

d) w przekroju drogi dopuszcza si¢ poprowadzenie trasy rowerowej, pod warunkiem usytuowania
jej w poblizu linii rozgraniczajacej drogi i w uzgodnieniu z jej zarzadca;

e) realizacja drogi ekspresowej wymaga spetnienia zasad okre§lonych w § 10 ust. 1 pkt 2, lit. a;

f) czgsdci terenu, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1, pkt 1;

g) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie zagrozenia ewentualnym
upadkiem masztu telekomunikacyjnego.

15. KARTA TERENOW O NUMERACH 26-27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 26 — 1,11ha;
b) teren nr 27 — 4,43 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
26 KD-Z 2/2 - ULICA ZBIORCZA - ul. Rdestowa
27 KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA — ul. Rdestowa
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wschodnia cze$¢ terenu 27 KD-Z 1/2 potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwata 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia
Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka;

b) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulic, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
w zwiazku z realizacjg sieci infrastruktury techniczne;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.

7) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.

8) INNE ZAPISY

a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowia tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju ulic przewidzie¢ trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane na rysunku planu
(szczegoOlowe usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulic).

16. KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA —2,30 ha.
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 (KD-Z) - ULICA LOKALNA (docelowo ZBIORCZA)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) w ulicy nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju
ulicy, o skladzie gatunkowym 1 z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich
dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
8) INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) istnieje tymczasowa droga gruntowa do
terenow rolniczych i nieruchomoéci potozonych po stronie gminy Zukowo; realizacja ulicy 28
KD-L 1/2 (KD-Z) spowoduje koniecznos$¢ reorganizacji obstugi komunikacyjnej nieruchomosci
polozonych przy tej drodze;
b) czgsdci terenu, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
c) w przekroju ulicy przewidzie¢ trase rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu
(szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy).
17. KARTA TERENOW O NUMERACH 29-30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 29 — 0,26 ha;
b) teren nr 30 — 0,99 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICE LOKALNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) w ulicy 30 KD-L 1/2 nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do
przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich
dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY
a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
18. KARTA TERENOW O NUMERACH 31-34
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 31 — 0,47 ha;
b) teren nr 32 — 0,05 ha;
¢) teren nr 33 — 0,28 ha;
d) teren nr 34 — 0,27 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zagrozen wynikajacych z negatywnego wplywu drogi 31 KD-D
1/2 na przyrode poprzez budowe przepustow w rejonie oczek i ciekow wodnych oraz
zabezpieczen chronigcych przed wtargnigciem na droge drobnych zwierzat.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dlaulicy 31 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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b) dla ulicy 32 KD-D 1/2 — w granicach planu fragment ulicy — min.7,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu, pozostata cze$¢ ulicy znajduje si¢ poza granicami planu na terenie gminy
Zukowo;

¢) dla ulicy 33 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 34 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY:

a) czesci terenu 31 KD-D 1/2, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone
na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b)teren 32 KD-D 1/2 znajduje si¢ w strefie zagrozenia ewentualnym upadkiem masztu
telekomunikacyjnego.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) cze§¢ terenu oznaczona na rysunku planu wzdluz ulicy ekspresowej 25 KD-S 2/3 (ul
Chwaszczynskiej), polozona jest w planowanej strefie ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej — w ww. strefie moga by¢
realizowane odcinki kompensacji sieci cieplowniczej;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ przejazd wylacznie dla stuzb komunalnych.
20. KARTA TERENOW O NUMERACH 36-37
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 36 — 0,22 ha;
b) teren nr 37 — 0,65 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGI WEWNETRZNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 36 KDW — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do
zawracania;

b) dla drogi 37 KDW — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placami do
zawracania.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY
a) czesci terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
21. KARTA TERENU O NUMERZE 38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA —0,75 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH - stacja GPZ
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem i obsluga
urzadzen elektroenergetycznych;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 26 KD-Z 2/2 przez teren 13 P,U w miejscu wskazanym na rysunku planu;
b) na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV ze strefg kontrolowang o szerokos$ci 20,0 m po obu stronach od osi
linii wysokiego napigcia — obowigzuja przepisy i zasady zawarte w § 10 ust. 2 pkt 6;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

§14

1. Integralng czes$cig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej,
Rdestowej i K. Pomianowskiego w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 19 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) drzewa objete ochrong zachowawczg;

6) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

7) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

8) oczka wodne do zachowania;

9) cieki wodne do zachowania;

10) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikoéw retencyjnych otwartych;

11) gtdéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

12) dojazdy do terenu.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15
(pominiety)”

6 Zatgcznik nr 1 sklada si¢ z arkusza A - rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, uchwalonego uchwata nr
XXXVI/761/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 listopada 2013 r. i arkusza B - rysunku zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i
K. Pomianowskiego, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XI1/220/15 z dnia 23 wrzes$nia 2015 r.

7) Zamieszczony w obwieszczeniu.
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§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta

Joanna Zielinska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNIC DABROWA | WIELKI KACK W GDYNI, 1908z

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/220/15

REJON ULIC: CHWASZCZYNSKIEJ, RDESTOWEJ | K. POMIANOWSKIEGO Rady Miasta Gayni

z dnia 23 wrzesnia 2015 r.
RYSUNEK ZMIANY PLANU, skala 1 : 2000
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OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
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UCHWALONEGO UCHWALA NR XVI1/400/08 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 27 LUTEGO 2008 R.,
ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXXVIII/799/14 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 15 STYCZNIA 2014 R.

ORAZ UCHWALA NR X1/190/15 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 26 SIERPNIA 2015 R. -
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