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UCHWALA NR XXXI1/369/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 30 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Chwaszczyno, w rejonie ulic: Gdynskiej, Kochanowskiego i Derdowskiego, gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2016r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr VIII/574/2014 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 22 sierpnia 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo, zatwierdzonego uchwatg nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002r.,
zmienionego uchwatg nr XXXI1/344/2013 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 26 kwietnia 2013r. i uchwatg nr
XXXII11/349/2013 Rady Miejskiej w Zukowie zdnia 9 maja 2013r. oraz Nr XVI/171/2015 zdnia
27 pazdziernika 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi
Chwaszczyno, w rejonie ulic: Gdynskiej, Kochanowskiego i Derdowskiego, gmina Zukowo, zwany dalej
planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 10,86ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy
ustug os$wiaty wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:
1) obszary chronione,
2) formy ochrony przyrody,

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
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4) przestrzenie publiczne,

5) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
6) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

7) obszary wymagajace rekultywacji,

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

9) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

11) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
13) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wytaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych iich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasoéw naziemnych, droég dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) poziom terenu - naturalna warstwica istniejgcego terenu, usredniona w granicach obrysu budynku,
6) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 21°,

7) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla 0sob niepetnosprawnych.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych lub wewnetrznych,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drogach publicznych
lub wewnetrznych. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w drodze publicznej lub drodze wewnetrznej
przylegajacej do terenu inwestycji, dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekoOw sanitarnych w szczelnych
zbiornikach bezodpltywowych, realizowanych zgodnie =z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podiaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu, zdrég publicznych
i wewnetrznych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do projektowanej kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Proponuje si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod
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opadowych iroztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych wcelu ich po6zniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lokalizowanej w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w dziatkach budowlanych. Dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na
calym obszarze planu. Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy
dziatki, jednocze$nie w odlegltosci nie mniejszej niz 25m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr
20. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu =z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, ktérych
ucigzliwosci $rodowiskowe nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j i urzadzenia te nie moga posiada¢ mocy przekraczajacej 100 kW,

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych lub wewnetrznych. Dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny,

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujagce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych, wtym ogrzewanie elektryczne lub zodnawialnych zrodet energii. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, urzadzenia te nie moga posiada¢ mocy
przekraczajacej 100 kW,

7) telekomunikacja - z sieci znajdujacej si¢ w drogach publicznych lub wewnetrznych,
8) usuwanie statych odpaddéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w pasie strefy ochronnej linii $redniego napigcia obowigzujg ustalenia dla poszczegodlnych typow obiektow
wedlug przepisow odrgbnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokos$ci
14,0m, tj. po 7,0m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza si¢ zmiang ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania warto$ci dopuszczalnych nate¢zenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrgbnymi przepisami
w drodze szczegblowych obliczen, pomiarow modelowych lub pomiaré6w w otoczeniu istniejgcych sieci,

c) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po przeniesieniu lub likwidacji linii,

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepiséw odrgbnych. Ich wysokos¢ nie moze by¢ wyzsza
niz 12 m n.p.t.

11) nows infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 20 w odlegtosci
nie mniejszej niz 25m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych
pod droga ibezposrednich wilaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym, powyzszy zakaz
nie dotyczy sieci przebudowywanych,

12) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 20,

13) zabrania si¢ umieszczania w sgsiedztwie drogi krajowej nr 20 urzgdzen wysylajacych lub odbijajacych
swiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikéw ruchu. Zarzadca
nie dopuszcza lokalizowania w sgsiedztwie drogi krajowej nr 20 reklam emitujagcych zmienne $wiatto
(natezenie i obraz), m. in. typu LED.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z publicznych drég gminnych lub drog wewnetrznych przylegajacych do
dziatek budowlanych,

2) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej nr 20. Wykorzystanie istniejacych zjazdow
dla nowych inwestycji moze nastagpi¢ wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi krajowej,
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3) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wilasnych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (biuro, sklep, fryzjer itp.). Powyzsze ustalenie
nie dotyczy ustug o$wiatowych na terenie 3UO, dla ktorych nalezy przyja¢ nie mniej niz 10 miejsc
postojowych na terenie nieruchomosci,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjac¢ nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

c) dla zabudowy zagrodowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1 gospodarstwo rolne, hodowlane
lub ogrodnicze,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego) lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowe;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 600m 2,

b) dla zabudowy blizniaczej 250m 2,

c) wielko$ci powyzsze nie dotyczg podzialu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej
na cele mieszkaniowe, albo regulacji granic,

d) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej, podane powyzej,

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: 600m 2. Wielko$¢ powyzsza
nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowo-
ustugowe lub ustugowe, albo regulacji granic,

3) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg¢ techniczng i komunikacyjna, i dla dziatek rolniczych ustala
si¢ zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci dla calego obszaru planu:

1) dla dzialek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna, i dla dziatek rolniczych ustala si¢
dowolng wielkos¢,

2)dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg lub zabudowe ustugowg ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 600m 2,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza ustala si¢ wielko$¢
nie mniejszg niz 250m 2,

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m,
5) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dzialki,

6) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.
6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny

a znajdujgce si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,
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2) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowa¢ $rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisOw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

4) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych drog wewngtrznych, ciagow
pieszo- jezdnych 1 miejsc postojowych,

5) zarzadca drogi krajowej nr 20 nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych zbudowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi uciagzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa tej drogi krajowej,

6) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

7) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komoérkowej korzystali ztych samych wiez i konstrukceji
wspornych,

8) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej 1 wystgpowanie pol elektroenergetycznych nie moze by¢
uciazliwos$cig w przestrzeni dostgpnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony $§rodowiska.

7. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zgodnie z ustaleniami planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zplacem budowy lub
zwigzanych z funkcjami ustlugowymi (np. stragany handlowe, balon zkortem tenisowym, namioty
gastronomiczne itp.),

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi,

4) poza pierzeja ul. Gdynskiej obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam i szyldow. Poza pierzeja
ul. Gdynskiej dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje reklam 1iszyldow umieszczonych na elewacjach
budynkow.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IMN,U o powierzchni 2,50ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowg. W ramach terenu
dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 20 obowigzuje rowniez dla wolno stojacych
szyldow, tablic reklamowych i informacyjnych,

3) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa w formie wolno stojacej lub blizniacze;j.
Obowigzuje zabudowa ustugowa w formie wolno stojace;j,

4) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

5) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
50%,

6) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0,
7) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 ,
8) obowigzuje wysokos¢:

a)dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: zdachami stromymi
maksymalnie do 12,0m , z dachami plaskimi maksymalnie do 10,0m ,
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b) dla wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych: maksymalnie do 5,0m

9)dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub wustugowej obowigzuja maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych garazy ibudynkéw gospodarczych obowigzuje
1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

10) obowiazuja dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 21° i nie wigkszych
niz 50° dwu-, cztero- lub wielospadowe. Na przybudowanych czg¢sciach budynkéw dopuszcza sie
realizacj¢ dachdéw ptaskich lub jednospadowych. Dla dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka,
blachodachowka, szktem lub blachg na rabek stojacy. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych i budowe
lukarn,

11) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem, oktadzinami elewacyjnymi (stalowymi, klinkierowymi, cementowymi
i szklanymi) itp.

§ 6. Ustalenia dla terenow o symbolach 2MN o powierzchni 0,26ha, 4MN o powierzchni 4,00ha i SMN o
powierzchni 1,27ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. W ramach terenu dopuszcza sig
realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu 4MN znajduje si¢ w pasie strefy ochronnej linii §redniego napigcia, wyznaczonej na
rysunku planu. Dla strefy tej obowiazuja ustalenia, zawarte w §3 ust. 2 pkt 9 planu,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej,
5) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 40% obszaru dzialki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

6) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
40%,

7) obowiazuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0,
8) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2 ,

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego maksymalnie do 9,0m , dla wolno stojacych
garazy i budynkoéw gospodarczych maksymalnie do 5,0m

10) obowigzuja maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

11) obowigzuja dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 21° inie wigkszych niz 50° dwu-,
cztero- lub wielospadowe. Na przybudowanych czgsciach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow
jednospadowych. Dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wigkszej
niz 30% powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego budynku. Obowiazuje pokrycie dachowka,
blachodachowka, szktem lub blachg na rabek stojacy. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych i budowe
lukarn,

12) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 3UO o powierzchni 0,22ha:
1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustug oswiaty,
2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,
4) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

5) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%,

6) obowiazuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0,
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7) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5 ,
8) obowiazuje wysoko$¢ maksymalnie do 12,0m ,
9) obowiazuja maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

10) obowiazuja dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 21° i nie wigkszych
niz 50°% dwu-, cztero- lub wielospadowe. Na przybudowanych czg¢sciach budynkéw dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow ptaskich lub jednospadowych. Dla dachow stromych obowigzuje pokrycie dachowka,
blachodachowka, szktem lub blachg na rabek stojacy. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych i budowe
lukarn,

11) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem, oktadzinami elewacyjnymi (stalowymi, klinkierowymi, cementowymi
i szklanymi) itp.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 6E o powierzchni 0,01ha:

1) teren przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyke (trafostacja) z dopuszczeniem
lokalizacji innych obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dziatki.
§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 7MN,U o powierzchni 1,33ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowsg. Dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe, rozbudoweg lub nadbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych na terenie dziatki nr 273/3. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Jednocze$nie
obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia, w tym dla wolno stojacych szyldow, tablic reklamowych
i informacyjnych, w odleglosci 25m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa w formie wolno stojacej lub blizniacze;j.
Obowiagzuje zabudowa zagrodowa i ustugowa w formie wolno stojacej,

4) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

5) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
50%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,
7) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2 ,
8) obowiazuje wysokos¢:
a) dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej: maksymalnie do
10,0m ,
b) dla wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych: maksymalnie do 6,0m ,

9)dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej obowiazuja
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych garazy, ibudynkéw gospodarczych
obowigzuja maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

10) obowiazuja dachy ptaskie lub dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 21° i nie wigkszych
niz 50° dwu-, cztero- lub wielospadowe. Na przybudowanych czg¢sciach budynkéw dopuszcza si¢
realizacj¢ dachéw ptaskich lub jednospadowych. Dla dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka,
blachodachowka, szktem lub blachg na rabek stojacy. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych i budowe
lukarn,

11) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem, oktadzinami elewacyjnymi (stalowymi, klinkierowymi, cementowymi
i szklanymi) itp.
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§ 10. Ustalenia dla dojazdowej drogi publicznej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,28ha: obowigzuje
szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni  0,50ha, 03KDW o
powierzchni 0,03ha, 04KDW o powierzchni 0,03ha i 05KDW o powierzchni 0,38ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi 02KDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, ¢tj.
nie mniejsza niz 5,5m i nie wigksza niz 13,5m,

2) obowigzuje szerokos¢ drogi 03KDW w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
3) obowigzuje szerokos$¢ drogi 04KDW w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

4) obowiazuje szeroko§¢ drogi O0SKDW w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, tj.
nie mniejsza niz 4,5m i nie wigksza niz 10m,

5) drogi stanowig jednocze$nie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Na obszarze objgtym niniejszym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego wsi Chwaszczyno dotyczacej zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach nr 303/2, 303/3, 304/1, 305/2 w Chwaszczynie, zatwierdzonego uchwata nr XXVIII/305/96 Rady
Miejskiej w Zukowie zdnia 16 grudnia 1996r. (Dz. Urz. Woj. Pom. zdnia 02.02.1998 r. Nr 3 poz. 8)
i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 274/1, 274/2, 274/4 obrgb Chwaszczyno,
gmina Zukowo, zatwierdzonego uchwatg nr XII1/285/2003 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 pazdziernika
2003r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 27.11.2003 r. Nr 150 poz. 2648), zmienionego uchwatg nr XLIV/755/2010
Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 2 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 20.09.2010 r. Nr 116 poz. 2263).

§ 13. Dla terenow bedacych wlasnoscia komunalng, atakze dla terenow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomo$ci (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

§ 14. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow le$nych stanowigcych lasy prywatne o powierzchni 3,1490 ha na
cele nielesne, za zgoda Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego na podstawie decyzji o sygn. WBG-
OGR.7151.5.4.2016.AS z dnia 5 lipca 2016 1.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/369/2016

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 grudnia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX11/369/2016
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

I. W okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w _dniach od 29.07.2016r. do
23.08.2016r. oraz w okresie 26 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 18.09.2016r.) wptynety dwie
uwagi:

1. Uwaga ztozona w dniu 8 wrze$nia 2016r. (data wplywu 09.09.2016r., L.dz. 37476), w zakresie: przyjgcia
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 miejsca postojowego na lokal mieszkaniowy.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ze wzgledu na wrzrastajacg liczbe zarejestrowanych samochodow w gminie konieczne jest
zagwarantowanie miejsc postojowych dla tych samochodéw na terenie prywatnych nieruchomosci.
Obecnie obserwuje si¢ powszechna tendencje rejestrowania 2 samochodow przez jedna rodzing,
w zwiazku z powyzszym przyjete ustalenie w planie: ,,dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny”, uznaje si¢ za zasadne i zgodne z polityka
przestrzenng prowadzong przez gming.

2. Uwaga ztozona w dniu 8 wrzesnia 2016r. (data wptywu 08.09.2016r., L.dz. 37223), w zakresie:
a) dopuszczenia na terenie 1MN,U w ramach zabudowy ustugowej budynkéw magazynowych,

b) potwierdzenia, iz planowana inwestycja w zakresie przebudowy istniejacego budynku pawilonu handlowego
zrozbudowa cze$ci magazynowej oraz ze zmiang zagospodarowania terenu, na ktora inwestor uzyskat
decyzje¢ o warunkach zabudowy, jest zgodna z ustaleniami planu,

¢) zmniejszenie maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej nr 20, zgodnie z wydang
decyzja o warunkach zabudowy,

d) zmniejszenia obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 25%,
e) dopuszczenia wykonywania elewacji z uzyciem oktadzin z plyt stalowych powlekanych.
- zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Teren o symbolu 1MN,U jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugowa. Plan nie zabrania lokalizowania budynkéw magazynowych w ramach zabudowy ustugowe;j.
Bezzasadne jest natomiast wymienianie wszystkich rodzajow budynkéw ushugowych (w tym m.in.
handlowych), ktére moga by¢ zrealizowane w ramach terenu 1MN,U. Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji w zakresie przebudowy istniejgcego budynku pawilonu handlowego
z rozbudowg cz¢$ci magazynowej oraz ze zmiang zagospodarowania terenu sa zgodne z ustaleniami
planu. Zmieniono lini¢ zabudowy od drogi krajowej nr 20 na obszarze objetym decyzja na linig
znajdujaca si¢ w pierzei istniejagcych budynkéw (zgodnie z decyzja), a poprawione ustalenia planu
ponownie uzgodniono z Generalng Dyrekcja Drég Krajowych 1 Autostrad Oddziat Gdansk.
Zmniejszono obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej z30% na 25%. Dodano
w ustaleniach planu dodatkowe materiaty elewacyjne, tj.: tynk, kamien, klinkier, cegle, drewno,
oktadziny elewacyjne (stalowe, klinkierowe, cementowe i szklane) itp.
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II. W okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w _dniach od 25.10.2016r. do
17.11.2016r. oraz w okresie 15 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 02.12.2016r.) wplyneta jedna
uwaga:

1. Uwaga ztozona w dniu 29 listopada 2016r. (data wptywu 01.12.2016r., L.dz. 50081), w zakresie:

a) dopuszczenia na terenie 1MN,U w ramach zabudowy ustugowej budynkow magazynowych lub rozszerzenia
przeznaczenia dla terenu 1MN,U w zakresie terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) sprostowania ustalen w zakresie wykluczenia sprzecznosci w zakresie szyldow ireklam pomigdzy trescig
ustalen ogolnych: ,,obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam; dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje szyldow umieszczonych na elewacjach budynkéw” i,maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy od strony drogi krajowej nr 20 obowigzuje rowniez dla wolno stojacych szyldow, tablic
reklamowych i informacyjnych”; dopuszczenia reklam wolno stojacych.

Ad. a- uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia na terenie IMN,U w ramach
zabudowy ustugowej budynkéw magazynowych lub rozszerzenia przeznaczenia dla terenu 1MN,U
w zakresie terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow ,

Ad. b - uwaga zostala uwzgledniona w zakresie sprostowania ustalen dla szyldéw ireklam oraz
dopuszczenia reklam wolno stojacych w pierzei ul. Gdynskie;j.

Uzasadnienie:

Ad. a- Teren o symbolu 1MN,U jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
ustugowa. Plan nie zabrania lokalizowania budynkéw magazynowych w ramach zabudowy ustugowe;.
Bezzasadne jest wymienianie wszystkich rodzajow budynkow ustugowych, ktore moga by¢ zrealizowane
wramach terenu IMN,U. Natomiast sprzeczne zzasadg dobrego sasiedztwa jest rozszerzenie
przeznaczenia dla terenu 1MN,U w zakresie terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow .

Ad. b — W ,,Ustaleniach innych dla calego obszaru planu” uporzadkowano ustalenie w zakresie reklam
iszyldow iotrzymato ono brzmienie ,,poza pierzeja ul. Gdynskiej obowigzuje zakaz lokalizacji
wolnostojacych reklam iszyldow. Poza pierzeja ul. Gdynskiej dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
reklam i szyldéw umieszczonych na elewacjach budynkow.”
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX11/369/2016
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 30 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r. poz.778 zpdzn. zm.) okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz. 446 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obshlugi terenow przyleghych,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej gminng drogg dojazdowa.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2016r. poz. 1870 z p6ézn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie s uj¢te kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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