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UCHWALA NR XXXI1/155/2017
RADY GMINY LIPUSZ

z dnia 12 stycznia 2017 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipusz na
lata 2017 — 2026

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22016 1., poz.446 wraz z pozn. zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016 r., poz. 1610), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipusz na lata
2017 — 2026, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipusz.

§ 3. Traci moc obowigzujagca uchwata Rady Gminy Lipusz: Nr V/24/2015 zdnia 16 lutego 2015r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipusz na lata
2012-2021 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r., poz.1066).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Wawer
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXXI1/155/2017
Rady Gminy Lipusz
z dnia 12 stycznia 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lipusz na lata 2017-2026.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipusz
na lata 2017 — 2026 zwanego dalej ,,Programem” jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:
1) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.
2) Zaspokojenie niezb¢dnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Lipusz zwana dalej ,,Gming”.
3) Tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy.
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen
przeznaczeniu niz mieszkalne bedacych wlasnoscig Gminy.

0 innym

4 . Okreslenie stanu technicznego zasobu:

1/ Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych
elementdéw zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego
budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontoéw biezacych i kapitalnych.

2/ Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg m.in.: wiek
budynkoéw, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia,
warunki gruntowe, sposob utrzymania budynkdw, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

5. Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Lipusz okresla tabela nr 1.

Tabela nr 1. Zasoby mieszkaniowe gminy Lipusz

Ad Lokale Powierzchni | Lokale W L. Pomieszczenia sanitarne
Lp. Loli‘:jizac'a mieszkaniow | auzytkowa mieszkaniow lolz, ;)l(i)sazeme
d e lokaliw m*> | e socjalne Wiek budynku
239,95 instalacja wod.- 4 mieszkania — tazienka, wc
kan. 2 mieszkanie —wc
piece kaflowe, 1 mieszkanie — brak tazienki, wc
ul. Pocztowa 1, ,
1. . 7 - centralne wspolne
Lipusz .
ogrzewanie
etazowe — Budynek w wieku powyzej 20 lat
2 mieszkania
192 i i - mieszkania z tazienka, wc
ul. Majkowskiego 9, 4 instalacja wod. 2
2. Lipusy (w tym - kan. centralne
P 1 stuzbowy) ogrzewanie Budynek w wieku powyzej 20 lat
81,61 instalacja wod.- Imieszkanie — tazienka, wc
3 ul. Miynska 12, ) kan. 1 mieszkanie — wspolna tazienka
" | Lipusz ) centralne i wspélne wc
ogrzewanie
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Budynek w wieku powyzej 20 lat
34 instalacja wod.- | mieszkanie z tazienka, wc
4 ul. Wybickiego 1A, | kan.
" | Lipusz centralne Budynek w wieku powyzej 20 lat
ogrzewanie
171,46 instalacja wod.- mieszkania z tazienka, wc
5. ul. Rogali 1, Lipusz 3 kan. ) .
centralne Budynek w wieku powyzej 20 lat
ogrzewanie
112,38 . . mieszkania z tazienka, wc
instalacja wod.-
2 lokale Kan
6. ul. Rogali 1, Lipusz przeznaczone cent'ralne Budynek dobudowany do
na shuzbowe o : istniejacego(poz.5)
grzewanie .
oddany do uzytku w 2013 r.
157,40 1 mieszkanie — tazienka, wc
instalacja wod.- 3 mieszkania — bez tazienki,
7. Tuszkowy 2A 4 kan. wspolne
piece kaflowe we
Budynek w wieku powyzej 20 lat
459,04 instalacja wod.- mieszkania z tazienka, wc
3 ul. Szeroka 41, 12 kan
’ Lipusz centralne Budynek oddany do uzytku
ogrzewanie w 2007 .
ul. Kolejowa 473, 54,72 instalacja wod.- mieszkanie z tazienka, wc
9. . 1 kan
Lipusz . . ..
piece kaflowe Budynek w wieku powyzej 20 lat
63,65 instalacja wod.- mieszkanie z tazienka, wc
10 ul. Lipowa 10/1, 1 kan
" | Lipusz centralne Budynek w wieku powyzej 20 lat
ogrzewanie
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 3. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow ilokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu

mieszkaniowego gminy ocenia si¢ na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki corocznych
przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
/tekst jednolity: Dz. U. z 2016, poz. 290 z pdzn. zm./.

2. Czg$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy charakteryzuje si¢ znacznym stopniem dekapitalizacji. Ze

wzgledu na wiek budynkow oraz brak srodkéw na biezaca konserwacje zasoby mieszkaniowe ulegly zuzyciu
i wymagaja remontow.

Czes¢ budynkow wymaga dzialan termomodernizacyjnych. Powszechng wada zwlaszcza w budynkach
wzniesionych przed 1945r. jest wadliwa izolacja pozioma ipionowa $cian fundamentowych lub jej
catkowity brak. Z powodu ograniczonych §rodkéw finansowych nie wykonuje si¢ wszystkich niezbednych
modernizacji, remontow i wyburzen.

3. Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Lipusz winien ulegac
systematycznej poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciedlajgcego rzeczywiste naktady na utrzymanie budynkow.

4. Potrzeby remontowe okres$lone na podstawie stanu technicznego budynkow beda
realizowane w ramach $rodkow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu w kolejnych latach.

5. Nalezy przyjac nastgpujace priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:

1/ Usuwanie stanéw zagrozenia katastrofag budowlang budynkow i elementow

konstrukcyjnych.
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2/ Zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych.
3/ Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.
4/ Termomodernizacja budynkow.

6. Realizacja remontéow imodernizacji, o ktéorych mowa wust. Il ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali.

§ 4. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, koncentrujac si¢ przede wszystkim na
systematycznym i postepujacym remoncie tychze mieszkan.

W uzasadnionych przypadkach, po dokonaniu szczegétowe] analizy dopuszcza si¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych .

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasOb Gminy ustalana jest Zarzadzeniem Wojta Gminy z uwzglgdnieniem okreslonych niniejszym Programem
czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1/ budynki w wieku do 10 lat + 30 % stawki bazowej

2/ budynki w wieku od 10 do 20 lat + 15 % stawki bazowe;j
3. Czynniki obnizajace stawke bazowg:

1/ mieszkania bez tazienki, wc wspoélne z innymi najemcami - 15 % stawki bazowej

2/ mieszkania z we, bez tazienki 10 % stawki bazowej

3/ mieszkanie ze wspolng tazienkg i wspdlnym we

Z innym najemca 10 % stawki bazowej

4/ mieszkania bez centralnego ogrzewania 25 % stawki bazowej

4. Czynniki majgce wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
5. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowe stawki najnizszego czynszu

obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

6. Roznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali komunalnych, a wptywami wynikajacymi
ze stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.

7. Czynsz obejmuje mi¢dzy innymi: koszty administrowania, koszty remontéw i modernizacji budynkow,
pomieszczen iurzadzen stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow tj. klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychéw, oswietlenia cze$ci wspdlnych budynku, utrzymania terenu wokot
budynku.

8. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidér $ciekow, nieczystosci
statych.

9.Czynsz za lokale mieszkalne isocjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Lipusz.

10. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Lipusz nie czgéciej niz jeden raz na
6 m-cy.
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11. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
sie¢ w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkoéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie isposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasow , loggii , antresoli, szaf i schowkow w §cianach , pralni, suszarni, wézkowni i komorek przeznaczonych
do przechowywania opatu.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majgcych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

13. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy wynajmujacej lub na wskazany
przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme.

14. W przypadku powstania zaleglosSci czynszowej i braku mozliwosci ich splaty przez wynajmujacego
Wojt Gminy Lipusz moze wskaza¢ propozycje zamiany na lokal o nizszym standardzie wyposazenia lub
mniejszej powierzchni

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 6. 1 Zasobem mieszkaniowym Gminy Lipusz zarzadza Wojt Gminy Lipusz poprzez zatrudnionych
pracownikéw w ramach Referatu Komunalnego, Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa.

Przedmiotem zarzadu jest:

- wynajmowanie mieszkan,
- remonty,
- modernizacja,
- adaptacja lokali,
- wynajmowanie lokali uzytkowych,
- pobieranie optat z tytutu najmu.
2. Zasady przydziatlu lokali mieszkalnych reguluje odrebna uchwata Rady Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 7. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej:
1/ wpltywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2/dofinansowanie remontow oraz przedsigwzie¢ inwestycyjnych ze srodkéw z budzetu
Gminy,
3/ pozyczki na przedsiewzi¢cia inwestycyjne,
4/ dofinansowanie ze §rodkoéw Unii Europejskie;j.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty eksploatacji
biezacej i koszty remontow.

§ 8. 1. Szacunkowe koszty biezacej eksploatacji w latach:

2017 - 90 000 zt

2018 - 90000 zt + 5% = 94 500 zt
2019 - 94500 zt + 5% = 99 225 zt
2020 - 99225zt + 5% =104 186 zt

2021 -104 186 zt + 5% =109 395 zt
2022 -109 395 zt + 5% =114 865 zt



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 607

2023 - 114 865 zt + 5% = 120 608 zt

2024 - 120 608 zt + 5% = 126 638 zt
2024 - 126 638 zt + 5% = 132 970 zt
2025 - 132970 zt + 5% =139 619 zt
2026 - 139 619 zt + 5% = 146 600 zt

W/w koszty moga ulega¢ podwyzszeniu w zaleznos$ci od potrzeb remontowych w
kolejnych latach.

2. Koszty remontow oraz wydatki inwestycyjne planowane beda w zaleznosci od pozyskanych srodkow na
przedsiewzigcia inwestycyjne dotyczace budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 8.
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 9. 1. Remonty budynkéw ilokali mieszkalnych obejmowaé beda taki zakres, ktory nie wymaga
przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

2. Wykonanie przytaczy kanalizacyjnych do budynku znajdujacego si¢ w mieszkaniowych zasobach gminy
realizowana bedzie w ramach zadan gminy.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 10. 1. Sytuacje faktyczne, blizej nie okreslone w niniejszym programie, ktéore wymagatyby
natychmiastowej reakcji zobowiazany jest rozwigzywaé¢ Wojt Gminy, zgodnie ze swoimi kompetencjami
i upowaznieniem w tym zakresie Rady Gminy.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22016 1., poz. 1610) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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