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UCHWALA NR XXXII1/901/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 12 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie Alei
Grunwaldzkiej i ulicy Kolobrzeskiej w mie$cie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie
Alei Grunwaldzkiej i ulicy Kotobrzeskiej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0261) zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 5,5 ha, ograniczony: od polocy poélnocng granicg ulicy
Kotobrzeskiej, od zachodu zachodnia granica Alei Grunwaldzkiej, od potudnia poéinocng granica dziatki nr
296/3 (obr. 14), od wschodu linig kolejowa PKP/SKM.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréoza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktoérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

- wolnostojaca
- blizniacza
- szeregowa i tancuchowa
- grupowa (dywanowa, tarasowa)
- pierzejowa
- pierzejowa ciagta
- zwarta zabudowa $rédmiejska
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

6) miejsce postojowe dla roweréow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni badz innych dedykowanych rowerzystom
urzadzen technicznych, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru ijednego z kol do elementu trwale zwigzanego z podlozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla rowerdow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku.
W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym
(moga by¢ w budynku mieszkalnym). Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

7) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla os6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajagcy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Definicje przeznaczen terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegdlowione w karcie
terenu.

1. Zabudowa mieszana produkcyjno-ustugowa:

1) P/U41 zabudowa produkcyjno-ustugowa. Wszelka dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu produkcii,
sktadow, baz i magazynow oraz ushug:

a) z wylaczeniem:
— zaktadow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;,
— sktadowania odpadow
— magazynowania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych

—skladowania materiatow lub towaré6w na otwartym powietrzu (oprocz materiatu szkotkarskiego
i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepow ogrodniczych) w odleglo$ci mniejszej niz
100 m od istniejgcych badz planowanych terenow mieszkaniowych,
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— obiektow generujacych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton lub wickszej na
godzing, na ulicach lokalnych lub dojazdowych przebiegajacych przez istniejace badz planowane tereny
zabudowy mieszkaniowej,

— obiektow emitujacych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sg na znacznym obszarze,
b) dopuszcza sig:

— mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza

— budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone do okresowego pobytu ludzi

— ekspozycje, np. pojazdéw, na otwartym powietrzu w ramach salonow sprzedazy;

2. Komunikacja:

1) KD80 ulice dojazdowe;

2) KD82 ulice zbiorcze;

3) KD83 ulice gléwne, ulice gléwne przyspieszone;

4) KK91 szlaki i bocznice kolejowe;

3. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1-3 dopuszcza si¢ obiekty stanowiace
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodow
osobowych,
w tym do
parkowania
pojazdow dla rowerow
zaopatrzonych
w karte
Lp Rodzaj funkcji OZE?:;?;; parkingowa —
zgodnie z ust. 3
obszar intensywne;j
zabudowy
srodmiejskiej obszar
catego
strefa miasta
ograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1. | Schroniska mtodziezowe 10 16zek max 0,9 min. 3
2. | Hotele 1 pokdj max 1 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
3. | obiekty $§wiadczace ustugi 1 pokoj max 1 min. 0,1
hotelarskie
4. | Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
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. max 1

5 Domy dzwnnegg quyfru, . 5 uczestnikoéw z zastrzezeniem min. 0,1
warsztaty terapil zajeciowe], ust. 5
Obiekty handlowe o pow. 1000 m 2 pow. .

6. sprzedazy do 2000 m 2 sprzedazy max 32 min. 20
Obiekty handlowe o pow. min 5
sprzedazy powyzej 1000 m 2 pow. . C

7. 5 . max 25 ale nie mniej niz
2000 m 2w budynkach sprzedazy 20 oedlem
wielokondygnacyjnych g

. 1000 m 2 .
8. | Targowiska pow. terenu max 25 min. 10
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 migjsc . max 15 min. 6
konsumpcyjnych

Biura, urzedy, poczty, banki )

10. | — obiekty do 200 m 2 pow. 1(.)0 m “pow. max 3 min. 1
. . uzytkowej

uzytkowej

Blurg, urzedy, p.ogzty, banki 100 m 2 pow. '

11. | — obiekty powyzej wzvikowe max 3 min. 1
200m 2 pow. uzytkowej Y !

Przychodnie, gabinety min. 5
lekarskie, kancelarie 100 m 2 pow. . .

12. . . . . z zastrzezeniem min.1
adwokackie — obiekty mate uzytkowej ust. 6
do 200 m 2 pow. uzytkowe; '

Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 m2 pow max 2,5

13. | adwokackie — obiekty duze wiviko ‘5 o ’ z zastrzezeniem min.1
powyzej 200 m 2 pow. Y L ust. 6
uzytkowej

2
14. | Koscioty, kaplice 1(.)00 M “pOw. max 12 min. 3
uzytkowej
2

15. Domy parafialne, domy IQO m* pow. max 3 min. 2
kultury uzytkowej

16. | Kina 1.0 0 miejsc max 5 min. 4

siedzacych

17. | Teatry, filharmonie 1.0 0 migjsc max 15 min. 2

siedzacych
Hale widowiskowe 100 miejsc pstala e .
18. | . . . . indywidualnie min. 2
1 widowiskowo-sportowe siedzacych .
w karcie terenu
Muzea mate do )
19. | 1000 m 2 powierzchni 1000 m “pow. max 20 min. 10
Lo wystawienniczej
wystawiennicze]
Muzea duze powyzej )
20. | 1000 m 2 powierzchni 1000 M “POW. max 20 min. 8
Lo wystawienniczej
wystawienniczej
2
21. | Centra muzealne 1(.)00 M “Pow. max 20 min. 8
uzytkowej
Centra wystawienniczo- 1000 m 2 pow. pow1.erzchma . .

22. . . parkingowa min. min. 8

targowe uzytkowej

20% pow.
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uzytkowej
lub
min. 20 m-c/
1000 m 2 pow.
uzytkowej
Szkoly wyzsze, obickty 10 studentpw ' max 1,5 min.4
23. dvdaktverne lub 1 pomieszczenie | lub lub
yaaxty do nauki max 4 min. 6
24. | Przedszkola, Swietlice 1 oddziat max 3 min. 3
max 1
25. | Szpitale, kliniki 1 t6zko z zastrzezeniem min. 0,1
ust. 6
Zakle}dy przemysio_we, ) 100 zatrudnionych
rzemiosto w dzielnicach: e .
26. | &rqigs . na najliczniejszej max 30 min. 20
Sroédmiescie, Oliwa, ..
zmianie
Wrzeszcz
. 100 m? pow. .
27. | Rzemiosto ustlugowe . . max 3 min. 1
uzytkowej
28. Warsztgty pojazdéw 1 stan. naprawcze max 2 min. 0,2
mechanicznych
29. | Stacje bezobstugowe - 0 0
30. | Stacje paliw bez sklepu 1 obiekt max 2 min. 1
31. | Stacje paliw ze sklepem 1 obiekt max 5 min. 2
32. | Myjnia samochodowa ! sta.n0W1sko do max 2 0
mycia
1 2
33. Maie Obl.efkty sportu 1(.)0 m~ pow. max 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej
34. | Kryte plywalnie 100 m? lustra wody | max 7 min. 4

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych

Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
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1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
¢) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
d) budynkow technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza sig¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow.

2) Nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3) Dla catego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw (wielkos¢,
ksztatt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujagcym jednolitg ich forme¢
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkéw. Nalezy stosowac jeden kolor
zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

4) Nalezy stosowaé jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
pkt 5. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czeSci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach uslugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre§lonych w kartach terenow.

1) Ustala si¢ spojna kompozycje posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 7 terendow oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 007.

2. Dla kazdego z w/w terenéw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 — P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0261

1. Numer terenu: 001.

2. Powierzchnia terenu: 2,76 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej.
4. Funkcje wylaczone:

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ?jezeli ich taczna powierzchnia sprzedazy
przekroczy 3000 m 2,

- szpitale i domy opieki spolecznej z zastrzezeniem ust. 18 pkt. 1,
- budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: ustugi sportu
wzdhuz ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 3.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust.7, 11;

2) cigg pieszy przebiegajacy od Alei Grunwaldzkiej w stron¢ przystanku kolejowego SKM (poza obszarem
planu) jak na rysunku planu;

3) ciag pieszy przebiegajacy od Alei Grunwaldzkiej do przystanku kolejowego SKM (poza obszarem planu).
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne:
a) w linii rozgraniczajacej terenu od strony Al. Grunwaldzkiej - jak na rysunku planu,
b) w linii rozgraniczajacej terenu od strony ul. Kotobrzeskiej - jak na rysunku planu.

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna:
nie ustala si¢, maksymalna: 70%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: 0,7, maksymalna: 11,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 10,0;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

minimalna: 10 m, maksymalna 55 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 83 m n.p.m.,
b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa §rodmiejska;
8) ksztalt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ul. Kotobrzeskiej (003-KD82) poprzez jeden zjazd z jezdni potudniowe;j,
b) od Al. Grunwaldzkiej (002-KD83) poprzez zjazd jak na rysunku planu,
¢) od ulicy dojazdowej (004-KD80);
2) parkingi do realizacji na dziatlce budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem lit. b,
b) maksymalna liczba miejsc postojowych ogétem do realizacji na terenie - 1400,
c) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem lit. d,
d) minimalnie 100 miejsc postojowych do realizacji na terenie na zewnatrz budynkéw, nie dalej niz 25 m
od wejsc;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
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5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w lokalach przeznaczonych na staly pobyt
ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) pierzeje eksponowane wzdhuz Al. Grunwaldzkiej i ul. Kotobrzeskiej oraz linii kolejowej PKP/SKM jak na
rysunku planu:

a) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szktem itp,

b) w pierzejach eksponowanych wzdluz Al. Grunwaldzkiej i ul. Kotobrzeskiej wprowadzi¢ maksymalna
ilo$¢ przeszklen i witryn w kondygnacji parteru.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt. 2 oraz ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne: posadzka zgodnie z § 6 ust. 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) cze$¢ terenu planu potozona w pasie sasiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu) -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz lokale
prowadzace dziatalno$¢ lecznicza i rehabilitacyjna, w tym tzw. szpitale 1 dnia;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem umozliwienia poprowadzenia
ciggow pieszych, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3;

3) maksymalne nat¢zenie odplywu wdd opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,64;
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4) cze$¢ terenu potozona w pasie sgsiadujagcym z obszarem kolejowym (poza granicami planu) -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecana lokalizacja ciagu pieszego o ktdrym mowa w ust. 6 pkt. 3 jak na rysunku planu;

2) zaleca si¢ lokalizacje ustug handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury w parterach budynkow wzdtuz ciagow
pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 1 3;

3) istniejacy cieptocigg 2xDN500 mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokosci 3 m.;

4) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
5) obszar planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0261

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 2,14 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren ulicy glownej — odcinek Al. Grunwaldzkie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 42 m do 62,5 m;
2) przekroj: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym:
1) poprzez skrzyzowanie z ul. Bazynskiego (poza granicami planu) i ul. Kotobrzeska (003-KD82);
2) poprzez skrzyzowanie z ul. tzw. Nowg Abrahama (poza granicami planu).
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 41 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 ust. 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: obszar planu
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 — KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0261

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren ulicy zbiorczej — odcinek ul. Kotobrzeskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 19,5 m do 57 m;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.
5. Powiazania z ukladem zewne¢trznym:
1) poprzez skrzyzowanie z Al. Grunwaldzka (002-KD83);
2) poprzez skrzyzowanie z Al. Rzeczypospolitej (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélcezesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 41 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 ust. 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czgs¢
terenu planu potozona w pasie sgsiadujacym zobszarem kolejowym (poza granicami planu) -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: obszar planu
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zulawy Gdanskie.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0261

1. Numer terenu: 004.
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2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 14,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sig.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Al. Grunwaldzka (002-KD83 i poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogo6lne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 41 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 ust. 3.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: obszar planu
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - KK91 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0261

1. Numer terenu: 005.

Powierzchnia terenu: 0,003 ha.

Przeznaczenie terenu: KK91 - teren szlakéw i bocznic kolejowych.
Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

S

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: nie dotyczy;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Kotobrzeskiej (003-KD82);
2) parkingi: wyklucza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie Sciekéw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w granicach terenow zamknigtych kolejowych - obowigzuja przepisy odrgbne;
2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
zabudowy.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: obszar planu
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 — KK91/P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0261

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KK91/P/U41 - teren funkcji mieszanych: szlakéw i bocznic kolejowych oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowej zawierajacy szlaki i bocznice kolejowe KK91, o ktérych mowa w § 3 ust.2
pkt 4 i zabudowe produkcyjno-ustugowg P/U41, o ktorej mowa w § 3 ust.1, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;

5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: nie dotyczy;

8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ul. Kotobrzeskiej (003-KD82) poprzez jeden zjazd z jezdni potudniowej, poprzez teren 001-P/U41,
b) od Al. Grunwaldzkiej poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu, poprzez teren 001-P/U41,
¢) od ulicy dojazdowej (004-KD80) poprzez teren 001-P/U41.

2) parkingi: dopuszcza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;j;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogodlne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
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2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 ust.3 - w przypadku przeznaczenia terenu na zabudowe
produkcyjno-ustugowa P/U41.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w granicach terendow zamknigtych kolejowych - obowiazuja przepisy odrgbne
z zastrzezeniem ust. 18 pkt.1;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zmiang funkcji terenu ze szlakéw ibocznic kolejowych na funkcje terenu produkcyjno-
ushugowego, integralnie zwigzanego z terenem przylegltym nr 001-P/U41 z zastrzezeniem pkt. 2;

2) zakaz zabudowy.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: obszar planu
w zasiegu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007 — KK91/P/U41 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM 0261

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KK91/P/U41 - teren funkcji mieszanych: szlakow i bocznic kolejowych oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowej zawierajacy szlaki i bocznice kolejowe KK91, o ktorych mowa w § 3 ust.2
pkt 4 i zabudowe produkcyjno-ustugowa P/U41, o ktérej mowa w § 3 ust.1, bez ustalania proporcji pomigdzy
funkcjami.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.7;

2) cigg pieszy przebiegajacy od strony Alei Grunwaldzkiej poprzez teren 001-P/U41 w stron¢ przystanku
kolejowego SKM (poza obszarem planu) jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy.
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ dzialki: dowolna;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od ul. Kotobrzeskiej (003-KD82) poprzez jeden zjazd z jezdni potudniowej, poprzez teren 001-P/U41,
b) od Al. Grunwaldzkiej poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu, poprzez teren 001-P/U41,
¢) od ulicy dojazdowej (004-KD80) poprzez teren 001-P/U41.

2) parkingi: dopuszcza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:- stosuje si¢ zasady og6lne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 ust. 3 - w przypadku przeznaczenia terenu na zabudowg
produkcyjno-ustugowa P/U41.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt. 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) inne: posadzka zgodnie z § 6.

14. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: 1)
dopuszcza si¢ zmiang¢ funkcji terenu ze szlakow ibocznic kolejowych na funkcje terenu produkcyjno -
ustugowego, integralnie zwigzanego z terenem przyleglym nr 001-P/U41 z zastrzezeniem pkt. 2;
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2) zakaz zabudowy.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: obszar planu
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Oliwa Goérna w rejonie Alei Grunwaldzkiej i ulicy Kolobrzeskiej w miescie
Gdansku w skali 1 : 1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

§ 16. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Goma - pas przykolejowy w miescie Gdansku, uchwata nr XLI/1358/05 Rady Miasta
Gdanska z dnia 25 sierpnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 97 z dnia 14 pazdziernika 2005 roku,
poz. 2022).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXII1/901/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 12 stycznia 2017 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJ ONIE ALEI GRUNWALDZKIEJ I ULICY
KOLOBRZESKIEJ W MIESCIE GDANSKU

W MIESCIE GDANSKU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA W REJONIE ALEI GRUNWAILDZKIE] I ULICY KOLOBRZESKIE]
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1/901/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 12 stycznia 2017 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ALEI GRUNWALDZKIEJ I ULICY
KOLOBRZESKIEJ W MIESCIE GDANSKU
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna w rejonie Alei Grunwaldzkiej
1 ulicy Kotobrzeskiej w miescie Gdansku wraz z prognoza oddziatlywania na §rodowisko wylozony byt do
publicznego wgladu dwukrotnie.

W ustawowym terminie (do 12.08.2016 r.) po pierwszym wylozeniu do publicznego wegladu w dniach
0d 01.07.2016 1. do 29.07.2016 r. do projektu planu zostaly wniesione nastepujace uwagi:

Tres¢ uwag:
I. TORUS Sp. z 0.0. Gdansk
1. Paragraf 2 ust. 6 — ,,Miejsce postojowe dla rowerow”:

Whniosek o uzupetnienie definicji o dopuszczalng dostepnos¢ miejsc postojowych dla rowerow za pomocgq
windy. W istniejgcym juz kompleksie budynkow biurowo-ustugowych Alchemia faza [i Il oraz
w powstajgcym i projektowanym budynku Alchemia Il i IV wigkszos¢ miejsc postojowych dla rowerow
dostepnych jest poprzez specjalnie do tego przeznaczong winde. Rozwiqzanie takie podyktowane jest troskg
o0 bezpieczenstwo rowerzystow, poniewaz komunikacja rowerowa na rampie zjazdowej moze spowodowaé
zagrozenie kolizji rowerzysty z samochodem.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Definicja miejsca postojowego dla roweréw okresla je jako, miejsce (...) dostgpne bezposrednio
z poziomu terenu lub za pomocqg pochylni”. Takie stosowanie definicji w przypadku planowanych
budynkow biurowych Alchemii mogloby spowodowaé ograniczenie w zagospodarowaniu terenu wokot
planowanej inwestycji. Rozwigzanie, ktore zastosowano w zrealizowanym juz zespole biurowcow Alchemia
(osobna winda wewnatrz budynkéw przystosowana do przewozu roweré6w) ma wiele zalet:

a) zabezpiecza wymoég zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla rowerdw, niecograniczony
waska rezerwa miejsca na poziomie terenu,

b) zapewnia bezpieczny transport rowerdw wewnatrz budynkow, poniewaz, w przeciwienstwie do wind,
pochylnie generuja ruch i stwarzaja niebezpieczenstwo kolizji,

¢) przechowywanie rowero6w wewnatrz budynku chroni je przed czynnikami atmosferycznymi,

d) uwolniony spod rezerwy na parkingi rowerowe teren wokét planowanych budynkéw moze stanowic
estetyczng przestrzen, stanowigca  fragment funkcjonalnie zagospodarowanej przestrzeni miejskiej
(chodniki, mata architektura, woda, zielen i $wiatlo).

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu skorygowano definicj¢ miejsca postojowego dla rowerdw,
tak aby uwzglednione zostaty szczegdlne uwarunkowania tej inwestycji oraz mozliwa byla realizacja miejsc
postojowych w sposob dogodny dla rowerzystow oraz uzytkownikdw przestrzeni publicznej wokot
planowanych budynkéw. W projekcie planu w §2 zawierajacym wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym
planie w ust.6 ustala si¢ ,,miejsce postojowe dla roweréw: miejsce (...) dostepne bezposrednio z poziomu
terenu Jub_za pomoca pochylni badz innych dedykowanych rowerzystom urzadzen technicznych,
umozliwiajace pozostawienie roweru (...).”

2. Paragraf 8 ust. 4— ,Funkcje wylgczone: obiekty handlowe o powierzchni sprzedaiy powyzZej
2000 m ? jezeli ich lgczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 3 000 m 2 ”:
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Whniosek o przywrocenie zapisu z planu obowigzujgcego czyli tgcznego
ograniczenia funkcji handlowej do 25 000 m 2.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren nr 001-P/U41 w niniejszym projekcie planu jest fragmentem terenu nr 003-P/U41
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gorna — pas przykolejowy
(Uchwata Nr XLI/1358/05 Rady Miasta Gdanska zdnia 25.08.2005r.; plan o numerze ewid. 0231).
W planie tym na terenie nr 003-P/U41 w ust. 4 wylaczone zostaly obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m 2jezeli ich tagczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 25 000 m 2.

Teren nr 003-P/U41, dla ktérego obowigzujg ww. ustalenia, ma powierzchni¢ 9,2 ha. W potudniowe;j
cze$ci tego terenu juz zlokalizowano i funkcjonuje wielkopowierzchniowy obiekt handlowy o pow.
sprzedazy 16 500 tys. m 2 (Leroy Merlin, Media Markt).

Zgodnie z ustawg do projektu planu Oliwa Goérna w rejonie Alei Grunwaldzkiej i ulicy Kotobrzeskiej
w miescie Gdansku wykonano ,,Analiz¢ obszaru zmian w strukturze funkcjonalno - przestrzennej
w zwiazku z lokalizacja Wielkopowierzchniowego Obiektu Handlowego (WOH).

Teren nr 001-P/U41 w niniejszym projekcie planu stanowi czg¢sé terenu nr 003-P/U41 i ma powierzchnie
2,76 ha (co stanowi 30% powierzchni terenu nr 003). Wielko§¢ dopuszczalnej powierzchni sprzedazy,
ograniczonej ustaleniami planu obowigzujacego (nr ewid. 0231), jest roznicg pomiedzy dopuszczong
planem nr 0231 powierzchnig sprzedazy a zrealizowana juz powierzchnia Leroy Merlin i Media Markt,
i wynosi 8,5 tysigca m? powierzchni sprzedazy (25000 m 2— 16 500 m 2= 8 500 m?).

Na terenie 001-P/U41, stanowigcym ok. 34,4% powierzchni terenu 003-P/U41 planu obowigzujacego
pomniejszonej o pow. zajeta przez istniejace WOH-y, proporcjonalnie do tych warto$ci mozna zrealizowaé
ok. 34,4% z pozostatych do wykorzystania 8§ 500 m? powierzchni sprzedazy, tj. ok. 2 920 m?.

Jednakze ww. ,,Analiza ...” wykazala, iz realizacja na przedmiotowym terenie powierzchni sprzedazy na
poziomie 3 000 m? ,, nie wplynie na strukture osrodka (ustugowego, na obszarze ktorego znajduje sie teren
001-P/U41 — przyp. aut.). pojawienie sie¢ odmiennej oferty w ramach nowoczesnej i atrakcyjnej formy, moze
uatrakcyjni¢ dany osrodek, szczegolnie w strefie monofunkcyjnej, tj. biurowej.

W obowigzujgcym planie w dostatecznym stopniu uwzgledniono ewentualne skutki wynikajgce
z lokalizacji WOHa, w tym na ukladzie komunikacyjnym. Granice nowego planu w zupetnosci wystarczq do
tego, aby w nich rozstrzygng¢ konsekwencje ewentualnych zmian transportowych zwigzanych z lokalizacjq
WOHa.

Natomiast w zakresie przestrzeni publicznych udzial ruchu pieszego irowerowego wynikajgcy
z lokalizacji WOHa w stosunku do pozostatego ruchu, zwigzanego z innymi funkcjami, bedzie marginalny
i nie wymaga rozszerzenia granic planu.”

Reasumujgc — ustalenie w projekcie planu jest zasadne, poniewaz uwzglednia ustalenia planu
obowigzujacego oraz stan istniejacy na przedmiotowym terenie.

3. Paragraf 8 ust. 7 pkt. 6 lit. a — ,,Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — inne
gabaryty obiektow i parametry zabudowy: maksymalny poziom najwyiszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku: 80 m n.p.m.”

Whniosek o zwigkszenie maksymalnego poziomu kubatury brutto budynku do 83 m n.p.m. lub uzupetnienie
tego punktu o zapis: ,,nie dotyczy urzqdzen technicznych, maszynowni dzwigow itp.”, poniewaz w budynku
11 etapu Alchemii rzedna na pokryciu maszynowni dzwigu pozarowego wynosi 82,96 m n.p.m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Wysokos¢ zabudowy w projekcie planu okreslona jest dwoma parametrami: w ust. 7 pkt. 5 - wysokoscia
zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz poprzez ustalenie maksymalnego poziomu najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku (ust. 7 pkt 6 lit. a). Pierwszy zww. parametréow zabudowy to ustalenie
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maksymalnej wysokos$ci na 55 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, w ktérym maksymalny poziom najwyzszego
punktu kubatury ustalono na 80 m n.p.m.

Ustalona w projekcie planu wysokos$¢ 55 m nie budzi zastrzezen, bo jest zgodna z wydana juz decyzja
0 pozwoleniu na budowe III etapu Alchemii, natomiast kondygnacje techniczne w planowanej zabudowie

beda mialy wigkszg wysokos¢ niz w poprzednio realizowanych budynkach 1i II etapu. W zabudowie
Alchemia 11 IT dach potozony nad pomieszczeniami kondygnacji technicznych znajduje si¢ na wysokosci
maksymalnie ok. 54 m, a wigc ok. 5 m ponad stropem najwyzszej kondygnacji budynkéow czyli ponad
wysokoscig ok. 49 m. W projekcie planu réznica pomiedzy tymi wysoko$ciami zostala ustalona na ponad
5 m, stad dla najwyzszego na tym obszarze poziomu terenu (19 m n.p.m.) maksymalny poziom najwyzszego
punktu kubatury ustalono na 80 m n.p.m.

Jednak w projekcie budowlanym bedacej w trakcie realizacji Alchemii 111, jeden z punktéw na pokryciu
kubatury budynku czyli maszynownia dzwigu pozarowego ma wysokos¢ 63,71 m czyli wysokos¢ kubatury
w tym miejscu wynosi 82,96 m n.p.m. W tej sytuacji réznica pomiedzy wysokoscia zabudowy wg
warunkow technicznych (54, 95 m) a wysokos$cig najwyzszego punktu kubatury (63,71 m) wynosi 8,76 m.
Stad wynika potrzeba korekty w projekcie planu parametru maksymalnego poziomu najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku z 80 m n.p.m. do 83 m n.p.m.

4. Paragraf 8, ustep 9, punkt 2lit. a— ,Zasady dotyczgce systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej” — parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycjq — dla samochodow
osobowych:

Wniosek o zmiane zapisu wlit. ana: ,dla samochodow osobowych: zgodnie z§ 5 uchwaly,
z zastrzezeniem , ze maksymalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych w Zadnym
przypadku nie przekroczy 1400, bez wzgledu na funkcje inwestycji oraz wartos¢ wskaznika parkingowego
obliczonego zgodnie z § 5 uchwaty”.

Ustalenie maksymalnej liczby miejsc postojowych w ilosci 1400, poprzez odwolanie si¢ do § 5 uchwaty
skutkuje ograniczeniem wielkoSci powierzchni zabudowy; 1400 miejsc postojowych zgodnie z §5 obstuzy
46 666 m ’powierzchni biurowej, podczas gdy w czterech etapach Alchemii planowane jest lqcznie ok.
101 500 m?.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie miejscowym Oliwa Gorna — pas przykolejowy, uchwalonym w 2005 r.,
obszar objety niniejszym projektem planu znajduje si¢ w strefie parkingowej B, okre§lonej jako obszar
intensywnej zabudowy $rodmiejskiej. Jest to strefa ograniczonego parkowania, gdzie wskazniki parkingowe
do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych okreslane sg
jako maksymalne. Ustalenie to bylo zgodne z woéwczas obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, w ktorym obszar objety ww. planem znajdowat si¢
w strefie B.

Natomiast w obecnie obowigzujacym Studium, uchwalonym w 2007 r., obszar obj¢ty niniejszym
projektem planu zostal zakwalifikowany do strefy C nieograniczonego parkowania, w ktorej wskazniki

parkingowe okreslone sg jako minimalne. Jednak od czasu uchwalenia ww. Studium zagospodarowanie tego
obszaru radykalnie si¢ zmienito. Powstaje tu prestizowy kompleks biurowo-ustugowy Alchemia, ktory

z racji parametrow i wysokiego standardu oraz estetyki zabudowy (zgodnie z opinig WUIiA, to architektura
wpisuje inwestycje budowlane w kanon zabudowy $rodmiejskiej), a takze wielu walorow lokalizacji:

a) w Centralnym Pasmie Uslugowym,

b) w bezposrednim sasiedztwie podobnego wielkoscia kompleksu biurowo-ustugowego Olivia Business
Centre, objetego strefa B w obowigzujacym Studium,

¢) na styku z obszarami objetymi strefa parkingowa B w Studium z 2007 r.,
d) w obszarze rozwazanym do objecia strefg parkingowa B w obecnie sporzadzanym Studium,

powinien by¢ zaliczony do intensywnej zabudowy $rodmiejskie;.
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Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
w zapisach dotyczacych polityki parkingowej miasta (rozdz. 15.7) daje mozliwos$¢ elastycznego podejscia
do wskaznikow parkingowych, poprzez zapis na str. 116 tekstu Studium: ,, Opisana polityka parkingowa
ma charakter ogolnych wytycznych. W kazdym przypadku w planie zagospodarowania przestrzennego
mogq by¢ ustalone inne wymogi parkingowe, niz podane w studium, jezeli bedzie to uzasadnione wazng
okolicznoscig lokalng ™.

Zgodnie ztym zapisem oraz zpowyze] Wwymienionymi uwarunkowaniami mozliwe jest
zakwalifikowanie obszaru Alchemii do zabudowy S$rodmiejskiej, dla ktorej obowigzuja wskazniki
parkingowe jak dla strefy B. W tej sytuacji tabela do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych, zamieszczona w § 5 uchwaly, ustala maksymalne a nie
minimalne wskazniki dla tej inwestycji.

Ustalenie to odzwierciedla obecne tendencje w polityce parkingowej Miasta, polegajace na
ograniczaniu dojazdéw samochodami osobowymi na rzecz transportu zbiorowego, za$ polozenie
kompleksu Alchemia przy gldwnej trasie komunikacyjnej Gdanska jaka jest Al. Grunwaldzka oraz
w bezposrednim sgsiedztwie SKM uzasadnia powyzsze stanowisko.

»

5. Paragraf 8 ust. 9 pkt. 2 lit. ¢ — ,,Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
— parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycjg — dla rowerow”’:

Whniosek o zmniejszenie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerow o 50% i dopuszczenie
lokalizacji wiekszej ich czesci w garazach zamiast na terenie, np. 10% zamiast 20%.

Dla czterech etapow inwestycji Alchemia wymagane jest minimum ok. 1250 miejsc postojowych dla
rowerow, z czego ok. 250 ma by¢ zlokalizowane na zewngtrz, zgodnie z zapisami projektu planu. Jest to
ogromna ilos¢, zwlaszcza, ze w obowiqzujgcym planie takie miejsca nie byty wymagane i budynki nie sq do
takiej ilosci przystosowane. Istnieje takze trudnosé ze zlokalizowaniem miejsc postojowych dla rowerow na
zewngqtrz budynku nie dalej niz 25 m od wejscia, z uwagi na istniejqce zagospodarowanie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zlokalizowanie minimum 20% wymaganych miejsc postojowych dla roweréw na zewnatrz budynkow
w wypadku kompleksu Alchemia jest z wielu powodéw niewskazane (patrz uzasadnienie do pkt1). Ze
wzgledu na ekspozycje terenu inwestycyjnego od Al. Grunwaldzkiej oraz lokalizacji w Centralnym Pasmie
Ustugowym obszar wokot planowanych budynkéw odgrywaé bedzie wazng role kreacji estetycznego
otoczenia przyszlej zabudowy. Wymagane ustaleniami dla catego miasta parkingi rowerowe na poziomie
terenu, mieszczace - w przypadku Alchemii - ok. 250 rowerow, moglyby znacznie negatywnie wptyna¢ na
wyglad ulicy miejskiej w tym rejonie Gdanska. Celem ochrony wizerunku i estetyki Al. Grunwaldzkiej
z poziomu 0s0b pieszych planuje si¢ wykorzystanie obszaru wokot przysztych budynkow pod realizacje
przestrzeni publicznych z ciggami pieszymi, malg architekturg i zielenia.

W kompleksie biurowo-ustugowym Alchemia przewazaja powierzchnie biurowe, wigc miejsca postojowe
dla rowerow beda wykorzystywane gltéwnie przez pracownikow biur, dla ktorych lokalizacja parkingéw na
zewnatrz czy wewnatrz nie stanowi znacznej roznicy. Dla estetyki tego fragmentu miasta proponowane
powyzej rozwiazanie bedzie miato duze znaczenie.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz zmodyfikowano definicje miejsca postojowego dla rowerow wylgcznie na
potrzeby tego projektu planu w zwigzku ze szczegdlnymi uwarunkowaniami funkcjonalno-przestrzenno-
estetycznymi tego prestizowego miejsca.

W S$wietle powyzszych argumentdw w projekcie planu poprzez odstepstwo od ustalen dotyczacych
parkingdw rowerowych dla Gdanska, zmieniono definicj¢ miejsca postojowego dla rowerdow, pomijajac
obligatoryjne ustalenie minimum 20% miejsc dla rowerdow, zlokalizowanych na zewnatrz budynku
i ustalajgc w zamian minimalna liczbe tych miejsc postojowych w karcie terenu.

W ust. 9 tej karty, dotyczacym zasad systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w pkt 2 ustala
si¢:

,,¢) parkingi dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem lit. d,
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d) minimalnie 100 miejsc postojowych do realizacji na terenie na zewnatrz budynkow, nie dalej niz 25 m od
wejse.”

Natomiast nie ma mozliwosci uwzglednienia wniosku o zmniejszenie wymaganej liczby miejsc
postojowych dla rowerow, poniewaz tabela w § 5 obowiazuje dla obszaru calego miasta, niezaleznie od
potozenia terenu i lokalnych uwarunkowan. Ponadto wnioskowana uwaga niezgodna jest z politykg miasta,
ktora wyrazona jest w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Gdanska nr 432/12 w sprawie wprowadzania
standardow technicznych oraz zasad planowania, projektowania i organizacji ruchu drogowego na drogach
publicznych i wewnetrznych (...) oraz wprowadzenia wskaznikow 1wytycznych dla parkingow
rowerowych z dnia 23 marca 2012 r.

6. Paragraf 8, ustep 18 pkt. 1 — ,,Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uiytkowaniu — dopuszcza si¢ lokale stuiqce dziennej opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 i w wieku
przedszkolnym oraz szpitale 1 dnia”:

Whniosek o zwigkszenie zakresu dopuszczenia o lokale zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i miodziezy. W zwiqzku z lokalizowaniem roznorodnych ustug w Alchemii, w tym sportowych, najemcy
chcieliby organizowac roznego rodzaju aktywnosci dla dzieci i mtodziezy szkolnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu, poprzez zapis ust. 18 pkt 1 karty terenu 0 01-P/U41, dopuszczono ,, lokale o
funkcjach chronionych”. Oznacza to, iz mozliwe bedzie wprowadzenie funkcji chronionych, takich
jak: lokale stluzagce dziennej opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 i w wieku przedszkolnym, lokale zwigzane
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oraz szpitale 1 dnia, poniewaz beda to niewielkie

lokale znajdujace si¢ w obrebie budynkéw biurowo-ustugowych, nie bedace samodzielnymi obiektami.

Decyzje o dopuszczeniu tych funkcji w budynkach biurowych podjeto po przeprowadzeniu analizy
hatasowej i prognoz przysztego klimatu akustycznego w planowanych lokalach stuzacych dziennej opiece
nad dzie¢mi do lat 6.

Wykorzystujac wyniki powyzszych badan hatasowych, oceniono, iz nie ma przeciwwskazan, aby
przebywaly w nich rowniez dzieci starsze i mtodziez szkolna oraz, aby w planowanym budynku biurowym
dziatat szpital 1 dnia.

7. Paragraf 8, —,,Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych”:

W sgsiedztwie Il etapu Alchemii na dziatkach nr 292/4, 292/14 i 292/15 planowana jest realizacja
ogolnodostepnego placu miejskiego. Aby umozliwic¢ jego uatrakcyjnienie prosba o dopuszczenie realizacji
obiektow matej architektury — fontann, taweczek, pergol, oswietlenia dekoracyjnego, ogrodkow letnich itp.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. (Dz. U. 2015 poz. 774) o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu, w tek$cie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 15, mowigcym o zakresie planu miejscowego, uchylita punkt 9 moéwiacy o okresleniu
w planie miejscowym zasad dotyczacych malej architektury. W zwigzku z powyzszym okreslenie zasad
ksztattowania i lokalizacji matej architektury w przestrzeniach publicznych nie lezy juz w kompetencjach
organu sporzadzajacego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Brak ustalen dotyczacych matej architektury, wynikajacy zustawy, nie jest jednoczeénie zakazem

realizacji matej architektury na przedmiotowym terenie. Wiele ustalen projektu planu powigzanych jest
z bezsprzeczna potrzeba realizacji na obszarze wokoét planowanych budynkéw przestrzeni publiczne;j, ktorej

istotnymi elementami sg obiekty matej architektury, zielen, woda i §wiatto.

Ustalenie w karcie terenu 001-P/U41 ustgp 6 pkt4: ,,wymodg lokalizacji ustug handlu, gastronomii,
rzemiosta, kultury w parterach budynkow wzdluz ciggéw pieszych, o ktérych mowa w pkt 2 i 3.” - poprzez
wymienione funkcje determinuje realizacj¢ funkcji przestrzeni publicznej na styku zplanowanym
budynkiem.
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Ustalenie ustepu 9 pkt 2 lit. d: ,,minimalnie 50 miejsc postojowych (dla rowerow) do realizacji na terenie
na zewnatrz budynkéw, nie dalej niz 25 m od wejs¢” - poprzez zastosowane odstepstwo od wskaznikow
obowigzujacych w Gdansku, lokalizuje ok. 200 miejsc postojowych dla roweréw w kubaturze planowanych
budynku, uwalniajac tym samym obszar wokot budynkéw pod realizacje¢ niezbednej w tym miejscu
przestrzeni publiczne;j.

8. Whniosek o umieszczenie w projekcie planu informacji o tym, Ze jest to teren zabudowy srodmiejskiej.

W obowigzujgcym planie wynikalo to z przyporzqdkowania terenu do strefy parkingowej B. Caly
kompleks Alchemia zostal zaprojektowany izrealizowany w zgodnosci z wymaganiami dla zabudowy
Srodmiejskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

W tabeli w § 5, ustalajacej wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw, zmienia si¢ okreslenie obszaru projektu planu
ze strefy nieograniczonego parkowania na stref¢ ograniczonego parkowania czyli obszar intensywnej
zabudowy $rodmiejskiej. Uzasadnienie tej zmiany znajduje si¢ w niniejszym rozpatrzeniu uwag nr I pkt. 4.

W zwiazku z powyzszym w ust. 7 pkt 7 ustalono: ,,formy zabudowy: zwarta zabudowa Srodmiejska” (§
2 ust. 5).

II. REEPHARM Sp. z 0.0., Warszawa
Tres¢ uwagi:
Paragraf 8, ustep 9, punkt 2 lit. a— ,,Zasady dotyczgce systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej” — parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycjq:

Projekt planu ustala w § 5 uchwaty zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazniki parkingowedo obliczenia zapotrzebowania inwestycji na
liczbe miejsc postojowych, m.in. dla obiektow biurowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? (3
miejsca postojowe na 100 m 2 pow. uz.), a jednoczesnie w karcie terenu 001-P/U41 ustala si¢ maksymalng
liczbe miejsc postojowych ogotem do realizacji na terenie jako 1400. Powoduje to sprzecznos¢ pomiedzy
wielkoScig powierzchni biurowej mozliwej do realizacji na podstawie parametru o maksymalnej
intensywnosci zabudowy a powierzchniq dostosowanqg do mozliwosci parkingowych w liczbie 1400.
Powierzchnia uzytkowa juz istniejgcych i projektowanych na tym terenie budynkow biurowych znaczgco
przekracza mozliwosci zagospodarowania terenu, w odniesieniu do dopuszczonej liczby miejsc
postojowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:
Uwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ tak jak w niniejszym rozpatrzeniu uwag nr I pkt. 4.
III. Federal-Mogul BIMET S.A., Gdansk
Tres¢ uwagi:

Paragraf 8, ustep 11 — ,,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu” oraz ustep 18, punkt
1 —,,87czegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu”:

Whniosek o jednoznaczne zapisanie w tresci planu, ze na terenach objetych przedmiotowym mpzp brak
Jest terenow ze zdefiniowanymi standardami akustycznymi — zgodnie z dominujqgcq funkcjg terenu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112) nie wyznacza dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw
produkcyjno-ustugowych, w zwigzku z czym w projekcie planu nie wprowadzono zadnych zapisow
uscislajacych.
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W planach miejscowych ustala si¢ tylko dopuszczalne poziomy hatasu dla funkcji
chronionych, wyrazone wskaznikami LDWN iLN, ktére maja zastosowanie do prowadzenia
dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem. Wskazniki LAeqD i1LAeqN niesa
regulowane na etapie plandw miejscowych.

W projekcie planu, ze wzgledu na zbyt wysokie poziomy hatasu dla niektérych funkcji
chronionych wylacza si¢ budynki z tego rodzaju funkcjami.

W karcie terenu 001-P/U41 w ust. 4 ustala sig:

.Funkcje wylaczone:

- ()

- szpitale i domy opieki spotecznej z zastrzezeniem ust. 18 pkt. 1,

- budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1.”
Ustep 18 pkt 1 ma brzmienie: ,,dopuszcza si¢ lokale o funkcjach chronionych.”

Oznacza to, iz mozliwe bedzie wprowadzenie funkcji chronionych, takich jak: lokale stuzgce dziennej
opiece nad dzieémi wwieku do lat 3iw wieku przedszkolnym, lokale zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy oraz szpitale 1 dnia, poniewaz beda to niewielkie lokale
znajdujace si¢ w obrebie budynkéw biurowo-ustugowych, nie bedace samodzielnymi obiektami.

Decyzje o dopuszczeniu tych funkcji w budynkach biurowych podjeto po przeprowadzeniu analizy
halasowej i prognoz przyszlego klimatu akustycznego w planowanych lokalach stuzacych dziennej opiece
nad dzie¢mi do lat 6.

Wykorzystujac wyniki powyzszych badan hatasowych, oceniono, iz nie ma przeciwwskazan, aby
przebywaly w nich rowniez dzieci starsze i mtodziez szkolna oraz, aby w planowanym budynku biurowym
dziatat szpital 1 dnia.

W_wyniku uwzglednienia czesci ww. uwag zmieniono projekt planu, ktéry wylozono drugi raz do

publicznego wgladu w dniach od 30.09.2016 r. do 31.10.2016 r. W ustawowym terminie tj. do 16.11.2016 1.
do projektu planu nie wpltynely zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/901/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 12 stycznia 2017 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ALEI GRUNWALDZKIEJ I ULICY
KOLOBRZESKIEJ W MIESCIE GDANSKU

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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