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UCHWALA NR XXXII1/899/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 12 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa rejon ulicy Niedzialkowskiego w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) uchwala si¢, co nastepuje :

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulicy
Niedzialkowskiego w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2147) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
odcinek ulicy Niedziatkowskiego wraz z terenami przylegtymi.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi,
sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz
zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodéw
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespol cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposéb ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego,

w tym w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:
- wolnostojgca
- blizniacza
- szeregowa 1 fancuchowa
- grupowa (dywanowa, tarasowa)

- pierzejowa



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 858

- pierzejowa ciagta
- zwarta zabudowa $rédmiejska
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

5) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweré6w powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a.wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b.sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

6) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla os6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgéciach wspolnych nieruchomo$ci  na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miegjsca na poziomie terenu nalezy lokalizowac
w sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wej$cia zapewniajgcego osobom
niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

7) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto§ciowe, rdznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego

o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.
OSTAB sklada sie zpodstawowych elementéow strukturalnych iciaggow laczacych, ktére zapewniaja
zachowanie w jego obrebie ekologicznych regul ciggloSci w czasie iprzestrzeni oraz réznorodno$ci
biologicznej;

8) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu

w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéow i parametrow, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

9) no$nik reklamy — zewng¢trzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg Iub informacja handlowa. Do nosnikow reklam nie wlicza si¢:
nos$nikéw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikow reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementoéw
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nos$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

10) szyld — informacja wizualna o stalej tre§ci, zawierajaca nazwe¢ lub/i informacje o prowadzonej
dzialalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

11) stup ogloszeniowo — reklamowy— szczegélny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej 4,7
m:

2

12) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionows;
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13) powierzchnia ekspozycyjna $wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane s3 przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalonych
W niniejszym planie.
1. Zabudowa mieszkaniowa:
1) MN21 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — domy wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ushugi spelniajace rownoczesnie ponizsze warunki:
a.brak kolizji z funkcja mieszkaniows,
b.mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j,
c.dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistoéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Zielen i wody:
1) ZL lasy;

2) ZP62 zielen urzadzona micjska zielen urzadzona dostgpna dla publicznos$ci, np.: parki, zielence, ogrody
zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sig:

a) budynki obstugujace uzytkownikoéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprz¢tu turystycznego,
pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegdtowej lokalizacji lub zasad ksztaltowania zabudowy,

b) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe;
4. Komunikacja:
1) KDS81 ulice lokalne;

5. Na terenach transportu drogowego, o ktorych mowa w ust. 4 pkt. 1 dopuszcza si¢ obiekty stanowiace
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektoéw budowlanych
i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
Podstawa postojowych

odniesienia dla samochodéw dla

osobowych, w tym rowerow

Lp. Rodzaj funkcji
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do parkowania
pojazdow
zaopatrzonych
w karte parkingowa
— zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary ;ab.ufiowy obszar
miejskiej
catego
strefa .
. . miasta
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne Min. 2
oraz mieszkania integralnie zwigzane . . ) .
1. . L 1 mieszkanie z zastrzezeniem 0
z prowadzong dziatalnoscia
ust. 4
gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie Min. 1,2 Min. 0,8
. 5 >
3 Obiekty harzldlowe 0 pow. sprzedazy 1000 m *pow. Min. 32 min. 20
do 2000 m sprzedazy
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty | 100 m 2 pow. . .
4. do 200 m % pow. uzytkowej uzytkowej Min. 5 min. 1
Przychodnie, gabinety lekarskie, ) Min. 5
. : . 100 m 2 pow. . .
5. | kancelarie adwokackie — obiekty mate wrvikowe z zastrzezeniem min.1
do 200 m 2 pow. uzytkowej Y ) ust. 5
2
6. | Matle obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 - POw. Min. 4 min. 2
uzytkowej
7 Kf)rt}f tenisowe (bez miejsc dla | kort Min. 2 min. 1
widzow)
Tereny urzadzonych parkoéw . .
8. miejskich, ponadlokalnych I ha Min. 6 min. 1

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢, nastepujgcy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, z
zastrzezeniem ustepow 4, 5:

Lp. Ogodlna liczba miejsc Procentowy udziat miejsc postojowych
postojowych dla samochodow przeznaczonych do parkowania pojazdow
osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldéw z powierzchnig ekspozycyjna $wiecaca zmienna;

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych.
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2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiegu oddziatywania no$nika reklamy, ustala si¢
minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
D i nizsze 50
L 70
V4 80
G 120
GP 130

2) Ustala si¢ minimalng odlegtos¢ rowna 30 m, miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m 21 stupami ogloszeniowo-reklamowymi.
3. Ustala si¢ zasady lokalizacji nosnikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza sie lokalizacje
no$nikéw reklam:

a) maksymalnie dwodch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktdrej sa umieszczane;

2)dla kioskow 1itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m %

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech no$nikdéw reklam

o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2kazdy, pod warunkiem zachowania widoczno$ci nadjezdzajacego
pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala sie zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m?2i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m 2z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 7 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrgbie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktérej znajduje si¢ zewnetrzne
wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt7. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m 2kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku Iub zespolu budynkoéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki

1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetykinie dotycza:
a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkow znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
¢) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych

d) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
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e) budynkow uzytecznosci publicznej,
f) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
g) budynkoéw technicznych,
h) budowli i obiektow inzynierskich,
1) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],
j) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepisoéw odrebnych,
k) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow,
1) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
m) ogrodzen placow budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza sig¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylgczeniem napisow informujacych
o adresie).

2) Nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
pkt. 5.

3) Dla catego budynku, nalezy stosowaé jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw (wielkosc,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujagcym jednolita ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6 lub historyczne formy
stolarki .

4) Nalezy stosowaé jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obregbie catego budynku z zastrzezeniem
pkt. 5.

5) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos$¢, ksztalt,
podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujagcym spdjna ich forme lub formy historyczne.

6) Nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku.
3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
1. Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach
terenow:

1. Ustala si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie cato§ciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 6 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 006.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULICY NIEDZIALKOWSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2147

1. Numer terenu: 001

Powierzchnia terenu: 0,35 ha

Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej
Funkcje wylaczone: budynki obstugujace uzytkownikow.

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

A

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, stupéw ogtoszeniowych, matej architektury);

4) ciag pieszy taczacy ulicg Niedziatkowskiego (005-KD81) z terenem szkoty poza pdéinocna granicg planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: nie dotyczy;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niedziatkowskiego (005-KD81);
2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig;
b) dla rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony archeologicznej - jak na rysunku planu;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zasrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: obowiazkowa.

13. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych integralnie zwigzanych z terenem boiska znajdujacym si¢
po zachodniej stronie terenu (poza granicami planu), w pasie 3 m od granicy planu;

2)w przypadku lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w ust. 7 pkt 3 do 75%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;
2) zaleca si¢ lokalizacj¢ wlotéw ciagdéw pieszych jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULICY NIEDZIALKOWSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2147

1. Numer terenu: 002
Powierzchnia terenu: 0,41 ha.
Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

A

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11;

2) zasady dotyczace sposobu umieszczania szyldow zgodnie z § 6;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych;

5) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.:ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw Iub wiezyczek; w formie latarni, malej
architektury).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegltosci 12 m od granicy lasu (003-ZL), wzdhz
pozostalych granic terenu — 4 m, jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie :

— minimalna — nie ustala sig,
— maksymalna — 12 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku 167 m n.p.m.;
b) pozostate gabaryty obiektow — dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niedziatkowskiego (005-KD81);

2) parkingi: dla samochodow osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodge: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej - jak na rysunku planu;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazaC naturalnej wegetacji;
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3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposobyiterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie oraz gromadzenie wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dachéw obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych wcelu dalszego ich
wykorzystania;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow o gatunkach zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zaleca si¢ podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULICY NIEDZIALKOWSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2147

1. Numer terenu: 003
Powierzchnia terenu: 0,30 ha.
Przeznaczenie terenu: ZL teren lasu

Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

A

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow;

3) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
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5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem ust. § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy Niedziatkowskiego (005-KD81), od ulicy Balcerskiego (poza granicami
planu);

2) parkingi: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefg ochrony archeologicznej - jak na rysunku planu;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 — MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULICY NIEDZIALKOWSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2147
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Numer terenu: 004
Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
Przeznaczenie terenu: MN21teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

A e

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11;

2) zasady dotyczace sposobu umieszczania szyldow zgodnie z § 6;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych;

5) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.:ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie latarni, malej
architektury);

6) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Niedziatkowskiego (005-KD81) i od granicy dziatki od strony ulicy Balcerskiego (poza granicami planu),
12 m od granicy lasu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja,
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg, minimalna: 0, maksymalna: 0,5, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie :

— minimalna — nie ustala sig,
— maksymalna — 10 m z zastrzezeniem pkt 6 lit. a
6) inne gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku 164 m n.p.m.;
b) pozostate gabaryty obiektow — dowolne z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niedziatkowskiego (005-KD81), od ulicy Balcerskiego (poza granicami
planu);

2) parkingi: dla samochoddéw osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z §5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony archeologicznej - jak na rysunku planu;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) maksymalne zachowanie drzewostanu;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew ikrzewow o gatunkach zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie oraz gromadzenie wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dachdéw obiektow kubaturowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich
wykorzystania;

4) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULICY NIEDZIALKOWSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2147

1. Numer terenu: 005
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2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Niedzialkowskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,5 m do 19,0 m
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne:
a) chodniki;

b) 40 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 5 miejsc postojowych po pdéinocnej stronie
ulicy.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Barniewicka (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicag Koziorozca (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony archeologicznej - jak na rysunku planu;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim
Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe:
a) zasady lokalizowania szyldéw i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwatly z zastrzezeniem lit. b i c;

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam w obrebie skrzyzowania z wyjatkiem no$nikow reklam na obiektach
wskazanych w §6 ust.3 pkt.2 i 3;

c)na pozostatym terenie dopuszcza si¢ wolnostojagce nosniki reklam o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 18 m 2i stupy ogtoszeniowo — reklamowe;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 5;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem §4 ust. 3;
5) zielen: dopuszcza sie¢.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
przewidzie¢ potaczenie ciggu pieszego ustalonego w terenie 001-ZP62 z terenem 006-ZP62.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.
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§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006 - ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULICY NIEDZIALKOWSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2147

1. Numer terenu: 006
Powierzchnia terenu: 1,61 ha.
Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej - park le$ny.

Funkcje wylaczone: budynki obstugujace uzytkownikow.

A

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, stupéw ogloszeniowych, matej architektury);

4) nalezy kontynuowac ciag pieszy ustalony w terenie 001-ZP62 poprzez przejscie piesze
w ul. Niedziatkowskiego (005-KDS81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 85 % powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) inne gabaryty obiektow: nie dotyczy;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niedziatkowskiego (005-KDS81), od ulicy Balcerskiego (poza granicami
planu);

2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sig;
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury: teren czeSciowo objety strefa ochrony archeologicznej - jak na rysunku planu;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogdlnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2) zachowanie istniejacego drzewostanu.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
5) zielen: obowigzkowa.

13. Sposobyiterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ksztaltowanie pieszych S$ciezek ziemnych i lokalizacje przy nich laweczek, os$wietlenia
1 $mietnikow;

2) zaleca si¢ wyodrebnienie czg$ci terenu wraz z jego wygrodzeniem pod wybieg dla psow.
§ 15. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes$¢ graficzna - rysunek planu Osowa rejon ulicy Orfeusza w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik
nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik

nr 3).

§ 16. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu zmiana miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy urbanistycznej Osowa uchwata nr XLI11/1294/2001
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 10, poz. 165).
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly NrXXXIII/899/17

Rady Miasta Gdanska z dnia 12 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon

ulicy Niedzialkowskiego w miesScie Gdansku

2147 EJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAN]JA PRZESTRZENNEGO OSOWA REJON ULICY
NIE ZIALKOWSKIEGO W MIESCIE GDANSKU SKALA 1:1000

et
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1/899/17
Rady Miasta Gdanska z dnia 12 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulicy
Niedzialkowskiego w miescie Gdansku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
ROZPATRZENIE UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa rejon ulicy Niedzialkowskiego w miescie Gdansku
(numer ewidencyjny planu 2147)

Rada Miasta Gdanska przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa rejon ulicy Niedziatkowskiego w miescie Gdansku uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XIII/336/15
z dnia 27 sierpnia 2015 roku.

Projekt planu byl zaopiniowany iuzgodniony przez witasciwe organy. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 wrzesnia 2016 roku do
30 wrzesnia 2016 roku.

W dniu 20 wrze$nia 2016 roku o godzinie 17.00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami oraz nad prognozg oddzialywania na srodowisko ustalen projektu planu.

W ustawowym terminie wplynety nastepujace uwagi:
I. Pani Barbara Klajna-Kraluk, Pan Adam Klimek, Pan Marian Turek — pismo z dnia 11.10.2016 1.,
ktorzy:

1) nie zgadzaja si¢ z koncepcja wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu kompleksu szkolno —
sportowego w migjsce terenow lesnych (dz. 554);

wyrazaja dezaprobate wobec nie skorzystania przez miasto z mozliwosci zamiany gruntéw lesnych
nalezacych do wilascicieli prywatnych (z przeznaczeniem ich na cele rekreacyjne) na inne gminne
tereny budowlane znajdujace si¢ w innej czesci dzielnicy;

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wiasciciel nabyt dziatk¢ nr 554 przy ul. Niedziatkowskiego jako teren rolny, na ktorym
z czasem wyrost las porolny (wiek lasu ocenia si¢ na maksimum 70 lat), powstaty w skutek
ekspansji lasu vis a vis terenu prywatnego, w zwigzku z czym zmienita si¢ klasyfikacja uzytku dla
tej dziatki na las.

Od 2009 roku wiasciciel terenu starat si¢ o mozliwo§¢ wprowadzenia zabudowy na swojej
dziatce o powierzchni 7618,7 m 2. W wyniku negocjacji z miastem udato si¢ osiggna¢ konsensus
i inwestor zgodzit si¢ na nieodptatne przekazanie prawie potowy swojej dziatki (o pow. 3536,43
m ?) na rzecz miasta z przeznaczeniem na zielen publiczng, ktora w Dzielnicy Osowa wystepuje
w deficycie. Przed przystapieniem do prac nad projektem planu, w czerwcu 2010 roku, zostata
wykonana na zlecenie wtasciciela dziatki ,,Inwentaryzacja drzewostanu”, w ktorej oceniono stan
drzewostanu i z ktoérej wynikato, ze drzewostan ulega stopniowej degradacji w wyniku zaniechania
od wielu lat jakichkolwiek prac pielegnacyjnych. Zachowaniu drzewostanu nie sprzyja tez
niekontrolowane wykorzystanie jego dla celow rekreacyjnych. W inwentaryzacji wskazano na
mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia i uzytkowania czesci terenu leSnego, a w pozostatej jego czesci
wprowadzenie zagospodarowania odpowiedniego dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej
z wyposazeniem w elementy stuzace rekreacji.

W trakcie prac projektowych przeanalizowano przyrodniczg i funkcjonalng zasadno$¢ lokalizacji
projektowanego terenu rekreacyjnego (teren 001-ZP62) w bezposrednim sasiedztwie kompleksu
sportowego, co stworzytoby mozliwo$¢ realizacji szerokiej oferty rekreacyjnej (boisko pitkarskie
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ina terenie szkoly: boisko wielofunkcyjne, basen, korty tenisowe, plac zabaw) przedmiotowego
gruntu lesnego dla mieszkancow Osowy. Aspekt przyrodniczy uwzglednial zachowanie
najokazalszej cze$ci drzewostanu dziatki 554, aspekt funkcjonalny zakladal potaczenie
planowanego kompleksu sportowego z terenem zieleni urzadzonej (teren 001-ZP62).

Przez czgs$¢ parkowa omawianej dziatki planowany jest ciag pieszy taczacy obiekty szkoty
z projektowanymi miejscami postojowymi przy ul. Niedziatkowskiego, co znacznie skroci dystans
i usprawni ruch dzieci odprowadzanych przez rodzicow w kierunku szkoty. Na pozostatej czeSci
moga by¢ zlokalizowane 4 mate domy mieszkalne do 4 mieszkan w kazdym obiekcie wraz
z miejscami postojowymi. Cenny drzewostan znajdujacy si¢ w inwestycyjnej czesci terenu zostat
wskazany rowniez do zachowania w projekcie planu.

Miasto kierujgc si¢ konstytucyjna zasada proporcjonalnosci zwazyto interes publiczny
i prywatny. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nalezy do zadan wlasnych gminy. Wypetnienie
struktury istniejacej zabudowy brutto realizuje polityke miasta w zakresie rozwoju do wewnatrz.

Z punktu widzenia miasta nie ma interesu publicznego do zamiany gruntdow nalezacych do
wlascicieli prywatnych i przejmowania ich dzialek, co wigzatoby si¢ z konieczno$cia wskazania
innego terenu gminnego na komercyjny cel i rezygnacja ze zbycia go w drodze przetargu. Miasto,
za lepsze rozwigzanie, uwaza przywrdcenie gminnego, zaniedbanego lasu znajdujacego si¢ na
dziatce 901/2 dla codziennej rekreacji wszystkich okolicznych mieszkancow (w chwili obecnej las
wykorzystywany jest tylko przez wtascicieli posesji polozonych w bezposrednim sasiedztwie, do
wyprowadzania psow i gromadzenia odpadow). Ze wzgledu na stan lasu dyrekcja szkoty zakazata
korzystania ztego terenu przez dzieci ze wzgledow bezpieczenstwa. Miastu zalezy rowniez na
poszerzeniu oferty rekreacyjno — sportowej o obszar (cze$¢ dziatki 554) przylegajacy do boiska
pitkarskiego.

2) nie zgadzaja si¢ z koncepcja wprowadzenia ruchu drogowego do wnetrza osiedla sugerujac, ze przyczyni
si¢ to do zwigkszenia zanieczyszczenia powietrza;

sa przeciwni wycince drzew w zwigzku z lokalizacja miejsc postojowych w ul. Niedziatkowskiego;

uwazaja, ze miejsca postojowe powinny by¢ zlokalizowane po poéinocnej stronie ul.
Niedziatkowskiego;

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ruch drogowy, po uchwaleniu planu miejscowego, praktycznie nie ulegnie zmianie w stosunku
do stanu istniejgcego. W chwili obecnej rodzice dowozacy dzieci do szkoly korzystajg z przejazdu
dwukierunkowa ulica Niedziatowskiego ipo modernizacji ulicy, ktéra polega¢ bedzie na
utworzeniu zatoczek postojowych, beda korzystac w podobnym stopniu jak obecnie.
Zorganizowanie miejsc postojowych w obszarze ulicy ma na celu uporzadkowanie chaotycznego
parkowania, pojawiajacego si¢ w okresach zwiazanych zrozgrywkami sportowymi na terenie
boiska pitkarskiego i boiska wielofunkcyjnego, udostepnieniem basenu ptywackiego i dziatalnoscig
szkoty (wywiadowki). W chwili obecnej parkowanie samochodow odbywa si¢ ,,na dziko” na
niezagrodzonych terenach prywatnych i wzdhuz ulicy. Zorganizowanie zatoczek postojowych ma
na celu ucywilizowanie procesu parkowania .

Zapisami procedowanego planu zachowany zostaje istniejacy drzewostan lesny w catosci.
Miejsca postojowe, planowane sg wzdtuz ul. Niedziatkowskiego nie beda wymagaé usunigcia
drzew znajdujacych si¢ obecnie w obszarze lasu. Ewentualne wycinki moga dotyczy¢ jedynie
owocowych drzew znajdujacych si¢ w pasie zieleni pomigdzy chodnikiem a jezdnia.

Plan umozliwia utworzenie miejsc postojowych po pdinocnej stronie ul. Niedziatkowskiego.
Wiagzatoby si¢ to jednak zprzetozeniem nawierzchni ulicy iznajdujacych sig¢ tam sieci
infrastruktury technicznej. Miasto kazdorazowo musi wywazy¢ mozliwo$¢ zaspokojenia interesu
publicznego i prywatnego biorac pod uwage strong ekonomiczng czyli budzet, ktorym dysponuje.

3) nie zgadzaja si¢ z koncepcja przeksztatcenia lasu (dz. 901/2) w park iuszczuplenia jego terenu poprzez
budowe parkingow;
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wskazuja, iz przekazane, w zatgczeniu do zlozonych wnioskéw, opracowanie potwierdza, ze las
znajdujacy si¢ na dziatce 901/2 ma charakter ostoi;

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia planu przeksztatcaja las przy ul. Niedziatkowskiego w park le$ny, pozostawiajac
w calosci istniejagcy drzewostan lesny oraz zakladaja ksztattowanie zieleni niskiej wraz
z uzupehieniem o elementy matej architektury (teren ma zostaé wyposazony w tawki i1 $mietniki
oraz o$wietlenie wraz z monitoringiem, ktory ma zwigkszy¢ bezpieczenstwo jego uzytkownikow).
Takie zagospodarowanie obecnego terenu lesnego ma stuzy¢ okolicznym mieszkancom do
rekreacji codziennej. Zachowaniu podlega caly drzewostan lesSny. Ewentualne wycinki, konieczne
do poszerzenia ulicy o2 metry, ktore umozliwig lokalizacj¢ zatoczek postojowych w systemie
prostopadtym, moga dotyczy¢ jedynie owocowych drzew znajdujacych sie w pasie zieleni
pomiedzy chodnikiem a jezdnia.

Teren dziatki lesnej 901/2, obecnie jest zwartym kompleksem zadrzewien z przewazajacym
udziatem sosny. Drzewostan ten ma duze znaczenie ekologiczne, krajobrazowe i ochronne oraz
odgrywa istotng role w zaspokojeniu potrzeb w zakresie rekreacji mieszkancow Osowy. Zatem
wskazane byloby wprowadzenie takiego zagospodarowania, ktore pozwoli wykorzysta¢ walory
terenu bez szkody dla wartoSci przyrodniczych i krajobrazowych drzewostanu. Odpowiednie
przygotowanie i zagospodarowanie parku o charakterze lesnym bedzie przeciwdziata¢ jego dalszej
degradacji. Ustalenie projektu planu o przeznaczeniu na park o charakterze leSnym dzialki lesnej nr
dz. 901/2 umozliwi uporzadkowanie tego terenu. Glosy poparcia dla takiego rozwigzania (dziatania
zmierzajace do uprzadkowania lasku 1iprzeznaczenia go do celow rekreacji) wyrazito
920 mieszkancow w formie ankiety.

Na terenie dziatki lesnej, do chwili obecnej, nie zostat sporzadzony zaden dokument wskazujacy
na wystgpujaca na tym terenie ostoj¢. W zwigzku z tym nie ma podstaw do uwzglednienia tej
formy ochrony w ustaleniach projektu planu. Na etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu
wraz zprognoza zostal pozytywnie uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku.

Ustanowienie parku lesnego nie stoi w sprzeczno$ci z ewentualnym powotaniem w przysztosci
,,0stoi przyrody dzigcioldéw” na tym terenie.

4)uwazaja, ze projekt planu jest niezgodny =z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego w cz¢$ci dotyczacej zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”, sktada
si¢ z dwoch zasadniczych plansz graficznych w skali 1:10.000 i tekstu studium, w sktad ktorego
wchodzg rowniez mapki szkicowe.

Pierwsza plansze stanowia ,,uwarunkowania”, ktore sg odzwierciedleniem stanu funkcjonalnego
miasta na dzien sporzadzania studium. Uwarunkowania sg zarejestrowaniem stanu istniejgcego
inie sg wyrazem polityki miasta. Mozna by je nazwaé ,,inwentaryzacjag miasta”. W tej czeSci
pokazane zostaja wszystkie istniejace (zastane) elementy struktury miasta, zar6wno korzystne jak
i niekorzystne z punktu widzenia jego funkcjonowania. Przykladem moga tu by¢ wykazane
w dzielnicy Osowa tereny uzytkowane rolniczo, pomimo ich budowlanego przeznaczenia
w planach miejscowych.

Druga plansza zatytulowana ,kierunki” wraz zrozdzialem dotyczacym kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawe odniesienia dla realizacji polityki
przestrzennej miasta. W tej czgsci graficznej i tekstowej pokazany zostat kierunek przeksztatcen
przestrzennych z zachowaniem istniejacych elementdéw, ktore sa korzystne z punktu widzenia
funkcjonowania miasta. Jest to plansza wyrazajgca polityke miasta, a wiec zgodnie zustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla kierunki zmian w przeznaczeniu terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 858

W tym konkretnym przypadku, w uwarunkowaniach, pokazane zostaly wszystkie uzytki lesne
istniejace w roku 2007 (w czasie sporzadzania studium) i dlatego uwzgledniony zostat obszar le$ny
przy ul. Niedziatkowskiego, a zatem odwzorowano stan faktyczny zainwestowania przedmiotowe;j
nieruchomosci. Rysunek ten nie stanowi podstawy do wysnuwania kierunku rozwoju tego rejonu.
Na rysunku kierunkdw natomiast wykazano tylko te obszary lesne, ktore maja docelowo zachowac
to przeznaczenie. Las przy ul. Niedzialkowskiego nie zostat wyszczegdlniony i znalazt si¢ w strefie
o dominujacej funkcji mieszkaniowej, co nie wyklucza przeksztalcenia go w zielen parkowa (park
lesny) w ramach terenow mieszkaniowych brutto.

Dokonane w procedurze opracowania planu wylesienie dwoch obszarow lesnych objetych
opracowaniem nie stoi w sprzeczno$ci z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”, wktorym to tereny le$sne objete
opracowaniem nie zostaty wyszczeg6lnione na rysunku kierunkow. Nie zostaly wyznaczone jako
odrebne tereny lesne, zatem zapisy studium odnosnie warunkéw przeznaczenia terendw lesnych na
cele nielesne nie dotycza omawianych terenow.

5)uwazaja, ze projekt planu zostal sporzadzony bez uwzglednienia wszystkich zlozonych, przez
zglaszajacych te uwagi, wnioskow, bez zwazenia interesu publicznego i interesow prywatnych w zakresie
okreslonym trescig art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Organ sporzadzajacy plan miejscowy nie ma obowigzku uwzglgdnienia wszystkich ztozonych,
w trakcie procedury, wnioskdw. Przy sporzadzaniu planu miejscowego kazdorazowo analizie
podlegaja wszystkie zlozone wnioski, a ich rozstrzygnigcie podyktowane jest wazeniem zarowno
interesu publicznego, jak iprywatnego. Opracowywany plan realizuje ten wymog — na czgsci
swojej dziatki wilasciciel terenu moze zrealizowac ekstensywng, charakterystyczng dla tej czgsci
Osowy zabudowe, druga czes$¢, cenniejsza przyrodniczo, zostanie nieodptatnie przekazana miastu
na cele rekreacyjne dla mieszkancoéw dzielnicy. Zielen ta uzupeti kompleks sportowy powstajacy
na terenie szkoly, poza granicami planu. Pozostawienie w caloéci lasu na gruncie prywatnym
nie daje miastu mozliwosci realizacji urzadzonego terenu stuzacego mieszkancom. Wiasciciel ma
prawo ogrodzi¢ swoj teren ograniczajac do niego dostep.

Rada Dzielnicy Osowa na wniosek mieszkancow, ktorym doskwiera brak miejsc postojowych
w dzielnicy, uzyskata wramach budzetu obywatelskiego niezbedna do realizacji miejsc
postojowych kwote. Niestety w obecnych liniach rozgraniczajacych ulicy Niedziatkowskiego
zatoczki postojowe moga by¢ zrealizowane jedynie w systemie réwnoleglym, co znacznie obnizy
ich ilo$¢. Do realizacji w systemie prostopadtym potrzebna jest zmiana planu z dwu metrowym
poszerzeniem linii rozgraniczajacych ulicy. Wigkszos¢ mieszkancow i dyrekcja szkoty, majac na
uwadze bezpieczenstwo dzieci, opowiedzieli si¢ za przeksztalceniem istniejacego, na gruncie
gminnym, lasu w uporzadkowany park le$ny shuzacy rekreacji codziennej wszystkim mieszkancom
tej czesci dzielnicy.

6) zarzucaja, ze podczas procedowania planu nie wzigto pod uwage wielu wnioskow i opinii dotyczacych
kwestii srodowiskowych, migdzy innymi negatywnej opinii regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 14.04.2016r.;

wskazuja na stosunek Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wyrazony w opinii do
koncepcji planu, w ktorym sprzeciwia si¢ przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa terendw
lesnych znajdujacych si¢ w obszarze miasta;

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Pomimo negatywnej opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 13.04.2016
(pismo RDOS-Gd-PNII.410.4.7.2016.NB.1), projekt miejscowego planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon ulicy Niedziatkowskiego w miescie Gdansku
zostal jednocze$nie pozytywnie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w dniu 13.04.2016r. [(pismo RDOS-Gd-PNIL.610.4.2.2016.NB.1) w zakresie ustanowionych form
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ochrony przyrody (teren objgty projektem planu jest potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku
krajobrazowego)].

Pomimo uszczuplenia waloréw przyrodniczych (czgSciowego utracenia zasobdw lesnych)
mieszkancy zyskuja dostgp do ogdlnodostepnego urzadzonego terenu rekreacyjnego
funkcjonujgcego wspolnie z kompleksem szkolno — sportowym. Dodatkowo zostalo wykreowane
powiazanie funkcjonalne poprzez teren skweru ul. Niedziatkowskiego wyposazonej w zatoki
postojowe do terenu szkoty od strony potudniowej. Aspekt przyrodniczy uwzglednial zachowanie
najokazalszej cze$ci drzewostanu dziatki 554, aspekt funkcjonalny =zakladal potaczenie
planowanego kompleksu sportowego z terenem zieleni urzadzone;j (teren 001-ZP62).

7) uwazaja, ze granice planu okreslono w trybie naruszajgcym Statut Dzielnicy Osowa;

uwazaja, ze wada projektu jest fakt, ze jest on ograniczony do bardzo lokalnego obszaru. Sugeruja
analize kwartalu ograniczong ulicami Siedleckiego, Balcerskiego, Niedziatkowskiego, Korsarzy.
W najdalej posunigtym wniosku, uwazaja, ze zamiast niniejszego planu powinien zosta¢ sporzadzony
plan zagospodarowania terenu na obszarze kwartatu ulic Kielnienska, Barniewicka, Biwakowa,
Balcerskiego lub jeszcze szerszym,

co pozwolitoby racjonalnie spojrze¢ na organizacj¢ przestrzeni tej czgsci dzielnicy
- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Kwestia granic, w jakich procedowany jest plan miejscowy, nie stanowi uwag do planu. Uwaga
jest zgodnie z Art. 18. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kwestionowanie
zapisow planu. Projekt planu opiniowany jest jedynie przez Radg¢ Dzielnicy, oile taka jest
powotana. Ksztalt granic przystapienia do sporzadzania planu okresla organ sporzadzajacy plan
miejscowy tj. Prezydent Miasta Gdanska i ostatecznie Rada Miasta, podejmujac uchwale
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego. Rada Dzielnicy Osowa zaopiniowata
pozytywnie zardwno projekt uchwaty o przystapieniu do planu jak i sporzadzony projekt planu.

Wielkos$¢ sporzadzanego planu uzalezniona jest od potrzeb regulacji sytuacji funkcjonalno —
przestrzennej na danym obszarze oraz migdzy innymi od ilosci ztozonych wnioskow o zmiang czy
sporzadzenie planu miejscowego. Kazdorazowo analizowana jest zasadno$¢ podjecia planu jak
ijego zakres.Im wigkszy zakres tym wigksza mozliwos¢ wystapienia potencjalnych konfliktow
i trudno$¢ w jego procedowaniu i uchwaleniu.

Kazdorazowo, niezaleznie od wielkosci granic podjetego do sporzadzania planu miejscowego,
na etapie prac wstepnych, analizie podlega caly teren, ktoéry ma bezposredni funkcjonalny wptyw
na obszar planu .

Obszar objety opracowaniem tj. 3,28 ha, stanowi enklawe niezainwestowang wsrdd terendw
sasiadujgcych prawie w 100% zabudowanych. Analiza zasadno$ci przystapienia do MPZP
wykazata, ze nie ma na dzien dzisiejszy potrzeby opracowania planu dla pozostatego obszaru.

8) sugeruja uwzglednienie lokalizacji wejs¢, uktadu ulic i drogi doj$cia ucznidw i uzytkownikoéw obiektow
sportowych poprzez tereny gminne, w tym szkolne (ulice i pasaz pieszy) do wykorzystania celem dowozu
dzieci do szkoty i 0sdb korzystajacych z obiektow sportowych. Jednoczes$nie powinno by¢ uwzglednione
zagospodarowanie ul. Kielnienskiej

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W trakcie sporzadzania planu, pod uwage zostaly wzigte zardwno istniejace iplanowane,
w porozumieniu z dyrekcja szkoty, wejscia na teren placowki. Analizie podlegat caly okoliczny
uktad drogowy oraz mozliwo$ci dowozu i dojscia pieszego dzieci do szkoty. Proponowane przez
sktadajacych uwagi rozwigzania obstugi transportowej znajduja si¢ poza obszarem opracowania
planu i oczywiscie mogg by¢ dodatkowo brane pod uwage przy organizacji ruchu wokot szkoty
niezaleznie od rozpatrywanego projektu planu miejscowego. Z tego powodu uwagge ocenia si¢ jako
bezzasadng.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 858

I1. Pan Bogdan Skwarzec — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pan Marcin Chrzuszczynski — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pan Maciej Kuzia — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pani Elzbieta Burzawa, Pan Jan Burzawa, Pani Joanna Burzawa — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pani Regina Biernacka — pismo z dnia 13.10.2016 r.,
Pani Urszula Osborne — pismo z dnia 13.10.2016 r.,
Pan Jausz Siebert — pismo z dnia 13.10.2016 r.,
Pani Monika Kanczura — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pan Tadeusz Wotejko — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pani Alina Sudak — pismo z dnia 13.10.2016 .,
Pan Marian Krysa — pismo z dnia 13.10.2016 .,
Pan Wiestaw Kraluk, Pani Barbara Klaja-Kraluk — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pani Elzbieta Herman — pismo z dnia 13.10.2016 r.,
Pani Monika Pacek, Pan Marek Pacek — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pan Zdzistaw Hrut — pismo z dnia 13.10.2016 1.,
Pani Donata Zuliani — pismo z dnia 13.10.2016 r.,
Pan Andrzej Puslecki — pismo z dnia 13.10.2016 r.,
Pan Marian Turek — pismo z dnia 13.10.2016 .,
Pani Matgorzata Rzyman, Pan Tomasz Rzyman, Pani Katarzyna Rzyman — pismo
z dnia 13.10.2016 1.,
ktorzy:
1) zglaszaja sprzeciw wobec przeksztatcenia dziatki lesnej (dz. 901/2) w park
- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zgodnie z punktem 1.3

2) twierdza, iz przeksztalcenie terenu lesnego (dz. 901/2) w ,,nie las” jest niezgodne z art. 15 ustawy o lasach
z dnia 28.09.1991r., twierdzg, ze las spelnia funkcje ekologiczng, zglaszaja, iz zmniejszenie zadrzewienia
na dziatce 901/2 spowoduje wzrost hatasu na posesjach potozonych

w bezposrednim sgsiedztwie ww. dziatki
- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Na dzialce nr 901/2 obrgb 1 znajduje si¢ grunt lesny o powierzchni 1,67 ha, ktory zgodnie
z art. 15 ustawy o lasach zdnia 28.09.1991r jest zaliczony do laséw ochronnych. Zmiana
przeznaczenia niepanstwowych gruntéw lesnych na cele nielesne na dziatce 901/2 (teren zieleni
urzadzonej oraz teren komunikacyjny) wymagata uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego po uzyskaniu pozytywnej opinii Izby Rolniczej zgodnie z Ustawag o ochronie gruntow
rolnych ilesnych zdnia 3 lutego 1995r., art. 7ust. 112 pkt5. Zgoda ta zostala wyrazona
w Decyzji z dnia 12.05.2016r. Zmiana przeznaczenia gruntu le§nego na park o charakterze lesnym
oznacza faktyczne zachowanie obecnego drzewostanu w zwigzku z tym obawy o wzrost hatasu na
posesjach polozonych w bezposrednim sagsiedztwie ww. dziatki nie sg zasadne. Analizy akustyczne
nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu przewidzianych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej i terendw rekreacyjnych. Poziom hatasu w $rodowisku ksztattuje si¢ na
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poziomie pomigdzy 45 a 50 dB, czyli mniej niz 64 dB, co pozwala na realizacj¢ kazdej funkcji na
tym terenie.

3) zglaszaja sprzeciw wobec lokalizacji parkingow prostopadtych do osi jezdni kosztem zmniejszenia
szerokosci lasu

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Zapisami procedowanego planu zachowany zostaje istniejacy drzewostan

w catosci. Miejsca postojowe, planowane sg wzdtuz ul. Niedziatkowskiego nie beda wymagaé
usuniecia drzew znajdujacych si¢ obecnie w obszarze lasu. Ewentualne wycinki moga dotyczy¢
jedynie pojedynczych owocowych drzew znajdujacych si¢ w pasie zieleni pomigdzy chodnikiem
a jezdnia.

4) zglaszaja, iz jako wlasciciele dziatek sasiadujacych nie mieli mozliwosci wniesienia uwag czy zaskarzenia
zgody Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 12.05.2016r. na zmian¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych o powierzchni 2,4ha stanowigcych lasy gminne i prywatne na terenie dziatek 554 1 901/2

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 Iutego 1995 r. nie przewiduje mozliwosci
udziatu spoteczenstwa w procedurze wydawania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

5) zglaszaja uwage, ze zgloszenie wniosku o poszerzenie terenu objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego o dzialk¢ 901/2 odbylo si¢ znaruszeniem prawa (wniosek zlozyt
Przewodniczacy Rady dzielnicy bez wczesniej podjetej Uchwaty Rady Dzielnicy)

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Kwestia granic, w jakich procedowany jest plan miejscowy, nie stanowi uwag do planu. Uwaga
jest zgodnie z Art. 18. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kwestionowanie
zapisow planu. Projekt planu opiniowany jest jedynie przez Rad¢ Dzielnicy, oile taka jest
powolana. Ksztalt granic przystgpienia do sporzadzania planu okresla organ sporzadzajacy plan
miejscowy tj. Prezydent Miasta Gdanska i ostatecznie Rada Miasta, podejmujac uchwate
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

Pierwszy projekt uchwaty o przystapieniu ograniczat si¢ do terenu znajdujacego si¢ po pétnocne;j
stronie ul. Niedziatkowskiego. Na wniosek Rady Dzielnicy Osowa Prezydent zadecydowat
o rozszerzeniu granic planu o odcinek ul. Niedziatkowskiego oraz obszar lasu gminnego, w celu
realizacji potrzeb publicznych zwigzanych z lokalizacja zatok postojowych iurzadzeniem parku
lesnego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty NrXXXIII/899/17
Rady Miasta Gdanska z dnia 12 stycznia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osowa rejon
ulicy Niedzialkowskiego w miesScie Gdansku
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére zaleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy.
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