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UCHWALA NR XXXI1/291/17

RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA
z dnia 17 lutego 2017 .

w sprawie przyjecia “Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa
Wies Leborska na lata 2017 — 2021”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446zpdz. zm.), oraz art. 21 ust. | pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2016r, poz. 1610)

Rada Gminy Nowa Wie§ Leborska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ “Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Nowa Wies$
Leborska na lata 2017 — 20217, w brzmieniu okre$§lonym w zataczniku do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Z-ca Przewodniczacego Rady
Gminy Nowa Wie§ Leborska

Jan Muttke
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Zalacznik

do uchwaty Nr XXX1/291/17
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 17 lutego 2017 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NOWA WIES LEBORSKA NA LATA 2017 - 2021.

I.
Zasady ogdlne.

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Wie§ Leborska na lata
2017-2021 wustala zasady tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zasady zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program ustala ponadto zadania w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych,
zasady sprzedazy lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy, polityki czynszowej oraz warunki obnizania
czynszu, sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, zroédta finansowania gospodarki
mieszkaniowej, a takze wysoko$¢ wydatkow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali i budynkéw komunalnych, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi oraz
wydatki inwestycyjne a takze inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Wie$§ Leborska.

§ 2.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Nowa Wie§ Lgborska tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach mieszkalnych i mieszkalno - uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ gminy oraz w budynkach
wspolnot mieszkaniowych stanowigcych wspotwiasnosé z gming Nowa Wie$ Leborska.

§ 3.

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2. programie — nalezy przez to rozumiec ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wies$ Leborska na lata 2017-20217,

3. mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Nowa
Wies Leborska albo wspdlnot mieszkaniowych,

4. lokalu komunalnym (mieszkalnym) — nalezy przez to rozumie¢ lokal bedacy wlasnoscig Gminy Nowa
Wie$ Leborska,

5. zarzadzaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ czynno$¢ zawodowag wykonywang przez
zarzadcOw nieruchomosci w imieniu i na rzecz wiasciciela nieruchomosci, polegajaca na podejmowaniu
wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢
nieruchomosé,

6. nieruchomosci komunalnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é, ktora stanowi przedmiot
wlasno$ci Gminy Nowa Wie$ Leborska i nie zostala oddana w wieczyste uzytkowanie,

7. wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ og6t wiascicieli, ktorych lokale wchodza
w sktad jednej nieruchomosci (wedtug ksiegi wieczystej),

8. budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy witasnos¢ Gminy Nowa Wie$
Leborska,

9. budynku wspolnotowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym znajdujg si¢ lokale stanowigce
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

odrgbne nieruchomo$ci oraz nieruchomo$¢ wspodlna (okreSlana réwniez jako czgs¢ wspolna
nieruchomosci),

nieruchomos$ci wspdlnej — nalezy przez to rozumieé t¢ czg$¢ budynku (w ktorym lokale sa wiasnoscia
dwoch lub wickszej liczby 0s6b) i gruntu, stuzacg do wspolnego uzytku wszystkim wtascicielom lokali
(instalacje, urzadzenia i powierzchnie uzytkowe poza lokalami),

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatkg gruntu, ktoérej wielkos$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzgdzen potozonych na tej dzialce,
konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t majgcych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementdéw budynku,

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej lub
zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowigcy konserwacji,

remoncie gruntownym — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie zuzytych catkowicie lub czeSciowo
elementow budynku,

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego czgsci wartosci uzytkowej
wickszej niz miat on w momencie oddania do uzytku,

termomodernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie, w wyniku ktorego nastgpuje zmniejszenie
rocznego zapotrzebowania na energi¢ w rozumieniu art. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o
wspieraniu termomodernizacji i remontow,

dokumentacji technicznej budynku (zasobu) — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje, ktorej posiadanie
i prowadzenie obowigzuje wlasciciela badz zarzadcg nieruchomosci z mocy przepiséw ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. prawo budowlane oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1
o wlasnosci lokali,

planie gospodarczym (rzeczowo-finansowym) wspolnoty mieszkaniowej — nalezy przez to rozumiec
uchwalony przez wspdlnotg roczny plan dziatan na rzecz nieruchomosci wspolnej wraz z oszacowaniem
kosztow tych dziatan,

warto$ci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych oglaszany w drodze obwieszczenia Wojewody Pomorskiego w
wojewodzkim dzienniku urzedowym,

dodatkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenia finansowe dla cztonkow
gospodarstw domowych, charakteryzujacych si¢ dochodami kwalifikujgcymi do przyznania pomocy
socjalnej, przyznawane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 200lr.
o dodatkach mieszkaniowych.

II.
Prognoza zmian wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 4.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2017 r. wchodza:
a) 10 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 644,26 m2 (bez pomieszczen
przynaleznych), polozonych w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy Nowa Wies$ Leborska,
b) 34 lokale mieszkalne o Igcznej powierzchni uzytkowej 1.994,35 m?2 (bez pomieszczeh
przynaleznych), potozonych w budynkach wspolnotowych (ze wspodlnotg mieszkaniowg),
Szczegotowy wykaz mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Wie§ Leborska zawiera zalgcznik nr 1 do
programu,

. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, okresla ,,uchwata Nr

XIV/92/2003  Rady Gminy Nowa  Wies Leborska z dnia 30 grudnia 2003  roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Nowa Wies Leborska”.

§5.

Zaspokojenie potrzeb osob oczekujacych na lokale mieszkalne nastgpi poprzez dziatania gminy majgce na
celu zwolnienie cze$ci lokali komunalnych zajmowanych przez mieszkancow, ktorzy sg zainteresowani

po
po

prawg swojego standardu mieszkaniowego, a ich warunki materialne pozwalajg na zaspokojenie swoich
trzeb mieszkaniowych w inny sposob bez korzystania z mieszkaniowego zasobu gminy a takze
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zwalnianych przez dotychczasowych najemcow z innych przyczyn oraz poprzez zasiedlanie lokali w
adaptowanych na cele mieszkaniowe budynkach.

§ 6.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej bedzie wspomagane w drodze:

1) zapewnienia terenow pod budownictwo mieszkaniowe poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

2) wyznaczenia oraz sprzedazy dziatek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i
wielorodzinne,

3) wspotpracy z zarzgdcami wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,

4) najmu lokali mieszkalnych od innych wtlascicieli nieruchomos$ci z przeznaczeniem na lokale
socjalne i zamienne,

5) pozyskania lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne, nadbudowy, rozbudowy istniejgcych budynkéw komunalnych,

6) nabywania budynkéw mieszkalnych oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych.

§7.

1. Prognoza zmian wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy stanowi pochodng:

1) obecnego stanu ilosciowego zasobu oraz przewidywanych zmian w liczbie lokali i budynkéw
mieszkalnych oraz powierzchni uzytkowej ze wzgledu na rozw6j budownictwa mieszkaniowego,
prywatyzacje, zmiany wlasnosciowe, wyburzenia, itp.

2) obecnego stanu technicznego zasobu oraz przewidywanego nasilenia jego remontdéw i modernizacji.

2. Zaktada si¢, ze w okresie prognozy ogoélna powierzchnia zasobu mieszkaniowego gminy spadnie o 635,62

m?2 powierzchni uzytkowej — z 2.529,70 m2? powierzchni uzytkowej w 2017 r. do 1.894,08 m?

powierzchni uzytkowej w 2021 r. na skutek ubytku budynkéw gminy tj. sprzedazy.

3. Szczegodtowa prognoze zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy do 2021 r. zawiera zalgcznik nr 2
do niniejszego programu.

I11.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy wynikajacy ze
stanu technicznego budynkow i lokali.

§8.

1. Stan techniczny lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynika
z wieku tego zasobu oraz aktualnych mozliwo$ci finansowych Gminy Nowa Wie$ Leborska. Duza cze$¢
budynkow wymaga przeprowadzenia remontu gruntownego i modernizacji.

. Szczegdlowa prognoze stanu technicznego budynkow komunalnych i wspoélnotowych do roku 2021
zawiera zalgcznik nr 3 do programu.

3. Planuje si¢ zwigkszenie prac remontowych w latach 2017-2021 z dochodéw biezacych przy ich
prognozowanym wzro$cie w wyniku realizacji koncepcji prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy
oraz prognozowanej polityki czynszowej, o ktorych mowa w czgsci IV 1 V niniejszego programu, a
takze w drodze uzyskania oszczednosci z restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy .

4. W ramach prognozowanych modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy begdzie nastgpowato takze
sukcesywne doprowadzenie instalacji kanalizacyjnej do budynkéw komunalnych oraz ich
termomodernizacja pod warunkiem, ze nie zostaly przewidziane do wyburzenia zgodnie z polityka
przestrzenng gminy lub ze wzgledu na stopien technicznego zuzycia.

[\S]

§9.

Zestawienie podstawowych potrzeb remontowych budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu  gminy sporzadzane  jest na  podstawie dokumentacji technicznej zasobu,
w tym protokolow z okresowych przegladow technicznych, orzeczen stanu technicznego budynkéw lub ich
czegscl.
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§ 10.

Ustala si¢ nastgpujace priorytety wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz
wykluczajacych powstawanie standow swiadczacych o niegospodarnosci wlasciciela zasobu mieszkaniowego:
1) udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodoéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych,

2) wymiang lub naprawg¢ uszkodzonych elementéw konstrukcji (nie dotyczy stanéw awaryjnych, ktore
sg usuwane niezwtocznie), remonty dachow,
3) roboty elektryczne, odgromowe,
4) termomodernizacja.
§ 11.

Analize¢ potrzeb remontowych oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow stanowigcych wlasnos¢ gminy zawierajg zalgczniki nr 4 do niniejszego programu.

V.
Koncepcja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy.

§12.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wilasnoscia Gminy Nowa Wies Lgborska jest realizowana
w drodze selektywnej prywatyzacji, na wniosek najemcy i wymaga podjecia stosownych procedur zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 13.
1. Lokale mieszkalne sprzedawane beda w budynkach wspolnotowych oraz w budynkach komunalnych,
z zastrzezeniem postanowien § 12 niniejszego programu.
2. Sprzedaz lokali bedzie powigzana z obowiazkiem zaakceptowania okreslonego sposobu zarzadzania

czgscig wspdlng nieruchomosci oraz z obowigzkiem ponoszenia kosztow utrzymania biezacego i inwestycji
w nieruchomos$¢ wspodlng poprzez zawarcie odpowiedniej klauzuli w akcie notarialnym.

3. Prognoze wielkosci prywatyzacji lokali mieszkalnych w latach 2017-2021 przedstawia zalgcznik
nr 5 programu.

§ 14.

Ze sprzedazy lokali mieszkalnych wytacza si¢ budynki o najnizszym standardzie, ktoére planuje si¢
przeznaczy¢ na lokale socjalne, zgodnie z zatqcznikiem nr 6.

V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 15.

Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci czynszow do potrzeb wynikajgcych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow
utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych.

§ 16.

Celem programu w zakresie polityki czynszowej w latach 2017-2021 jest umozliwienie:

1. stworzenia jasnej i przejrzystej polityki czynszowej stymulujacej rozwdj mieszkalnictwa w Gminie
Nowa Wie$ Leborska,

2. zwigkszenie dochodow budzetu gminy poprzez wzrost wplywdw z czynszow, co pozwoli obnizy¢
dotacje do konserwacji i remontow biezacych, a zwickszy¢ naklady na remonty gruntowne
i modernizacje,

4. lepszego wykorzystania majatku Gminy Nowa Wie$§ Leborska,

5. lepszego dopasowania gospodarstw domowych do zajmowanych przez nie lokali (z uwzglgdnieniem ich
wielkos$ci, mozliwosci finansowych oraz preferencji),

6. zachecania malych gospodarstw domowych zajmujacych zbyt duze mieszkania do ich zamiany na
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mniejsze (stymulowanie procesu zamiany mieszkan),

7. poprawy stanu zabudowy, a tym samym wizerunku Gminy Nowa Wies$ L¢borska,

8. stopniowego ograniczania postaw roszczeniowych wsrod mieszkancdéw tych zasobow oraz oczekujgcych
na przydzial.

§17.

Przyjmuje si¢ z zastrzezeniem § 18 nastgpujace zasady ustalania stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Nowa Wies$ Leborska:

1.

czynsz z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje
podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, koszty konserwacji, koszty utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz koszty utrzymania wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania,

wysoko$¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy ustala raz w roku Wéjt Gminy Nowa
Wie§ Leborska w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu, a w szczegdlnosci:

a. wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu (wyposazenie
w urzadzenia i media, ogrzewanie lokalu, utrzymanie ciepta, stan techniczny lokalu z przyczyn
niezaleznych od najemcy),

b. ogolnego stanu technicznego budynku,
3. planowana wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2017-2021 zgodnie

z prognozg przedstawiong w zalgczniku nr 7.

§ 18.

Stawka czynszu za lokal socjalny przyjmowana bedzie w wysokosci nie wyzszej niz 50% w wariancie
minimum warto$ci stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Nowa
Wie$ Leborska.

§ 19.

Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg lokalu optat
niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawg do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody
zimnej oraz optat za odbidr odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych, w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca
ushug.

Czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wtasciciela lokator obowigzany jest optaca¢ do 10 dnia
kazdego miesigca z gory z wyjatkiem tych przypadkow, gdy strony w umowie ustalily inacze;j.
Podwyzszenie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w drodze pisemnego wypowiedzenia
dotychczasowej jego wysokosci, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
trzy — miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

Wojt Gminy Nowa Wie§ Leborska ustala w formie zarzadzenia regulamin porzadku domowego dla
najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

§ 20.

Pomoc dla najemcéw lokali komunalnych o niskich dochodach bg¢dzie w pierwszej kolejnosci §wiadczona
poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)

obnizenie stawki czynszu najemcom lokali komunalnych,

zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy, tanszy w eksploatacji,
zamiane¢ dotychczas zajmowanego lokalu na lokal socjalny (na czas oznaczony),
dodatki mieszkaniowe,

rozktadanie na raty zalegtos$ci czynszowych najemcom.
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VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 21.

Zarzad budynkami i lokalami stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Nowa Wie$ Leborska sprawuje Wojt Gminy
Nowa Wies$ Leborska, natomiast lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad budynkow wspolnotowych
uprawnieni zarzadcy nieruchomosciami.

§ 22.

Zardbwno Wojt Gminy Nowa Wie§ Lg¢borska oraz zarzadcy nieruchomosciami sprawujg zarzad,
o ktorym mowa wyzej, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu
i mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa oraz
etyka zawodowa.

§ 23.
Wojt Gminy Nowa Wies$ Leborska zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienia ich wtasciwej eksploatacji,

2) prowadzenia dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

3) wykonywania czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych
(czynsz, optaty za media, inne wymagalne), ich pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzenia
windykacji tych naleznosci,

4) prowadzenia ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

5) prowadzenia ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajgcej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych wydatkow, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 24.

1. Umowy najmu z najemcami lokali komunalnych sg zawierane i rozwigzywane w imieniu Gminy Nowa
Wies Leborska przez Wojta Gminy Nowa Wies$ Leborska.

2. Szczegotowe zasady przydzialu lokali mieszkalnych, w tym wydawania skierowan do zawarcia umow
najmu na lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Nowa Wie$§ Le¢borska opisane sa w ,,uchwata
Nr XIV/92/2003 Rady Gminy Nowa Wies Leborska z dnia 30 grudnia 2003 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Nowa Wies Leborska”.

VII.
Szacunek kosztéw eksploatacji, prac remontowych i modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu
gminy, kosztow zarzadu i wydatki inwestycyjne.

§ 25.

Przewidywana struktura i szacunek kosztow eksploatacji, remontow i modernizacji, kosztow zarzadu
i wydatkéow inwestycyjnych na przebudowe budynkow 1 rewitalizacje =zostala przedstawiona
w zalgczniku nr 8 do programu.

VIIL
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 26.
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1. W latach 2017 - 2021 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie
z nastepujacych zrodet:
1) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
2) srodki budzetowe.

2. W budynkach, w ktorych cze$¢ lokali zostala wykupiona przez najemcoOw, prace remontowe
i modernizacyjne sg finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego wspotwiascicieli utworzonego
zgodnie z regulaminem wspolnoty mieszkaniowe;.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 27.

Program pozyskania lokali socjalnych w drodze przekwalifikowania stabszych lokali komunalnych

obejmuje:

1) Wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy czg¢sci lokali mieszkalnych, ktore zostang
przekwalifikowane na lokale socjalne z uwzglednieniem kryteriow dla ustanowionego standardu lokalu
mieszkalnego. Wykaz lokali typowanych do przekwalifikowania na lokale socjalne zawiera zalgcznik nr
6 do programu.

2) Zacie$nienie wspotpracy z osrodkami i organizacjami pozarzgdowymi $wiadczgcymi pomoc socjalng,
rodzinie, osobom niepetnosprawnym w celu wylonienia 1 potwierdzenia 0séb  Zyjacych
w ubodstwie, bedacych najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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Zalacznik nr 1
do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa WieS$ Leborska na lata 2017-2021.

Szczegélowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa Wies Leborska.

A) Budynki gminy.

Tlos¢ lokali uiPt(;(V;.w .
L.p Miejscowos¢ Adres budynku Dz. nr mieszkalnych l)(l)kali Uwagi
w budynku [m2]
1 |Tawecino 4 254/3 1 60,00
2 [Tawegcino 60 472 1 75,04
3 |Garczegorze 54 87 1 27,11
4 |Lubowidz 10 252/97 1 43,00
5 |Lebien 73b 464 1 69,00
6 |Lebien 52 79/4 1 97,30
7 |Matoszyce 11 13/12, 13/13 2 158,00
8 |Nowa Wie$ Leborska ul. Grunwaldzka 24 853\9 1 50,81 U.G.
9 |Nowa Wie$ Leborska ul. Grunwaldzka 35 371\11 1 64,00
RAZEM 10 644,26
B) Budynki wspolnotowe.
. . Pow.
Tlosé lokali mIil:sszckl:lll(lalclh Tlosé lokali |uzytkowa
L.p. | Miejscowo$¢ | Adres budynku | Dz. nr | mieszkalnyc any mieszkalnyc | lokali Uwagi
wlasnosciowyc . .
h budynku h gminnych | gminnyc
h
h [m2]
1 Wilkowo 22a 152/2 3 2 1 43,89
Nowowiejskie
2 Chocielewko 33 201 4 2 2 93,32 sala
Nowa Wies
3 Leborska, ul. 53/2 865/1 2 1 1 55,00
Grunwaldzka
g4 |Vilkowo 19 156 3 1 2 127,12
Nowowiejskie
5 Tawgcino 12 244 4 3 1 52,80
6 |Tawecino 39/2 355/1 2 1 1 45,64 szkota
7 Pogorzelice 35 222/2 4 3 1 77,14
8 |Pogorszewo 19 6\11 5 3 2 103,81
Krepa
9 Kaszubska 12a 547/5 5 3 2 140,10
Krepa 542/1,
10 Kaszubska 33 380/5 6 > ! 38,69
Krepa sklep,
11 Kaszubska 59 372/7 3 3 0 0,00 KGW
izba
Krepa pamieci,
12 Kaszubska 12 S47/4 3 3 0 0,00 przedszkole
biblioteka
. Przedszkole
13 |Lubowidz 1 356/2 2 2 0 0,00 .
gminne
14 |Le$nice 18 235/1 7 7 0 0,00 szkota
15 |Lebien 9 21472 1 1 0 0,00 swietlica
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16 |Lebien 24 343 6 5 1 45,00
centrala
17  |Lebien 54 80\1 3 3 0 0,00 |telefoniczn
a
18  Mosty ul. Dtuga 6 8\3 10 9 1 39,00
lokal
przejety w
19 |Maloszyce 2 11\14 6 2 4 311,69 2006 £ od
ANR
Nowa Wies ul. Grunwaldzka
20 Leborska 26 855 2 2 0 48,64 ospP
71 Nowa Wie§ ul. Grunwaldzka 862/10 3 5 1 70,65 OSP
Leborska 51
Nowa Wies ul. Grunwaldzka
22 Leborska 54 865/1 7 5 2 114,50
Nowa Wies ul. Grunwaldzka
23 Leborska 62 877/1 7 5 2 80,71
Nowa Wie§s  |ul. Grunwaldzka Ustugi
24 Leborska 24a 85373 3 3 0 0,00 medyczne
lokal
Nowa Wies przejety w
25 Leborska ul. Polna 3a 520/34 12 11 1 47,90 2006 £ od
ANR
lokal
. przejety w
26 |Basewice 11 303/5 4 3 1 34,88 2006 £ od
ANR
lokal
. przejety w
27 |Basewice 6 302/17 8 6 2 127,42 2006 £ od
ANR
lokal
28 [Rekowo 5 250/24 2 1 1 53,18 | Pty w
Leborskie ’ 2006 1. od
ANR
lokal
29  |Lesnice 10 960 12 11 1 92,00 | przejety w
od ANR
lokal
. przejety w
30 [Pogorzelice 39 269/3 6 5 1 37,27 2006 £ od
ANR
lokal
. przejety w
31 |Janowice 2 58\5 4 3 1 62,70 2006 £ od
ANR
lokal
. przejety w
32 |Janowice 1 58\7 1 0 1 51,30 2006 £ od
ANR
RAZEM 127 93 34 1.994,35

W sumie 41 budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uslugowe, mieszczace 44 lokale
mieszkalne gminnych o lacznej powierzchni uzytkowej 2.638,61 m?.
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Zalacznik nr 2

do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wies$ Leborska na lata 2017-2021

Prognoza zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy do 2021 r.

Lp. Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
1 Lokale kategoria 1
2 |lokale mieszkalne komunalne gminy w m?2 2 529,70 2436,000 2 330,02 2222,70 2 129,01
3 |prywatyzacja (wykup lokali komunalnych przez najemcow) -93,70 -105,98 -107,32 -93,69 -234,93
4

Ogoélem powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych w m? 2 436,00 2 330,02 222270 2 129,01 1 894,08
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Zalacznik nr 3
do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wies$ Leborska na lata 2017-2021.

Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych, wspélnotowych do 2021 r.

Lp. Wyszczegodlnienie 2017 2018 2019 2020 2021

1. | Budynki ogétem 41 40 40 40 40
z tego w stanie technicznym:

1.1. | dobrym 7 7 6 6 7

1.2. | zadowalajagcym 10 9 10 9 9

1.3. | miernym 24 24 24 25 24

1.4. | ztym - - - - -
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Zalacznik nr 4

do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wies$ Leborska na lata 2017-2021

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
stanowiacych wlasnos¢ gminy
Lata Lokalizacja Zakres prac remontowych Koszty
2017 Lubowidz 10 Remont konstrukcji dachowe;. 10 000,00
Matoszyce 11 Wymiana stolarki okienne;j. 5 000,00
2018 Tawecino 39 Zainstalowanie opierzen blacharskich na kominie i 4 000,00
desek wiatrowych od strony pdinocne;.
2019 Tawecino 4 Podtogi w pokojach do wymiany. 1 500,00
Drzwi zewnetrzne nalezy wymienic. 3 000,00
Remont klatki schodowej- malowanie, remont sufitu. 4 500,00
Pomieszczenie gospodarcze kwalifikuje si¢ do 10 000,00
kapitalnego remontu.
Pogorzelice 35 Remont pokrycia dachowego (stosownie do udziatu 30 000,00
gminy).
2020 Chocielewko 33 Remont dachu (stosownie do udzialu gminy). 40 000,00
Lebien 9 Remont elewacji (stosownie do udzialu gminy). 20 000,00
Lebien 73/2 Drewniane podtogi do wymiany. 7 000,00
Wymiana rynien i rur spustowych.
2021 Lubowidz 1 Wymiana instalacji elektrycznej w czgsciach 9 000,00
wspoélnych budynku (stosownie do udziatu gminy).
Suma kosztow 144.000,00
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Zalacznik nr 5
do wieloletniego programu

Prognoza wielkoS$ci prywatyzacji lokali mieszkalnych w latach 2017-2021

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wies$ Leborska na lata 2017-2021

Przewi- | Ilo§¢ w m? Adres nieruchomosci z Kwota w zt | Wptata na
dywana | pow. uzytk. lokalami (z prognoza fundusz Razem
liczba lokali bonifikaty) | remont.** dochod
Rok | lokali do | przewidzia- uzyskana ze /zY gminy
sprzeda- | nych do sprzedazy /zY
zy sprzedazy lokali
1 2 3 4 6 7 8
1. 46,24 1. Pogorszewo 19/4 5.500,00 3.384,77 8.884,77
2.47,46 2. Nowa Wies Leb, 8.300,00 3.474,07 | 11.774,07
2017 2 ul. Grunwaldzka
62/4
1.52,80 1. Tawecino 12/1 5.000,00 - 5.000,00
2018 2 2.53,18 2. Rekowo. 8.000,00 - 8.000,00
Leborskie 5/1
1.43,32 1. Chocielewko 33/3 | 4.500,00 3.571,20 8.071,20
2. 64,00 2. Nowa Wies Leb, 8.800,00 - 8.800,00
2019 3
ul. Grunwaldzka
35
1. 55,00 1. Nowa Wies$ Leb, 6.500,00 - 6.500,00
2. 38,69 ul. Grunwaldzka
2020 2 53/2 5.500,00 - 5.500,00
2. Krepa Kaszubska
12a/5
1. 78,63 1. Matoszyce 2/6 6.000,00 - 6.000,00
2021 3 2.96,30 2. Maios;yce 2/4 6.500,00 - 6.500,00
3. 60,00 3. Tawecino 4 5.500,00 - 5.500,00
Ogotem 635,62 - 70.100,00 10.430,04 80.530,04

**  zakladajac, ze $redni odpis remontowy w 2017r. wyniesie 1,40 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej miesiecznie, w 2018 r. —1,45 zt, w 2019 r. — 1,50 zt, 2020
r.— 1,55 ztaw 2021 r. — 1,60zt
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Zalacznik nr 6
do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wie$ Leborska na lata 2017-20121.

Wykaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Wie§ Leborska, ktére po

oproznieniu bedg oddawane w najem jako lokale socjalne.

Lp. Adres Numer lokalu POVYlerzchnla
uzytkowa
Wilkowo
: Nowowiejskie 19a 1 77,09 m2
Wilkowo
2 Nowowiejskie 19a 2 50,03 m2
RAZEM 127,12 m2




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16- Poz. 921

Zalacznik nr 7

do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa wie$ Leborska na lata 2017-2021

Prognoza stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2017-2021

Stawka bazowa czynszu za 1m? Stawka maksymalna czynszu za 1m? Stawka minimalna czynszu za 1m?
23/ 23/ 2}/
2017 2,50 2,50 1,87
2018 2,60 2,60 1,95
2019 2,70 2,70 2,02
2020 2,80 2,80 2,10
2021 2,90 2,90 2,17
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Zalacznik nr 8

do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wies$ Leborska na lata 2017- 2021

Prognoza kosztéw gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym

Koszty biezacej KOSZt?’ planowych . Naklady Ogotem

lata o remontow oraz koszty Koszty zarzadzania . .

eksploatacji o e inwestycyjne
modernizacji

2017 4.000 15.000 11.000 - 30.000
2018 4.000 4.000 11.000 - 19.000
2019 4.500 19.000 11.500 - 35.000
2020 5.000 97.000 11.500 - 113.500
2021 5.000 9.000 12.000 - 26.000
Suma kosztéw 22.500 144.000 57.000 - 223.500
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