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UCHWALA NR XXXV1/466/2017
RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA

z dnia 1 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wiladystawowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (3.
Dz U. z2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (4. Dz. U. z 2016r.,
poz. 1610 ze zm.)

Rada Miejska Wiadystawowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wiadystawowo, okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Traci moc uchwata nr VII/35/2011 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 23 lutego 2011r.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Wiadystawowa.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wtadystawowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stefan Klein
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Zalgcznik nr 1

do Uchwatly Nr XXXVI/466 /2017
Rady Miejskiej Wiadystawowa

z dnia 1 marca 2017r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wiadystawowo

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1
1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wiladystawowo, a w szczegdlnosci:

a) zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wtadystawowo,

b) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

C) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych,

d) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

e) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,

f) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily
po $mierci najemcy,

2. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza:

a) lokale mieszkalne, tj. lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
wynajmowane na czas hieoznaczony,

b) lokale socjalne, tj. lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie 1 stan techniczny, ktdérego powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czy lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

C) tymczasowe pomieszczenia, tj. pomieszczenia nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostep do zrddta zaopatrzenia w wodg 1 do ustepu, chociazby te
urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne,
mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane
oraz zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania
positkow, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedna
osobe.

§2

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Witadystawowo, z wyjatkiem lokali
socjalnych, wynajmowane sg na czas nieoznaczony.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, ale nie krotszy niz
3 miesiace i nie dtuzszy niz 3 lata, z mozliwoscia jej przedluzenia na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

3. Wynajmujacym lokale mieszkalne 1 socjalne jest Gmina Wladystawowo,
reprezentowana przez Burmistrza Wtadystawowa.
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4. Zawieranie uméw najmu przez zarzadce budynkéw mieszkalnych nastepuje wytacznie
na podstawie skierowania wydanego przez organ reprezentujgcy wilasciciela,
tj. Burmistrza Wtadystawowa.

Rozdzial 11
Zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego

§3

1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy,
ktérych $redni miesieczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie
przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych
i 150% kwoty najnizszej emerytury W gospodarstwach jednoosobowych.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy,
ktérych $redni miesigczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesigcy poprzedzajacym date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i1 75%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Zadochod uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych tj. wszelkie
przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek
na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone
do kosztow uzyskania przychodu.

4. Najnizsza emerytura to kwota emerytury ogtaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski™.

Rozdzial 111
Kryteria wyboru oséb, ktorym przyshuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§4
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
osobom,
ktore:

a) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, Katastrofy budowlanej
lub innego zdarzenia losowego,
b) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od gminy na mocy ustawy
lub na podstawie orzeczenia sagdu lub decyzji organu nadzoru budowlanego,
c) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwiazku
z zamierzeniami inwestycjnymi.
2. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom,
ktore:
a) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego,
b) zamieszkuja w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny,
c) zamieszkuja w budynku, ktoéry z uwagi na zly stan techniczny zagraza
bezpieczenstwu ludzi lub mienia,
d) utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej,
e) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci a trafity do niego
z terenu Gminy Wtadystawowo.
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3. Burmistrz Wiladystawowa, w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ skierowanie
realizujgce wyrok eksmisyjny z pomini¢ciem kolejnosci w szczegolnosci, gdy Gmina
ponosi znaczne koszty z tytutu wyptaty odszkodowania.

Rozdzial IV
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.
§5
1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Burmistrza

Wiadystawowa.
2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bedzie przypadato
na osobe mniej niz 5 m2 powierzchni tacznej lokalu.
Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg najemcy.
4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang¢ lokali mieszkalnych jest regulowanie
na biezaco miesi¢gcznych oplat najmu zajmowanego lokalu.

w

§6
1. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny w przypadku, gdy najemca
nie przestrzega warunkOw umowy najmu, a w szczegolnosci:
a) zalega z zaplatg czynszu i innych optat,
b) dokonuje dewastacji lokalu.

Rozdzial V
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§7
1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy sktadajg pisemny wniosek.
2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

a) zaswiadczenie o dochodach Wnioskodawcy i 0sob zgtoszonych do wspolnego
zamieszkiwania,

b) os$wiadczenie dotyczace braku tytutu prawnego do lokalu lub nieruchomosci,
ktore moga shuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

€) prawomocny wyrok sadowy w przypadku ubiegania si¢ o lokal socjalny z tytutu
eksmisji z dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub wyrok orzekajacy prawo
do lokalu zamiennego,

d) orzeczenie o niepetnosprawnosci w przypadku, gdy stan zdrowia ma znaczenie
dla sprawy mieszkaniowej,

e) w zalezno$ci od indywidualnej sytuacji zyciowej Wnioskodawcy: prawomocne
orzeczenie sadow w przedmiocie rozwodu, separacji, podzialu majatku
wspolnego matzonkow, wladzy rodzicielskiej nad matoletnimi dzieémi,
stosowania przemocy w rodzinie oraz inne dokumenty wydane przez organy
1 instytucje, ktore potwierdzaja stan faktyczny opisywany w podaniu,

3. Wnioski o najem lokalu przyjmuje i wstepnie weryfikuje Referat Inwestycji
i Gospodarki Komunalnej w terminie 30 dni od dnia zlozenia wniosku wraz
z kompletem wymaganych dokumentow.
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4. Pozytywna wstgpna weryfikacja stanowi podstawe¢ wylacznie do uwzglednienia
wniosku w toku postgpowania majacego na celu opracowanie list 0sob oczekujacych
na przydziat lokalu z zasobéw gminy i nie stanowi dla Wnioskodawcy oraz osob
objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

5. Raz w roku sporzadzane beda i weryfikowane w oparciu o kryteria okreslone
w rozdziale Il i III niniejszych zasad wykazy oséb ubiegajacych si¢ do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego.

6. W celu uzyskania opinii w sprawie przyznania lokalu socjalnego lub mieszkalnego
Burmistrz Wiadystawowa moze powola¢ w drodze zarzadzenia Spoteczng Komisje
Mieszkaniows.

7. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, jako organ doradczy powinna liczy¢ nie mniej niz
5 czlonkdéw wybranych sposrod przedstawicieli Rady Miejskiej Wiadystawowa,
pracownikow Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie i pracownikow Osrodka Pomocy
Spotecznej we Wiadystawowie.

8. Kwalifikacji osob, z ktorymi bgdzie zawarta umowa najmu na lokal mieszkalny na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ sposrod osob
znajdujacych si¢ na liscie, 0sob oczekujacych.

9. Ostateczng decyzj¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego podejmuje Burmistrz Wiadystawowa.

10. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego
lub nie przystagpienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymania skierowania, powoduje utratg prawa
do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy oczekujacych.

11. Wypowiadanie uméw najmu odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasadami zawartymi
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r. poz. 150 ze zm.).

12. Gmina moze wycofa¢ wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zalegloScCi
czynszowych tylko w przypadku catkowitego uregulowania naleznosci czynszowych
przed zapadnigciem wyroku o eksmisjg.

13. Burmistrz Wtadystawowa moze podja¢ decyzje 0 ponownym zawarciu umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu z osoba, ktéra utracita tytul prawny do jego
zajmowania wskutek wypowiedzenia z uwagi na zadluzenie w optatach za uzywanie
lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie naleznosci wobec gminy lacznie
z kosztami dochodzenia tych naleznosci, oraz spetnia warunki przydziatu lokalu.

§8
1. Osoba, ktora w okresie dluzszym niz 3 lata nie wykazata zainteresowania checig
otrzymania lokalu zostaje skre§lona z listy osob oczekujacych na zawarcie umowy
najmu.
2. Wykaz os6b ktorych wnioski zostaty pozytywnie wstepnie zweryfikowane znajduje si¢
w Referacie Inwestycji 1 Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego
we Wiladystawowie.

Rozdzial VI
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§9
1. W przypadku wygasni¢cia stosunku najmu lokalu mieszkalnego po $mierci najemcy,
w stosunek najmu, z mocy prawa (art. 691 §1 Kodeksu cywilnego) wstepuja 0Soby,
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ktore stale zamieszkiwaly w tym lokalu do chwili $mierci najemcy i nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu, tj. malzonek najemcy, dzieci najemcy 1 jego
wspotmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, np. wnuki, oraz inne osoby, ktore pozostawaly faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemca.

2. W przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu mieszkalnego
przez najemc¢ lub w przypadku zgonu najemcy i braku osob, ktdre z mocy prawa
wstepuja w najem, osoby, ktore pozostaty w lokalu mogg ubiegac si¢ o zawarcie umowy
najmu na og6élnych zasadach przewidzianych w uchwale.

3. Uzyskanie najmu dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwe gdy wnioskodawca
stale zamieszkiwat w tym lokalu od co najmniej 10 lat przed opuszczeniem lokalu przez
najemc¢ lub jego zgonem, nie zakidcat porzadku domowego, utrzymywal lokal
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz uregulowal wszelkie zobowigzania
finansowe wynikajace z uzytkowania lokalu i nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego.

4. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w ktérego najem nie
wstapily po $mierci najemcy lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu na
skutek nie spelnienia warunkéw okre§lonych niniejsza uchwala, zobowigzane sa
opuscic¢ lokal w wyznaczonym terminie pod rygorem wniesienia przez Wynajmujacego
do sadu powddztwa o eksmisj¢ wszystkich osoéb zajmujacych lokal bez tytulu
prawnego.

5. Powyzsze zapisy nie majg zastosowania do najmu lokalu socjalnego. W razie §mierci
najemcy lokalu socjalnego, zamieszkujace z nim osoby bliskie beda uprawnione
do zamieszkiwania w lokalu jedynie w sytuacji, w ktorej same spetniaja wymagania
dotyczace otrzymania lokalu socjalnego, tj. osoby, ktére nie majg tytutu prawnego
do lokalu 1 ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokos$ci
okreslonej w niniejszej uchwale.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowigzuja przepisy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 1610 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2016r., poz. 380, ze zm.).
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