DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 17 marca 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Kuczyriska
Data: 2017-03-17 14:26:36

Poz. 971

UCHWALA NR XXXV1/467/2017
RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA

z dnia 1 marca 2017 r.

w sprawie wprowadzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wiadystawowo na lata 2017 - 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (4. Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (¢. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.)

Rada Miejska Wiadystawowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wtadystawowo
na lata 2017 — 20217, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXVIII/361/2013 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia

6 marca 2013r. w sprawie: wprowadzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasta Wiadystawowo na lata 2011 — 2015.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wtadystawowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stefan Klein
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Zalgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXVI1/467/2017
Rady Miejskiej Wiadystawowa

z dnia 1 marca 2017r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM
MIESZKANIOWYM GMINY WLADYSLAWOWO

NA LATA 2017 - 2021

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

W szczegolnosci:

1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4) Zasady polityki czynszowe;j.

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7) Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11
Stownik

§2

Ilekro¢ w zataczniku jest mowa o:

1/ mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ Gminy Wiadystawowo,

2/ lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedacy pracownig stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury 1 sztuki; nie jest w rozumieniu uchwaty lokalem pomieszczenie przeznaczone
do krotkotrwatego pobytu 0s6b, w szczegolnosci znajdujace sie¢ w budynkach internatéw,
burs, pensjonatoéw, hoteli, domoéw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do
celéw turystycznych lub wypoczynkowych,

3/ lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?,
a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie,
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4/ powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdélnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkondéw, tarasow
i logii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychdw, piwnic
1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdziatl 111
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne
§3

W ciggu najblizszych lat przewiduje si¢ budowe budynku wielorodzinnego z przeznaczeniem

pod lokale socjalne na dziatce nr 714/3, obreb 02 Wiadystawowo, potozonej przy ul.

Krasickiego i stanowigcej wilasno$¢ Gminy Wtladystawowo. Obiekt docelowo ma miec

wydzielone 33 lokale o lacznej powierzchni uzytkowej 1 138,89 m?,

§4
Wg stanu na dzien 1 lutego 2017r. mieszkaniowy zasob gminy obejmuje 68 lokali o tacznej
powierzchni uzytkowej 2.360,48 m?, w tym:
1) 60 lokali o powierzchni uzytkowej 2.035,64 m? w 7 budynkach stanowigcych wtasnosé
Gminy Wiadystawowo, w tym:
e 45 lokali socjalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 1 439,69 m?
e 14 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 590,95 m?
e | pomieszczenie tymczasowe o powierzchni uzytkowej 5 m?
2) 2 lokale o powierzchni uzytkowej 93,13 m? w 1 budynku matej wspdlnoty
mieszkaniowej z udziatem Gminy Wiadystawowo;
3) 1lokal o powierzchni uzytkowej 19,18 m? stanowigcy wtasnos¢ Gminy Wiadystawowo
bedacy w zasobach Spoétdzielni;
4) 5 lokali mieszkalnych przy 4 budynkach o$wiaty o powierzchni uzytkowej 212,53 m?,

Szczegdtowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zas6b Gminy
Wiadystawowo przedstawia si¢ nastepujaco:

Budynki mieszkalne stanowiace w calo$ci wlasno$¢ Gminy Wiladystawowo
Adres nieruchomosci los¢ lokali W ty_m e ﬂqéé powigrzchni
socjalnych uzytkowej w m2
ul. Bohe\llt\;:}r;(gflsiiiil\lssklch 76 7 6 154.65
D ks 1 E
oS : 1
o : :
e : ;
i ; :
i, 2 2
Razem: 60 45 2035,64
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Lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy bedace w zasobach Spéldzielni

- . .| wtym lokali | ilos¢ ierzchni uzytkowej
Adres nieruchomosci ilo$¢ lokali ym lokd 0SC powierzehni uzytkowej
socjalnych w m2
ul. Abrahama 3/57
Wiladyslawowo 1 1 19,18

Nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych

. o . . % udziat
. AT . | wtym lokali ilo$¢ powierzchni .
Adres nieruchomosci | ilos¢ lokali . . . Gminy we
socjalnych uzytkowej w m2 \ .
wspolnocie
ul. Spokojna 14
Wiadystawowo 2 . 93,13 31,27

Lokale mieszkalne przy budynkach oswiaty

) L. o . 1lo$¢ powierzchni uzytkowej
Adres nieruchomo$ci ilos¢ lokali p yt ]
w m2
ul. 1000-lecia PP 2
Wtadystawowo ! 43,70
ul. Wiadystawowska 79 1 46,00
Chtapowo
ul. Stowackiego 4/1
Jastrzgbia Gora ! 37,13
ul. Wojska Po!sklego 47 9 8570
Karwia
Razem: 5 212,53
§5

Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Wiladystawowo z podzialem na
lokale mieszkalne i1 socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali ogbtem 68 66 99 87 86
Lokale socjalne 47 47 79 69 69
Lokale mieszkalne 20 18 19 15 17
Pomieszczenia tymczasowe 1 1 1 0 0
L) (O PO 2 360,48 2 264,63 3 403,52 2 852,38 2 961,67
uzytkowa w m2

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego oparto o nast¢gpujace zalozenia:

1) zmiang statusu lokalu socjalnego w budynku matej wspolnoty mieszkaniowej przy

ul. Spokojnej 14 we Wiadystawowie z socjalnego na mieszkalny,
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2) sprzedaz lokali w budynku malej wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Spokojnej
14 we Wiadystawowie,

3) adaptacja lokalu mieszkalnego przy ul. Stowackiego 4/1 w Jastrzebiej Gorze
pod punkt przedszkolny,

4) rozbidérka budynku socjalnego przy ul. Boh. Kaszubskich 76, ze wzgledu
na zty stan techniczny obiektu,

5) rozbidrka budynku socjalnego przy ul. Starowiejskiej 19, ze wzgledu na zty stan
techniczny,

6) rozbidrka budynku mieszkalnego przy ul. Gdanskiej 68, ze wzgledu na zty stan
techniczny,

7) budowa budynku socjalnego na dzialce nr 714/3, obreb 02 Wiadystawowo przy
ul. Krasickiego.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§6

Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynkéw sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkoéw i sposéb ich uzytkowania,
a przede wszystkim wysoko$¢ srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie
koniecznych remontéw. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji
budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe i konieczne uznaje sig
przeprowadzenie w czesci budynkoéw stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Wtiadystawowo
inwestycji i remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci
te mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiggng¢ jak najlepszy stan
techniczny. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Z uwagi na powyzsze, przy planowaniu remontow i modernizacji nalezy wykorzysta¢ wyniKki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial V
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§7

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy
na rzecz najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy. Ze sprzedazy
wylaczone sg lokale socjalne i tymczasowe.

2. Zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Wtadystawowo okresla
uchwata Rady Miejskiej Wiadystawowa nr XV/168/2008 z dnia 30 stycznia 2008r.
w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inacze;j.
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§8
Istnieje mozliwos¢ sprzedazy lokali przy ul. Stadionowej 4 we Wiadystawowie w przypadku
potwierdzenia checi wykupu lokali jednocze$nie przez wszystkich wlascicieli w/w
nieruchomosci oraz lokali przy ul. Spokojnej 14 we Wiadystawowie, po zmianie statusu
jednego z lokali.

Rozdzial VI
Zasady polityki czynszowej

§9
Polityka czynszowa Gminy Wiadystawowo w latach obowigzywania programu powinna
zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby wpltywy pokrywaty koszty utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwilty
pozyskanie srodkéw na remonty lokali i budynkow.

§10
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1/ za lokale mieszkalne,
2/ za lokale socjalne o podwyzszonym standardzie,
3/ za lokale socjalne.

§11
1. Najemca opréocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystoSci ptynnych i statych
w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub ustug.
2. Zmiana wysokoS$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§12
Burmistrz Wiadystawowo ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

§13
1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowag czynszu nie czeSciej niz 1 raz
w roku.
§ 14
Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowej:
1) czynniki obnizajace:
a) lokal bez sieci kanalizacyjnych — obnizka o 10%,
b) potozenie budynku (Chtapowo, Rozewie, Chatupy, Tupadty, Jastrzgbia Gora,
Ostrowo, Karwia) — obnizka o 5%,
2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 10%,
b) potozenie budynku (Wtadystawowo) — podwyzszenie o 5%.
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§15
1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

§ 16
Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu (badz
uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesiecznego odszkodowania,
odpowiadajacego wysoko$ci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytulu najmu
lokalu.

Rozdzial VII
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§17
Zasobem mieszkaniowym gminy administruje firma ABRUKO Sp. z 0. 0., bedaca spotka
ze 100% udzialem gminy. W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie
zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Wtadystawowo.

§18
Zarzadzanie budynkiem stanowigcym wtasnos¢ wspolnoty mieszkaniowej wykonywane
jest przez zarzadce nieruchomosci, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o wtasnos$ci
lokali.
Rozdzial VIII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§19
Jako zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Miejska uznaje:

1/ wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
2/ $rodki budzetowe

3/ $rodki unijne,

4/ inne $rodki.
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Rozdzial IX
Wysokosé planowanych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
gminy
§20
Przewidywana wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach:
rok 2017 2018 2019 2020 2021
Eksploatacja gminnych

. . 70 000,00 zt | 70 000,00 zt 85 000,00 zt | 80 000,00zt | 80 000,00 zt
budynkow mieszkalnych

konserwacja, drobne
naprawy i remonty
mieszkaniowego zasobu 33000,00 zt | 35 000,00 zt 35000,00 zt | 25000,00 zt | 25 000,00 zt
gminy, usuwanie awarii
oraz inwestycje remontowe
wynagrodzenie za
zarzadzanie gminnymi 32717,12 zt 31 451,90 zt 50 711,18 zt 41 074,32 zt | 44 348,54 7t
lokalami mieszkalnymi
eksploatacja czesci
wspoélnej w budynku matej
wspolnoty mieszkaniowej z
udzialem gminy
fundusz remontowy malej
wspolnoty mieszkaniowej z | 1 117,56 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 0
udziatem gminy
wynagrodzenie za
administrowanie czgscia
wsp6lng w budynku malej 1508,64 zt 1 500,00 zt 1 500,00 zt 1 500,00 zt 0
wspolnoty z udziatem
gminy
srodki na inwestycje
zwigzane z budowa

5 034,96 zt 2 600,00 zt 2 600,00 zt 2 600,00 zt 0

. . 0 1 648 336,01 1 648 336,01 0 0
gminnych budynkéw
mieszkalnych
Razem: 143 3;18’28 1789 887,91zt | 1824 147,19zt | 151 174,32zt | 149 348,54zt

Rozdzial X
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§21
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla sig¢
zasady jako priorytetowe:
1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Gminy Wtadystawowo,
2) racjonalizacja i1 urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym,
3) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,
4) poprawa standardu lokali mieszkalnych,
5) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,
6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem gminy.
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7) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
1 mozliwosci ptatniczych najemcow,

8) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontow
budynkow i lokali.
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