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Poz. 123

UCHWALA NR XVII1/310/2016
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 1 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Gapowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1,art.27, art. 29, art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz
w zwiazku z uchwata Nr VII/120/2015 Rady Gminy Stezyca z dnia 17 wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Gapowo, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Gapowo
o powierzchni ok. 4,7 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgs$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Obszar planu obejmuje jeden teren oznaczony symbolem PG — obszary i tereny gornicze,
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow,
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,
5) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemna;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych
oraz wysokos¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzgdnej terenu;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
$ciany zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunicte poza te linig
wigcej niz 1,5 m;

8) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazonag w procentach maksymalng dopuszczalng
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;

9) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

10) intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie budynku z wylaczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dzialki;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optatg planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzroslta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 6. 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren planu potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami.

2) Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

4) Zaleca si¢ zachowac¢ zielen wysoka nie kolidujaca z planowang zabudowa.

5) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

6) Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w
nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami.

7) Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym
stopniu przyczynig si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony, obudowa) oraz
zminimalizujg oddzialywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociagu.

8) Przed rozpoczgciem prac obszar gorniczy nalezy zabezpieczyC przed wtargnigciem zwierzyny oraz
zabezpieczy¢ teren robot przed przedostawaniem si¢ drobnej fauny (drobnych ssakow, ptazow i gadow).

9) Obszar objety planem nalezy przygotowaé pod wydobycie kruszywa poza sezonem lggowym.
10) Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia wyrobiska przez mozliwoscia skltadowania odpadow.

11) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzania drog
dojazdowych i miejsc postojowych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
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1) Nie dotyczy.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Na terenie oznaczonym symbolem PG obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne.

2. Odprowadzenie S$ciekéw: do szczelnego zbiornika na S$cieki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
wyklucza si¢ zrzut S$ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu i wod
powierzchniowych. Dopuszcza si¢ przeno$ne toalety.

3. Odprowadzenie wod deszczowych :
- z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

- nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

- nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

4. Zaopatrzenie w gaz : nie dotyczy;

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych na
rysunku planu;

6. Zaopatrzenie w energie cieplna: zrodta indywidualne;

7. Unieszkodliwianie odpadéw stalych Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i
prawem miejscowym,;

8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

9. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow).

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych granicami planu poprzez system drog zlokalizowanych poza
obszarem obje¢tym n/n planem.

2. Na terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
1) Im.p./5 zatrudnionych, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 0 mp.

DZIAL 11,
Ustalenia szczegélowe

§ 9. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1-PG wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie: Obszary i tereny gornicze (eksploatacja zloza kruszyw naturalnych). Dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z eksploatacjg zloza;

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) Wysokos¢ zabudowy: max. 6,0 m.

2) Procent zabudowy: max. 5%.

3) Procent powierzchni biologicznie czynnej: dowolny.

4) Intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,1

5) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi jak na
rysunku planu;

6) Geometria dachu: dowolna.

7) Pokrycie dachu: dowolne.

3. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) Wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 3000 m2,

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) Dostepnos¢ drogowa: z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,
2) Parkingi: zgodnie z § 8 uchwaty.

6. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody

1) do utwardzenia wjazdow 1 miejsc postojowych nalezy stosowaé nawierzchnie polprzepuszcezalne i
przepuszczalnych.

2) Pozostale warunki jak w § 6 ust.1 uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy,
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) Na obszarze planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych.

2) Obiekty o wysokosci roéwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

3) Nalezy systematycznie monitorowaé stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji oraz bezzwlocznie
likwidowa¢ zauwazone osuwiska i wymycia;

4) Po cofnieciu lub wygasnieciu koncesji teren nalezy zrekultywowac zgodnie z wytycznymi zawartymi w
koncesji lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Dla terenoéw sasiednich nie objetych eksploatacja wyznacza si¢ pasy ochronne o szerokosci 10 m od drogi,
jak na rysunku planu, od pozostatych obszaréw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. Stawka procentowa: 15%

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stgzyca.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVI11/310/2016

Rady Gminy Stezyca
z dnia 1 grudnia 2016 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/310/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 1 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Gapowo
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/310/2016
Rady Gminy Stezyca
z dnia 1 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z
budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE

Pozostale zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli
drog gminnych.

I1. Budowa drég
W granicach planu nie wystepujg drogi publiczne.
I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadcg sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 123

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektow budowlanych do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i
realizujgcych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w
celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane z Kkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytutlu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.
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