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UCHWALA NR XXVI11/344/2017
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 21 lutego 2017 .

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupsk na lata 2017-2021

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym -
tekst jednolity z dnia 17 marca 2016r. (Dz. U. z2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego - tekst jednolity z dnia 04 pazdziernika 2016r. (Dz. U. z 2016r., poz. 1610)

Rada Gminy Stupsk
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Shupsk na lata 2017 —
2021 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata NR XV/141/2012 Rady Gminy Stupsk z 14 lutego 2012 roku w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stupsk na lata 2012 — 2016.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Mirostaw Klemiato
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXVI11/344/2017
Rady Gminy Stupsk
z dnia 21 lutego 2017 1.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Shupsk na lata 2017 — 2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Uzyte w zataczniku okre$lenia oznaczaja:

1. ustawa o ochronie praw lokatorow - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - tekst jednolity z dnia 04 pazdziernika 2016r.
(Dz. U. z 2016r., poz. 1610);

2. program — Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stupsk;

3. stan techniczny:

1) dobry - poziom sprawnos$ci technicznej iuzytkowej budynku wymagajacy przeprowadzenia tylko
konserwacji jego elementow,

2) $redni - poziom sprawnosci technicznej iuzytkowej budynku wymagajacy przeprowadzenia remontu
biezacego,

3)zly - poziom sprawno$ci technicznej iuzytkowej budynku wymagajacy przeprowadzenia remontu
kapitalnego,

4. remont kapitalny - naprawa gléwna polegajagca na wymianie co najmniej jednego znaczacego elementu
budynku;

5. remont biezacy- naprawa okresowa elementow budynku zapobiegajaca skutkom zuzycia tych elementow
i pozwalajgca na utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym;

6. konserwacja - wykonanie rob6t budowlanych w celu utrzymania sprawnosci technicznej istniejgcych
elementow budynku;

7.stawka bazowa czynszu - stawka za 1m? lokalu mieszkalnego o wspdtczesnym standardzie
wyposazonego w sie¢ gazows, c.w.u., ¢.0., lazienke, wc;
Rozdzial 2.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Stupsk

§2.

Wg. stanu na dzien 31.12.2016 roku w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stupsk wchodzi 291 lokali
mieszkalnych.

§3.

Zas6b mieszkaniowy Gminy Stupsk dzieli si¢ na:
1. 161 lokali w 14 budynkach gminnych,
2. 66 lokali w 62 nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych,

3. 64 lokali w 8 nieruchomosciach GTBS w Jezierzycach sp. z 0.0.;
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§ 4.

W ogoélnej liczbie 291 lokali mieszkalnych 112 to lokale socjalne, wtym 16 lokali znajduje si¢

w budynkach GTBS w Jezierzycach sp. z o.0.

Zestawienie lokali mieszkalnych w zaleznos$ci od roku budowy i lokalizacji:

Rodzaje lokali mieszkalnych do 2004 2005-2007 2008-2012 2013-2016 ogolem
Lokale socjalne budynkach gminnych 59 20 6 6 91
Lokale komunalne w budynkach gminnych 26 12 32 - 70
Lokale socjalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 5 - - - 5
Lokale komunalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych 61 - - - 61
Lokale socjalne w budynkach GTBS w Jezierzycach 1 i ) 15 16
Sp. Z 0.0.
Lokale komunalne w budynkach GTBS w Jezierzycach ) 15 ) 33 48
Sp. Z 0.0.
RAZEM 152 47 38 54 291
Rozdzial 3.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Shupsk

§5.
Zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne i lokale
tymczasowe, gospodarstwom domowym, o niskich dochodach oraz osobom wymagajacym lokalu
o specjalnych warunkach.

2. Gmina wyznacza tereny pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne oraz zapewnia
dogodne warunki nabywania gruntow budowlanych.

3. Gmina realizuje budowe drég lokalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ze srodkow wiasnych oraz
pozyskiwanych dodatkowych zrodet finansowania. W miar¢ mozliwosci finansowych wspiera¢ bedzie budowe
pozostatej infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym.

4. Gmina moze uczestniczy¢ w realizacji i eksploatacji obiektow stuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniami socjalnymi, schroniska dla bezdomnych i inne.

5. Realizacja zadan wymienionych w ust. 1 — 4 przebiegac¢ bedzie poprzez:
1) wykorzystanie wtasnego zasobu mieszkaniowego;

2) pozyskiwanie lokali mieszkalnych do zasiedlenia w zasobach Gminnego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego w Jezierzycach Spotka z o0.0. ul. Kolejowa 5 na zasadzie wynajmu, uzyczenia lub partycypacji
w kosztach budowy w sposéb okreslony w umowach;

3) budowe budynkow komunalnych, socjalnych i tymczasowych;

4) wspoélprace z organizacjami pozarzagdowymi;

§6.

Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego.

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych odbywaé si¢ bedzie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity z dnia 23 grudnia 2016r. (Dz. U. z 2016r.,
poz. 2147).

2. Przy sprzedazy lokali nalezy stosowal zasade, ze w pierwszej kolejnosci zbywane sa lokale,
w budynkach ktorych istniejg male wspolnoty mieszkaniowe oraz wspolnoty, w ktorych wigkszos¢ lokali
zostala juz sprzedana.

3. Przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcow, stosowane bgda bonifikaty wedhug
zasad wynikajacych z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Przy zachowaniu powyzszych zasad zbywania lokali komunalnych mozna przyjaé nastgpujaca prognoze
zmniejszania wielko$ci zasobu mieszkaniowego:
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Prognozowana sprzedaz w latach 2017 - 2021
Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Ogélem
5 4 4 3 3 19

Wykaz lokali proponowanych do sprzedazy:

1) Gac 25 A

2)Ga¢ 19B

3) Gal¢zinowo 33/4

4) Grasino 19 B

5) Grasino 26/3

6) Jezierzyce, ul. Gtowna 11/5
7) Jezierzyce, ul. Gtowna 3/1
8) Jezierzyce, ul. Klonowa 2/7
9) Jezierzyce, ul. Ogrodowa 1/3
10) Karzcino 5 ¢

11) Kukowo 3/2

12) Kukowo 4/4

13) Kukowo 5/2

14) Warblewo 13 A

15) Warblewo 35 B

16) Wiklino 11

17) Wiynkowo 25 A

18) Wrzescie 33

19) Wrzescie 8/3

5. W latach 2017-2021 Gmina Shupsk we wspotpracy z GTBS w Jezierzycach sp. zo0.0. planuje
wybudowac 45 lokali socjalnych i 45 lokali komunalnych.

Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego Gminy Shupsk w latach 2017-2021

2017 2018 2019 2020 2021
Lokale socjalne w budynkach gminy 91 91 91 91 91
Lokale socjalne w budynkach wspdlnot 5 5 5 5 5
Lokalp socjalne w budynkach GTBS 25 25 3 61 61
w Jezierzycach sp. z 0.0.
Lokale komunalne w budynkach gminnych 70 70 70 70 70
Lokale komunalne we wspdlnotach 61 61 61 61 61
Lokal.e komunalne w budynkach GTBS 57 57 75 93 93
w Jezierzycach sp. z 0.0.
Prognozowana sprzedaz -5 -4 -4 -3 -3
Razem lokali: 304 305 341 378 378

6. Gmina planuje takze wybudowac noclegownie dla okoto 4-6 0s6b wraz z 4 pomieszczeniami socjalnymi
o obnizonym standardzie. Obiekt bedzie ogrzewany ze wspolnej kottowni oraz dozorowany.

7. W chwili obecnej trudno jest okreslic efekty funkcjonowania rzadowego programu ,,mieszkanie +,

Zaktadajac, ze pierwsze mieszkania zostang oddane w latach 2019-2020 bedzie on znaczna pomoca

w dziataniach Gminy prowadzacych do rozwigzania probleméw mieszkaniowych mniej zamoznych

mieszkancow.
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8. Obecnie na listach mieszkaniowych znajduje si¢ 113 osob (57 na lokale socjalne, 56 na lokale
komunalne).

Zaktadajac, ze do roku 2020 Gmina wybuduje 90 lokali, az programem :mieszkanie +” zostanie
wybudowanych 60 lokali, obecnie identyfikowane potrzeby mieszkaniowe w Gminie zostang zaspokojone.

§7.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1. Na podstawie przegladow technicznych rocznych i miesigcznych lokali ustalono aktualny stan zasobow
mieszkaniowych.

Lokale llose lokah. ogbtem
Stan dobry Stan $redni Stan zly

w budynkach gminnych 73 16 2 91
Lokale socjalne w budynkach wspdlnot 0 5 0 50

w budynkach GTBS 16 0 0 160

w budynkach gminnych 61 7 2 700
Lokale komunalne w budynkach wspdlnot 54 7 0 610

w budynkach GTBS 48 0 0 480
Razem: 252 35 4 291

2. Naktady na remonty poniesione przez gming w okresie funkcjonowania Programu na lata 2012-2016
znacznie poprawity stan techniczny gminnej substancji mieszkaniowe;j.

3. Utrzymanie dotychczasowego sposobu zarzadzania przy obecnym poziomie stawek czynszu, w tym
finansowania prac konserwacyjno-remontowych, w najblizszych latach pozwoli zachowaé¢ gminny zasob
mieszkaniowym w stanie niepogorszonym.

4. Ewentualna dotacja budzetowa moze pozwoli¢ na przeprowadzenie inwestycji, w wyniku ktorych
podniesiony zostanie standard lokali (np. termomodernizacja). Pozwoli to rowniez na dalszg poprawe stanu
technicznego lokali.

5. W nieruchomosciach wspoélnot nalezy w miar¢ mozliwosci finansowych mieszkancow proponowac
wysokos$¢ stawki funduszu remontowego zapewniajace utrzymanie dobrego stanu technicznego lokali, a w
przypadkach koniecznych zapewni¢ remonty poprawiajace standard utrzymania budynkow.

§8.
1. Analiza potrzeb remontowych na lata 2017-2021.

1) Uwzgledniajac prognozg¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz przewidywany podziat
obowigzkéw najemcy i wynajmujacego w zakresie prac konserwacyjno — remontowych mozna okresli¢
nastgpujace potrzeby remontowe elementow budynkow:

Lp. | Potrzeby remontowe Ilo$¢ budynkow
1 wymiana pokrycia dachu 1) 5
2 | wymiana stolarki okiennej 20
3 | wymiana stolarki drzwiowej 15
4 | wymiana rynien i rur spustowych 10
5 wymiana koron komindéw 8
6 | wymiana instalacji elektrycznej 6
7 | wymiana podtdg i posadzek 6
8 | wymiana elementdw instalacji wodnej 3
9 | wymiana elementow kanalizacji sanitarnej 3
10 | ocieplenie $cian zewnetrznych budynkow 2

a) Wykaz budynkow: Wiklino 9B; Staniecino 15; Gatezinowo 33; Gatezinowo 34; Swolowo 47A
2. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

1) Dla okreslonych potrzeb remontowych oraz zalozonego poziomu finansowania przewiduje si¢ nastepujacy
harmonogram robot:

Lp. | zakres prac 2017 2018 2019 2020 2021 ogotem

1 wymiana poszycia dachu 3 2 - - - 5
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2 wymiana stolarki okiennej 5 5 3 3 4 20
3 wymiana stolarki drzwiowej 5 3 3 2 2 15
4 wymiana rynien i rur spustowych 2 2 2 2 2 10
5 wymiana koron komindéw 2 3 2 1 - 8
6 | wymiana instalacji elektrycznej 2 2 1 - 1 6
7 | wymiana podldg i posadzek 2 1 1 1 1 6
18 | wymiana elementdw instalacji wodnej 1 1 1 - - 3
9 wymiana elementoéw instalacji kanalizacyjnej 1 1 1 - - 3
10 | ocieplenie $cian zewngtrznych 1 1 - - - 2

Skokowa zmiana cen materiatéw i ustug, a takze ewentualny brak $rodkéw na remonty we wspolnotach
mieszkaniowych moze skutkowa¢ zmiang zakresu prac lub przesunigciem terminu ich wykonywania.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§9.
Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowe;j

1. Stawke bazowa czynszu w Gminie, zgodnie zustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow ustala Wojt Gminy.

2. Zgodnie z art. 9 ust. 1b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, podwyzszenie
czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢
dokonywane czg¢éciej niz co 6 miesigcy.

3. Przyjmuje si¢ do stosowania nastgpujace zasady polityki czynszowej:

1) wplywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych powinny docelowo pokrywaé pelne koszty utrzymania
zasobu

2) lokatorom, oczekujacym na przydziat lokalu komunalnego, ktorzy zrezygnuja zjego przydziatu lub
dokonajg zamiany zajmowanego lokalu komunalnego na rzecz objecia lokalu z zasobow GTBS

w Jezierzycach sp. z 0.0. Wojt Gminy bioragc pod uwage dochdd na jedna osobe w gospodarstwie domowym
(dochdd na osobe nie moze przekracza¢ 110 % najnizszej emerytury), moze przyzna¢ doptate do czynszu
do wysokosci roznic wynikajacych z oplat czynszu obowiazujacych w zasobach komunalnych i GTBS
w Jezierzycach sp. z 0.0.

3) czynsz najmu lokali socjalnych powinien by¢ ustalony w wysokosci 50 % najnizszego czynszu
obowigzujacego w lokalach stanowigcych wlasno§¢ Gminy (art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow),

4) odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego nalezy ustali¢ w wysokosci czynszu jaki
wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych
strat, Gmina moze zada¢ odszkodowania uzupeiajacego (art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow)

4. Przy ustaleniu stawek czynszu nalezy ustali¢ dodatkowe obnizki stawki bazowej czynszu:
1) 5 % za niekorzystne usytuowanie mieszkania w budynku tj:

a) mieszkanie ciemne ( wigkszo$¢ okien po stronie potnocnej),

b) polozone na 4 pigtrze i wyzej oraz na parterze,

2) 10% za brak ocieplenia budynku lub za stan techniczny budynku ponizej przecigtnej, tj. kwalifikujacy sie
do remontu kapitalnego,

3) 5 % za lokal znajdujacy si¢ w budynku, ktory jest eksploatowany powyzej 50 lat (min¢to 50 lat od daty
jego wybudowania),

4) 10 % za lokal znajdujacy si¢ w budynku, ktory jest eksploatowany powyzej 80 lat (mingto 80 lat od daty
jego wybudowania).
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5.Na wniosek najemcy, ktorego $redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym kwoty odpowiadajacej najnizszej emeryturze, aw
gospodarstwie wieloosobowym 70 % najnizszej emerytury, stawke bazowg czynszu obniza si¢ o 20 %.

6. Na wniosek najemcy, ktorego sredni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym kwoty odpowiadajacej 150 % najnizszej emerytury, a w
gospodarstwie wieloosobowym 100 % najnizszej emerytury, stawke bazowa czynszu obniza si¢ 0 5 %.

7. Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, obnizki, o ktorych
mowa w ust. 4-6 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesi¢cy. Po uptywie tego okresu, po udokumentowaniu
utrzymujacego si¢ niskiego dochodu gospodarstwa domowego, na wniosek najemcy udziela si¢ obnizki na
kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

8. Szczegbdlowy tryb postgpowania w sprawie zastosowania obnizek, o ktérych mowa w ust. 4 - 6 okresla
art. 7 ust. 4 - 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.

9. Suma obnizek czynszu nie moze przekracza¢ 40 % stawki bazowe;.
10. Obnizki stawki bazowej nie dotycza najemcow lokali socjalnych.

11. Umowa najmu powinna przewidywac¢ obowigzek wniesienia przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu, przyshugujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu.

12. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedhug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

13. Kaucji nie pobiera si¢ przy zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego, zamiennego i tymczasowego
pomieszczenia.

14. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego wiasnosci
przez najemce, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

15. Na wniosek najemcy kaucja moze by¢ przelana na poczet ceny nabycia lokalu.

16. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty miesi¢cznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i wielokrotnosci stawki czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kwota pobrana.

17. Obnizek dochodowych nie stosuje si¢ w odniesieniu do najemcow, ktorzy:
1) zamieszkuja w lokalach, w ktorych zarejestrowana jest dziatalnos¢ gospodarcza,
2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza:

a) 40m? —dla 1 osoby,

b) 48m? — dla 2 os6b,

¢) 56m? - dla 3 osob

d) 64m? - dla 4 oséb

e) 72m? - dla 5 0sob

) 80m? - dla 81 wigcej osob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wickszej liczby osob dla
kazdej kolejnej zwigksza si¢ normatywna powierzchnie tego lokalu o 8 m2.

Rozdzial S.
Sposéb zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Slupsk w latach 2017-2021

§ 10.

1. Administratorem gminnego zasobu mieszkaniowego jest Gminne Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Jezierzycach sp. z o0.0. ul. Kolejowa 5 na podstawie porozumienia o powierzeniu wykonania
czynnosci z zakresu zadan wlasnych Gminy jej jednostce organizacyjnej z dnia 01.03.2013 r.

2. GTBS w Jezierzycach sp. z 0.0. w imieniu Wojta zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych, ktorych
wlascicielem jest Gmina, zlokatorami zakwalifikowanymi przez Komisje Mieszkaniowg oraz umowy
dzierzawy i najmu lokali uzytkowych.
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3. GTBS wJezierzycach sp. zo.0. wimieniu wlasnym zawiera umowy najmu lokali, ktorych jest
wlascicielem, z lokatorami zakwalifikowanymi przez Komisje Mieszkaniowa i skierowanymi przez Gmineg.

4. Administrator gminnego zasobu mieszkaniowego wprowadzi system, ktory zapewni, ze lokale bgda
zajmowane przez osoby spehniajace kryteria dochodowe zapisane w uchwale Rady Gminy

§ 11.

1. Z uwagi na brak sprecyzowania w art. 681 kc zakresu prac, ktore najemca lokalu jest zobowigzany
wykonac na koszt wlasny, a takze prac, ktore wykonuje wynajmujacy wprowadza si¢ nastepujace zasady.

2. Zakres prac, ktore najemca lokalu jest obowigzany wykona¢ na koszt wlasny zgodnie z art. 681 k.c:

1) naprawa 1ikonserwacja podtoég, posadzek, wyktadzin podtogowych, ptytek ceramicznych, szklanych
i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

2) naprawa ikonserwacja okien idrzwi, wtym obustronne malowanie okien oraz malowanie drzwi
wejsciowych od strony wewngtrznej;

3) naprawa i konserwacja wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) naprawa 1ikonserwacja piecow weglowych, akumulacyjnych 1ic.0., trzonéw kuchennych, kuchni
i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikow, mis klozetowych, umywalek 1izlewozmywakow wraz zsyfonami, baterii izaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana;

5) naprawa i konserwacja osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany instalacji;
6) naprawa ikonserwacja etazowego centralnego ogrzewania, aw przypadku, gdy nie zostalo ono

zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

7) naprawa, konserwacja i1iwymiana przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionow
zbiorczych;

8) konserwacja balkonow ipomieszczen gospodarczych, przynaleznych do lokali, z naprawami i wymiang
stolarki okiennej idrzwiowej w tych pomieszczeniach wigcznie; usuni¢cie skutkow szkdd i zniszczen
lokalu 1budynku, spowodowanych przez najemce iczlonkow jego gospodarstwa domowego oraz
odwiedzajace go osoby.

3. Zakres prac ktore wykonuje wynajmujacy -zgodnie z art. 681 kc:

1) utrzymania w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspdlnego
uzytku mieszkancow;

2) dokonywania napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemcy,
w szczegolnosci — napraw 1 wymiany wewnetrznych instalacji  wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektrycznych igazowych ( bez urzadzen odbiorczych ), centralnego ogrzewania wraz z wymiang
grzejnikow ( z wylaczeniem zaworow);

3) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podldg, posadzek, wyktadzin podlogowych
oraz tynkow, jesli przyczyny uzasadniajgce wymiang nie powstaly z winy najemcy.

4. Jednoznaczne sprecyzowanie zakresu obowigzkow najemcy i wynajmujacego jest konieczne m.in.
w zwigzku z okresleniem zakresu prac remontowo — konserwacyjnych w zasobie komunalnym, ktére nalezy
wykona¢ w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021

§ 12.

Podstawowym zrodlem utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego jest czynsz najmu wnoszony
przez najemcow.

Zrodta finansowania utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego

| Lp | Zrédla wpltywow | Prognoza na lata




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 1094
2017 2018 2019 2020 2021

1 Wpltyw z czynszoéw (w tys. zt) 900 930 1.000 1.070 1.070

2 | Srodki z budzetu Gminy (w tys. zt) 150 150 150 150 150

3 | Razem (w tys. zb) 1.050 1.080 1.150 1.220 1.220

Jednakze biorgc pod uwage aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przychody
z czynszOow, zbilansowanie przychodow i wydatkow jest w najblizszy czasie nierealne. W latach 2017-2021
konieczne jest zaplanowanie dotacji z budzetu Gminy. Takie dziatanie spowoduje dalszg poprawe stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

§13.
1. Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021.
. Prognoza na lata
Lp wydatki 2017 2018 2019 2020 2021
1 ﬁ;)szt biezacej eksploatacji (w tys. 900 930 1.000 1.070 1.070
2 Koszty remontow (w tys. zt) 150 150 150 150 150
3 Razem (w tys. zt) 1.050 1.080 1.150 1.220 1.220

2. Docelowo nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktérej przychody z czynszu najmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych beda pokrywaty utrzymanie lokali gminnych.

3. Aktualne wpltywy z czynszow nie pokrywajg utrzymania lokali gminnych. Jednak proste dazenie do ich
zwigkszenia, poprzez podwyzke czynszu, obecnie nie jest wskazane. Stawka uchwalona przez Rade Gminy jest
porownywalna do stosowanych w naszym regionie. Proponowane regulacje stawek czynszowych mogltyby
rozpoczac¢ si¢ od 2019 r. i w trzech kolejnych latach by¢ podnoszone o 5-7 % rocznie.

Rozdzial 7.
Inne dzialania racjonalizujace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 14.

1. Gmina we wspolpracy z GTBS w Jezierzycach sp. z 0.0. bedzie nadal podejmowata dziatania w zakresie
budowy nowych mieszkan na wynajem poprzez:

1) ksztattowanie polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe;
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego;

3) przekazywanie dla GTBS w Jezierzycach sp. z 0.0., w miar¢ potrzeb, w formie aportu terendw

na realizacje budownictwa mieszkalnego;

4) partycypowanie w kosztach budowy lokali na wynajem.

2. Gmina zdecydowana jest na utrzymanie okreslonego zasobu mieszkaniowego przeznaczonego do
wynajecia mieszkancom mniejszych dochodach. Sprzedawane beda tylko lokale wymienione w § 6 ust. 2.

3.W celu umozliwienia najemcom dostosowania zajmowanych lokali, wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, do aktualnych potrzeb oraz mozliwo$ci finansowych, Gmina bedzie aktywnie
wspiera¢ zamiany lokali:

1) pomigdzy najemcami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) pomigdzy najemcami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy a lokatorami lokali nalezacych
do innych wiascicieli;

3) objecie lokalu w zasobach GTBS w Jezierzycach sp. zo0.0. wzamian za pozostawienie zajmowanego
lokalu z zasobu Gminy.
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