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UCHWALA NR XXXV/952/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 23 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Alei Jana Pawla II
i Alei Rzeczypospolitej II w miescie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Alei Jana Pawta I1
i Alei Rzeczypospolitej II w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0622) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni okoto 3,64 ha, potozony w centralnej czgsci dzielnicy Zaspa, od potnocy
i wschodu ograniczony terenami parku im. Jana Pawta II, od zachodu Aleja Rzeczpospolitej, a od potudnia
Aleja Jana Pawta II.

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komoérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) obowigzujaca linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi byc
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre§lonych w ustaleniach planu —
budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespo6l cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dzialki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:
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a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rodmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”.

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancoéw na
terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$§¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancéw obshugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

7) miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktéorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejécia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢: a. wyposazenie miejsc przeznaczonych na
dlugi postd] (powyzej 3 godzin) w oslong przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,
b. sytuowanie miejsc postojowych zewnegtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czegsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposéb
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

10) nosnik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklama lub informacja handlowa. Do nos$nikow reklam nie wlicza sie:
no$nikow miejskich i przyrodniczych systeméw informacji, tymczasowych nosnikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe zwiazane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz no$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

11) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajagca nazwe¢ lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;
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12) shup ogtoszeniowo — reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

13) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzgca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalna mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionowa;

14) powierzchnia ekspozycyjna $wiecgca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Definicje przeznaczen terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegdlowione w karcie
terenu.

1. Zabudowa mieszkaniowa: MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan.

2. Zabudowa ustugowa: U33zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna, z wylaczeniem:
a) stacji paliw;
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych;
¢) stacji obstugi samochodow cigezarowych i autobusow.

3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-
uslugowa (zawierajagca zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywng). W karcie terenu mozna ustali¢
proporcje migdzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa.

4. Komunikacja: KDWdrogi wewnetrzne.
5.Na terenach transportu drogowego, o ktérych mowa w pkt. 4, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace

tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw
osobowych, w tym do
parkowania pojazdéw dla roweréw
zaopatrzonych w karte
' - Podstawa parkingowa — zgodnie
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zZust. 3
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej strefa calego
nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
2, | Domy studenckie, 10 pokoi min. 0,9 min. 10
internaty
4, | Hotele pracownicze, 1 poksj min. 0.4 min. 0,2
asystenckie
4. | Schroniska mlodziezowe | 10 16zek min. 0,9 min. 3
5. | Hotele 1 pokoj min. 0,6 min. 0,1
6. | Pensjonaty, pokoje 1 pokdj min. | min. 0,1
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goscinne, obiekty
$wiadczace ustugi
hotelarskie
7. | Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
Domy dziennego min. 1
8. | pobytu, warsztaty terapii | 5 uczestnikow ) . min. 0,1
zajeciowei, z zastrzezeniem ust. 4
Domy statego pobytu dla min. 0.9
9. | o0sob starszych, domy 10 16zek L min. 0,1
pomocy spolecznej z zastrzezeniem ust. 5
Obiekty handlowe )
10. | o pow. sprzedazy do igfz(;g;zgow' min. 32 min. 20
2000 m?
2
11. | Targowiska ;23/0 ?;renu min. 50 min. 10
12, Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc ’ min. 15 min. 6
bary konsumpcyj-nych
Biura, urzedy, poczty, )
13. | banki — obiekty do 11120&2) pow min. 5 min, 1
200 m?® pow. uzytkowej Y .
Biura, urzedy, poczty, )
14. | banki — obiekty powyzej 12052) peo.w' min. 3 min. 1
200m? pow. uzytkowej uzytkowe)
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 100 1 Dow min. 5
15. | adwokackie — obiekty . POW. ) . min. 1
mate do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie ) .
16. | adwokackie — obiekty 1(.)0 m - pOw. min. 2,5 . min.1
duze powyzej 200 m? uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pow. uzytkowej
L . 1000 m? pow. . .
17. | Koscioly, kaplice uzytkowej min. 12 min. 3
18 Domy parafialne, domy | 100 m? pow. min. 3 min. 2
" | kultury uzytkowej ) )
19. | Kina IQ 0 migjsc min. 5 min. 4
siedzacych
20. | Teatry, filharmonie 1.0 0 migjsc min. 15 min. 2
siedzacych
'Hal.e w1dow1skowe 100 miejsc ustala si¢ indywidualnie .
21. | i widowiskowo- . . min. 2
sportowe siedzacych w karcie terenu
22 | Stadion 100 miejsc ustala si¢ indywidualnie min. 2
' Y siedzacych w karcie terenu )
2
Muzea male do 1000 m* | 4450 12 oy, min. 16 + 0,3 m.p. dla .
23. | powierzchni L . min. 10
wystawienniczej wystawienni- czej autokaru
Muzea duze powyzej 1000 m? pow. .
. - . . + . .
25. | 1000 m? powierzchni wystawienni- min. 20 +0,3 m.p. dla min. 8
R . autokaru
wystawienniczej czej
2% Muzea na wolnym 10 000 m? pow. ustala si¢ indywidualnie min. 12
" | powietrzu — skanseny terenu w karcie terenu )
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) .
27. | Centra muzealne 1(.)00 - pow. min. 20 +0,5 m.p. dla min. 8
uzytkowej autokaru
powierzchnia parkingowa
min. 40% pow. uzytkowej
. lub
N 2
28. Centra wystawienniczo 1(.)00 - pow. 80% pow. wystawienniczej | min. 8
targowe uzytkowej 1ub
min. 40 m-c¢/ 1000 m? pow.
uzytkowej
. . min. 3 szkoty
29, .Szl.<01y ppdstawowe | pomieszczenie do min. 0,5 podstawowe
1 gimnazja nauki . . .
min. 5 gimnazja
30. | Szkoly érednie I pomieszezenie do | . min. 6
nauki
Szkoly wyzsze, obickty 10 studentpw . min. 1,5 min.4
31. dvdaktverne lub 1 pomieszczenie | lub lub
ydakty do nauki min. 4 min. 6
32. | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
33. | Szpitale, kliniki 1 167ko min. 1 min. 0,1
Z zastrzeze niem ust. 6
2
34. | Rzemiosto ustlugowe 1(.)0 - pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
35. Warsthty pojazdow 1 stan. naprawcze min, 2 min. 0,2
mechanicznych
] 2
36. Ma%e 0b1.<=jkty sportu 1(.)0 - pow. min. 4 min. 2
i rekreacji uzytkowej
37. | Kryte plywalnie 100 m? lustra wody | min. 5 min. 4
38. K(.)IFY tenlsowe gbez 1 kort min. 2 min. 1
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sig¢, nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6:

Lp. | Ogodlna liczba miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych

Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa

4. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

5. Dla domoéw statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecacg zmienna;
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2) nosnikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;
3) nosnikow reklam na budynkach za wyjatkiem §cian bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych.
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiggu oddzialywania no$nika reklamy, ustala si¢
minimalne odleglo$ci migdzy wolnostojagcymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)
D inizsze 50
L 70
z 80
G 120
GP 130

2) Ustala si¢ minimalng odleglos¢ rowna 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwodch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu nosnikéw,

b) o lacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktérej sg umieszczane;
2)dla kioskdéw itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?;

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech nosnikéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznos$ci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dzialalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? ijeden szyld prostopadty do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 6 oraz pkt 6 lit. a i b;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielko$¢, dlugo$¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obrgbie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewnetrzne
wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu Iub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposoéb uwzgledniajagcy podzialy pionowe 1ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformac;ji;

6) dla budynkow ustugowych o wysokos$ci wigkszej niz 15 m

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji lub jej krawedzi
z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery i sg przewidziane w projekcie budowlanym,
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b) szyldy rownoleglte do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci w sposob
zgrupowany i uporzadkowany.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki
1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojgcych budynkéw ustugowych,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
¢) budynkow technicznych,
d) budowli i obiektow inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],
f) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepiséw odrebnych,
g) ogrodzen placow budowy.
2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

1) Dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow.

2) Nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem pkt. 5. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3) Dla catego budynku, nalezy stosowaé jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkondéw (wielkosc,
ksztatt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich
forme na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt. 5 i pkt. 6 lub historyczne
formy stolarki. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespolu
budynkow.

4) Nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrgbie calego budynku z zastrzezeniem
pkt. 5. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespolu
budynkow.

5) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostalej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatoéw i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

6) Dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztatt,
podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich form¢ lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow.

3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: Zakaz realizacji ogrodzen
z paneli betonowych i zelbetowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 3 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 003.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegétowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0622

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy zabudowe MW24,
o ktorej mowa w § 3 ust. 1 i ustugi U33, o ktoérych mowa w § 3 ust. 2 z dopuszczeniem parkingow i garazy dla
samochodéw osobowych, innych niz na potrzeby wilasne inwestycji.
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4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) hurtownie;

3) garaze boksowe;

4) salony samochodowe z serwisem.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach: 7,9, 11, 13;

2) ustala si¢ wymog lokalizacji ustug w kondygnacji parteru wzdtuz wyznaczonych frontow ustugowych, jak
na rysunku planu, minimum 80% dlugosci realizowac¢ jako przeszklone witryny handlowo-ustugowe;

3) cigg pieszo-jezdny taczacy teren 003-KDW z Aleja Rzeczpospolitej (poza granicami planu) wzdhuz linii
rozgraniczajacej z terenem 002-M/U32;

4) pierzeje eksponowane, jak na rysunku planu, wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem itp.;

5) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

6) pomiedzy pierzejami, o ktorych mowa w punkcie 4, a linig rozgraniczajaca terenu od alei Rzeczpospolitej
(poza granicami planu) i od terenu 002-M/U32, zakaz lokalizacji reklam;

7) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe, z zastrzezeniem pkt 4;

8) na $cianie (budynku) bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 80% powierzchni $ciany;

9) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam na obiektach z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w §
6 ust. 3 pkt213;

10) zakaz umieszczania no$nikéw reklam w strefie ograniczen no$nikow reklam od wybranych skrzyzowan,
jak na rysunku planu;

11) regulacje w zakresie estetyki jak w par. 7;

12) cato$¢ zainwestowania na terenach 001-M/U32 1002-M/U32 uznaje si¢ za jeden zespot zabudowy,
W rozumieniu przepisow par. 7 ust. 2;

13) zakaz grodzenia w obrebie ciagu pieszo-jezdnego i przestrzeni, o ktérych mowa w pkt 6;

2

14) teren wydzielony liniami wewngtrznego podzialu ioznaczony literg ,,a
rekreacyjne.

zagospodarowa¢ na cele

7. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, wzdluz krawedzi pierzei eksponowanych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 4 — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. c,

b) maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 — jak na
rysunku planu, z zastrzezeniem lit. c,

c) elewacje do trzeciej kondygnacji nadziemnej wiacznie od strony nieprzekraczalnych linii zabudowy
muszg by¢ usytuowana nie dalej niz 2 m w giab dziatki od tych linii;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
- minimalna: nie ustala sig,

- maksymalna: 60%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja, nie dotyczy terenu wydzielonego liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonego litera ,,a”;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu inwestycji: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 2,8;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40,0m;

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny
wielopoziomowe 51,5 m n.p.m;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny z wykluczeniem dachow stromych;
9) inne:

a)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m? /1m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kondygnacji dla budynkow powyzej trzeciej kondygnacji
—2000,0 m?.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa — od Alei Jana Pawta II (poza granicami planu) poprzez teren 003-KDW;
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla rowerow:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: : zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg¢ - z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow - do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne - dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okre$lony w przepisach odr¢bnych,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren ochrony posredniej ujecia wody ,,Czarny Dwor oraz Zaspa”- zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od Alei Rzeczypospolitej i Alei Jana Pawta I1;

2) teren potozony w strefie §rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku oraz przepisdéw wynikajacych z prawa budowlanego;

3) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25;
4) istniejacy wodociag o srednicy 600 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 5 m od skrajni wodociagu;
5) istniejacy wodociag o srednicy 250 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,5 m od skrajni wodociagu;
6) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych.

18. Zalecenia i informacje nie bgdace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) projektowane zagospodarowanie terenu powinno nawiazywa¢ do projektowanego zagospodarowania parku
im. Jana Pawla II, z maksymalng mozliwg dostgpnoscig piesza parku;

2) zaleca si¢ zroznicowanie wysokos$ci projektowanych budynkow;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) istniejacy cieplociag o $rednicy 2x350mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o0 szerokos$ci 3 m;

5) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 1.2 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci co najmniej
4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

6) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci co najmniej
4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

7) w przestrzeniach, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 6 zagospodarowanie z nasadzeniem drzew i fawkami;
8) zalecany przebieg ciggu pieszo-jezdnego, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3 jak na rysunku planu;

9) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0622

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 0,73 ha.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 1247

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy zabudowe MW24,
o ktorej mowa w § 3 ust. 11 ushugi U33, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 z dopuszczeniem parkingdéw i garazy dla
samochodéw osobowych, innych niz na potrzeby wtasne inwestycji.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) hurtownie;

3) garaze boksowe;

4) salony samochodowe z serwisem.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach: 7,9, 11, 13;

2) ciag pieszo-jezdny taczacy teren 003-KDW z Aleja Rzeczpospolitej (poza granicami planu);

3) ustala si¢ wymog lokalizacji ustug w kondygnacji parteru wzdhuz wyznaczonych frontow ustugowych, jak
na rysunku planu, minimum 80% dlugosci realizowac jako przeszklone witryny handlowo-ustlugowe,
minimalna taczna powierzchnia ustug w kondygnacji parteru 950 m?;

4) pierzeje eksponowane, jak na rysunku planu, wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem itp.;

5) pomigdzy pierzejami, o ktérych mowa w punkcie 4 oraz pomig¢dzy pierzejami, o ktérych mowa w punkcie
4, a linig rozgraniczajaca terenu z terenem 001-M/U32:

a) zakaz nasadzen krzewow o naturalnej wysokosci wzrostu ponad 0,5 m,
b) zakaz lokalizacji reklam;
6) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

7) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 18 m? i stupy
ogloszeniowo — reklamowe, z zastrzezeniem pkt 6;

8) na $cianie (budynku) bez okien lub wylgcznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ no$niki reklam
o0 tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 80% powierzchni $cianys;

9) zakaz lokalizacji nos$nikow reklam na obiektach z wylgczeniem obiektow, o ktorych mowa w §
6 ust. 3 pkt21i3;

10) zakaz umieszczania no$nikow reklam w strefie ograniczen no$nikoéw reklam od wybranych skrzyzowan,
jak na rysunku planu;

11) regulacje w zakresie estetyki jak w § 7;

12) calo$¢ zainwestowania na terenach 001-M/U32 i002-M/U32 uznaje si¢ za jeden zespol zabudowy,
W rozumieniu przepisow par. 7 ust. 2;

13) zakaz grodzenia w obrebie ciagu pieszo-jezdnego i przestrzeni, o ktorych mowa w pkt 5;

14) od strony ciggu pieszo-jezdnego i przestrzeni, o ktérych mowa w pkt5, w czesci powyzej 0,6 m od
poziomu terenu, stosowac ogrodzenia wylacznie azurowe, z zachowaniem przeziernosci powyzej 60%.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne: wzdluz krawedzi pierzei eksponowanych, o ktéorych mowa
w ust. 6 pkt 4 — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. d,

b) maksymalne nieprzekraczalne: wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony Alei Jana Pawta II (poza
granicami planu) — jak na rysunku planu,
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c) maksymalne nieprzekraczalne: wzdluz linii rozgraniczajacej terenu od strony Alei Rzeczpospolitej (poza
granicami planu) — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. d,

d) elewacje do trzeciej kondygnacji nadziemnej wigcznie od strony nieprzekraczalnych linii zabudowy
muszg by¢ usytuowana nie dalej niz 2 m w gigb dziatki od tych linii;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
- minimalna: nie ustala sie,
- maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu inwestycji: minimalna: 1,0, maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 2,8;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40,0 m;

6) inne gabaryty obiektow: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny
wielopoziomowe 51,5 m n.p.m;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny z wykluczeniem dachow stromych;
9) inne:

a)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,15 m? /1m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kondygnacji dla budynkéw powyzej trzeciej kondygnacji
—2000,0 m?.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa — od Alei Jana Pawta II (poza granicami planu) po przez teren 003-KDW;
2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochod6w osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: zgodnie z §5 uchwaty;
b) dla rowerow:
- zabudowa mieszkaniowa: minimalnie 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- pozostate funkcje: : zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg¢ - z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 1247

8) zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne - dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren ochrony posredniej ujecia wody ,,Czarny Dwor oraz Zaspa”- zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
17. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od Alei Rzeczypospolitej i Alei Jana Pawta II;

2) teren potozony w strefie §rodmiejskiej w rozumieniu przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku oraz przepiséw wynikajacych z prawa budowlanego;

3) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,25;
4) istniejacy wodocigg o srednicy 600 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 5 m od skrajni wodociagu;
5) istniejacy wodociag o srednicy 250 mm — zakaz zabudowy w odlegtosci do 1,5 m od skrajni wodociagu;
6) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zroznicowanie wysokosci projektowanych budynkow;
2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) istniejacy kanal sanitarny o $rednicy 1.2 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szeroko$ci co najmniej
4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

4) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,3 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci co najmniej
4 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3 m;

5) w przestrzeniach, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 4 zagospodarowanie z nasadzeniem drzew i obiektami
matej architektury;

6) zalecany przebieg ciggu pieszo-jezdnego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;

7) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania.
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§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0622

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDW — teren drogi wewnegtrzne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0 m do 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik z zastrzezeniem ust. 13.

5. Powigzania z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowanie z Aleja Jana Pawla Il (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji nosnikow reklam;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.
§ 12. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu rejonu Alei Jana Pawta II i Alei Rzeczypospolitej II w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 13. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zaspa rejon Alei Jana Pawta II i Alei Rzeczypospolitej w miescie Gdansku, uchwala nr
XXXIX/1105/09 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 133, poz. 2500 z dnia 30 wrze$nia 2009r.).
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/952/17

Rady Miasta Gdanska

z dnia 23 lutego 2017 1.
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EE | | "F9L0T°0I'TE O ¥ 9T0T'60°0€ A0 HOVINA M

| WHINHINAYSYZN 1 OMSIMOCOES VN VINVMATVIZAAO VZONDOND Z ZVIM
NAYIOM ODENZOITEN O ANOZOTAM “IAH NNV 1d INHION

N WANV I OORLARO MIVZSA0 VOINVED VNOZOVNZO Z
Soe SNV VISVIN ODANNTZALSHZHD VINY MOV OSOOVZ
o AAOANIMED | NVAMOMNITEYMIT WIS, 32 SANAM

C ADVWHOINT VINTR IV
TIMNETHA0 MOSIATZAL 7 AOVIVIINAM AINAWA T

2 __-ﬂ._uo-M\ TR gﬁﬁaﬁ _ ® u ]

WP MOHTUSOU

=

A A 31
e e

e AE]

Amopngez| |, CIl

|| JupEery

wphubuman pp kuamy | [MTI-]

) dumeuzaead |
“ouasa) sy Heeweweo Ayhy Ly resmand
“nndidresniea@aos nmemng

mmenmonng | [CE0/N10

MOU

ypepesTz PpAirzol gng
mpuarzeuzesd wikuzos o |

Auasa) 2okl

ory | | | Wi L] .

osl : ol & il u“ ek
ey 000T:T VIVIS Ny TR

- VINHZOVNZO
mysuepn) apsanu m [ [pyrodsodAzoazy] 1]V 1 ] ejme ] eue( o)y nuofax

2290 03suuaznsazid eruemorepodsodez uerd Amodslonu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 1247

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/952/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
w dniach od 30 wrzesnia 2016 r. do 31 pazdziernika 2016 r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska.

W ustawowym terminie (do 16.11.2016r.) do projektu planu wplynelo 27 pism zawierajacych
uwagi kwestionujace zapisy projektu planu odnoszace si¢ do:

1. wskaznika minimalnej wymaganej powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowe;j,
2. wskaznika minimalnej wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
3. maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

oraz jedno pismo kwestionujgce wszystkie zaproponowane zapisy w calos$ci (sktadajacy uwage
wniést o odstapienie od sporzadzania planu lub wyplate odszkodowania z tytutu jego opracowania).

Odnosnie uwagi —,,Utrzymac dotychczasowe obowiqzujqce na terenie calego osiedla (plan nr 0619)
parametry urbanistyczne dla zieleni przydomowej — 0,3 m? /1m? powierzchni uiytkowej mieszkan ”

W oddzielnych pismach powyzsza uwage ztozyli:

Irena Skowronska, Gdansk (pismo z dnia 20.10.2016 r.)

Jan Szcze$niak, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)
Martyna Szczesniak, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)
Ireneusz Pradzynski, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)
Elzbieta Pradzynska, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)
Agnieszka Skubich, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)
Mateusz Skubich, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Zofia Winczewska, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)
Krzysztof Winczewski, Gdansk (pismo z dnia 28.10.20161.)
Kamila Meller, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)
Dominik Meller, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)

Agata Milik, Gdansk (pismo z dnia 28.10.20161.)

Katarzyna Zuchowicz-Jabtonska, Gdansk (pismo z dnia 31.10.2016 r.)
Elzbieta Bilicka, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 1.)
Dariusz Danielewicz, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 r.)
Jadwiga Lewandowska-Swotek, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 1.)
Emilia, Andrzej Roman, Gdansk (pismo z dnia 14.11.2016 r.)
Aneta Pawlik, Gdansk (pismo z dnia 15.11.20161.)

Andrzej Roman, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 r.)

Izabela Kozicka-Prus, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)

Dariusz Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)
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Kamila Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 r.)

Ewa Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)

Anna Gotzek-Batdowska, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)
Aleksandra Sirko, Rafat Szutkowski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 1.)
Mitosz Batdowski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 1.)

Marcin Kolibski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 r.)

Jako uzasadnienie ztozonej uwagi wskazano:

» Intencjq przystgpienia do sporzgdzenia nowego planu miejscowego byla likwidacja wymogu
realizowania ustalonej w obowiqzujgcym obecnie planie duzej powierzchni ustugowej (minimum 30%
powierzchni uzytkowej) oraz dostosowanie jego ustalen do wystepujgcych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej. Zmiana funkcji ustugowej na
mieszkaniowq powinna skutkowac wiec zwigkszeniem lub co najmniej utrzymaniem na dotychczasowym
poziomie powierzchni terenow zielonych. W tym miejscu wypada zaznaczyé, ze w istniejqce czesci osiedla
zielen (na dachach garazowych) zostala zaprojektowana w sposob nieadekwatny do potrzeb i przepisow
prawnych, bez zapewnienia dostgpu osobom niepelnosprawnym i matkom z malymi dziecmi.
Wprowadzanie wigc dalszych ograniczen w tym zakresie jest pozbawione logiki ™.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Minimalny wskaznik rekreacyjnej zieleni przydomowe;j ustalony w planach ma na celu zapewnienie
mieszkancom nowej zabudowy mieszkaniowej odpowiedniego poziomu nasycenia potpubliczng
przestrzenig rekreacyjna, a co za tym idzie zapewnienie wlasciwego standardu zamieszkiwania.
Rekreacyjna zielen przydomowa zgodnie z definicjg zapisana w par. 2 jest przestrzenia z zielenia, stuzaca
rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko§¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna).

Wskaznik ten nie dotyczacy wylacznie terendw zieleni. Ustalenia te dotycza szerszego pojecia
przestrzeni pOtpublicznych organizowanych dla mieszkancow. Sktadajagcy uwage w uzasadnieniu
postawit teze, ze zapisy projektu planu powinny ,skutkowa¢ wigc zwigkszeniem lub co najmniej
utrzymaniem na dotychczasowym poziomie powierzchni terenow zielonych”, anastgpnie opisat
powierzchnie potpubliczne na juz zrealizowanej czesci osiedla. W tym konteks$cie nalezy zwrdci¢ uwage,
ze przedmiotowy wskaznik ustalony w obowiazujacym planie nie dotyczy funkcji ustugowe;j.
Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza na  terenie
niezainwestowanym realizacje jedynie funkcji uslug zpowodu wyczerpania dopuszczonej ilosci
powierzchni mieszkaniowej w ramach juz zrealizowanej cze¢$ci osiedla. W zwigzku z tym kazda zmiana
zapisow umozliwiajaca realizacje kolejnych mieszkan wraz z ktoéra ustala si¢ minimalny wskaznik
rekreacyjnej zieleni przydomowej wymusza zwigkszenie powierzchni przeznaczonej na takg rekreacj¢ na
obszarze jeszcze niezainwestowanym. Ponadto nalezy wskaza¢, ze w projekcie planu ustalono linie
zabudowy wyznaczajace przestrzenie potpubliczne od strony alei Rzeczpospolitej, wskazano wymog
organizacji uslug w parterach zabudowy od strony tego typu przestrzeni i wyrdzniono, ktére z pierzei
wymagaja szczegblnego zaprojektowania jako tzw. eksponowane. Ustalone linie zabudowy ksztattuja tad
przestrzenny 1 wyznaczajg przestrzenie polpubliczne poprzez zapisy ustalajace konieczno$¢ realizacji
ciaggdéw pieszo-jezdnych i dodatkowo oddzielnie wyznaczajac dwie przestrzenie potpubliczne w terenie
002-M/U32. Stanowig one okoto jedng czwartg powierzchni terenu. Ustalenie wylgcza z mozliwosci
lokalizowania zabudowy ta czgs¢ nieruchomosci. Sg to wigc zapisy doprecyzowujace w jakim migjscu
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powinna by¢ zrealizowana przynajmniej cze$¢ rekreacyjnej zieleni przydomowej rozumianej zgodnie
z przytoczong powyzej definicja ijest to ustalone niezaleznie od planowanej przez inwestora funkcji.
Zapisy te w przeciwienstwie do obowigzujacego planu dotycza rowniez funkcji ustugowej. Zmniejszenie
warto$ci parametru minimalnego wskaznika rekreacyjnej zieleni przydomowej potagczone z omawianymi
powyzej zapisami wlasnie zmniejsza mozliwo$¢ realizowania tego typu zieleni w sposob skrytykowany
w uzasadnieniu do ztozonej uwagi. Jest wigc realizacjg intencji sktadajacego uwage. Jest to réwnoczes$nie
realizacja szeroko rozumianego interesu publicznego. Narzucenie obowigzku realizacji ustug w parterach
zabudowy od strony alei Rzeczpospolitej (przestrzeni publicznej) ma na celu przeciwdziatanie procesow
negatywnych wymienionych w uzasadnieniu do uwagi, tj. m.in. zmniejszenie koniecznosci
,»wykorzystywania samochodu do zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkancow”, jako
realizowanych w bezposrednim dostepie pieszym oraz wykluczenie mozliwosci realizacji osiedla jako
wylacznie ,,sypialni” bez ustug dla mieszkancow.

W zwigzku zpowyze] wymienionymi ustalonymi ograniczeniami mozliwosci inwestycyjnych oraz
dodatkowo bezposrednim sgsiedztwem jednego z wigkszych parkow miejskich (park Jana Pawta II) zasadnym
jest ustalenie parametru urbanistycznego - rekreacyjnej zieleni przydomowej jako 0,15 m? na 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Odnosnie uwagi —,, Utrzymaé dotychczasowe obowigzujqce na terenie calego osiedla (plan nr 0619)
parametry urbanistyczne (...) wskazniki ilosciowe dla miejsc parkingowych 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie”

W oddzielnych pismach powyzsza uwage ztozyli:

Irena Skowronska, Gdansk (pismo z dnia 20.10.2016 r.)

Jan Szczes$niak, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)

Martyna Szczesniak, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)
Ireneusz Pradzynski, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)
Elzbieta Pradzynska, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)
Agnieszka Skubich, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)
Mateusz Skubich, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Zofia Winczewska, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)
Krzysztof Winczewski, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016r.)
Kamila Meller, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Dominik Meller, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)

Agata Milik, Gdansk (pismo z dnia 28.10.20161.)

Katarzyna Zuchowicz-Jabtonska, Gdansk (pismo z dnia 31.10.2016 r.)
Elzbieta Bilicka, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 r.)

Dariusz Danielewicz, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 r.)
Jadwiga Lewandowska-Swotek, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 1.)
Emilia, Andrzej Roman, Gdansk (pismo z dnia 14.11.2016 r.)
Aneta Pawlik, Gdansk (pismo z dnia 15.11.20161.)

Andrzej Roman, Gdansk (pismo z dnia 15.11.20161.)

Izabela Kozicka-Prus, Gdansk (pismo z dnia 15.11.20161.)
Dariusz Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 r.)
Kamila Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)
Ewa Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)
Anna Gotzek-Batdowska, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 1247

Aleksandra Sirko, Rafat Szutkowski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 1.)
Mitosz Batdowski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 1.)

Marcin Kolibski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016r.)

Jako uzasadnienie ztozonej uwagi wskazano:

»Z kolei brak blisko potozonych centrow handlowo ustugowych powoduje zwigkszong koniecznosé
wykorzystywania samochodu do zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkancow. Wiele rodzin ze wzgledu
na wymagania zawodowe i zwigzane z opiekq nad dziecmi postuguje si¢ 2 samochodami. W chwili obecnej
daje sig¢ odczué deficyt miejsc postojowych naziemnych w istniejqcej czesci osiedla. Dlatego postulujemy
utrzymanie wskaznika ilosci parkingow na dotychczasowym poziomie”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

Teren objety projektem planu lezy w zasiggu dobrej dostepnosci pieszej do transportu publicznego,
opartego o podsystem autobusow miejskich i podsystem tramwajowy. Odleglosci od granicy opracowania
projektu planu do najblizszego przystanku tramwajowego jak iautobusowego mierzone w linii prostej
wynosza okoto 50 metrow. Jest to wregcz idealna lokalizacja. Ustalenie obligatoryjnej minimalnej
powierzchnia ustug i obowiazek ich lokalizacji w parterach zabudowy réowniez ma na celu zmniejszenie
potrzeby korzystania z samochodow w celu zaspokajania podstawowych potrzeb mieszkancow.

W ostatnim dziesigcioleciu na catym $wiecie urbani$ci, projektanci i decydenci poszukujac rozwigzan na
problemy wspotczesnych miast coraz czgsciej wskazuja w kierunku projektowania miast zwartych. Wiele
wspotczesnych miast polskich zmaga si¢ z problemem ekstensywnej zabudowy. Jest to spuscizna okresu
modernizmu i osiedlowej zabudowy wielkoptytowej z luzno rozstawionymi budynkami. Wytworzylo to
przestrzenie niefunkcjonalne i pozbawione przynaleznosci. Spowodowalo réwniez niszczenie tozsamosci
miejskiego krajobrazu. Polityka rozwoju w kierunku miasta bardziej zwartego dla Gdanska zostata
wskazana w strategicznych dokumentach naszego miasta, w Strategii Miasta Gdanska 2030+ (Programy
Operacyjne) oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
(miasto zwarte, zwigzane z mniejszymi kosztami jego utrzymania i konserwacji). Priorytetem w dziataniach
budowy miasta kompaktowego (polityka rozwoju miasta do wewnatrz) jest ograniczanie rozwoju
suburbiow, promocja transportu zbiorowego, rewitalizacja juz zrealizowanych dzielnic wymagajacych
poprawy funkcjonowania, jak réwniez skupianie rozwoju funkcji miejskich w bliskim sasiedztwie weztow
transportu publicznego oraz polepszenie jakosci i funkcjonowania przestrzeni publicznych. Promowanie
modelu miasta bliskich odleglos$ci, w opozycji do rozrostu obszaré6w zurbanizowanych, zawiera w sobie
wiele korzysci, do ktorych naleza: mniejsza zalezno$¢ od indywidualnego transportu samochodowego,
mniejsza emisja szkodliwych substancji, zmniejszone zuzycie energii, lepszy poziom ushug transportu
publicznego, ogodlne zwickszenie dostgpnosci obszaru miejskiego, ekonomiczniejsze wykorzystanie
infrastruktury, co przektada si¢ rowniez na jednostkowy koszt jej utrzymania jaki ponosi kazdy mieszkaniec
naszego miasta. Wszystkie powyzsze pozytywne czynniki wpltywaja na regeneracje¢ miejskiej zywotnosci,
0g06lng wyzszg jako$¢ zycia i stworzenie sprzyjajacych warunkow do zwigkszenia dziatalnosci gospodarczej
i handlowe;j. Innymi stowy powstaja warunki do zréwnowazonego rozwoju, a co z tym si¢ wiaze lepszego
miejsca do mieszkania.

Realizacja powyzszych zapisow w praktyce nie jest oczywiscie prosta. Scieraja sie tu bowiem rdzne
grupy intereséw, ktore nie zawsze sg mozliwe do pogodzenia. Niezbedna jest przede wszystkim zmiana
tradycyjnego i gigboko zakorzenionego sposobu mys$lenia o mie$cie. Planowanie powinno uwzglgdniaé
dlugofalowe potrzeby mieszkancow, nastawione na realizacje przez dziesigciolecia. Nie nalezy zaspokajaé
jedynie biezacych potrzeb. U kazdego z nas indywidualnie wymaga rozwazenia czy rzeczywiscie w danej
sytuacji niezbedne jest posiadanie nawet dwoch samochodéw na rodzine jak wspomniano w uzasadnieniu
do ztozonych uwag. Oczywistoscia jest, ze zmiana pojedynczego wskaznika ilosci miejsc postojowych
nie jest wystarczajacym dziataniem wtym kierunku. Pofaczenie roéznych dzialan, wzajemnie si¢
naktadajacych, wywotuje tancuch pozytywnych zdarzen, ktére w pojedynke mogly by nie mie¢ miejsca. Na
przyktad mniej samochodow prowadzi do znaczacego zmniejszenia zattoczenia na ulicach i lepsza jakos¢
powietrza, co z kolei zache¢ca do podrozy rowerem lub pieszo. Lepsza jakos¢ powietrza sprawia, ze chetniej
otwierane sg okna w domach, tym samym zmniejsza si¢ uzycie wentylatorow i klimatyzatorow w porze
letniej. To z kolei zmniejsza zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng. Czgstsze podrdze realizowane pieszo,
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komunikacjg zbiorowa lub rowerem wptywaja na ogdlny wzrost poziomu zdrowia mieszkancow. To
bezposrednio przeklada si¢ na lepsze samopoczucie, co jest elementem lepszego miasta w ktorym
mieszkamy.

Wszystko wyzej wymienione przemawia za obnizeniem minimalnego wskaznika ilosci miejsc
postojowych przypadajacych na jedno mieszkanie do poziomu 1,0 (niezaleznie od wytycznych dla strefy
parkingowej C), co bedzie wplywato na zmniejszenie liczby parkujacych w danym rejonie samochodow
i posrednio przyczyni si¢ do wzrostu udziatu komunikacji publicznej w podroézach w miescie, zgodnie
z wyzwaniem zawartym w Strategii Rozwoju Miasta Gdanska 2030+.

Odnosnie uwagi — ,,wprowadzic zapis ograniczajgcy wysokosc¢ przysziej zabudowy terenu do
10 kondygnacji ” (w poszczegblnych pismach wskazano 8, 9 lub 10 kondygnacji)

W oddzielnych pismach powyzsza uwage ztozyli:

Irena Skowronska, Gdansk (pismo z dnia 20.10.2016 1.)

Jan Szczgsniak, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Martyna Szczgéniak, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Ireneusz Pradzynski, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Elzbieta Pradzynska, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)
Agnieszka Skubich, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Mateusz Skubich, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)

Zofia Winczewska, Gdansk (pismo z dnia 28.10.20161.)

Krzysztof Winczewski, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Kamila Meller, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 1.)

Dominik Meller, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Agata Milik, Gdansk (pismo z dnia 28.10.2016 r.)

Katarzyna Zuchowicz-Jabtonska, Gdansk (pismo z dnia 31.10.2016 r.)
Elzbieta Bilicka, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 1.)

Dariusz Danielewicz, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 1.)

Jadwiga Lewandowska-Swotek, Gdansk (pismo z dnia 02.11.2016 1.)
Emilia, Andrzej Roman, Gdansk (pismo z dnia 14.11.2016 1.)

Aneta Pawlik, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)

Andrzej Roman, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 r.)

Izabela Kozicka-Prus, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)

Dariusz Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 r.)

Kamila Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)

Ewa Pachwicewicz, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 1.)

Anna Gotzek-Batdowska, Gdansk (pismo z dnia 15.11.2016 r.)
Aleksandra Sirko, Rafat Szutkowski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 r.)
Mitosz Batdowski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 1.)

Marcin Kolibski, Gdansk (pismo z dnia 16.11.2016 1.)

Jako uzasadnienie zlozenia uwagi wskazano:
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., Zanizanie parametrow urbanistycznych wplynie ponadto na zwigkszenie wysokosci nowoprojektowanej
zabudowy co stoi w sprzecznosci z warunkami formalno-prawnymi w ramach ktorych nabywalismy nasze
mieszkania (obiekty ustugowe od potudnia mialy mie¢ 8 pieter)”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

W obecnie obowigzujacym planie ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy jako 40 m. W projekcie
nowego planu zapisano taka samg dopuszczalng wysokos¢ maksymalng i dodatkowo doprecyzowano
»~maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku oraz na pokryciu
najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe 51,5 m
n.p.m”.

Zapisy te okreslaja wielkos¢ graniczng i niezobowigzujaca inwestora do realizacji zabudowy doktadnie
o takiej wysoko$ci. Dopuszczalne jest réwniez wybudowanie nizszych budynkow ijedynie w gestii
realizujacego zabudowe jest czy z prawa do takiej mozliwosci bedzie chciat skorzystaé. Zmniejszenie
ustalonej maksymalnej wysokos$ci narazaloby gming na roszczenia z tytutu zmniejszenia maksymalnych
mozliwosci inwestycyjnych juz dopuszczonych w obowigzujacym planie miejscowym. Zalaczona do
wniosku o zmian¢ planu koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, na ktorg powotujg si¢ w uzasadnieniu
do ztozonych uwag ich autorzy zawierata propozycj¢ budowy dwoch budynkow mieszkalnych o wysokos$ci
o$miu kondygnacji 1ijednego cztero-kondygnacyjnego. Koncepcja ta wynikala m.in. zanaliz
ekonomicznych inwestora, jednak stanowita jedynie punkt wyjscia do wypracowania zapiséw nowego planu
miejscowego. W drodze analiz réznych wskaznikéw urbanistycznych oraz przeprowadzonych rozmow,
wtym m.in. z mieszkancami zrealizowanej czgsci osiedla wypracowano inne rozwigzania. Cze$cig
sktadowa catosci ustalen projektu planu sa m.in. wykluczenie mozliwosci realizacji cztero-kondygnacyjnego
budynku mieszkalnego przy granicy zterenem parku Jana Pawla II iznaczne ograniczenie liniami
zabudowy mozliwosci jej lokalizacji bezposrednio przy granicy zterenem skrzyzowania alei
Rzeczpospolitej iJana Pawla II. Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ m.in. wymagania tadu
przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, walory ekonomiczne i prawo wilasnosci. Oznacza
to, rowniez prawa wlasnosci iinteres ekonomiczny inwestora. Z punktu widzenia interesu publicznego
w przeciwienstwie do np. wyznaczenia liniami zabudowy przestrzeni potpublicznych iustalenia w ich
krawedziach wymogu lokalizacji ustug w celu lepszej jako$ci miasta, ktére opisano w uzasadnieniu do
rozpatrzenia innej uwagi powyzej nie wystepuje uzasadniona potrzeba zmiany dotychczas dopuszczonej
wysokosci zabudowy. Kwestie waloréw widokéw z okien sg sprawa indywidualnych odczu¢ estetycznych
1 jako takie niezwykle trudne do obiektywnej oceny.

Nie jest natomiast przedmiotem planu regulacja kwestii przestaniania. Sprawy te reguluja akty prawne
wyzszego rzedu obowigzujace niezaleznie od ustalen planow miejscowych. Kazda inwestycja zaré6wno
realizowana na podstawie obowigzujacego planu jak iewentualna przyszta zabudowa wybudowana na
podstawie zaproponowanych w projekcie planu ustalen musi by¢ zgodna z takimi przepisami.

Pan Mirostaw Miler, Gdansk w piSmie z dnia 22.11.2016 r. (nadano 16.11.2016 r.) zakwestionowal
wszystkie zaproponowane zapisy w calosci:

,» 1. uchylenie obecnie procedowanej zmiany planu i utrzymanie poprzednio obowigzujgcego planu
przewidujgcego mozliwos¢ budowy budynkow handlowo-ustugowych.

2. w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt. 1 wnosze o wyplate odszkodowania przez gming
Miasto  Gdansk w kwocie 2.500zt brutto za kazdy m kw. posiadanego mieszkania/lokalu
(lokal+komorka+boks+miejsce postojowe w hali garazowej) dla kazdego wiasciciela lokalu z tytutu utraty
wartosci nieruchomosci (bloki B-G)."

Uzasadnienie:

Na terenie objetym zmiang planu zgodnie z dotychczas obowigzujgcym planem obowigzywata zabudowa
mieszkaniowa i ustugowo - mieszkaniowa. W zwigzku z powyzszym inwestor wybudowatl 6 wiezowcow
(bloki od B-G) Dodatkowo mialy by¢ wybudowane 2 budynki ustugowo — biurowe (miato powstac¢ mate
centrum mieszkaniowo-ustugowo-biurowe z elementami rekreacyjnymi - budynek fitness w chwili obecnej
na terenie osiedla(6 wiezowcow po min. 87 lokali) istniejq szczqtkowe ustugi, tj. 5 lokali(salon
z plytkami, gabinet stomatologiczny, maty sklep ,,Zabka”, salon gier, jeden lokal niezagospodarowany)
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zmiana dotychczasowego planu spowoduje, iz teren osiedla z dotychczasowego, zapewniajgcego
zrownowazony rozwoj (zrdzmicowane przeznaczenie iwykorzystanie terenu), zostanie przeksztatcony
w noclegownie - budowa 2 dodatkowych budynkow mieszkalnych (fgcznie 8 wiezowcow). Nadmieniam, po
przeciwnej stronie Al. Jana Pawla ll, przy ul. Burzynskiego na terenie SKM Zaspa Rozstaje miato powstac
centrum handlowo-ustugowe, ktore zostato jednak oprotestowane inie powstanie. Na terenie naszego
osiedla nikt nie protestowal w kwestii takiej zabudowy zabudowa ustugowa istniejgca w dotychczasowym
planie. w zwigzku z powyzszym dojdzie do znacznego obnizenia wartosci poszczegolnych nieruchomosci
bloki B-G) z uwagi na to, iz gminie przystuguje wladztwo planistyczne, w stosunku do niej zglaszane bedg
ewentualne roszczenia. wielkoS¢ roszczenia uzalezniona bedzie od wielkosci posiadanych lokali. Prosze
o informacje jakie kwoty zabezpiecza gmina Miasto Gdansk na wyplate odszkodowania z tytutu zmiany
planu zagospodarowani przestrzennego. ”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie rozpatrzenia:

wsuchylenie obecnie procedowanej zmiany planu iutrzymanie poprzednio obowiqgzujgcego planu
przewidujgcego moiliwosé budowy budynkow handlowo-ustugowych” - Intencja przystapienia do
sporzadzenia nowego planu miejscowego byta likwidacja wymogu realizowania ustalonej w obowigzujacym
obecnie planie wymaganej do realizacji duzej powierzchni ushugowej (minimum 30% powierzchni
uzytkowej) oraz dostosowanie jego ustalen do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych.
Na etapie opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zorganizowano
wdniu 21.06.2016r. spotkanie konsultacyjne, w ktorym wzieli udziat przedstawiciele zaréwno
wnioskujacego o zmiang planu inwestora jak i mieszkancow juz zrealizowanej czegsci osiedla. W wyniku
omoOwienia propozycji inwestora grupa mieszkancow zwroécila si¢ ze swoimi wnioskami do projektu planu.
Whioski te zostaty uwzglednione, a stosowne zapisy projektu zostaty zmodyfikowane. Wspomniane zmiany
dotyczyly m.in. wprowadzenia jako obligatoryjnego obowiazku organizacji minimalnej powierzchni ustug
w parterach nowej zabudowy oraz ograniczenia mozliwosci zabudowy nieruchomosci sasiadujacej
z parkiem Jana Pawla II iboiskiem zrealizowanym na terenie osiedla. Istotne jest, ze zapisy obecnie
procedowanego projektu planu umozliwiajg realizacj¢ przysztej zabudowy jako budynkow wylacznie
handlowo-ustugowych, o co wniesiono w tresci uwagi. Natomiast nie dopuszczaja mozliwosci budowy
wylacznie budynkéw mieszkalnych, co w uzasadnieniu do uwagi wskazano jako negatywne zjawisko.
W zwigzku ztym nalezy przyja¢, ze procedowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizuje postulaty postawione w uzasadnieniu do uwagi, ajej uwzglednienie jest
niezasadne.

W kwestii ,, w przgypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt. 1 wnosze o wyplate odszkodowania
przez gming Miasto Gdansk w kwocie 2.500 zt brutto za kaidy m kw. posiadanego mieszkania/lokalu
(lokal + komorka + boks + miejsce postojowe w hali garazowej) dla kaidego wiasciciela lokalu 7 tytulu
utraty wartosci nieruchomosci(bloki B-G).” - ztytulu sporzadzonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po jego uchwaleniu iopublikowaniu przysluguja roszczenia
odszkodowawcze zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z dnia
13 maja 2016 1., Dz.U. 22016 r. poz. 778). Ustalenie zasadno$ci oraz ewentualnych wynikajacych z tego
faktu wielkosci kwot wymaga indywidualnego badania kazdego z przypadkéw osobno. Jak wykazano
w uzasadnieniu do rozpatrzenia uwagi dot. ustalonego w projekcie planu minimalnego wskaznika ilo$ci
miejsc postojowych dla samochodow osobowych przypadajacych na jedno mieszkanie w projekcie planu
zapisano szereg ustalen majacych na celu zrownowazony rozwoj. Obecnie obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zawiera jedynie cze$¢ z wymienionych regulacji. W zawigzku z tym
nalezy wskaza¢, ze zmiana planu jest dziatlaniem wzmacniajacym dazenie do zrownowazonego rozwoju
jednoczes$nie pozostajacym w zgodzie z zapisem art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ,, Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne ™.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/952/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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