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UCHWALA NR XXIX/336/17
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH

z dnia 20 lutego 2017 .

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice
w latach 2017 - 2021”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2016r. poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2016r. poz. 1610) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice w latach
2017 - 20217, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXIX/336/17
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 20 lutego 2017 1.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice w latach 2017 - 2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy, nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. ,,0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego”.

2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy Miejskiej Chojnice w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczego6lnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach;

2) poprawa jakosci zycia mieszkancéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Chojnice;

3) utrzymanie zasobu mieszkaniowego miasta na dobrym poziomie technicznym;

4) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Chojnice.
3. Program obejmuje zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 w/w ustawy:

1) prognozg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji,

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ wydatkow w latach 2017 - 2021;

8) dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 01.01.2017r. stanowi 1800 lokali komunalnych:

1) 460 lokali komunalnych o tagcznej powierzchni 22980,75 m 2w 69 budynkach stanowigcych wlasnos¢ ZGM
Sp.zo.0.;

2) 1269 lokali komunalnych otacznej powierzchni 60230,84 m?2w 159 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych;

3) 71 lokali o tacznej powierzchni 3990,35 m 2w 9 budynkach prywatnych zarzadzanych przez Gming.
2. Budynki mieszkalne z uwagi na wiek mozna podzieli¢ na 3 grupy:

1) wybudowane przed 1900r. — 96 budynkow, co stanowi 40,50 % zasobow;

2) wybudowane w latach 1900-1940 — 105 budynkow, co stanowi 42,20 % zasobdw;

3) wybudowane po 1940r. -—41 budynkow, co stanowi 17,30 % zasobow.
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3. Wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng budynkéw stanowigcych wilasnos¢ ZGM Sp. zo.0. iw
budynkach wspolnot mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

1) 59,1 % lokali posiada gaz sieciowy, w tym komunalne 100%, socjalne 0%;

2) 20,2 % lokali posiada centralne ogrzewanie, w tym 5,4 % centralne ogrzewanie etazowe, w tym komunalne
100%, socjalne 0%;

3) 18 % lokali korzysta z cieptej wody z sieci miejskiej, w tym komunalne 100%, socjalne 0%;
4) 72,7 % lokali posiada tazienkg z we w lokalu mieszkalnym, w tym komunalne 100%, socjalne 16,8%;
5) 100 % lokali posiada instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, w tym komunalne 100%, socjalne 100%.

4. Prognozuje si¢ wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017 - 2021 z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

LATA 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba mieszkan 1800 1788 1776 1764 1752
w tym socjalne 185 185 185 185 185

§ 3. Przy okreslaniu prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniono:
1) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali;

2) rozbidrke lub zbycie gminnych budynkow, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoplacalnos¢ remontu
lub koniecznos¢ rozbiodrki z uwagi na zty stan techniczny;

3) przekwalifikowanie mieszkan o niskiej wartosci uzytkowej, zwalnianych przez dotychczasowych
najemcow, na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

§ 4. 1. Podstawa planowania wieloletniego procesu remontéw budynkéw i lokali gminnych jest:
1) ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych;

2) analiza potrzeb remontowych z uwzglednieniem okre$lonych standardow budynkoéw, lokali mieszkalnych
i socjalnych;

3) prognozowanie wszystkich kosztow;
4) okreslenie mozliwosci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.
2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem, a w
szczegoOlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng, energie
elektryczng, odprowadzanie $ciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrone przeciwpozarows;

3) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne);
4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

3. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem gminy dokonuje przegladéw mieszkan i budynkow
komunalnych, na ich podstawie okresla koszty remontéw oraz przygotowuje roczne plany rzeczowo-finansowe
przewidywanych remontow. Przy okreslaniu zakresu prac remontowych w poszczegodlnych rodzajach robot
zarzadzajacy bierze pod uwage obowigzki najemcy jak i wynajmujacego.

4. Do podstawowego zakresu robot remontowych wykonywanych przez zarzadce naleza:
1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j;
2) remonty murarskie;

3) remonty dekarskie;
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4) remonty instalacji gazowe;j;

5) remonty instalacji elektrycznej:
a) remonty instalacji wod-kan,
b) remonty zdunskie,
¢) remonty malarskie.

5. Planowane remonty:

Rok 2017 2018 2019 2020 2021

Ogodlem 3210 000 zt 3210 000 zt 3210 000 zt 3210 000 zt 3210 000 zt
w tym:

stolarskie 164 500 zt 164 500 zt 164 500 zt 164 500 zt 164 500 zt
zdunskie 157 000 zt 157 000 zt 157 000 zt 157 000 zt 157 000 zt
instalatorskie 159 000 zt 159 000 zt 159 000 zt 159 000 zt 159 000 zt
budowlane 1 364 000 zt 1 364 000 zt 1 364 000 zt 1 364 000 zt 1 364 000 zt
konserwatorskie 365 000 zt 365 000 zt 365 000 zt 365 000 zt 365 000 zt
fundusz rem. wspolnot 1 000 000 zt 1 000 000 zt 1 000 000 zt 1 000 000 zt 1 000 000 zt

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 - 2021 wg ponizszego zestawienia:

Rok 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba lokali 12 12 12 12 12

2. Gloéwne zalozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

1) utrzymanie dotychczasowych warunkéw sprzedazy, poprzez zastosowanie bonifikat dla obecnych
najemcow lokali mieszkalnych;

2) kontynuowanie sprzedazy lokali, w celu pelnej prywatyzacji budynkow wspolnot mieszkaniowych, poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow;

3) wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych.
3. Planowane do uzyskania efekty, zwigzane ze sprzedaza lokali gminnych:

1) dochody do budzetu;

2) zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;

3) zmniejszenie kosztow remontdéw i modernizacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych;

4) pelna prywatyzacja budynkow wspolnot mieszkaniowych, szczeg6lnie z matym udzialem gminy.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Czynsz, za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy, obowigzujacy w dniu
1 stycznia 2017r. moze ulec wzrostowi nie wigcej niz o 5% w skali roku. Tak ustalony czynsz stanowi stawke
bazowa.

2. Dla umoéw na lokale mieszkalne zawarte na podstawie wskazania Burmistrza Miasta po wejsciu w zycie
uchwaty ustala si¢ czynsz w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowe;.

3. Dla mieszkan w budynkach wzniesionych po 2002 roku ustala si¢ czynsz w wysokosci 4% wartos$ci
odtworzeniowe;j.

4. Czynsz moze ulec wzrostowi nie wigcej niz o 5% w skali roku.

5. Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu przy uwzglednieniu nastepujacych czynnikow:
1) Grupa I:

a) mieszkanie wyposazone we wszystkie urzadzenia bez c.o. 86% stawki bazowej,

b) mieszkanie z tazienkg i wc, bez c.o. 1 gazu 73% stawki bazowej,
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¢) mieszkanie tylko z wc lub tazienka 59% stawki bazowej,
d) mieszkanie z urzadzeniami wodociggowymi i kanalizacjg 45% stawki bazowe;j,
e) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacji 31% stawki bazowej;
2) Grupa II — Czynniki dodatkowo obnizajace stawke czynszu:
a) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny 30% obnizki,
b) mieszkanie w suterenie 30% obnizki,
¢) mieszkanie ze wspolng uzywalnos$cia kuchni lub tazienki 30% obnizki,
d) mieszkanie z kuchnig lub pokojem bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego 30% obnizki,
e) mieszkanie powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy 30% obnizki.

6. Obnizki, o ktoérej mowa w ust. 5 pkt2, dokonuje si¢ od stawki standardowej dla poszczegdlnych
wariantow. Stawka standardowa to stawka dla mieszkania z urzadzeniami wodociggowymi i kanalizacyjnymi.

7. Obnizenie stawki czynszowej na podstawie czynnikow z grupy I, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2, moze
nastapi¢ tylko z tytutu jednego czynnika.

§ 7. 1. Czynsz najmu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia ustala si¢ w wysokosci 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia.
§ 8. W Gminie Migjskiej Chojnice obowigzuje jedna strefa lokalizacyjna budynkow.

§ 9. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy. Obnizke czynszu przyznaje si¢ najemcom, spetniajacym kryterium, o ktérym mowa w §
8 uchwaly Nr XXV/270/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 pazdziernika 2016r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Chojnice, zajmujacym
lokal, ktorego powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego
nie przekracza normatywnej powierzchni uprawniajgcej do przyznania dodatku mieszkaniowego okreslonej
w art. 5 ust. 1, 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Chojnice, lokale stanowiace wlasno$¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. oraz lokale w budynkach
prywatnych bedacych w zarzadzie gminy.

2. W zasobie mieszkaniowym stanowigcym wlasno$¢ Gminy istnieje rozdzielenie funkcji zarzadcy
i administratora. Gmina zarzadza swoim majatkiem oraz budynkami w jej zarzadzie poprzez struktury Urzedu
Miasta Chojnice. Administrowanie powierzono Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0., ktéry zostat
wyloniony, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamowien publicznych. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp.
z 0.0. administruje réwniez budynkami prywatnymi oddanymi w zarzad gminy.

3. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. zarzadza budynkami stanowigcymi jego wlasnos$¢ oraz
budynkami wspolnot mieszkaniowych.

4. W latach 2017 - 2021 taki sposob zarzadzania bedzie nadal stosowany. Po uplywie dotychczas
obowigzujgcej umowy nowy administrator lokali stanowigcych wlasno§¢ Gminy oraz lokali w budynkach
prywatnych zarzagdzanych przez gming zostanie wytoniony zgodnie z ustawg Prawo zamdwien publicznych.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ przychodéw i wydatkéw
w kolejnych latach

§ 11. 1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za
najem lokali mieszkalnych, przychody z czynszow za najem lokali uzytkowych.
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2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ $rodki z funduszy Unii

Europejskiej, srodki z budzetu panstwa, kredyty na remonty i termomodernizacje.

3. Prognoza zrodetl finansowania oraz wysokosci przychodéw i kosztéw w latach 2017 - 2021 przedstawia

si¢ nastepujaco:
Wyszczegdlnienie LATA
2017 2018 2019 2020 2021
Przychody (w tys. z}) 7 800 7 800 7 800 7 800 7 800
w tym:
1. | Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne 5200 5200 5200 5200 5200
2. | Wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe 1100 1100 1100 1100 1100
3. | Ushugi administrowania, zarzadu i pozostate 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000
4. | Wplywy ze sprzedazy majatku 500 500 500 500 500
Wydatki i koszty (w tys. z1) 7 800 7 800 7 800 7 800 7 800
w tym:
1. | Koszty biezacej eksploatacji 3290 3290 3290 3290 3290
2. | Koszty remontéw i konserwacji 3000 3000 3000 3000 3000
3. | Koszty modernizacji 210 210 210 210 210
4. | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
5. | Koszty zarzadu nieruchomog$ciami 1300 1300 1300 1300 1300
Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 12. Dzialania zmierzajagce do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy to
w szczegolnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow;

2) koordynowanie zamian w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie
w celu przekwalifikowania ich statusu na lokale socjalne lub wykonania remontu ipodwyzszenia
standardu;

3) przeznaczenie cze$ci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamiang dla rodzin wywigzujacych si¢
z obowigzkdéw najemcy i chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania;

4) stymulowanie aktywno$ci mieszkancéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy;

5) egzekwowanie regularnych iterminowych platno$ci czynszow oraz podejmowanie  dziatan

wspomagajacych wywigzywanie si¢ najemcOw z tego obowiazku poprzez:

a) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujgcych dwa
kolejne okresy ptatnosci,

b) informowanie o mozliwosci starania si¢ o srodki z pomocy spotecznej lub o dodatek mieszkaniowy;

6) zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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