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UCHWALA NR 201/XX1/VI11/2016
RADY GMINY LINIA

z dnia 6 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Poblocie, gmina Linia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 14 ust. §, art. 15, art.
27, oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 91/IX/VII/2015 Rady Gminy Linia z dnia 29
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Pobtocie, Rada Gminy Linia uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Linia uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Poblocie w Gminie Linia, obejmujgcego teren o powierzchni ok. 25 ha, w granicach okreslonych
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania, na ktore skladaja
si¢:
a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terenow,

b) Rozdziat Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) Rozdzial III zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

d) Rozdzial IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu,
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e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j,

e) Rozdzial VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych,

h) Rozdziat IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegodlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

1) Rozdzial X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

k) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdzial XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dziat Il zawierajacy ustalenia szczegétowe obowigzujace dla konkretnych terenow wskazanych w
poszczegblnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu,

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Linia;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.)

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku i obiektow budowlanych, w tym no$nikow reklamowych. Zewngtrznej $ciany
budynku nie stanowig: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i
inne podobne elementy bryly budynku, ktore moga by¢ wysunigte od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odlegtos$¢ nie wiecej niz 1,5m; szeroko$¢ gankéw 1 wiatrotapéw nie moze przekracza¢ 20%
szerokosci elewacji frontowej. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tacznosci
publicznej, sieci i elementéw infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 12 stopni;

8) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego a takze wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od najnizej polozonej rzgdnej
terenu w miejscu posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;
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9) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

10) proponowanych liniach podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ podziatu terenu
na dziatki, z ktéra nie musi by¢ zgodny projekt podzialu nieruchomosci z zastrzezeniem zachowania
minimalnych gabarytow dziatki zgodnie z ustaleniami planu;

11) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

12) stanie istniejacym — stan na dzien uchwalenia planu;

13) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

14) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: ustugi kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spolecznej i1 socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i
kultury fizycznej, sportu,

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ushugi turystyczne, ustugi obshugi tacznosci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, $§wiadczenie ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddw, ustugi sportu i rekreacji oraz
inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,

c¢) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa nieprodukcyjna, jak np.
szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz produkcyjna typu zaktad
kamieniarski i inna dzialalno§¢ uslugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
niepowodujagca ponadnormatywnych zanieczyszczen $rodowiska, jak rowniez nie powodujaca
powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

15) funkcje obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi;

§ 5. 1. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegodtowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
kolejny numeru terenu i przeznaczenie terenu.

2. W podziatach geodezyjnych wzdluz linii rozgraniczajagcych wymiary nalezy czerpa¢ ze skali mapy w
osiach tych linii.

§ 6. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu; zgodnie z ustaleniami w § 5;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu dworsko — parkowego z folwarkiem;
6) strefa ochrony archeologicznej obejmujaca osade datowang na okres wczesnosredniowieczny;
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych;

9) historyczna zielen wysoka;
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10) oznaczenie krzyza przydroznego;
11) projektowana linia napowietrzna elektroenergetyczna 110kV, wraz ze strefa bezpieczenstwa;
12) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Inne oznaczenie nie bedace ustaleniami planu:
1) proponowana linia podziatu na dziatki.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 38 terenow. Sa to nastepujgce przeznaczenia terendOw wraz z
oznaczeniami:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN/U;
3) teren zabudowy ustugowej — U;

4) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;

5) lasy — ZL;

6) tereny zieleni krajobrazowej— ZK;

7) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

8) tereny drog publicznych klasy KDD - dojazdowych;

9) tereny drog wewnetrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenach RM, MN, MN/U i U ustala sig¢:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) zakaz budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych od strony przestrzeni publicznych oraz drég wewnetrznych,

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brazoéw, grafitu i szaro$ci;

4) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie i
modernizacji materialami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem:

1) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. Na obszarze planu zaleca si¢ zachowanie istniejacych terenow zieleni, starodrzewu (w tym réwniez
znajdujacego si¢ poza obszarem zabytkowego zespotu dworsko — ogrodowego), cennych zbiorowisk roslinnych
itp. oraz zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen jako uzupetien przestrzennych.

3. W granicach planu nalezy zachowa¢ istniejace wody srodladowe.

4. Na terenie planu ustala si¢ obowiazek zachowania charakterystycznych cech krajobrazu kulturowego, w
tym historycznego uktadu drog oraz tradycyjnych cech zabudowy.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Zaleca si¢ nasadzenie alei drzew wzdhuz istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia historycznego zespotu
dworsko — ogrodowego w Pobtociu, na obszarze ktorej ustala sig:

a) kontynuacje tradycji budowlanej miejscowej i regionalnej przy ksztaltowaniu nowej architektury oraz
sposobow zagospodarowywania terenu,

b) zachowanie i ochrong historycznej zieleni komponowanej, o ktérej mowa w ust.1pkt.2 lit. b), wyklucza si¢
zmiang sposobu uzytkowania terenu mogaca prowadzi¢ do trwalego uszkodzenia drzewa lub znaczacego
pogorszenia warunkow siedliskowych, dopuszcza si¢ wytacznie prace wykonywane na potrzeby ochrony,

¢) ochrong lokalizacji krzyza przydroznego, oznaczonego na rysunku planu.

2. Czgs$¢ terenu planu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego zespolu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, wpisanego do ewidencji zabytkow. W strefie tej
obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) Ochronie poddaje si¢:
a) historyczny uktad zabudowy,
b) historyczng zielen komponowana, zwigzang z historycznymi siedliskami,
c) obiekty zabytkowe,
d) historyczny przebieg drogi oraz nawierzchni¢ (w granicach strefy ustala si¢ nawierzchni¢ naturalng bez
chodnikow i kraweznikow).

2) Nowa zabudowe¢ pod wzgledem linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu nalezy
ksztattowaé w nawigzaniu do historycznej i regionalnej zabudowy wystepujacej w obrebie planu i w jego
sasiedztwie.

3) Wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej i w/w elementéw chronionych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze planu znajduje si¢ obora wpisana do ewidencji zabytkéw. Dla tego obiektu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ochronie poddaje si¢: historyczng bryte budynku, historyczny ksztalt dachu, historyczne formy i detale
architektoniczne,

2) wszelkie dziatania w obrgbie w/w elementéw chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze planu znajduje si¢ dwor o wartosciach historyczno — kulturowych. Ochronie poddaje si¢:
historyczna bryle budynku, historyczny ksztalt dachu, historyczne formy i detale architektoniczne (w tym
wielko$¢ 1 ksztalt otworéw okiennych oraz podziaty stolarki okiennej i drzwiowej).

4. W granicach obszaru objg¢tego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w rejestrze
zabytkow (wpis do rejestru zabytkéw decyzja nr 209/Archeol. z dnia 1.12.1972), podlegajace $cistej ochronie.
Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej tego stanowiska jak na rysunku planu. Zasady ochrony reguluja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami wyprzedzajacymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sg: tereny komunikacji,
oznaczone symbolami KDD i KDW.
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2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych shupdéw ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig;
6) zapewnienie odpowiedniego o$§wietlenia przestrzeni;
7) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale I1I uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegoblnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw i urzadzen reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podzialéw i1 wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

5) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych dla terenow.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby konieczno$é
wskazania terenow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden z terenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. W obszarze
opracowania planu istnieja tereny o spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu) wskazane jako strefa
potencjalnych zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych, w celu ochrony przed zagrozeniami zwigzanymi z
mozliwymi procesami ruchéw masowych. Po stwierdzeniu wystgpowania terenow zagrozonych procesami
geodynamicznymi wskazane jest podjecie dziatan zabezpieczajacych przed tymi procesami. Przed
uruchomieniem proceséw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektéw budowlanych obowiazuje sporzadzenie
opinii geotechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtornego podziatu nieruchomosci. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomos$ci w procedurze wynikajgcej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15m,

2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podziatlu na dziatki budowlane zawartymi w
ustaleniach szczegotowych,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko — ogrodowego dopuszcza si¢ scalanie
nieruchomosci 1 zakazuje si¢ podzialow na dziatki budowlane za wyjatkiem poszerzenia komunikacyjnego
drogi 38-KDW.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejscia w Zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne
obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie oraz rozbudowie zgodnie z zapisami planu, za
wyjatkiem ust.1, pkt.2, pkt.4, pkt.5;

2) rozbudowa budynkow istniejacych nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego,
nie wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu, wylacznie w przypadku nawigzania do
istniejacych parametrow dachu;

3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom, przebudowie i nadbudowie bez prawa rozbudowy i nadbudowy tej cze$ci obiektu, ktora
usytuowana jest niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i remontach istniejacej zabudowy nie obowigzuja ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

5)w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw z dachami ptaskimi (stropodachami)
dopuszcza si¢ zwigkszenie w.w budynkow o kondygnacje poddasza;

2. W granicach opracowania planu projektowana jest oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV. Wzdtuz linii elektroenergetycznej obowigzuje pas ograniczen,
o szeroko$ci 40 m (po 20m na kazda stron¢ od osi linii wysokiego napigcia). W obszarze pasa ograniczen
emisje pol elektromagnetycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 w miejscach dostgpnych dla ludzi nie
mogg przekroczy¢ dopuszczalnych poziomoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Lokalizacja zabudowy od terenéw le$nych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjng terenow ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drég publicznych oraz
poprzez drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu.

2. Uktad drog publicznych tworzg drogi:
2) droga klasy D — dojazdowa, oznaczona jako 39.KDD — droga gminna.

3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW.
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4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje budynkow i urzadzen zwiazanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach;

2) lokalizacje chodnikow;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
5) lokalizacje miejsc postojowych.
5. Ustalenia dotyczgce zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych, pensjonatowych i agroturystycznych,

d) 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
oraz min. 1 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wyzej
wymienione, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

f) dla posiadaczy kart parkingowych — 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostalych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkoéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

3) wiasciciele dziatek, przez ktore przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sg
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejgcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego;

b) na dzialkach, na ktoérych brak jest mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci wodociggowej,
dopuszcza sig zaopatrzenie w wode poprzez ujecie wlasne.

¢) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog,
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d) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:
a) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej,

b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod przepompownie $ciekow wyznaczonych
na etapie realizacji i modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci,

¢) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktore nie maja
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zbiorniki na $cieki. Po wykonaniu sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania
bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i
zbiornikéw na $cieki.
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika ( tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

c) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych,

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych na terenie dzialki objetej inwestycja;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

c¢) nowoprojektowane sieci nalezy realizowac jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog oraz po
innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw; w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych,

d) zaleca si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowe;j
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Linia,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z2015r. z
pozn.zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i
projektowana sie¢ telekomunikacyjng.
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Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. 1. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposédb
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodéw 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu,

b) krotkotrwatych imprez.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla wszystkich terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w
wysokosci 1%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01-MN, 02-MN, 03-
MN, 04-MN, 05-MN, 06-MN, 07-MN, 08-MN, 09-MN, 10-MN, 11-MN wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych jako KDW oraz KDD,
- od lasu - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,40,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,00 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,00 m

g) poziom posadzki parteru : nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem
do budynku,

h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
naczotkowe, lukarny 1 wykusze, dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie i remont dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu
istniejacych w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
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- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800,0 m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu:
- z drogi publicznej oznaczonej jako KDD i z drog wewnetrznych oznaczonych jako KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a)na terenach oznaczonych symbolami O08-MN, 09-MN, 10-MN znajduje si¢ strefa ochrony
archeologicznej obejmujaca osade datowana na okres wczesnosredniowieczny (wpis do rejestru
zabytkow decyzjg nr 209/Archeol. z dnia 1.12.1972), gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale V.

b) tereny 07-MN oraz 11-MN stanowiag powickszenie sasiednich terenéw o funkcji mieszkaniowe;j.
Dopuszcza si¢ zbilansowanie na tych terenach wskaznikow powierzchni zagospodarowania dziatek.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

§ 22. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12-MN/U, 13-MN/U,
14-MN/U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
a) dopuszcza si¢ sktady i magazyny,
b) wyklucza si¢ ustugi publiczne,
¢) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkc;ji,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odleglosci 6m od linii rozgraniczajagcych drogi publicznej oznaczonej jako KDD oraz drog
wewnetrznych oznaczonych jako KDW i jak na rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,50,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej: dopuszcza si¢ w formie budynkoéw wolno stojacych lub lokali uzytkowych
w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

- dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),

g) poziom posadzki parteru : nie wig¢cej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem
do budynku,

h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od 35° do 45° -dla zabudowy
mieszkaniowej, oraz od 20° do 45°- dla pozostatej zabudowy; dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe,
lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dachu w rzucie
poziomym,

- dopuszcza si¢ zachowanie i remont dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu
istniejacych w dniu uchwalenia planu,
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i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako KDD oraz z drog wewngtrznych oznaczonej jako
KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a)teren 14-MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespolu dworsko —
ogrodowego z folwarkiem, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu 1I,

b) na obszarze 12 MN/U ustala si¢ ochrong lokalizacji krzyza przydroznego.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15-U, 16-U
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowe;j,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,
b) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej
oznaczonej jako KDD i drog wewnetrznych oznaczonych jako KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,00 m

g) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku,

h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500,0 m?,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako KDD i z drogi wewngtrznej oznaczonej jako KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) na terenach oznaczonych symbolami 15-U, 16-U znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej obejmujgca
osade datowana na okres wczesnosredniowieczny (wpis do rejestru zabytkow decyzja nr 209/Archeol. z
dnia 1.12.1972), gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II.
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§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17-RM, 18-RM
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych
oznaczonych jako KDW i jak na rysunku planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,40,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

e) forma zabudowy: dowolna,

f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,00 m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, magazynowych i inwentarskich: nie wigcej niz 12,00 m,
- dla budowli: dowolna,

g) poziom posadzki parteru : nie wiecej niz 0,60 m mierzone od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem
do budynku,

h) geometria i pokrycie dachu:

- dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
naczotkowe, lukarny i wykusze; lukarny i wykusze nie moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni
dachu w rzucie poziomym,

- dopuszcza si¢ zachowanie i remont dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu
istniejgcych w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: dla terenu 18-RM nie mniej niz 3000,0 m?, dla
terenu 17-RM zakaz podziahu;

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenéw: z drég wewnetrznych oznaczonych jako KDW oraz z drogi poza granicami planu,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a)na terenie oznaczonym symbolem 17-RM znajduje si¢ dawny zespot dworsko — ogrodowego z
folwarkiem wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale V
Dziatu I1.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19-ZL, 20-ZL, 21-ZL
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : lasy;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow :

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, fawki i zadaszone miejsca odpoczynku, o$wietlenie,
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c) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw: dojazd do terenu: z terenéw przylegtych;
4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) na terenie oznaczonym symbolem 21-ZL znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej obejmujaca osade
datowana na okres wczesnos$redniowieczny (wpis do rejestru zabytkéw decyzjg nr 209/Archeol. z dnia
1.12.1972), gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22-ZK, 23-ZK
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni krajobrazowej; dopuszcza si¢ zalesienie;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw :

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, Sciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie,

b) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: dojazd do terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej jako
KDW,

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) na czgsci terenu oznaczonego symbolem 22-ZK znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej obejmujaca
osad¢ datowana na okres wczesnosredniowieczny (wpis do rejestru zabytkow decyzja nr 209/Archeol. z
dnia 1.12.1972), gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24-ZP, 25-ZP, 26-ZP
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni urzadzone;;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow :

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, tawki 1 zadaszone miejsca odpoczynku, o§wietlenie, urzadzenia
sportowe, ogrodki jordanowskie,

c) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw: dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako
KDD i wewngtrznej oznaczonej jako KDW,

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw :

a) na terenach oznaczonych symbolami 24-ZP, 25-ZP i czgséci terenu 26-ZP znajduje si¢ strefa ochrony
archeologicznej obejmujgca osad¢ datowana na okres wczesno$redniowieczny (wpis do rejestru
zabytkow decyzja nr 209/Archeol. z dnia 1.12.1972), gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale V
Dziatu I1.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39-KDD, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m i z poszerzeniami pod narozne $cigcia o wymiarach 5m na
5m, oraz zgodnie z rysunkiem planu, cze§ciowo w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;,
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¢) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow:

a)na czgSci terenu znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej obejmujaca osade datowana na okres

wczesno$redniowieczny (wpis do rejestru zabytkdw decyzja nr 209/Archeol. z dnia 1.12.1972), gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu II.

§ 29. Ustalenia szczeg6towe dla terendow oznaczonych na rysunku planu 27-KDW, 28-KDW, 29-KDW,
30-KDW 31-KDW, 32-KDW, 33-KDW, 34-KDW, 35-KDW, 36-KDW, 37-KDW, 38-KDW wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$é:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m z poszerzeniami na skrzyzowania o wymiarach 5m na 5m, z
placem do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:

- dopuszcza si¢ urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) na cze$ci terenu oznaczonego symbolem 38-KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej dawnego

zespotu dworsko — ogrodowego z folwarkiem, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale V Dziatu
II

b

b) na czgsci terendw oznaczonych symbolami 35-KDW, 36-KDW, 37-KDW, 39-KDD znajduje si¢ strefa
ochrony archeologicznej obejmujaca osade datowang na okres wczesnosredniowieczny (wpis do rejestru

zabytkow decyzja nr 209/Archeol., z dnia 1.12.1972), gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w Rozdziale V
Dziatu II.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Linia.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Linia

Czestaw Hinz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 201/XXI1/VI11/2016
Rady Gminy Linia z dnia 06.12.2016 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Pobtocie, gmina Linia.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
Zt O ZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 w z@ku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy zad?ii marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym QizjU. z 2016 r. poz. 778 z pd zm.) oraz
art.54 ust. 2 ustawy z dnia 3zdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego

ochronie, udziale spotearstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko

(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z fmd zm.) Rada Gminy Linia ustala, co rgslje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowamzesprzennegadla fragmentu wsi
Pobtocie, gmina Linia byt wytozony do publicznego wgtlu wraz z prognazoddziatywania
na srodowisko w dniach od 21.10.2016 r. do 14.11.2018V wyznaczonym w ogtoszeniu
i obwieszczeniu terminie wplgly dwie uwagi, jedna zostata uwzdhiona. Wajt przedstawit
Radzie Gminy Linia nieuwzgtiniors uwag wraz z projektem planu.

2. Rozstrzygnicie Rady Gminy Linia w sprawie uwagi nieuwgdshionej przez Woéjta Gminy Linia
jest nastpujace:

1) Uwaga zlaona w formie pisemnej w dniu 10.11.2016 r. przezbedizyczm:

a) wezwanie do uswtia niezgodnfci zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu cuigggci Poblocie z uzyskan decyzp

0 pozwoleniu na budoynr AB.670.VI.15.2014.1. Péba o zmiarn kategorii drogi prowadgej do
nieruchoméci nr 174/4 z KDW na KDD - droga publiczna.

Rozstrzygricie Woéjta Gminy Linia:

Po przeanalizowaniu uwagi postanawiagrogdrzucé.
Uzasadnienie:

Obecnie obowizujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoyiduje drog publicziy
07-KD wzdld pasa gruntu (dz. nr 180, 181, 182) stanmeigo wiasné’ gminy. Do drogi tej
bezpdredni dosgp ma dziatka nr 174/4 (wlaskd skladajcego uwag). Takie samo rozwkanie
komunikacyjne jest przewidziane w decyzji o wardhkabudowy nr PP1.6730.28.13. Raz@inia te
zostaly ustalone na podstawie stanu prawnego (wia®i pas gruntu o nr 180, 181, 182, 183
stanowizcy wlasnéé gminy), jednate fizycznie w tym miejscu nigdy nie bylo drogiwiecej, droga

w ciggu dziatek nr 180, 181, 182, 183 jest bardzo trudisazrealizowania z uwagi na warunki
gruntowe

oraz uksztattowanie terenu. W zuku z tym zostata pada decyzja o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu wprowadzestale: komunikacyjnych zgodnych z
rzeczywistym przebiegiem drég. Zaprojektowana w jeRole zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego droga przebiegdusvistniejycej urzzdzonej drogi gruntowej,
ktéra obecnie obstuguje dziatknr 174/4. Uchwalenie spaydzonej zmiany miejscowego planu
pozwoli zatem na prawne uregulowanie isigej od wielu lat sytuacji komunikacyjnej.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o drogach publicargitog; publiczry najnizszej kategorii jest droga
gminna. Natomiast do drég gminnych, zgodnie z @rtust. 1 teje ustawy ,zalicza si drogi
0 znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kategtanowice uzupetniajcg sie’ drog stugcych
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miejscowym potrzebom, z wegteniem drég wewitrznych”. Zaprojektowana w projekcie zmiany
miejscowego planu droga jest depgslepg” i stuzy obecnie obstudze wygznie gruntow rolnych oraz
tylko dwoéch siedlisk rolniczych, a w przysetp w przypadku podziatu istnigjego gospodarstwa
rolnego, lzdzie stanowi dojazd do kilku dziatek mieszkaniowych. Drogaigastanowi komunikacji
0 znaczeniu lokalnym pogdzy poszczegolnymi wsiami padaymi w gminie, w zwzku z tym nie jest
uzasadnione podnoszenie rangi tej drogi do ranggdpublicznej.

Rozstrzygricie Rady Gminy Linia:

Rada Gminy Linia podtrzymuje stanowisko Woéjta aganieuwzgldniona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 160
Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 201/XXI/VII/2016
Rady Gminy Linia z dnia 06.12.2016 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Pobtocie, gmina Linia.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maA@8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zrp&m.) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1999 r. o samadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 zpdzm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pabijch (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 zzp6
zm.), Rada Gminy Linia rozstrzyga, co raste:

|. Zadania wkasne gminy

Do zada wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzfieansowanych z udziatednodkow
Z budzetu gminy zalicza si

- budowe drég gminnych wraz z ichéwietleniem,

- budowe wodocihgéw i uradzen wodochgowych,

- budow kanalizacji sanitarnej z wydzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z wdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegayvestycje, ktore realizowaneg g udziatermsrodkow
publicznych zdefiniowanych w 83 ustawy o finansgeiblicznych orazrodkow pochodzcych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 fht.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastrypikechnicznej, okkdone w art. 7 ust. 1
ustawy o0 samoszizie gminnym, jak

- zaopatrzenie w enetgelektryczn,

- zaopatrzenie w enexgciepln,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegag dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetycznepdazenie w te media realiauj
przedsgbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaogaifx nie g finansowane z udziatem
srodkobw z budetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczmania wtasne gminy,
finansowane z jej buetu, obejmuj wykonanie éwietlenia drog, ktdrych gmina jest zadrs -
czyli drég gminnych.

Il. Budowa drdg
W granicach planu przewidujegdbudowe drog publicznych i wewgirznych.

lll. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu zgmatrzenia w wodk:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wedistniegcej i projektowanej zabudowy poprzez rozbugow
istniefgcych systeméw wodoggowych, na warunkach olglenych przez zagdce sieci;

2) na dziatkach, na ktorych brak jest #hwosci technicznych przgczenia do sieci
wodochgowej, dopuszczagizaopatrzenie w wedpoprzez ujcie wkasne

3) nowo projektowane sieci zalecg &kalizowa w liniach rozgraniczagych drog.
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Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kaalizacji sanitarnej:

1) przewiduje s¢ rozwigzania indywidualne, zbiorniki n&cieki, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej sanitarnej. Po rozbudowie sieci kamayjnej wszystkie obiekty dula
obowigzkowo podfczone do sieci a indywidualne rozzania leda likwidowane;

2) na calym obszarze planu dopuszcza wydzielenie dziatek pod przepompownieiekOw
wyznaczonych na etapie realizacji i modernizatjiiegacej i nowoprojektowanej sieci.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy kanalizacjideszczowej:
1) wody opadowe i roztopowegg w szczelne, otwarte lub zaméte systemy kanalizacyjne:
a) z terenéw komunikacji drogowej,
b) z powierzchni placow utwardzonych z@anych z obstugtransportu,
c) oraz z terendw o innynzytkowaniu powodujcym zanieczyszczenie wod opadowych,
— przed odprowadzeniem do gruntu i do woéd powieramigch wymagaj oczyszczenia
zgodnie z obowdizujagcymi przepisami;
2) wody opadowe lub roztopowe pochade z dachéw oraz powierzchni innyclz powierzchnie,
o ktérych mowa w pkt 1 i 2, mady¢ wprowadzane do wod lub do ziemi;

IV. Zasady realizacji izrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastrukury techniczne;j
Zrédta finansowania dala stanowé: srodki pochodzce z budetu Gminy §rodki wiasne),srodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budofydzie to realizowane za pomypc
montay finansowych, ogdlnie przgfej metody konstruowania bizetu projektow.

Warunkiem pozyskanigrodkéw pomocowych jest uzyskanie spdcioceldw strategicznych

i realizupcych je programéw rozwojowych z Narodowym PlanemRagju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturycht@cznej dla terenu odipgo planem

miejscowym:

1. Opracowanie planu finansowego zapewgtago realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu aiggo planem, stanowdego podstaw konstruowania buaktow
rocznych.

2. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi prywatnymi umow na
wspoffinansowanie zapisanych w planie finansowynze@s¢wzig¢ bedacych podstaw
budowy montay finansowych niezédnych do realizacji inwestyciji.

3. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, wrtaktopniu, aby gmina posiadata udziat
wiasny niezbdny do ubiegania sio srodki pomocowe.

4. Wsparcie finansow gminyrodkami zewgtrznymi (kredytami, pgyczkami, dotacjami, emisj
obligacji), w celu zapewnienigrodkdw na szczegllnie kosztowne w realizacji prgjek
np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogostuva.
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