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UCHWALA NR XXIX/230/17
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 22 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Tymawa, Piaseczno, Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22016 r. poz. 446), art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, 16 ust 1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t .j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
z Uchwatg Nr XXI1/170/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa,
Piaseczno, Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew, u ¢ h w a l a, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno, Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew, zwany dalej planem, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gniew”,
uchwalonego uchwata Nr XLII/271/14 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia 2014 roku, z pdzn.
zmianami (zmiana nr I -dot. obrebu Gogolewo-Piaseczno wg Uchwaty Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 25 marca 2015 r., zmiana nr II wg Uchwaty Nr X1/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia
2015 1. - dot. linii elektroenergetycznej 400 kV, dla fragmentéw obrebow geod. Rakowiec, Kolonia Ostrowicka
i Pienigzkowo, zmiana nr III dla fragmentu obrebéw geod. Tymawa i Kursztyn wg uchwaty Nr XX/167/16
Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca 2016 r.), zmiana nr IV dla fragmentu miasta Gniew wg uchwaty
Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z 28 wrzesnia 2016 1., zmiana nr V wg uchwaly Nr XXV1/208/16
Rady Migjskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 r. dot. elektrowni w Opaleniu).

2. Uchwala si¢ plan, stanowigcy zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno, Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew, uchwalony Uchwata Nr
XIV/83/11 Rady Miejskiej w Gniewie z dn. 28 listopada 2011 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 12 stycznia 2012 r. poz. 117), zmieniong Uchwata Nr XI/70/15r Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
26 sierpnia 2015 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 05 pazdziernika 2015 r. poz. 3009), zwany
dalej planem.

3. Plan obejmuje pie¢ roztacznych obszaréw o tacznej powierzchni ok. 7,57 ha:

1) obszar A- obejmujacy teren oznaczony w dotychczasowym planie z 2011 r., o ktdrym mowa w ust
2 symbolem ,,1.MN” oraz dziatk¢ nr 14/3 w obrgbie Tymawa, o pow. tacznie ok. 2,24. ha;

2) obszar B - obejmujacy dz. 90, 92, 85/2, 85/13, 85/14, 85/15, 85/16, cz. dz. 85/12, oraz cz. dz. 80 w obrebie
Tymawa o pow. ok. 3,54 ha;
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3) obszar C - obejmujacy teren oznaczony w dotychczasowym planie, o ktérym mowa w ust 2 symbolem
»03.RU,P” tj. dz. 126/3, cz. dz. 126/5 i dz. 126/4 obreb Tymawa, o pow. ok. 1,11 ha;

4) obszar D - obejmujacy dziatke nr 18/3, 287 1 cz. dz. 298/2 obrgb Tymawa, o pow. ok. 0,28 ha;
5) obszar E — obejmujacy dz. 100/1 i cz. dz. 100/2 obrgb Jelen, o pow. 0k.0,40 ha.

4. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, tj. na zatacznikach nr 1 (dla obszaru
A), nr 2 (dla obszaru B), nr 3 (dla obszaru C), nr 4 (dla obszaru D), nr 5 (dla obszaru E) do uchwaty.

§ 2. Integralng czgscig uchwaly sa:

1) rysunki planu, opracowane w skalach: 1:1 000 (dla obszaru A, B, C, D, E), stanowiace zalaczniki nr od
1 do 5 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) gtéwnej bryle budynku— rozumie si¢ przez to zasadniczg bryle budynku stanowigcag min 80%
powierzchni zabudowy budynku, nie stanowiag gtdéwnej bryly budynku w szczeg6lnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

2) kat nachylenia dachu - rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; ustalony kat nachylenia dachu
dotyczy glownych potaci inie odnosi si¢ do dachow nad takimi elementami jak: lukarny, naczotki,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych itp.;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, poza ktére nie moga
wykracza¢ §ciany zewngtrzne gtdwnej bryty budynkow, linie nie dotycza takich drugorzednych elementow
budynkow jak np. wykusze, wiatrotapy, schody zewnetrzne, podjazdy i balkony; linie dotycza réwniez
budowli takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace; w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy
istniejagcych budynkow usytuowanych blizej niz wyznaczona linia nieprzekraczalna wzgledem drog,
dopuszcza si¢ odstgpstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy po wczesniejszym uzyskaniu
zgody wlasciwego zarzadcy drogi;

4) miejscu parkingowym, postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku; m.p — skrot zastosowany w dalszej cz¢$ci uchwaty;

5) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigcej teren
biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu;

6) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu),
telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci publiczne;j;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

8) powierzchni uzytkowej ustug- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uslhug podstawowa odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyklad komunikacja
wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne); parametr ten powinien by¢ brany
pod uwage przy obliczaniu wymagane;j liczby miejsc parkingowych dla poszczegolnych terenow;
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9) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujgce
w dniu uchwalania planu, a takze przepisy prawa miejscowego takie jak uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
czy rozporzadzenia Wojewody badz Marszatka Wojewddztwa;

10) stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysokos¢ stawki, wyrazong w procentach [%], sluzaca
naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi, w wydzielonym terenie dopuszcza si¢ takze sytuowanie drog, dojsc, sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. linie elektroenergetyczne, stacje transformatorowe
15/0,4kV);

12) tymczasowym obiekcie budowlanym — rozumie si¢ przez to obiekty zdefiniowane w ustawie z dn.
07.07.1994r. prawo budowlane;

13) tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzeniu iuzytkowaniu terenéw — rozumie si¢ przez to
zagospodarowanie urzadzenie lub uzytkowanie dopuszczone planem do czasu realizacji zagospodarowania
okreslonego przez docelowg funkcje¢, przeznaczenie terenu;

14) ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pytow i gazéow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, nie za§ wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

16) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane,
o ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane [tj. urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe
i place pod $mietniki];

17) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik liczbowy wyrazajacy stosunek
powierzchni calkowitej (dotyczy kondygnacji nadziemnych i podziemnych, tacznie) zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik ustala si¢ dla terenow dla ktorych ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
zabudowy w postaci budynkow, nie dotyczy dzialek wydzielonych dla potrzeb infrastruktury technicznej;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik liczbowy ustalony dla wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy (dotyczy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych w granicach terenu) do powierzchni dziatki;

19) wysokosci zabudowy - dla budynkow rozumie si¢ przez to wysoko$¢ okre§lona zgodnie z obowigzujaca
w dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu rozporzadzenia dot. warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; a dla budowli i obiektow malej architektury — wysokos¢
mierzong od poziomu terenu upodndza budowli, obiektu do najwyzszego jej punktu ponad ziemia;
dopuszcza si¢ montaz na dachach budynkéw urzadzen do wysokosci 3 m.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej 1 graficznej planu.

2. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego liczbg - numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogodlne i szczegdtowe. Ustalenia
szczegotowe obowigzuja wyltacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na zat. nr od 1 do 5 - rysunkach planu, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem - granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie liczbowo- literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, gdzie:
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a) liczby oznaczaja numer kolejny terenu,

b) litery oznaczaja przeznaczenie terenu:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
- P,U — teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadéw oraz zabudowy ustugowej,
- RM — teren zabudowy zagrodowej,
- RM,RU - teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi rolnictwa,
- U — teren zabudowy ustugowej,
- KDW - teren komunikacji, droga wewngtrzna;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)istniejagca linia elektroenergetyczna napowietrzna S$redniego napigcia wraz ze strefa ograniczen
w zagospodarowaniu szer. 14 m;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego (dot. wsi Tymawa i wsi Jelen);
7) budynek wspottworzacy klimat zabudowy wiejskiej, do ochrony;

8) strefa zakazu zabudowy ze wzgledu na prognozowany hatas przekraczajacy 45dB (od planowanych
elektrowni wiatrowych wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2011 r.);

9) zielen izolacyjno-krajobrazowa wymagana w urzadzeniu terenu.

4. Oznaczenia na rysunkach planu, ktore wynikaja z przepisow odrgbnych: granica Gniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

5. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust 314 stanowia informacje lub zalecenia i nie sg
ustaleniami planu miejscowego.

6. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obszarze planu, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w § 16, 17, 18, 19, 20 niniejszej uchwaly, takich jak na przyktad sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7. Wszelka planowana zabudowa stala i tymczasowa o wysokos$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu wymaga zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych w Warszawie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu, dominujacg
funkcje, atakze w zaleznosci od potrzeb funkcje, przeznaczenie uzupelniajace, dodatkowe, okreslone
w ustaleniach szczegdétowych w § 16- 20.

2. Szczegodtowe zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow dla poszczegélnych ustalonych planem
przeznaczen wg ustalen zawartych w § 16- 20.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektoéw infrastruktury technicznej (np.
stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji i urzagdzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi i funkcjonowania terenu oraz obszarow sgsiednich.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegolnych wydzielonych terendw zostaty okre§lone
w ustaleniach szczegdétowych w §16-20 niniejszej Uchwaly poprzez zasady ksztattowania zabudowy,
wskazniki, linie zabudowy, parametry, gabaryty.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:
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1) zachowanie linii zabudowy tzw. maksymalnych nieprzekraczalnych wyznaczonych na rysunkach
(zalaczniki graficzne nr 1, 2, 3, 4, 5 - rysunki planu);

2) w granicach planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztattowania terenu;

3) plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych;

4) nakaz zachowania w ksztaltowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej (tereny MN) i mieszkaniowo-
ustugowej (teren M/U oraz MN,U) oraz zagrodowej (RM,RU oraz RM) zasad nawigzujacych do lokalnej
tradycji budowlanej, do regionalnych cech architektury Kociewia, zgodnych z ustaleniami szczegoétowymi
zawartymi w § 16-20;

5) obiekty matej architektury, w szczegdlnosSci ogrodzenia nalezy dostosowac materialowo i kolorystycznie do
zabudowy terendw, z ktorymi sg zwigzane oraz do charakteru przestrzeni;
6) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przgset betonowych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Tereny w granicach obszaru A (pokazane na zalaczniku graficznym nr 1) potozone s3 w granicach
ustanowionych obszarowych form ochrony przyrody - w Gniewskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Obowiazuja w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz Uchwaly Sejmiku Woj. Pomorskiego dot. tej
formy ochrony przyrody, w brzmieniu z daty uchwalenia planu.

2. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie; sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

3. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budow.
4. W obszarze planu ustala sig:

1) wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ inwestycji, ktore wplywaja degradujaco na stan powietrza, wody
i gleby, walory krajobrazowe;

2) nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej co najmniej zgodnie
z minimalnym wskaznikiem podanym w § 16-20; w nowych nasadzeniach wskazane zastosowanie
gatunkow roslin adekwatnych siedliskowo i geograficznie;

3) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy odrgbne dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku przy czym dla poszczegdlnych rodzajow terendw ustala si¢ nastepujace standardy
akustyczne:

a) dla terenow MN i MN,U jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu M/U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
c¢) dla terenu RM oraz RM,RU jak dla zabudowy zagrodowe;j,
d) dla nie wymienionych w lit a-c rodzajow terenéw standardow akustycznych nie okresla sig;
4) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania wjazdow i miejsc postojowych.

5. Zasieg ucigzliwosci dla $srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ ograniczony do granic, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Prowadzona dzialalnosé¢
ustugowa, produkcyjna, magazynowa, musi spelnia¢ wymogi obowiazujacych przepisow szczegdlnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, nie moze powodowal przekroczenia standardow emisyjnych,
a oddzialywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowac pogorszenia stanu $rodowiska lub zagrozenia
zycia i zdrowia ludzi.

6. W obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych
przepisow prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong oraz
przepiséw ustawy o ochronie zwierzat.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
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1. W granicach planu nie wystepuja strefy ochrony archeologicznej, nie wystepuja zadne obiekty
zabytkowe.

2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

3. Tereny w obszarze C znajduja si¢ granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Tymawa, a cze$¢ terenu w obszarze E znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu
ruralistycznego wsi Jelen. Strefy obejmujg zabudowg centrum wsi. Celem ochrony w tych strefach jest ochrona
zachowanego uktadu przestrzennego oraz zachowanych zabytkowych jego elementoéw. Zasigg stref pokazano
na rysunku planu.

4. W strefach wymienionych w ust 3 ustala sie:
1) nakaz ochrony i uzupeknienia historycznej zieleni, w tym zwigzanej z historycznymi siedliskami;

2) nakaz ochrony zachowanych iodtworzenia historycznych nawierzchni komunikacyjnych na drogach
wewnetrznych i ciggach pieszo-jezdnych oraz dojsciach, dojazdach;

3) nakaz ochrony zachowanych elementow matlej architektury (historyczne ogrodzenia, kapliczki itp.).;
4) nakaz zachowania historycznego uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi;

5) nakaz zachowania cennych elementow historycznej struktury przestrzennej, harmonijnego ksztattowania
nowych elementéw zabudowy i zagospodarowania;

6) dopuszcza si¢ usunigcie, restylizacje lub rekompozycje elementéw dysharmonijnych zagospodarowania;

7) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystgpujacych historycznych tradycji budowlanych, dotyczy to
migdzy innymi kompozycji przestrzennej, skali iproporcji obiektow budowlanych, stosowanych
materiatow;

8) wykluczenie lokalizacji zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej
W sgsiedztwie;

9) zalecane rzuty bryly gléwnej prostokatne;

10) zakaz lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nosnikéw reklamowych, za wyjatkiem
szyldow i tablic reklamowych zwiagzanych z dziatalnoscig prowadzong w granicach dziatki.

5. W obszarze C w terenie 9.MW znajduje si¢ obiekt o warto$ciach kulturowych wskazany do ochrony
jako budynek wspottworzacy klimat zabudowy wiejskiej. Ustala si¢ dla niego:

1) ochrong historycznej bryty i ksztattu dachu, dyspozycji §cian zewngtrznych, formy architektoniczne;j;
2) przeksztatcenia i przebudowy nie moga powodowac utraty chronionych walorow;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i form
architektonicznych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych W granicach planu
nie wystepuja tereny o charakterze przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze. Nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych .

2. Obszar planu nie jest obszarem zagrozonym powodzig, nie wystgpuja obszary zagrozenia powodziowego
wyznaczone zgodnie z przepisami prawa. W obszarze planu moze wystapi¢ zagrozenie powodziowe zwigzane
ze sptywem wod opadowych z wysoczyzny w miejscowosci Tymawa.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ laczenie dzialek, a takze scalania i podzialy nieruchomosci,
przy czym nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodziatow
nieruchomosci.
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2. Dopuszcza si¢ podziat terendw na dziatki budowlane oraz wydzielenie z terenu dojazdow, dojs¢, pod
warunkiem zgodnosci z warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonymi w ustaleniach
szczegotowych zawartych w § 16-20.

3. Wskazane w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci dziatek obowigzujag dla nowych
(realizowanych po uchwaleniu planu) podziatow.

4. Parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, w tym minimalng ich powierzchnig¢, w terenach,
dla ktérych plan dopuszcza podziaty ustala si¢ wg ustalen szczegotowych zawartych w § 16-20.

5. W zakresie podziatdow geodezyjnych ustala sie:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek budowlanych terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych zpotrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terendéw o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy
czym dopuszcza si¢ dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) dla urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacja transformatorowa, przepompownia, dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych, zgodnych potrzebami technologicznymi;

5)w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentow terenu powstatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu.

§ 12. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych (§ 16-
20) dla poszczegblnych terendw:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysoko$ci zabudowy;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej lub
z zakresu elektroenergetyki;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy (maksymalna nieprzekraczalna) obowiazuja dla budynkéw i no$nikow
reklamowych, nie dotycza budowli z zakresu tgczno$ci publicznej iinnych nie bedacych budynkami
obiektoéw budowlanych.

2. W granicach opracowania planu o w obszarze A znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne
linie elektroenergetyczne sredniego napigcia. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) wzdtuz
linii elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu w pasach o szeroko$ciach po
7,0 m (dla linii SN), na kazda strong¢ od osi linii.

3. Zasiggi stref ograniczen od istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej pokazano na rysunku
planu - zal. nr 1. W strefach obowigzujg przepisy odr¢bne dot. dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych, a budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi moga
by¢ wznoszone pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oddziatywania pola
elektromagnetycznego okreslonego w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem pol
elektromagnetycznych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z ukladem komunikacyjnym stanowia drogi wewnegtrzne oraz
drogi gminne, w tym drogi przylegajace do granic poszczegdlnych terenow, potozone poza granicami planu.
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2. Dopuszcza si¢ wterenach, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych nie ustanowiono zakazu
wydzielania drog, wydzielenie dojazdéw, doj$¢ o minimalnej szerokosci 8 m, gdzie na zakonczeniu w sytuacji
nieprzelotowej drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
warunkow technicznych, przy czym zalecane wymiary to 12,5 m na 12,5 m, a przy drogach pozarowych 20 m x
20 m.

3. Nowo wydzielane dojazdy, o ktéorych mowa wust 2 muszg zapewnia¢ mozliwos¢ obslugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych.

4. Sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych sieci iurzadzen inzynieryjnego uzbrojenia
terenu jest dopuszczalne, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu na to pozwalaja, za zgoda
Zarzadcy drogi; jezeli w przypadku budowy, przebudowy badz remontu drogi urzadzenia lub obiekty wymagac
bedg przetozenia, koszt przetozenia ponosi ich wihasciciel.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej oraz wskazniki dotyczace ilosci miejsc parkingowych dla
poszczegdlnych terenow zawarto w § 16-20.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) docelowo przewiduje si¢ wlaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowe;;
2) tymczasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych studni;

3) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w warunkach kryzysowych, tj. wiloSciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody;

4) wymagana wyprzedzajaca lub réwnolegla z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z zaopatrzeniem w wode; dla nowych zespolow zabudowy ustala si¢ wymog
kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) docelowo scieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
gminnej oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejacej gminnej oczyszczalni Sciekow
(poza obszarem opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki
bezodptywowe zlikwidowaé, wszystkie obiekty obowigzkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢
funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikdw bezodptywowych;

3)na obszarze charakteryzujacym si¢ rozproszona zabudowa Iub o takim uksztaltowaniu terenu, ze
technicznie i ekonomicznie niezasadna bytaby tam budowa systemow zbiorczych, a przytaczenie do niej
powodowatoby nadmierne koszty, dopuszcza si¢ stosowanie systemow indywidualnych zapewniajacych
ochrong §rodowiska, w tym przydomowych oczyszczalni §ciekdw, zgodnie z art. 42 ustawy prawo wodne;

4) wyklucza sie¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwdd
powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegta z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z odprowadzeniem S$ciekéw sanitarnych; dla nowych zespolow zabudowy
ustala si¢ wymog kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe z dachow 1 powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z terenow utwardzonych, zwlaszcza z terendw zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow
(P), ustugowych (U), ustugowo-mieszkaniowych (MN,U) terenow obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych (RU) odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub gruntu, wylacznie po
wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;
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2) wymagana wyprzedzajaca lub réwnolegla z realizacja obiektow kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z odprowadzeniem wod opadowych; dla nowych zespotdow zabudowy ustala si¢
wymoég kompleksowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg techniczna.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna:

1) w obszarze planu znajdujg si¢ napowietrzne ikablowe linie elektroenergetyczne SN 15kV; sposob
rozwigzania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

2) ustala si¢ zasilanie terenéw planu poprzez istniejace iprojektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na
obszarze planu badz w sgsiedztwie, na podstawie warunkow technicznych przylgczenia okreslonych przez
zarzadce sieci;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcego uktadu elektroenergetycznego.

5. W zakresie zasilania w cieplo: zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto z lokalnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celow bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci gazowych
sredniego cis$nienia; przylaczenie do sieci na podstawie warunkow przylaczeniowych okreslonych przez
gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociaggow rozdzielczych $redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych;

3) szeroko$¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia $rodkowa pokrywa si¢ z osig gazociggu, dla gazociggow
sredniego ci$nienia wynosi 1,0 m;

4) dopuszcza sig¢ redukcje gazu sredniego ci$nienia u odbiorcy gazu za pomocg reduktorow indywidualnych.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny objete opracowaniem nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
atakze w innych terenach, jesli jej przebieg nie koliduje zinnymi sieciami infrastruktury technicznej;
ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

3) inwestycje z zakresu tacznosci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, o ile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komdrkowej w terenach
zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnej, dla ktorych ustalenia szczegdtowe nie zawieraja zakazu ich
sytuowania; w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu;

5) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci w poszczegdlnych terenach podane w §16-20 planu
nie dotyczg wysokosci obiektow i urzadzen zwiazanych z tacznoscia publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow nalezy zapewni¢ miejsca na place pod
$mietniki, ostonigte i otoczone odpowiedniag zielenig izolacyjng; zaleca si¢ by miejsca te umozliwiaty
segregacje odpadow;

2) odpady nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3) dla zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przektadni elektrowni wiatrowych 1iich utylizacj¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 1423

9.Na calym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w sgsiedztwie istniejacej linii
energetycznej Sredniego napigcia stanowig zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji).

2. Na calym obszarze obj¢tym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego,
poza terenami, o ktérych mowa w ust.1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw w poszczegélnych obszarach

§ 16. Ustalenia dla obszaru A
1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN (pow. ok. 1,01 ha), 13.MN (pow. 0,06 ha)
1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

- funkcji ustugowych nieucigzliwych 1inie zaklocajagcych funkcji mieszkalnej, wbudowanych,
zajmujacych nie wigcej jak 30% pow. catkowitej budynku jednorodzinnego,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancow i1 uzytkownikéw dziatki,

- obiektow i1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce zar6wno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej, nie okresla
si¢ wzajemnych proporcji funkcji,

b) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi uciazliwe dla funkcji mieszkalne;j,
¢) za zgodne z planem uznaje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng na dz. geod. 12/1, 12/13, 11/7, 11/5, 11/3;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sgsiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw odrebnych dot. warunkow technicznych , w tym
przeciwpozarowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren potozony w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia wg
§7ustl,

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - tereny poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie wystepujg obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;
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6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym 8 m od drogi powiatowej,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy
o nachyleniu gtéwnych potaci 30 - 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejacymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — dla terenu 1.MN - 30%, dla terenu 13.MN — 15%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum - 1,0;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacej linii napowietrznej energetycznej, zgodnie
z ustaleniami § 12, strefa ograniczen jak na rysunku planu;

8) Szczegitowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem-

a) dla terenu 1MN - minimalna nowo wydzielana dziatka o powierzchni 1000 m?, szerokos¢ frontow
dziatek dowolna, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dowolny; dopuszcza si¢
wydzielanie dojazdéw o szeroko$ciach zgodnych z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkoéw
techniczno- budowlanych,

b) dla terenu 13.MN — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenu 1.MN zdrogi powiatowej oraz z wydzielonych dojazdow, a do terenu
13.MN z drog wewnetrznych KDW, w tym z drogi poza granicami zmiany planu lub z drogi 15.KDW,

b) dla terenu 1.MN w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnienia na wlasnej dziatce:
- minimum 1 m.p./ 1 lokal mieszkalny,

- 1 m.p. na 50m? dla ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce, a takze miejsca dla oséb zatrudnionych przy
wskazniku minimum 1 m.p. na 3 osoby zatrudnione,

¢) dla terenu 13.MN dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w terenie 15.KDW;
11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie okres$la sie, gdyz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na
zmiang przeznaczenia;

2. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami: 2.M/U (pow. ok. 0,29 ha), 14.M/U (pow. ok.
0,06 ha)

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania wzajemnych proporcji
pomigdzy funkcjami; dopuszcza si¢ zaréwno samodzielne funkcje uslugowe jak imieszkaniowe badz
budynki mieszane z funkcja mieszkalna;

a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 1423

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkéw ustlugowych z zakresu ushug nieuciazliwych, w tym biurowych, administracji itp.,

- wbudowanych ustug nieucigzliwych inie zaklécajacych funkcji mieszkalnej — zajmujacej do 30%
pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, stuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikow dziatki,

- obiektow i1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce zar6wno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej, nie okresla
si¢ wzajemnych proporcji funkcji,

b) za zgodne z przeznaczeniem ustala si¢:

- istniejaca zabudowe zwiazang ze §wietlica wiejska i towarzyszacym zagospodarowaniem- na
dz. geod. 11/9,

- istniejaca zabudowg administracyjno-biurowa na dz. geod. 12/91 12/12,
¢) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi uciazliwe dla funkcji mieszkalnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki lub w odl. 1,5 m od tej
granicy, pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych dot. warunkéw technicznych , w tym
przeciwpozarowych;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) teren potozony w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia wg
§7ustl,

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
c¢) dla wyréznionej na rysunku planu czesci terenu obejmujacej istniejacg zabudowe mieszkaniowa ustala
si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - tereny poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie wystepuja obiekty chronione;
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- nie ustala si¢;
6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnoSci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu 8 m od drogi powiatowej,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachow

— wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gléwnych maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ zistniejacymi budynkami, wskazany dach stromy
o nachyleniu gtownych potaci 30 - 45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,
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c) szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy -40%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum- 1,0;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacej linii napowietrznej energetycznej, zgodnie
z ustaleniami § 12, strefa ograniczen jak na rysunku planu;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem-

a) dla trenu 2.M/U minimalna nowo wydzielana dzialka o powierzchni 1000 m?, szerokos$¢ frontow
dzialek dowolna, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego dowolny; dopuszcza si¢
wydzielanie dojazdéw o minimalnej szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow
techniczno-budowlanych,

b) dla terenu 2.M/U — nie wystgpuje potrzeba okreslania ;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obstluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy zdrogi powiatowej oraz z drég wewnetrznych, wtym zdrogi 15.KDW inowo
wydzielonych dojazdow,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnia na wlasnej dziatce:
- minimum 1 m.p./ 1 lokal mieszkalny,

- 1 m.p. na 50m? dla ushug lecz nie mniej niz 1 miejsce, a takze miejsca dla 0so6b zatrudnionych przy
wskazniku minimum 1 m.p. na 3 osoby zatrudnione; przy czym nie dopuszcza si¢ rozbudowy lub
nadbudowy obiektow istniejacych zwigkszajacych powierzchni¢ uzytkowa w sytuacji gdy nie jest
mozliwe zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych na wiasnym terenie;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie okres$la sie, gdyz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na
zmiang przeznaczenia;

3. Ustalenia dla terenu 3.P,U o pow. 0k.0,72 ha
1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz ustug;
a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:

- obiektéw produkcyjnych (réznorodna dziatalno$¢ wytwoércza), baz budowlanych 1 sprzetowych,
sktadow, magazynow i placow sktadowych, handlu hurtowego, a takze obiekty do nich podobne, wraz
z urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,

- budynkoéw produkcyjnych, magazynowych, obiektow zaplecza technicznego,

- budynkow ustlugowych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla uzytkownikow dzialki,

- obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg podstawowa, w tym placow sktadowych,
parkingow itp. zwigzanych z funkcja podstawowa,

- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu.
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b) funkcja mieszkalna dopuszczalna wylacznie jako towarzyszaca — integralnie zwigzana z prowadzong
dziatalno$cia; dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne w formie wbudowanej w obiekty ustugowe — jako lokali
mieszkalnych,

¢) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane;

2) Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego - nowa zabudowa ksztaltowana zgodnie
z wymogami pkt 6),

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) teren w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia § 7 ust 1,

b) wymodg zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu, wskazane uzupehienie
zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno-krajobrazowa, zwlaszcza od
strony sasiednich terendw mieszkaniowych,

¢) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowac uciagzliwosci dla sasiednich terenéw
mieszkaniowych; zasi¢g ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;j,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, aznajdujagce si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie wystepuja obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; wskazane zachowanie odlegtosci
budynkow min 12 m od lasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysoko$¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych maksymalnie 12,0 m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna,

- geometria dachéw- dowolna,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
e) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum — 1,20;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacej linii napowietrznej energetycznej, zgodnie
z ustaleniami § 12;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
a) nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) powierzchnia minimalna nowo wydzielanej dziatki 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek nie ustala sie
wymaganego minimum, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi — dowolna,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych przejazdow idojazdow wewnetrznych, pod warunkiem
zachowania szeroko$ci zgodnej z wymaganiami przepisOw odrebnych (warunki techniczno-budowlane,
przepisy przeciwpozarowe);

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) Obstuga komunikacyjna
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a) ustala si¢ dojazdy zdrogi wewngtrznej, oznaczonej w miejscowym planie z2011r. symbolem
»010.KDW” (teren poza granicami niniejszej zmiany planu) lub z dojazdéw nowo projektowanych
wewnetrznych,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 2 miejsca / 50 m? pow. uzytkowej prowadzonej
dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, magazynowej na wilasnej dzialce oraz min 1 miejsce/3 osoby
zatrudnione;

11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogoélnych § 14 oraz : w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu
uwzgledni¢ na wlasnym terenie rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie wody do celow
przeciwpozarowych, stosownie do funkcji i rozwigzan programowych oraz technologicznych planowanej j
dziatalnosci;

12) Stawka procentowa — 30%.
4. Ustalenia dla terenu 15.KDW o pow. ok. 0,10 ha
1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny, droga wewnetrzna z placem do zawracania;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wymagana minimalna szerokos$¢ pasa ruchu — 3,5 m;
¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéow,
d) dostepnosc¢ do terendow przyleglych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiecktow matej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen technicznych oraz
zieleni;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia — dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych;

6) Stawka procentowa - nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi wzrost wartos$ci nieruchomosci ze wzgledu na
zmiang¢ przeznaczenia.

§ 17. Ustalenia dla obszaru B
1. Ustalenia dla terenu 4. MN,U o pow. ok. 0,49 ha
1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- budynkow ustugowych z zakresu ustug nieucigzliwych,

- wbudowanych ustug nieucigzliwych inie zaktocajacych funkcji mieszkalnej — zajmujacej do 30%
pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancow i1 uzytkownikéw dziatki,

- obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce zar6wno zabudowy mieszkaniowej jak i ustugowej, nie okresla
si¢ wzajemnych proporcji funkcji,

b) wykluczone sytuowanie nowych budynkow inwentarskich, hodowlanych,

¢) wykluczone ustugi ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymog zachowania i pielggnacji
istniejgcego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - nie dotyczy, teren poza strefami ochrony
konserwatorskiej, nie wystepuja zabytki;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

— wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych maksymalnie 10,5 m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejgcymi budynkami, wskazany dach stromy
dwuspadowy o nachyleniu gtownych potaci 40-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
polaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna- 1,00;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okresla sig;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem-
a) minimalna nowo wydzielana dziatka o powierzchni 600 m?,
b) wskazana szerokos¢ frontow dziatek min. 21 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi wewngtrznej, z ktdrej odbywa si¢
obstuga komunikacyjna —90 stopni (+/- 5 stopni);

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, bez
zabudowy do czasu docelowego zagospodarowania;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drog wewnetrznych istniejacych i projektowanych, z dopuszczeniem dojazdow takze
z ciggu pieszo-jezdnego usytuowanego od poludnia (teren oznaczony w planie dotychczasowym z 2011r.
symbolem ,,036.KDX"),

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnienia na wilasnej dzialce:

- minimum 1 m.p./ 1 lokal mieszkalny,
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-min 1 m.p. na 50m? pow. uzytkowej ustug nie mniej niz 1 miejsce albo min. 1 m.pm na 3 osoby
zatrudnione;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;
12) Stawka procentowa — nie okresla si¢, gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu.
2. Ustalenia dla terenu 5.U o pow. ok. 1,96 ha i 6.U o pow. 0k.0,93 ha

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej, w szczego6lnosci ushugi hipoterapii, inne obstugi
turystyki i rekreacji,

a) a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwigzanych z funkcja ustugowa — mieszkania dla
wlasciciela i/lub prowadzacego ustugi oraz dla pracownikow,

- budynkow ustugowych z zakresu ustug nieuciazliwych, w tym z zakresu ushug turystyki i rekreacji,
takich jak pensjonat, hotel, obiekt gastronomiczno-ustugowy dla imprez okoliczno$ciowych (sala
biesiadna, weselna itp.),

- budynkéw ibudowli oraz urzadzen zwigzanych z osrodkiem hipoterapii, w tym stajni, ujezdzalni,
magazynow, budynkow gospodarczych,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, stuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancoéw i1 uzytkownikéw dziatki,

- obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu,

b) wykluczone ustugi uciazliwe, przedsigwzigcia zaliczane do mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
a) wymog zachowania i pielggnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) zasieg uciazliwo$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

¢) wymog realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szerokosci min 3m od strony terenu 4.MN,U,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - nie dotyczy, teren poza strefami ochrony
konserwatorskiej, nie wystepuja zabytki;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym 12m od lasu;

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -18 - Poz. 1423

— wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtownych maksymalnie 12,0 m — dwie kondygnacje
nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze i garaze, stodota, stajnia, ujezdzalnia - 1 kondygnacja nadziemna, do 9m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejagcymi budynkami, wskazane dachy strome
dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna
potaciowe, dopuszcza si¢ dachy plaskie dla garazu, budynku gospodarczego;

- dla obiektow ustugowych zwigzanych z osrodkiem hipoterapii dopuszcza si¢ dachy dowolne

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejagcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejagcym pow. zabudowy przekracza 40%
pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1,0;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - wterenach o spadkach powyzej 15 stopni wymog ustalenia kategorii geotechnicznej
posadowienia obiektéw budowlanych w dokumentacji technicznej;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
a) a) nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna nowo wydzielana dziatka o powierzchni 1500m?, nie okres$la si¢ minimalnej ani maksymalnej
szerokosci frontu ani kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow, przejazdow, pod warunkiem, ze ich szerokos$¢ bedzie
zgodna z przepisami odrgbnymi (warunki techniczno-budowlane);

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, bez
zabudowy do czasu docelowego zagospodarowania;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy z drog wewngtrznych istniejacych i projektowanych, w tym z drogi 6. KDW,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnienia na wilasnej dzialce:
- minimum 1 m.p,/ 1 lokal mieszkalny,
- min 1 m.p. na 4 osoby zatrudnione w ustugach,
- min 1 m.p./ 50m? pow. uzytkowej ustug oraz 1 m.p. /2 miejsca noclegowe,

c)dla funkcji ustugowych zwigzanych zuslugami hipoterapii, ustug turystyki irekreacji wymog
uwzgledniania miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa w ilosci minimum
50% wszystkich miejsc, jednak nie mniej jak 2 miejsca ;

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen og6lnych § 14;
12) Stawka procentowa — 30%.
3. Ustalenia dla terenu 7.KDW o pow. 0k.0,09 ha
1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny, droga wewnetrzna zakonczona placem do zawracania;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wymagana minimalna szerokos$¢ pasa ruchu — 6 m;
¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,

d) dostepnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen;
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3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw matej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen technicznych oraz

zieleni;
4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;
5) Inne ustalenia — dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych;
6) Stawka procentowa - nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci ze wzglgdu na

zmiane¢ przeznaczenia.
4. Ustalenia dla terenu 8. KDX o pow. 0k0,09 ha

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny, cigg pieszo-jezdny ogélnodostepny, zakonczony
placem do zawracania;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos§¢
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, sieci infrastruktury, urzadzen technicznych oraz
zieleni;

4) Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia — dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych;

6) Stawka procentowa - nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi wzrost wartos$ci nieruchomosci ze wzgledu na
Zmiang przeznaczenia.

§ 18. Ustalenia dla obszaru C
1. Ustalenia dla terenu 9. MW o pow. 0k.0,08 ha
1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:
- budynkéw mieszkalnych,

- wbudowanych ustug nieucigzliwych inie zaktocajacych funkcji mieszkalnej — zajmujacej do 30%
pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, stuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancoéw i1 uzytkownikéw dziatki,

- obiektow i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu,
b) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),
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b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwickszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio na granicy sasiedniej dziatki
lub wodl. 1,5 m od tej granicy, pod warunkiem spelienia wymagan przepisow odr¢gbnych dot.
warunkow techniczno-budowlanych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wymodg zachowania i pielggnacji
istniejagcego wartosciowego drzewostanu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow -
a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowiazujg ustalenia § 8,

b) istniejagcy budynek wskazany na rysunku planu to obiekt o cechach zabudowy tradycyjnej,
wspottworzacy klimat zabudowy wsi, obowiazuja dla niego ustalenia zawarte w §8 ust 5;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okres$la si¢;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy dwu
o nachyleniu gtéwnych potaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny i okna potaciowe,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku gospodarczego,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%, jezeli w stanie istniejacym pow. zabudowy przekracza
40% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 45%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
f) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,80;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie okresla sic;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - zakaz dalszych
podziatdéw na dziatki budowlane;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazd z drogi wewnetrznej na dz. 107/2 Tub 126/1,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1m.p. / 1 lokal mieszkalny na wiasnej dziatce;
11) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie okresla si¢, gdyz nie nastgpi wzrost warto§ci nieruchomosci ze wzgledu na
zZmiang¢ przeznaczenia.

2. Ustalenia dla terenu 10.RM, RU o pow. 0k.1,03 ha

1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga rolnictwa,
funkcje mieszkalne jako uzupetniajgce, towarzyszace funkcji podstawowej (np. w formie mieszkania dla
wlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza lub mieszkanie stuzbowe)
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a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych, sktadowych oraz towarzyszacych im
budowli rolniczych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaklocajacych funkcji mieszkalnej
— zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, stuzace
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancow iuzytkownikow dziatki, w tym garazy dla
maszyn rolniczych,

- obiektow 1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcjg podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu

b) wyklucza si¢ wydzielanie zterenu dziatlek budowlanych wylacznie dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w tym
instalacji zwiazanych z hodowla lub chowem zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP);

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-

a) wymog zachowania i pielegnacji istniejacego wartoSciowego drzewostanu, wskazane uzupehnienie
zagospodarowania poprzez odpowiednio komponowang zielen izolacyjno-krajobrazowa wzdhuz granic
terenu,

b) funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe nie moga powodowac ucigzliwosci dla sasiednich terenéw
mieszkaniowych; zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, aznajdujace si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

c) ze wzgledu na ustalong funkcje podstawowg nie ustala si¢ minimalnego wymaganego standardu dot.
poziomu dopuszczalnego hatasu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi Tymawa, obowiazuja ustalenia §
8ust4;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie okresla sig;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw
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— wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkoéw mieszkaniowych maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, do 9,0m npt, dla pozostatych budynkow typu stodota,
obiekt inwentarski, magazynowy maksymalnie 12,0 m , dla budynkéw towarzyszacych takich jak bud.
gospodarcze igaraze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowaé
z istniejgcymi budynkami,

- geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci w przedziale 35-45 stopni,
c)szczegolowe warunki zagospodarowania - dla rozbudow wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,60;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — procesy inwestycyjne w poblizu istniejacych skarp poprzedzi¢ badaniami statecznos$ci skarpys;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —
a) a) nie wystepuje potrzeba okreslenia,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki ;

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdéw wewnetrznych, pod warunkiem zachowania
szeroko$ci zgodnej z wymaganiami przepisow odrebnych ;

d) wyklucza si¢ wydzielanie dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w - dopuszcza si¢
tymczasowe uzytkowanie w postaci parkingow;

10) Obstluga komunikacyjna
a) dojazd z istniejacych drog wewnetrznych na dz. geod. 107/2 lub 126/1,
b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog zapewnienia na wlasnej dziakce:

- minimum 2 m.p./ 100 m®> pow. uzytkowej prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, ustugowe;j,
magazynowej

¢) min 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej;
11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdlnych § 14;
12) Stawka procentowa — 10%.
§ 19. Ustalenia dla obszaru D
1. Ustalenia dla terenu 11.MN o pow. 0k.0,28 ha
1) Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- wbudowanych ustug nieuciazliwych inie zaktocajacych funkcji mieszkalnej — zajmujacej do 30%
pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikéw dziatki,

- obiektow i1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu,
b) wykluczone budynki inwentarskie, hodowlane, ushugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalne;j;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -
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a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy bezposrednio na granicy sgsiedniej dziatki
lub wodl. 1,5 m od tej granicy, pod warunkiem spelnienia wymagan przepisOw odrebnych dot.
warunkow techniczno-budowlanych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) fragment terenu potozony w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja
ustalenia wg § 7 ust 1, granice obszaru chronionego pokazano na rysunku planu,

b) wymog zachowania i pielggnacji istniejagcego wartosciowego drzewostanu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - tereny poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie wystepujg obiekty chronione;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala sig;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; wtym wskazane zachowanie
odlegtosci budynkéw min. 12 m od lasu,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw — wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gltéwnych
maksymalnie 9,0 m — dwie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym, dla
budynkow towarzyszacych takich jak bud. gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja nadziemna; geometria
dachu — rozwigzanie zharmonizowaé z istniejacymi budynkami, wskazany dach stromy dwu lub
wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna w facjatach, lukarny
i okna potaciowe, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy niemieszkalnej np. garazu, budynku
gospodarczego,

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%, jezeli w stanie istniejgcym pow. zabudowy przekracza
30% pow. dziatki maksymalna powierzchnia po rozbudowie nie wigksza niz 35%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,80;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) w terenach o spadkach powyzej 15 stopni wymodg ustalenia kategorii geotechnicznej posadowienia
obiektow budowlanych w dokumentacji technicznej,

b) procesy inwestycyjne w poblizu istniejacych skarp poprzedzi¢ badaniami statecznosci skarpy;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem - zakaz dalszych
podzialéw na dziatki budowlane, dopuszcza si¢ taczenie dzialek;

9) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z drogi gminnej na dz. 298/2,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum lmiejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 1423

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogélnych § 14;

12) Stawka procentowa — nie okresla sie, gdyz dla czesci terenu nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
ze wzgledu na zmiang przeznaczenia, a cz¢$¢ terenu zmieniajgca przeznaczenie jest wtasnoscig gminy.

§ 20. Ustalenia dla obszaru EUstalenia dla terenu 12.RM o pow. ok. 0,40 ha
1) Przeznaczenie terenu; tereny zabudowy zagrodowej,
a) w ramach przeznaczenia dopuszczalne jest sytuowanie:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz towarzyszacych im budowli rolniczych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie wbudowanych ustug nieuciazliwych i nie zaktocajacych funkcji mieszkalnej
— zajmujacej do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,

- budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, dobudowanych lub wbudowanych, shuzacych
zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikéw dziatki,

- obiektéw i urzadzen towarzyszacych zwigzanych z funkcja podstawowa,
- sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania terenu,
b) wykluczone ustugi rzemiosta i inne ucigzliwe dla funkcji mieszkalnej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego-

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow ksztaltowane zgodnie z wymogami
pkt 6),

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, nadbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem
nie zwigkszania wysoko$ci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie dopuszcza si¢ jego nadbudowy;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego-
a) wymog zachowania i pielegnacji istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) wyklucza si¢ sytuowanie instalacji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (ponad 40DJP — dla
obiektow hodowlanych);

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren polozony w cze$ci w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej dla wsi Jelen, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie ustala si¢ ;

6) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, a w pozostalych przypadkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi dot. drég,

b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

—  wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkow gltéwnych mieszkalnych, gospodarczych maksymalnie 9,0
m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym, dla budynkéw towarzyszacych
takich jak bud. gospodarcze igaraze - 1kondygnacja nadziemna, dla budynkow inwentarskich-
wysokos¢ do 12 m;

- geometria dachu — rozwigzanie zharmonizowac¢ z istniejagcymi budynkami, geometria dachow — wskazane
dachy strome dwuspadowe o nachyleniach 35-45stopni;

c) szczegélowe warunki zagospodarowania - dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejgcymi
obiektami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
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f) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,60;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala si¢;

8) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — nie okresla si¢
wymaganej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, szeroko$ci frontow dziatek — ani
wymaganego kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi;

9) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw- zakaz
lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) Obsluga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazd z przyleglej drogi publiczne;j

b) parkowanie - w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymog minimum 1 m.p./1 lokal mieszkalny na
wlasnej dziakce;

11) Obstuga inzynieryjna- wg ustalen ogélnych § 14;

12) Stawka procentowa — 30% dla dz. geod. 100/1, a dla 100/2 nie okresla si¢, gdyz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci ze wzgledu na zmiang przeznaczenia.

§ 21.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 23. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Tymawa, Piaseczno, Jelen i Rakowiec na terenie gminy Gniew, uchwalony
Uchwatg Nr XIV/83/11 Rady Miejskiej w Gniewie z dn. 28 listopada 2011 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 12 stycznia 2012 r. poz. 117), zmieniona Uchwalg Nr XI/70/15r Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
26 sierpnia 2015 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 05 pazdziernika 2015 r. poz. 3009).

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN | RAKOWIEC NA TERENIE GMINY GNIEW

RYSUNEK PLANU ZAEACZNIK NR 1
skala 1:1000 do Uchwaly Nr XXIX/230/17
0w @ o Rady Miejskie w Gniewie

z dnia 22 lutego 2017 r.
OBSZAR A

LEGENDA:

m GRANTCA OBSZARU OBJETEGO PLANEM - GRANICA OPRACOWANIA PLANU

f=——d  LIVIEROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH,
GDZIF LICZBY OZNACZAJA NUMER KOLEINY TERENU, A LITERY OZNACZAJA PRZEZNACZENIE TERENU:
P.U-TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINE], MAGAZYNOW I SKEADOW ORAZ ZABUDOWY USEUGOWET
MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

MU - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] | USLUGOWE]

KDW - TEREN KOMUNIKACJI, DROGA WEWNETRZNA
ISTNIEJACA LINIA FLFKTROENFRGETYCZNA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECTA
WRAZ ZE STREFA OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU SZEROKOSCI 14m

GRANICA GNIEWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

LINIE ROZGRANICZAJACE WRAZ Z OZNACZENIEM FUNKCII TERENU W MPZP

DLA FRAGME: WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN I RAKOWIE( TERENIE GMINY GNIEW

(mpzp uchwalony Uchwalg Nr XIV/$3/2011 Rady Miejskicj w Gniewie z dnia 28 listopada 2011 r. (Dz.Urz. Woj.Pom. 2 2012 ., poz. 117)
zmieniony Uchwalg Nr XI/70/15 Rady Micjskicj w Gniewte z dnia 26 sierpnia 2015 r.(Dz.Urz. Woy.Pom. z 2015 r., poz. 3009))

IWYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GNIEW
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN | RAKOWIEC NA TERENIE GMINY GNIEW

0 0 4 60 80 100m ZALACZNIK NR 2
| ______EEEaam s
RYSUNEK PLANU do Uchwaly Nr XXIX/230/17
skala 1:1000 Rady Miejskie w Gniewie
z dnia 22 lutego 2017 r.

OBSZAR B

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM - GRANICA OPRACOWANIA PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH,
GDZIE LICZBY OZNACZAJA NUMER KOLEINY TERENU, A LITERY OZNACZAJA PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE]

U-TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]
KDW - TEREN KOMUNIKACIL, DROGA WEWNETRZNA
KDX - TEREN KOMUNIKACIL CIAG PIESZO-JEZDNY
ZIELEN IZOLACYINO - KRAJOBRAZOWA WYMAGANA W URZADZENIU TERENU

LINIE ROZGRANICZAJACE WRAZ Z OZNACZENIEM FUNKCJT TERENU W MPZP

DLA FRAGMENTU WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN | RAKOWIEC NA TERENTE GMINY GNIEW

(mpzp uchwalony Uchwalg Nr XIV/83/2011 Rady Migjskiej w Gniewie z dnia 28 listopada 2011 r. (Dz.Urz.Woj.Pom. z 2012 r,, poz. 117)
zmieniony Uchwalg Nr XI/70/15 Rady Micjskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r.(Dz.Urz. Woj.Pom. z 2015 r., poz. 3009))

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GNIEW
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN | RAKOWIEC NA TERENIE GMINY GNIEW

100m

0 20 40 60 80
I

RYSUNEK PLANU
skala 1:1000

ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XXIX/230/17
Rady Miejskie w Gniewie
zdnia 22 lutego 2017 r.

OBSZAR €
LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM - GRANICA OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUIACE PRZEZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZATACYCH,
GDAIE LICZBY OZNACZAIA NUMER KOLEINY TERENU, A LITERY OZNACZAJA PRZEZNACZENIE TERENU:
MW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]
RM, RU - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWET ORAZ OBSLUGI ROLNICTWA
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE! ZESPOLU RURALISTYCZNEGO (DOT. WSI TYMAWA}
BUDYNEK WSPOETWORZACY KLIMAT ZABUDOWY WIEJSKIE], DO OCHRONY

LINIE ROZGRANICZATACE WRAZ Z OZNACZENIEM FUNKCH TERENU W MFPZP

DILA FRAGMENTU WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN I RAKOWIEC NA TERENIE GMINY GNIEW

(mpzp uchwalony Uchwaly Nr XIVi83/2011 Rady Miejskief w Griewie z dnia 28 listopada 2011 1. (Dz, Urz. Wey.Pom, z 2012 1., poz. 117)
zmieniony Uelwaly Ne X715 Rady Migjskiej w Griewie z dnia 26 sierpiia 2015 1Dz Urz, Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3009))

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY GNIEW

Poz. 1423

~ ‘ PREEDSIERORSTWO PROVEKTOWO-REALIZACVINE SP. 2 (42,
e a's UL KOSCIDSZR 340, 83.000 STARCGARD CRANSKT
DOM TEL 5§ 56 220 57 FAX 5856 114 74,
ol e pveiom.pl
ENIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCOWANIA PRZESTRZENNEGD
DLA FRAGMENTU WSI TYMAWA, JELEN | RAKOWIEC NA TERENIE GMINY GNIEW
RYSUNEK PLANU
skala 11000
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Oprmicaini grafizne:_mar Kaons Madkowsta
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN | RAKOWIEC NA TERENIE GMINY GNIEW

— o™ ~ RYSUNEK PLANU Livicavir s

do Uchwaly Nr XXIX/230/17

Skala 1 2 1 000 Rady Miejskie w Gniewie
' z dnia 22 lutego 2017 r.

OBSZAR D

LEGENDA:

m GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM - GRANICA OPRACOWANIA PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
E MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUIACE PRZEZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCI

GDZIE LICZBY OZNACZAJA NUMER KOLEINY TERENU, A LITERY OZNACZAJA PRZEZNACZENIE TERENU:
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ZALACZNIK NR 5

do Uchwaly Nr XXIN/230/17
Rady Miejskie w Gniewie

7 dnia 22 lutego 2017 r.

OBSZAR £

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM - GRANICA OPRACOWANIA PLANY
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUIACE PREZEZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH,
GDZIE LICZBY OZNACZAJA NUMER KOLEINY TERENU, A LITERY OZNACZAJA PRZEZNACZENIE TERENU:

RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWET

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE] ZESPOEU RURALISTYCZNEGO (DOT. WSIJELEN)

STREFA ZAKAZU ZABUDOWY ZE WZGLEDU NA PROGNOZOWANY HALAS PRZEKRACZAJACY 4548

(0D PLANOWANYCH ELEKTROWNI WIATROWYCH WG MPZP Z 201 i}

LINIE ROZGRANICZAJACE WRAZ Z OZNACZENIEM FUNKCII TERENU W MPZP

DLA FRAGMENTU WSI TYMAWA, PIASECZNO, JELEN [ RAKOWIEC NA TERENIE GMINY GNIEW

(mpzp uchwalony Uchwaly Nr XIV/83/2011 Rady Micjskiei w Gniewie z dnia 28 listopada 2011 1. (Dz.Urz. Woj Pomn. z 2012 1., poz. 117)
znmeniony Uchwaly Ne XUTO/LS Rady Migiskiey w Griewie z dnia 26 sierpria 2015 r.(Dz Urz. Woyp Pom, 2 2015 1, poz, 3009))
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXIX/230/17
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 22 lutego 2017 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Gniewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Opalenie,

rozstrzy ga,conastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 14 grudnia 2016 r. do 5 stycznia 2017 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi (14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu) tj. do dnia 24 stycznia
2017 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXI1X/230/17
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE
z dnia 22 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz.778, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 446) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.) Rada Miejska w Gniewie rozstrzyga, co nastepuje:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego objetym niniejsza procedura planistyczna
nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, nie wydziela
sie¢ Zadnych nowych terenéw dla drég publicznych.
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