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UCHWALA NR XXXV/949/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 23 lutego 2017 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulicy
Wilenskiej i planowanej ulicy Nowej Politechnicznej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22016 roku poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016roku poz. 446, poz. 1579) w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochronnych krajobrazu (Dz. U z 2015 r. poz. 774) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz
Gormy rejon ulicy Wilenskiej i planowanej ulicy Nowej Politechnicznej (o numerze ewidencyjnym 1026)
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 2,44 ha, potozony we Wrzeszczu rejon ulicy
Wilenskie;.

Teren opracowania graniczy:
1) od potnocy: z terenem parku Doliny Krolewskiej;

2) od wschodu: terenami ogrodéw dziatkowych przewidzianymi jako rezerwa terenowa pod planowang ulicg
Nowa Politechniczna;

3) od potudnia: z ul. Wilenska i terenami zabudowy jednorodzinne;j;
4) od zachodu: z terenami zalesionymi
jak na rysunku planu.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo zdefiniowane w § 3 i skonkretyzowane w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii
komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitoéw, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;
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3) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i lancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne";

5) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zieleni, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m 2,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla roweré6w powinny by¢ usytuowane
mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc
postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20%
miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na diugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejScia zapewniajagcego osobom
niepelmosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrotsza droge do tego wejscia;

8) Ogoélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
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elementow strukturalnych i ciaggéw laczacych, ktore zapewniajg zachowanie w jego obrgbie ekologicznych
regut cigglos$ci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

10) no$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do no$nikow reklam nie wlicza sig:
no$nikdw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwiazane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

11) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajagca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

12) shup ogloszeniowo — reklamowy — szczegdlny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokos$ci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci catkowitej nie przekraczajacej 4,7
m;

13) powierzchnia ekspozycyjna — powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielko$¢ liczy sie jako maksymalna mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na ptaszczyzne
pionowa;

14) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Definicje przeznaczen terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze by¢ uszczegodlowione w karcie
terenu:

1. Zabudowa mieszkaniowa: MW24 zabudowa mieszkaniowa intensywna domy mieszkalne powyzej
4 mieszkan.

2. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa ustugowa komercyjna i publiczna z wytaczeniem:
1) stacji paliw;
2) warsztatdéw samochodowych blacharskich i lakierniczych;
3) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow.

3. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa: M/U32 zabudowa mieszkaniowo-
ushlugowa (zawierajaca zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywna).

W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje migdzy funkcja mieszkaniowa, a ustugowa.

4. Zielen i wody: ZP62 zielen urzadzona, miejska zielen urzadzona dostgpna dla publiczno$ci, np.: parki,
zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza si¢:

1) budynki obstugujace uzytkownikoéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, pod
warunkiem ustalenia w planie ich szczeg6towej lokalizacji lub zasad ksztattowania zabudowy;

2) obiekty obslugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia na budowe.
5. Infrastruktura: E elektroenergetyka gtowny punkty zasilania elektroenergetycznego.
6. Komunikacja:

1) KD81 ulice lokalne;

2) KD80 ulice dojazdowe.
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7.Na terenach transportu drogowego, o ktérych mowa wust. 6, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochod6w osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw dla
zaopatrzonych w karte roweréow
arkingowa — zgodnie z ust. 3
Lp Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia P sowa -8
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
mieszkania integralnie zwigzane .
. o . . min. 2
1. z prowadzong dziatalnoscia 1 mieszkanie L 0
z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2 Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
3 Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
5 Schroniska mtodziezowe 10 t6zek min. 0,9 min. 3
6 Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
7. obiekty $wiadczace ustugi 1 pokdj min. 1 min. 0,1
hotelarskie
8. Motele 1 pokdj min. 1 min. 0,1
9y | Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikéw min. 1 min. 0,1
terapiu zajeciowe], z zastrzezeniem ust. 5
Domy statego pobytu dla os6b .
‘- min. 0,9 .
9b starszych, domy pomocy 10 tozek . min. 0,1
- z zastrzezeniem ust. 6
spotecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .
10. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
11. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejse min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzegdy, poczty, banki — N . . . .
12. obickty do 200 m? pow. uzytkowej 100 m? pow. uzytkowej min. 5 min. 1
Biura, urzedy, poczty, banki —
13. obiekty powyzej 200 m? pow. 100 m? pow. uzytkowej min. 3 min. 1
uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, min. 5
14. kancelarie adwokackie — obiekty 100 m? pow. uzytkowej . min.1
N . . z zastrzezeniem ust. 7
mate do 200 m? pow. uzytkowe;j
Przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie — obiekty N . . min. 2,5 .
5. duze powyzej 200 m? pow. 100 m* pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 min.1
uzytkowej
. . 1000 m? pow. . .
16. Koscioty, kaplice uzytkowej min. 12 min. 3
17. Domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. uzytkowej min. 3 min. 2
18. Kina 100 miejsc siedzacych min. 5 min. 4




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 1467

19. Teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych min. 15 min. 2
2 2
20. Muzea mgie do 10.00 mwe 1000 - pow. min. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej
2
21. Centra muzealne 100.0 - pow. min. 20 + 0,5 m.p. dla autokaru min. 8
uzytkowej
powierzchnia parkingowa min. 40%
pow. uzytkowej
1000 m? pow lub
22. Centra wystawienniczo-targowe . pow. 80% pow. wystawienniczej min. 8
uzytkowej Tub
min. 40 m-c¢/ 1000 m? pow.
uzytkowej
min. 3
1 pomieszczenie do szkoly
23. Szkoty podstawowe i gimnazja p nauki min. 0,5 podstawowe
min. 5
gimnazja
24. Szkoty $rednie ! pomieszezenie do min. 1,0 min. 6
nauki
Szkoly wyzsze, obickty 10 Stl}dentOW. min. 1,5 min.4
25. lub 1 pomieszczenie do lub lub
dydaktyczne . . .
nauki min. 4 min. 6
26. Przedszkola, Swietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
27. Szpitale, kliniki 1 tozko min. 1 min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
28. Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. uzytkowej min. 4 min. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc postojowych dla Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochod6w osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domoéw statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.
1. Zakazuje si¢ umieszczania:
1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecacg zmienna;
2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) nosnikow reklam na budynkach za wyjatkiem §cian bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych.
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2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiegu oddziatywania no$nika reklamy, ustala si¢
minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz

3m?:
L.p. Klasa drogi Minimalna odleglo$¢ (m)
1. D inizsze 50
2 L 70
3 V4 80
4. G 120
5 GP 130

2) Ustala si¢ minimalng odleglos¢ rowna 30 m, migdzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m 21 stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkow) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwodch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielkosci obu nosnikéw,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktdrej sag umieszczane;

2)dla kioskéw itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m

3) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie trzech nos$nikéw reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m2kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci nadjezdzajacego pojazdu
komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dzialalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld réwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m?2i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m 2;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regul (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obregbie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewnetrzne
wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt. 5. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldu Iub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m ?kazdy;

5)szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku Iub zespotlu budynkoéw, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.
1) Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) budynkéw uzytecznos$ci publiczne;,
¢) budynkow technicznych,
d) budowli i obiektow inzynierskich,

e) sztuki na elewacjach [np. murale, sgraffito, malatura, itp.],
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f) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa i przepiséw odrebnych,
g) ogrodzen placoéw budowy;
2) Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i1 kolorystyki dachdw:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem lit. ¢ W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita form¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkosé,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i flub historyczne formy
stolarki . W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnegtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. ¢ W karcie terenu mozna réwniez ustalic powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej cze$ci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztatt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spo6jng ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: zakaz realizacji ogrodzen z paneli
betonowych i zelbetowych;

4) Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre$lonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojnag kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na sze$¢ terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi
od 001 do 006.

2. Dla ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULICY WILENSKIE]
I PLANOWANEJ ULICY NOWEJ POLITECHNICZNEJ O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1026

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa MW24, oktéorej mowa w§3 wust.1oraz ustugowa U33, oktérej mowa w§3
ust. 2 z dopuszczeniem, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) myjnie samochodowe;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ;
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4) zabudowa mieszkaniowa, szpitale i domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy wodleglosci 0- 40m od wschodniej linii rozgraniczajacej teren,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5.

5. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca
zabudowa produkcyjno uslugowa.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;
2) cigg pieszo-jezdny stanowigcy dojazd do terenu 002-E, jak na rysunku planu;
3) ciag pieszo-jezdny taczacy drogi 005-KD80 i 006-KD8O0;
4) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

5) dopuszcza si¢ wolnostojace no$niki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m 2i stupy
ogloszeniowo reklamowe;

6) na $cianie (budynku) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 12 m 2;

7) w strefie ograniczenia no$nikow reklam, jak na rysunku planu, od skrzyzowan ul. Nowej Politechnicznej
z ulicg lokalng 004-KD81 iulica dojazdowa 006-KDS80 zakaz lokalizacji nosnikow reklam widocznych
z odcinkéw ulic w promieniu 110 m od tych skrzyzowan z wyjatkiem no$nikéw reklam na obiektach
wskazanych w § 6 ust. 3 pkt 2 uchwaty;

8) zakaz ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych;

9)czesci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaC w sposdb
zamaskowany(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, matej architektury,
atakze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w terenach
0 przeznaczeniu mieszkaniowo ustugowym);

10) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaly;

11) zakaz lokalizowania od strony planowanej ul. Nowej Politechnicznej parkingdéw naziemnych, drog
serwisowych placow manewrowych itp.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne: w odleglosci 5 m od wschodniej linii rozgraniczajacej teren, jak na
rysunku planu. Elewacj¢ od strony nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy ksztaltowaé nie dalej niz
15 m w glab dziatki od tej linii,

b) maksymalne nieprzekraczalne: w odleglosci od 13 do 22 m od zachodniej linii rozgraniczajace;j teren, jak
na rysunku planu,

¢) maksymalne nieprzekraczalne: wzdtuz ciggu pieszo jezdnego do terenu 002-E w odleglosci 5 m od jego
osi w obie strony, jak na rysunku planu,

d) obowigzujaca: w odleglosci 5 m od wschodniej linii rozgraniczajacej teren, jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla terenu, potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu:
- dla zabudowy ustugowej — 40%,
- dla zabudowy mieszkaniowej — 20%,
c) maksymalna dla pozostatej czgsci terenu: 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu:
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- 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, dla zabudowy ustugowej,
- 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja, dla zabudowy mieszkaniowej,
b) dla pozostatej czesci obszaru: 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna:

- dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu: 1,5, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 1,2,

- dla pozostalej czesci obszaru: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 15 m (z zastrzezeniem pkt. 6);

6) inne gabaryty obiektéw: maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
oraz na pokryciu najwyzszego poziomu budowli wielopoziomowych, jak parkingi: 51,0 m n.p.m.
z zastrzezeniem pkt. 5 oraz zastrzezeniem ust. 16 pkt. 1;

7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) inne: na terenie inwestycyjnym obowiazuje urzadzenie rekreacyjnych zieleni przydomowych o lacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m 2/1 m 2 powierzchni uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dzialki: dowolna;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy dojazdowej 006-KD80,
b) od ulicy dojazdowej 005-KD8O0;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
ust. 17 pkt. 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza sie, wtym kablowa linia wysokiego napigcia
w korytarzu infrastruktury o przebiegu zlecanym jak na rysunku planu.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) podczas prowadzenia prac ziemnych wzdluz zachodniej granicy terenu nalezy zabezpieczy¢ stateczno$¢
stoku;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

3) w budynkach mieszkalnych od strony planowanej ulicy Nowej Politechnicznej zastosowanie elewacji
0 podwyzszonej izolacyjno$ci akustyczne;j;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i/lub szpitali i domoéw opieki spotecznej i/lub budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili
wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowg oraz uciagzliwosci planowanej ulicy Nowej
Politechnicznej;

6) cze$¢ obszaru polozona w granicach Ogolnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB), jak na rysunku planu;

7)dla parkingdw naziemnych wigkszych niz 10 miejsc postojowych poza pasem drogowym nalezy
wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszo-jezdnych, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt. 21 3:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nos$niki reklam: jak w § 6;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) zachodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze
osuwisk 1iterenow zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3965 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,35;
2) zakaz zagospodarowania wod opadowych mogacego naruszy¢ statecznosc¢ skarp;

3) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku od planowanej ulicy
Nowej Politechniczne;j.
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18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ lokalizacje ustug w kondygnacji parteru od strony ul. Nowej Politechnicznej oraz ul. 006-KD8O0;
2) zalecany przebieg ciagu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt. 3, jak na rysunku planu;

3) zaleca si¢ dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe gromadzenie wod opadowych w zbiornikach
szczelnych w celu ich p6zniejszego wykorzystania;

4) lokalnie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych;

5) zaleca si¢ zachowanie istniejacych drzew lisciastych wzdluz ulicy 006-KD80 ipomiedzy ta droga,
aterenem 002-E oraz wprowadzenie w granicach terenu drzew ikrzewow gatunkéow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

6) istniejacy cieptocigg 2xDN700/900: zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szeroko$ci 3m;

7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
8) zalecany przebieg korytarza infrastruktury technicznej o ktorym mowa w § 9 ust. 10, jak na rysunku planu;

9) zaleca si¢ od strony ul. Nowej Politechnicznej dostosowanie wejs¢ w parterze do poziomu chodnikow tej
ulicy bez tworzenia dodatkowych stopni, ramp oraz podwyzszania lub obnizania poziomu chodnika.

§ 10. KARTA  TERENU  OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-E MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULICY WILENSKIEJ
I PLANOWANEJ ULICY NOWEJ POLITECHNICZNEJ O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1026

Numer terenu: 002.
Powierzchnia terenu: 0,17 ha.
Przeznaczenie terenu: E teren elektroenergetyki — Gtowny Punkt Zasilania ,,Politechnika”.

Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

A S e

Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklam;

3) zasady lokalizowania szyldow zgodnie z § 6 uchwaty;

4) zakaz ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych;

5)dla elewacji od strony planowanej ul. Nowej Politechnicznej obowigzuje zastosowanie materiatow
szlachetnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odlegtosci 5,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej, jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,9;
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5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,
b) maksymalna: 12 m (z zastrzezeniem pkt. 6 lit. a);
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku: 40,0 m n.p.m.
z zastrzezeniem pkt. 5,

b) wysokos$¢ budowli: dowolna;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) od planowanej ulicy Nowej Politechnicznej (poza granicami planu) poprzez jeden zjazd,

b) od ulicy dojazdowej 006-KD80 poprzez ciag pieszo jezdny wyznaczony w granicach terenu 001-M/U32
jak na rysunku planu;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdéw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod  opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 17;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia: zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,20.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) lokalnie wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych;

2) zaleca si¢ dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach
szczelnych w celu ich pozniejszego wykorzystania;

3) istniejacy cieptocigg 2xDN700/900: zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szeroko$ci 3m;

4) zaleca sie ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULICY WILENSKIEJ
I PLANOWANEJ ULICY NOWEJ POLITECHNICZNEJ O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1026

Numer terenu: 003.
Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej.

Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

A e

Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie latarni, matej architektury, itp.).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy Wilenskiej (004-KD81 i poza granicami planu);
2) parkingi:
a) dla samochodéw osobowych - wyklucza sig,
b) dla rowerow - dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie Sciekdw: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: obszar polozony w granicach
Ogo6lnomiejskiego Systemu Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklam: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: obowiazkowa.

13. Sposoby iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy
cieptociag 2xDN700/900: zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci 3m.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULICY WILENSKIEJ
I PLANOWANEJ ULICY NOWEJ POLITECHNICZNEJ O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1026

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KD81 teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Wilenskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 28,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Nowg Politechniczng (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem: cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowanys;
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5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULICY WILENSKIEJ
I PLANOWANEJ ULICY NOWEJ POLITECHNICZNEJ O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1026

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KD80 teren ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposaZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Wilenska poza granicami planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogo6lne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem: cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren
powigzany z ulica 006-KD80 poprzez ciag pieszo jezdny zlokalizowany w granicach terenu 001-M/U32, jak na
rysunku planu.
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§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULICY WILENSKIEJ
I PLANOWANEJ ULICY NOWEJ POLITECHNICZNEJ O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1026

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KD80 teren ulicy dojazdowe;.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 17,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu z zastrzezeniem ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie ulicy Nowg Politechniczng (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem: czg¢$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnienia jezdni 1 chodnikow.

14. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren
powiazany z ulicg 005-KD80 poprzez ciag pieszo-jezdny zlokalizowany w granicach terenu 001-M/U32, jak na
rysunku planu.

§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon
ulicy Wilenskiej i planowanej ulicy Nowej Politechnicznej w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).
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§ 16. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Nowej Politechnicznej od ul. Rakoczego do zabudowan Politechniki Gdanskiej
w miescie Gdansku, uchwata nr 111/33/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 05 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 44, poz. 655 z dnia 28 marca 2003).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie pouplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/949/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 lutego 2017 1.

Cze$¢ graficzna - rysunek planu.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/949/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 01 wrze$nia 2016 r. do 30 wrzesnia
2016 .

Po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie (do 14 pazdziernika 2016 r.) do projektu
planu uwagi wniosta Rada Dzielnicy Wrzeszcz Gorny (uchwata nr XI11/35/2016 z dnia 13.10.2016 1.).

Tres¢ uwag:

1. Dla terenu oznaczonego w planie, jako 001-M/U32 wuwaga o wprowadzenie obowiqzujgcej linii
zabudowy dajgcej potencjalnemu inwestorowi wybor:

a) uksztaltowania zabudowy wzdiuz planowanej ul. Nowej Politechnicznej (poza obszarem planu), po
przelozeniu cieptociggu poza granice terenu 001-M/U32. Jednoczesnie zmiang przeznaczenia terenu 003-
ZP62 na funkcje o parametrach terenu 001-M/U32 z dopuszczeniem zabudowy wzdtuz w/w linii zabudowy.

lub

b) uksztaltowanie zabudowy wzdtuz obowiqzujgcej linii zabudowy poprowadzonej rownolegle do istniejgcego
cieplociggu. Rownoczesnie nalezy teren pomiedzy wyznaczong obowiqzujqcq linig zabudowy, a planowang
ul. Nowq Politechniczng przeznaczy¢ pod ogolnodostepng przestrzen publiczng z elementami matej
architektury i polqczy¢ z terenem zieleni urzqdzonej oznaczonej jako 003-ZP62.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Wzdhuz wschodniej granicy terenu oznaczonego, jako 001-M/U32 (granica planu) w odlegtosci od 3 do
17 metréow znajduje si¢ podziemny cieptociag. Poza obszarem opracowania w tym rejonie planowana jest ul.
Nowa Politechniczna.

Wzdhuiz wspomnianej granicy planu zaprojektowano maksymalnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren. Linia zabudowy ma stanowi¢ ograniczenie dla lokalizacji
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie planowanej ul. Nowej Politechnicznej dajac jednoczes$nie
potencjalnemu inwestorowi mozliwo$s¢ wycofania zabudowy wglab dzialki. Pozwala to na realizacje
budynkéw bez koniecznosci przebudowy cieplociggu.

Pierwsza czg$¢ uwagi o wprowadzenie linii zabudowy obowigzujgcej prowadzitaby do sytuacji, w ktorej
realizacja jakiejkolwiek zabudowy w tym rejonie wigzataby si¢ z koniecznos$cia przebudowy cieplociagu,
aw zasadzie jego likwidacja z obszaru planu i poprowadzeniem w innym miejscu. W sytuacji, gdy teren
przeznaczony w planie pod zabudowe mieszkaniowo ustugowa jest stosunkowo niewielki taki zapis
skutkowatby catkowitym zablokowania proceséw inwestycyjnych.

Ponadto w uwadze proponuje si¢, aby teren oznaczony, jako 003-ZP62 zielni urzadzonej wiaczy¢ do
terenu o funkcji zabudowy mieszkaniowo ustugowej. Wspomniany teren zieleni urzadzonej stanowi
wlasno$¢ gminy miejskiej Gdansk i ma powierzchni¢ zaledwie ok. 300 m 2. W jego granicach przebiega
réwniez omawiany cieptociag. Szerokos$¢ terenu w granicach planu to zaledwie 12 m. W tym obszarze
nie jest mozliwa realizacja zabudowy, ktora moglaby ksztalttowac pierzeje zaréwno sgsiadujacej ul.
Wilenskiej, jak rowniez ewentualnej planowanej ul. Nowej Politechniczne;j.

Zaproponowana w drugiej czesci uwagi, obowigzujaca linia zabudowy wzdhuz istniejacego cieplociagu
nie ma zadnego uzasadnienia przestrzennego. Omawiany teren nie graniczy z zadng zabudowa istniejaca,
dla ktérej zaproponowana linia zabudowy obowigzujaca mogtaby stanowi¢ kontynuacje. Odniesieniem dla
ksztattowania zabudowy w oparciu o obowigzujaca lini¢ zabudowy nie jest rowniez podziemny cieptociag.
W sensie przestrzennym zatem uksztattowanie zabudowy wzdtuz linii cieptociagu jest nieracjonalne.
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Ponadto w projekcie planu dla terenu 003-ZP62 dopuszcza si¢ realizacje ogoélnodostepnych przestrzeni
publicznych z zielenig i matg architektura, w tym jest mozliwa lokalizacja np. fontanny, o co wniesiono
wuwadze. Dla terenu pomiedzy wyznaczong w planie linia zabudowy, a planowang ul. Nowej
Politechniczng, rowniez mozliwe jest zagospodarowanie w postaci zieleni z matlg architektura, jak to
zaproponowano w uwadze.

2. Dla terenu oznaczonego, jako 001-M/U32 uwaga o zmiane zalecenia dostosowania wejs¢ do budynkow
od strony planowanej ul. Nowej Politechnicznej w poziomie parteru do poziomu chodnikow, bez tworzenia
dodatkowych stopni, ramp oraz podwyzszania lub obnizania poziomu chodnika, na zapis o obowigzku takiego
zagospodarowania.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

W zwiazku z faktem, ze w chwili obecnej nie ma zadnych przesadzen co do przebiegu planowanej ul. Nowej
Politechnicznej, tym samym nie ma réwniez jednoznacznych decyzji co do parametréw technicznych ulicy. Nie
ma rowniez mozliwo$ci zapewnienia zintegrowania realizacji ww. ulicy oraz potencjalnej zabudowy
w granicach planu. Tym samym ustalenie obowigzku zréwnania wejs¢ do budynkéw w poziomie parteru od
strony planowanej ul. Nowej Politechnicznej do poziomu chodnikow tej ulicy uniemozliwitloby wczesniejsza
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo ustugowej. Ewentualna realizacja, w sasiedztwie omawianego planu, ul.
Nowej Politechnicznej jest trudna do okreslenia w czasie. Tym samym uwzglednienie uwagi skutkowatoby
brakiem mozliwos$ci realizacji zabudowy mieszkaniowo-uslugowej do czasu budowy ww. ulicy. W zwiazku
ztym pozostawia si¢ jedynie ustalony w planie zapis o zaleceniu dostosowania wejs¢ do budynkéw do
poziomu chodnikow planowanej ul. Nowej Politechniczne;.

3. Dla terenu oznaczonego, jako 002-E uwaga o zakazie lokalizacji jakichkolwiek nosnikow reklamowych.

Uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Do projektu planu wprowadzony zostat calkowity zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w granicach
terenu 002-E.

4. Dla terenu oznaczonego, jako 002-E uwaga o wprowadzeniu zapisu nakazujgcego wykonanie elewacji
zabudowy z zatasowaniem materiatow szlachetnych typu: cegta klinkierowa, corten, alucobond, piaskowiec.

Uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie

Zgodnie z uwagg wniesiong do projektu planu wprowadzone zostaty zapisy w odniesieniu do budynku
planowanego Glownego Punktu Zasilania, dla elewacji eksponowanych od strony przestrzeni publicznych
o zastosowaniu materialdw szlachetnych. Taki zapis umozliwi zastosowanie wszystkich materiatow
wymienionych w uwadze.

5. Wprowadzenie zalecenia o wyborze elewacji w drodze konkursu architektonicznego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Wprowadzenie do ustalen planu zapisu o wyborze elewacji w drodze konkursu architektonicznego
nie jest mozliwe ze wzgledu na niezgodnos¢ takiego zapisu z prawem, co zostato wielokrotnie potwierdzone
w orzecznictwie sgdowo administracyjnym. Rada gminy nie ma upowaznienia ustawowego do naktadania
w planach miejscowych na inwestorow obowigzku poddawania ich procedurze konkursowej wylaniajacej
projekty zabudowy i zagospodarowania wskazanych terenéw. Takie ograniczenia nie sa uzasadnione
wymogami ani ochrony tadu przestrzennego ani potrzeba ksztattowania przestrzeni publicznych.

6. Dla terenu oznaczonego, jako 002-E uwaga o zastgpienie ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, na obowiqgzujgcg.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie
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Wzdhuz wschodniej granicy terenu 002-E, stanowiacego granicg planu, znajduje si¢ istniejacy cieptociag.

Ustalona w planie, wzdtuz wspomnianej granicy, nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi kontynuacje
linii zaprojektowanej w granicach terenu 001-M/U32. Wyznaczenie w tym miejscu linii zabudowy
obowiazujacej, jak to zaproponowano w uwadze, wigzatoby si¢ z koniecznoscia przebudowy cieptociagu,
aby mogt zosta¢ zrealizowany planowany GPZ. Bylaby to decyzja niewspoimierna do zamierzonego celu t;.
wymuszenia lokalizacji ksztalttowania zabudowy w jak najwigkszym zblizeniu do planowanej ul. Nowej
Politechnicznej. Podobny efekt uzyskany zostanie w wyniku tego, ze w planie obszar przewidziany pod
lokalizacje Gtownego Punktu Zasilania jest wyznaczony $cisle z potrzebami tej inwestycji. Oznacza to, ze
dla planowanego obiektu bedzie niewielka tolerancja w mozliwosci lokalizacji go na terenie dziatki. Takie
zatozenie pozwala natomiast na uniknig¢cie przebudowy istniejacego cieptociggu, co ze wzgledu zardéwno na
potencjalne koszty i trudnosci techniczne mogloby zablokowa¢ realizacje planowanej inwestycji niezbgdne;j
dla rozwoju dzielnicy Wrzeszcz, w tym Politechniki Gdanskiej i Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego.

7. Uwaga o wprowadzenie do projektu planu zapisow dotyczgcych obowiqzujgcej linii zabudowy
nakazujgcych wykonanie zwartej pierzei zabudowy na co najmniej 80 % dtugosci tej linii.

Uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie

W projekcie planu zostanie wprowadzona definicja obowigzujacej linii zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane 80% powierzchni elewacji budynku oraz dopuszczonych w planie budowli.

Po raz drugi projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 30 listopada 2016 r. do
30 grudnia 2016 r.

Po wylozeniu projektu planu w ustawowym terminie (do 16 stycznia 2016 r.) nie wniesiono uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 1467

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/949/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. Budowa drég i urzadzen komunikacyjnych:

Karta terenu nr 006-KDS80, teren ulicy dojazdowej — przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikiem, z uzbrojeniem — dlugos¢ ok. 140 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne,

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

I1. Budowa urzadzen i sieci magistralnych:

1. Karta terenu nr 002-E, teren elektroenergetyki; planowana budowa Gléwnego Punktu Zasilania
,,Politechnika”.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwo$cig finansowania lub wspoétfinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

2.Karta terenu nr 001-U33 — budowa kabla elektroenergetycznego 110kV o dlugosci ok. 85 m
w korytarzu infrastruktury technicznej, na odcinku od istniejgcego stupa LWN 110 kV do granicy terenu nr
002-E.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwoscig finansowania lub wspotfinansowania ze
srodkéw zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okre§lony w warunkach technicznych.
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