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UCHWALA NR XXIX/39/2017
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz
Gdanski - czes¢ Wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 12501 1579)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446, 1579 1 1948), w zwiagzku z uchwatg nr L/84/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrzesnia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze§¢ wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego Straszyn na wniosek Wojta Gminy
Pruszcz Gdanski, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 i1 1579) stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego
Straszyn nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwala Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr X/75/99 z dnia 15 lipca 1999 .,
zmienionego uchwatami Nr VI/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz Nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca
2010 r. i Nr LII/50/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czg$¢ wyzynna uchwalonego uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia
2005 r. (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z2005r. nr 88 poz. 1814)
fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn zwang dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar polozony w zachodniej czg¢$ci obrgbu Straszyn, na wschod od ul. Poprzecznej, na
po6tnoc od ul. Jana Pawta II, na potudnie od ul. Le$nej. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn, w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna, fragmentu obrebu
geodezyjnego Straszyn, stanowiace zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
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Pruszcz Gdanski - cze¢§¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Straszyn oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czgsci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu zawarto nast¢pujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granice i1 zasady zagospodarowania terenow;
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi: poz.1 — cyfrowa oznaczajgca numer terenu,
poz.2. — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
¢) U — tereny zabudowy ustugowej;
d) ZCi — cmentarz istniejacy;
e) ZCp- cmentarz projektowany;
f) ZP — teren zieleni urzadzone;;
g) Z,WS — teren zieleni i wod powierzchniowych;
h) ZL - las;
i) KDD — teren drog publicznych — droga dojazdowa;
j) KDW — teren drog wewnetrznych;
k) KDX — teren komunikacji pieszej; 1) KS — teren obshugi komunikacji samochodowe;;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

a) budynek o wartosciach historyczno — kulturowych;

b) strefa ochrony ekspozycji,

c) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zielen izolacyjno — krajobrazowa;

b) rejon wystepowania spadkoéw powyzej 15%;

c) cieki, rowy;
6) szczegblne zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) PW — pas techniczny istniejacej magistrali wodociaggowe;;

b) PK - pas techniczny istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

c¢) PE — pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

d) rejon lokalizacji grobéw na terenie istniejgcego cmentarza;

e) strefa ochronna od granicy terenu projektowanego cmentarza;

f) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
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4. Polozenie linii rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdhuz ktérych wystepuja a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy dziatek poprzez
odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie

1) bryta gléwna budynku: podstawowa, najwicksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czes¢ budynku;
nie zalicza si¢ do bryly glownej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodéw, ganku, wykusza,
lukarny w konstrukcji dachu itp.;

2) budynki pomocnicze: budynki zwigzane zobstuga funkcji podstawowej takie jak: garaze, budynki
gospodarcze, altany itp;

3) dach dwuspadowy symetryczny: dach o dwdch potaciach potaczonych wspdlna kalenica, pochylonych
symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu; dopuszcza si¢ naczoiki;
dopuszcza si¢ Scianki kolankowe o wysokosci do 120 cm od poziomu posadzki poddasza do poziomu
oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dopuszcza si¢ lukarny i ryzality o innym kacie nachylenia dachu
niz dach nad bryla gléwna, przy czym taczna dlugos¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze
przekracza¢ 40% diugosci odpowiedniej $ciany kondygnacji nizszej; budynek o ztozonym rzucie w planie,
moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie przy czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenica potacie
muszg by¢ symetrycznie pochylone wzdluz wspolnej kalenicy; dopuszcza sig¢ roznicg w dhlugosci
symetrycznych potaci jednak nie wiecej jak 2,0 m w rzucie poziomym; powyzsze ustalenie dotyczy dachu
nad brylg gtéwna budynku;

4) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

5) dziatka: dziatka budowlana zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) instalacje odnawialnych zrédet energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodlach energii, z wykluczeniem instalacji podanych w § 7 ust. 4 pkt 1 lit d), e), f) niniejszej uchwaty;

7) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne inadziemne urzadzenia iprzewody wodociagowe,
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne,
melioracji wodnych, urzadzenia wodne, sieci podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadoéw -

definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw wraz ze strefami ochronnymi
wymaganymi przepisami odrebnymi oraz budowlami ibudynkami towarzyszacymi zwigzanymi zich
uzytkowaniem;

8) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

9) linia rozgraniczajgca terenu: linia bedaca granica pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu (roznej
funkcji), r6znym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem cyfrowo —
literowym;

10) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajgce maksymalne
usytuowanie ptaszczyzny elewacji nowo realizowanego budynku, wiat, altan; linia ta nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, elementow wej$¢ do budynkow
(schodow zewnetrznych, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) — w czesci o glgbokosci do
1,50 m oraz: obiektow matej architektury, chodnikoéw, parkingéw, dojazdow, infrastruktury technicznej,
nagrobkow — dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna: w rozumieniu przepisow w zakresie prawa budowlanego
i przepisOw powigzanych;

12) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi $cian
budynkow i wiat (po zewngtrznym obrysie elementéw no$nych) na powierzchnie terenu oraz powierzchnia
zajmowana przez obrys zewnetrzny konstrukcji no$nych naziemnych instalacji fotowoltaicznych; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementéw drugorzednych np.: schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, tarasow, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
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balkonow, wykuszy, oraz powierzchni zajmowanej przez obiekty inne, takie jak: szklarnie, altany
o konstrukcji szkieletowej, itp.;

13) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

14) reklama: zgodniez definicja zawartg w art. 2 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r;

15) szyld: zgodnie z definicja zawarta w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r;

16) rysunek planu: rysunek w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w kartach terenow;

18) wskaznik zabudowy: wskaznik okreslajagcy maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
(rozumiang wedtug definicji podanej w pkt 12) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
projektowang inwestycja;

19) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: w rozumieniu przepiséw techniczno - budowlanych;

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu;

20) zielen izolacyjno-krajobrazowa: cze$¢ terenu przeznaczona do nasadzen grup roslinnosci (drzew,
krzewow, zieleni niskiej) speiniajaca cele izolacji akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje
maskujace) oraz cele przyrodnicze, ochronne, estetyczne itp.; w obrebie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacje
podziemnych inadziemnych sieci infrastruktury technicznej; powierzchni¢ zieleni wlicza si¢ do
powierzchni biologicznie czynnej wlasciwej dziatki;

21) budynki ustugowe w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MU i 7.MU rozumiane sg
jako: samodzielne budynki ustugowe (np. wolno stojace), budynki ustugowe z mieszkaniem lecz nie wigcej
niz z dwoma mieszkaniami, w dowolnych proporcjach czgsci ustugowej i czeSci mieszkalnej, w ktorych
powierzchnia ustug przekracza 30% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku.

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 24 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone w sposob nastepujacy:

1) poz.1- cyfra oznaczajaca numer terenu,
2) poz.2. — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

3) przeznaczenie terendow, w tym dopuszczone funkcje izagospodarowanie terenu dla poszczegdlnych
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte w kartach terenéw w § 14.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace elementy wymagajace ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ekspozycja na wzniesienie z ko$ciotem 1 historycznym cmentarzem o walorach historyczno — kulturowych,
ktore potozone sa po zachodniej stronie obszaru objetego planem; ochrong zapewnia si¢ poprzez
wyznaczenie strefy ochrony ekspozycji, dla ktorej zasady ochrony ustalono w kartach terenéw 1.MN, 2.U,
3.U, 10.Z,WS, 11.ZP zawartych w § 14;

2) otoczenie cieku wodnego w terenach 10.Z,WS i 11.ZP; ochron¢ zapewnia si¢ poprzez ustalone zasady
zagospodarowania terenéw i zabudowy zawarte w kartach terenow w § 14;

3) krajobraz i wartosci przyrodnicze lasu w terenach 12.ZL,13.ZL, 14.ZL; ochrong zapewnia si¢ poprzez
ustalone zasady zagospodarowania terenéw i zabudowy zawarte w kartach terenéw w § 14.

2. Na obszarze objetym planem zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono dla:
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1) budynkoéw, budowli, obiektow malej architektury, dla ktorych nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarto
w kartach terenow w § 14;

2) reklam i szyldow, dla ktorych zasady realizacji zawarto w kartach terendw w § 14;
3) ogrodzen, dla ktorych okre§lono nakazy, zakazy i dopuszczenia zawarte w ust. 4.
3. Wymagania kompozycyjno — estetyczne:

1) dla elewacji budynkéw stosowaé: tynk w odcieniach koloru bezowego lub szarego, kamien (dopuszczona
imitacja), drewno (dopuszczona imitacja), cegle (dopuszczona imitacja); dla magazynow dopuszcza si¢
blache; w obrgbie jednego budynku stosowac jednolitg kolorystyke;

2)dla dachow stosowa¢ odcienie koloru czerwonego a w obrebie jednego budynku stosowac jednolity
material i jednolitg kolorystyke;

3) dla stolarki okiennej w obrebie jednego budynku stosowac jeden kolor;
4) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ z dostosowaniem kolorystyki do otoczenia.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) stosowaé ogrodzenia azurowe (np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe), dopuszcza si¢ cokoly peine do
wysokosci 0,50 m od poziomu terenu przy ogrodzeniu od strony drég; dopuszcza si¢ ogrodzenia
z zywoplotow;

2) catkowita maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,60 m;

3) zakaz budowy ogrodzen z ptytowych prefabrykowanych elementéw betonowych (nie dotyczy stupkow
i cokotow jak w pkt 1);

4)w ogrodzeniach wprowadzi¢ przejscia ekologiczne umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny,
zrealizowane w formie: otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w cokole przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m lub gdy wysokos¢ cokotu nie przekracza
10 cm - przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy cokotem a azurowymi elementami ogrodzenia.

5. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenéw rodzajow dachu, wielkoSci powierzchni zabudowy,
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywno$ci zabudowy dopuszcza si¢
odstepstwa dla:

1) obiektow infrastruktury technicznej, dla ktéorych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow dowolnych
wynikajacych z technologii;

2) terenOw istniejacej zabudowy w nastgpujacym zakresie:

a) dla budynkow istniejacych uwidocznionych na mapie rysunku planu, ktéore majg inng forme dachu niz
ustalono w karcie danego terenu - dopuszcza si¢ zachowanie stanu istniejacego; przy nadbudowie
budynkow lub przebudowie dachu obowiazuje forma jak podano w karcie danego terenu;

b) dla dziatek zabudowanych, je§li wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos$¢ zabudowy przekraczaja wartosci ustalone w karcie
danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie i mozliwo$¢ ich zwickszenia o 10%.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

1. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:
a) zabezpieczania gruntu przed infiltracja wod z czasowo gromadzonych odpadéw;

b) zebrania wierzchniej warstwy gruntu (gleby) przed zabudowsg terenu wcelu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

2) ustala si¢ zakaz:
a) sktadowania odpadéw w miejscach nie przeznaczonych do tego celu;

b) zakopywania odpadow;
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c) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki §ciekowej, ktore mogltyby spowodowaé
dostanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

3) na obszarze objetym planem wystepuja rejony o spadkach powyzej 15 %, na ktérych moze wystapié erozja
i osuwanie si¢ gruntow; w przypadku niezbgdnego do zagospodarowania terenu podcinania zboczy
itworzenia skarp wynikajacych zwymogéw bezpieczenstwa terenow bezposrednio przyleglych,
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, realizacji urzadzen gromadzenia wod opadowych
i roztopowych itp, w celu przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom morfodynamicznym, nalezy:

a) ograniczy¢ zakres robot ziemnych do niezbednego minimum;
b) wykluczy¢ sktadowanie materiatu piaszczystego pochodzacego z wykopows;

c) zapewni¢ stabilno§¢ geodynamiczng skarpy metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej
dominacji elementéw naturalnych;

d) w nasadzeniach roslinnosci zastosowac zréznicowana roslinno$¢ rodzima, zielng i krzewiasta, w tym
krzewy kolczaste utrudniajgce penetracj¢ skarpy przez ludzi;

e) nie skierowywa¢ wod opadowych iroztopowych zterenu przylegltej wierzchowiny wysoczyzny na
skarpe, zapewni¢ odwodnienie podndza skarpy;

f) wykluczy¢ uzywanie gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarpy;

g) dopuszcza si¢ przeksztalcenie rejondw o spadkach powyzej 15 % dla celéw realizacji infrastruktury
technicznej w tym zbiornikoéw wod opadowych i roztopowych;

h) wszelkie prace ziemne iinwestycyjne poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej
iustaleniem kategorii  geotechnicznej warunkéw  posadowienia  obiektow budowlanych
z uwzglednieniem stateczno$ci skarp zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; w przypadku stwierdzenia
mozliwosci wystepowania osuwania si¢ mas ziemnych w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢
srodki techniczne zabezpieczajgce przed osuwaniem.

2. Zasady ochrony waloréow krajobrazowych §rodowiska, przyrody i warunkéw klimatycznych:

1) ksztattowanie terenow zieleni - powierzchni biologicznie czynnych 1iterendw zieleni izolacyjno —
krajobrazowej z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkoéw zimozielonych i zastosowaniem kompozycji wielopigtrowych; wskazniki powierzchni terenéw
biologicznie czynnych dla poszczegdlnych terenow zawarto w kartach terenow w § 14;

2) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenie powyzsze nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych roslin, zwierzat
oraz grzybow.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢: przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych
i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

a) dopuszczalny poziom dzwicku w srodowisku dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem
1.MN, 4. MN, 5.MN- jak dla terenow przeznaczonych na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszczalny poziom dzwigku w $rodowisku dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem
6.MU i 7.MU — jak dla terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

¢) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na terenach zabudowy ustugowej, znajdujacych si¢
w obszarze oddziatywan akustycznych, zastosowaé rozwigzania techniczne doprowadzajace poziom
hatasu do wartosci obowigzujacych norm;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ nakazy:
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a) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdlnych
budynkoéw, dojazdéw do nich oraz realizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

b) zebrania wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pdzniejszego wykorzystania do celow porzadkowych,
po zakonczeniu realizacji planowanych przedsigwzigc;

c) dla terendow o spadkach powyzej 15 % obowigzujg ustalenia zawarte w ust. 1 pkt 3;
4) w zakresie ochrony i warunkow korzystania z wod ustala sie:
a) oczyszczenie wod odprowadzanych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) stosowanie zbiornikow na wody opadowe iroztopowe zdachow obiektow budowlanych iich
pozniejszego wykorzystania do nawodnienia terenéw zielonych,

c) zachowanie odkrytego cieku zmozliwoscia zmiany przebiegu jego koryta iprzykrycia, ale
z zachowaniem obecnego kierunku odptywu wod;

5) na obszarze objetym planem nie wystgpuja urzadzenia wytwarzajace promieniowanie elektromagnetyczne
stwarzajgce zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw
o ochronie s$rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
drogowych i infrastruktury technicznej;

b) nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie  §rodowiska, jezeli ~w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach $§rodowiskowych i/ lub przeprowadzona ocen¢ oddzialywania na $rodowisko,
zostanie wskazane ich negatywne oddziatywanie na S$rodowisko 1iotoczenie, wtym na tereny
uzytkowanie rolnicze, na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na tereny przeznaczone pod zabudowe;
ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych, infrastruktury
technicznej oraz zaktadow istniejacych;

c) w obrebie istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo — ustugowej (o
przeznaczeniu oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, MU) ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢, w stosunku do ktérych istnieje oraz stwierdzi si¢ obowigzek opracowania raportu
oddziatywania na §rodowisko, o ktorym mowa w przepisach o ochronie $rodowiska, bez wzgledu na
wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych
oraz infrastruktury technicznej;

d) instalacji odnawialnych zroédetl energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynow;

e) innych instalacji odnawialnych zrodet o mocy powyzej 50 kW;
f) elektrowni wiatrowych;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych
zabezpieczenie Srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres uciazliwosci dla §rodowiska z racji poszczegélnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami;

4) dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymodg spelnienia obowiazujacych przepisow szczegoélnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funke;ji;

5) do wykonania placow postojowych, dojazdow, drog wewnetrznych stosowaé nawierzchnie przepuszczalne
(gruntowe) lub polprzepuszczalne z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢: odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej; tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
a) dla terenow 1.MN, 2.U, 3.U, 4.MN, 5.MN, 6. MU i 7.MU:

- wody opadowe iroztopowe z dachéw budynkow odprowadza¢ na powierzchni¢ terenu dziatki Iub
inny teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny; ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod
opadowych iroztopowych w zbiornikach na wody opadowe (retencyjnych lub retencyjno —
rozsaczajacych) z co najmniej 50% powierzchni wszystkich dachow budynkow 1 ich wykorzystanie do
nawodnienia ogrodkow przydomowych, trawnikow,

- wody opadowe iroztopowe z dojazdow, placow postojowych i parkingdéw odprowadza¢ na teren
dziatki lub inny teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny w sposodb nastepujacy: bezposrednio na
powierzchnie terenu dziatki zzakazem splywu na nieruchomosci sasiednie, do zbiornikdéw
retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do zbiornikdw,
w ktérych gromadzona jest woda z dachéw budynkdéw; oczyszczanie wod opadowych i roztopowych
z zanieczyszczen 1 osadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla terenow 15.KS i 16.KS ustala sig:
- wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w obrgbie danego terenu,
- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dla terenow 17.KDD, 18.KDD, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW, 22 KDX ustala sig:
- wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w obrgbie terenu danej drogi lub do ciekow,
- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
iurzadzenia elektroenergetyczne oraz instalacje odnawialnych zrodel energii omocy do 50 kW (z
wykluczeniem instalacji podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit d), e, f);

5) w zakresie zasilania w gaz ustala si¢: zasilanie z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia lub gaz
bezprzewodowy (butlowy); dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowe;j;

6) w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie iunieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w gminie Pruszcz Gdanski; powierzchnia miejsc na pojemniki i kontenery na odpady stale
powinna by¢ odpowiednio dostosowana do ilosci odpadow i umozliwia¢ ustalony na terenie gminy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi sposob segregacji odpadow.

6. Inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez zasady i wskazniki zagospodarowania terenow zawarte w kartach terenow w § 14 niniejszej uchwaty.

§ 8. Wymagania wynikajac z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze objetym planem ogdlnodostepne przestrzenie publiczne stanowig:
1) tereny drog publicznych 17.KDD i 18.KDD;

2) tereny drog wewnetrznych 19.KDW i1 21.KDW, teren ciggu pieszego 22.KDX oraz potudniowy odcinek
drogi 20.KDW (do granicy z terenem 4.MN);

3) tereny cmentarzy 8.ZCi oraz 9.ZCp;
4) tereny zieleni urzadzonej 23.ZP oraz 24.ZP;
5) teren lasu 12.ZL.

2. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte w kartach terenéw w § 14.
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§ 9. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Dla obszaru objetego planem maja zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. Z 2015 r., poz. 909 ze. zm.):

1) na cele nierolnicze przeznacza si¢ dodatkowo, poza gruntami rolnymi dla ktérych uzyskano zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze§¢ wyzynna, grunty rolne klasy R IVa i R IVb o powierzchni
2,13 ha — na podstawie niniejszej uchwaty;

2)na cele nielesSne przeznacza si¢ grunty lesne o powierzchni 2,69 ha - na podstawie Decyzji Ministra
Srodowiska znak ES.2210.56.2016.SS z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi ani obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg zarejestrowane obszary predysponowane do wystepowania
ruchow masowych oraz udokumentowane osuwiska. Na obszarze objetym planem wystepuja rejony o spadkach
powyzej 15 %, na ktorych moze wystapi¢ erozja i osuwanie si¢ gruntdw, zasady zagospodarowania tych
terenow podano w § 7 ust.1 pkt 3.

5.Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, wszelka planowana stata i czasowa zabudowa o wysokosci rownej i powyzej
50 m ponad poziom terenu i 110 m ponad poziom morza wymaga kazdorazowo przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe uzyskania uzgodnienia dokumentacji budowlanej z wtasciwymi organami.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace rehabilitacji istniejagcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, przeksztatcen, rekultywacji i wskazane do rewitalizacji.

7. Na obszarze objetym planem wystepuja cieki, rowy, zbiorniki wodne. Dla tych urzadzen ustala sig:

1) wymoég ich utrzymania izapewnienie swobodnego przeptywu woéd; dopuszcza si¢ ich przebudowe,
skanalizowanie rowow i ciekow, wtym w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji drogowych
i infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenu w przypadku wystepowania kolizji z planowanym
zainwestowaniem z zachowaniem istniejagcych stosunkéw wodnych na przylegtych gruntach oraz
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych (prawo wodne);

2) zapewnienie minimum jednostronnego dostgpu do rowow, ciekow i zbiornikow wodnych (lub sieci
w przypadku skanalizowania) w celu ich konserwacji;

3) zakaz grodzenia wzdluz rowodw, ciekow izbiornikow wodnych oraz nieruchomo$ci przylegtych,
w odleglosci 2,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia ipodziatu nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, obowigzuje podzial na dziatki budowlane w odniesieniu do warunkow podziatu
nieruchomosci i parametrow dziatek wedtug ustalen podanych w pkt 7 w kartach terenow w § 14.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
1. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:

1) droge publiczng - istniejaca ul. Jana Pawta II, oznaczong na rysunku planu symbolem 17.KDD, potaczona
z drogami publicznymi: ul. Poprzeczng i ul. Starogardzka (potozonymi poza obszarem objetym planem);
zasady zagospodarowania terenu 17.KDD, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14;
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2) droge publiczng - istniejgcg ul. Poziomkowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 18.KDD, potaczong
z droga publiczng - istniejagca ul. Jana Pawla II iz drogg publiczng - istniejacg ul. Les$na; zasady
zagospodarowania terenu 18.KDD, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.15;

3) droge wewngtrzng - projektowana, oznaczong na rysunku planu symbolem 19.KDW potaczong z droga
publiczna - istniejaca ul. Jana Pawta II iz droga publiczna - istniejaca ul. Poziomkowa; zasady
zagospodarowania terenu 19.KDW,modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.16;

4) droge wewngtrzng, na odcinku potudniowym istniejacg a na odcinku poéinocnym projektowang, oznaczong
na rysunku planu symbolem 20.KDW potaczong z drogg publiczng istniejacg ul. Jana Pawla II; zasady
zagospodarowania terenu 20.KDW, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.17;

5) droge wewnetrzng — istniejaca (ul. Sienkiewicza), oznaczong na rysunku planu symbolem 21.KDW
potaczong z droga publiczng — ul. Lesng przylegla do obszaru objetego planem od strony poéinocnej oraz
zul. Drzymaty (potozonymi poza obszarem objetym planem); zasady zagospodarowania terenu,
modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.18;

6) teren komunikacji pieszej - istniejacy, oznaczony na rysunku planu symbolem 22.KDX, prowadzacy od
ul.Lesnej do ul.Sienkiewicza; zasady zagospodarowania terenu 22.KDX, modernizacji irozbudowy
zawarto w karcie tego terenu w § 14 ust.19.

2. Ustala si¢ dojazdy do terenow objetych planem wedtug zasad podanych w kartach terenow.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) budynek mieszkalny: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) lokal mieszkalny w budynku ustugowym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

¢) funkcja ustugowa w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 ustuge
1 dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

d) ustugi w oddzielnych budynkach:

- ustugi handlu: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20 m?> powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej
niz trzy miejsca postojowe;

- biura, urzedy: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz trzy miejsca postojowe;

- gastronomia: minimum 0,25 miejsca postojowego na 1 miejsce gastronomiczne, jednak nie mniej niz trzy
miejsca postojowe;

- ustugi inne: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
trzy miejsca postojowe;

- dodatkowo dla ustug znajdujacych si¢ w budynkach wymienionych wlit.d) minimum 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych;

e) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikow podanych w lit c) ilit. d) nalezy zapewnié
miegjsca postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowsa to jest miejsca postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osdb niepetnosprawnych
wedlug nastepujacych wskaznikow:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 1 do 10,

- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 11 do 20,

- 10% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;
f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych uwzglednié:

- dla budynkéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych tacznie istniejace i nowo projektowane czesci
budynku,

- obliczona liczbg miejsc postojowych zaokragla¢ w gore;
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g) wymagane wedlug powyzszych wskaznikow miejsca postojowe zrealizowaé na powierzchni terenu Iub
w wydzielonym obiekcie, w obregbie dziatki lub terenu objetego inwestycja; miejsc postojowych w garazach
zamknigtych nie wlicza si¢ do wymaganego minimum z wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej gdzie garaz
niezaleznie od ilosci stanowisk zalicza si¢ jako 1 miejsce postojowe;

h) w obrebie parkingu otwartego/terenowego dla co najmniej 5 pojazdéw samochodowych ustala si¢ wymog
wprowadzenia drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na kazde pi¢¢ miejsc postojowych;

i) dla utwardzenia nawierzchni miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych obowigzuje stosowanie
nawierzchni gwarantujacej przepuszczalnos¢ wody do gruntu, jesli niejest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow w przypadku ustug
realizowanych przez inwestora na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe.

5. W obszarze objetym planem — w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MU, ZP
dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek dla dojazdow 1 doj$¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) szeroko$¢ wydzielenia dziatek dla dojazdow minimum 10 m; dojazdy projektowac jako przelotowe,
polaczone z drogami publicznymi, z drogami wewng¢trznymi lub zakonczone placem do zawracania
o wymiarach minimum 15m x 15m; przy wydzielaniu dzialki dla dojazdu uwzgledni¢ lokalizacje
ogo6lnodostgpnych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych idostawczych do 3t wiloSci
minimum 1 mp na 1 dziatk¢ budowlana przylegla do tej drogi;

2) przy wydzieleniu dziatek dla dojazdow do maksymalnie 3 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ szerokosé
wydzielenia dziatek dla dojazdéw minimum 6 m i wymog zakonczenia dojazdu placem do zawracania
o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

3) przy wydzielaniu dzialki dla dojazdéow uwzgledni¢ lokalizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych dla
samochodow osobowych i dostawczych do 3 t w ilosci minimum 1 mp na 1 dziatke budowlang przylegla do
tej drogi;

4) w terenie wydzielanej dziatki dla dojazdu dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;;

5) projekt podziatu terenu na dziatki budowlane wymagajacy wydzielenia dojazdow i dojs¢ musi zawieraé
projekt lub koncepcj¢ niwelety nawierzchni drogi z podaniem projektowanych rzgdnych osi drogi na

wysokosci projektowanych granic nowych dziatek oraz lokalizacje ogélnodostepnych miejsc postojowych
w drodze wewnetrznej, o ktérych mowa powyzej;

6) wydzielone dojazdy moga by¢ urzadzone wedlug wymogoéw technicznych jak dla drog publicznych lub
moga by¢ urzadzone jako ciagi pieszo-jezdne w tym bez wydzielania jezdni; do utwardzania drog
wewngtrznych stosowaé nawierzchni¢ gwarantujacg przepuszczalnos¢ wody do gruntu;

7) wydzielenie dziatek dla doj$¢ pieszych: szeroko$¢ minimum 3 m; do utwardzania drog wewngtrznych
stosowa¢ nawierzchni¢ gwarantujaca przepuszczalnos¢ wody do gruntu;

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem nastgpujacych wymogow:

1) nakaz przeprowadzenia i wykonania w sposob zapewniajacy ochrong waloréw krajobrazowych;

2) nakaz przeprowadzenia iwykonania w sposdb zapewniajacy mozliwos¢ przemieszczania si¢ dziko
zyjacych zwierzat;

3) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w porozumieniu z wiascicielem terenu;

4) na terenach laséw realizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej moze nastepowac pod warunkiem
zgodnosci z ustawa o ochronie gruntow rolnych i le§nych;

5) okreslone w kartach terenow rodzaje dachow, wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza obiektéw infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ stosowanie parametrow dowolnych.

2. System zaopatrzenia w wodeg:
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1) wzdtuz istniejgcej magistrali wodociggowej DN 418 (wraz z urzadzeniami technicznymi) wyznacza si¢ pas
techniczny - oznaczony na rysunku planu graficznie i symbolem PW o tacznej szerokosci 6 m, to jest po
3 m od osi przewodu sieci wodociggowej; dla pasa technicznego ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji obiektow (w tym wiat i ogrodzen) niezwigzanych z obstuga sieci i urzadzen;
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow (dopuszcza si¢ nawierzchnie trawiasta);
¢) umozliwienie dojazdu ci¢zkim sprzetem w celach eksploatacyjnych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jezdni, parkingdéw, sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

2) budowa urzadzen i sieci wodociggowych z uwzglednieniem wymogdw przepiséw przeciwpozarowych.

3. System odprowadzenia S$ciekdw sanitarnych: wzdluz istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajacych poza terenami drog ustala si¢ pas techniczny - oznaczony na rysunku planu graficznie
i symbolem PK, o tacznej szerokosci 4 m to jest po 2 m od osi przewodu sieci kanalizacyjnej; dla pasa
technicznego ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) umozliwienie dojazdu cigzkim sprzetem w celach eksploatacyjnych;

b) zakaz zabudowy (lokalizacji budynkow, wiat) i ogrodzen;

¢) zakaz nasadzen drzew i krzewow (dopuszcza si¢ nawierzchni¢ trawiastg);

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jezdni, parkingéw oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

4. System odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych: na caltym obszarze objetym planem ustala si¢
mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen i budowli gromadzenia i odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;

5. System zaopatrzenia w gaz: na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy sieci
gazowej i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6. System zaopatrzenia w ciepto: na obszarze obj¢tym planem nie wystepuje sie¢ cieplownicza; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ budowy sieci cieplowniczej.

7. System zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) w obszarze obj¢tym planem wystepuja sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne;

2) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych linii isieci elektroenergetycznych
niskiego napiecia i §redniego napigcia z uwzglgdnieniem nastepujacych wymogow:

a) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z wiascicielem
sieci;

b) istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowac do
planowanego zagospodarowania;

¢) budowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢ w terenach o przeznaczeniu: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. MU — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, U — tereny zabudowy uslugowej, ZCi — cmentarz istniejacy, ZCp- cmentarz projektowany,
Z,WS — teren zieleni i wod powierzchniowych, KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;

d)w obrgbie terenéow wymienionych wlit.c) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych
wnetrzowych bezposrednio przy granicy dziatki;

e) realizacja stacji transformatorowych nastupowych bez ograniczen;

3) przez obszar objety planem przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego
napigcia — SN 15 kV. Wzdtuz linii wyznacza si¢ pas techniczny o facznej szerokosci 14 m, to jest po 7 m od
osi linii wobu kierunkach w rzucie poziomym - oznaczony na rysunku planu symbolem graficznie
i symbolem PE. Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa wymaga uzyskania opinii wlasciciela sieci;
w przypadku skablowania linii lub jej przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, oznaczony na
rysunku planu pas techniczny nie obowiazuje.
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8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolu MN) oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej i1 zabudowy ustugowej (o symbolu MU) dopuszcza si¢ infrastrukturg telekomunikacyjng
o nieznacznym oddziatywaniu (w rozumieniu przepisow odrgbnych) oraz wszelka infrastrukture
teletechniczng;

2) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ wszelkg infrastrukture telekomunikacyjng i teletechniczng;

3) budowa masztéw i stacji bazowych wymaga dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu;
przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz
istniejagcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

4) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod droge wewngtrzng lub w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa — wzdtuz granic dziatek.

§ 13. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. W obszarze objetym planem terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.U, 8.ZCi, 9.ZCp, 15.KS, 16.KS, 17.KDD, 18.KDD, 19.KDW,
21.KDW, 22.KDX, teren 20.KDW na odcinku potudniowym — do linii rozgraniczajacej z terenem 4.MN.

2. Inwestycje celu publicznego moga tez by¢ realizowane w obrgbie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 10. Z,WS, 11.ZP, 20.KDW na odcinku p6étnocnym wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem
4. MN.

§ 14. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Karta terenu o symbolu: 1.MN ( powierzchnia ok.0,41 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng, zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne jednorodzinne wylacznie wolnostojace,
- nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dzialce,
- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- instalacje odnawialnych zrddet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane wylacznie na budynkach;
dla budynku o warto$ciach historyczno - kulturowych wedlug wymogoéw podanych pkt 4 lit b);

c¢) zakazuje si¢: lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalno$ci; powierzchnia jednego szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne
swiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;
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b) teren potozony pomigdzy linia rozgraniczajaca z terenem 11.ZP a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdluz tej linii zagospodarowaé zielenig izolacyjno - krajobrazowa — jak oznaczono na
rysunku planu;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji na wzniesienie z kosciotem i historycznym cmentarzem;
dla strefy ustala si¢:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni terenu;

b) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno - kulturowych objety ochrong ustaleniami
planu; dla budynku ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektoniczne;j, to jest: bryly oraz ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielkos$ci i ksztattu okien oraz podzialéw stolarki okiennej), materiatow
budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki,

- dopuszcza si¢ rozbudowg¢ budynku zuwzglgdnieniem kontynuacji formy historycznej iz
wyroznieniem elementéw dodanych; wyklucza si¢ nadbudowe i powigkszenie lukarn,

- dopuszcza si¢ modernizacje (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem elementéw chronionych,

- dopuszcza si¢ montaz kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na dachu budynku na
maksimum 50% powierzchni dachu,

- dopuszcza si¢ rozbidrke budynku w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania stwarzajacym
zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonych opinig techniczng wykonang przez osoby
posiadajace wlasciwe uprawnienia do wykonywania takich opinii, oraz po wykonaniu przed
rozbiorkowej inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej budynku uwzgledniajacej wszystkie
elementy stanowiace o wartos$ci historycznej budynku, w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci:

- minimum 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.U — jak na rysunku planu,
- minimum 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3. U — jak na rysunku planu,
- minimum 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11. ZP — jak na rysunku planu,
- minimum 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.KDD — jak na rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala sig,
maksymalna 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
e) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne sytuowa¢ dhuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 2.U (z
dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze sytuowa¢ dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 2.U (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni);

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna
wysokos¢ 9 m; dopuszcza sie kondygnacje podziemna;

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos¢ 6 m,
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- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komérkowej wysokos¢ do 5 m, z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3)
o kacie nachylenia od 20 stopni do 40 stopni,

- obiekty malej architektury: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzujg ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

¢) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PK obowigzujg ustalenia podane w §
12 ust.3;

7) warunki scalania i podzialu NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dziatki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
1000 m? ztolerancjg 10%; minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej, dojazdéw lub na powickszenie ipoprawe zagospodarowania dziatek
sasiednich;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

2. Karta terenu o symbolu: 2.U ( powierzchnia ok. 0,29 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy ustugowej — wylacznie ustugi publiczne: o$wiaty, kultury iopieki zdrowotnej wraz
z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami idojazdami, infrastruktura
techniczng, zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczna nie zwigzana z uzytkowaniem tego terenu,
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- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylacznie montowane na budynkach;
c) w terenie zakazuje si¢: lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalno$ci; powierzchnia jednego szyldu do 1 m2 z wykluczeniem szyldéw emitujacych zmienne
$wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren polozony jest w strefie ochrony
ekspozycji na wzniesienie z kosciotem i historycznym cmentarzem; dla strefy ustala sie:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujgcych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni dziatki;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.MN,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 3. U (od strony poétnocnej) — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.KDD — jak na rysunku planu,
- od strony wschodniej — jak na rysunku planu;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala sig,
maksymalna 40%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00 maksymalna 1,20;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
e) usytuowanie budynkow:

- budynki uslugowe sytuowa¢ dhuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 1.MN
(z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze sytuowa¢ dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 1.MN (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
f) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

- budynki uslugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokos¢ 10 m; dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna,

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos¢ 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysoko$¢ do 4 m;
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- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe, symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
15 stopni do 45 stopni;

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3)
o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

¢) w pasie technicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

7) warunki scalania i podziatu NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dziatki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
800 m?> ztolerancja 10%; ograniczenie nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdow, lub powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD
bezposrednio lub przez teren 16.KS;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPELATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 10%.

3. Karta terenu o symbolu: 3.U ( powierzchnia ok. 0,69 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy ushugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami
i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60 m2, ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spolecznej
w tym zlobki, ustugi o$wiaty w tym przedszkola, ustugi sportu, ustugi gastronomii, ustugi turystyki
w tym hotele ipensjonaty do 10 pokoi, ustugi tacznosci, biura, pracownie, ustugi rzemiosta np.:
fryzjer, szewc, tapicer, stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprzetu AGD i wszelkiej
elektroniki itp. oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub
analogicznym stopniu ucigzliwosci,

- funkcje mieszkalng w budynku ustugowym,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,
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- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylacznie montowane na budynkach;
¢) w terenie zakazuje si¢:

- lokalizacji ustug obstugi inapraw samochodéw, dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych oraz stacji paliw,

- lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

- zakaz lokalizacji reklam na powierzchni terenu, budynkach, ogrodzeniach, balustradach i murach
oporowych,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalno$ci; powierzchnia jednego szyldu do 1,0 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne
$wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: teren potozony jest w strefie ochrony
ekspozycji na wzniesienie z koSciotem i historycznym cmentarzem; dla strefy ustala si¢:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujgcych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni terenu;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11.ZP — jak na rysunku planu,
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1.MN i 2.U — jak na rysunku planu,
- od strony wschodniej i od strony potnocnej - jak na rysunku planu;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala sie,
maksymalna 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
e) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia kondygnacja w poddaszu), maksymalna
wysokos¢ do 10 m, dla budynkéw istniejagcych lub ich czgsci wyzszych niz 12 m — nie wyzej niz
w stanie istniejacym; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

- budynki pomocnicze: wysokos$¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysoko$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;
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g) dachy:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe, symetryczne (w rozumieniug§ 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
15 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3)
o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w §
12 ust.7 pkt 3;

7) warunki scalania i podziatu NIJERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dziatki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych
1000 m? z tolerancja 10%; ograniczenie nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdow, lub powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sasiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD przez
teren 16.KS;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

4. Karta terenu o symbolu: 4.MN ( powierzchnia ok. 0,99 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza sig:

- budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze;

- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;j,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- pracownie i gabinety do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

- instalacje odnawialnych Zrédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylacznie montowane na budynkach;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji przedsiewzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

- innych ustug niz podano w lit.b);
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2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalno$ci; powierzchnia jednego szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldéw emitujacych zmienne
$wiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 20.KDW — jak na rysunku planu,

- do 30 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZCp oraz wokot istniejgcego budynku — jak na rysunku
planu,

- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL — jak na rysunku planu;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: minimalna nie ustala sig,
maksymalna 30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,60;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki: minimum
50%;

e) usytuowanie budynkow:
- budynki mieszkalne: usytuowanie dowolne,
- budynki pomocnicze: usytuowanie dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna
wysokos$¢ 9 m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komoérkowej wraz zinstalacjami: wysoko$¢ do 5 m uwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9ust5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna
z uwzglednieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe, symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3)
o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (W rozumieniu §
4 pkt 3) o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 1514

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
okreslanych w przepisach odrgbnych dotyczacych projektowanych cmentarzy;

¢) wzdhuz linig rozgraniczajacej zterenem 9.ZCp iz terenem 12.ZL wprowadzi¢ zielen izolacyjno -
krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu;

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dzialki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych 1500 m? z tolerancjg 10%,
- dla budynkéw blizniaczych 800 m2 na budynek z tolerancja 10%,

- ograniczenie nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, lub
powigkszenie i poprawe¢ zagospodarowania dziatek sgsiednich;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i doj$¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20.KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: nie dotyczy;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

5. Karta terenu o symbolu: 5.MN ( powierzchnia ok.2,83 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastruktura techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza sig:

- budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze,

- nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dzialce budowlane;j,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem tego terenu,

- instalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylacznie montowane na budynkach;
c) zakazuje si¢: lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAF TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczace prowadzonej w budynku
dziatalnosci; powierzchnia jednego szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldow emitujgcych zmienne
swiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;
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b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, WTYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.Z,WS — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.MU — jak na rysunku planu,
- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL — jak na rysunku planu,
- 10 m i 6 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocnej — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: minimalna nie ustala sig,
maksymalna 30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
e) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne sytuowa¢ dluzszym bokiem réwnolegle Iub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z terenem 10.Z,WS (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni), nie dotyczy dziatki nr 187/10, dla
ktorej ustala si¢ usytuowanie dowolne,

- budynki pomocnicze: usytuowanie dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), maksymalna
wysoko$¢ 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

- budynki pomocnicze: wysokos$¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkéw: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komorkowej wraz z instalacjami: wysoko$¢ do 5 m zuwzglgednieniem wymogow
podanych w§ 9ust.5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna
z uwzglednieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy wielospadowe lub dachy dwuspadowe symetryczne (w
rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3)
o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w terenie obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.6;

b) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w §
12 ust.7 pkt 3;
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d) w pasie technicznym istniejgcej magistrali wodociggowej DN 418 oznaczonym na rysunku planu
symbolem PW obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.2;

7) warunki scalania i podziatu NIERUCHOMOSCI I PARAMETRY DZIALEK:

a) powierzchnia dzialki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla budynkow mieszkalnych wolnostojagcych 1000 m? z tolerancja 10%,
- dla budynkdéw blizniaczych 600 m2 na budynek z tolerancja 10%,

- ograniczenie nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, lub
powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej - ul. Le$nej przylegtej do terenu od strony pétnocne;j;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 1 ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTORE]
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

6. Karta terenu o symbolu: 6.MU ( powierzchnia ok. 1,17 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60 m2, ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spolecznej
w tym zlobki, ustugi o§wiaty w tym przedszkola, ustugi sportu, ustugi gastronomii, ustugi turystyki
w tym hotele ipensjonaty do 10 pokoi, ustugi tacznosci, biura, pracownie, ustugi rzemiosta np.:
fryzjer, szewc, tapicer, stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprzetu AGD i wszelkiej
elektroniki itp. oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub
analogicznym stopniu ucigzliwosci,

- jeden budynek ustugowy, jeden lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla osoby
prowadzacej dziatalnos¢ na dzialce; nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- magazyny zwigzane z funkcja ushugowa,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na powierzchni terenu i na
obiektach budowlanych;

¢) zakazuje sig:

- lokalizacji uslug obstugi inapraw samochodow, dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych oraz stacji paliw,

- lokalizacji wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych w ramach tej samej dziatki,
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- lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku lub
na dzialce dzialalno$ci; powierzchnia jednego szyldu na budynku do 1m2, wysoko$¢ urzadzenia na
powierzchni terenu do 4m, wyklucza si¢ szyldy iurzadzenia emitujagce zmienne $wiatlo (natezenie
i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.MN — jak na rysunku planu,
- 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potnocne;j i zachodniej — jak na rysunku planu;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :minimalna nie ustala sie,
maksymalna 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 1,00;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
e) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: do 3 kondygnacji nadziemnych (ostatnia kondygnacja w poddaszu), maksymalna
wysokos¢ do 12 m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze); maksymalna
wysokos$¢ do 9m; dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,

- budynki pomocnicze: maksymalna wysokos¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglgdnieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
20 stopni do 45 stopni,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,
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- budynki pomocnicze i obiekty matej architektury: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne
(w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

c)w pasie technicznym istniejacej magistrali wodociagowej DN 418 oznaczonym na rysunku planu
symbolem PW obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.2;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dziatki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- minimum 1500 m2 ztolerancja 10%, wtym powierzchnia terenu dla budynku mieszkalnego
minimum 600 m?,

- ograniczenie powierzchni nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow, lub powigkszenie i poprawe zagospodarowania dziatek sasiednich;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej - ul. Le$nej przyleglej do terenu od strony poinocne;;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPELATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

7. Karta terenu o symbolu: 7.MU ( powierzchnia ok.1,01 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m2, ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j
w tym zlobki, ustugi o§wiaty w tym przedszkola, ustugi sportu, ustugi gastronomii, ustugi turystyki
w tym hotele ipensjonaty do 10 pokoi, ustugi tacznos$ci, biura, pracownie, ustugi rzemiosta np.:
fryzjer, szewc, tapicer, stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprzetu AGD i wszelkiej

elektroniki itp. oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub
analogicznym stopniu ucigzliwo$ci

- jeden budynek ustugowy, jeden lokal mieszkalny, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla osoby
prowadzacej dziatalnos¢ na dzialce; nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

- place gospodarcze,
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- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na powierzchni terenu i na
obiektach budowlanych;

c¢) zakazuje sig:

- lokalizacji uslug obstugi inapraw samochodow, dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych oraz stacji paliw,

- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam;

- dopuszcza si¢ maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku dotyczace prowadzonej w budynku lub
na dziatce dziatalno$ci; powierzchnia jednego szyldu na budynku do 1 m2, wysoko$¢ urzadzenia na
powierzchni terenu do 4 m, wyklucza si¢ szyldy i urzadzenia emitujace zmienne §wiatto (natezenie
i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW. W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

-6 m1i 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 19.KDW — jak na rysunku planu,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 18.KDD — jak na rysunku planu;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala sie,
maksymalna 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,90;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
e) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze) maksymalna wysokos$¢ do 10m,
dla budynkow istniejacych lub ich czgsci wyzszych niz 10 m — nie wyzej niz w stanie istniejgcym;
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), maksymalna
wysokos¢ do 9m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- budynki pomocnicze: wysokos$¢ do 6 m,
- poziom posadowienia budynkéw: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komdrkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;

g) dachy:
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- budynki ustlugowe: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
20 stopni do 45 stopni,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3)
o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 20 stopni do 40 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
okreslanych w przepisach odrgbnych dotyczacych projektowanych cmentarzy;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dziatki:
- minimum 800 m? z tolerancja 10%,

- ograniczenie powierzchni nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow, lub powigkszenie 1 poprawe zagospodarowania dziatek sasiednich;

b) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostgpnos¢ drogowa: dojazd zdrogi publicznej 17.KDD, 18.KDD, zdrogi wewngetrznej 19.KDW,
z dziatki drogowej nr 1767,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 1 ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTORE]
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

8. Karta terenu o symbolu: 8.ZCi ( powierzchnia ok. 1,06 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) cmentarz istniejagcy wraz z budynkami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z funkcjonowaniem
cmentarza (kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbarium, itp.) , miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylacznie montowane na budynkach;
¢) zakazuje sie:

- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwatly,

- lokalizacji budynkow pomocniczych;

d) inne: rejon lokalizacji grobow wytacznie w strefie oznaczonej na rysunku planu;
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2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ szyldy na budynkach iwolnostojace dotyczace uzytkowania terenu; powierzchnia
szyldu do 1 m2 z wykluczeniem szyldéw emitujagcych zmienne $wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu
LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

b) teren polozony pomigdzy linia rozgraniczajaca zterenem 3.U a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdtuz tej linii oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej zterenem 10.Z,WS zagospodarowac
zielenig izolacyjno — krajobrazowg - jak oznaczono na rysunku planu,

c) lokalizacja grobéw wylacznie w rejonie oznaczonym na rysunku planu;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ochrony ekspozycji na wzniesienie z koSciotem
1 historycznym cmentarzem; dla strefy ustala sie:

- zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych i dominant architektonicznych,
- zakaz montazu kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni terenu;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.U — jak na rysunku planu,
- 3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 16.KS 1 20. KDW — jak na rysunku planu,
- w czgsci potnocnej — jak na rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: minimalna nie ustala sig,
maksymalna 20%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
e) usytuowanie budynkow: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: 11lub 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysokos¢ do 7 m; dla dominanty wolno
stojacej, umieszczonej na kaplicy lub dobudowanej do kaplicy (sygnatury, dzwonnicy lub wiezy)
maksymalna wysokos$¢ do 12m; dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia budynkéw: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysokos¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty 1 stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni,
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6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:U:

a) w terenie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w rejonach wystepowania spadkow powyzej 15 % - oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 ust.3;

¢) wymog ogrodzenia cmentarza;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dziatki: dowolna;
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 17.KDD przez teren 16.KS;

b) wskazniki miejsc postojowych: minimum 10 miejsc postojowych zrealizowaé w obrebie terenu 8.ZCi
lub w terenie 16. KS; dla miejsc postojowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust.3; miejsca
postojowe dla rowerdw: minimum 5 miejsc postojowych zrealizowanych w obregbie terenu 8.ZCi lub
w terenie 16. KS;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzagdzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

9. Karta terenu o symbolu: 9.ZCp (powierzchnia 0k.0,65 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) cmentarz  projektowany wraz zbudynkami iinnymi obiektami budowlanymi zwigzanymi
z funkcjonowaniem cmentarza (kaplica, dom przedpogrzebowy, kolumbarium, itp.), miejscami
postojowymi, zielenig, dojSciami idojazdami, infrastruktura techniczng zwigzanymi z uzytkowaniem
terenow;

b) w terenie dopuszcza sig:

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane wylacznie na budynkach;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji przedsiewzigé¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

- lokalizacji budynkow pomocniczych;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAF TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ szyldy na budynkach iwolnostojace dotyczace uzytkowania terenu; powierzchnia
szyldu do 1 m2 z wykluczeniem szyldow emitujacych zmienne $wiatlo (nat¢zenie i obraz) m.in. typu
LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
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c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: minimalna nie ustala sie,
maksymalna 10%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,20;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
e) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ do 7m; dla dominanty stojacej,
umieszczonej na kaplicy lub dobudowanej do kaplicy (sygnatury, dzwonnicy lub wiezy) maksymalna
wysokos$¢ do 12m; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia budynkow: do 0,5 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
- obiekty matej architektury : powierzchnia zabudowy do 4 m2, wysokos$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, , inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy: dwuspadowe o kacie nachylenia do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;
b) realizacja cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi projektowanych cmentarzy;
¢) wymog ogrodzenia cmentarza;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
c¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20.KDW,
z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19.KDW przez teren 15.KS i24.ZP,
z drogi publicznej 17.KDD przez teren 24.ZP;

b) wskazniki miejsc postojowych: minimum 20 miejsc postojowych zrealizowanych w obrgbie terenu
9.ZCp lub w terenie 15.KS; dla miejsc postojowych obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust.3; miejsca
postojowe dla roweréw: minimum 5 miejsc postojowych zrealizowanych w obrebie terenu 9.ZCp lub
w terenie 15. KS;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;
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9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
T UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

10. Karta terenu o symbolu: 10.Z, WS ( powierzchnia ok.2,03 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zielen (drzewa, krzewy, powierzchnia trawiasta), wody powierzchniowe;

b) dopuszcza si¢:
- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly,
- obiekty i urzadzenia zwigzane z odprowadzeniem i gromadzeniem wod opadowych i roztopowych,
- obiekty matej architektury,

- instalacje odnawialnych zrdédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wylagcznie montowane na obiektach
budowlanych, wyklucza si¢ lokalizacj¢ na powierzchni terenu;

¢) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwatly,
- lokalizacji budynkow;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania tablic informacyjnych i reklam:

- zakaz lokalizacji reklam na powierzchni terenu, budynkach, ogrodzeniach, balustradach i murach
oporowych,

- dopuszcza si¢ tablice informacyjne wolnostojace dotyczace uzytkowania terenu; powierzchnia do
1 m2 z wykluczeniem tablic emitujagcych zmienne $wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 90%;
e) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: nie dotyczy,

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos¢ do 4 m,
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- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglgdnieniem wymogoéow podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy;
- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejgcej magistrali wodociggowej oznaczonym na rysunku planu symbolem PW
obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.2;

¢) w pasie technicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzujg ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

d) wzdhuz rowow, ciekéw, zbiornikow wodnych obowigzujg ustalenia podane w § 9 ust.6;
€) w rejonie wystgpowania spadkow powyzej 15% obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 3;
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych : dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

- dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20. KDW,

- dojazd z ul. Lesénej przylegtej do obszaru objetego planem od strony péinocnej, przez teren 5.MN;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza sig¢; miejsca postojowe dla roweréw: nie dopuszcza sig;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: nie dopuszcza sig;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

11. Karta terenu o symbolu: 11.ZP ( powierzchnia 0k.0,49 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami iobiektami budowlanymi, infrastruktura techniczng
zwigzanymi z uzytkowaniem terenow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- wody powierzchniowe,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly,
- instalacje odnawialnych zrédet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na obiektach budowlanych,
- dojs$cia i dojazdy do przylegtych terendéws;

¢) zakazuje si¢:
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- lokalizacji przedsigwzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,
- lokalizacji budynkoéw;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania tablic informacyjnych i reklam:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ tablice informacyjne wolnostojace dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu;
powierzchnia do 1 m2 z wykluczeniem tablic emitujagcych zmienne §wiatto (natezenie i obraz) m.in.
typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
c) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;
d) zakaz lokalizacji budynkow statych i tymczasowych;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: teren polozony jest w strefie ochrony
ekspozycji na wzniesienie z kosciotem i historycznym cmentarzem; dla strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji
elementow dysharmonizujacych i dominant architektonicznych;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni dziatki: 80%;
e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: nie dotyczy,

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglgdnieniem wymogoéow podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy;
- obiekty matej architektury: dachy o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
1 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PK obowigzujg ustalenia podane w §
12 ust.3;

¢) wzdtuz cieku, rowow, zbiornikéw wodnych obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.6;
d) w rejonie wystepowania spadkow powyzej 15% obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 3;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
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b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi przylegtej do terenu od strony poludniowej — ul. Poprzecznej;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY., O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

12. Karta terenu o symbolu: 12.ZL (powierzchnia ok. 4,48 ha); 13.ZL (powierzchnia ok.1,12 ha);
14.Z1. (powierzchnia 0k.5,67 ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) las; zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw;
b) w terenie dopuszcza si¢:

- budynki, budowle oraz urzgdzenia (w tym: miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastruktura
techniczna) dopuszczone w przepisach odrebnych dotyczacych lasow,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty
nie wymagajacg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne;

¢) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsiewzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ szyldy wolno stojace dotyczace zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz
maksymalnie 2 szyldy umieszczone na budynku, dotyczace prowadzonej w budynku dziatalnosci;
powierzchnia jednego szyldu do 0,5 m2 z wykluczeniem szyldéw emitujacych zmienne S$wiatto
(natezenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW. W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) w terenach wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczona na
rysunku planu; dla strefy ustala si¢: wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu przeznaczonego do zabudowy:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,30 w odniesieniu do powierzchni terenu
przeznaczonego do zabudowy;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
przeznaczonego do zabudowy; 40% w odniesieniu do powierzchni terenu przeznaczonego do zabudowy;

e) usytuowanie budynkéw: dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), wysoko$¢ do 9 m;
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- budynki inne: 11lub 2 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysoko$¢ do 10 m; dopuszcza si¢
kondygnacj¢ podziemng;

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m 2, wysokos$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty 1 stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:

- budynki: dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu§ 4 pkt3) o kacie nachylenia od 40 stopni do
45 stopni,

- obiekty matej architektury: dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejacej magistrali wodociggowej oznaczonym na rysunku planu symbolem PW
obowiazuja ustalenia podane w § 12 ust.2;

¢) w pasie technicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzujg ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

d) teren 12.ZL: w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz
lokalizacji funkcji okre§lanych w przepisach odrgbnych dotyczacych projektowanych cmentarzy;

e) w rejonie wystgpowania spadkow powyzej 15% obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1, pkt 3;
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
c¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

-teren 12.ZL: dojazd z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 18.KDD, z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19.KDW,

- teren 13.ZL: dojazd z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 21.KDW iz ul.
Lesnej przylegtej do terenu od strony potnocnej,
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- teren 14.ZL: dojazd z drogi wewng¢trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 21.KDW iz ul.
Lesnej przylegtej do terenu od strony potnocnej;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 11 ust. 3 i ust.4;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

13. Karta terenu o symbolu: 15.KS ( powierzchnia 0k.0,24 ha); 16.KS ( powierzchnia ok.0,31 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren obshugi komunikacji samochodowej - miejsca postojowe dla samochodow osobowych idla
rOwerow;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- zielen (drzewa, krzewy, powierzchnia trawiasta), dojscia i dojazdy do terenow przyleghych,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe (budynki, stragany, kioski itp.) na okres do 30 dni;
c) zakazuje si¢:
- lokalizacji przedsiewzie¢ okre§lonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,
- lokalizacji statych budynkoéw i statych obiektow handlowych;
d) teren 15.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ dojazd i dojsécie do terenu 9.ZCp;
e) teren 16.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd i dojscie do terenu 8.ZCi;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ 1 szyld wolnostojacy dotyczacy uzytkowania terenu; powierzchnia jednego szyldu do
1 m2 z wykluczeniem szyldow emitujagcych zmienne $wiatlo (i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 5%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,05;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 5%;

e) usytuowanie budynkdw i tymczasowych obiektow handlowych: dowolne;
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f) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
- tymczasowe obiekty handlowe: maksymalna wysokos$¢ do 4 m,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysokos$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglgednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- tymczasowe obiekty handlowe: dowolne,
- obiekty matej architektury: dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) teren 15.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojscie i dojazd do terenu 9.ZCp i dojscie do
terenu 24.ZP;

c) teren 16.KS: w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd do terenu 2.U, 3.U i 8.ZCi,
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ wedlug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 15.KS: dojazd z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 19. KDW,

- teren 16.KS: dojazd z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 17.KDD, oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 20. KDW;

b) wskazniki miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe — zgodnie z § 11 ust.3;
w obrebie terenu 15.KS i terenu 16.KS wyznaczy¢ po minimum 3 miejsca postojowe dla rowerow;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9)  SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANA TERENOW: nie dotyczy.

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTORE]
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

14. Karta terenu o symbolu: 17.KDD ( powierzchnia 0k.0,57 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog publicznych - istniejgca droga gminna klasy D, ul. Jana Pawta II;
b) w terenie dopuszcza si¢:

- obiekty budowlane iurzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komoérkowej,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

c) zakazuje si¢:
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- odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zinnych terenow do systemu odwodnienie drogi
17.KDD;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: na odcinku przyleglym do terenu 24.ZP i 15.KS minimum 12 m
—jak na rysunku planu, na pozostatych odcinkach zgodnie z wydzieleniem dziatek ewidencyjnych nr
149, 197/2, 202/4, 1848/6 - jak na rysunku planu;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu
drogowego;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: potudniowa cze$é terenu potozona jest
w strefie ochrony ekspozycji na wzniesienie z ko$ciotem 1 historycznym cmentarzem - jak oznaczono na
rysunku planu; dla strefy ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :nie dotyczy, wyklucza sig
lokalizacje budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki: nie dotyczy;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m2, maksymalna wysoko$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglgdnieniem wymogoéow podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos¢ do 8 m;

f) geometria dachu: nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacjg budynkdw;
g) dachy:

- budynki: nie dotyczy,

- obiekty matej architektury, wiaty przystankowe: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w pasie technicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczonym na rysunku
planu symbolem PE obowigzuja ustalenia podane w § 12 ust.7 pkt 3;

c) w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem PK obowigzujg ustalenia podane w §
12 ust.2 pkt 2;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych : dowolna;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
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¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.

15. Karta terenu o symbolu: 18.KDD ( powierzchnia ok. 0,42 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog publicznych — istniejaca droga gminna klasy D, ul. Poziomkowa;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- obiekty budowlane iurzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych,

- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztoéw telefonii komorkowej,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

¢) zakazuje si¢: odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z innych terenéw do systemu odwodnienie
drogi 18.KDD,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: na odcinku potudniowym zgodnie z wydzieleniem dziatki
ewidencyjnej 1766 — jak na rysunku planu, na odcinku odcinek poétnocnym przylegtym do terenu 12.ZL
minimum 10 m - jak na rysunku planu;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu
drogowego;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :nie dotyczy, wyklucza sig
lokalizacje budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki: nie dotyczy;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

e) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
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- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglgdnieniem wymogoéow podanych w§ 9 ust.5,
z uwzglednieniem wymogow podanych w§ 9 ust.5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej
wysoko$§¢ dowolna zuwzglednieniem wymogéw podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i shupy
maksymalna wysokos$¢ do 8 m;

f) dachy:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty matej architektury, wiaty przystankowe: dachy dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
ISZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych : dowolna;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: =zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendéw;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.

16. Karta terenu o symbolu: 19.KDW ( powierzchnia ok. 0,24 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog wewnetrznych;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komorkowej,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m — jak na rysunku planu;
d) wyklucza si¢: lokalizacj¢ obiektow matej architektury i budynkow ;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAF TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu
drogowego;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy, wyklucza si¢
lokalizacj¢ budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem
wymogow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysokos$¢ do 8 m
f) dachy: nie dotyczy;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: =zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPELATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.

17. Karta terenu o symbolu: 20.KDW ( powierzchnia ok. 0,35 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog wewnetrznych;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztoéw telefonii komorkowej,
- b bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m - jak na rysunku planu, w czgéci poéinocnej zatoka
do zawracania o wymiarach jak na rysunku planu;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i budynkow ;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szylddow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu
drogowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-42 - Poz. 1514

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy, wyklucza sig
lokalizacj¢ budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
- maszty telefonii komorkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.5,

- obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5 inne maszty i stupy maksymalna wysoko$¢ do 8 m;

f) dachy: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenic obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza sie bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: =zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.

18. Karta terenu o symbolu: 21. KDW ( powierzchnia 0k.0,16 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog wewnetrznych;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komorkowej,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatlek ewidencyjnych nr 140/32
i 140/38;
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d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i budynkow ;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

- zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace ruchu
drogowego;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: w terenie wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczona na rysunku planu; dla strefy ustala si¢: wszelkie
prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
na zasadach uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki :nie dotyczy, wyklucza sig
lokalizacje¢ budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki :dowolny;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
- maszty telefonii komorkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 9 ust.S,

- obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;

f) dachy: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych : dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: =zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.
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19. Karta terenu o symbolu: 22.KDX (powierzchnia 0k.0,16 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren komunikacji pieszej;

b) w terenie dopuszcza si¢: lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i masztow telefonii komorkowe;j,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dziatki nr 127/2;

d) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury i budynkow;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow:
- zakaz lokalizacji reklam,

-zakaz lokalizacji szyldow — nie dotyczy szyldow zawierajacych informacje dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: w terenie wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oznaczona na rysunku planu; dla strefy ustala sie: wszelkie
prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych
na zasadach uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie dotyczy, wyklucza si¢
lokalizacj¢ budynkow;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny;
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem
wymogow podanych w§ 9 ust.5, obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna
z uwzglednieniem wymogdow podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;

f) dachy: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: w terenie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust.5;

7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych : dowolna;

8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: nie dotyczy;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;
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9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.

20. Karta terenu o symbolu: 23.ZP ( pow. 0k.0,74 ha); 24.ZP (pow.0k.0,67 ha)
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren zieleni urzadzonej wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi, infrastruktura techniczng
zwigzanymi z uzytkowaniem terenows;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- wody powierzchniowe,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- instalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu § 4 pkt 6 montowane na obiektach budowlanych,
- teren 24.ZP: dojscia i dojazd do terenu 9.ZCp;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzigé¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,
- lokalizacji budynkow;

2) ZASADY OCHRONY IKSZTAFTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAF TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania tablic informacyjnych i reklam:
- zakaz lokalizacji reklam,

- dopuszcza si¢ tablice informacyjne dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu; powierzchnia
do 1 m2 z wykluczeniem tablic emitujacych zmienne §wiatto (natgzenie i obraz) m.in. typu LED;

b) wymagania kompozycyjno — estetyczne zgodnie z § 6 ust. 3;
¢) zasady lokalizacji ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 4;
d) zakaz lokalizacji budynkow statych i tymczasowych;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 23.ZP: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.MN i 20.KDW, w odlegtosci 3 m
od linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZCp — jak na rysunku planu,

- teren 24.ZP: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.KDD i 20.KDW, w odlegtosci
3 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.ZCp — jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie dotyczy;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni dziatki: 80%;

e) usytuowanie budynkow: nie dotyczy;
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f) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,

- maszty telefonii komoérkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 9 ust.5,
obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos$¢ dowolna zuwzglednieniem wymogow
podanych w§ 9 ust.5, inne maszty i stupy wysoko$¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy;
- obiekty malej architektury: dachy o kacie nachylenia od 15 stopni do 45 stopni;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
I SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) w terenach obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.5;

b) w strefie ochronnej od projektowanego cmentarza w terenie 9.ZCp obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
okreslanych w przepisach odrebnych dotyczacych projektowanych cmentarzys;

¢) w zagospodarowaniu terenu 24.ZP uwzgledni¢ dojazd do terenu 9.ZCp od drog 17.KDD, 19.KW;
7) ZASADY I WARUNKI SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

b) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
d) wydzielenia dojazdow i dojs¢ i dojs¢ wedtug § 11 ust.5;
8) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 23.ZP: dojazd z drogi 20.KDW,

- teren 24.ZP: dojazd z drogi 17.KDD, 20.KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dopuszcza sig¢ lokalizacji miejsc postojowych;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.5;

9) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

10) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTORE]
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r.
(opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego z 2005 r. nr 88 poz. 1814 )w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna,
w granicach objetych niniejszym planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/39/2017
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 30 marca 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu
geodezyjnego Straszyn

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czes¢
wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego Straszyn wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wytozono
do publicznego wgladu w dniach od 31 pazdziernika 2016 r. do 1 grudnia 2016 r.

Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
uplynat w dniu 15 grudnia 2016 .

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatlywania na §rodowisko do publicznego
wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania nie ztozono uwag ani wnioskow do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/39/2017
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 30 marca 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu
geodezyjnego Straszyn oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 . poz. 778, 904, 961, 1250 1 1579) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1.Na obszarze objetym zmiang planu wystgpuja nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy:

1) budowa drogi wewngtrznej w obrgbie terenu 19.KDW;

2) budowa drogi wewngtrznej w obrebie terenu 20.KDW, w czes$ci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Pruszcz
Gdanski (na dz. 43/2);

3) parkingu w obrebie terenu 15.KS.

2. Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy:

1) budowa sieci wodociagowej w obrebie terenu 19.KDW i 20.KDW;
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w obrgbie terenu 19.KDW 1 20.KDW;

3.7Zrodta finansowania dla realizacji inwestycji podanych wust.l beda stanowi¢: $rodki wlasne
inwestorow, $rodki pomocnicze, $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych UE oraz $rodki pochodzace
z budzetu gminy ($rodki wlasne) w ramach wieloletniej prognozy finansowe;.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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