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UCHWALA NR XXIV/307/2016
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
miejscowosci Bydlino gmina Shupsk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778; zm.: Dz. U. z 2016 1. poz. 904, poz. 961, poz.1250 oraz poz.
1579), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446 zm.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579), realizujagc Uchwate Nr
XXXVIII/413/2014 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bydlino gmina Stupsk
(ze zmiang na podstawie uchwaty Nr 11/13/2014 Rady Gminy Shupsk z dnia 18 grudnia 2014 r.), Rada Gminy
Stupsk uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk (Uchwala Nr 1X/83/2011 z dnia 5 sierpnia 2011 roku w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupsk zatwierdzonego uchwata Nr X1X/188/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia 30 grudnia 2004 roku).

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci
Bydlino gmina Stupsk (uchwata Nr VI1/69/2011 Rady Gminy Stupsk z dnia 17 czerwca 2011 roku - Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr 114 poz. 2368 z dnia 14 wrzesnia 2011 roku), zwang dalej ,,zmiang
planu”.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni 4,26 ha tj.
dziatek nr 107/1, 107/2, 108, 109/1, 109/2, cz. 109/5 — stanowigcych w zmienianym planie tereny oznaczone
symbolami 32ZI (czgs¢), 33U,MN, 36MR, 38UK,ZC, 40ZP (czgs¢), S6R, 116EE, 121Kd, 01KDG (czgsé),
05aKDD, 06KDL (czg$¢).

4. Granice zmiany planu obejmuja obszar, ktéry zostal okre§lony na rysunku zmiany planu w skali 1:1000
stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

5. Celem zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 jest wprowadzenie nowych rozwigzan przestrzennych w
obszarze okreslonym na rysunku zmiany planu.

§ 2. 1. Integralng czegScig uchwaty jest:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tre$ci uchwaly rysunkiem zmiany planu: “Bydlino. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bydlino gmina Stupsk.
Skala 1:1000”,
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2) zalacznik Nr 2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany planu,

3) zatacznik Nr 3 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

§ 3. 1. Na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sg
nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice zmiany planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

5) granice obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Dolina Stupi” PLH220052,

6) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

7) granice obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
8) granice strefy technicznej napowietrznej linii 15kV,

2. Na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa § 2 pkt. 1, naniesiono nastgpujace oznaczenia graficzne nie
bedace obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
(orientacyjne),

2) pas ogodlnego dostepu do wod otwartych (rzeka Stupia),
3) projektowang trase rowerowg (wraz z ciggiem pieszym),
4) trasy infrastruktury technicznej (istniejace i planowane).

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku zmiany planu jest mowa
0:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o
ktorej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej do celow planistycznych w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami zmiany planu, w granicach przedstawionych
na rysunku zmiany planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, ktoremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy i do ktorego odnoszag sig
ustalenia niniejszej zmiany planu zawarte na rysunku zmiany planu oraz w czgsci tekstowej (uchwale),

6) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub sume¢ powierzchni
budynkow zlokalizowanych na terenie lub dziatce (liczona po obrysie zewngtrznym),

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie,
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9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach i
przedstawiajaca stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu lub dziatki,

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ wyrazong w procentach
i przedstawiajaca stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu lub dziatki,

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkow znajdujacych si¢ na danym terenie lub dzialce do
powierzchni terenu lub dziatki,

12) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku do gléwnej kalenicy
dachu — liczong od poziomu terenu przed gtéwnym wej$ciem do budynku,

13) nieprzekraczalne linie zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé¢ $ciany
zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza te linie wigcej
niz 1,5m,

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach zmiany planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec¢
zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OPRACOWANIA PLANU.
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu 1 ub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania zmiany planu na 11 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN,U - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
2) U,MN — teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkalna,
3) UK,ZP — teren zabudowy ustug sakralnych z towarzyszaca zielenig parkowa,
4) P,U - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
5) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
6) ZI — teren zieleni izolacyjne;,
7) R — teren rolny,
8) KDG - teren drogi publicznej glownej,
9) KDL — teren drogi publicznej lokalne;j,
10) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j,
11) E — teren stacji transformatorowe;j,
12) Ko — teren urzadzen kanalizacyjnych — oczyszczalnia wod opadowych i zbiornik retencyjny,
13) Kp — teren urzadzen kanalizacyjnych - przepompownia $ciekow.

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegoélnych terenow, zostaly okreslone w
ustaleniach szczegoétowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Dziale 3. niniejszej
uchwaty).
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (dla poszczegdlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi), zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegélowych, w tym w szczegodlnosci poprzez
okreslenie linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz geometrii dachu a takze wysoko$ci zabudowy.

2. Istotnym elementem ksztattowania ladu przestrzennego jest kolor elewacji oraz kolor pokrycia
dachowego; w/w elementy powinny by¢ szczegélnie analizowane na etapie sporzadzania projektu
budowlanego.

3. Wszystkie posesje od strony drog nalezy obsadzi¢ zielenig zywoptotowa; ogrodzenia od strony drog
(zaleca si¢ proste konstrukcje wykonane z metalu, drewna lub ceramiki); kolorystyka ogrodzen - ogrodzenia
metalowe w kolorze grafitowym, ogrodzenia drewniane w kolorze ciemnego brazu; zaro6wno material jak i
kolorystyka ogrodzenia powinny nawigzywaé¢ do materiatu i kolorystyki zabudowy terenu.

4. W obszarze zmiany planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy stosowaé¢ ujednolicong dla wszystkich budynkow na dzialce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do koloru ceglastobragzowego (z zakazem stosowania pokry¢ btyszczacych),

2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych,

3) wyklucza si¢ stosowanie sidingu winylowego,
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. W obszarze zmiany planu ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy tymczasowej (sezonowej).

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zréodel o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Czesci terenow 7R 1 8ZP przylegajaca do rzeki Stupi potozone sa w obszarze majgcym znaczenie dla
Wspolnoty ,,Dolina Stupi” PLH220052. W granicach w/w obszaru obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy w
uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych. Ponadto w odniesieniu do obszaru Natura 2000 Dolina Stupi
PLH220052 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢
stan siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 oraz wptyna¢
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralno$é
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

2. Czgsci terenow 7R, 8ZP i 01KDG przylegajace do rzeki Stupi potozone sg w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W granicach w/w obszaru obowiazuja ograniczenia, zakazy i nakazy w uzytkowaniu
wynikajace z przepisoOw odrgbnych (realizacja dziatan objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wylacznie w
drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej). Ponadto czeSci terenow 7ZP, 8ZP i
01KDG potozone sg w granicach obszaru na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat.

3. W granicach terenéw 7R, 8ZP i 01KDG zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki Stupi
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar. Wtasciciel nieruchomos$ci przyleglej do powierzchniowych wod publicznych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem tych wod.

4. Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko.

5. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendw oznaczonych symbolem MN,U nie powinien przekraczac
wartosci ustalonych przepisami dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, natomiast dla terenow ZP i UK,ZP jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
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6. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dzialalnosci
produkcyjnej i ustugowej winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami.

7. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktorego wiasciciel posiada tytut prawny; w szczegélnosci dziatalno$¢ produkcyjna i uslugowa nie moze
powodowa¢ przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w
srodowisku mierzonych na granicy wiasnosci terenu.

8. Na terenie kazdej z dzialek wydzieli¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

9.Z powstajacymi odpadami komunalnymi postgpowaé w sposob okre§lony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne,
nalezy gromadzi¢ selektywnie, a nastgpnie przekazywaé¢ do najblizszych miejsc, w ktorych zostang poddane
odzyskowi lub zostang unieszkodliwione.

10. Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych
szczegblowych; w przypadku przerwania lub ich uszkodzenia, istnieje obowigzek naprawy urzadzen w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na gruntach poza granicami planu.

11. Ziemig¢ urodzajng i masy ziemne z korytowania drég nalezy wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad
Gminy, za$ pochodzaca z wykopéw fundamentowych zagospodarowaé w granicach dziatek budowlanych lub
wywozi¢ w miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

12. W zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac istniejagca zielen, zwlaszcza drzewa i krzewy; ich
usunigecie wymaga uzyskania zezwolenia Wojta Gminy Stupsk - w trybie obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

13. Zagospodarowanie obszaru objetego zmiang planu nie powinno zmienia¢ stosunkéw wodnych na
terenach przylegtych oraz zanieczyszczaé srodowiska gruntowo — wodnego i wod rzeki Stupi.

14. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewngtrzne;.

15. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektow kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja) powinny
by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem warunkow geotechnicznych - w trybie obowigzujacych
przepisoOw odrebnych.

16. Do ksztaltowania terenow zielonych nalezy uzywaé ro§lin gatunkéw rodzimych, zgodnych
geograficznie i siedliskowo.

17. Przy realizacji ustalen planu zmiany miejscowego nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk i
stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

18. Odlegtos¢ planowanej zabudowy od drogi krajowej winna uwzglednia¢ oddziatywanie hatasu
wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 21. W przypadku zamierzen zlokalizowania obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci od drogi, GDDKIiA Oddziat Gdansk jako zarzadca nie
bedzie ponosil kosztow zwigzanych z budowa urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi
ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi. Obowigzek ten dotyczy Gminy lub Inwestorow
planowanych na tych terenach inwestycji oraz ich nastepcow prawnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow lub bedace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. W przypadku (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Dziale 3. niniejszej uchwaty).
Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy. gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (w Dziale 3. niniejszej
uchwaty).

Rozdzial 7.
Ustalenia dotvczace granlc i sposobéw zagospodarowanla terenow lub obiektow podlegalgcych ochrom

§ 11. 1. Zmiana planu obejmuje grunty o powierzchni 4,26 ha (w tym: £VI-0,40 ha, PsIV-0,55 ha, PsV-
2,00 ha, B/PsIV-0,04 ha, B/PsV-0,09 ha, Bz-1,03 ha, N-0,15 ha).

2. Na cele nierolnicze i niele$Sne przeznacza si¢ grunty rolne o powierzchni 2,90 ha (w tym: £LIV-0,22 ha,
PsIV-0,55 ha, PsV-2,00 ha, B/PsIV-0,04 ha, B/PsV-0,09 ha), ktore nie wymagajg wyrazenia zgody (na
podstawie przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych); zmiana przeznaczenia na cele
nierolnicze 1 nieleSne dokonuje si¢ w ramach uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomeosci

§ 12. 1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi (w Dziale 3. niniejszej uchwaty).

Rozdzial 9.

Ustalenia dotvczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu., w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Dolina Stupi” PLH220052 obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 7. ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7. ust. 2
niniejszej uchwaty.

3. Dla terenow przylegtych do powierzchniowych wod publicznych obowigzujg ustalenia zgodnie z § 7. ust.
3 niniejszej uchwaly.

4. W strefie technicznej napowietrznej linii 15kV o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach
w rzucie pionowym) ustala si¢ zakaz zabudowy; ponadto obowigzuje zakaz zalesien oraz nasadzen zieleni
wysokie;j.

5. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w strefie 35 km od bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie. W
zwigzku z powyzszym obowigzuja nastgpujgce ograniczenia w uzytkowaniu terendOw oraz przestrzeni
powietrznej wokot Bazy:

1) ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy: w odlegto$ci od 1600 m do 35 000 m od punktu o
wspotrzednych 54928 48,158"N oraz 17°06' 04,719"E i wysoko$ci 65 metréw nad poziomem morza zadna
konstrukcja nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez powierzchni¢ boczna stozka, ktory
kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5° do ptaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24
m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28' 48,158"N oraz 17°06' 04,719"E;

2) ograniczenia w zakresie budowy turbin wiatrowych: w odlegtosci od 4000 m do 35 000 m od punktu o
wspotrzednych 54° 28' 48,158'N oraz 17° 06' 04,719"E postgpowanie w sprawie wydania pozwolenia na
budowe turbin wiatrowych ulega zawieszeniu do czasu uzgodnienia przez Dowoddce bazy obrony
przeciwrakietowej w Redzikowie;
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3) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
elektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace natezenie 3 V/m wartoSci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w
punkcie o wspotrzednych 54°28' 46,354"N oraz 17°06' 38,046"E.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Budowa nowego przebiegu drogi krajowej nr 21 oznaczonego symbolem 01KDG (wraz z trasa
rowerowg migdzyregionalng nr 14).

2. Dla istniejacego i docelowego przebiegu drogi krajowej nr 21 przebiegajacego przez miejscowose
Bydlino obowigzuja wszystkie warunki wynikajgce z ustawy o drogach publicznych jak dla drogi krajowej
klasy G, w szczegodlnosci dotyczace odleglosci zabudowy, sytuowania reklam i lokalizowanie poza liniami
rozgraniczajacymi infrastruktury technicznej niezwiazanej z gospodarka drogowa.

3. Poszerzenie o teren 02KDL pasa drogowego przylegajacej drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 111 (w
obowiazujacym planie droga 06KDL.).

4. Obstluga komunikacyjna obszaru zmiany planu z drogi gminnej stanowiacej dziatke nr 111 (planowanej
do poszerzenia o teren 02KDL) oraz z planowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem 03KDD. Docelowo tj.
po wybudowaniu nowego przebiegu drogi krajowej nr 21, obstuga komunikacyjna zespotu zabudowy takze z
drogi stanowigcej dziatke nr 106 (w obowigzujacym planie droga 04KDL); w szczegdlnosci dotyczy to terenu
SU,MN.

5. Dla potrzeb planowanej zabudowy wymagane jest zabezpieczenie miejsc do parkowania, w tym:

1) na terenach MN,U oraz U,MN nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

2) na terenach P,U nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji, ushug,
3) miejscem postojowym jest takze podjazd do garazu lub budynku gospodarczego.
6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wyznacza sig.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenu:
1) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej w ciagach komunikacyjnych pod ziemia,

2) zapewnienie dostepu do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog ich zarzadcom i wlascicielom,

3) zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych w miejscu ich powstawania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) doprowadzenie wody do odbiorcow rozbudowanym, zbiorowym systemem wodociggowym wsi Bydlino,
2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci z sieci wodociagowej lub rzeki Stupi,

3) usytuowanie sieci wodociagowej w pasach drogowych (za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi);
dopuszcza si¢ jej budowe na innych terenach jezeli nie bedzie to kolidowaé z zagospodarowaniem tych
terenow.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $cieckéw komunalnych do rozbudowanego zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej
aglomeracji Stupsk, ktorym sptyng na oczyszczalni¢ §ciekow w Stupsku,

2) usytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych (za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi);
dopuszcza si¢ jej budowe na innych terenach, jezeli nie bedzie to kolidowac z zagospodarowaniem tych
terenow,
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3) dopuszcza si¢ budoweg urzadzen kanalizacyjnych (przepompowni $ciekow) na terenach innych niz
wskazane na rysunku planu pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie koliduje z zagospodarowaniem tych
terenoOw,

4) zakaz realizacji indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych oraz ich gromadzenia w
zbiornikach bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog publicznych siecig kanalizacji opadowej do wod
powierzchniowych (rzeki Stupi),

2) usytuowanie sieci kanalizacji deszczowej w pasach drogowych (za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi);
dopuszcza si¢ jej budowe na innych terenach, jezeli nie bedzie to kolidowaé z zagospodarowaniem tych
terenow,

3) stosowanie rozwigzan spowalniajacych odplyw wodd opadowych i roztopowych do odbiornika w
zorganizowanych systemach kanalizacji opadowej,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i powierzchni szczelnych terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej do ziemi indywidualnymi
systemami zagospodarowania wod opadowych,

5) wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych szczelnych terendéw, ujete indywidualnymi lub lokalnymi
systemami kanalizacyjnymi, przed wprowadzeniem do ziemi lub wdd powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia do warto$ci okreslonych w obowiazujacych przepisach,

6) zapewnienie odptywu wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy tereny sasiednie przed zalaniem,
7) zakaz odprowadzenia wod opa-dowych i roztopowych do istniejacej sieci drenarskiej.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wytwarzanie ciepta na cele grzewcze, cieptej wody uzytkowej i technologiczne w indywidualnych
instalacjach grzewczych wykorzystujacych niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii, w tym nos$niki
energii odnawialne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostarczanie gazu ziemnego siecig gazowa Sredniego cisnienia, przytaczong do istniejgcej sieci gazowej w
obrebie Wiynkowko,

2) sytuowanie sieci gazowych w pasach drogowych planowanych drog (za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi); dopuszcza si¢ ich budowe na innych terenach jezeli nie bedzie to kolidowac z zagospodarowaniem
tych terenow,

3) zachowanie wzdluz gazociggéw stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach odrgbnych; w strefie
kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociggu w tym:
wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew,

4) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikoéw statych gazu pltynnego do czasu wybudowania sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) dla potrzeb zasilania planowanej zabudowy przewiduje si¢ budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
linii kablowych 15 kV, linii niskiego napigcia oraz ztaczy kablowych,

2)dla potrzeb budowy stacji transformatorowej 15/0,4 kV wyznaczono teren 3E; dopuszcza si¢ inna
lokalizacje stacji transformatorowej, jezeli wynika¢ to bedzie z potrzeb i nie bedzie kolidowa¢ z ustaleniami
zmiany planu; teren przeznaczony w zmianie planu dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej (nie
wykorzystany zgodnie z przeznaczeniem) moze powigkszy¢ przylegajacy teren,

3) dla istniejacej napowietrznej linii napowietrznej 15 kV obowiazuje strefa techniczna (zgodnie z §13 ust. 4
uchwaty),

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii napowietrznej 15 kV (kolidujacej z terenem planowanej
zabudowy), na lini¢ kablowa 15 kV na wniosek i koszt strony zainteresowanej oraz po zawarciu umowy o
realizacj¢ przebudowy sieci,
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5) ustala sie, ze warunki pracy o$wietlenia drog beda zgodne z wymogami obrony cywilne;j,

6) przylaczenie odbioréw do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie na wniosek zainteresowanego,

wedhug  waru

nkow okreslonych w umowie o przylaczenie zawartej z zarzadzajacym siecig

elektroenergetyczng.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoséci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych; zakazy ustanowione w niniejszej uchwale (w tym ograniczenia wysokosci zabudowy),
nie dotyczg lokalizacji w/w inwestycji w obszarze zmiany planu.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

§ 16. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 17. 1. Ustala

Rozdzial 13.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych. na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
si¢ jednorazowg optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

DZIAL II1.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI

ROZGRANICZAJACYMI (KARTY TERENOW) .

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1MN,U:

1. Oznaczenie terenu: IMN,
U
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 20% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni terenu lub dziakki,

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie okresla si¢; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 10m od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 21
stanowiacej dziatke nr 106 (w ramach obowigzujacego planu droga oznaczona symbolem 04KDL) oraz 10m od
granicy pasa drogowego drogi gminnej 02KDL,

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), wysokos¢
budynku nie wigksza niz 8,5m; poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych; kat
nachylenia 27-45%; dopuszczalne okna potaciowe lub do$wietlenie poddasza lukarnami, materiat pokrycia
dachu: dachdéwka ceramiczna (lub material dachowkopodobny) w kolorze ceglastobrazowym (z zakazem
stosowania pokry¢ blyszczacych); maksymalny wystep okapu do 50 cm,

7) budynki garazowe i gospodarcze: parterowe o wysoko$ci do 6m i pokryciu w nawiazaniu do zabudowy
mieszkalnej

8) funkcja ushugowa w budynku mieszkalnym (przy okresleniu powierzchni do 30%) lub w odrebne;j
zabudowie,

9) zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

10) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w § 18. ust. 4.

11) pozostate wg zasad okre$lonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaly.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi gminnej lub drogi
wewnetrznej,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig,

3) wyklucza si¢ podziat dziatek potozonych w sasiedztwie drogi krajowej w sposéb powodujacy koniecznosé
budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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| 1) nie ustala sig.

9. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dojazd z drogi gminnej stanowiacej dziatke¢ 111 (w ramach obowiazujacego planu droga oznaczona
symbolem 06KDL),

2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okre§lonych w § 14 niniejszej uchwaly.

10. Zasady ksztattowania systemow infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2P,U:

1. Oznaczenie terenu: 2P,
U

2. Powierzchnia terenu: 0,8
1 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j,

2) dopuszcza sie sktady, magazyny; wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadéw otwartych,

3) dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje mieszkaniowa, integralnie zwigzang z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
(w formie obiektu wbudowanego lub dobudowanego),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 35% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30% powierzchni terenu lub dziatki,

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie okre$la si¢; maksymalna - 0,5;

4) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 10m od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 21
stanowigcej dziatke nr 106 (w ramach obowigzujacego planu droga oznaczona symbolem 04KDL) oraz 10m od granicy
pasa drogowego drogi gminnej 02KDL i 10m od granicy pasa drogowego drogi gminnej stanowiacej dziatke nr 111
(zgodnie z rysunkiem zmiany planu),

5) wysoko$¢ zabudowy: do 10,0m,

6) geometria dachu: kat nachylenia do 35%; materiat pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub materiat
dachéwkopodobny w kolorze ceglastobrazowym (z zakazem stosowania pokry¢ btyszczacych); dopuszcza si¢
pokrycie blacha trapezowa;

7) od strony zachodniej (wzdhiz granicy z terenem 5U,MN) wymagane jest urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej (ZI) o
szeroko$ci nie mniejszej niz Sm,

8) zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw 1 form
architektonicznych,

9) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 19.
ust. 4.

10) pozostate wg zasad okre$lonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi gminnej lub drogi
wewnetrznej,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig,

3) nic dopuszcza si¢ podzialdow polegajacych na wydzielaniu samodzielnych dzialek z funkcja mieszkalna,

4) wyklucza si¢ podziat dziatek potozonych w sasiedztwie drogi krajowej w sposob powodujacy konieczno$é budowy
nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czgé¢ terenu polozona w strefie technicznej istniejacej napowietrznej linii  energetycznej 15kV (obowigzuja zasady
okreslone w § 13 ust. 3 niniejszej uchwaty).

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dojazd z drogi gminnej stanowigcej dziatke 111 (w ramach obowiazujacego planu droga oznaczona symbolem
06KDL),

2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

12. Pozostate ustalenia:

1) zuwagi na potozenie terenu 2P,U w centralnej czgsci miejscowosci i w bezposrednim  sgsiedztwie terendow
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkalnej (IMN,U oraz  SU,MN)), alternatywnie w stosunku do ustalonej w planie
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dla tere

nu 2P,U funkcji zabudowy produkcyjnej i ustugowej, dopuszcza si¢ mozliwosé (w catosci lub czeSciowo)

wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej (z wykorzystaniem istniejacych obiektow lub w drodze budowy
nowych budynkow); dopuszcza si¢ podzial terenu wylacznie na podstawie projektu zagospodarowania opracowanego
dla catego terenu; zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenu 1MN,U.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 3E:

1. Oznaczenie terenu: 3E
2. Powierzchnia terenu: 0,0
2
ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren stacji transformatorowe;j,

2) dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) opuszcza si¢ wlaczenie terendéw niewykorzystanych do terenéw przylegtych.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 3m od granicy
pasa drogowego drogi gminnej stanowiacej dziatke 111 (w ramach obowiazujacego planu droga
oznaczona symbolem 06KDL),

2) w przypadku realizacji malogabarytowej naziemnej stacji transformatorowe;j ustala si¢
kolorystyke dachu (kolory ceglastobrgzowe) oraz elewacji (kolory szare lub bezowe).

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku zmiany planu i wyznaczy¢ w trybie okreSlonym w
przepisach odrebnych.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sig.

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dojazd z drogi gminnej stanowiacej dziatke 111 (w ramach obowiazujacego planu droga
oznaczona symbolem 06KDL),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4UK,ZP:

1. Oznaczenie terenu: 4UK,Z
P
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushug sakralnych z towarzyszaca zielenia parkows,

2) parking dla samochodéw osobowych,

3) dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcj¢ mieszkalna,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 25% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 35% powierzchni terenu lub dzialki,

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie okre$la si¢; maksymalna - 0,4;

4) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 20m od granicy pasa drogowego planowanej drogi
01KDG, 10m od granicy pasa drogowego drogi gminnej stanowigcej dziatke 111 (w ramach obowiazujacego
planu droga oznaczona symbolem 06KDL) oraz 6m od granicy pasa drogowego drogi 03KDD,

5) wysokos¢ zabudowy: do 18m,

6) geometria dachu: nie ustala sie,

7) w stanie istniejacym teren dawnego (nieczynnego) cmentarza; przed przystapieniem do realizacji nowej
funkcji ustug sakralnych, wymagane jest sporzadzenie szczegétowej inwentaryzacji dawnych grobow, a w
przypadku ich kolizji z lokalizacja kosciota nalezy je przenies¢ w granicach terenu np. poza lini¢ zabudowy;
ustala sie zakaz chowania zmartych oraz zakladania nowego cmentarza,

8) planowana budowa ko$ciota z wiezg koscielng jako dominantg wysokosciowa, z mozliwoscig realizacji
towarzyszacej zabudowy (w tym plebanii, kaplicy, obiektow matej architektury, zabudowy gospodarczo-
garazowej),

9) w ramach zagospodarowania terenu wymagane uwzglednienie miejsc do parkowania,

10) wymagane opracowanie projektu zagospodarowania dla catego terenu,
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11) zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

12) pozostate wg zasad okre$lonych w § 6 niniejszej uchwaly.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej.

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czg$¢ terenu polozona w strefie technicznej istniejacej napowietrznej linii  energetycznej 15kV (obowiazuja
zasady okre§lone w § 13 ust. 3 niniejsze] uchwaty).

9. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dojazd z drogi gminnej stanowiacej dziatke 111 (w ramach obowigzujacego planu droga oznaczona
symbolem 06KDL) oraz z planowanej drogi 03KDD,

2) nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych, z zastrzezeniem wymogu zapewnienia w granicach
terenu 100% potrzeb parkingowych,

3) pozostate wg zasad okre§lonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztattowania systemow infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okres§lonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okres§lonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu SU,MN:

1. Oznaczenie terenu: 5UM
N
2. Powierzchnia terenu: 1,42 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ushugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkalna,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowanej: maksymalnie 30% powierzchni terenu lub dziatki,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40% powierzchni terenu lub dzialki,

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie okre$la si¢; maksymalna - 0,8

4) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 10-12m od granicy pasa drogowego istniejacej drogi
krajowej nr 21 (zgodnie z rysunkiem zmiany planu) oraz od granicy pasa drogowego planowanej drogi 01KDG
(20m dla zabudowy U i 30m dla zabudowy MN),

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze: uzytkowe), wysoko$é
budynku nie wieksza niz 12,0m; poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 50cm,

6) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych; kat nachylenia 27-459;
dopuszczalne okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami, materiat pokrycia dachu: dachéwka
ceramiczna lub material dachowkopodobny w kolorze ceglastobrazowym (z zakazem stosowania pokry¢
btyszczacych); maksymalny wystep okapu do 50 cm,

7) budynki garazowe i gospodarcze: parterowe o wysokos$ci do 6m i pokryciu w nawigzaniu do zabudowy
ushugowej lub ustugowo-mieszkalnej,

8) pomieszczenia zwiazane z wykonywaniem ustug, mieszkalne oraz gospodarcze w jednym lub w
oddzielnych budynkach,

9) wymagane opracowanie projektu zagospodarowania dla calego terenu SUMN (z uwzglednieniem dojazdu
do terenu 7R).

10) zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatdw i form
architektonicznych,

11) pozostate wg zasad okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki, wylacznie podstawie projektu zagospodarowania opracowanego
dla catego terenu SU,MN, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu poszczegdlnych dziatek do
drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 800 m?,

3) dziatki wydzielane pod drogi wewngtrzne do dwoch i wigcej dzialek budowlanych powinny posiadaé
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m, a do jednej dziatki Sm,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 175

4) wyklucza si¢ podziat dziatek potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej w sposob powodujacy koniecznosé
budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu potozona w strefie technicznej istniejgcej napowietrznej linii  energetycznej 15kV (obowiazuja
zasady okres§lone w § 13 ust. 3 niniejszej uchwaty).

9. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:

1) dojazd z planowanej drogi 03KDD; docelowo (tj. po wybudowaniu nowego przebiegu drogi krajowej nr 21
oznaczonego symbolem 01 KDG), dopuszcza si¢ takze dojazd z drogi stanowiacej dziatke nr 106 (w
obowiazujacym planie droga oznaczona symbolem 04KDL),

2) pozostate (w tym wymagania w zakresie parkowania) wg zasad okre$lonych w § 14 niniejszej uchwaly.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 6Kp:

1. Oznaczenie terenu: 6Kp

2. Powierzchnia terenu: 0,00
ha (tj.
mniej
niz
0,01
ha)

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren urzadzenia kanalizacyjnego — przepompownia §ciekow.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ wlaczenie terendw niewykorzystanych do terendow przyleghych.

N

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

| 1) teren wygrodzi¢, powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowacé zielenia.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku zmiany planu i wyznaczy¢ w trybie okre§lonym w przepisach
odrebnych.

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sig.

9. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) tymczasowo (tj. do czasu wybudowania nowego przebiegu drogi krajowej nr 21), dojazd z drogi
krajowej nr 21 stanowiacej dziatke nr 106; docelowo dojazd z drogi publicznej oznaczonej w
obowiazujacego planie symbolem 04KDL (dziatka nr 106), poprzez teren oznaczony w obowigzujacego
planie symbolem 32ZI),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 7R:

1. Oznaczenie terenu: 7R

2. Powierzchnia terenu: 0,1
8
ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren rolny.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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| 1) nie ustala sig.

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czg$¢ terenu potozona w granicach specjalnego obszaru ochrony siedliskowej ,,Dolina
Stupi” PLH220052 (obowiazuja zasady okre$lone w § 7 ust. 1 niniejszej uchwaty),

2) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (obowiazuja
zasady okre$lone w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaly),

3) teren przylega do powierzchniowych wod publicznych (obowiazuja zasady okreslone w §
7 ust. 3 niniejszej uchwaty),

4) czg$¢ terenu polozona w strefie technicznej istniejacej napowietrznej linii  energetycznej
15kV (obowiazuja zasady okreslone w § 13 ust. 3 niniejszej uchwatly),

9. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dojazd z drogi gminnej stanowiacej dziatke 111 (w ramach obowiazujacego planu droga
oznaczona symbolem 06KDL), poprzez planowang droge 03KDD oraz poprzez teren
SU,MN.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;j:

| 1) nie ustala sig.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 8ZP:

1. Oznaczenie terenu: 8Z
P

2. Powierzchnia terenu: 0,3
2
ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni parkowej,

2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

3) planowana lokalizacja urzadzenia kanalizacyjnego - oczyszczalni wod opadowych i zbiornika
retencyjnego (w ramach czesci terenu oznaczonego symbolem Ko), dopuszcza si¢ powigkszenie terenu Ko
kosztem terenow przylegtych,

4) dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i ciagéw pieszych.

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu petnigce funkcje punktu etapowego na szlaku kajakowym (z
mozliwos$cia urzadzenia malego pola biwakowego) i obejmujacego: przystan z pomostem oraz
urzadzeniem brzegu, obiekty matej architektury, wezet sanitarny, ogrodzenie terenu, zatoke postojowa z
parkingiem.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

| 1) teren nalezy zagospodarowac jako zielen og6lnodostepna o charakterze parkowym.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala si¢.

8. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspoélnoty ,,.Dolina Stupi”
PLH220052 (obowiazujg zasady okreslone w § 7 ust. 1 niniejszej uchwaly),

2) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (obowigzuja zasady okreslone w
§ 7 ust. 2 niniejszej uchwaty),

3) teren przylega do powierzchniowych wdd publicznych (obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 3
niniejszej uchwaty).

9. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dojazd z drogi gminnej stanowiacej dziatke 111 (w ramach obowigzujacego planu droga oznaczona
symbolem 03KDZ),

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 14 niniejszej uchwaty.

10. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury techniczne;j:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 15 niniejszej uchwaty.

11. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01KDG:

1. Oznaczenie terenu: 01KD

2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha
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3. Przeznaczenie terenu:

1) teren drogi publicznej klasy G — gtéwnej,

2) fragment planowanego nowego przebiegu drogi krajowej nr 21 w rejonie miejscowosci
Bydlino (z kontynuacja w kierunku zachodnim i wschodnim zgodnie z ustaleniami zmienianego
planu).

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 36m z rozszerzeniem — jak na rysunku zmiany planu,

2) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

3) trasa rowerowa mig¢dzyregionalna nr 14,

4) wjazd na droge przez skrzyzowanie z droga gminng stanowiaca dziatk¢ 111 (w ramach
obowiazujacego planu droga oznaczona symbolem 06KDL),

5) wykluczony bezposredni dostep do przylegtych nieruchomosci.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drogi przed wprowadzeniem do ziemi
lub wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia do warto$ci okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej:

1) nie dopuszcza si¢ budowy nowych elementow infrastruktury technicznej, ktore nie stanowia
wylacznie wyposazenia drogi, za wyjatkiem sieci telekomunikacyjnych w kanatach
technologicznych,

2) dopuszcza si¢ do budowy podziemnych przej$¢ elementéw infrastruktury technicznej, ktore
nie stanowia wylacznie wyposazenia drogi, poprzecznie do drogi, na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi,

3) pozostate wg zasad okre§lonych w § 15 niniejszej uchwaty.

8. Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) zakaz umieszczania reklam oraz informacji niezwigzanych z ruchem drogowym i ich
konstrukcji w granicach terenu, a takze poza terenem z wysiegnikami nad teren drogi.
9. Stawki procentowe:

| 1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02KDL:

1. Oznaczenie terenu: 02KD
L

2. Powierzchnia terenu: 0,03
ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren drogi publicznej klasy L — lokalnej,

2) teren niezbe¢dny dla poszerzenia pasa drogowego przylegajacej drogi gminnej stanowiacej
dziatke nr 111 (w obowiazujacego planie droga 06KDL).

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku zmiany planu,

2) droga z funkcjg dostepu do przylegtych terenéw

3) szczegodtowe zasady zagospodarowania terenu 02KDL powinny by¢ spojne z
zagospodarowaniem terenu przylegajacej drogi gminnej stanowiacej dziatkg nr 111 (w
obowiazujacego planie droga 06KDL).

5. Zasady ochrony $rodowiska, prz

rody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drogi przed wprowadzeniem do wod
powierzchniowych wymagaja oczyszczenia do wartosci okreslonych w  przepisach odrebnych,

2) pozostale wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

1) wg zasad okre§lonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania systemoéw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ do budowe nowych elementéow infrastruktury technicznej, ktére nie stanowia
wylacznie wyposazenia drogi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) zakaz umieszczania reklam oraz informacji niezwiazanych z ruchem drogowym i ich
konstrukcji w granicach terenu, a takze poza terenem z wysiegnikami nad teren drogi.

9. Stawki procentowe:

1) wg zasad okreslonych w § 17 niniejszej uchwaty.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03KDD:
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1. Oznaczenie terenu: 03KD
D
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren drogi publicznej klasy D — dojazdowe;.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m z rozszerzeniami jak na rysunku zmiany
planu,

2) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

3) droga z funkcja dostepu do przyleglych terenow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drogi przed wprowadzeniem do
wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia do wartosci okreslonych w  przepisach
odrebnych,

2) pozostate wg zasad okre§lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementéw infrastruktury technicznej, ktore nie stanowia
wylacznie wyposazenia drogi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 15 niniejszej uchwaty.

8. Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz umieszczania reklam oraz informacji niezwigzanych z ruchem drogowym i ich
konstrukcji w granicach terenu, a takze poza terenem z wysiggnikami nad teren drogi.

9. Stawki procentowe:

1) wg zasad okre$lonych w § 17 niniejszej uchwaty.

DZIAL 1IV.
PRZEPISY KOLCOWE.

§ 29. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

§ 30. 1. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bydlino gmina Stupsk (Uchwata Nr VII/69/2011
Rady Gminy Stupsk z dnia 17 czerwca 2011 roku — Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 114
poz. 2368 z dnia 14 wrzesnia 2011 roku).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stupsk

Mirostaw Klemiato
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/307/2016

Rady Gminy Stupsk
z dnia 29 listopada 2016 r.

OZNACZENIA

—

A A

ZB

Z

R

KDG

KDL

KDD

Ko

GRANICA ZMIANY PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA (PROPONOWANE)

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKALNEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
Z TOWARZYSZACA ZABUDOWA MIESZKALNA

TEREN ZABUDOWY UStUG SAKRALNYCH
Z TOWARZYSZACA ZIELENIA PARKOWA

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, USLUGOWEJ
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

TEREN ROLNY

TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ

TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ

TEREN URZADZEN KANALIZACYJNYCH
- OCZYSZCZALNIA WOD OPADOWYCH | ZBIORNIK RETENCYJNY

TEREN URZADZEN KANALIZACYJNYCH
- PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

SIEC WODOCIAGOWA ISTNIEJACA
SIEC WODOCIAGOWA PLANOWANA
SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ (GRAWITACYJNA) ISTNIEJACA

SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ (GRAWITACYJNA) PLANOWANA

1 SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ (TLOCZNA) ISTNIEJACA

SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ (TLOCZNA) PLANOWANA
SIEC KANALIZACJI OPADOWEJ PLANOWANA

SIEC GAZOWA PLANOWANA

STREFA TECHNICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII 15 kV

LINIA ENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA
PLANOWANA DO DEMONTAZU NA WARUNKACH

USTALONYCH PRZEZ ZARZADZAJACEGO SIECIA ELEKTROENERGETYCZNA

LINIA KABLOWA PLANOWANA

OBSZAR MAJACY ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY
“DOLINA StLUPI” PLH220052

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA

POWODZ| JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT
PROJEKTOWANA TRASA ROWEROWA (WRAZ Z CIAGIEM PIESZYM)

PAS OGOLNEGO DOSTEPU DO WOD OTWARTYCH (RZEKA StUPIA)

ZESPOL AUTORSKI

mgr inz. arch. ALEKSANDER AZIUKIEWICZ

(Uprawniony Urbanista - uprawnienia do projektowania nr 311/88)

mgr KRZYSZTOF ZAWADZKI

{Uprawniony Urbanista - uprawnienia do projektowania nr 1433/94)

inz. GRAZYNA KUBICZ

DATA OPRACOWANIA 2015

76-200 SLUPSK ul. Boya-Zeleniskiego 13, tel.(0-59) 84-54-204,

tel.kom.603-38-85-96, zawadzki_k@kki.pl

wersja rysunku 2016-11-20 (do uchwalenia)
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/307/2016
Rady Gminy Stupsk
z dnia 29 listopada 2016 1.

ROZSTRZYGNILCIE Rady Gminy Stlupsk o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami) w zwigzku z opracowaniem w/w projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Stupsk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt zmiany w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 wrzes$nia 2016 roku do 13 pazdziernika 2016 roku w siedzibie Urzedu
Gminy Stupsk.

2. W ustawowym okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego

zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wniesione uwagi do w/w _opracowania, ktére wymagaty
rozstrzygniecia.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/307/2016
Rady Gminy Stupsk
z dnia 29 listopada 2016 1.

ROZSTRZYGNILCIE Rady Gminy Slupsk o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 778 ze zmianami), okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 r. poz. 446 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

2. Zmiana planu przewiduje realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) sie¢ wodociggowa,

2) sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
3) sie¢ kanalizacji deszczowej,
4) drogi gminne.

3. Wykaz terendw w stosunku, do ktoérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy Stupsk:

1) budowa sieci wodociggowej - tereny 7R, 02KDL,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej - teren 6Kp,

3) budowa przepompowni $ciekdéw sanitarnej - teren 6Kp,

4) budowa sieci kanalizacji deszczowej — tereny 8ZP, 01KDG,

5) budowa oczyszczalni wod opadowych i zbiornika retencyjnego — teren 8ZP,
6) budowa drog gminnych — tereny 3KDD, 2KDL,

7) dopuszcza si¢ takze realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w ramach innych terenow
(stosownie do przyjetych rozwigzan technicznych i opracowanych dokumentacji budowlanych).

4. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie sukcesywnie, stosownie do uruchamiania (udostepniania)
poszczegdlnych terenow budowlanych:

1) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, drog
gminnych finansowane beda zgodnie z ustawa o finansach publicznych, Wieloletnig Prognoza Finansowa
lub na podstawie porozumien z wlascicielami nieruchomosci,

2) zadania w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 175

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1V/307/2016
Rady Gminy Stupsk
z dnia 29 listopada 2016 1.

Uzasadnienie

1. Podstawe do rozpoczecia prac projektowych stanowita Uchwala Nr XXXVIII/413/2014 Rady Gminy
Stupsk z dnia 27 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bydlino gmina Stupsk (ze zmiang na podstawie
uchwaly Nr 11/13/2014 Rady Gminy Stupsk z dnia 18 grudnia 2014 r.).

2. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), Wéjt Gminy Stupsk po podjeciu przez Rade Gminy
Stupsk uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac formg, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomil, na pisSmie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich sktadania;

4) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;
6) uzyskal opinie o projekcie planu;

7) uzgodnit projekt planu;

8) wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) ogtosit, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogloszeniu, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu;

11) rozpatrzyt uwagi, o ktéorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu
ich sktadania (brak zgloszonych uwag);

12) wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, o ktérych
mowa w pkt 11 (brak zgloszonych uwag),

13) przedstawil radzie gminy projekt zmiany planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o
ktorych mowa w pkt 11.

3. W ramach przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia (pisemne od wymaganych
instytucji i organdw badz w trybie art. 25 ustawy o planowaniu przestrzennym).
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4.Zgodnie z art. 46 ust. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami), przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko. W szczegélnosci zgodnie z art. 3 ust. 14 w/w ustawy, przeprowadzono
postepowanie w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

1) uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
2) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

3) uzyskanie wymaganych ustawa opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku),

4) zapewnienie mozliwos$ci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

5.Dla obszaru objetego zmiang miejscowego planu przyjeto nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

1) funkcje podstawowe: zabudowa uslugowo-mieszkalna, zabudowa produkcyjno-ustugowa,
2) funkcja towarzyszgca (uzupeiajgca): zabudowa ustug sakralnych, zabudowa mieszkalno-ustugowa,
3) zagospodarowanie terenow zieleni (zielen parkowa oraz zielen izolacyjna),

4) rozwdj ukladu komunikacyjnego (realizacja nowego przebiegu drogi krajowej nr 21 oraz drog
wewngtrznych stosownie do potrzeb zagospodarowania i zabudowy terenu),

5) realizacja systemu infrastruktury technicznej (w tym w zakresie zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng, odprowadzenia Sciekéw bytowych, odprowadzenia wod opadowych).

6. W ramach zmiany miejscowego planu wydzielono: teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ushugowej (MN,U o powierzchni 0,64 ha), teren zabudowy ustugowej z
towarzyszacg zabudowg mieszkalng (U,MN o powierzchni 1,42 ha), teren zabudowy ustug sakralnych z
towarzyszaca zielenig parkowa (UK,ZP o powierzchni 0,45 ha), teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej (P,U
o powierzchni 0,81 ha), w tym teren zieleni izolacyjnej (ZI o powierzchni okoto 0,0760 ha), teren zieleni
urzadzonej (ZP o powierzchni 0,32 ha), w tym teren urzadzen kanalizacyjnych — oczyszczalnia wod
opadowych i zbiornik retencyjny (Ko o powierzchni okoto 0,0070 ha), teren rolny (R o powierzchni 0,18 ha),
teren drogi publicznej glownej (KDG o powierzchni 0,37 ha), teren drogi publicznej lokalnej (KDL o
powierzchni 0,03 ha), teren drogi publicznej dojazdowej (KDD o powierzchni 0,02 ha), teren stacji
transformatorowej (E o powierzchni 0,02 ha), teren urzadzen kanalizacyjnych - przepompownia $ciekdéw (Kp o
powierzchni 0,00 ha tj. o powierzchni mniejszej niz 0,01 ha).

7. W ramach struktury przestrzennej przyjetej w studium gminy, teren objety sporzadzeniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest: w przewazajacej czesci w ramach strefy
urbanizowanej — strefa U1, czeSciowo w obszarze strefy niezurbanizowanej — strefa N1; w strefie tej znalazty
si¢ poludniowo-zachodnie rejony miejscowosci Bydlino stanowigce w stanie istniejacym kompleksy rolno-
lesne. Planowane zagospodarowanie obszaru objgtego opracowaniem zmiany planu jest spdjne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk.

8. Informacja dot. sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy, sporzadza
projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajacym w szczeg6lnosci informacje o sposobie
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

2) w opracowanej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w/w wymagania zostaty
uwzglednione w sposob nastepujacy:

Tre$¢ wymagania Uwagi

wymagania ladu przestrzennego, w | Wymaganie spetnione. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze

tym urbanistyki i architektury (art. 1 | zmiany planu sa: linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

ust. 2 pkt 1 ustawy) zagospodarowania; linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (proponowane); nieprzekraczalne linie zabudowy; ustalenia w zakresie
struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania zmiany planu zawarte na rysunku
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zmiany planu (wydzielenie terenow liniami rozgraniczajgcymi); ustalenia w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow (ustalenia szczegdtowe opracowane dla
poszczegdlnych terenéw w tym: linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, wysokosé
zabudowy, geometria dachow). W zmianie planu ustalono ogoélne zasady ksztattowania
tadu przestrzennego (§ 6.) oraz szczegétowe zasady ksztattowania zabudowy (Dziat 3.
Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi)

walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2
ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegblnosci w zmianie planu ustalono zasady
ksztattowania zabudowy (w tym kolorystyke, materiat pokrycia, gabaryty) oraz lokalizacje¢
planowanego kosciota z wiezg koscielng (w najbardziej wyniesionej czesci terenu)  jako
dominanta wysokosciowa.

wymagania ochrony $§rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntdéw rolnych i le$nych
(art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy)

Wymaganie spehione. W szczegblnosci ustalono zasady ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych (§ 7.1 § 11.).

wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegbélnosci ustalono zasady ochrony ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej (§ 8.).

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych (art.
5 ustawy)

1 ust. 2 pkt

Wymaganie spetnione. W szczeg6lnosci dla terenu 2P,U ustalono konieczno$é
urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$¢i nie mniejszej niz Sm  (od strony terenu
5UMN).

walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy)

Wymaganie spehnione. W szczegdlno$ci przy ustaleniu przeznaczenia
poszczegdlnych terenéw, uwzgledniono zasad¢ racjonalnego wykorzystania przestrzeni (tj.
zar6wno w odniesieniu do cech i predyspozycji poszczegoélnych terendw, jak tez w odniesieniu
do maksymalnego wykorzystania przestrzeni). Ponadto uwzgledniono ekonomiczne
skutki podjetych w tym zakresie decyzji oraz koszty realizacji przedsiewziecia.

prawo wtlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt
7 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci dla potrzeb zmiany planu dokonano analizy
wlasnosci gruntow. Wyniki przeprowadzonej analizy przedstawiono m.in. w Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (art.
2 pkt 8 ustawy)

1 ust.

Wymaganie spehione. W szczeg6lnosci uwzgledniono potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (§ 13).

potrzeby interesu publicznego (art.
1 ust. 2 pkt 9 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczego6lnosci uwzgledniono potrzeby zakresie ustug
sakralnych z towarzyszaca zielenia cmentarng i parkingiem (4UK,ZP), drég publicznych
(01KDG, 02KDL, 03KDD), zieleni parkowej (8ZP).

potrzeby w  zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt
10 ustawy)

Wymaganie spehnione. W szczegblnosci uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15).

zapewnienie udziatu spoleczenstwa
w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $Srodkoéw
komunikacji elektronicznej (art. 1
ust. 2 pkt. 11 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegbélnosci o podjeciu uchwaty Rady Gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (i
prognozy oddziatywania na srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w prasie
lokalnej, na tablicach ogloszen i w bip.

zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12
ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci o wyltozeniu projektu zmiany planu (i
prognozy oddziatywania na $rodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w prasie
lokalnej, na tablicach ogloszen i w bip.

potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy)

Wymaganie spehnione. W szczegblnosci uwzgledniono potrzeby zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (§ 15). Ponadto okreslono prognozowane zapotrzebowanie na
wodg oraz prognozowang ilo$¢ sciekéw bytowych z planowanego zagospodarowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci uwzgledniono zar6wno potrzeby interesu
publicznego (komunikacja, ushugi sakralne, zielen), jak i potrzeby prywatnych wiascicieli
terenu. Jednocze$nie uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenu jak i przesadzenia
formalno-prawne (w tym nowy przebieg drogi publicznej krtajowej nr 21 i korekte pasa
drogowego drogi gminnej).
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spoteczne (art. 1 ust. 3 ustawy).

ksztattowanie struktur Wymaganie spehnione. W szczegdlnosci uwzgledniono potrzeby w  zakresie
przestrzennych przy uwzglednieniu komunikacji w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania poszczegélnych terenow.
dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt. 1

ustawy)
lokalizowanie nowej zabudowy Wymaganie spehione. W szczegblnosci mieszkancy w granicach obszaru zmiany
mieszkaniowej w sposob planu posiada¢ bgda mozliwos¢ korzystania publicznego transportu zbiorowego.

umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt. 2

ustawy)
zapewnianie rozwigzan Wymaganie spehnione. W szczegblnosci uwzgledniono potrzeby w  zakresie
przestrzennych, utatwiajacych przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3

ustawy)

dazenie do racjonalnego Wymaganie spetnione. W szczeg6lnosci wyznaczone w ramach zmiany planu tereny
planowania i lokalizowania nowej nowej zabudowy, stanowia kontunuacj¢ w tym zakresie obowigzujacego miejscowego planu
zabudowy (art. 1 ust. 4 pkt. 4 zagospodarowania przestrzennego (uchwalonego w 2005 roku).

ustawy)

9. Informacja dot. zgodnos$ci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt gminy, sporzadza
projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajagcym w szczegolnosci informacje o zgodnosci z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,

2) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualno$ci
studium i planéw miejscowych, wojt gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady, dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy. Przy
podejmowaniu w/w uchwaty, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu
miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

3) Gmina Stupsk dokonata wymaganej oceny aktualnosci studium gminy i planow miejscowych (,,Ocena
aktualnosci studium i planow miejscowych Gminy Stupsk” Stupsk, sierpien 2014 r.) oraz podjeta stosowng
uchwate (Uchwata Nr X1./440/2014 Rady Gminy Stupsk w sprawie oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych Gminy Stupsk).

4) Z przeprowadzonej w 2014 roku analizy wynikaja m.in. nastgpujace wnioski:

a) w czesci dot. studium gminy: ,,Analizujac aktualno$¢ zmiany studium w Uchwale Nr IX/83/2011 Rady
Gminy Stupsk z dnia 5 sierpnia 2011 r. stwierdzono, iz zapisy studium wraz z zatgcznikiem graficznym,
jako podstawowego dokumentu planistycznego gminy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
umozliwiajg dalsza realizacje polityki przestrzennej Gminy Stupsk”,

b)w czgsci dot. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci Bydlino gmina Stupsk zostat uwzgledniony
w zestawieniu uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Tabela 1. w
ramach ,,Oceny ...”); ponadto uchwata Nr XXXVIII/413/2014 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 czerwca
2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze miejscowosci Bydlino gmina Stupsk, zostala uwzgledniona w zestawieniu
podjetych na terenie gminy Shupsk uchwal w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Tabela 2. w ramach ,,Oceny ...”),
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c) przeprowadzona analiza miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Stupsk, wykazata ze wymodg nie naruszania ustalen studium jest spetniony; ,,W wiekszosci sa to plany
aktualne 1 speiniaja wymogi art. 15 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze odpowiadaja potrzebom gminy. W trakcie wdrazania ustalen
wynikajacych z planéw miejscowych poprzez zmiang zamierzen inwestycyjnych zwigzanych m.in. z
planami wtascicieli nieruchomosci oraz innych, okazuje si¢, ze niektore wymagajg skorygowania czy to
w zakresie tresci czy tez zalgcznika graficznego”; ,,Gmina na biezaco reaguje w takich sytuacjach i stara
si¢ dostosowac zapisy wynikajace z planow do nowych potrzeb inwestycyjnych”.

10. Informacja dot. wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. dochodéw gminy)

1) dochody wtlasne na terenie gminy Stupsk w zakresie podatkéw od nieruchomo$ci w 2015 roku sa
ksztaltowane na podstawie Uchwaty Nr XL1/453/2014 Rady Gminy Stupsk z dnia 28 pazdziernika 2014
roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku potozonych na terenie Gminy Stupsk oraz zwolnien
od tego podatku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego poz. 3811 z 2014-11-17),

2) zestawienie dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:
Dochod | Wyszczegolnienie
y gminy

1.
Podatek

1. Podatek od nieruchomosci (od gruntéw) naliczany bedzie w zaleznosci od planowanego przeznaczenia terenu tj. funkcji

terenu okre$lonej w ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
od 2. Na podstawie przeprowadzonej szczegotowej analizy (przy zatozeniu 75% realizacji zabudowy w stosunku do
nierucho | dopuszczalnej zgodnie z ustaleniami zmiany planu), ustalono, iz podatki z tego tytutu (w wymiarze rocznym) wynosi¢ beda
mosci— | 14,7 tys. ztotych.
od
gruntéw
2. 1. Podatek od nieruchomosci (od budynkow) naliczany bedzie w zaleznosci od planowanej funkcji poszczegoélnych
Podatek | obiektow tj. dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, mieszkalnych itp.
od 2. Na podstawie przeprowadzonej szczegotowej analizy (przy zatozeniu 75% realizacji zabudowy w stosunku do
nierucho | dopuszczalnej zgodnie z ustaleniami zmiany planu), ustalono, iz podatki z tego tytutu (w wymiarze rocznym) wynosi¢ beda
mosci— | 98,6 tys. zlotych.
od
budynko
w
3. 1. W granicach opracowania Gmina Shupsk nie dysponuje terenami, ktére beda mogly zostaé przeznaczone do sprzedazy
Sprzeda | na cele budowlane (w granicach planu tereny takie stanowig wlasno$¢ prywatna).
z
terenéw
budowla
nych
4. 1. W wyniku uchwalenia miejscowego planu nastapi zmiana przeznaczenia terendéw prywatnych o powierzchni 5,1399 ha
Optata na cele budowlane, w wigc nastapi wzrost wartosci poszczegodlnych nieruchomosci. Zgodnie z art. 36 ust. 4 w
planisty | takiej sytuacji, jezeli wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedawac bedzie t¢ nieruchomo$é, wajt, pobiera jednorazowa
czna optate, ustalong w tym planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest

dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W
ramach niniejszego opracowania, wzrost warto$ci gruntow dotyczy¢ bedzie w  szczegdlnosci terendw oznaczonych jako
IMN,U; 2P,U oraz SU,MN. Pozostate tereny przeznaczone sg dla potrzeb funkcji komunikacji, zieleni, infrastruktury
technicznej, funkcji rolnej oraz ustug sakralnych (podobnie zreszta jak w ramach obowigzujacego obecnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2015 roku).

2. Dla okreslenia optaty planistycznej przyjeto nastepujace zalozenia: - warto$¢  gruntow przed uchwaleniem planu
—20 z/m?, - warto$¢ gruntdw przeznaczonych w planie na cele funkcji zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-
ustugowej, produkeyjnej i ustugowej (po uchwaleniu planu) - 60 zl/m?, - prawdopodobienstwo sprzedazy
wyznaczonych terenéw budowlanych (dzialek budowlanych) w ciagu pigciu lat — 0,75 (w tym: w 1 roku — 0,20, w 2 roku —
0,30, w3 -0,10, w4 -0,10, w 5— 0,05, w 6 1 pdzniej — 0,25), - stopa dyskonta — 1,75% (na podstawie analizy
rynku nieruchomo$ci oraz analizy oprocentowania wktadow $rednioterminowych i prognozowanej stopy inflacji w
analizowanym okresie), - powierzchnia terendw budowlanych do sprzedazy — 2,87 ha.

3. Planowana wysoko$¢ dochodow gminy z tytulu optaty planistycznej wyniesie okolo 248,1 tys. zt (w okresie 5 lat) - w
tym: w 1 roku — 67,7 tys. zt, w2 roku—99,8 tys. zt, w3 — 32,7 tys. zt, w4 — 32,1 tys. zl, w 5 — 15,8 tys. zk

4. Wyliczona powyzej wysokos¢ oplaty planistycznej jest ,,czysto teoretyczna” tj. jakby dotyczyla wyznaczenia w ramach
zmiany miejscowego planu na cele budowlane zupetnie nowych terendw. Faktycznie jednak grunty objete obecnie
opracowaniem zostaly przeznaczone juz wczesniej na cele budowlane w ramach obowigzujacego miejscowego planu
(uchwalonego w 2005 roku, gdzie zostata juz ustalona stawka procentowa w wysokosci 30%). Zgodnie z art. 37
ust. 4 (w nawigzaniu do art. 36 ust. 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednorazowa optata
(ustalona w planie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci), obowigzuje w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace.
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5. Inne
dochody

1. Nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego moga by¢ dziatania zwigzane z podzialem nieruchomosci, ewentualnie
scalenie i podzial, budowa infrastruktury technicznej. Dziatania te powoduja wzrost wartosci nieruchomosci, z ktorego
gmina moze skorzysta¢ poprzez pobranie optat adiacenckich. Optata adiacencka jest to oplata ustalona w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomos$ci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkow
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego albo scaleniem i podzialem nieruchomosci, a takze podziatlem
nieruchomosci. Optata ta ma w czesci lub w  catosci pokry¢ koszty jakie ponosi gmina z zwigzku z wykonywaniem i
realizacjag wyodrebnionych zadan wlasnych.

2. Optaty adiacenckie to optaty o charakterze publiczno-prawnym uwarunkowane zaistnieniem okreslonych warunkow a
mianowicie: - wykonaniem infrastruktury technicznej, - scaleniem i podzialem nieruchomosci, -
podziatem nieruchomosci.

3. Jezeliw wyniku podziatu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, wzro$nie
jej warto$¢, prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysoko$¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty. Ustalenie i wysokos$¢ optaty adiacenckiej
zaleza od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Optata adiacencka moze by¢ na wniosek wtasciciela nieruchomosci roztozona na raty roczne platne w okresie do 10 lat.
Warunki roztozenia na raty okres$la si¢ w decyzji o ustaleniu oplaty. Ustalenie wysokosci optaty adiacenckiej, jako
$wiadczenia pienieznego, nastepuje w drodze administracyjnej wydawanej w postepowaniu administracyjnym.

5. Dla nieruchomosci lezacych na terenie Gminy Stupsk, ktorych warto§¢ wzrosta w wyniku podziatu, stawka procentowa
optaty adiacenckiej wynosi 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci (na podstawie Uchwaty Nr X/88/2007 Rady Gminy
Stupsk z dnia 28 wrzes$nia 2007 roku w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku podziatu).

6. Dla nieruchomosci lezacych na terenie Gminy Shupsk, ktorych warto$¢ wzrosta w - wyniku wybudowania urzadzen
infrastruktury technicznej, stawka procentowa optaty adiacenckiej wynosi 45 % wzrostu wartosci nieruchomosci (na
podstawie Uchwaty Nr VII/65/2007 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 maja 2007 roku w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowej optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto§ci w wyniku wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Informacja dot. wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. wydatkow gminy)

1) do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z
budzetu gminy nalezy budowa drog gminnych wraz z ich o$wietleniem, budowa sieci wodociaggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji deszczowej. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w
energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo przepisom
ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z
zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw budzetu gminy. Wskazane w ustawie prawo
energetyczne zadania wlasne, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drog, ktorych
gmina jest zarzadcg (tj. drég gminnych).

2) zestawienie wydatkow gminy zwigzanych z realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:
Wydatk | Wyszczegdlnienie
i gminy

1.
Drogi

1. Zmiana miejscowego planu przewiduje realizacje nowej drogi gminnej o dtugosci okoto 20m (teren 03KDD) oraz

uwzglednia rezerwe terenowa (teren 02KDL) dla poszerzenia pasa drogowego przylegajacej istniejacej drogi gminnej
stanowiacej dziatke nr 111 (zgodnie z ustaleniami obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego w 2005 roku). Orientacyjny koszt wykonania drogi gminnej o dlugosci 20m — okoto 2,4
tys. zk.
2. Ponadto zmiana miejscowego planu uwzglednia rezerwe terenowa (teren 01KDG) dla realizacji nowego przebiegu drogi
publicznej krajowej nr 21 (zgodnie z ustaleniami obowiazujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego w 2005 roku). W/w droga o dtugosci okoto 100m (w granicach zmiany planu) realizowana
bedzie ze §rodkéw budzetu panstwa.

2. 1. W obszarze zmiany planu przewiduje si¢ realizacj¢ sieci wodociagowej przez Gming Stupsk o dlugosci okoto 35m (w

Sie¢ ramach terendw 7R oraz 02KDL). Planowana sie¢ wodociagowa stanowi rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej w tym

wodoci | rejonie miejscowosci Bydlino.

ggowa | 2. Planowana sie¢ wodociggowa (w obszarze zmiany planu), kontynuowana bedzie juz na podstawie ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej miejscowosci Bydlino w tym: od granic
terenu 7R w  kierunku zachodnim (w ramach dziatki nr 49/3 tj. rzeki Stupi i dalej dziatki nr 31) oraz od granic terenu
02KDL w kierunku potudniowo-zachodnim (w ramach drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 111).
3. Orientacyjny koszt wykonania sieci wodociggowej L. 110 o dlugosci 35m — okoto 6,3 tys. zt.

3. 1. W obszarze zmiany planu przewiduje si¢ realizacje przez Gming Stupsk sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej o dugosci

Kanaliz | okoto 5m (w ramach teren 6Kp). Planowana sie¢ kanalizacji sanitarnej stanowi rozbudowe istniejacej sieci

acja wodociaggowej w tym rejonie miejscowosci Bydlino.

sanitarn | 2. Planowana sie¢ kanalizacji sanitarnej (w obszarze zmiany planu), kontynuowana bedzie juz na podstawie ustalen

a obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla calej miejscowosci Bydlino w tym: -

kanalizacja sanitarna tloczna od granic terenu 6Kp w kierunku pénocnym (w ramach dziatki nr 106 tj. drogi publicznej
krajowej nr 21 i dalej do istniejacej sieci w granicach dziatki nr 59) . - kanalizacja sanitarna grawitacyjna w
ramach dziatki nr 111 tj. drogi gminnej. Orientacyjny koszt wykonania _sieci kanalizacji sanitarnej £. 200 o dtugo$ci Sm —
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okoto 2,5 tys. zk.

3. Ponadto w obszarze zmiany planu przewiduje si¢ realizacj¢ przez Gming Shupsk jednej przepompowni $ciekow
sanitarnych (w ramach teren 6Kp). Orientacyjny koszt wykonania przepompowni $ciekoéw sanitarnych — okoto 15,0 tys. zt.

4. 1. W obszarze zmiany planu przewiduje si¢ realizacj¢ przez Gming¢ Stupsk sieci kanalizacji deszczowej o dlugo$ci okoto

Kanaliz | 70m (w ramach terenow 01KDG i 8ZP). Planowana sie¢ kanalizacji deszczowej stanowi rozbudowg istniejace;j

acja sieci kanalizacji deszczowej w tym rejonie miejscowosci Bydlino.

deszczo | 2. Planowana siec kanalizacji deszczowej (w obszarze zmiany planu), kontynuowana bedzie juz na podstawie ustalen

wa obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej miejscowosci Bydlino w tym: od granic
terenu 01KDG w kierunku poludniowo-zachodnim (w ramach drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 111) oraz w kierunku
potudniowym (w ramach dziatek nr 5121 112). Orientacyjny koszt wykonania sieci kanalizacji deszczowej L. 300
o dhugosci 70m — okoto 53,9 tys. zk.
3. Ponadto w obszarze zmiany miejscowego planu przewiduje si¢ realizacj¢ przez Gming Stupsk oczyszczalni wod
opadowych i zbiornika retencyjnego (w ramach teren 8ZP). Orientacyjny koszt wykonania oczyszczalni wod
opadowych i zbiornika retencyjnego — okoto 20,0 tys. zt.

5. 1. Przewiduje si¢ koniecznos$ci wykupu gruntdow prywatnych o powierzchni 0,0158 ha (w tym: w ramach terenu 02KDL —

Wykup | 0,0128 ha; 6Kp — 0,0030 ha). Szacowane koszty wykupu w/w gruntoéw to okoto 7,9 tys. zt.

yi

odszko

dowani

a

6.Inne | 1. Przewiduje si¢ koniecznos¢ wykonania podziatow geodezyjnych terenéw w tym dot. zaprojektowanego uktadu

wydatk | drogowego (tereny 02KDL i 03KDD) oraz urzadzen kanalizacyjnych (teren 6Kp).

1

2. Ponadto zgodnie z ustaleniami zmiany planu przewiduje si¢ przekazanie na rzecz Skarbu Panstwa terenu o powierzchni
0,3258 ha (teren 01KDG) dla realizacji nowego przebiegu drogi publicznej krajowej nr 21. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bydlino uchwalonego w
2005 roku, dokonano juz geodezyjnego wydzielania w/w terenu jako dziatka ewidencyjna nr 109/2 (dziatka nr 109/2
powstata z podzialu dzialki nr 109).
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