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Poz. 176

UCHWALA NR XXV/253/2016
RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE

z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie — Zach6d” dla terenéw
polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami) w zwigzku
z uchwatg nr VII/52/2015 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie — Zachdd” dla terenow
polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie, Rada Miejska w Bytowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpiec — Zachdod” dla
terenéw potozonych w obrgbie geodezyjnym Udorpie, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytow uchwalonego uchwata Nr XXIV/190/2012 Rady Miejskiej w
Bytowie z dnia 31 pazdziernika 2012 r. zmienionego uchwalg Nr I11/15/2014 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia
22 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie — Zachod” dla terenéw
potozonych w obregbie geodezyjnym Udorpie, zwany dalej ,,planem” w granicach okreslonych w uchwale nr
VI1/52/2015 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie — Zachod” dla terenéw potozonych w
obrebie geodezyjnym Udorpie.

§ 2. Integralng cze¢$¢ planu stanowia nastgpujace zatgczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzuja w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowiazujacych linii zabudowy;
5) linii elektroenergetycznych §redniego napigcia;

6) stref ochronnych od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
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7) granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”;

8) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNU —
zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, PU — zabudowy produkcyjno - ustugowej, US — terenéw sportu
i rekreacji, ZI — zieleni izolacyjnej, R — terendéw rolniczych, KDD — drog publicznych dojazdowych, KDPJ
—ciggow pieszo — jezdnych, KX — ciggéw pieszych, KDW — drog wewnetrznych, KP — parkingow
ogolnodostepnych, IT — infrastruktury techniczne;j.

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w § 3 stanowig tre$¢ informacyjna.
§ 5. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1) plan - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaly;
2) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci uchwaly nie wynika inaczej;
3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 uchwaty;

4) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice miedzy terenami o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

5) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ ewidencyjna;

6) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

7)teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o roéznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) kalenica réwnolegta lub prostopadta do drogi lub granicy z dziatka sasiednia — uznaje si¢ kalenicg za
rownolegla lub prostopadta jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 5°, w przypadku kiedy o$ drogi
nie stanowi linii prostej to zasada rownolegtosci lub prostopadiosci obowigzuje w stosunku do wybranego
odcinka drogi przyleglego do dzialtki;

9) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0°do 10°;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tresci planu, ktérych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych obiektow budowlanych, a takze
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy istniejacych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza czesci budynku takich jak: schody, okapy, gzymsy, balkony, wykusze, ganki wysunigte nie wigcej
niz 1,5 m od zewngtrznego lica elewacji, obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych oraz robot
budowlanych wskazanych w § 7 ust. 1;

11) obowigzujace linie zabudowy - linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tresci planu, na ktorej
obowigzuje usytuowanie lica budynku (przynajmniej 60% dlugosci frontowej S$ciany budynku).
Przekraczanie linii jest niedopuszczalne; przy czym nie dotyczy to czg¢sci budynku takich jak: schody,
okapy, gzymsy, balkony, wykusze, ganki wysuni¢te nie wiecej niz 1,5 m od zewnetrznego lica budynku
oraz obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych;

12) obiekt obstugi technicznej — nalezy przez to rozumiec:

a) infrastrukture techniczna, w tym przylacza, ktére w szczegoélnos$ci shluza odprowadzaniu $ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,

b) podziemng infrastrukture w tym: teletechniczng i elektroenergetycznych linii kablowych,
¢) stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji,

13) obiekt obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, przejscia, ciagi piesze, pieszo — jezdne
shuzace obstudze terenow;

14) droga powiatowa — nalezy przez to rozumie¢ drogg powiatowa nr 1779G przebiegajaca na poédtnoc od
granicy planu miejscowego stanowiaca jednocze$nie element obslugi komunikacyjnej terenow objetych
planem miejscowym;

15) drobna wytworczo$¢ 1 rzemioslo — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
uslugowym, produkcyjnym i rzemieslniczym polegajaca na wytwarzaniu dobr na niewielka skale, np.
rzemiosto, chatupnictwo, wytworczos¢ ludowa i artystyczna;
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16) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrebnymi;

17) reklama — nalezy przez to rozumie¢ wizualny znak stuzacy promocji wszelkich przedsigwzigé, w tym
ustug, firm, os6b, ruchéw spolecznych, lokalizowany na budowlach, elementach zagospodarowania lub na
niezaleznej konstrukcji w formie plakatu, nieo$§wietlonej planszy, napisow na markizie, podswietlonej
planszy lub kasetonu o statej tresci, §wietlnego ekranu reklamowego, billboardu, bannera, transparentu
zawierajacy informacj¢ inng niz nazwa, logo, rodzaj dziatalnosci, niebedacy szyldem, tablicg informacyjna
lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

18) szyld — nalezy przez to rozumie¢ znak zawierajacy logo firmowe lub informacje o nazwie firmy,
przedsiebiorcy, jednostki organizacyjnej, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zalozenia, umieszczony
w miejscu prowadzenia dziatalno$ci przy witrynie lub wejsciu do budynku lub jako oznakowanie siedziby
organu;

19) tablica informacyjna — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony do zamieszczania
informacji nieb¢dacy szyldem ani reklama;

20) zielen wysoka — istniejace i projektowane zadrzewienia i zakrzewienia o wysokosci powyzej 3 m n.p.t..

§ 6. W granicach planu ustala si¢ lokalizacje nastgpujacych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci
telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) drog publicznych na terenie 14-KDD;

3) ciggu pieszo — jezdnego na terenie 15-KDPJ;

4) ciagu pieszego na terenie 16-KX;

5) parkingdw ogolnodostepnych na terenie 20-KP;

6) terenow sportu i rekreacji oznaczonych w planie symbolem 10-US;

7) infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych w planie symbolem 21-IT;

8) inwestycji z zakresu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow obstugi technicznej oraz
komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych.

1. Dla budynkéw zlokalizowanych w czgsci lub w cato$ci miedzy linig rozgraniczajacg teren pasa
drogowego, a ustalonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zezwala si¢ na remont, przebudowe,
nadbudowg, rozbiorke. Wyklucza si¢ budowe nowych budynkow, a takze rozbudowg juz istniejacych.

2. Zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam i szyldow w pasach drogowych drog publicznych (KDD), ciagdéw
pieszo — jezdnych (KDPJ), ciagéw pieszych (KX), drog wewnetrznych (KDW), parkingow
ogolnodostepnych (KP), terenach zieleni izolacyjnej (Z1), terenach rolniczych (R),

b) ustala si¢ mozliwos¢ umieszczania reklam i szyldow o formacie do 3 m?, zwigzanych z prowadzong na
dzialce dziatalnoscig na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy

mieszkaniowo - uslugowej (MNU), terenach produkcyjno — ustlugowych (PU), terenach sportu i rekreacji
(US), terenach infrastruktury technicznej (IT),

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam i szyldow emitujacych zmienne $wiatto,

d) zakazy lokalizacji reklam nie dotycza tablic informacyjnych i kierunkowych w formacie do 3 m?, stupow
ogloszeniowych, znakow drogowych, oznaczen szlakéw turystycznych i innych znakéw w rozumieniu
przepisow odrebnych.

3. Zasady zagospodarowania terenow okreslone zostaty w § 14.
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4. Zasady obstugi parkingowej terenéw w granicach planu, w tym minimalna liczba miejsc parkingowych
(do bilansu wlicza si¢ miejsca garazowe) okreslone zostalty w § 14.

5.Dla terendow niewymienionych w ust. 5 ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Tereny w granicach planu potozone sa w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, dla ktérego
zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu witasciwych przepiséw o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
z wylgczeniem przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celu publicznego.

3. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oile ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze znaczaco negatywne
oddzialywanie na §rodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Tereny w granicach planu oznaczone symbolami: MN, MNU, US podlegaja ochronie akustycznej na
podstawie przepisow dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
odpowiednio jak dla: terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej i zamieszkania
zbiorowego, terené6w mieszkaniowo — ustugowych oraz odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

5. W granicach planu nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace zbiorowiska ro$linne, w tym
zielen wysoka i drzewostan.

6. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw gruntowo — wodnych.

7. W granicach planu nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

8. Na terenach oznaczonych w planie symbolami R, ZI i US wprowadza si¢ zakaz wprowadzania do
srodowiska inwazyjnych gatunkéw roslin.

9. W granicach planu nalezy zapewni¢ ochron¢ stanowisk chronionych gatunkéw dziko wystepujacych:
roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o ochronie przyrody.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

1. W granicach opracowania nie wskazuje si¢ zabytkow i dobr kultury wspolczesnej wskazanych do
ochrony.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Systemy infrastruktury technicznej:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont: sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych, sieci
telekomunikacyjnych, sieci cieplowniczych wraz z przylaczami i urzadzen im towarzyszacych oraz
obiektow obstugi technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi pod warunkiem, ze nie bgdg naruszac
pozostatych ustalen planu;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont innych sieci oraz urzadzen
towarzyszacych niz wymienione w pkt 1, zgodnie z przepisami odrebnymi pod warunkiem, ze nie beda
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

3) systemy, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 oraz obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, ciagdow pieszo — jezdnych, parkingow, terendow infrastruktury technicznej, a w
przypadkach uzasadnionych technicznie rowniez w granicach terenéw o innym przeznaczeniu;
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4) w granicach terenow przeznaczonych na poszczeg6lne funkcje planu zezwala si¢ na wydzielenie dzialek w
celu realizacji systemow, o ktorych mowa w pkt 11 2;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa,

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ indywidulanych uje¢ wody do zapatrzenia istniejacej i projektowanej
zabudowy,

c) w granicach planu nalezy zapewnié przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania §ciekéw komunalnych:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wyklucza si¢ stosowanie indywidulanych systemoéw gromadzenia i oczyszczania Sciekdw sanitarnych,
c) zezwala si¢ na wydzielenie terenow pod przepompownie $ciekOw wyznaczone na etapie realizacji sieci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub zagospodarowac indywidulanie w granicach wtasnosci,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych, drég, placow manewrowych i parkingow
wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) w granicach planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych: sie¢ drenarska i rurociagi
grawitacyjne, ktéore wskazane sa do zachowania. Usunigcie ewentualnych kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej lub poprzez systemy indywidualne,

b) dla projektowanej sieci gazowej nalezy zapewnic¢ strefy wolne od zainwestowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé ze zbiorczej sieci cieplowniczej lub z wykorzystaniem
systemoéw indywidualnych zasilanych niskoemisyjnymi lub nieemisyjnymi zrodtami ciepta, w tym
odnawialnymi zroédtami energii z wykluczeniem sitowni wiatrowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,

b) nowe sieci nalezy budowac¢ jako przewody kablowe pod powierzchnig terenu, a tylko w uzasadnionych
technicznie przypadkach jako sieci napowietrzne,

c) zezwala si¢ na zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii,

d) usuniecie kolizji lub przebudowa istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w zwiagzku z
projektowana zabudowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gromadzenia odpadow:

a)w granicach planu gromadzenie odpadow oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpaddéw oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
lokalnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacji:

a) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejacg infrastrukture z mozliwosciag jej przebudowy Iub
rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Powigzania komunikacyjne:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z wykorzystaniem wyznaczonych w planie
lub znajdujacych si¢ poza granicami planu: drog publicznych, drég wewngtrznych, uzytkéw drogowych i
dziatek drogowych oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow;

2) zezwala si¢ na wydzielenie nicoznaczonych w planie drég wewnetrznych w granicach terendéw, stuzacych
obstudze tych terenow;

3) w granicach planu nalezy zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych maja
zastosowanie przepisy odrebne.

3. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. W granicach planu zlokalizowane sa obszary prawnie chronione, dla ktoérych zasady zagospodarowania
okreslono w § 8.

5. W granicach planu zlokalizowany jest zbiornik wod podziemnych GZWP nr 117 ,,Bytow”, w granicach
ktorego nalezy:

1) zastosowa¢ rozwigzania technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

2) ograniczy¢ wszelkie dziatania, ktore moga negatywnie oddziatywaé na wody podziemne.

6. Wydanie pozwolenia na budowe obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wyzszych wymaga wczesniejszego
zgloszenia do Dowodztwa Sit Powietrznych w Warszawie.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
1. W granicach planu nie wystgpuja tereny zamknicte.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw oraz szczegoélne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Wprowadza si¢ zakaz zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w inny sposob niz wskazano
w planie.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu zezwala si¢ na tymczasowe
wykorzystanie terenow w sposob dotychczasowy.

3. Tereny, na ktoérych wprowadza si¢ zakaz lub ograniczenie zabudowy okreslono w § 14.

4. Dla terendow wokot istniejagcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefy
ochrony, dla ktorych szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslono w § 14.

5. Dla terenow wokot istniejacych i projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym sieci
gazowej obowigzuja wymagania przepisOw odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 01-MN (pow. 1,123 ha), 02-
MN (pow. 0,439 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojace;;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty obstugi
komunikacyjnej, obiekty malej architektury, zielen wysoka, budynki garazowe i gospodarcze;

3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
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b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dzialki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m dla budynkow mieszkalnych z dachami dwu- lub
wielospadowymi, 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim, 6,0 m dla budynkow
garazowych i gospodarczych,

f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: 14,0 m dla budynkéw mieszkalnych,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowaé¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachow o symetrycznym
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°, o kalenicy réwnoleglej Iub
prostopadtej do drogi powiatowej lub w formie dachow plaskich,

h) materiat i kolorystyka zabudowy: stosowanie materialow naturalnych, elewacja oraz elementy budynkow
i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw,
bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita
kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szaro$ciach. Obowiazuje zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,

i) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke,
odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

j) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢
rozbudowe wzdhuz tej granicy do wysokosci 6,0 m;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 14-KDD — 6 m, od terenu 15-KDPJ — 4 m, od drogi
powiatowej — 8 m, zgodnie z zatacznikiem nr 1 — rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 1,

b) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2,

c) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw,

d) ustala sie zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;
5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzujg ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegoétowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 900 m?;
8) Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
na 900 m?,

b) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu na 20m,

c)ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przyleglej do
dziatki drogi nie stanowi linii prostej to zasada prostopadiosci obowigzuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, lub rownolegle do linii podzialu ewidencyjnego z sasiednig dziatka;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu, na terenie 01-MN, strefe ochronng dla linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV o szeroko$ci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez stupy linii, w ktérym
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w lit. a) ustalen dotyczacych
stref ochronnych nie stosuje sie,

¢) tereny potozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,Bytow”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 01-MN z terenu 14-KDD, 15-KDPJ, drogi powiatowej oraz poprzez teren 11-Z1,
b) dojazd do terenu 02-MN z terenu 15-KDPJ i drogi powiatowej,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
d) obowiazuja ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 5%.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 03-MN (pow. 0,335 ha).
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty obstugi
komunikacyjnej, obiekty matej architektury, zielen wysoka, budynki garazowe i gospodarcze;

3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych z dachami dwu- Iub
wielospadowymi, 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim, 6,0 m dla budynkow
garazowych i gospodarczych,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachéw o symetrycznym
kacie nachylenia gltéwnych polaci dachowych w przedziale 30° - 45°, o kalenicy réwnolegltej lub
prostopadtej do terenu 17-KDW lub w formie dachow ptaskich,

h) materiat i kolorystyka zabudowy: stosowanie materialow naturalnych, elewacja oraz elementy budynkow
i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw,
bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita
kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szaro$ciach. Obowigzuje zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,

i) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiodrke,
odbudowe¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych;

j) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy dziatki dopuszcza si¢
rozbudowe wzdtuz tej granicy do wysokosci 6,0 m;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 17-KDW — 6 m. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej
w czesci miedzy linig rozgraniczajaca teren, a ustalonymi w planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy inadbudowy w istniejgcym obrysie budynku, a rozbudowe¢ jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez nieprzekraczane linie zabudowy,

b) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2,

c) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw,

d) ustala si¢ zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?;
8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
na 1000 m?2,

b) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstalych w wyniku scalenia i podziatu na 20m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przyleglej do
dziatki drogi nie stanowi linii prostej to zasada prostopadtosci obowiazuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, lub rownolegte do linii podziatu ewidencyjnego z sgsiednig dziatka;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefg¢ ochronng dla linii elektroenergetycznej §redniego napigcia
15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez shupy linii, w ktérym wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w lit. a ustalen dotyczacych stref
ochronnych nie stosuje si¢;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 03-MN z terenu 17-KDW,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
¢) obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 5%.

3. Teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczony symbolami: 04-MNU (pow. 0,973 ha), 05-MNU
(pow. 0,526 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — uslugowa, zabudowa
uslugowa, w tym drobna wytworczo$¢ i rzemiosto, z wylaczeniem stacji paliw, ustug zwigzanych
z demontazem pojazdow, sktadowania i przetwarzania odpadow;
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2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obstugi
komunikacyjnej, obiekty matej architektury, zieleh wysoka, budynki garazowe i gospodarcze;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych,
ustugowych z dachami dwu- lub wielospadowymi, 7,0 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych, ustugowych z dachem ptaskim, 6,0 m dla budynkdéw garazowych i gospodarczych,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 18,0 m dla budynkow uslugowych i mieszkalno -
ustugowych,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachéw o symetrycznym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°, o kalenicy réwnoleglej lub
prostopadtej do drogi 19-KDW lub drogi powiatowej lub w formie dachéw ptaskich,

h) materiat i kolorystyka zabudowy: stosowanie materialdow naturalnych, elewacja oraz elementy budynkéw
i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brgzow,
bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita
kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szarosciach. Obowiazuje zakaz stosowania
jaskrawych kolorow;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od drogi powiatowej — 8 m oraz zgodnie z zatacznikiem nr 1-—
rysunkiem planu,

b) obowigzujace linie zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 — rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu 19-KDW, o ktéorych mowa w lit. a) dotycza lokalizacji
budynkéw mieszkalnych,

d) obowiazujace linie zabudowy od terenu 19-KDW, o ktorej mowa w lit. b) dotycza lokalizacji budynkoéw
mieszkalno — ustugowych i ustugowych,

e) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2,

f) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
petnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw,

g) ustala si¢ zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegbdlowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2200 m?;
8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
na 2200 m?,

b) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstalych w wyniku scalenia i podziatu na 25m,
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c)ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przyleglej do
dziatki drogi nie stanowi linii prostej to zasada prostopadiosci obowigzuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, lub rownolegle do linii podzialu ewidencyjnego z sasiednig dziatka;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktorego
obowigzujg ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenow 04-MNU, 05-MNU z terenu 19-KDW,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie oraz w zabudowie uslugowej nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej. Zezwala sie na lokalizacje miejsc postojowych w graniach terenu 19-
KDW,

c¢) obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
a) obowigzujg ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

4. Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone symbolami: 06-PU (pow. 0,904 ha), 07-PU
(pow. 4,882 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadow i magazynow;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty obstugi
komunikacyjnej, obiekty matej architektury, zielen wysoka, budynki garazowe i gospodarcze;

3) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sig,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztalttowa¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachéw o symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 10°- 35°lub w formie dachow ptaskich,

h) materiat i kolorystyka zabudowy: stosowanie materialow naturalnych, elewacja oraz elementy budynkow
i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazéw,
bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita
kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szarosciach. Obowiazuje zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,

i) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke,
odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych,

j) na granicy z terenem 03-MN nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej oraz
krzewow o szerokosci min. 10 m z zastrzezeniem pkt 9);

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 14-KDD — 6 m, od terenu 17-KDW - 6 m, od terenu 18-
KDW — 6 m z zastrzezeniem § 7 ust. 1,

b) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2,
c) ustala si¢ zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzujg ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczego6lowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4000 m?;
8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
na 4000 m2,

b) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu na 20m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przylegtej do
dziatki drogi nie stanowi linii prostej to zasada prostopadiosci obowigzuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, lub rownolegte do linii podzialu ewidencyjnego z sasiednia dziatka;

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefg¢ ochronng dla linii elektroenergetycznej §redniego napigcia
15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez stupy linii, w ktérym wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w lit. a) ustalen dotyczacych
stref ochronnych nie stosuje sie,

¢) tereny potozone sg w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 06-PU z terenu 14-KDD i 17-KDW,
b) dojazd do terenu 07-PU z terenu 14-KDD, 17-KDW i 18-KDW,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych dla zabudowy
produkcyjnej i sktadéw, a dla zabudowy ushugowej i magazynéw nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

d) obowiazuja ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowigzujg ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

5. Teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczony symbolem 08-PU (pow. 0,283 ha).
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadow i magazynows;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty obstugi
komunikacyjnej, obiekty matej architektury, zielen wysoka, budynki garazowe i gospodarcze;
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3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowaé¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachow o symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 10°- 35° lub w formie dachoéw ptaskich,

h) materiat i kolorystyka zabudowy: stosowanie materialow naturalnych, elewacja oraz elementy budynkow
i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazow,
bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita
kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szaro$ciach. Obowigzuje zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,

i) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, nadbudowe, rozbudowe, rozbiodrke,
odbudowe¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych;

j) na granicy z terenem 02-MN nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej oraz
krzewow o szeroko$ci min. 3 m;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 14-KDD — 6 m,
b) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2,
c) ustala si¢ zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegbdlowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1400 m?,
8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
na 1400 m?,

b) ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podzialu na 20m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przylegltej do
dziatki drogi nie stanowi linii prostej to zasada prostopadtosci obowiazuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, lub rownoleglte do linii podziatu ewidencyjnego z sasiednig dziatka;

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren polozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 08-PU z terenu 14-KDD,
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b) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych dla zabudowy
produkcyjnej i sktadoéw, a dla zabudowy ustugowej i magazyndéw nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowiazujg ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

6. Teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczony symbolem 09-PU (pow. 0,429 ha).
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadow i magazynows;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty obstugi
komunikacyjnej, obiekty matej architektury, zielen wysoka, budynki garazowe i gospodarcze;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachdéw o symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 10°- 35° lub w formie dachéw ptaskich,

h) materiat i kolorystyka zabudowy: stosowanie materialdéw naturalnych, elewacja oraz elementy budynkdéw
i budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brazow,
bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita
kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szaro$ciach. Obowiazuje zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,

i) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowg, nadbudoweg, rozbudowe, rozbiodrke,
odbudowe¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych;

j) na granicy z terenem 02-MN nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej oraz
krzewow o szerokosci min. 3 m;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 14-KDD — 6 m, od drogi powiatowej — 8 m oraz zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 — rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 1,

b) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2,

c) ustala si¢ zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;
5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) nie dotyczy;
7) Szczegbétowe zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4000 m?;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
na 4000 m2,

b) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstatych w wyniku scalenia i podziatu na 20m,

c)ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wickszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przylegtej do
dzialki drogi nie stanowi linii prostej to zasada prostopadlosci obowigzuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, lub rownolegle do linii podzialu ewidencyjnego z sasiednig dziatka;

9) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,.Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu 09-PU z terenu 14-KDD,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych dla zabudowy
produkcyjnej i sktadéw, a dla zabudowy ushugowej i magazyndéw nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowigzujg ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

7. Teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 10-US (pow. 0,620 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, w tym obiekty i urzadzenia sportowo —
rekreacyjne, boiska i place sportowo — rekreacyjne, $wietlica, zaplecze administracyjne, sportowe, sanitarne
1 magazynowe;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zielen wysoka, obiekty obslugi technicznej,
obiekty obstugi komunikacyjnej, obiekty malej architektury;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m - do 1 kondygnacji nadziemnej,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dwu- lub wielospadowych dachdéw o symetrycznym
kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30° - 45° lub w formie dachow ptaskich,

h) materiat i kolorystyka zabudowy: stosowanie materialow naturalnych, elewacja oraz elementy budynkow
1 budowli w jednorodnej gamie kolorystycznej opartej na barwach pastelowych, odcieniach brgzow,
bieli, szarosci z jednym kolorem dominujacym na elewacji, dla pokry¢ dachowych — jednolita
kolorystyka oparta na kolorach ceglastych, brazach, szarosciach. Obowiazuje zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,

i) na granicy z terenem 04-MNU nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej, w tym zieleni wysokiej oraz
krzewow o szeroko$ci min. 5 m;
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4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu 14-KDD — 6 m, od terenu 18-KDW — 6 m, od drogi
powiatowej — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu

b) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2,
c) teren stanowi przestrzen publiczng,

d) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw,

e) ustala si¢ zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 6000 m?;
8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu
na 6000 m?2,

b) nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontoéw (mierzonych w linii zabudowy) nowo wydzielanych dziatek
powstalych w wyniku scalenia i podziatu,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi
z dopuszczalnym odchyleniem od kata nie wigkszym niz 5°, a w przypadku kiedy o$ przyleglej do
dziatki drogi nie stanowi linii prostej to zasada prostopadtosci obowiazuje w stosunku do wybranego
fragmentu drogi, lub rownolegte do linii podziatu ewidencyjnego z sgsiednig dziatka;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefg¢ ochronng dla linii elektroenergetycznej §redniego napigcia
15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez shupy linii, w ktérym wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w lit. a) ustalen dotyczacych
stref ochronnych nie stosuje sie,

c) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu 10-US z terenu 14-KDD i1 18-KDW,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych: zapewniona na terenie 20-KP,
c¢) obowigzuja ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 5%.

8. Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 11-ZI (pow. 0,157 ha), 12-ZI (pow. 0,071 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;
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2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty obstugi
komunikacyjnej, obiekty malej architektury, altany, wiaty, zielen wysoka;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02,

¢) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt budowlanych
z zastrzezeniem pkt. 2),

d) zezwala si¢ na dotychczasowe uzytkowanie terenéw jako ogrodéw przydomowych oraz zieleni
towarzyszacej istniejacej zabudowie,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 5%,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu: 85%;
4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2,

b) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzujg ustalenia § 8,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej na 50%;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegoétowe zasady podziatu nieruchomogci:
a) dowolne;
8) Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dowolne;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terenu 11-ZI ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe ochronng dla linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez shupy linii, w ktérym
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w lit. a) ustalen dotyczacych
stref ochronnych nie stosuje sie,

c) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,.Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 11-ZI z terenu 14-KDD;
b) dojazd do terenu 12-ZI z terenu 14-KDD poprzez teren 08-PU;
¢) obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;
11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.
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9. Teren rolniczy, oznaczony symbolem 13-R (pow. 0,095 ha).
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: rolnicze;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty obstugi
komunikacyjnej;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢,
f) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowe;j: nie ustala si¢;
4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2,

b) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegbdtowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) dowolne;
8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dowolne;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych,
za obiektow obshugi technicznej, w sposob nienaruszajgcy przepisow odrebnych dotyczacych laséw oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) teren polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 13-R z terenu 14-KDD,
b) obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 0%.

10. Teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem 14-KDD (pow. 0,664 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D - dojazdowa;
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2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty matlej
architektury, zielen wysoka;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m,
b) katy widoczno$ci na granicy z terenem drogi powiatowej o wymiarach 10 m x 10 m;
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementoéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci zlokalizowanych w granicach pasa drogowego zezwala si¢ na
remont, przebudowe, nadbudowg, rozbiorke w rozumieniu przepisow budowalnych,

e) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych w granicach pasa drogowego nie zezwala si¢
na rozbudowe i odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2,
b) teren stanowi przestrzen publiczng,

c) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegbdtowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie dotyczy;
8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dowolne;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ oznaczony na rysunku planu strefe ochronng dla linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez shupy linii, w ktérym wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w lit. a) ustalen dotyczacych
stref ochronnych nie stosuje sie,

c) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) nie ustala sig;

11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

11. Teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem 15-KDPJ (pow. 0,059 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ciag pieszo - jezdny;
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2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty malej
architektury, zielen wysoka;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4m oraz zgodnie z granicami ewidencyjnymi dziatki;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dla istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych w granicach pasa drogowego zezwala si¢ na
remont, przebudowe, nadbudowg, rozbiorke w rozumieniu przepiséw budowalnych,

d) dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych w granicach pasa drogowego nie zezwala si¢
na rozbudowe i odbudowe¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2,

b) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegoétowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie dotyczy;
8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dowolne;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) nie ustala sig¢;

11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

12. Tereny ciagu pieszego, oznaczonego symbolem 16-KX (pow. 0,015 ha).
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty malej
architektury, zielen wysoka;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6m;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2,
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b) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
petnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegbdtowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie dotyczy;
8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dowolne;

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) nie ustala si¢;

11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

13. Tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 17-KDW (pow. 0,346 ha), 18-KDW (pow. 0,145
ha), 19-KDW (pow. 0,146 ha).

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna,

2) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty obstugi technicznej, obiekty malej
architektury, zielen wysoka;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 17-KDW — 6 m, 18-KDW — 12 m, 19-KDW — 8 m;
b) katy widocznosci terenu 17-KDW i 18-KDW na granicy z terenem 14-KDD o wymiarach 7 m x 7 m;

c) katy widocznos$ci terenu 18-KDW na granicy z terenem drogi polozonej poza granicami planu o
wymiarach 5 m x 5 m;

d) kat widocznosci na tuku terenu 17-KDW o wymiarach 5 m x 5 m;
e) wielko$¢ placu manewrowego na koncu terenow: 17-KDW, 18-KDW, 19-KDW o promieniu 12 m;
f) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) w granicach terenu 19-KDW dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych do obstugi terenow 04-MNU
i 05-MNU

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2,

b) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuja ustalenia § 8;
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;

7) Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie dotyczy;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dowolne;

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terenéw 17-KDW, 18-KDW ustala si¢ oznaczona na rysunku planu strefe ochronng dla linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez stupy
linii, w ktorym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz
zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w lit. a) ustalen dotyczacych
stref ochronnych nie stosuje sig,

c) tereny potozone sa w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) nie ustala sig;

11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:
a) obowigzujg ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

14. Teren parkingu ogdélnodostepnego, oznaczony symbolem 20-KP (pow. 0,110 ha).
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: parking ogélnodostepny do obstugi terenow przylegtych;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: obiekty obslugi technicznej i obstugi
komunikacyjnej, zielen wysoka, obiekty matej architektury;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przewiduje si¢ lokalizacje ok. 25 miejsc parkingowych wraz z miejscami parkingowymi dla
niepetnosprawnych;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2,

b) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzujg ustalenia § 8;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;

7) Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie dotyczy;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) dowolne;

9) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ oznaczong na rysunku planu strefe¢ ochronng dla linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
15 kV o szerokos$ci 7,5 m od osi linii wyznaczonego przez stupy linii, w ktérym wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w lit. a) ustalen dotyczacych
stref ochronnych nie stosuje sie,

c) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 20-KP z terenu 14-KDD i 18-KDW;
b) obowigzujg ustalenia § 10 ust.2;

11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
a) obowigzuja ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

15. Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 21-IT (pow. 0,002 ha).
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania terenu: obiekty obslugi technicznej i1 obstugi
komunikacyjnej, zielen wysoka;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig: remont, przebudowe, nadbudoweg, rozbudowe, rozbiorke,
odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu drogi powiatowej — na granicy terenu, od terenu 14-KDD —
na granicy terenu, z zastrzezeniem § 7 ust. 1,

b) zasady sytuowania i rozmieszczania reklam: obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2,

c) ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych, zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych: betonowych, zelbetowych lub z innych tworzyw;

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia § 8;
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
a) nie dotyczy;
7) Szczegbdlowe zasady podziatu nieruchomosci:
a) nie dotyczy;
8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie dotyczy;

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,.Bytow”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 11 ust.5;

10) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd do terenu 21-IT z terenu 14-KDD;
b) obowiazuja ustalenia § 10 ust.2;

11) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng:
a) obowigzujg ustalenia § 10 ust.1;

12) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 16. 1. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Bytowie.

Przewodniczacy
Jan Treder
Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXV/253/2016 Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 22.12.2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegopn. ,,Udorpie — Zach6d” dla
terenéw polozonych w obre¢bie geodezyjnym Udorpie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Bytowie podjeta uchwate Nr VII/52/2015 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 29 kwietnia
2015 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Granicami planu zostat objety fragment obrebu geodezyjnego Udorpie o powierzchni 12,3 ha. Ustalenia
planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Bytow uchwalonego uchwata Nr XX1V/190/2012 Rady Migjskiej w Bytowie z dnia
31 pazdziernika 2012r. zmienionego uchwatg Nr I1I/15/2014 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 22 grudnia
2014r. Obszar objety granicami planu miejscowego potozony jest w miejscowosci Udorpie, w jej
zachodniej czesci 1 obejmuje tereny zainwestowane (mieszkaniowe, produkcyjno — uslugowe) oraz rolne.
Obszar zlokalizowany jest w graniach zwartej zabudowy istniejgcej jednostki osadniczej, w sasiedztwie
drogi powiatowej nr 1779G. Potozny jest w graniach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”. Tereny
objete opracowaniem charakteryzuja si¢ duzym stopniem przeksztatcen przestrzennych zwigzanych z
istniejgca zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowan bytego PGR. Celem przygotowania planu
miejscowego byto wyznaczenie nowych obszaré6w o przeznaczeniu produkcyjno-sktadowo-ustugowym.
Plan zawiera ustalenia dla nast¢pujacych rodzajow terenow: MN — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MNU — zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, PU — zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,
US — terenow sportu i rekreacji, ZI — zieleni izolacyjnej, R — terenow rolniczych, KDD — drog publicznych
dojazdowych, KDPJ — ciagdéw pieszo — jezdnych, KX — ciagdw pieszo — jezdnych, KDW — drog
wewnetrznych, KP — parkingdw ogdlnodostepnych, IT — infrastruktury technicznej.  Przy wyznaczaniu
poszczegblnych terendow oraz okresleniu dla nich zasad zagospodarowania i ksztattowania terenu i
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zabudowy zostaty wzigte pod uwage wnioski, ktore wptynely w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza
Bytowa o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, a takze dotychczasowe plany inwestycyjne
0s6b prywatnych 1 prawnych, rdwniez poprzez analiz¢ wydanych dotychczas decyzji o warunkach
zabudowy. Projekt planu miejscowego zostat poprzedzony sporzadzeniem opracowania ekofizjograficznego
oraz szczegOlowa inwentaryzacja terenu. Procedura planistyczna sporzadzenia planu miejscowego
zostala przeprowadzona zgodnie z treScig ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami). Dokument planistyczny podlegat opiniowaniu i
uzgadnianiu, a nastgpnie zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu: w dniach od 29 lipca 2016 r.
do 29 sierpnia 2016 r. oraz
w dniach od 27 pazdziernika 2016 r. do 16 listopada 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Bytowie. W
tym czasie oraz w okresie sktadania uwag do wylozonego projektu planu wptyneto tacznie osiem uwag,
ktorych rozstrzygniecie zawarto w Zarzadzeniu Burmistrza Bytowa. Dwie z tych uwag nie zostaty
uwzglednione i1 zostaty przedlozone Radzie Miejskiej w celu ich ostatecznego rozstrzygniecia (zatacznik nr
2 do uchwaty). Ustalenia planu spowoduja wzrost wydatkéw z budzetu gminy Bytow na wykup
gruntéw wlasnosci innej niz gminna, przeznaczonych na cele publiczne. Ustalenia planu spowoduja wzrost
wplywow do budzetu gminy Bytow z tytulu optaty planistycznej oraz podatkéw od budynkéw. Nie
przewiduje si¢ spadku warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego finansowane byto ze srodkéw budzetu
gminy Bytow.



Dzienfik Urzedowy Wojew()d’zt\wa Pomorskiego

o S [ [ ] .___MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
” —————n | N PN. "UDORPIE - ZACHOD" DLA TERENOW POLOZONYCH

556 3 58 2 = _ 565
— 8 10) S22 NI S A
1574 R 7 J784L /37 FSIVSG S oo e 2810
Q@ e % o -
(S /"7 . W OBREBIE GEODEZYJNYM UDORPIE
L8Ry / B i £o14 » Pree [ . 325/6
" 3<357/77 Q g aQ j @7 i %5, S 78 8 o L o4 2726
< =t ) e = 1779 _ RIva~ 274 ) -
= LN L , S S Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXV/253/2016
L - - 5 Pa7s o843
050 L S & iRV AR SERS G - RIVa 2712 - - . . .
s, ALl A H Rady Miejskiej w Bytowie z dnia/22 grudnia 20
47 = =g g 43 2 7625 cEd 4
2053 RIVa 7 o7 ; f}“ o [ = 2
. 555 26 = bzo S b -
= y - 1 3?5\5\@.. SR o b MZO X : S 572 o
553 03 s60 = 15 S g 9 N\¢
- s 2 g 2741 .
iy =5 f00e 325710 = ~ = e fsee S 282 . 3 S 2734
<y — 3027 e = e _ {587 - S ~_ M- T A B2 ooes N
e ) e 23 _ K 2 == < T o OOX N 3 2724
{:\}« (3030 13 SE5 Bd A 7» = 2 <DQ =70 % X NS 2R .
. =S T &) 5 2013 559 oo e 4 5 2 <5M4 u ] 7> S 75 N ; 5 25 ) g: o 578 . 2722
it 550 e s 552 |45 . . :97 ] Jfe o e A - 571 N 2753 & 2 X sa0
1.7 ol K=l T v s ST 7 IRy 0. ST IaRvici JR. o { 5 £740
b= 7 - %lell :;\’ = == TISG YL 5 Z9R R B 1 - -, 9742 = > :7:3/7 ) -
s — - 71s L — - 2, ’fw: -9 . T T e £g2. 4 575 P ! E e f 3
) = = - v L e I . Sy L 2L g 275
: ] . - Tt . = ] - = / 17471753 77: W78 T :::::\: 75 T e L — 5 & S77 < 2
S 58 3 \ 3 == y p i : x ] = e T Uiy e — ¢ R NEREy o
7 o PIEEZ - 7 \= Ej? T B 0? 1,—’ - ’ 1 937f ,\ A= . AolOL 7S s B zgs o = ol L | 579 /
= 3 S = e = S 2 ¥97 - = ,v = j v \% \1/ Ll - - h | . 5 g 714\7‘&:?_ " : )
o | lega 4 Py 2 E 88 o leso V VIV VvV Y| \ ; g Y 581
- f & @ w0, 46 _1 se5 g e \ o L ; 5 wer - 5 o 7 3
- g 8 @ ) 540°" . R StKDPJ— i 531/1 e =S Vi L L I —
214T - ol 542 541 E = W 177 33 P 1788 | i b A‘“:
= . - 53 \ & 3 2844 525 . “H= 3811 ; T 80+ 2 o =L 1S
- s s8— 543/2 3 ,39 g ,9:;% g - — eooc \ ;5 Aa o @ﬁgg B 2 ”'/8.% " T el s ¢ e i L 1
. e . 2 B4ce = & e g b L5 f ;7 911 (g N A . 02-MN 31 K ‘1—178-@ A ‘ 2 - *@yﬁi o ':T:‘i:s - ,Q.; — "l 8 e
ik | g 16556 U / ek ; —— 2&_;% — 2 - e s ! 05-MN \
- : 3043 01-MN RI / £8% . _ . : 16-KX 3 v 2081
L @ 10 53 /8435 — )
Ba et 2474 _ \ Gy
‘ S47 > = 2081 s = @ ¢ _P -Z‘l
.. 548
312973 il NO.- Z
978 3044 -Z| — g £o34
. <
(Dl (ol 3 /~H;; ad
13R f : oo
; i 14-KDD o1 N -KD
B 528/1 £
3044 o /
\ 1 -/ A
:77: /77*~ y /’ 0 4'M \ Ry =50 L4l
- \
_K { 642659
Q
NG 2643 -
20-KP
e
0 RIITb
i o _,é_éf—e%
@
el 7T
RIVa
328/11
/ P37
o> e 5
018 2003 42985 =
S K 12503
[~ s e s
53840 03-MN o
-
168‘88L< i -
PsI)
1
R bie OZNACZENIA PLANU:
£
USTALENIA PLANU:

=== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

ol

/’7;;

Legenda —

® granice gminy Bytow Dziedzictwo kulturowe S LUB Z} \Sl \D/ \CH Z/ \GOSPOD/ \l tOW/ \NI/ \
—_— obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru e

+ granice strefy miejskiej zabytkow nieruchomych Fra

> Strefa W peinej ochrony archeologiczno - konserwatorskie)
s pen . A—2— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

[ 5! rejestr zabytkow wojewadztwa pomorskiege
| Struktura funkcjonalna E Strefa W.I. pelnej echrony archeslogiczno - konserwatorskiej

’ e | stanowiska w wojewddzkiej ewidencii zabytkow e OBOWI ZUJ CE LI N I E Z/ \B UDOWY
strefa zabudowy mieszkaniows] i uslugowe] Strefa W.I. czesciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej

TN Smemmeee == WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW — — LINIA ELEKTROENERGETYCZNA $REDNIEGO NAPIECIA
gl N AR ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BYTOW STREFY OCHRONNE OD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ

A
i
§

H””“” strefa rozwaoju zabudowy produkcyjno - ustugowo - skiadows % zabytkowe parki

AN

i 7

]\[H]” strefa rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej Uklad komunikacyjny I A R A a
e . finia kolejowa nr 212 & S EDNIEGO N PI CI

‘ | ‘ ”| strefa rozwoju turystyki ™ (dla ruchu pasazerskiego i towarowego)

strefa czynnych cmentarzy B drogi krajowe (Klasa tech. G)

TP

i o P 1y przebiel i
sieipproickiopanyeibamentacy, EEE ::v ciagu dmg)i' lf‘rajm.\uz%J (klasa tech. G)

AR x GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
: ~— PODZIEMNYCH NR 117 "BYTOW"

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:
[ JMN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- P4 MNU ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ .
Pt S wose. iy sy e 0% AR 4 5N =0 ,;,/_ % [ JPU ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ
oo oo s 7 R e Y . = I US USLUG SPORTU | REKREACI
RN . = L 8 [zI  ZIELENI IZOLACYJNEJ
[ 1R ROLNICZE

|22 tereny i obszary gomicze === drogi wojewodzkie (klasa tech. Z)

strefa isinigjgcych lasow e pmpnno:agg pzellli;‘gjdm;ﬁdrl;;c .
“””["” . w ciggach drog waj zkich {klasa tech. Z)

==== drogi powiatowe (klasa tech. Z)

zbiorniki wodne

—— drogi powiatowe (klasa tech. L)
strefa lak | pastwisk

=== drogi gminne (klasa tech. Z)

strefa rolna
=== drogi gminne (klasa tech. L}
| /% tereny rolne o szczegodinych walorach krajobrazowych

3 tereny zamknigte

= projektowane drogi

3 i = N 3y ) & h ) Y W
®@@®& miedzynarodowe trasy rowerows ? y ‘ \ ’ . - oy . -
i / L X 2 - f 1 &

R

?x’:ﬁ obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzié MPZP @ ujgcia wody

e —— j==="1 obszar objety systemem zbiorcze] infrastruktury
::1 obawinzigace MPZP L] wodociagowej i kanalizacyjnej

Ochrona przyrody « o « Granicaobszaru objetego
aglomeracja wodno-Sciekowa

‘W pomniki przyrody w ewidencji RDOS

, i . A oczyszezalnia Sciekow
pomniki przyrody powotane uchwatami Rady Gminy

w (pojedyncze drzewa) . obszary wymagajgce objgcia

. " % systemem zbiorcze] infrastruktury l A
= pomniki przyrody powotane uchwatami Rady Gminy wodociagowej | kanalizacyinej :
o . o |KDD DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ a
olin i 4
I .. g o i ——— [_JKDPJ CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH
&—— linie elektroenergetyczne (110 kV) J

{1 1] Netura 2000 - obszary spesjanej ochrony piakw B obiekty obshugi infrastruktury gazowej

[ 1KDW DROG WENETRZNYCH
[ 1KX CIAGOW PIESZYCH
[ JKP PARKINGOW OGOLNODOSTEPNYCH

[JIT  INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
O ie: o &
TERRALAB Olsztyn TRESC INFORMACYJNA:

mgr inz. Arkadiusz Swider "~ "} pPROPOZYCJA PODZIALU GEODEZYJNEGO
[ [ ]

Matura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk gazociag wysokiego ciénienia DN300

|1 postulowany obszar Natura 2000 "Dalina Rzeki Stupi”

gazocigg wysokiego cisnienia DN200
; PzArNE P ®  inwestycje celu publicznego
b 1 otuliny rezervatow przyrody

korytarz ekologiczny "Pojezierny Polnocny”

KH>> szlaki migracyi zwierzat

< uzytki ekologiczne

lasy ochrenne

{4t granica gtownego zbiornika wod podziemnych nr 117

0 stanowiske rzadkich ptakow

5; = torfowiska

l N\




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -27- Poz. 176

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/253/2016
Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie sposobu rozstrzygniecia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Udorpie — Zachod” dla terenéw polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie

W okresie I wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 lipca 2016 r. do 29 sierpnia 2016 r.
oraz w ustawowo wyznaczonym okresie 14 dni po okresie wytozenia tj. do dnia 16 wrze$nia 2016 r. do
projektu planu wniesiono tacznie osiem uwag.

W okresie Il wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 pazdziernika 2016 r. do 16 listopada
2016 r. oraz w ustawowo wyznaczonym okresie 14 dni po okresie wytozenia tj. do dnia 30 listopada 2016 r.
do projektu planu nie wniesiono uwag.

Wnhniesione uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Bytowa, a sposob ich rozstrzygnigcia okreslono
w Zarzadzeniu nr 179/2016 Burmistrza Bytowa z dnia 19 wrze$nia 2016 r.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r., poz.778 ze zmianami), Rada Miejska w Bytowie stwierdza, co nastepuje:

1) W dniu 10.08.2016 r. zostata wniesiona uwaga dotyczaca dziatki nr 328/6 w sprawie zmiany przeznaczenia
z MN/U na MN, czyli pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng bez ustug z podziatem na dziatki
budowlane wielko$ci 1000 m?.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Analizy i diagnoza wykonane przed rozpoczg¢ciem opracowania
planu miejscowego wykazaly potrzebe zapewnienia dziatek mieszkaniowo — ushlugowych. Teren
znajduje si¢ w sasiedztwie zabudowy produkcyjnej i wskazanej pod taka funkcje, posiada dogodna
obstuge komunikacyjna, co predestynuje obszar do pelienia wskazanej w planie funkcji. Wielko$¢
dziatek (2200 m2) zostata tak ustalona, aby jedna dziatalno$¢ nie byta ucigzliwa dla drugiej i odwrotnie.

2) W dniu 16.09.2016 r. zostata wniesiona uwaga dotyczaca dziatki nr 543/2 w sprawie dopisania mozliwosci
realizacji zabudowy ustugowej na dzialce.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ dziatki, znaczna
intensywnos$¢ zabudowy, mozliwa kolizje funkcjonalng z terenami sgsiednimi uznano, ze uzupehinie
podstawowej funkcji mieszkaniowej o uslugowg nie jest wlasciwe. Oznaczenie terenu symbolem MN
nie wyklucza jednoczesnie mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w tym ustlugowej w
budynku mieszkalnym - na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych prawa budowlanego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/253/2016
Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie — Zachéd” dla terenéw potozonych w obrebie

geodezyjnym Udorpie

1. W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz.778 ze zmianami), i art. 7 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zmianami) ustala si¢ nastgpujace inwestycje, w tym z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie — Zachod” dla terendow polozonych w
obrebie geodezyjnym Udorpie:

1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy i rozbudowy drdg, ciagow pieszo — jezdnych, ciagow pieszych,
parkingu ogoélnodostepnego na terenach oznaczonych w planie symbolami: 14-KDD, 15-KDPJ,
16-KX i 20-KP;

2) inwestycje infrastruktury technicznej i urzadzenia terenu bedace elementami zagospodarowania terenu 10-
us;

3) inwestycje infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym w planie symbolem 21-IT;

4) inwestycje infrastruktury technicznej w zakresie rozbudowy lub przebudowy sieci, w tym sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, o$wietlenia ulic w granicach planu
miejscowego, w powigzaniu z realizacjg przedsiewzi¢¢ okreslonych w pkt.1, 21 3.

2. Budowa, przebudowa i rozbudowa drég bedzie finansowana zgodnie z przepisami ustawy o
finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005r. Nr 267 poz. 2251 z pézn. zm.) oraz art. 16
ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1440 z p6ézn. zm.), z budzetu Gminy Bytow lub
wspotfinansowana ze §rodkow zewnetrznych.

3. Wydatki gminy bgda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwal Rady
Miejskiej w Bytowie, w szczego6lnosci dotyczacych:

1) wieloletniej prognozy finansowej Gminy Bytow;
2) wieloletnich planéw modernizacji i rozwoju sieci wodno — kanalizacyjnej w Bytowie;
3) biezacych uchwal Rady Miejskiej w Bytowie w sprawie budzetu Gminy Bytow.

4. Nie okresla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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