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UCHWALA NR VIIK/XXXV/475/2022
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
na obszarze polozonym po poludniowej stronie ul. Roszczynialskiego, na odcinku od ul. MySliwskiej do
ul. Dabka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.559 ze zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta
Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr VIIIk/XVII/227/2020 Rady Miasta Wejherowa z dnia 28 kwietnia 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa na obszarze potozonym po potudniowej stronie ul. Roszczynialskiego, na odcinku od ul.
Mysliwskiej do ul. Dgbka, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa (Uchwata Nr VIIIk/XV1/210/2020 Rady
Miasta Wejherowa z dnia 17 marca 2020 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa na obszarze potozonym po poludniowej stronie ul. Roszczynialskiego, na
odcinku od ul. Mysliwskiej do ul. Dabka, zwana dalej ,,planem”, obejmujaca teren o powierzchni 3,42 ha
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Plan stanowi zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
uchwalonego Uchwata Nr IIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 ze zmianami) zmienionego we
fragmencie objetym granicami niniejszego planu Uchwatg Nr VIIk/XXXV1/422/2017 Rady Miasta Wejherowa
zdnia 12 wrzesnia 2017r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze zespolu patacowo-parkowego, Kalwarii Wejherowskiej oraz Doliny Cedronu
w Wejherowie — cze¢$¢ A (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 26 pazdziernika 2017 r. poz. 3666).

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i czg$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatagcznik Nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace Zalacznik Nr 3 do
uchwaty,

4) dane przestrzenne, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 3. 1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

I)teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okreslone
w przepisach szczegdtowych, w § 4, przeznaczony takze pod ciggi komunikacyjne, sieci (w tym sieci
telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) iurzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane) z wylaczeniem punktéw odbioru $Sciekdw,
chyba Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okres$lona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziakki;

3) dach symetryczny - dach, ktérego potacie majg ten sam kat nachylenia wzglgdem plaszczyzny pionowej
zawierajacej wspolng kalenice;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrgbnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu;

6) ustugi nieuciazliwe - ushugi nie powodujace przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatka,
nie powodujg nieodwracalnych zmian w $rodowisku, nie pogarszaja warunkéw uzytkowania terendw
sasiadujacych;

7) miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

8) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

9) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w Zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan planowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe
i innych zezwolen wynikajacych z przepisow prawa budowlanego;

11) karta terenu - zbidr przepisdw szczegdétowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o roznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gléwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny o tacznej powierzchni 3,42 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 02 oraz ich przeznaczenie — gltdéwna funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) U — teren zabudowy ushugowe;j;
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2) KZP — teren do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wraz z zielenig urzadzong i niezbgdna
infrastruktura towarzyszaca.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
¢) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem lezy w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy
odregbne i ustalenia zawarte w niniejszym planie;

2) ustala si¢ ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej

oraz istniejgcych drzewostanow; w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewow nalezy
uzyskiwa¢ stosowne zezwolenia wymagane przepisami prawa; przed wycinka, drzewa nalezy
zinwentaryzowaé pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady, nietoperze oraz porosty;

3) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrong¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko
wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej;

4) wymaga si¢ realizacji przej$¢ ekologicznych w postaci otworé6w w ogrodzeniach umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny: otwordw o srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuroéwce, przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wickszych niz 5 m lub prze§witow o szerokosci 10 cm pomiedzy
podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

6) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjag wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych;

7) wody opadowe i roztopowe pochodzace z utwardzonych powierzchni drég oczysci¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi

8) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego poOzniejszego wykorzystania do prac
porzadkowych po zakonczeniu rob6t budowlanych;

9) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru obj¢tego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1idobr kultury
wspoltczesne;j:

1) obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 957 jako uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wejherowa,
w strefie ochrony krajobrazu; obowigzuje ochrona konserwatorska na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami i w niniejszym teks$cie planu;

2) czg$¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach zalozenia
architektoniczno-krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej w Wejherowie, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego pod numerem 1086; obowigzuje ochrona konserwatorska na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami i w niniejszym
tek$cie planu; w granicach zatozenia architektoniczno-krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej ustala si¢
zakaz zabudowy;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja budynki objete ochrong konserwatorska;
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4) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesne;.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, jak w ust. 6,
gdzie maja zastosowanie przepisy odrgbne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) obszar obje¢ty planem potozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie maja
zastosowanie przepisy odrebne w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ul. Roszczynialskiego;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych: w przepisach szczegdtowych, w § 4;

3) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: w przepisach szczegdlowych, w § 4;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki;
5) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw: w przepisach szczegdétowych, w § 4;
6) sposob realizacji miejsc postojowych dla rowerow: zabezpieczenie potrzeb w granicach dziatki.
10. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dach6éw 1 z nawierzchni utwardzonych zagospodarowaé w obrebie wtasnej nieruchomosci; dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci,

b) z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej z wykorzystaniem paliw
ekologicznych Iub zrédet odnawialnych o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji; wyklucza si¢ energie
wiatrows; ucigzliwos$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie nie moga przekraczaé standardéw
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sgsiaduja;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw
prawnych wiascicieli terenéw; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji; wyklucza si¢ energi¢ wiatrowa; ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktdrym sgsiaduja;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow: zakazuje
si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny z ustalonym
w planie.

12. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;
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2) dopuszcza si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie drég pozarowych winno odpowiadaé przepisom
odrebnym;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dzialki: stacji transformatorowych iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) lokalizacjg oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0§ podtuzna linii.

§ 4.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszgce si¢ do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

1. Karta terenu 01.U:
1) powierzchnia: 2,97 ha;

2) przeznaczenie: U - teren zabudowy ustugowej; dopuszczalne funkcje: ustugi nieucigzliwe w zakresie
handlu detalicznego, gastronomii, zakwaterowania, turystyki, kultury, rozrywki, rekreacji, edukacji, opieki
zdrowotnej (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej oraz ustug podobnych, drobnego rzemiosta,
tworczosci artystycznej i obstugi biurowej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego musza
by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci terenu na przedpolu lasu,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 7 lit. b;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 8,5 m dla budynkoéw o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 40°,
- 10,0 m dla budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 40° — 45°,
- nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: 15% z zastrzezeniem pkt 7 lit. b,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

e) forma zabudowy: wolno stojgca, obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub
drewnie,

f) geometria dachu: dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° — 45° pokryte dachéwka lub
blachodachdéwka, w kolorze naturalnego materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub grafitowym;
ww. ustalenie dotyczy minimum 85% powierzchni rzutu wszystkich dachéw budynku; dla lukarn
dopuszcza si¢ inng forme¢ dachow i inne katy nachylenia potaci;

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0,45, minimalna — 0,
h) warunki podziatu nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dziatki: 4000 m?,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia:

- przewidzie¢ droge wewnetrzng do dziatki nr 13/5 obr. 19 znajdujacej si¢ poza granica planu;
orientacyjny kierunek przebiegu okreslono na rysunku planu,
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- dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury zwigzanej z zagospodarowaniem terenu 02.KZP;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, wtym nasadzen krzewdéw idrzew ozdobnych
z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju ustug wg przepisow
odrebnych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego pod numerem 957 jako uklad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wejherowa, w strefie
ochrony krajobrazu; zasady ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6,

b) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, potozona jest w granicach zalozenia architektoniczno-
krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej w Wejherowie, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego pod numerem 1086; zasady ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6;
w granicach zatozenia architektoniczno-krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej ustala si¢ zakaz
zabudowy;

¢) w granicach terenu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska oraz obiekty stanowigce dobro
kultury wspotczesne;;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terendw nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; granice TPK uwidoczniono na
rysunku planu; w granicach TPK maja zastosowanie przepisy odrebne w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz ustalenia niniejszego planu,

b) teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie
obowiazuja przepisy zawarte w pkt 7 lit. a,

c) cze§¢ terenu oznaczona na rysunku planu, polozona jest w granicach zatozenia architektoniczno-
krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej w Wejherowie, wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie
obowiazuja przepisy zawarte w pkt 7 lit. b;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej prowadzacej od ul. Roszczynialskiego poprzez teren 02.KZP,
b) parkingi:

- miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp na 1 lokal ustugowy,

- minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa: 1 mp, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,

- miejsca postojowe (mr) dla roweréw: minimum 1 mr na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 mr na 1 lokal ustugowy,

c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 02.KZP:
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1) powierzchnia: 0,45 ha;

2) przeznaczenie: KZP - teren do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych wraz zzielenia
urzadzong i niezbedna infrastrukturg towarzyszaca, bez mozliwo$ci zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale i kolorystyka elementow zagospodarowania przestrzennego musza by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego na przedpolu lasu,

b) pozostate zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia:

-w granicach terenu przewidzie¢ droge wewngtrzng do terenu 01.U ido dziatki nr 13/5 obr.
19 znajdujacej si¢ poza granicg planu; orientacyjny kierunek przebiegu okreslono na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej shuzacych obstudze zabudowy
znajdujacej si¢ na dzialce nr 13/5 obr. 19 oraz sgsiadujgcych obszarow funkcjonalnych;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, wtym nasadzen krzewdw idrzew ozdobnych
z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) w przypadku przeznaczenia czg¢Sci terenu pod zielen urzadzong - obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego pod numerem 957 jako uktad urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wejherowa, w strefie
ochrony krajobrazu; zasady ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6,

b) w granicach terenu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska oraz obiekty stanowigce dobro
kultury wspotczesnej;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
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a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; granice TPK uwidoczniono na
rysunku planu; w granicach TPK maja zastosowanie przepisy odrebne w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz ustalenia niniejszego planu,

b) teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie
obowigzuja przepisy zawarte w pkt 7 lit. a,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: z ul. Roszczynialskiego i/lub z drog wewngtrznych,
b) parkingi:
- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych (mp): minimum 2 mp w granicach terenu,

- minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 0 mp,

- miejsca postojowe dla roweréw (mr): minimum 2 mr w granicach terenu,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 7. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony Uchwata Nr IIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa
zdnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z2012r.,
poz. 4569 ze zmianami) zmieniony we fragmencie objetym granicami niniejszego planu Uchwala Nr
VIIk/XXXV1/422/2017 Rady Miasta Wejherowa z dnia 12 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze zespolu patacowo-parkowego, Kalwarii
Wejherowskiej oraz Doliny Cedronu w Wejherowie — czgs¢ A (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego zdn.
26 pazdziernika 2017 r. poz. 3666).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIIIk/XXXV/475/2022

Rady Miasta Wejherowa

z dnia 28 czerwca 2022 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOS-
PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WEJHEROWA
uchwalonego uchwatg Nr VIllk/XVI/210/2020 Rady Miasta
Wejherowa z dnia 17 marca 2020 r. Skala 1:10000

- - granice obszaru objetego planem
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mgr Elzbieta Daniell

mgr inz. arch. tukasz Gorczynski

PAZDZIERNIK 2021 r. SKALA 1:1000

NR RYS.1

PRACOWNIA PRAC PROJEKTOWYCH “PLAN PROJEKT" S. C. PESZKOWSKI - DANIELL
ul. Chopina 26a, 81-782 Sopot, tel./fax (0-58) 550-15-22, e-mail planprojekt@interia.pl
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr VIIIk/XXXV/475/2022
Rady Miasta Wejherowa

7 dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz.503), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co
nastepuje:

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 marca 2022 r. do 23 marca
2022 r. W ustalonym terminie do dnia 7 kwietnia 2022 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr VIIIk/XXXV/475/2022
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz.503), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Drogi i urzadzenia komunikacyjne:
Nie przewiduje si¢ budowy drog i urzadzen komunikacyjnych, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
2. Infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

02.KZP - teren do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych wraz z zielenig urzadzonag
i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, powierzchnia 0,45 ha. Inwestycje bedg realizowane ze srodkow
gestora sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz ze srodkow budzetowych gminy. Istnieje mozliwosc¢
ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy ochrony $rodowiska. Zakres wydatkéw budzetowych na dany
rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego
i mozliwos$ci ich finansowania w niezbednym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr VIIIk/XXXV/475/2022
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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