DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
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Poz. 2989

UCHWALA NR XXXVII/313/2022
RADY GMINY CEWICE

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Cewice I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) iuchwaty Nr XXI1/206/2020 Rady Gminy
Cewice zdnia 17 grudnia 2020r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Cewice [oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cewice uchwalonego uchwala Nr
XVIII/165/2020 Rady Gminy Cewice z dnia 18 czerwca 2020 roku, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Cewice I.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacego si¢ z pigciu
arkuszy ponumerowanych od 1 do 5;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojeé:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktdrg nie mozna sytuowac
budynkow;

3) obsada — nieprzekraczalna ilos¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;
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4) plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Cewice I;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okreslonym
w prawie budowlanym;

6) ustugi — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca inwestycji
mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci
srodowiska oraz nie zakldcajgca funkcjonowania terenow i obiektow sasiednich;

7) ustugi nieuciazliwe — dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z infrastrukturg techniczng);

8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslona w prawie budowlanym,

b) pozostalych obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu;

9) zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupeiniajgca kazde przeznaczenie, okreslona w odpowiedniej
karcie terenu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) budynek zabytkowy objety ochrong konserwatorska;
6) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.
2. Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepiséw odrebnych:
1) pomnik przyrody;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgdérza Morenowe na potudnie od Leborka;
3) obszar aglomeracji Legbork.

3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako
biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MN,U;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RM;

4) teren komunikacji autobusowej, oznaczony symbolem KA;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
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ROZDZIAL. 3.
KARTY TERENOW
1.
KARTA TERENU NR 1 (pow. ok. 0,4372 ha).
2.

PRZEZNACZENIE TERENU - MN,U, teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowe;j.

3. | ZABUDOWA TOWARZYSZACA:

1) wiaty, altany, budynki gospodarcze, garazowe i garazowo-gospodarcze;

2) elementy infrastruktury technicznej, przylacza, stuzace zaopatrzeniu obiektoéw na
terenie.

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO:
1) na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace

ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;

2) dopuszcza sie realizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych, przy czym pod ushugi mozna wykorzysta¢ maksymalnie
50% wskaznika intensywnosci zabudowy.

5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I

KRAJOBRAZU:

1) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

2) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na
potudnie od Leborka — obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w karcie
terenu.

6. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) ustala si¢ zblizong kolorystyke elewacji budynkéw w obrebie jednej nieruchomosci;

2) ustala si¢ zblizona kolorystyke pokry¢ dachowych w obrebie jednej nieruchomosci;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy.

7. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary

objete formami ochrony zabytkow.

8. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: na terenie nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
9. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych: 10,0 m,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych: 6,0 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
4) geometria i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25° — 50°,

b) gldwne polacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blacha lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, bragzowym, szarym lub grafitowym,;
6) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna intensywnosé¢ zabudowy: 0,08,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dzialki,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?,

g) dopuszcza sie wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okreslonych w
lit. f, na powiekszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego.

10. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA':

1) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na
potudnie od Leborka;

2) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 114 Maszewo;

3) na terenie objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do terendow objetych planem w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

11. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW

SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCTI:

1) terenu nie wskazuje si¢ do objecia procedura scalenia i podziatu;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu, ustala sie nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 19 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°. _ ]
12. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH _WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  ORAZ OGRANICZEN W ICH
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UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY: teren znajduje sic w zasiegu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Cewice. Obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 196 m n.p.m.

13. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej potozonej poza granicami planu;

2) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a) minimum 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

b) minimum 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej;

4) stanowiska postojowe nalezy realizowaé na terenie wlasnej dziatki budowlane;j;

5) za stanowisko postojowe nalezy rozumieé rowniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie;

6) zasady oraz liczba stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) | stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 i wigcej;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych
teren w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z
realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 7, nalezy lokalizowaé
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi teren a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) adaptuje sie istniejacg sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy;

10) zasady okreslone w pkt 8 nie dotycza: przylaczy oraz elementéw bezposrednio
zwiazanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j;

11) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg:

— z sieci wodociggowej,
— dopuszcza sig realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie Sciekow:

— siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekdw,
— dopuszcza sig rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie odpadéw oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpadéw oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych,

— nowe sieci realizowa¢ jako kablowe,

— sieci kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu przebudowaé

na kablowe,
f) obstuga telekomunikacyjna z kablowej i bezprzewodowej  sieci
telekomunikacyjnej,
g) zaopatrzenie w cieplo: ze zrdodet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. | NIE USTALA SIE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
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ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

15. | W PRZYPADKU STWIERDZENIA WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W
ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, STAWKE PROCENTOWA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, USTALA SIE W
WYSOKOSCI: 30%.

KARTA TERENOW NR 2 (pow. ok. 2,1537 ha), 5 (pow. ok. 0,7800 ha), 6 (pow. ok.
5,681 ha).

PRZEZNACZENIE TERENU - RM, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. | ZABUDOWA TOWARZYSZACA:

1) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolnag;

2) wiaty, altany, budynki gospodarcze, garazowe i garazowo-gospodarcze;

3) elementy infrastruktury technicznej, przylacza, stuzace zaopatrzeniu obiektow na
terenie.

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO: na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU:

1) tereny w calosci zlokalizowane sa w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na
potudnie od Leborka — obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;

2) maksymalna obsada budynkow inwentarskich jednego gospodarstwa lokalizowanego
na terenie nie moze przekroczy¢ 40 DJP;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w karcie
terenu.
6. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
1) ustala si¢ zblizona kolorystyke elewacji budynkéw w obrebie jednej nieruchomosci;
2) ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokry¢ dachowych w obrebie jednej nieruchomosci;
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy.
7. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary
objete formami ochrony zabytkow.

8. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: na terenie nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
9. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 10,0 m,
b) dla obiektow technologicznych zwiazanych z produkcja rolna: 15,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych: 10,0 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dwie, w tym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
4) geometria i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 25° — 50°,
b) gldwne polacie dachu symetryczne;
5) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blacha lub blachodachéwka w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnosé¢ zabudowy: 0,04,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dzialki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.
10. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
1) tereny w calosci zlokalizowane sg w granicach prawnej formy ochrony przyrody —

Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na
potudnie od Leborka;

2) tereny w calosci zlokalizowane sg w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 114 Maszewo;

3) na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do terendw objetych planem w obowigzujagcym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

11. | NIE USTALA SIE SZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I

PODZIALU NIERUCHOMOSCI ZE WZGLEDU NA ROLNICZE PRZEZNACZENIE

TERENOW.

12. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY: tereny znajduja sic w zasiegu

powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Cewice. Obowigzuje ograniczenie

wysokosci zabudowy do 196 m n.p.m.

13. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 2RM z drogi publicznej oraz drogi wewnetrznej potozonych poza
granicami opracowania,
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b) terenu SRM poprzez istniejaca stuzebnos¢ na dziatkach o numerach 40/3 i 39/2 z
drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania,

c) terenu 6RM poprzez droge wewnetrzng 8KDW oraz droge wewnetrzng polozona
poza granicami opracowania;

2) zasady w zakresie stanowisk postojowych: minimum 2 stanowiska na 1 lokal
mieszkalny;

3) stanowiska postojowe nalezy realizowaé na terenie wlasnej dziatki budowlanej;

4) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych
teren w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z
realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 5, nalezy lokalizowaé
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi teren a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) adaptuje sie istniejacg sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy;

8) zasady okreslone w pkt 6 nie dotycza: przylaczy oraz elementéw bezposrednio
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

— zsieci wodociagowe;j,
— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie sciekow:

— siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekdw,
— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie odpadéw oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpadéw oraz obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych,

— nowe sieci realizowa¢ jako kablowe,

— sieci kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu przebudowaé

na kablowe,
f) obstuga telekomunikacyjna z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,
g) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. [NIE USTALA SIE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

15. | W PRZYPADKU STWIERDZENIA WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W
ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, STAWKE PROCENTOWA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, USTALA SIE W
WYSOKOSCI: 30%.

KARTA TERENU NR 3 (pow. ok. 0,8267 ha).
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PRZEZNACZENIE TERENU — U, teren zabudowy ustugowe;j.

3. | ZABUDOWA TOWARZYSZACA:
1) budynki garazowe, garaze podziemne;

2) elementy infrastruktury technicznej, przylacza, stuzace zaopatrzeniu obiektow na
terenie.

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO: na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU:
1) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;
2) cze$é terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowana jest w
granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu

Fragment Pradoliny L.eby i Wzgoérza Morenowe na potudnie od Leborka — obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w karcie
terenu.

6. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkéw w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

2) ustala si¢ jednakowa kolorystyke pokryé dachowych w obrgbie jednej dziatki
budowlane;j;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy.

7. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary

objete formami ochrony zabytkow.

8. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: na terenie nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
9. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazu podziemnego;
3) geometria i pokrycie dachu:
a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 20° — 30°,
b) gldwne polacie dachu symetryczne,
c) dopuszcza sie dachy plaskie;
4) pokrycie dachow spadowych w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
5) zasady zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dzialki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1 600 m?,
g) dopuszcza sie wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okreslonych w
lit. f, na powigkszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego.
10. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:
1) cze$é terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowana jest w

granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu
Fragment Pradoliny Leby i Wzgoérza Morenowe na potudnie od Leborka;

2) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 114 Maszewo;

3) na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do terendw objetych planem w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

11. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW

SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) terenu nie wskazuje si¢ do objecia procedurg scalenia i podziatu gruntéw;
2) w przypadku wszczegcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie
nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 19 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°.
12. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY: teren znajduje sic w zasiegu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Cewice. Obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 196 m n.p.m.
13. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych potozonych poza granicami opracowania;
2) zasady w zakresie stanowisk postojowych: minimum 1 stanowisko na 200 m?
powierzchni sprzedazy;
3) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w goére do liczby
catkowitej;
4) stanowiska postojowe nalezy realizowac na terenie wtasnej dziatki budowlane;j;
5) za stanowisko postojowe nalezy rozumieé¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie;
6) zasady oraz liczba stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
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w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 i wiecej;

7) dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obshigujacych
teren w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z
realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 7, nalezy lokalizowaé
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) adaptuje sie istniejacg sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy;

10) zasady okreSlone w pkt 8 nie dotycza: przylaczy oraz elementéw bezposrednio
zwiazanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j;

11) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

— z sieci wodociggowej,
— dopuszcza sie realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow:

— siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekdw,
— dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie odpadéw oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpadéw oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych,

— nowe sieci realizowa¢ jako kablowe,

— sieci kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu przebudowaé

na kablowe,
f) obstuga telekomunikacyjna z kablowej i bezprzewodowej  sieci
telekomunikacyjnej,
g) zaopatrzenie w cieplo: ze zZrodet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. [NIE USTALA SIE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

15. | W PRZYPADKU STWIERDZENIA WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W
ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, STAWKE PROCENTOWA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, USTALA SIE W
WYSOKOSCI: 30%.

KARTA TERENU NR 4 (pow. ok. 0,4151 ha).

PRZEZNACZENIE TERENU — U, teren zabudowy ustugowe;j.

3. | ZABUDOWA TOWARZYSZACA:
1) wiaty, altany, budynki gospodarcze, garazowe i garazowo-gospodarcze;
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2) elementy infrastruktury technicznej, przylacza, stuzace zaopatrzeniu obiektow na
terenie.

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO: na terenie nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU:

1) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

2) na terenie wystepuja pomniki przyrody objete ochrong na podstawie przepisow

odrebnych;
3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w karcie
terenu.

6. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkéw w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

2) ustala sie jednakowa kolorystyke pokryé dachowych w obrebie jednej dziatki

budowlane;j;
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy.
7. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) na terenie objetym planem zlokalizowany jest zabytkowy budynek;
2) obiekt wymieniony w pkt 1 obejmuje si¢ w planie ochrona na nastepujacych zasadach:
a) zachowanie pierwotnej bryly budynku, wysokosci, formy architektonicznej,
ksztaltu i wysokosci dachu, kata nachylenia potaci dachowych, dyspozycja Scian

elewacji frontowych i bocznych (rozmieszczenie i wymiary otworéw okiennych
i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji w tym ksztatt, wielkos¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), detalu architektonicznego (elementy
dekoracji fryzow, gzymsow, blend, opasek otwordw, ptycin, uskoki i zmiany w
ptaszczyznach elewacji), materialu wykonczeniowego elewacji wraz z jego
historyczng struktura boniowania, zachowanie pierwotnej stolarki okiennej i
drzwiowej oraz odtworzenie w przypadku jej braku z zachowaniem historycznych
profili, podziatéw: uktadu stupek - Slemi¢ oraz szprosow (przewiazki zewnetrze
montowane na wkladzie), rekonstrukcja drewnianych okiennic,

b) zachowanie i odtworzenie pierwotnego materialu i kolorystyki $cian
zewngtrznych budynku oraz pokrycia dachu budynku z zachowaniem lukarn i
kata nachylenia daszkow z dopuszczeniem mozliwosci zmiany pokrycia dachu na
dachowke ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub blachodachowke w
kolorze ceglastej czerwieni z posypka mineralna,

¢) zakaz docieplania budynku od zewnatrz,
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d) zakaz nadbudowy,

e) zakaz rozbudowy,

f) nakaz zachowania zabytkowych elementdéw architektonicznych wnetrz, takich
jak: klatki schodowe, dekoracyjne posadzki i podtogi, drzwi, dekoracje Scian i
stropdw, pierwotne piece i kominki, wiezba dachowa i in.

8. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB

KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: na terenie nie wystepuja

przestrzenie publiczne.

9. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ

PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) dla obiektu zabytkowego obowigzuja parametry okreslone w zasadach ochrony
konserwatorskiej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

4) geometria i pokrycie dachu:

a) dachy wielospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 45° — 50°,
b) gldwne polacie dachu symetryczne,
c) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
5) kolor pokrycia dachow spadowych w odcieniach ceglastej czerwieni;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna linie¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna intensywnosé¢ zabudowy: 0,05,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dzialki,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 500 m?,
g) dopuszcza sie wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okreslonych w
lit. f, na powiekszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego.

10. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE

ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW

SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W

AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

1) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 114 Maszewo;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w odniesieniu do terenow objetych planem w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

11. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW

SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) terenu nie wskazuje si¢ do objecia procedurg scalenia i podziatu gruntow;

2) w przypadku wszczegcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie
nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia dzialki: 2 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 19 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 45°.

12. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY: teren znajduje sic w zasiegu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Cewice. Obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 196 m n.p.m.

13. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej potozonej poza granicami opracowania;

2) zasady w zakresie stanowisk postojowych: minimum 5 stanowisk;

3) stanowiska postojowe nalezy realizowacé na terenie wlasnej dziatki budowlane;j;

4) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie;

5) liczba stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa: minimum 1 stanowisko;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych
teren w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z
realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy lokalizowaé
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi teren a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy;

9) zasady okreslone w pkt 7 nie dotycza: przylaczy oraz elementéw bezposrednio
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;j;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode:

— zsieci wodociagowe;j,
— dopuszcza sig realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie Sciekow:

— siecig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekdw,
— dopuszcza si¢ rozwiagzania indywidualne,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie odpadéw oraz ich wywodz, nalezy wykonywaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpadéw oraz obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych,

— nowe sieci realizowa¢ jako kablowe,

— sieci kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu przebudowac

na kablowe,
f) obstuga telekomunikacyjna z kablowej oraz bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej,
g) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii: innych niz wolnostojace o dowolnej mocy.

14. [NIE USTALA SIE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO

ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.
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15. | W PRZYPADKU STWIERDZENIA WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W
ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, STAWKE PROCENTOWA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W USTAWIE Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, USTALA SIE W WYSOKOSCI 30%.

KARTA TERENU NR 7 (pow. ok. 0,0066 ha).

PRZEZNACZENIE TERENU — KA, teren komunikacji autobusowe;j.

3. | ZABUDOWA TOWARZYSZACA:
1) wiaty;
2) elementy infrastruktury technicznej, przylacza, stuzace zaopatrzeniu obiektéw na
terenie.
4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO: na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU:
1) cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowana jest w

granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu
Fragment Pradoliny 1.eby i Wzgoérza Morenowe na potudnie od Leborka — obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w karcie
terenu.

6. | NIE USTALA SIE ZASAD KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU.

7. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary

objete formami ochrony zabytkow.

8. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) teren stanowi przestrzen publiczna;

2) zagospodarowanie nalezy ksztattowa¢ w sposob dostosowany do potrzeb oséb ze

szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

9. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU: maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 3,5 m.
10. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

1) cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowana jest w

granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na potudnie od Leborka;

2) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 114 Maszewo;

3) naterenie objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do terendw objetych planem w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

11. | NIE USTALA SIE SZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I

PODZIALU NIERUCHOMOSCI ZE WZGLEDU NA CHARAKTER

PRZEZNACZENIA TERENU.

12. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY: teren znajduje sic w zasiegu
powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Cewice. Obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 196 m n.p.m.

13. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) teren stanowi obstuge transportu publicznego;

2) przebieg i lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. [NIE USTALA SIE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

15. | W PRZYPADKU STWIERDZENIA WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W
ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, STAWKE PROCENTOWA OPLATY, O
KTOREJ MOWA W USTAWIE Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, USTALA SIE W WYSOKOSCI 30%.

KARTA TERENU NR 8 (pow. ok. 0,2168 ha).

PRZEZNACZENIE TERENU — KDW, teren drogi wewnetrznej.

3. ZABUDOWA TOWARZYSZACA: elementy infrastruktury technicznej, przylacza, stuzace
zaopatrzeniu obiektow na terenach przyleghych.

4. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO: na terenie nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

5. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU:

1) teren w catosci zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na
potudnie od Leborka — obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w karcie
terenu.
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6. | NIE USTALA SIE ZASAD KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU.

7. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary
objete formami ochrony zabytkow.

8. | USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: na terenie nie wystepuja
przestrzenie publiczne.
9. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8,0 m;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;.
10. | USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

1) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —

Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny Leby i Wzgorza Morenowe na
potudnie od Leborka;

2) teren w calosci zlokalizowany jest w granicach Gléownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 114 Maszewo;

3) naterenie objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w odniesieniu do terendw objetych planem w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

11. | NIE USTALA SIE SZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I

PODZIALU NIERUCHOMOSCI ZE WZGLEDU NA CHARAKTER

PRZEZNACZENIA TERENU.

12. | USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZU ZABUDOWY: teren znajduje si¢ w zasiegu

powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Cewice. Obowigzuje ograniczenie

wysokosci zabudowy do 196 m n.p.m.

13. | USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) teren stanowi obsluge komunikacyjng i infrastrukturalng terenéw przylegtych
objetych opracowaniem planu jak i potozonych poza granicami planu;

2) przebieg i lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. |NIE USTALA SIE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO

ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW.

15. | W PRZYPADKU STWIERDZENIA WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W

ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, STAWKE PROCENTOWA OPLATY, O

KTOREJ MOWA W USTAWIE Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I

ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, USTALA SIE W WYSOKOSCI 30%.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Cewice w gminie Cewice, uchwalonego uchwala Nr XXXIV/377/2018 Rady
Gminy Cewice z dnia 30 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2 pazdziernika 2018 r. poz. 3716).

§ 6. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cewice.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Wieslaw Keller
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CEWICE |

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXVI1/313/2022
Rady Gminy Cewice

z dnia 27 czerwca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
Gminy Cewice

[[M] Obszary osadnicze

[ERT] Obszary rekreacyine

___1 Obszary upraw rolnych

[[57] szkoly

[« o] Granica strefy ochrony konserwatorskiej "B"

—— Obszary do rehabilitacji lub
przekszlatcen funkcjonalno-przestrzennych

Obszary przestrzeni osrodkotworczej

[] Obszary lasow i zadrzewien

== Granice dzialow archeologicznych przyjete do numeracii obiektow archeolog.
E==] Drogi wojewodzkie

E== Drogi powiatowe

EB== Drogi gminne

E==1 Wododzialy Ill rzedu

FE— Obszary bezodplywowe ewapotranspiracyjne

= Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Fragment Pradoliny
teby i wzgdrza morenowe na potudnie od Leborka”
E==1 Linie elektroenergetyczne SN

Lokalizacja terenu objetego planem
na podkladzie ortofotomapy

Granica opracowania planu |

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

Granica opracowania planu

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

6
«— > Wymiar podany w metrach

Budynek zabytkowy objety ochrong
konserwatorska

Przeznaczenia terenu

- MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowe;j

- U - teren zabudowy ustugowej

RM - teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

KA - teren komunikacji autobusowej

KDW - teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

> Pomnik przyrody

N\ Obszar Chronionego Krajobrazu
\ Fragment Pradoliny teby i Wzgorza
Morenowe na potudnie od Leborka

Obszar aglomeracji Lebork

-} Obreb Cowice |-

ARKUSZ1z5
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXXVI1/313/2022
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CEWICE | Rady Gminy Cewice
z dnia 27 czerwca 2022 .
WV,
Wyrys ze Studium uwarunkowan B S 13 N OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
i kierunkow zagospodarowania ot o A 19X12, N\ A Granica opracowania planu
Gminy Cewice o S N & ,
5.5 S ; '\, -/ & 55, . - . . ;.
—\ 1550 J \ > 969 1:1 000 Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
~ o X %55 o ’ przeznaczeniu lub réznych zasadach
7 o155 123 zagospodarowania
o = 5855 5 AN Nieprzekraczalna linia zabudowy
o8 15> 5] 6 .
s SIS g +«— Wymiar podany w metrach
156 Budynek zabytkowy objety ochrong
6.2 156.1 ool konserwatorska
155.7
839 Przeznaczenia terenu
- y gLGs 50
7/ - MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej
I — 9 o1 9 jednorodzinnej i ustugowe;j
S gzszary rekrea\cyjlnech C me3e o
= ma— . G - U - teren zabudowy ustugowej
[« o] Granica strefy och_rpny_konsenmatorsklej "Bt A ~ K 7 1
Obszary do F?V'\:blllt_acjllub 5 15 \1 — A a\Q )
(€] Obszary przestrzen osrockotworcze N A 2 RM - teren zabudowy zagrodowej w
[ Obszary laséw i zadrzewien 4 157.7
=~ g;nic;ydlziadbw.mj icznych przyjete do ji obiektow archeolog. '7\‘ - 60:/ .gOSpOda.rStwaCh rOInyCh, hOdOWIanyCh
E== Drogi woijewsdzkie 5 i ogrodniczych
E== Drogi powiatowe R
E= Drogi gminne - = -l . . .
E==1 wododzialy Il rzg0u o\ 57 KA - teren komunikacji autobusowej
FE— Obszary bezodplywowe ewapotranspiracyjne ~ - —
e e e me e s BB 758.9 g 3
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Zatgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CEWICE | O ey G Gt

z dnia 27 czerwca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII/313/2022
Rady Gminy Cewice

z dnia 27 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Cewice I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503) Rada Gminy Cewice postanawia, co nastepuje:

1) Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwata Nr XXI1/206/2020 Rady Gminy Cewice z dnia 17 grudnia
2020 r. wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 16 kwietnia 2022 r. do 7 maja 2022 r. Zgodnie
z terminem, okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynagt odpowiednio
w dniu 21 maja 2022 r.

2) W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/313/2022
Rady Gminy Cewice
z dnia 27 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Cewice rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII/313/2022
Rady Gminy Cewice
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Gminy Cewice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane
przestrzenne dla "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Cewice 1", ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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