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RADY MIEJSKIEJ W PELPLINIE
z dnia 24 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéow wsi
Bielawki w gminie Pelplin

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 r. poz.503) oraz na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27 oraz
art. 29 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559), wzwigzku z Uchwala Nr LVI/371/18 Rady Miejskiej w Pelplinie zdnia 29 maja 2018 .
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi
Bielawki w gminie Pelplin wraz ze zmianami tej uchwaty przyjetymi: Uchwalg Nr XX/180/20 Rady Miejskiej
w Pelplinie z dnia 19 maja 2020 r. i Uchwatg Nr XXXI1/253/21 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 maja
2021 r., Rada Miegjska w Pelplinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwata nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 10 listopada 2010 r., wraz ze zmianami — zmiany studium nie dotycza obszaru opracowania).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Bielawki w gminie
Pelplin, zwany dalej ,,planem”.

3. Granice planu przedstawia zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:2000,
zawierajacy dwa roztgczne obszary:

1) obszar 1 obejmujacy obszar w rejonie Domu Pomocy Spotecznej;
2) obszar 2 obejmujacy obszar w rejonie zaktadu produkcyjnego.
4. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 7,69 ha.
§ 2. Integralng cze$¢ planu stanowia nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) Dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pelplin;

3) zasad i warunkow scalania i podzialu gruntow w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dla
terenéw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pelplin;

4) sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
7) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujgcy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej i zieleni parkowej,
f) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
g) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociggowej,
h) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
i) R — tereny rolnicze,
j) tereny komunikacyjne, w tym: KDW — tereny drog wewnetrznych;
6) obiekty i zespoly zabytkowe chronione ustaleniami planu, w tym:
a) obiekt o wartosciach kulturowych figurujacy w ewidencji zabytkow,
b) granica zespolu dworsko-parkowego figurujacego w ewidencji zabytkow,
c) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego,
d) kapliczka przydrozna do zachowania;

7) pas ograniczen w zagospodarowaniu — 14m, po 7m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) obiekt o wartosciach kulturowych figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) zespot dworsko-parkowy figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow wraz ze strefa ochrony ekspozycji;

3) kapliczki i krzyze przydrozne do zachowania;
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4) zasady ochrony elementéw struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych okreslone sa w § 7 niniejszej Uchwaty.

2. W zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymdg zharmonizowania ich kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, tynk wapienno-piaskowy; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw (kolorow o znacznej
intensywnosci nasycenia barw);

2) ujednoliconag kolorystyke pokrycia dachow, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazoéw, szarosci i grafitu (z wykluczeniem czerni), wytacznie o matowym wykonczeniu.

3. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia
w zagospodarowaniu terené6w) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zostaty okreslone w § od
12do 22 poprzez ustalenie przeznaczenia terendow, parametrow iwskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegolnosci linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, udziatu
terenow biologicznie czynnych, intensywnos$ci zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow
terenow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1)dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe
jednorodzinne;

2)dla terenow oznaczonych symbolem MW, jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowe
wielorodzinne;

3)dla terendow oznaczonych symbolem MN/U, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

4)dla terenéw oznaczonych symbolem RM, zwigzanych zobstuga gospodarstw rolnych, lesnych
i hodowlanych, jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5) dla terenow oznaczonych symbolem U/ZP, jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-5), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi
(np. drenaz, przepusty, itp.), biorgc pod uwage uwarunkowania terendow przyleglych; w przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejace urzadzenia nalezy je zachowac lub przebudowac
zachowujac spdjnosc¢ systemu catego obszaru.

3. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewow w zakresie niezbednym dla celéw pielggnacyjnych,
bezpieczenstwa i realizacji przedsiewzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie, zaleca si¢ odtworzenie
drzew usunietych z istniejacych alei i szpalerow drzew wskazanych do ochrony (zgodnie z rysunkiem planu);
w nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendow stosowac gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

5. Wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace lokalizacji obiektow przeznaczonych dla potrzeb chowu
1 hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

6. Nalezy zastosowaé¢ dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwos$ci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.
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7. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow,
w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w §od 12do 22, oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury
technicznej okreslone w §9 niniejszej uchwaty.

8. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisdw
odrebnych.

9. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Dla obiektu o wartosciach kulturowych figurujacego w ewidencji zabytkéw (chronionego ustaleniami
planu), tj. budynku dawnego dworu (Dom Pomocy Spotecznej) - obiekt zaznaczony na rys planu — zal. nr 1 do
niniejszej Uchwaty, ustala sie:

1) przedmiotem ochrony s3 historyczne: bryla iksztalt dachu, dyspozycja $cian zewnetrznych, forma
architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otwordw okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki
okiennej i drzwiowe;j;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow
i form architektonicznych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegblowych — zasady
uzgodnien mozliwych zmian formy architektonicznej budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zabytkow 1 opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

3) postuluje si¢ promocje obiektu w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscia.

2. W granicach historycznego zespotlu dworsko-parkowego (obecnie Dom Pomocy Spotecznej, Dom
Zakonny w Bielawkach wraz z parkiem) figurujgcego w ewidencji zabytkéw (chronionego ustaleniami planu)—
granice zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly ustala sig:

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uklad przestrzenny zatozenia, z elementami struktury: historyczna
zabudowa 1 historyczng zielenig — starodrzew, nasadzenia wzdtuz ogrodzenia od strony drogi publicznej
i elementy zieleni komponowanej oraz ogrodzeniem o formie historyzujace;j;

2) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania przestrzeni,
architektury ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez utrzymanie (w
przypadku modernizacji) istosowanie (w przypadku budowy, przebudowy irozbudowy) zasad
ksztaltowania tradycyjnej bryty i form nawigzujacych do form tradycyjnych w regionie;

3) historyczna zielen w obrgbie obszaru podlega ochronie, nakaz utrzymania i pielegnacji zieleni parkowej
oraz nasadzenia wzdtuz ogrodzenia od strony drogi publicznej, nakaz nasadzen zastgpczych dopasowanych
gatunkowo do zatozenia parkowego w przypadku ewentualnej wycinki drzew ikrzewoéw wynikajacej
z przepiséw odrebnych;

4) wszystkie zmiany sposobu zagospodarowania, budowa, rozbudowa, odbudowa budynkéw wymagaja
stosowania przepisow odrebnych z zakresu zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;
5) postuluje si¢ promocje obszaré6w w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscia.

3. Strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu dworsko-parkowego chroniona ustaleniami planu —
granice zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty, w obrebie ktorej obowigzuje:

1) przedmiotem ochrony jest otoczenie zabytkowego zespotu zabudowy;

2) forme zabudowy i jej gabaryty ogranicza si¢ do tradycyjnych form zabudowy wystgpujacych w sasiedztwie
(dachy dwuspadowe, budynek o rzucie w ksztalcie prostokata) lub jej wykluczenie ze wzglgdu na ochrong
otoczenia zabytkowego zespotu zgodnie z zasadami okreslonymi niniejsza uchwata w ustaleniach ogdlnych
i ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow;

1) obowiazuje ochrona rzezby terenu - zakaz makroniwelacji o wysoko$¢ wzgledna wigksza niz 1 m,
z wyjatkiem:
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a) dojazdow i pozostalej obstugi komunikacyjnej, w tym miejsc postojowych,

b) sieci i urzadzen oraz obstugujacych ich obiektow budowlanych, w tym przylaczy,

c) stawdw, oczek wodnych, drenazy,

d) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworcze;j,
e) realizacji piwnic.

4. Dla lokalnego obiektow kultu religijnego — kapliczki przydroznej do zachowania (obiekt zaznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty) ustala si¢:

1) przedmiotem ochrony jest: forma architektoniczna i lokalizacja;
2) nakaz ochrony lokalizacji obiektu w miejscu jego historycznego wystepowania.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséwNa podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ustaleniami
niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze za zgoda Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi w klasie bonitacyjnej 111 0,1524 ha - decyzja nr SZ.tr.602.199.2020 z dnia 11 marca 2021 r.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacej sieci wodociagowe;j;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajagcych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) écieki odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
sciekoéw w miescie Pelplin (poza obszarem opracowania planu);

3) tymczasowo do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z wywozem do istniejacej oczyszczalni $ciekow w miescie
Pelplin, po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac;

4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;
2) wody deszczowe z dachdéw 1 powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu;

3) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych;

4) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub
do wod lub gruntu, po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrédel, w tym produkujacych energie ze zrédet odnawialnych;
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3) w granicach historycznego zespotu dworsko-parkowego oraz w granicach jego strefy ochrony ekspozycji
granice obszaréw zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej lokalizowa¢ wytacznie jako podziemne.

5. W zakresie zasilania w ciepto

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci cieptowniczej oraz
przytaczy obiektéw budowlanych;

2) budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych Iub nieemisyjnych zrodet.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez istniejace i projektowane gazociagi
sredniego lub niskiego cisnienia.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy; przy czym w granicach historycznego zespotu dworsko-parkowego oraz w granicach jego strefy
ochrony ekspozycji granice obszaréw zaznaczono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty obiekty
infrastruktury telekomunikacyjnej lokalizowac wytacznie jako podziemne.

8. W zakresie gospodarki odpadami

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; gospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Parametry techniczne sieci i urzadzen infrastruktury technicznej projektowaé w dostosowaniu do potrzeb
projektowanej zabudowy.

10. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz wynikajacych z przepisow odrebnych; przy czym
w granicach historycznego zespotu dworsko-parkowego oraz w granicach jego strefy ochrony ekspozycji
granice obszar6w zaznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaly obiekty infrastruktury
lokalizowa¢ wylacznie jako podziemne.

11. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejgcych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba
miejsc parkingowych.

1. Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunikacyjnego przyjeto:

1) powiazania zewnetrzne komunikacyjne sa realizowane poprzez droge powiatowg nr 2821G relacji: DW nr
229 - Bielawki - Nowa Cerkiew — Rzezecin w klasie drogi zbiorczej, oraz drég gminnych w klasie drog
dojazdowych;

2) na obszarze planu wyrdznione zostaly drogi wewngtrzne, stuzace obstudze komunikacyjnej istniejacej
i projektowanej zabudowy, posiadajace powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drog
publicznych;

3) dla drég wewnetrznych zaleca si¢ aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz
zasady organizacji ruchu podporzadkowane zostaly wymogom ruchu uspokojonego;

4) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu lub wg istniejacych wydzielen geodezyjnych.
2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej (MW 1MN) 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,
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2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN/U):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla kazdej ushugi;

3) dla funkcji ustugowej (U):
a) ustugi o charakterze spolecznym nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla kazdej ustugi,

b) inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi;

4) teren zabudowy ustugowej (U/ZP):
a) 2 miejsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie pracy,
b) 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug,
b) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych;
5) tereny przeznaczone pod zabudowg produkcyjna, ustugowa, magazynéw i sktadéw (P/U):
a) 2 miejsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie pracy,
b) 5 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla kazdej nieruchomosci zwigzanej z prowadzeniem odrebnej
dziatalnosci,

d) nie okresla si¢ minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych lub innych
specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

6) tereny zabudowy zagrodowej (RM), zabudowa zagrodowa lokalizowana w terenach rolniczych (R):
1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla si¢ minimalnej iloci miejsc
parkingowych dla maszyn rolniczych — wedlug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

7)w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach U/ZP, ushug
lokalizowanych w terenach MN/U nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli
liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

8) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, nie wymienione w pkt 1-6, nie wymagaja
okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

3. Wymagane ustaleniami ust. 4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objetego inwestycja.

4. Nie sg miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu miejsca parkingowe ani
parkingi zlokalizowane w pasach drogowych drog publicznych (drogi potozone poza granicami planu).

§ 11. Stawki procentoweUstala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegolnych terenéw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% - dla teren 5.U;

2) dla pozostalych terendw nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci albo grunty
stanowia grunt bedacy wlasnoscig komunalng gminy Pelplin).

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolem U: teren 1.U (powierzchnia ok. 0,28 ha), teren 5.U
(powierzchnia ok. 1,21 ha), 9.U (powierzchnia ok. 0,09 ha);

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
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2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustlugowych z zakresu ustug spotecznych, w tym: o$wiaty i wychowania, kultury,
opieki spotecznej, administracji,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu ustlug handlu, gastronomii, rekreacji, rzemiosta
nieuciazliwego, biur,

¢) lokalizacja budynkéw towarzyszacych ustugom — gospodarczych i garazowych,
d) zielen urzadzona,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200m?.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny potozone sg w zasiggu strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu dworsko-parkowego
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow 8m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

3) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 18 do 25 stopni
lokalizowanych na wysokiej §ciance kolankowej lub od 40 do 45 stopni;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytdow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolem RM: teren 2.RM (powierzchnia ok. 0,29 ha), 12.RM
(powierzchnia ok. 0,41 ha);

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne oraz budynki inwentarskie i zabudowa gospodarcza,
w tym budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych,

f) miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% ;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,7;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 2.RM potozony jest w zasiggu strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich — 10m,

c¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — Sm;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow;

3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6m;
4) geometria dachu:

a) nad glowng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nie wigcej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny, przy czym lukarny dopuszcza
si¢ na maksymalnie 30% dtugos$ci potaci dachowej, okna potaciowe za$ na 20%,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 25°,

¢) dla budowli rolniczych nie okresla si¢ gabarytow zabudowys;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych
niz okre§lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkoéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolem MN: teren 3.MN (powierzchnia ok. 0,08 ha), 13.MN
(powierzchnia ok. 0,17 ha);

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c¢) lokalizacja wiat garazowych lub rekreacyjnych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej przy granicy dziatki;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono od strony linii rozgraniczajacych drog publicznych i drog
wewnetrznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900m? (nie dotyczy dziatek
ewidencyjnych istniejagcych w dniu uchwalenia planu).

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 3.MN potozony jest w zasiegu strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust.3 niniejszej uchwaly ,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m,

b) dla budynkdéw towarzyszacych — 7m,

c) dla wiat 3,5m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

3) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru 0,6m;
4) geometria dachu:

a) nad glowna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny w ilo$ci
maksymalnie jednej lukarny na potaci dachu, przy czym lukarmy dopuszcza si¢ na maksymalnie 30%
dlugosci potaci dachowej, okna potaciowe za$ na 20%,

b) dla budynkéw towarzyszacych oraz wiat dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia gtownych
potaci dachu nie mniej niz 25°;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem MW: teren 4.MW (powierzchnia ok. 0,15 ha);

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych i garazowych oraz
wiat garazowych i rekreacyjnych,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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d) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 35% dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5)dla nieruchomo$ci zabudowanych wdniu uchwalenia planu, w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu, jako zgodnych z planem;

6) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej przy granicy dziatki.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w zasiegu strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 12m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c) geometria dachu nad gltowna bryla budynku: dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachu
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu okoto (+-10%) 30°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;
przy czym lukarny dopuszcza si¢ na maksymalnie 30% dtugosci potaci dachowej, okna potaciowe za$ na
20%;
2) dla zabudowy towarzyszacej: budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ nie wieksza niz 6m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 25°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 6.W (powierzchnia ok. 0,01 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury wodociagowe;,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2)nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w zasiegu strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3,5m;

2) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachu o dowolnym kacie nachylenia
potaci.

§ 17. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 7.U/ZP (powierzchnia ok. 0,30 ha);

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustlugowa wraz =z zielenia parkowa — zabytkowym parkiem
w historycznym zespole dworsko parkowym;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw uslugowych zzakresu kultury, o$wiaty i1wychowania, stuzby zdrowia,
administracji,

b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, wypoczynku,
rzemiosta nieuciagzliwego,

c) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylgcznie jako towarzyszaca funkcji uslugowej w formie lokali
mieszkalnych w budynkach ustugowych lub w formie budynkéw zamieszkania zbiorowego,

d) zielen urzadzona,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja $ciezek pieszych,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy wylacznie w miejscach jej historycznego wystgpowania (zakaz lokalizacji
budynkéw w obrebie historycznego parku i zieleni urzadzonej w terenie), obowigzujg nieprzekraczalne
linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) zielen lokalizowa¢ w historycznej lokalizacji zieleni zabytkowej; w nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki
drzew dopasowane do wystepujacych historycznie na terenie zespotu dworsko-parkowego;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) teren stanowi obszar figurujacy w ewidencji zabytkéw (granice zaznaczono na rysunku planu — zalacznik
nr 1 do niniejszej Uchwaty) — obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty
»Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”;

2)w granicach obszaru znajduje si¢ obiekt chroniony, figurujacy w ewidencji zabytkow — budynek
zabytkowego dworu (granice zaznaczono na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty) —
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 1 niniejszej uchwaly ,,Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”;

3) w granicach obszaru znajduje si¢ obiekt chroniony ustaleniami planu — lokalny obiekt kultu religijnego —
kapliczka przydrozna (orientacyjna lokalizacj¢ obiektu zaznaczono na rysunku planu — zalacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly) — obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 1 niniejszej uchwaty
»Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynku zabytkowego dworu figurujacego w ewidencji zabytkow zgodnie 2z §7 ust 1 niniejszej
uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow” obowigzuje:

a) wysokos¢ budynku jak w stanie istniejacym,
b) zakaz nadbudowy,
¢) nakaz zachowania historycznej geometrii dachu dla gtéwnej bryty budynku,

d) zakaz rozbudowy, z wyjatkiem dobudowy elementéw budynku niezbednych do utrzymania standardu
technicznego obiektu i pelnionych przez niego funkcji, np. podjazdéw dla niepelnosprawnych, wind,
tarasow, itp.;

2) dla nowych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 12,0m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) dopuszczalny ksztalt budynku: dla podstawowej bryly budynku - plan prostokatny; dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku oraz mozliwo$¢ realizacji elementéw budynku, takich jak: wystawka,
wykusz, ganek wejsciowy,

e) geometria dachu: nad glownag bryta budynku dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢) o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz 45°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 18. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 8.MN/U (powierzchnia ok. 0,12 ha)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,

b) lokalizacja funkcji ustugowych z zakresu: handlu, gastronomii, kultury, o$wiaty i wychowania, ushug
zdrowia (z wyjatkiem lecznictwa zamknigtego) i opieki spotecznej, administracji, rzemiosta, i innych
z zakresu ustug nieuciazliwych,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,
d) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,

e) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
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f) lokalizacja doj$¢ i dojazdoéw oraz miejsc parkingowych,
g) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;.
2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od terenu komunikacyjnego - drogi wewngtrznej; linie
zaznaczono na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w budynkach ustugowych wolnostojacych lub w budynkach
o funkcji mieszanej — mieszkaniowo-ustugowej bez okreslania proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowa
i ustugows;

3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 30%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1 maksymalna 1,0;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony jest w zasiegu strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego
— zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty ,,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty budynkow o podstawowej funkcji (mieszkalnych lub ustugowych):
a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw 9,0m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 18 do 25 stopni
lokalizowanych na wysokiej Sciance kolankowej lub od 40 do 45 stopni,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
2) dla budynkéw towarzyszacych oraz wiat:
a) maksymalna wysokos¢ 5,0m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 20°.
§ 19. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania

zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem P/U: teren 10.P/U (powierzchnia ok. 0,20 ha), teren
15.P/U (powierzchnia ok. 1,20 ha),

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz zabudowa ustugowa;
2) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw i budowli produkcyjnych, magazynowych i ustugowych, wiat, placéw sktadowych
i budynkéw ustugowych pomocniczych, w szczegodlnosci z zakresu administracji, obstugi socjalno-
bytowe;j,

b) lokalizacja zabudowy uslugowej, w tym z zakresu instytucji produkcyjnych, instytucji finansowych,
instytucji gospodarczych, instytucji administracji,

c) lokalizacja zaktadow przemystowych, obstugi komunikacji,

d) lokalizacja budynkéw ibudowli stuzacych prowadzonej w terenie dziatalnosci, tj. powigzanych
technologicznie z zabudowa produkcyjna,

e) zielen izolacyjno-krajobrazowa,
f) miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
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h) dojscia i dojazdy.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dziatki;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,5;

5) zaleca si¢ urzadzenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony zabudowy o funkcji mieszkaniowej
lokalizowanej w sasiedztwie terenu; zielen w pasie sktadajgca si¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni
wysokiej (drzewa) uzupelionego zielenig Srednig (krzewy), zaleca si¢ stosowanie rodzimych gatunkow
drzew i krzewow.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej;

2) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o$wiaty i wychowania,
zdrowia 1 opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 17,0m; dopuszcza si¢ zastosowanie dla czgsci budynku/budowli
wysokosci do 22,0m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 25% podstawowej bryty,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogoéw technologicznych produkcji;

2) geometria dachu: dach ptaski (do 12°) lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie
nachylenia potaci dachu;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre§lone w niniejszych ustaleniach.

§ 20. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla teren6w oznaczonych symbolem R: 11.R (powierzchnia ok. 0,52 ha), 14.R (powierzchnia
ok. 0,34 ha)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie iurzadzenia
stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

¢) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych niezb¢dnych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) w kazdym terenie dopuszcza si¢ utworzenie jednego terenu rolnego zabudowanego; zwiazanego
z zabudowa zagrodowa;
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2) dla terenow rolnych zabudowanych obowigzuja:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
d) intensywnos$¢ zabudowy— 0, maksimum — 0,4;

3) dla terenu upraw rolniczych obowigzuja:
a) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0m,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich — 10m,

c¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — Sm;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych: 2, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow;

3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6m;
4) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i1 towarzyszacych dach ptaski (do 12°), dach dwuspadowy
lub jednospadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

c) dla budowli rolniczych nie okresla si¢ gabarytow zabudowy.

§ 21. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 16.MN (powierzchnia ok. 0,79 ha);

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wolnostojace,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
¢) lokalizacja wiat garazowych lub rekreacyjnych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
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b) maksymalna: 1,2;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy
towarzyszacej przy granicy dziatki;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono na rysunku planu, zatacznik nr do niniejszej uchwaty.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 11,0m,

b) dla budynkdéw towarzyszacych — 7m,

c) dla wiat 3,5m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 3, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

3) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru 0,6m;
4) geometria dachu:

a) nad gldwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35° inie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny w ilosci maksymalnie
jednej lukarny na potaci dachu,

b) dla budynkéw towarzyszacych oraz wiat dach ptaski (do 12°), wielospadowy, dwuspadowy lub
jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 22. Przeznaczenie terenu oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢ izasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw komunikacji wewnetrznej oznaczonych symbolem KDW: 01.KDW,
02.KDW, 03.KDW 04.KDW, 05.KDW

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja chodnikow,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drég bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdoéw z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny 01.KDW i1 02.KDW polozone sg w zasiggu strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
dworsko-parkowego — zasady zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 3 niniejszej uchwaty ,.Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -18 - Poz. 2991

§23.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwala Nr XLII/450/14 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia
30 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego wies§ Bielawki w obrebie geodezyjnym Rombark gmina Pelplin.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pelplin.

§ 24. 1. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Pelplin.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pelplinie

Jakub Zielinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/382/22
Rady Migjskiej w Pelplinie

7 dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 1 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503), Rada Miejska w Pelplinie po
zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Bielawki w gminie Pelplin rozstrzyga co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

tj. w dniach od 25.04.2022r. do 17.05.2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do
dnia 01.06.2022 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/382/22
Rady Migjskiej w Pelplinie

7 dnia 24 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust.1, pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 r. poz.559), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz.503), art.216 ust 2 pkt lustawy zdnia 27 sierpnia o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Miejska w Pelplinie rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Bielawki
w gminie Pelplin nie wigze si¢ zkonieczno$cig realizacji nowych, nieprzewidzianych w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/382/22
Rady Migjskiej w Pelplinie

7 dnia 24 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)

dokument dostepny w systemie informacji przestrzennej Miasta i Gminy Pelplin oraz na dotaczonej do
dokumentacji prac planistycznych ptycie CD.
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