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Poz. 3045

UCHWALA NR L/417/22
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
geodezyjnych Rakowiec oraz Jazwiska, w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz art.20ust 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Uchwaly Nr VIII/52/19 Rady Miejskiej
w Gniewie zdnia 24 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrgbow geodezyjnych Rakowiec oraz Jazwiska, w strefie
oddzialywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew uchwalonego uchwata Nr
XLII/271/2014 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia 2014 roku?, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow
geodezyjnych Rakowiec oraz Jazwiska, w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew,
zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto:
1) Obszar 1 - Rakowiec, okoto 43 ha w obrebie Rakowiec,
2) Obszar 2 — Jazwiska, okoto 20 ha w obrebie Jazwiska.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunki planu miejscowego w skali 1:1000 - zwane dalej rysunkiem planu, stanowiace zatacznik nr 112 do
uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty,

Dzmienionego Uchwala Nr VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015 r, zmienionego Uchwatg Nr
X1/72/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 r., zmienionego Uchwalg Nr XXII/167/16 Rady Miejskiej
w Gniewie zdnia 29 czerwca 2016 r., zmienionego Uchwalag Nr XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia
28 wrzesnia 2016 r., zmienionego Uchwata Nr XXVI1/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 .,
zmienionego Uchwata Nr XXX/227/20 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 30 grudnia 2020 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 3045

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementow zabudowy, ktére sg usytuowane w calosci ponizej poziomu
terenu lub usytuowane sg w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu i opieraja
si¢ na czeSciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy;
takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak wejscia, schody, podesty,
rampy itp.;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢tag przez budynki w stanie
wykonczonym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢
takich czesci budynku jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

7) wysoko$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczona od najnizszego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzszego punktu jego konstrukcji, wysoko$¢ nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej;

8) ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to funkcje terendow i obiektow ktore maja charakter ushug
ogolnospotecznych;

9) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjng tworzacg barier¢ wizualng i akustyczna;

10) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, ktore uzupeiniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie terenu,

11) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepowodujaca oddziatywan
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska izdrowia ludzi, ktére nie pogarszaja stanu $rodowiska oraz
warunkow mieszkaniowych na terenach sasiadujgcych;

12) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Oznaczenia rysunkow planu:
1. Oznaczenia graficzne rysunku planu, obszar 1 — Rakowiec, bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
¢) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
d) RM/RU - tereny zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych,
e) U — teren zabudowy ustugowej,
f) U/P — teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;j, sktadow i magazynow,
g) UP/US — teren ustug publicznych, sportu i rekreacji,
h) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
i) WS — tereny wod powierzchniowych $roédladowych,
j) ZN — tereny zieleni naturalne;j,
k) KDGP — teren drogi publicznej — klasy gtownej ruchu przys$pieszonego,
1) KDZ — teren drogi publicznej — klasy zbiorczej,
m) KDL — teren drogi publicznej — klasy lokalnej,
n) KDD — tereny drdg publicznych — klasy dojazdowe;j,
0) KDW — tereny drog wewngtrznych,
p) IT — tereny infrastruktury techniczne;j,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
6) granica zespotu dworsko-parkowego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego,
8) wymiarowanie;
2. Oznaczenia informacyjne rysunku planu, obszar 1 — Rakowiec, nie bedace ustaleniami planu:
1) granica Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) lokalizacja gazociagu DN80 wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,

3) lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN-15 kV wraz ze strefa
techniczng;

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu, obszar 2 — Jazwiska, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenOw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

¢) RM — teren zabudowy zagrodowej,

d) ZL — teren lesny,

e) KDD — teren drogi publicznej — klasy dojazdowej,

f) KDW — tereny drog wewnetrznych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) wymiarowanie;
4. Oznaczenia informacyjne rysunku planu, obszar 2 — Jazwiska, nie bedace ustaleniami planu:
1) granica Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN-15 kV wraz ze strefa
techniczng;

5. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 415 stanowig tresci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujgce dla, obszaru 1 — Rakowiec, obszaru 2 — Jazwiska.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odlegltosci mniejszej od granicy zsasiednig dziatka budowlana niz dopuszczaja to
przepisy odrgbne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych, jednak bez mozliwosci
pomniejszenia tej odlegtosci,

2) o wskaznikach wigkszych niz okre$lone w planie, z mozliwosciag prowadzenia wich obrgbie robot
budowlanych, bez mozliwo$ci zwigkszenia wskaznikéw przekroczonych,

3) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktorych dopuszcza
si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe, pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania
terenu ustalonych dla poszczegdlnych terenow,

4) o formie dachow innych niz ustalone w planie.
2. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 3.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Czg$¢ planu miejscowego znajduje si¢ w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktorego
granice wskazano na rysunku planu.

3. Obowigzujg ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesne;j:

1. W granicach opracowania planu znajduja si¢ obiekty iobszary objete ochrong konserwatorska oraz
ustaleniami planu, wskazane na rysunku planu:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw w terenach: SMN/U — dwor Rakowiec 47,

8MN/U — transformator, 7MN/U — budynek mieszkalny Rakowiec 46, 20MN/U — budynek mieszkalny
Rakowiec 37, 20MN/U — budynek mieszkalny Rakowiec 35, 22MN/U — budynek mieszkalny Rakowiec 33,
30MN - budynek mieszkalny Rakowiec 18,

2) granice zespolu dworsko-parkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
3) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego;

2. Dla obiektow i obszarow wymienionych w ust. 1 obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale
3.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Obszarami przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest teren 13UP/US — teren ushug publicznych, sportu i rekreacji.

2. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
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1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci nie moze powodowaé koniecznos$ci obstugi komunikacyjnej nowych dziatek
z drogi 7KDGP.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw MN - 1000 m?,

b) dla terenow MN/U - 1500 m?,

¢) dla terené6w RM -2000 m?,

d) dla teren6w RM/RU -2000 m?,

e) dla terenow U - 500 m?,

f) dla terenow U/P - 1500 m?,

) dla terenéw UP/US - 500 m?,

h) dla terenow ZP, WS, ZL, ZN, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, IT - nie ustala sig.
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) dla terenéw MN - 20 m,

b) dla terenow MN/U - 20 m,

¢) dla terenéw RM -25 m,

d) dla terenow RM/RU -25 m,

e) dla terenow U - 10 m,

f) dla terenow U/P - 35 m,

g) dla terenéw UP/US - 10 m,

h) dla terenow ZP, WS, ZL, ZN, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, IT - nie ustala si¢.

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 60° do
120°.

§ 10. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w rozdziale
3.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
droge 7KDGP (droga krajowa nr 91).

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z gospodarka drogowa drogi krajowej
w terenie 7TKDGP za wyjatkiem przejs$¢ poprzecznych pod droga i wiaczen.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci kolidujgcych z planowana
zabudowa.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych powigzan komunikacyjnych (zjazdéw) z droga krajowa 7KDGP.

5. Istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 91 mogg by¢ wykorzystywane przy nowych inwestycjach wytacznie
w przypadku braku innej mozliwosci dojazdu.

6. Wykorzystanie istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 91 przy nowym zagospodarowaniu winno si¢
odbywac¢ na warunkach zarzagdcy drogi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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7. Obowigzuje zasada obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dziatka
przylega do drég o réznych kategoriach.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek mnie dotyczy wydzielenia dzialek na potrzeby
infrastruktury techniczne;.

9. Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow zawarte w rozdziale 3.
10. Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego,

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

3) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

11. Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki lub do systemow melioracyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejgce i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napiecia,

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obowiazuje strefa techniczna, 7,5 metra
od osi linii w kazdg strong, w ktdrej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu,
strefa techniczna nie obowiazuje po skablowaniu,

3) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym lokalizacja, forma takiej instalacji, obiektow, urzadzen
nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow i obszarow zabytkowych, ani powodowac utraty lub
degradacji ich walorow zabytkowych,

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

14. Zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych Zrodet, =z zastosowaniem technologii 1 paliw
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodel, w szczegdlnosci z butli
gazowych,
2) przez obszar 1— Rakowiec, przebiega gazociag DN-80 wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania,

15 metrow od osi linii w kazdg strone, zagospodarowanie i uzytkowanie terendow w obrebie strefy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

16. W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejacg  iprojektowang sie¢
telekomunikacyjna.
17. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi,

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci ustawg o odpadach.
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§ 12. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — zgodnie zustaleniami szczegolowymi dla poszczegélnych terenéw zawartymi
w rozdziale 3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe, obszar 1 — Rakowiec.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 6MN, 15MN, 17MN, 19MN,
24MN, 25MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 40MN ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

c¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych wodleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,
f) dla terenu 6MN uwzgledni¢ zapisy §11 ust 15 pkt 2 uchwaty,
g) dla terendow 6MN, 25MN, 29MN uwzgledni¢ zapisy §11 ust 13 pkt 2 uchwaly,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1000 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw 17MN graniczacych z droga KDGP obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed hatasem idrganiami zwigzanymi zruchem komunikacyjnym zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow w terenie 30MN — budynek mieszkalny Rakowiec 18,
oznaczonych na rysunku planu ustala si¢:

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokotow, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworow okiennych
i drzwiowych,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, nakaz
renowacji oraz przywrdcenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej
dany obiekt powstat,
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- ewentualna wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzglgdem
historycznej, z zachowaniem podziatéw lub na podstawie zachowanych przekazow ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektéw chronionych,
b) dla terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dzialkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

- lokalizacja budynkow mieszkalnych kalenicg rownolegle do frontu dziatki;
- nakaz zachowania przedogrédkow,
- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
- zakaz makroniwelacji,
c) nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejace;j.
d) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,5 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkow — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35°
do 459,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow:

- obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przylegtych do terendéw droég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
a) dla terend6w MN w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN/U, 8SMN/U, 18MN/U, 20MN/U,
22MN/U, 35MN/U, 36 MN/U, 37MN/U, 39MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdys, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,
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b) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej tacznie i rozdzielnie,
c¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych wodlegltosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ realizacj¢ doj$¢ 1 dojazddw jako utwardzonych,
f) dla terenu 7MN/U uwzgledni¢ zapisy §11 ust 15 pkt 2 uchwaty,
g) dla terenow 7MN/U, 8MN/U uwzgledni¢ zapisy §11 ust 13 pkt 2 uchwaty,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN/U - jak dla terenow na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) dla terenow 18MN/U, 20MN/U, 22MN/U sasiadujacych z droga KDGP obowigzuje nakaz stosowania
technologii budowy zapewniajacej ochrong przed halasem idrganiami zwigzanymi zruchem
komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ lokalizacje dziatalnosci nieucigzliwych przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji ushug
zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem zwlok, ustugi zwigzane
z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz ustlugami handlu dotyczacymi sprzedazy materiatow
budowlanych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) dla obiektow ujetych do gminnej ewidencji zabytkow w terenach 8MN/U — dwor Rakowiec 47,

8MN/U — transformator, 7MN/U — budynek mieszkalny Rakowiec 46, 20MN/U — budynek mieszkalny
Rakowiec 37, 20MN/U — budynek mieszkalny Rakowiec 35, 22MN/U — budynek mieszkalny Rakowiec
33, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

- nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsoéw,
cokotow, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkoSci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

- przy robotach budowlanych na elewacji budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej
dany obiekt powstat,

- ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznej, z zachowaniem podzialow lub na podstawie zachowanych przekazow ikonograficznych,

- zakaz nadbudowy obiektéw chronionych,

b) dla zespotu dworsko parkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:
- nakaz zachowania i ochrony zieleni, poprzez pielggnacj¢ starodrzewia,
- nakaz usuwania samosiewow,

- dopuszcza si¢ uzupelienia zieleni wysokiej o gatunki szlachetne wystepujace w obrebie parku
1 zgodnie z jego kompozycja,

- dopuszcza si¢ architekture parkows stylizujaca,
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- zakaz podzialow przestrzennych parku, z nakazem zachowania przestrzeni parku jako jednorodnego
terenu,

- zakaz zabudowy na terenie parku i grodzenia/wygradzania terenu w obszarze parku,
¢) dla terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dzialkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

- lokalizacja budynkow mieszkalnych kalenicg rownolegle do frontu dziatki,
- nakaz zachowania przedogrédkow,
- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
- zakaz makroniwelacji,
- nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejace;,
d) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

g) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kgcie nachylania od 35°
do 459,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°;
7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow:

- obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenow drog publicznych
1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
a) dla terenow MN/U w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomos$ci gminnych.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SRM, 10RM, 23RM, 26RM, 27RM,
28RM, 34RM, 41RM ustala sie¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia,
dojazdy, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terendw RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
b) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 15DJP;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) dla terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego ustala sig:
- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenica rownolegle do frontu dzialtki;
- nakaz zachowania przedogrédkow,

- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

- zakaz makroniwelacji,

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajagcego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m,
- wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 12,0 m,
- wysokos$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkoéw oraz przebudow — dachy dwu spadowe o kacie
nachylania od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych;

7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow:

- obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenow drog publicznych
1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14RM/RU, 16RM/RU ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j i produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia,
dojazdy, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

- dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

¢) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

d) dla terenu 16RM/RU uwzgledni¢ zapisy §11 ust 13 pkt 2 uchwaty,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow RM/RU - jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) czesciowo teren 16RM/RU znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ rezymy ochronne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

c)nakaz wprowadzenie zieleni izolacyjnej o szerokosci 3 metrow na granicy terenow 14RM/RU
i 13UP/US, 15MN,

d) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 60DJP;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) dla terenu 14RM/RU czg$ciowo potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
ustala sig:

- nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

- nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dzialkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

- lokalizacja budynkow mieszkalnych kalenica rownolegle do frontu dziatki,
- nakaz zachowania przedogrédkow,
- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
- zakaz makroniwelacji,
- nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejace;.
b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 3045

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,3,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m,
- wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 12,0 m,
- wysokos$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkoéw oraz przebudow — dachy dwu spadowe o kacie
nachylania od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych;

7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow:

- obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenow drog publicznych
1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrgbie obowigzujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku ustugowego i jednego towarzyszacego,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrgbie dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ realizacje dojs$¢ i dojazdow jako utwardzonych,
e) zakaz lokalizacji garazy,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okre$la si¢;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 21U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) ustala si¢ lokalizacje dzialalno$ci nieucigzliwych przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji ushug
zwiagzanych z skupem metali itworzyw sztucznych (odpadéw), branza motoryzacyjna, spopielaniem
zwlok, ushugi zwigzane z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz uslugami handlu dotyczacymi
sprzedazy materialdow budowlanych,

c)dla terenu 21U graniczacego zdrogg KDGP obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed hatasem idrganiami zwigzanymi zruchem komunikacyjnym zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) dla terenu 21U polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego ustala sig:

¢) nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
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d) zakaz makroniwelacji,

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie majg przepisy odrgbne;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 40,0 m? powierzchni ustugowej,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe o kacie
nachylania od 35° do 459,

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu:

- obstuge komunikacyjna =z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenu drog publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13UP/US ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug publicznych, sportu i rekreacji;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, szatnie, trybuny, pitko chwyty,
zaplecze sanitarne, socjalne, boiska, place zabaw, urzadzenia do rekreacji, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala sie realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej, dla istniejagcych budynkoéw
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obr¢bie dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow jako utwardzonych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow w technologii kontenerowe;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla si¢;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 13UP/US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych zskupem metali itworzyw sztucznych (odpadow),
spopielaniem zwlok, ustugi zwigzane z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz ustugami handlu
dotyczacymi sprzedazy materiatéw budowlanych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:
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a) dla terenu 13UP/US potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego ustala sig:
e) nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

f) nakaz zachowania przedogrodkow,

g) nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

h) zakaz makroniwelacji.

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dla terenu 13UP/US ustala si¢:
- obowigzek ksztattowania terenow w sposob otwarty i powigzany z terenami komunikacji,

- obowigzek realizacji na terenie obiektow, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,01 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 40,0 m? powierzchni ustugowe;j,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu 1ijego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylania od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

- obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych przyleglych do terenu drog publicznych
1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazyndéw tacznie i rozdzielnie;
¢) dopuszcza si¢ maksymalnie 2 lokale mieszkalne dla witasciciela dziatalno$ci gospodarczej,
d) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;j:

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

f) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz wprowadzenie zieleni izolacyjnej o szerokosci 3 metrow na granicy terenu 3U/P i 5SRM,
b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw U/P — nie ustala si¢,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji uslug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow),
spopielaniem zwlok;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie majg przepisy odrgbne;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 50,0 m? powierzchni produkcyjnej,
ustugowej, sktadow i magazynow,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylania od 25° do 45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie - dla wiat i zadaszen elementow
budynku;

7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow:

- obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przyleglych do terenu drog publicznych
1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki piesze.
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdoéw jako nieutwardzonych, gruntowych,

c) lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okre$la sic;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:
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a) teren 9ZP stanowi cze$¢ zespotu dworsko-parkowego wskazanego na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuje:

- nakaz zachowania historycznej struktury,

- nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

- zakaz makroniwelacji,

- w przypadku wycinki obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody,

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ obowigzek zachowania i pielggnacji warto$ciowego starodrzewia,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu:

- obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenu droég publicznych
i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZN, 38ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalne;j;
2) obiekty towarzyszace: nie ustala si¢;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ obowigzek zachowania i pielggnacji wartosciowego starodrzewia,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala sie obsluge komunikacyjna terenu:
- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez tereny przylegte oraz drogi §rodpolne;

6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11WS, 12WS ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) obiekty towarzyszace: urzadzenia wodne.
3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw:
- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez tereny przylegte oraz drogi srédpolne;

4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2IT, 33IT ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury techniczne;j;
2) obiekty towarzyszace: zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,
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b) zaleca si¢ realizacje zieleni na granicach terenow,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sie;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zaleca si¢ wprowadzenie zréoznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow zimozielonych,
b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow IT — nie ustala sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna nie ustala si¢ - maksymalna 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- wysokos¢ stacji bazowej w terenie 331T jak w stanie istniejacym,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
7) ustala sie obsluge komunikacyjng terenéw:

- obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenu drog publicznych
1 wewngetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy glownej ruchu przy$pieszonego;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) minimalna szerokos$¢ jezdni 7,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie majg przepisy odrgbne;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy zbiorczej;
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2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacja sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
e) dla terenu uwzgledni¢ zapisy §11 ust 13 pkt 2 uchwaly.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej:

a) ochrona zieleni przydroznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDL i 10KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy lokalne;j;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) powigzanie drogi 8KDL zdroga 7KDGP realizowane jest poprzez istniejace skrzyzowanie
zlokalizowane poza obszarem opracowania planu,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,0 m.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej:

a) ochrona zieleni przydroznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, 9KDD, 14KDD, 16KDD, 18KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - klasy dojazdowej;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekr6j — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny bez konieczno$ci wydzielania krawegznikami jezdni
i chodnikow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 3045

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 3,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci
lub dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego.

§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 15KDW, 17KDW, 19KDW ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,
d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania krawegznikami jezdni
1 chodnikow;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- dla terenow KDW w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe, obszar 2 — Jazwiska.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN,
48MN, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ realizacj¢ doj$¢ 1 dojazdow jako utwardzonych,
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f) dla terenu 48MN uwzgledni¢ zapisy §11 ust 13 pkt 2 uchwaly,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1000 m?;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenu 42MN sgsiadujacego z droga krajowa obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed hatasem idrganiami zwigzanymi zruchem komunikacyjnym zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzgledni¢ rezymy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,5 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkow — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35°
do 459,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,
7) ustala sie obsluge komunikacyjng terenéw:

a) obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenu drog publicznych
1 wewnetrznych oraz drogi $rodpolne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna terenu 42MN z drogi 24KDD badz dodatkowej jezdni zlokalizowanej w pasie
drogowym drogi krajowej potozonej poza granicami opracowania planu;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
a) dla terenow MN w wysokosci 30%,
b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomos$ci gminnych.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SIMN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdys, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,
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b) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej tacznie i rozdzielnie,
c¢) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych 1 gospodarczych wodlegltosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki budowlane;,

- dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ realizacj¢ doj$¢ 1 dojazddw jako utwardzonych,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terend6w MN/U - jak dla terenow na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) teren znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzgledni¢ rezymy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) ustala si¢ lokalizacje dziatalno$ci nieucigzliwych przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji ushug
zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéow), spopielaniem zwlok, ustugi zwigzane
z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz ustlugami handlu dotyczacymi sprzedazy materiatow
budowlanych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

e) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie majg przepisy odrgbne;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania,

g) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkow — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od 35°
do 459,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,
7) ustala sie obsluge komunikacyjng terenu:

- obstuge komunikacyjna z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenu drog publicznych
1 wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
a) dla teren MN/U w wysokosci 30%,

b) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.
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§ 31. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 49RM, S0RM, 52RM ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych i inwentarskich, budowle rolnicze, dojscia,
dojazdys, itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw garazowych 1 gospodarczych w odleglosci 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe,
remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw RM - jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

b) teren znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzgledni¢ rezymy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 60DJP;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wymaga
okreslenia,

f) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m,
- wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 12,0 m,
- wysokos$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkoéw oraz przebudow — dachy dwu spadowe o kacie
nachylania od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na budynkach niemieszkalnych;

7) ustala sie obsluge komunikacyjna terenow:

- obstuge komunikacyjng =z istniejacych i projektowanych przylegtych do terenu drog publicznych
1 wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) obiekty towarzyszace: nie ustala sig;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

-tereny  znajduja  si¢  w granicach  Nadwislanskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu
w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ rezymy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu:
- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez tereny przylegte oraz drogi srédpolne;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekr6j — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

d) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny bez konieczno$ci wydzielania krawegznikami jezdni
i chodnikow,

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni 3,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci
lub dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) obiekty towarzyszace: obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,

d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania krawegznikami jezdni
1 chodnikow;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej:

- w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowywanie maja przepisy odrebne;

5) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
- dla terendow KDW w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

§ 36. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publiczne;.

Z-ca Przewodniczacego Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr L/417/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 29 czerwca 2022 r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow
geodezyjnych Rakowiec oraz Jazwiska w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew

.N %ZWISkO ! o . UStélirila Rozstrzygnigcie Rady
1mig, nazwa JZnaczenie projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Miejskiej w Gniewie zatacznik
Data jednostki .. | mnieruchomo$ planu dla : . .
L . . Tresc R . . W sprawie rozpatrzenia uwagi do uchwaty nr L/417/22 Uwa
wplywu | organizacyjn . ci, ktorej nieruchomos$ . .
p. . A uwagi RN z dnia 29.06.2022 r. gi
uwagi ej 1 adres dotyczy ci, ktorej
Zgiaszajqcteg uwaga dotyczy uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
0 uwagi uwaga na na na na
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
Poniz
09.05. Osoba .
1 2002 fizyczna G 407/7 37R \Y --- A\ -
tabeli.
5 16.05. Osoba Pm_nz K I;h':l N . vV
2022 fizyczna ) | Wwskazano we v -
tabeli. whniosku
Poniz Nie
05.05. Osoba .
3 2022 fizyczna e wska;ano we 23Zp AV - \Y% ---
tabeli. whniosku

Ad. 1 (osoba fizyczna):
TRESC WNIOSKU:

Wnosze o zmiang przeznaczenia dziatki nr 407/7 obreb Rakowiec z rolnej na mieszkaniowo-ustugowq.
Dla dziatki zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy na budowe budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego.

ROZSTRZYGNIECIE.
Uwaga uwzgledniona.

Dla przedmiotowego terenu zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy, grunty stanowia
tereny rolne o niskiej klasie bonitacyjnej, w sgsiedztwie znajduje sie¢ infrastruktura techniczna
umozliwiajaca realizacje zabudowy, teren ma dostep do drogi publicznej.

Ad. 2 (osoba fizyczna):
TRESC WNIOSKU:

W zwigzku z wylozeniem ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wnosze
o0 nastepujgce uwagi do zapisow § 14:

1. W terenie oznaczonym symbolem S8MN/U dopusci¢ ustugi publiczne.
2. W pkt. 5) wprowadzi¢ zapis o wylqczeniu z ograniczen elementow budynku niezbednych do utrzymania

standardu technicznego obiektu i petnionych przez niego funkcji np. podjazdow dla niepetnosprawnych, wind
i tarasow.

3. Doprecyzowa¢ zapisy dotyczqce ustug np. poprzez wprowadzenie zapisu, ze dla funkcji mieszkaniowej
i ustugowej nie okresla si¢ proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a ustugowq, ze mogq funkcjonowaé razem
lub oddzielnie.

4. W pkt. 6) doprecyzowac parametry: czy gabaryty obiektow dotyczq rowniez gabarytow budynkow? Czy
zapisy dot. geometrii dachow dotyczq rowniez obiektow towarzyszqcych czy tylko budynkow a dla obiektow
towarzyszqgcych dopuszcza si¢ dowolne?

5. Wnosze o obnizenie stawki procentowej ze wzgledu na istniejgcq juz w tym terenie funkcje mieszkaniowg.
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ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga nieuwzgledniona.

Whnioskowane do zmiany w planie zapisy, znajduja swoje odzwierciedlenie w tek$cie planu
wyloZonego do publicznego wgladu. Projekt nie zaklada ograniczania lokalizacji ustug publicznych,
plan miejscowy zaklada mozliwo$¢ realizacji zabudowy uslugowej i mieszkaniowej lacznie
i rozdzielnie. Wszelkie dzialania na obiektach objetych ochrong na podstawie przepisow dotyczacych
ochrony zabytkéw podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
wprowadzenie wylaczenia bedzie musialo podlegaé¢ uzgodnieniu z WKZ, rozstrzygniecia
o rozwigzaniach technicznych w ramach prac na obiektach objetych ochrong dokonywane be¢da na
etapie procedur zwiazanych z pozwoleniem na budowe. Parametry zabudowy w planie miejscowym
okreslono zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana
stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci jest nieuzasadniona.

Ad. 3 (osoba fizyczna):
TRESC WNIOSKU:

Zwracam sie z prosbq o wylgczenie z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu
oznaczonego 23ZP Obszar 1 Rakowiec.

ROZSTRZYGNIECIE:
Uwaga uwzgledniona.

Ustalenie dla przedmiotowej dzialki przeznaczenia jako tereny zieleni urzadzonej jest nadmiernym
ograniczeniem prawa wlasnoSci w stosunku do gabarytow iwielkosci dzialki oraz korzysci
z zagospodarowania przedmiotowej dzialki, jako zielen urzadzona ogdélnodostepng.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/417/22
Rady Miejskiej w Gniewie

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503), okresla si¢ nastgpujacy sposOb realizacji izasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym
niniejszg uchwala:

1) tereny drog publicznych — klasy dojazdowe;,

2) infrastruktura elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna niezwigzana
z obstuga drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
zustawg: Prawo budowlane, Prawo zamodwien publicznych, Prawo ochrony s$rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze zrédet
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr L/417/22
Rady Miejskiej w Gniewie
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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