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Poz. 3047

UCHWALA NR XLII.353.2022
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzedowe w Czluchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.559 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Uchwaly Nr XXVI1.224.2021
Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Plantowej obejmujacego Jezioro
Urzgdowe w Czluchowie oraz Uchwaty nr XXXI1.260.2021 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 24 czerwca
2021 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXVI1.224.2021 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 8 Iutego 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzedowe w Czluchowie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow
przyjetego uchwata Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009 r., uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzegdowe w Cztuchowie, zwany dalej planem.
2. Integralng cz¢$cig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) obowigzujaca linia zabudowy,
5) wymiarowanie (w metrach),

6) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, znajdujace si¢ w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow,

7) zabytki nieruchome uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkow, wyznaczone przez Burmistrza Czluchowa,

8) stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej,

9) uktad urbanistyczny miasta Cztuchowa wpisany do Rejestru Zabytkoéw Wojewodztwa Pomorskiego,

10) strefa ograniczonej ochrony konserwatorsko-archeologicznej WIII obszaru miasta polokacyjnego.
4. Przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

3) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowe;j,

4) U — tereny zabudowy uslugowe;j,

5) ZNN - teren zieleni naturalnej,

6) ZL — las,

7) ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych,

8) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,

9) K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,

10) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j,

11) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

12) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

13) KDW — tereny drog wewngtrznych,

14) KX — tereny publicznych ciggdw pieszych.
5. Oznaczenia informacyjne nie bgdace ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta Czluchow,

2) nazwa gminy,

3) nazwy obiektow fizjograficznych,

4) nazwy ulic,

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich,

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz ze strefg ochronna,

7) strefa zwigzana z ograniczeniami wynikajacymi z sgsiedztwa linii kolejowych.

6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 415 stanowig treSci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ graficzng planu, stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
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5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sg usytuowane
w caloéci ponizej poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp., przy czym wyjatek nie dotyczy terenéw od strony
drogi krajowej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ $cisle okre$long lini¢ usytuowania $ciany
frontowej gtownej bryty budynku o funkcji podstawowej (tzn. ze nie dotyczy ona budynkow
gospodarczych, garazowych 1iinnych towarzyszacych, dla ktorych lini¢ t¢ nalezy rozumieé jako lini¢
nieprzekraczalng), linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktore sg usytuowane w catos$ci ponizej
poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak wejscia,
schody, podesty, rampy itp., przy czym nie dopuszcza si¢ sytuowania jakichkolwiek elementow w terenach
komunikacyjnych lub pod nimi;

8) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisé6w odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1. Zasad ksztatltowania krajobrazu.

2. Granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Krajobrazow priorytetowych okre§lanych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania.

4. Szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

1) usytuowanych w odlegltosci mniejszej od granicy zsasiednig dziatka budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych, jednak bez mozliwosci
pomniejszenia tej odlegtosci;

2) o parametrach wickszych niz okreslone w planie, z mozliwosciag prowadzenia wich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia parametrow przekroczonych;

3) o funkgcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktorych dopuszcza
si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametrow zewnetrznych tych budynkoéw 1 budowli;

4) o geometrii dachow innej niz ustalona w planie.

2. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
4. Ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych.

5. Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz gabarytéw
obiektow w terenach ZNN, ZL, WS, KDL, KDD, KDW, KX, nie wyznacza si¢ linii zabudowy w terenach
ZP/WS, K, E.

6. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.
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§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew ikrzewdw oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji zplanowang inwestycja, wtym w szczegolnosci w przypadku
przebudowy dojazdoéw do dziatek.

3. Przy ksztaltowaniu terenow biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej iniskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

4. Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych i granic wlasnosci.

5. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym, w szczegdlnosci tereny 7WS, WS, 12MN/U, 14KX,
16ZP/WS, 17MN, 22KX oraz czeSci terendow 2ZP/WS, 4M/U, 8ZL, 10MN/U, 11MN/U, 13KDW, 18KDW,
21KDD, 23KDW, 24MN, 25KX, 30KDW, 31MN, 33WS, 34MN, 35KDW, 36MN, 37KDL leza w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich, dla ktérego obowiazuja zakazy okreslone
w przepisach odrebnych, a ktoérego granice wskazano na rysunku planu.

6. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

1. Czg$¢ terenu 2ZP/WS, wskazana na rysunku planu, stanowi Uktad Urbanistyczny Miasta Cztuchowa
wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazujg przepisy odrgbne
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym, w szczegolnosci tereny 1M/U, 3K, 4M/U, 5KDD, 6M/U
oraz czg$C terenu 2ZP/WS, wskazana na rysunku planu, objeta jest strefa ograniczonej ochrony
konserwatorsko-archeologicznej WIII obszaru miasta polokacyjnego, gdzie wszelkie roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator
zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, w szczegélno$ci w terenach 7WS, 10MN/U,
11IMN/U, 12MN/U, 13KDW, 14KX, 15KX, 16ZP/WS, 17MN, 18KDW, 19MN/U, 20U, 22KX, 23KDW,
24MN, 25KX, 26KDW, 27MN, 28KDD, 29MN, 30KDW, 31MN, 35KDW, 36MN, 37KDL, 39MN/U, 499MN,
50ZNN znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej, w ktorych wszelkie
roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia
lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj
ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

4. W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajdujg si¢ zabytki nieruchome ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, tj.:

1) zabytki nieruchome znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego:
- budynek przemystowy (przepompownia), ul. Garbarska 9 (teren 3K),

2) zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Cztuchowa w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow:

a) budynek mieszkalny, ul. Jacka i Agatki 1 (teren 4M/U),
b) budynek mieszkalny, ul. Jacka i Agatki 3 (teren 4M/U),

c¢) budynek administracyjny, ul. Plantowa 2 (teren 10MN/U).
5. Dla obiektoéw wymienionych w ust. 4 obowiazuje:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow, takich jak: wysoko$¢ budynku, kat nachylenia
potaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,
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podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztalt, wielkos¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynkow,

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynku zelewacjami ceglanymi lub zzachowanym detalem
architektonicznym; w pozostalych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne pod warunkiem
wykonczenia elewacji i uzycia materiatow nawigzujacych do historycznego charakteru, jak cegla, tynk oraz
nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku,

3) dopuszczenie remontdéw i rozbudowy budynkoéw oraz przystosowania obiektow do nowych wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz
budowy nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych niewyeksponowanych (w glab
dzialki),

4) zakaz zmiany wymiaro6w otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza si¢
przywrdcenie historycznego ksztattu otwordow okiennych i drzwiowych),

5)nakaz zachowania pierwotnych podziatéw okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych),

6) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych),

7) roboty remontowe lokali mieszkalnych Iub ustugowych oraz izolacji zewnetrznej $cian fundamentowych
budynkow nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

6. W przypadku odkrycia podczas realizowania prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Obszarami przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg tereny ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych;

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznych ustala sig:
1) obowigzek ksztattowania terendw w sposob otwarty i powigzany z terenami komunikacji,
2) obowiazek realizacji obiektow, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych,
3) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

4) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni chodnikow i Sciezek w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Obstuge komunikacyjng obszaré6w objetych planem stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami
KDL, KDD oraz tereny komunikacji wewngtrznej i tereny ciagdw pieszych w terenach funkcjonalnych.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych z planowana
zabudowa.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy w wode, w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci wodociggowe;

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wodg dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

4. Odprowadzenie $ciekow:
1) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.
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5. Odprowadzenie wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systeméw odwadniajacych
drég publicznych.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejgce i projektowane linie energetyczne S$redniego i niskiego
napiecia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesytu energii elektrycznej;

5)wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napiccia obowigzuja strefy ochronne,
w ktorych wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowigzujacych
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) z istniejagcego systemu cieptowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe iprzebudowe lub
z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii i paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm
emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe
lub zaopatrzenie z indywidualnych zrédel, w szczego6lnosci z butli gazowych,

2) dla istniejacych sieci gazowych obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadoéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, zuwzglgednieniem mozliwosci ich
segregacji;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego skladowania odpadow w formie wiat lub innych obiektow
budowlanych bez okre$lania ich gabarytow;

3) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow lub do utylizacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

4) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z ustawa o odpadach.

§ 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1. Dla wszystkich terenow niebedacych wlasnoscig gminy w wysokosci 30%.
2. Dla teren6w stanowiacych wlasno$¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN, 24MN, 27MN, 29MN, 31MN,
34MN, 36MN ustala sig:

1. Przeznaczenie:
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1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow wolnostojacych oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej,
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

3) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlane;j,

4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach brazu lub grafitu dla dachéow na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu,

5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szaro$ci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu,

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) teren 17MN oraz czgsci terenow 24MN, 31MN, 34MN, 36MN znajduja si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, w zwigzku z czym obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej: w granicach terenow 17MN, 24MN, 27MN, 29MN, 31MN, 36MN znajduja si¢
stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia §6
ust. 3;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05 — 0,6 dziatki budowlanej,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dzialki,
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia,

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wiecej niz 9,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wiecej niz 5,0 m

c¢) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudow - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 30 ° do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,

8) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?,

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) przez tereny 34MN i36MN przebiega linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia wraz ze strefa
ochronna, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrgbne;

2) czesci terendbw 24MN, 27MN, 29MN, 31MN, 34MN, 36MN znajduja si¢ w zasiggu strefy zwigzanej
z ograniczeniami wynikajacymi z sgsiedztwa linii kolejowych, w zwigzku zczym zastosowanie maja
przepisy odregbne.

8. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: dla czgéci terenu 31MN obejmujacego dziatki ewidencyjne nr 252/5, 252/2, 252/6 dopuszcza
si¢ tymczasowy sposob uzytkowania terenu jako funkcj¢ zabudowy zagrodowej, zzachowaniem ustalen
szczegotowych dla terenu, na okres nie dluzszy niz 50 lat od dnia wej$cia w zycie niniejszego planu.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 44MN, 47MN, 48MN, 49MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych oraz budynkéw w zabudowie blizniacze;,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j,

3) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlane;j,

4) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu,

5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szarosci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu;

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspolczesnej: w granicach terenu 49MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefg ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3;

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,9 dziatki budowlane;j,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dzialki,
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym-— nie wigcej niz 9,0 m,
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b) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wiecej niz 5,0 m,

c) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkow oraz przebuddéw - dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30 © do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp.,

8) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — czgsci terenow 44MN, 48MN, 49MN znajdujg si¢ w zasiegu strefy zwiazanej z ograniczeniami
wynikajacymi z sasiedztwa linii kolejowych, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrgbne.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN/U, 12MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona

1tp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow wolnostojacych oraz budynkow w zabudowie blizniaczej,
2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie i rozdzielnie,
3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachoéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlane;j,

5) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrebie terenu,

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szarosci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), spopielaniem
zwlok, ushlug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatlow budowlanych,

3)teren 12MN/U icze$¢ terenu 1IMN/U znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Czluchowskich, w zwigzku z czym obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej: w granicach terenow 11MN/U i 12MN/U znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objgte
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowiazujg ustalenia §6 ust. 3;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,08 — 1,3 dziatki budowlanej,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku o przeznaczeniu podstawowym,;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - nie wiecej niz 9,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wiecej niz 6,0 m

c¢) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudow - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 30 ° do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN/U, 19MN/U ustala sie¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona

itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow wolnostojacych oraz budynkoéw w zabudowie blizniaczej,
2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie i rozdzielnie,

3) dla terenu 10MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j,

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlanej,

5) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu Iub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu,

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szarosci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

2) ze wzgledu na sgsiedztwo fragmentu terenu 10MN/U z drogg krajowa o duzym nat¢zeniu ruchu obowigzuje
nakaz stosowania technologii budowy zapewniajacej ochron¢ przed halasem i drganiami zwigzanymi
z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali itworzyw sztucznych (odpadoéw), spopielaniem
zwlok, ushug zwigzanych zkamieniarstwem, stolarnig oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatow budowlanych,

4) czgs¢ terenu 10MN/U znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, w zwiazku
z czym obowigzuja przepisy odrebne w tym zakresie;
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach terenéw 10MN/U i 19MN/U znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej, dla ktoérych obowigzujg ustalenia §6 ust. 3,

2) w terenie 10MN/U znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowiazuja
ustalenia §6 ust. 41 5;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,08 — 1,3 dziatki budowlanej,
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dzialki,
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku o przeznaczeniu podstawowym;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkéow,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wigcej niz 6,0 m

c¢) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudow - dachy dwuspadowe Iub
czterospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 30 ° do 60°, przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wej$ciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — czg$¢ terenu 19MN/U znajduje sie w zasiggu strefy zwigzanej z ograniczeniami wynikajagcymi
z sasiedztwa linii kolejowych, w zwigzku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39MN/U, 42MN/U, 43MN/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje budynkow wolnostojacych oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej,
2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie i rozdzielnie,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlane;j,
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4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych oraz
elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;j,

5)ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu dla dachow
dwuspadowych na wszystkich budynkach w obrebie terenu,

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szaro$ci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpaddéw), spopielaniem
zwlok, ushug zwigzanych zkamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materialow budowlanych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej - w granicach terenu 39MN/U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefami
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia §6 ust. 3,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 0,9 dziatki budowlanej,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku o przeznaczeniu podstawowym,;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym-— nie wiecej niz 10,0 m,
b) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wigcej niz 6,0 m

c) geometria dachu ijego uktad dla nowych budynkow oraz przebudow - dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30 © do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami,
lukarnami, oknami w dachu itp. lub dachy ptaskie;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — czesci terenow 39MN/U, 43MN/U znajduja si¢ w zasiegu strefy zwigzanej z ograniczeniami
wynikajacymi z sasiedztwa linii kolejowych, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona itp.;
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje budynkow wolnostojacych oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej,
2) w terenie 1M/U mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie i rozdzielnie,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlane;j,

4)ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéow w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;,

S)ustala si¢ nakaz zastosowania koloro6w w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow
dwuspadowych i wielospadowych na wszystkich budynkach w obrgbie terenu,

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych szaro$ci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali itworzyw sztucznych (odpaddéw), spopieclaniem
zwlok, uslug zwigzanych zkamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatow budowlanych;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoélczesnej - teren 1M/U znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorsko-
archeologicznej WIII obszaru miasta polokacyjnego, dla ktorej obowiazuja ustalenia §6 ust. 2;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 2,0 dziatki budowlanej,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni ustugowej budynkow,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym-— nie wigcej niz 10,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wiecej niz 5,0 m

c¢) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudow - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp. lub dachy ptaskie;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4M/U, 6M/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowe;,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkow wolnostojacych oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej,
2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie i rozdzielnie,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;j,

S)ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow
dwuspadowych i wielospadowych na wszystkich budynkach w obrgbie terenu,

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szarosci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpaddéw), spopielaniem
zwlok, ushug zwigzanych zkamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatow budowlanych,

3) cze$¢ terenu 4M/U znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich, w zwiazku
z czym obowiazuja przepisy odrebne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) tereny 4M/U 1 6M/U znajduja si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorsko-archeologiczne;j
WIII obszaru miasta polokacyjnego, dla ktérej obowigzujg ustalenia §6 ust. 2,

2)w terenie 4M/U znajduja si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, dla ktorych obowiazuja
ustalenia §6 ust. 41 5;

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01 — 2,0 dziatki budowlanej,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miegjsce parkingowe uznaje si¢ rowniez miejsce
W garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
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7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym-— nie wigcej niz 14,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wigcej niz 6,0 m

c) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudow - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 30 ° do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy
daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp. lub dachy ptaskie;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 20U, 38U, 46U ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zabudowy ustugowej,

2) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachoéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlane;j,

2) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu,

3) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szaro$ci
lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu,

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: w granicach terenu 20U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony
konserwatorskiej, dla ktoérego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01 — 1,5 dziatki budowlanej,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni ustugowe;j lub 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 10 miejsc do parkowania;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych,
6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dowolna;
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7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — czes$ci terenow 20U, 38U znajduja sie¢ w zasiegu strefy zwigzanej z ograniczeniami wynikajagcymi
z sasiedztwa linii kolejowych, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50ZNN ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni naturalne;j;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen,
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie wysokiej zieleni izolacyjnej,
3) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu: jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspolczesnej: w granicach terenu S0ZNN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefg ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90% dziatki budowlanej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow;

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — czg$¢ terenu S0ZNN znajduje si¢ w zasiggu strefy zwigzanej z ograniczeniami wynikajacymi
z sasiedztwa linii kolejowych, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrgbne.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie: las;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sie,

2) czg$¢ terenu 8ZL znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich, w zwigzku
z czym obowigzujg przepisy odrgbne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP/WS, 16ZP/WS ustala si¢:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rédladowych,

2) dopuszczalne — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektéw towarzyszacych
w formie wiat i altan, place zabaw, tablice informacyjne, obiekty iurzadzenia infrastruktury sportowe;j,
urzadzenia do rekreacji, Sciezki, ktadki i pomosty, urzadzenia wodne itp.;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen,
2) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2) czg$¢ terenu 2ZP/WS oraz teren 16ZP/WS znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Czhluchowskich, w zwigzku z czym obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) czes¢ terenu 2ZP/WS znajduje si¢ w granicach Uktadu Urbanistycznego Miasta Czluchowa wpisanego do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazuja ustalenia §6 ust. 1,

2) cze$¢ terenu 2ZP/WS znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorsko-
archeologicznej WIII obszaru miasta polokacyjnego, dla ktorej obowigzuja ustalenia §6 ust. 2,

3) w granicach terenu 16ZP/WS znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego obowigzuja ustalenia §6 ust. 3;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny 2ZP/WS i 16ZP/WS
stanowia przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §7;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sig,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlanej,
3) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig,
4) gabaryty obiektow towarzyszacych:
a) wysokos¢ — nie wigcej niz 3,5 m,
b) geometria dachu i jego uktad — dachy dowolne,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 7WS, 9WS, 33WS ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktadki i pomosty, urzadzenia wodne itp.;
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala si¢,

2) tereny 7WS 19WS oraz cze$¢ terenu 33WS znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Czhluchowskich, w zwigzku z czym obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: w granicach terenu 7WS znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefg ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — czg$¢ terenu 33WS znajduje si¢ w zasiggu strefy zwigzanej z ograniczeniami wynikajacymi
z sgsiedztwa linii kolejowych, w zwigzku z czym zastosowanie majg przepisy odrgbne.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3K ustala sig:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjne;j;

2) dopuszczalne — zielen urzadzona;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: kubaturowe obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej wkomponowane w zielen;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala si¢;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) teren 3K znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorsko-archeologicznej WIII
obszaru miasta polokacyjnego, dla ktdrej obowiagzujg ustalenia §6 ust. 2,

2) w terenie 3K znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia
6 ust. 415;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0 dziatki
budowlane;j,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
3) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dowolne;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41E ustala sig:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) dopuszczalne — zielen urzadzona;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: kubaturowe obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej wkomponowane w zielen;

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sie¢;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0 dziatki
budowlane;j,

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sie,
3) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dowolne;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37KDL ustala sig:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja obstugi komunikacji i ruchem pieszych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdowych tablic iurzadzen informacyjnych oraz tablic iurzadzen z zakresu
edukacji przyrodniczo-krajoznawczej,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
5) chodnik minimalnie jednostronny,
6) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow,
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2) czg$¢ terenu 37KDL znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, w zwigzku
z czym obowiazuja przepisy odrebne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: w granicach terenu 37KDL znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami
ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia §6 ust. 3;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czesé terenu 37KDL znajduje sie¢ w zasiggu strefy zwigzanej z ograniczeniami wynikajacymi z sasiedztwa
linii kolejowych, w zwigzku z czym zastosowanie majg przepisy odrgbne,

2) przez teren 37KDL przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz ze strefa ochronna,
w zwiazku z czym zastosowanie majg przepisy odrebne.

7. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD, 21KDD, 28KDD, 40KDD, S1KDD
ustala sig:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja obstugi komunikacji i ruchem pieszych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdowych tablic iurzadzen informacyjnych oraz tablic iurzadzen z zakresu
edukacji przyrodniczo-krajoznawczej,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
5) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow,

2) czesei terenu 21KDD znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich, w zwigzku
z czym obowigzuja przepisy odrebne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesne;j:

1) teren SKDD znajduje si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorsko-archeologicznej WIII
obszaru miasta polokacyjnego, dla ktorej obowiazujg ustalenia §6 ust. 2,

2)w granicach terenu 28KDD znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja ustalenia §6 ust. 3;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrows;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — czesci terenow 21KDD, 28KDD, 40KDD, 51KDD znajdujg si¢ w zasiggu strefy zwigzanej
z ograniczeniami wynikajgcymi z sgsiedztwa linii kolejowych, w zwiazku z czym zastosowanie majg przepisy
odrebne.

7. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDW, 18KDW, 23KDW, 26KDW,
30KDW, 32KDW, 35KDW, 45KDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja obstugi komunikacji i ruchem pieszych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzgdowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic iurzadzen z zakresu
edukacji przyrodniczo-krajoznawczej,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4) minimalny przekroj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
5) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow,

2) czgsci terendw 13KDW, 18KDW, 23KDW, 30KDW, 35KDW znajduja si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, w zwigzku z czym obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej - w granicach terenéw 13KDW, 18KDW, 23KDW, 26KDW, 30KDW, 35KDW znajduja
si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia §6
ust. 3;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrows;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez teren 35KDW przebiega linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia wraz ze strefg ochronna,
w zwigzku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne,

2) czgsci terendw 26KDW, 30KDW, 32KDW, 35KDW, 45KDW znajduja si¢ w zasiggu strefy zwigzanej
z ograniczeniami wynikajacymi z sgsiedztwa linii kolejowych, w zwigzku zczym zastosowanie maja
przepisy odrebne.

7. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 14KX, 15KX, 22KX, 25KX ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny publicznych ciggdw pieszych;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja obstugi komunikacji i ruchem pieszych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzgdowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen z zakresu
edukacji przyrodniczo-krajoznawczej,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4) dopuszcza sig¢ realizacjg $ciezek rowerowych;
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow,
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2) tereny 14KX, 22KX oraz czgs¢ terenu 25KX znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Czhuchowskich, w zwiazku z czym obowiazuja przepisy odrebne w tym zakresie;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej: w granicach terenow 14KX, 15KX, 22KX 125KX znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne objgte strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia §6 ust. 3;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow;

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendow — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czluchowa.

§ 29. 1. Tracag moc zapisy Uchwaty Nr XX.142.2016 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 31 maja 2016 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi, komunikacje¢ izielen obejmujacego Stare Miasto z otaczajacym $roédmiesciem
w Czluchowie oraz Uchwaty nr XXVIIL.203.2017 Rady Miejskiej w Czluchowie zdnia 23.03.2017 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Szczecinskiej w Czluchowie, w zakresie obszarow w granicach opracowania niniejszego planu.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej
gminy.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gorny
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLII. 353 .2022
Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Eﬁz thlsal;(ivla o USt?‘Ienia Rozstrzygnigcie burmistrza Rozstrzygme;me Rady Micjskicj
stk 2 § | projektu planu |\ sprawie rozpatrzenia uwagi zataeznik do uchwaly nr XL. .
: jednostki | |28 2 g P P 9" | 2022 z dnia 30 czerwca 2022r. _
Lp. = organizacyjnej . | &2 . L Uwagi
& i adres uwagl | N < S me’:ruf:homosm,
g § zglaszajacego % IR § ktorej dotyezy | ywzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
A s uwagi O g & 5| uwaga
1 |2 3 5 6 7 8 9 10 11
W planie
oznaczenie
Osoba Ponizej | dz. nr jako
1124052022 | o erna tabeli. | 254/10 | 16ZP/WS, Y
24MN,
23KDW
dz. nr W planie
254/9, oznaczenie
dz. nr jako
254/16, 14K X, 15KX,
dz. nr 16 ZP/WS,
Osoba Ponizej | 254/20, 17MN,
2| 24.05.2022 fizyczna tabeli. | dz.nr 18KDW, Y
254/21, 19MN/U,
dz. nr 21KDD,
254/33, 23KDW,
dz. nr 24MN
225/24




AL

Wy

H L R D
WOICWOaZtwa 1T 011q

12
TSKICEO

24.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
254/12

&t

oznaczenie
jako

16 ZP/WS,
17MN,
21KDD,
22KX, 24MN,

24.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
254/17

W planie
oznaczenie
jako
16ZP/WS,
17MN,
18KDW

26.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
254/15

W planie
oznaczenie
jako
16ZP/WS,
17MN,
18KDW

30.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
253/4,
dz. nr
253/5,
dz. nr 355

W planie
0znaczone
jako
16ZP/WS,
24MN, 25K X,
26KDW,
27MN,
28KDD,
29MN,
30KDW,
31MN,
37KDL

Czg$¢ uwagi
zostata
uwzgledniona.
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TSKICEO

30.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
253/4,
dz. nr
253/5,
dz. nr 355

&t

oznaczone
jako
16ZP/WS,
24MN, 25K X,
26KDW,
27MN,
28KDD,
29MN,
30KDW,
31MN,
37KDL

30.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
254/13

W planie
oznaczone
jako
16ZP/WS,
17MN,
18KDW, 21
KDD

30.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
254/19

W planie
0znaczone
jako
10MN/U,
11MN/U,
12MN/U,
13KDW,
14K X, 15K X,
16ZP/WS,
18KDW

10

30.05.2022

Osoba
fizyczna

Ponizej
tabeli.

dz. nr
254/11

W planie
0znaczone
jako
16ZP/WS,
23KDW,
24MN




AL

H L R D
WOICWOaZtwa 1T 011q

12
TSKICEO

&t

oznaczone
Osoba Ponizej | dz. nr jako
11130.05.2022 | £ vezna tabeli. | 254/14 | 16ZP/WS,
17MN,
18KDW
dz. nr
31/1,
dz. nr
31/2 W planie
dz. nr oznaczone Czesé uwagi
12 | 31.05.2022 ?S"by Ponizej | 33/1, Jako v rostala
izyczne tabeli. | dz.nr 1M/U, :
33/2, 2ZPIWS, uwzgledniona.
dz. nr 4M/U
24/2,
dz. nr 34,
dz. nr 35
Nie
wskazano
we W planie
13 | 31.05.2022 C_)soby Ponize; wniosku. 0znaczone
fizyczne tabeli. | Obszar jako
przy linii | 16ZP/WS
brzegowej
jeziora
Nie
wskazano
we W planie
14 | 31.05.2022 C_)soba Ponize; wniosku. 0znaczone v
fizyczna tabeli. | Obszar jako
przy linii | 16ZP/WS
brzegowej

jeziora




M M A 2| A b VN At D
PZICINTIK OUTZ4 U0 W y VW OjLwOUtZtwd T O1TIg

L
TSKICEO

15

31.05.2022

Osoby
fizyczne

Ponizej
tabeli.

Nie
wskazano
we
wniosku.
Obszar
przy linii
brzegowej
jeziora

W planie
0znaczone
jako
16ZP/WS
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PODSUMOWANIE

W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplyneto 15 uwag.
Organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonat
rozstrzygniecia uwag w wyznaczonym terminie.

Niniejsze podsumowanie ma na celu wyrazenie opinii co, do ztozonych uwag jako catosci.
Rozstrzygnigcie poszczegolnych uwag zamieszczono ponize;j.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wywotane na
podstawie uchwaty Nr XXVI1.224.2021 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 8 lutego 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzgdowe w Czhluchowie oraz
Uchwaty nr XXX1.260.2021 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXVI1.224.2021 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 8 lutego 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzedowe w Czluchowie. Na etapie
sktadania wniosko6w do planu miejscowego oraz na etapie wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu wplynety zar6wno wnioski popierajace utworzenie ciggu pieszego, pieszo-
rowerowego wzdluz brzegu Jeziora Urzgdowego jaki i wnioski i uwagi sprzeciwiajace si¢
przyjetemu rozwigzaniu.

Wsrdod argumentow sprzeciwiajacych sie przyjetym rozwigzaniom wiekszo$¢ opiera si¢ o:

Ograniczenie prawa wtasnosci w nadmierny sposob.

Nadmierng ingerencj¢ w cenne krajobrazowo i1 sSrodowiskowo tereny.

Brak ekologicznego podejscia do ochrony zasobow przyrodniczych.

Potencjalne zagrozenia ze strony uzytkownikow planowanej S$ciezki pieszej, pieszo-
rowerowej.

PwbhpE

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 1 ust 2 pkt 9 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza potrzeby interesu publicznego, jak i prawo wlasnoSci.
W orzecznictwie sadowo administracyjnym utarta si¢ teza, w ktorej to ,.interes publiczny” nie
uzyskal prymatu pierwszenstwa w odniesieniu do interesu jednostki. Jednakze na organie
uchwalajacym akt planistyczny cigzy kazdorazowo obowigzek wywazenia interesOw prywatnych
I interesu publicznego. Interes publiczny to interes oznaczajacy odwotanie si¢ do wartosci, ktore
sa wspdlne 1 wazne dla calego spoteczenstwa, w tym ochrona $rodowiska naturalnego
I miejskiego. Kategoria ta utozsamiana jest z pojeciem ,,dobro wspdlne”, zawsze dotyczy pewnego
ogo6tu, nieokreslonej liczby 0sob, nie odnosi si¢ do interesu jednostkowego ani okreslonej grupy™.
W przypadku przedmiotowego projektu planu begdg to zarowno pozostali mieszkancy Cztuchowa,
jak 1 osoby przyjezdne, odwiedzajace miasto, ktorzy to zyskaja niczym nieograniczony dostep do
zasoboéw naturalnych — przyrody ozywionej i nicozywionej, by moéc korzystaé m. in. z
przystugujgcego im prawa swobodnego dostepu do wod.

! Zrodto: encyklopediaap.uw.edu.pl/index.php/Interes publiczny
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Zawierajaca si¢ w interesie publicznym ochrona §rodowiska, ochrona przyrody i ochrona wod
z mocy prawa sg obowigzkiem organéw administracji, w tym przypadku Gminy. Nie mogg by¢
w pelni realizowane w obecnym zagospodarowaniu terenéw przyjeziornych ze wzglgdu na brak
dostepu we wskazanych miejscach do OCHK. Zaproponowane rozwigzanie planistyczne zapewni
poprzez wylaczenie obszaru z prawa zabudowy i ograniczenie jego przeznaczenia do funkcji
zwigzanych z wypoczynkiem, rekreacjg oraz uprawianiem sportu, planowanie przedsiewzigé
niezaliczanych do kategorii znaczaco oddziatujacych na $rodowisko, nienaruszajgcych
integralnosci obszaru oraz dajacych Gminie mozliwos¢ realizacji swojego ustawowego obowiagzku
tj. ochrony walorow krajobrazowych, bedacych sktadnikiem przyrody. W mysl ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, twordéw i sktadnikoéw przyrody.

W procesie opracowania dokumentow planistycznych miasta Cztuchowa zwrocono szczegdlng
uwage na system zieleni miejskiej, potaczenia piesze i rowerowe wykorzystujace do celow
rekreacyjnych i turystycznych tereny parkow, skwerdow i zbiornikow wodnych. Nie bez znaczenia
pozostaja formy ochrony przyrody, ktore wystepuja w granicach administracyjnych miasta
Czluchowa.

Teren opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w przewazajacej czesci po potudniowo-
wschodniej stronie Jeziora Urzedowego i zajmuje pas szerokosci od okoto 170 m do 250 m
i odciety jest niejako terenami drogi wojewodzkiej (ul. Plantowa) i terenami linii kolejowej
(tereny zamknigte). Takie umiejscowienie obszaru opracowania planu niesie z sobg sporo wyzwan
projektowych. Z jednej strony tereny sg atrakcyjne dla lokalizacji zabudowy oraz rozwoju funkcji
turystycznych czy rekreacyjnych z drugiej strony teren ten cechuje si¢ wieloma ograniczeniami
wynikajacymi z sasiedztwa linii kolejowej 1 drogi wojewodzkiej. Obstuga komunikacyjna terenu
wymagata przyjecia niestandardowych rozwigzan, ktore zostaty uzgodnione z zarzadca drogi
wojewodzkiej. Sasiedztwo linii kolejowej wymusito lokalizacje drogi oznaczonej symbolem
37KDL, ktora niejako bedzie przenosita caly ruch samochodowy do drogi wojewddzkiej. Teren
opracowania planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich
(granica oznaczona na rysunku planu). PotozZenie planu w OChK niesie ze sobg uwarunkowania,
ktore maja swoje odzwierciedlenie w planie miejscowym i ktore zostaty uzgodnione z organami
wilasciwymi do orzekania w zakresie ochrony srodowiska oraz organami inspekcji sanitarnej.

Analizujac rozwdj miasta Cztuchowa, teren opracowania planu do niedawna cechowat sie
niska presja inwestycyjng. Miasto Czluchéw potozone jest w wiekszosci po potnocnej stronie
jezior Urzedowego, Miejskiego, Rychnowskiego. Potudniowa cz¢$¢ miasta zajmuje niewielki jego
obszar administracyjny i polagczona jest z pozostalg czg¢scig wylacznie przesmykiem pomiedzy jez.
Urzedowym i Miejskim (droga krajowa). Analiza potrzeb sporzadzona dla projektu planu sugeruje
szeroki wachlarz przysztego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, z zabudowa
wielorodzinng szeregowa wiacznie (wniosek). Nie jest on jednak mozliwy do uwzglednienia,
zwazywszy na specyfikg obszaru planu. Zabudowa wielorodzinna, szeregowa nie moze zosta¢
usankcjonowana ze wzgledu na ochrong krajobrazu. Obowigzkiem organu sporzadzajacego plan
jest uwzglednienie waloréw krajobrazowych. Krajobraz, w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, jest sktadnikiem przyrody i jako taki podlega zachowaniu
1 zrownowazonemu uzytkowaniu. Zabudowa wielorodzinna wigze si¢ ze znacznie wigkszg



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -31- Poz. 3047

intensywnos$ciag zabudowy niz zabudowa jednorodzinna, a co za tym idzie przeksztalci
w wigkszym stopniu zaréwno rzezbe terenu jak i ,,widok”. Zgodnie z definicja krajobrazu zawarta
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, krajobraz
jest to postrzegana przez ludzi przestrzen, ktora zawiera elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztaltowana w wyniku dziatania czynnikoéw naturalnych lub dziatalnos$ci cztowieka.
W przypadku projektu planu, przesadzajac o docelowym zagospodarowaniu terenOw wymagane
jest otoczenie go ochrong — w rozumieniu Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Dlatego tez
zapisami niniejszego projektu planu podj¢to dziatania na rzecz zachowania i utrzymywania
waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowa¢ i harmonizowaé
zmiany.

Obecnie tereny objete opracowaniem planu miejscowego moga cieszy¢ si¢ sporym
zainteresowaniem i zwigkszong presjg inwestycyjng. Majac na uwadze powyzsza sytuacje podjeto
trud zrownowazenia wszystkich potrzeb, uwarunkowan i celow ochrony.

Przyjmujac rozwigzania w planie miejscowym zastosowano wymog wazenia przeciwstawnych
interesow wszystkich stron, réwniez innych organéw, biorgcych udzial w procedurze
planistycznej 1 uznano, ze stuzy¢ one maja:

1) odpowiedniemu skomunikowaniu terenow budowlanych z istniejacym uktadem
komunikacyjnym tj. przy zachowaniu odpowiedniej szerokosci drog gwarantujacej
przepustowo$¢, zaakceptowanych w formie uzgodnienia przez zarzadcéw drog
publicznych,

2) ustaleniu parametrow zabudowy wlasciwych do rozwoju terenow o specyficznej
lokalizacji z uwzglgdnieniem ich ograniczen wynikajacych z: sgsiedztwa linii kolejowej,
drogi wojewddzkiej 1 krajowe;,

3) ustaleniu wlasciwej (nienadmiernej) intensywnosci zabudowy w celu umozliwienia
przenoszenia obcigzen komunikacyjnych pomig¢dzy pdinocng i potudniowg strong miasta
przez waski przesmyk pomiedzy jeziorami (na drodze krajowej),

4) ochronie walorow krajobrazowych i przyrodniczych poprzez ustalenie wlasciwej
intensywnos$ci zabudowy, wysokosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz
odpowiedniemu ksztattowaniu linii zabudowy przy jednoczesnym umozliwieniu realizacji
zadan publicznych w zakresie ochrony przyrody i wod itp. organom do tego powotanym,

5) umozliwieniu realizacji zabudowy przy jednoczesnym zapewnieniu dostepu do linii
brzegowej Jeziora Urzgdowego dla mieszkancow miasta oraz ruchu turystycznego,

6) ukierunkowaniu ruchu pieszego i rowerowego w obszarach cennych przyrodniczo
(OCHK) oraz poprawie bezpieczenstwa w rejonie Jeziora Urzedowego poprzez wlasciwe
zaplanowanie ciggu pieszego, pieszo-rowerowego na etapie projektowania rozwigzan
technicznych i realizacji inwestycji,

7) ochronie brzegow Jeziora Urzgdowego przed degradacja 1 niewlasciwym
zagospodarowaniem.

Majac na uwadze powyzsze organ opracowujacy projekt planu miejscowego nie zgadza si¢
z zarzutami wyrazonymi w uwagach do projektu planu miejscowego. Przyjete rozwigzania w
planie stuzy¢ maja wilasciwemu zagospodarowaniu wzdtuz potudniowej linii brzegowej Jeziora
Urzedowego ze szczegdlnym uwzglednieniem tadu przestrzennego. Ilekro¢ mowa o ladzie
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przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wszystkie elementy, na Kktorych opiera sie
ksztaltowanie przestrzeni w oparciu o lad przestrzenny, a takze zachowuje zasade
proporcjonalnosci i réwnosci tj. réwnowazy interes publiczny i interes prywatny.

Ingerujac w prawo wilasnosci dokonano wnikliwego rozwazenia potrzeb publicznych
i potrzeb wiascicieli poszczegolnych dziatek, zwracajac si¢ w kierunku wywazenia interesow.
Organ opracowujac plan miejscowy uwzglednil interes prywatny zarowno obecnych wiascicieli
jak 1 przysztych wiascicieli terenow budowlanych przenoszac wnioski do planu, zabezpieczajac
cele publiczne natomiast zadbat o to, zeby ingerencja w praw0 wilasnosci byta w racjonalne;j
i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagnigcia ktorych ustanawia si¢ odpowiednie
ograniczenia 1 zapisy planu. Pozostawienie istniejacego stanu rzeczy na terenach co, do ktérych
wplynety uwagi uniemozliwia zrealizowanie zobowigzan wynikajacych z ustawy o ochronie
przyrody ( art. 4 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody), wynikajacych ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego terenu, co do kierunkow rozwoju
miasta, a takze uniemozliwia stosowanie zasady powszechnego korzystania z wod (art. 32 ustawy
z dnia 20.07.2017 r. prawo wodne). Wywazono wigc interesy poszczegdlnych wiascicieli
nieruchomosci oraz interes publiczny w odniesieniu do kazdej uwagi, ktéra wplyneta w wyniku
wylozenia planu i przedstawiono ponizej. Pamigta¢ nalezy, ze tereny zarezerwowane dla
realizacji ciggu pieszego, pieszo rowerowego zajmujg pas szerokosci $rednio 7 metréw wzdhuz
linii brzegowej jeziora, a dziatki majg dlugos¢ od 170 do 250 metrow, co obrazuje proporcje
interesow prywatnych do interesu publicznego. Ponadto lokalizacja $ciezki w  rejonie
ul. Garbarskiej w przewazajacej czesci przebiega przez grunt stanowigcy dziatke jeziora, a nie
dziatki 0sob prywatnych (z wyjatkiem 4 dziatek geodezyjnych), inaczej niz w przypadku ul.
Plantowej. W zwiazku z czym w odniesieniu do kazdej wniesionej uwagi przeprowadzono nizej
wymienione analizy i proponuje si¢ poszczegolne rozstrzygnigcia.
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Ad. 1 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W odpowiedzi na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego na ul. Plantowej.
Nie wyrazam zgody na budowe promenady wokot jeziora. Bedzie to bardzo ingerowato w mojg
prywatnosé. Nie chee aby przez mojq dziatke przebiegata droga.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:

Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkéw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drog i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 3,7% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 0 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono lacznie 3.7 %.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z uslugami, wielko$¢ dziatek dowolna,

e wniosek wg drugiego  zawiadomienia: wprowadzenie  zabudowy 3 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowg¢ promenady na dziatce.

Pod drogi wewngtrzne przeznaczono 9,8 % powierzchni dziatki.
Pod zabudowe¢ mieszkaniowa przeznaczono 86,5 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono tacznie 96.3%.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono z dzialki objetej uwaga 3,7%
powierzchni, natomiast pod potrzeby interesu prywatnego wyrazonego wnioskami 96,3%, co
jednoznacznie prowadzi do stwierdzenia, ze interes prywatny ma prymat nad interesem
publicznym.

Dziatka 254/10 (o powierzchni 5518 m?), zgodnie z przedstawionym projektem planu zostata
przeznaczona w wigkszosci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co jest zgodne z
wnioskami, oraz na teren drogi wewngtrznej o szerokosci 12 metréw, ze wzgledu na koniecznos¢
obstugi komunikacyjnej terenu. Zmniejszono szerokos¢ drogi z 12 m do 10 m. Przeznaczenie
ustalone w planie jest zgodne 2z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow.
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Projektowana droga wewnetrzna wynika z obowigzku zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W czesci przylegajacej do jeziora
Urzgdowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych s$rédladowych z
mozliwoscig urzadzenia ogodlnodostepnej zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic informacyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, $ciezek, ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasade proporcjonalnosci i rownosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udzial wyniost 96,3% w powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania miasta Czluchow teren
wokot jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi i
pieszo-rowerowymi. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu t.].
zielen ogodlnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie sluzgce zapewnieniu dostgpnosci do jeziora
Urzedowego dla wszystkich mieszkancéw miasta Cztuchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostgpnosci brzegu jeziora Urzgdowego do
celow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji zabudowy
w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejagce zabudowania. W
projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu 0 obowigzujace przepisy, ograniczenia
wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztaltowania terenu. Projekt planu
zostal uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktdre nie wniosly zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, ze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (3,7% powierzchni) oraz osiagnieciu rezultatow
publicznych dla nieograniczonej liczby ludno$ci uwage odrzuca sie, majac na wzgledzie, ze
zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwiaszcza: potrzeby interesu
publicznego i prywatnego ™.

Ad. 2 (osoby fizyczne):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W odpowiedzi na propozycje planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ul. Plantowej chcemy zlozy¢ rezygnacje z pozwolen na budowe budynkow mieszkalnych.
Chcemy zostawic¢ nasze grunty w stanie pierwotnym. Wedlug panstwa propozycji stracilibysmy
zbyt wiele naszego gruntu. Plan ma dobrze oddziatywaé na ekologie dlatego lepiej bedzie by
zostawi¢ dziatki w stanie nienaruszonym. Nie zgadzamy sie rowniez na promenade, gdyz ingeruje
ona zbyt mocno w naszq prywatnosc. Juz na czas dzisiejszy mamy problemy z miodziezq pijgcq
alkohol nad jeziorem i zanieczyszczajqcq nasz teren. Zdarza si¢ rowniez, ze bezdomni korzystajq z
naszym campingow. Mamy zbyt wiele do stracenia i odmawiamy zgody na taki plan
zagospodarowania przestrzennego.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:

2a) (Pierwszy wlasciciel)

Potrzeby interesu publicznego:

umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

realizacja kierunkdw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

realizacja wymagan zarzadcéw drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drég i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 2,5 % powierzchni dziatek.

Pod publiczne ciagi piesze przeznaczono 3,2% powierzchni dziatek.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 5.7%.

Potrzeby interesu prywatnego:

wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ushugami, wielko$¢ dziatek dowolna,

wniosek  wg drugiego zawiadomienia : wprowadzenie zabudowy 2 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowe promenady na dzialce.

Pod drogi wewng¢trzne przeznaczono 4,6% powierzchni dziatki.

Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 89,7 % powierzchni dzialki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono lacznie 94.3%.

2b ) (Drugi wlasciciel)

Potrzeby interesu publicznego:

umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

realizacja zasady powszechnego korzystania z wdd,

realizacja kierunkow rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drog i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 3,2 % powierzchni dziatki.

Pod drogi publiczne przeznaczono 2,7% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 5,9%.

Potrzeby interesu prywatnego:

wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ustugami, wielko$¢ dziatek dowolna,
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e wniosek wg drugiego  zawiadomienia : wprowadzenie  zabudowy szeregowej
wielorodzinnej, nie wyrazono zgody na budowe promenady na dziatce.

Pod drogi wewng¢trzne przeznaczono 5,4 % powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 88,7 % powierzchni dzialki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono tacznie 94,1 %.

2¢) (Trzeci wlasciciel)
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkéw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drog 1 zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 16,1% powierzchni dzialki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 0 % powierzchni dzialki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 16,1%.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ustugami, wielko$¢ dziatek dowolna,

e wniosek wg drugiego zawiadomienia : wprowadzenie zabudowy 2 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowg¢ promenady na dzialce.

Pod drogi wewng¢trzne przeznaczono 8,2 % powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 75,7 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono 1acznie 83,9 %.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono z dzialek objetych uwaga odpowiednio
5,7%, 5,9%, 16,1% powierzchni, natomiast pod potrzeby interesu prywatnego wyrazonego
wnioskami przeznaczono odpowiednio 94,3%, 94,1%, 83,9%, co jednoznacznie prowadzi do
stwierdzenia, ze interes prywatny ma prymat nad interesem publicznym.

Dziatki 254/9 (0 pow. 5518 m?), 254/16 (0 pow. 5519 m?), 254/20 (o pow. 2908 m?), 254/21
( o pow. 1305 m?), 254/33 ( 0 pow. 6255 m?), 254/24 ( o pow. 1851m %) zgodnie z
przedstawionym projektem (fragment) planu zostaly przeznaczone w wigkszos$ci na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, co jest zgodne z wnioskami oraz na planowane drogi publiczne, dojazdowe, ciagi
piesze oraz drogi wewnetrzne o szerokosci od 10 do 12 metrow.
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Projektowane drogi i ciagi piesze wynikaja z obowigzku zapewnienia obslugi komunikacyjnej
dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W czesci przylegajacej do
jeziora Urzgdowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych
z mozliwo$cig urzadzenia ogolnodostepnej zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic informacyjnych, obiektow i urzgdzen
infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, §ciezek, ktadek i pomostéw, urzadzen wodnych.

Whniosek w czesci dotyczacej wprowadzenia zabudowy szeregowej wielorodzinnej nie zostat
uwzgledniony poniewaz zabudowa wielorodzinna wigze si¢ ze znacznie wigksza intensywnoscia
zabudowy niz zabudowa jednorodzinna, a co za tym idzie przeksztalci w wigkszym stopniu
zardwno rzezbe terenu jak i ,,widok”.

Zachowano zasade proporcjonalnosci i rownosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wynidst odpowiednio 94,3%, 94,1%, 83,9% w powierzchni
terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czluchéw teren
wokot jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggdw pieszych i
pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogblnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to  wielokrotnie wymieniany
i podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stuzace zapewnieniu dostepnosci jeziora Urzgdowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Czluchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostepnosci brzegu jeziora Urzgdowego
do celéw rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji
zabudowy w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejace
zabudowania. W projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy,
ograniczenia wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztaltowania terenu.
Projekt planu zostal uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktore nie wniosty
zastrzezen.

Zgodnie ze studium obszar opracowania znajduje si¢ w strefie C — miejska strefa
mieszkaniowo ustugowa przy dworcu kolejowym. Glownymi funkcjami planowanymi do
realizacji w przedmiotowym terenie sa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z uwzglednieniem
ushug turystyki. W strefie nie przewiduje Si¢ mozliwosci przyjecia w planie istniejacych
rolniczych funkcji terenu. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu ,, Tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania.” Oznacza to, ze wiasciciel bedzie mogt zgodnie z prosba
uzytkowac przedmiotowe grunty zgodnie z ich obecnym przeznaczeniem do czasu wprowadzenia
I realizacji ustalen przyjetych w planie. Plan nie przewiduje innego tymczasowego sposobu
zagospodarowania.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne, uznaje sie, ze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (odpowiednio 5,7%, 5,9%, 16,1% powierzchni)
oraz osiagnieciu rezultatéw publicznych dla nieograniczonej liczby ludno$ci uwage odrzuca
sie, majac na wzgledzie, ze zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ,,w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
potrzeby interesu publiczrnego i prywatnego”.

Ad. 3 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W odpowiedzi na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego na ulicy Plantowej
nie wyrazam zgody na promenade gdyz bedzie to ingerowato w mojg prywatnosé. Jak réowniez nie
Wyrazam zgody na droge ktora dzielitaby mojq dziatke na dwie czesci nr dziatki 254/12. Wedtug
waszego planu droga wewnetrzna do naszych dzialek nie istnieje, jednak posiada ona wtasny nr w
ksiedze wieczystej (225/24).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode¢ poprzez niCczym nieograniczony
dostep do OCHK,

o realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkow rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drég 1 zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 3% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 20,8 % % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 23.8%.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowej z ustugami, wielkos$¢ dzialek dowolna,

e wniosek wg drugiego zawiadomienia : wprowadzenie zabudowy 2 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowg¢ promenady na dzialce.

Pod drogi wewngtrzne przeznaczono 0 % powierzchni dziatki
Pod zabudowg¢ mieszkaniowg przeznaczono 76,2 % powierzchni dziatki

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono lacznie 76.2%.

Dziatka 254/12 (o pow. 5518 m?) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment) planu
zostala przeznaczona w wiekszosci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zgodne
jest z wnioskami oraz na teren drogi publicznej dojazdowej o szerokosci od 10 do 12 metrow
oraz ciagg pieszy ktory na dzialce zajmujacy pas szerokosci 3,0 metrow wzdtuz poinocnej granicy
dziatki (symbol przeznaczenia 22KX), ze wzgledu na konieczno$¢ obstugi komunikacyjnej terenu.
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Przeznaczenie ustalone w planie jest zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow.

Projektowana droga dojazdowa stuzy¢ ma zapewnieniu obstugi komunikacyjnej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a cigg pieszy KX zapewni¢ ma dostep pieszy do terendw wokot
jeziora Urzedowego. Usankcjonowano w planie zwyczajowy zjazd z drogi wojewddzkiej, jako
skrzyzowanie dwoch drog publicznych, ktore zostalo zaakceptowane przez Zarzadce drogi, ze
wzgledu na fakt, ze jest ono niezbgdne do obstugi calego obszaru sgsiadujgcych dzialek.

Wymienione w uwadze stwierdzenie: ,,Wedtug waszego planu droga wewnetrzna do naszych
dziatek nie istnieje, jednak posiada ona wtasny nr w ksiedze wieczystej (225/24)” odnosi si¢ do
dziatki o numerze 254/24, ktora zgodnie z ewidencjg gruntow stanowi grunty orne — rola V klasy
(numer ksiegi wieczystej SL1Z 00003300/8), nie jest natomiast droga.

W czgéci przylegajacej do jeziora Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych §rédladowych z mozliwoscia urzadzenia ogdlnodostgpnej zieleni z
dopuszczeniem lokalizacji obiektow towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic
informacyjnych, obiektow i urzadzen infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, Sciezek,
ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasade proporcjonalnosci i réwnosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktérego udziat wyniost 76,2% powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czluchéw teren
wokot jeziora Urzedowego zostat oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggami pieszymi i
pieszo-rowerowymi. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogolnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stuzace zapewnieniu dostepnosci jeziora Urzedowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Cztuchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostepnosci brzegu jeziora Urzedowego
do celéow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji
zabudowy w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejgce
zabudowania. W projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu 0 obowigzujace przepisy,
ograniczenia wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztattowania terenu.
Projekt planu zostat uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktore nie wniosty
zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje si¢, Ze przy
niewielkim uszczerbku _interesu prywatnego (23.8% powierzchni) oraz osiagnieciu
rezultatow publicznych dla nieograniczonej liczby ludnos$ci uwage odrzuca sie, majac na
wzgledzie, 7ze zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, , w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie¢ zwlaszcza:
potrzeby interesu publicznego i prywatnego .
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Ad. 4 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W odpowiedzi na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego na ulicy Plantowej
rezygnujemy z pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych. Postanowilismy pozostawié¢ naszq
dziatke w pierwotnym stanie. W dobie nacisku na ekologie, wskazanym bytoby zostawié¢ dziatke w
nienaruszonym stanie. Nie zgadzamy si¢ rowniez na budowe promenady wokdt jeziora, ktora zbyt
mocno ingeruje w naszq prywatnosc¢. W panstwa planie zagospodarowania przestrzennego stracili
bysmy okoto 1/3 dziatki.

Wedlug waszego planu droga wewnetrzna do naszych dziatek nie istnieje, posiada ona jednak
wlasny nr w ksiedze wieczystej (225/24).

Na dzialce nr 254/17 stoi juz prawie ukonczony budynek gospodarczy na zgloszenie, na ktory
wyraziliscie zgode. Co z nim?

Ponizej dziatki nr 254/17 posiadamy tez dziatke budowlang. Wedlug waszego planu
zagospodarowania dziatka bedzie otoczona tylko drogami. Od kazdej strony dziatki bedziemy
musieli utrzymac odlegtos¢ 6 m. Co wigc pozostanie z tak matej dzialki? Mamy zbyt wiele do
stracenia, kategorycznie wiec odmawiamy zgody na taki plan zagospodarowania przestrzennego.
Co za tym idzie, jak juz wyzej wspomnielismy. Rezygnujemy z pozwolenia na budowe budynkow
mieszkalnych.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

o realizacja kierunkow rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drég publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drog i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 24,6% powierzchni dziafki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 0% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 24,6%.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ushugami, wielkos¢ dzialek dowolna,
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e wniosek wg drugiego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy 2 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowe promenady na dzialce.

Pod drogi wewnetrzne przeznaczono 8,5 % powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 66,9 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono lacznie 75.4%.

Dziatka 254/17 (o pow. 5519 m?) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment) planu
zostala przeznaczona w wiekszosci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zgodne
jest z wnioskami oraz na teren drogi wewnetrznej o szerokosci 12 metrow ze wzgledu na
konieczno$¢ obstugi komunikacyjnej terenu. Przeznaczenie ustalone w planie jest zgodne z
zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czhuchow.

Projektowana droga dojazdowa stuzy¢ ma zapewnieniu obshugi komunikacyjnej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a ciag pieszy KX zapewni¢ ma dostep pieszy do terenéw wokot
jeziora Urzedowego.

Wymienione w uwadze stwierdzenie: ,,Wedlug waszego planu droga wewnetrzna do naszych
dzialek nie istnieje, jednak posiada ona wlasny nr w ksiedze wieczystej (225/24)” odnosi si¢ do
dziatki o numerze 254/24, ktora zgodnie z ewidencjg gruntow stanowi grunty orne — rola V klasy
(numer ksiegi wieczystej SL1Z 00003300/8), nie jest natomiast drogq.

Wymienione w uwadze stwierdzenie : ,,Na dziatce nr 254/17 stoi juz prawie ukonczony
budynek gospodarczy na zgloszenie, na ktory wyraziliscie zgode. Co z nim?” odnosi si¢ do
dziatki, ktora na etapie sporzadzania aktualnej mapy sytuacyjno — wysokosciowej, wymaganej do
projektu planu byla dzialka niezabudowang, niemniej projekt planu przewiduje mozliwosé
realizacji zabudowy gospodarczej: cyt. ,,Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie fiat, garazy, budynkow
gospodarczych itp.”. Ponadto nalezy stwierdzi¢, Zze Burmistrz Miasta nie jest organem
uprawnionym do wyrazania zgody na budowe.

W czgsci przylegajacej do jeziora Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rodladowych z mozliwoscia urzadzenia ogdlnodostepnej zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic
informacyjnych, obiektow 1 urzadzen infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, Sciezek,
ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasade proporcjonalnosci 1 rdownos$ci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wyniost 75,4% w powierzchni terenu. Teren zajety pod zielen
urzadzong znajduje si¢ W miejscu, gdzie linia brzegowa jest nieregularna, poro$nigta wysokim
zadrzewieniem, grunt bagnisty i niestabilny. W czesci tej dziatki wskazano szerszy obszar dla
lokalizacji zieleni urzadzonej z uwagi na uwarunkowania gruntowo-wodne.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czluchow teren
wokot jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggéow pieszych
I pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu {j.
zielen ogodlnodostgpna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to wielokrotnie wymieniany
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1 podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stuzace zapewnieniu dostgpnosci jeziora Urzedowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Cztuchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostgpnos$ci brzegu jeziora Urzedowego
do celow rekreacyjnych 1 turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji
zabudowy w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejgce
zabudowania. W projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujgce przepisy,
ograniczenia wynikajgce z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztaltowania terenu.
Projekt planu zostat uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktoére nie wniosty
zastrzezen.

Zgodnie ze studium obszar opracowania znajduje si¢ w strefie C — miejska strefa
mieszkaniowo ustugowa przy dworcu kolejowym. Glownymi funkcjami planowanymi do
realizacji w przedmiotowym terenie sa zabudowa mieszkaniowa i uslugowa z uwzglednieniem
ustug turystyki. W strefie nie przewiduje si¢ mozliwosci przyjecia w planie istniejacych
rolniczych funkcji terenu. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu ,, Tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania.” Oznacza to, ze wlasciciel bedzie mogt zgodnie z prosba
uzytkowaé przedmiotowe grunty zgodnie z ich obecnym przeznaczeniem do czasu wprowadzenia
i realizacji ustalen przyjetych w planie. Plan nie przewiduje innego tymczasowego Sposobu
zagospodarowania.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, Zze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (24,6% powierzchni) oraz osiagnieciu
rezultatéw publicznych dla nieograniczonej liczby ludno$ci uwage odrzuca sie, majac na
wzgledzie, 7ze zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,,w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
potrzeby interesu publicznego i prywatnego”.

Ad. 5 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W odpowiedzi na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego na ulicy Plantowej
rezygnuje z pozwolenia na budowe budynkow mieszkalnych, chce pozostawi¢ swojq dziatke
w stanie pierwotnym. Nie zgadzam si¢ rowniez na budowe promenady wokét jeziora, poniewaz
stracitbym zbyt wiele swojego gruntu okoto 1/3 dziatki.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,
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¢ realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkoOw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegolnych
kategorii drog i zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 6,0% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 0% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 6%.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ustugami, wielko$¢ dziatek dowolna,

e wniosek wg drugiego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy 3 budynkéw
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowe promenady na dziatce.

Pod drogi wewnetrzne przeznaczono 8,1% powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 85,9 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono tacznie 94%.

Dziatka 254/15 (o pow. 5519 m?) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment) planu
zostala przeznaczona w wigkszosci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz droge
wewnetrzng o szeroko$ci 12 metréw. Przeznaczenie ustalone w planie jest zgodne z zatozeniami
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow.
Projektowana droga wewng¢trzna stuzy¢ ma zapewnieniu obshugi komunikacyjnej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projektowana droga wewngtrzna wynika z obowiazku zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W czeSci przylegajacej do jeziora
Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych z
mozliwoscig urzadzenia ogolnodostepnej zieleni z dopuszczeniem lokalizacji  obiektow
towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic informacyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, Sciezek, ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasad¢ proporcjonalnosci 1 rownosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wyniost 94% w powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czluchow teren
wokol jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej, ciaggéw pieszych i
pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogolnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to  wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stuzace zapewnieniu dostgpnosci jeziora Urzedowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Cztuchow.
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Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostgpnosci brzegu jeziora Urzedowego do
celow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji zabudowy
w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejagce zabudowania. W
projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy, ograniczenia
wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztattowania terenu. Projekt planu
zostal uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktore nie wniosty zastrzezen.

Zgodnie ze studium obszar opracowania znajduje si¢ w strefie C — miejska strefa
mieszkaniowo ustugowa przy dworcu kolejowym. Glownymi funkcjami planowanymi do
realizacji w przedmiotowym terenie sa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z uwzglednieniem
ustug turystyki. W strefie nie przewiduje si¢ mozliwosci przyjecia w planie istniejacych
rolniczych funkcji terenu. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu ,, Tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, mogq by¢é wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czaSu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania.” Oznacza to, ze wlasciciel bedzie mogt zgodnie z prosba
uzytkowac¢ przedmiotowe grunty zgodnie z ich obecnym przeznaczeniem do czasu wprowadzenia
i realizacji ustalen przyjetych w planie. Plan nie przewiduje innego tymczasowego sposobu
zagospodarowania.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, Zze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (6% powierzchni) oraz osiagnieciu_rezultatow
publicznych dla nieograniczonej liczby ludno$ci uwage odrzuca sie, majac na wzgledzie, ze
zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: potrzeby interesu
publicznego i prywatnego”.

Ad. 6 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W zwigzku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta Cziuchowa o0 wyfozeniu do publicznego
wglgdu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu poloZonego przy ulicy
Plantowej obejmujgcq Jezioro Urzedowe w Czluchowie wraz z prognozq oddziatywania na
srodowisko, wnosimy uwagi dotyczqce nieruchomosci obejmujgcych dziatki o numerach 253/4,
253/5 i 355 potozonych w obrebie 0002, 64 CZEUCHOW GMINA-MIEJSKA. Na rysunku planu
miejscowego sq to tereny oznaczone symbolami 24MN, 27MN, 29MN, 26KDW, 30KDW, 25KX,
28KDD, 37KDL i 16ZP/WS.

1. Wnosimy o ustalenie jednakowej linii zabudowy dotyczgcej zaréwno dziatki 25314 jak i
dziatki 253/5 wynoszgcej 25 metrow od granicy jeziora (zatqcznik graficzny dolgczony do
niniejszego pisma). Uzasadniamy to tym, zZe nie widzimy przeszkod uniemoZzliwiajgcych
zabudowe na dziatkach o znacznym nachyleniu terenu co mozna zaobserwowacé w gorach,
gdzie domy budowane sq na terenach o jeszcze wigkszym nachyleniu. Dodatkowo przy
drodze oznaczonej symbolem 26KDW istnieje plaski teren umozliwiajgcy posadowienie
domow. Zgodnie z zaleceniami wynikajgcymi z uwarunkowan Obszaru Chronionego Jezior
Cztuchowskich nalezy zachowaé jedynie walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe
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terenu. Nie widzimy przeciwwskazan zeby bez naruszenia przepisow dotyczqgcych Obszaru
Chronionego Jezior Cztuchowskich wybudowac dom o np. lekkiej konstrukcji.

2. Oddalenie linii zabudowy od jeziora widoczne na rysunku, stanowigcym zatgcznik do
miejscowego planu zagospodarowania, zostato wyznaczone na w odlegtosci ok. 120
metréow od granicy z dziatkg (......... ) w miejscu gdzie teren ma jeszcze niewielkie
nachylenie (porownywalne na calej diugosci) o czym swiadczy to, ze byt uprawiany przy
pomocy ciggnika rolniczego. Teren mogqcy stanowic ,,walory krajobrazu” znajduje si¢ w
odlegtosci ok. 180 metrow od w/w granicy.

3. Wnosimy o ustalenie szerokosci projektowanych drég na 8 metréow, przy czym droga
oznaczona jako 30KDW powinna si¢ korczy¢ na granicy dziatki 253/4 bez dodatkowego
poszerzenia na zawracanie. Naszym zdaniem umozliwi to korzystanie z tej drogi bez
zadnych przeszkod.

4. Wnosimy o zaprojektowanie dodatkowej drogi stanowigcej odgatezienie drogi oznaczonej
jako 26KDW zgodnie z zalgcznikiem graficznym dotgczonym do niniejszego pisma.

5. Proponujemy, zeby teren ktory zostanie przejety z naszej dziatki celem wybudowania drogi
oznaczonej jako 37KDL zosta/ nam oddany (w stosunku 1:1) z terenu dziatki 253/3
stanowiqgcej wlasnos¢ Urzedu Miasta.

6. Wnosimy o zmiane zapisow §10 pkt. 2 ppkt. 4 poprzez wpisanie , ustala si¢ nakaz
stosowania kolorow w odcieniach czerwieni brgzu lub grafitu dla dachow na wszystkich
budynkach w obrebie terenu”. Zapis identyczny jak w §11 pkt. 2 ppkt. 4. Uwazamy, Ze
wplynie to na decyzje ewentualnych nabywcow dzialek.

7. Wnosimy o zwigkszenie wysokosci zabudowy okreslonej w §10 pkt. 6 ppkt. 7 lit. a poprzez
okreslenie jej na 12 metrow. Wynika t0 z tego, ze obecnie budowane sqg domy o coraz
wiekszej powierzchni zabudowy. Przykiad: dla domu o wymiarach Scian 12m x 12 m, przy
dachu o nachyleniu 45 stopni wysokos¢ dachu (od stropu) wyniesie 6 metrow. W zwigzku z
tym z wyznaczonej wysokosci zabudowy pozostang jedynie 3 metry ktore wystarczq jedynie
na 1 kondygnacje. Zgodnie z §4 pkt. 3 dopuszczalne jest podpiwniczenie budynkow. W
piwnicach instaluje sie okna a tak okreslona wysokos¢ uniemoZzliwi ich zaprojektowanie.

8. Wnosimy o zmiang zapisow §10 pkt. 6 ppkt. 8 poprzez wpisanie ,, minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?”, Zapis identyczny jak §11 pkt. 6 ppkt.
8. Wynika to z tego, zZe dla niektorych terenow na naszych dziatkach moze byc¢ trudno
wydzieli¢ wszystkie dzialki o tak duzej powierzchni czyli 1500 m?,

9. Wnosimy o zmniejszenie optaty okreslonej w § 9 pkt. I do wysokosci 20%. Wynika to z
tego, Ze teren naszej nieruchomosci gruntowej podlega wielu ograniczeniom wynikajgcych
z przylegania do terenow kolejowych, Obszaru Chronionego Jezior Cztuchowskich i
stanowisk archeologicznych. Wigze si¢ to z ponoszeniem dodatkowych kosztow oraz
uzyskiwaniem dodatkowych pozwolen. W przypadku utrzymania tej optaty na poziomie
30% wnosimy o zaprojektowanie drog 30KDW i 26 KDW wraz z odgalezieniem jako drogi
publiczne klasy dojazdowej (0znaczone jako KDD).

10. Wnosimy o rezygnacje z projektu budowy Sciezki pieszo-rowerowej oznaczonej na rysunku
jako 16ZP/WS z uwagi na to, ze jej budowa znacznie zmniejszy atrakcyjnos¢ dziatek
przeznaczonych do sprzedazy. Dodatkowo bedzie ona przebiegala w bezposredniej
odlegtosci budynku mieszkalnego budowanego na dziatce 253/4 oraz planowanej budowy
domu dla drugiego z nas. Domy te budowane sq celowo w spokojnej okolicy a sgsiedztwo



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —46 — Poz. 3047

sciezki rowerowej znacznie zaburzy sSwobodne korzystanie z dziatki i znacznie ograniczy jej
walory. Sgsiedztwo sciezKi pieszo-rowerowej spowoduje, zZe jej uzytkownicy (podobnie jak
po przeciwnej stronie jeziora — w okolicach szpitala) bedg wyrzucaé Smieci na przylegte
dziatki a w czasie nocy bedq zaktocac cisze oraz spoZywac alkohol. Ze wzgledu na duzg
odlegtos¢ od komendy policji nie bedzie mozna liczy¢ na szybkg interwencje stuzb
mundurowych. W zwiqgzku z tym bedziemy obawiac sie¢ o bezpieczenstwo swoje jak i
naszych dzieci. Uwazamy, Ze w Cziuchowie jest wystarczajgca ilos¢ Sciezek pieszo-
rowerowych i budowanie kolejnej, w okolicy gdzie nie ma duzych osiedli mieszkaniowych,
jest zbednym wydatkiem dla budzetu Miasta. Obecna sie¢ sciezek pieszo-rowerowych
zlokalizowanych na terenie Miasta i Gminy Cziuchow (polgczonych ze Sciezkami na
terenie innych gmin) umozliwia realizowanie kilkudziesigeciokilometrowych wycieczek
rowerowych. Zbudowanie kolejnej tzw. slepej Sciezki w zadnym stopniu nie poprawi ani
nie uatrakcyjni posiadanych przez Miasto Cztuchow zasobéw w tym zakresie.

11.Wnosimy o usunigcie z planu zagospodarowania Sciezki dla pieszych oznaczonej na

rysunku jako 25KX. Wynika to z tego, zZe nie bedzie ona potrzebna z uwagi na brak Sciezki
pieszo-rowerowej.

Aokt |

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona czeSciowo/ uwaga czesciowo nieuwzgledniona
z powodow:

Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowiazku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wdd,
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e realizacja kierunkoOw rozwoju miasta wyrazona W studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegolnych
kategorii drog 1 zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Powierzchnia dziatek ogdtem: 62525 m?.
Pod tereny ZP/WS przeznaczono 4,4% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 2,3% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 6.7 %.

Potrzeby interesu prywatnego:

e dla dzialek o nr 253/4, 253/5, 355 - wniosek 0 sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng z ustugami.

Pod drogi wewngtrzne przeznaczono 6,5% powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 86,8 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono lacznie 93,3%.

Pkt 1. Uwaga w czgsci zostata uwzglgdniona poniewaz linia zabudowy wskazana na projekcie
planu zostala przeprojektowana w traki sposob, aby umozliwi¢ realizacje zabudowy w obszarach
dziatki o niewielkim nachyleniu terenu ze wzgledu na to, ze ingerencja w skarpe jest stosunkowo
niewielka. Przeksztalcanie terenéw o wiekszym nachyleniu powoduje znaczaca ingerencje w
skarpg, a tym samym jest niedopuszczalne, nie zostato wigc uwzglednione w projekcie planu. Z
tego wzgledu z realizacji zabudowy wykluczono tereny o duzym nachyleniu (skarpy) oraz tereny
objete zakazem zabudowy na podstawie przepisOw odrgbnych wynikajacych z formy ochrony
przyrody, Obszar Chronionego Krajobrazu.

Whiosek w czgsci dotyczacej wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej nie zostat uwzgledniony
poniewaz zabudowa wielorodzinna wigze si¢ ze znacznie wigkszg intensywnoscig zabudowy niz
zabudowa jednorodzinna, a co za tym idzie przeksztatci w wigkszym stopniu zaréwno rzezbe
terenu jak 1 ,,widok”. Ponadto majac na uwadze potozenie terenu z utrudnionym dostepem
komunikacyjnym realizacja zabudowy wielorodzinnej o duzej intensywnosci zabudowy ktora
cechuje sie duzymi obcigzeniami komunikacyjnym negatywnie wplynie na obstuge
komunikacyjna calego terenu. Zabudowa wielorodzinna wymaga ponadto duzej powierzchni
utwardzonej dla realizacji infrastruktury komunikacyjnej co begdzie mialo negatywny wptyw na
krajobraz i tereny cenne przyrodniczo.

Pkt 2. Uzasadnienie tozsame z punktem pierwszym.

Pkt 3. Uwaga w czgsci zostata uwzgledniona, ustalong szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach
rozgraniczajacych 10 m pozostawia si¢ jednak bez zmian, jako rezerwe terenu pod infrastrukture
techniczna, ze wzgledu na ilos¢ dziatek, ktore w przysziosci beda obstugiwane z tych drég, a takze
wzgledow bezpieczenstwa ruchu drogowego ( np. dojazd Strazy Pozarnej itp.). Uwzglednia si¢
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natomiast uwage do drogi 30KDW zmieniajac jej zakonczenie poprzez likwidacje zawrotni i
zmiang przebiegu prostujac zatamanie drogi.

Pkt 4. Uwage uwzgledniono poprzez ustalenie w §10 ust 1 pkt 2, mozliwosci realizacji
dodatkowych dojazdow, dojs¢ i drog wewnetrznych w  terenach funkcjonalnych jako
przeznaczenie dopuszczalne.

Pkt 5. Brak mozliwosci rozstrzygniecia, zakres uwagi nie stanowi regulacji planu miejscowego.

Pkt 6. Uwage czesciowo uwzgledniono poprzez zastosowane zapisy w zakresie kolorystyki
pokrycia dachu. Zostaly one ujednolicone dla §10 oraz §11 w brzmieniu: ,,ustala si¢ nakaz
zastosowania kolorow w odcieniach brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich budynkach w
obrgbie terenu”. Usunigto zapis dotyczacy kolorystyki w odcieniach czerwieni ze wzglgdu na
wniosek w opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno -Architektonicznej, ktora za priorytet stawia
tad przestrzenny. Uprawnienie takie organowi nadaje art. 15 ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pkt 7. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na to, ze wysoko$¢ zabudowy do 9 metrow jest
wystarczajacg dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Podany w uwadze przyktad
nie znajduje odzwierciedlenia w wigkszosci typowych projektow budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych.

Pkt 8. Uwzglednia si¢ uwagg w czeSci poprzez zmiang minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki, przy czym ustala si¢ ja w zakresie od 1200 m?. Umozliwienie podziatu
nieruchomosci na dziatki od 800 m® doprowadzi do nadmiernej intensywnosci zabudowy w
terenie dotychczas nie zurbanizowanym o wysokich walorach krajobrazowych.

Pkt 9. Uwage odrzucono poniewaz ustalona stawka w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci
nieruchomosci jest optata planistyczng stanowigca dochod gminy. Optata planistyczna stanowié
ma czeSciowe pokrycie kosztow poniesionych przez gming na realizacj¢ zadan zwigzanych z
rozwojem zabudowy, w szczegdlnos$ci na realizacje infrastruktury technicznej i drogowej.

Pkt 10. Dzialki 253/4, 253/3, 355 (o pow. 62 525 m?) zgodnie z przedstawionym projektem
(fragment) planu zostala przeznaczona w wigkszosci na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz drogi wewnetrzne o szerokosci 10 metréw, droge dojazdowa o szerokosci 12
m oraz ciag pieszy szerokosci 6 metrow.

Pkt 11. Nieuwzglgdniona dla zachowania dostepu do linii brzegowej jeziora.

Przeznaczenie ustalone w planie jest zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchéw. Projektowana droga stuzy¢ maj zapewnieniu
obstugi komunikacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W czesci przylegajacej do jeziora Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej 1 wod
powierzchniowych $rodladowych z mozliwoscia urzadzenia ogdlnodostepnej zieleni z
dopuszczeniem lokalizacji obiektow towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic
informacyjnych, obiektow i urzadzen infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, sciezek,
ktadek i pomostéw, urzadzen wodnych.

Zachowano zasade¢ proporcjonalnosci i rownosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktérego udziat wynidst 93,3% w powierzchni terenu.
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Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czluchow teren
wokot jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggéw pieszych i
pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogblnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stuzace zapewnieniu dostgpnosci jeziora Urzedowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Czluchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostepnosci brzegu jeziora Urzedowego
do celow rekreacyjnych 1 turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji
zabudowy w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejace
zabudowania. W projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy,
ograniczenia wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztaltowania terenu.
Projekt planu zostat uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktore nie wniosty
zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, Ze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (6,7% powierzchni) oraz osiagnieciu rezultatéw
publicznych dla nieograniczonej liczby ludnos$ci uwage odrzuca sie, majac na wzgledzie, ze
zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza: potrzeby interesu
publicznego i prywatnego”.

Ad. 7 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W zwigzku z obwieszCzeniem Burmistrza Miasta Cziuchowa o wylozeniu do publicznego
wglgdu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego przy ulicy
Plantowej obejmujgcq Jezioro Urzedowe w Cziuchowie wraz z prognozq oddzialywania na
srodowisko, wnosze uwagi dotyczgce nieruchomosci obejmujgcych dziatki o numerach 253/4,
253/5 i 355 polozonych w obrebie 0002,64 CZEUCHOW GMINA-MIEJSKA. Na rysunku planu
miejscowego sq to tereny oznaczone symbolami 24MN, 27MN, 29MN, 26KDW, 30KDW, 25KX,
28KDD, 37KDL i 16ZP/WS.

Wnosze o rezygnacje z projektu budowy Sciezki pieszo-rowerowej oznaczonej na rysunku jako
16ZP/WS z uwagi na to, zZe jestem dotychczasowym uzytkownikiem i prowadze gospodarstwo rolne
na catym tym obszarze. Z wlasnego doswiadczenia wiem, ze pomimo, iz nie utrudniatem dostepu
do jeziora dla 0sob postronnych (wedkarze dojezdzajq samochodami do brzegow jeziora) czesto
spotykatem si¢ z agresywnymi zachowaniami o0sob, ktore korzystaly z terenow przeze mnie
uprawianych. Czesto zdarzalo sie, ze np. wiosng przyjezdzaly osoby ktore quadami niszczyly
trawe. Na zwrocong przeze mnie uwage czesto reagowaly agresywnie twierdzqc, Ze to ja nie mam
prawa tu przebywac bo teren jest wlasnoscig miasta. Wybudowanie Sciezki pieszo-rowerowej
spowoduje, ze kazdy kto chciatby mieszka¢ W spokojnej okolicy (rowniez ja) nie bedzie mial takiej
mozliwosci. Sqsiedztwo Sciezki pieszo-rowerowej spowoduje, ze jej uzytkownicy (podobnie jak po
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przeciwnej stronie jeziora — w okolicach szpitala) bedg wyrzucaé smieci na przylegle dziatki a w
czasie nocy bedq zakiocaé cisze oraz spozywaé alkohol oraz narkotyki. Ze wzgledu na duzq
odlegtos¢ od komendy policji nie bedzie mozna liczy¢ na szybkq interwencje stuzb mundurowych.
W zwiqzku z tym bedziemy obawiaé sie o swoje bezpieczenstwo. Uwazamy, ze w Cziuchowie jest
Wystarczajgca ilos¢ sciezek pieszo-rowerowych i budowanie kolejnej, w okolicy gdzie nie ma
duzych osiedli mieszkaniowych, jest zbednym wydatkiem dla budzetu Miasta. Obecna sie¢ Sciezek
pieszo-rowerowych zlokalizowanych na terenie Miasta i Gminy Cziuchow (potgczonych ze
Sciezkami na terenie gmin innych gmin) umozliwia realizowanie kilkudziesieciokilometrowych
wycieczek rowerowych. Zbudowanie kolejnej tzw. slepej Sciezki w zadnym stopniu nie poprawi ani
nie uatrakcyjni posiadanych przez Miasto Cziuchow zasobéw w tym zakresie. Dodatkowo
ograniczy to dostep do jeziora dla wedkarzy, ktorzy potrzebujq spokoju do realizowania swoich
pasji. Jezdzgce po Sciezce rowery bedq odstraszaly ryby. Obecnie Jeziorem Urzedowym zarzqdza
koto PZW, ktore zarybia to jezioro i coraz wiecej wedkarzy towi w nim ryby.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

o realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkow rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drog i zapewnienia obshugi komunikacyjnej terenu

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 4,4% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 2,3% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono lacznie 6.7 %.

Potrzeby interesu prywatnego do dzialek o nr 253/4, 253/5, 355:

Nie zlozono wniosku na podstawie, ktorego mozna byloby okre§lic potrzeby interesu
prywatnego dla tej osoby, wynika to z faktu zmiany wiasciciela nieruchomosci, gdzie nowi
wiasciciele nieruchomosci ztozyli wniosek 0 sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 1 wielorodzinng z ustugami.

Pod drogi wewngtrzne przeznaczono 6,5% powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 86,8 % powierzchni dziafki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono lacznie 93.3%.

Dziatki 253/4, 253/3, 355 (o pow. 62525 m?) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment)
planu zostaty przeznaczone w wigkszosci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne oraz
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drogi wewnetrzne o szerokosci 10 metréw, droge dojazdowa o szerokosci 12 m oraz ciag pieszy
szerokosci 6 metrow.

Przeznaczenie ustalone w planie jest zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchéw. Projektowana droga stuzy¢ ma zapewnieniu
obstugi komunikacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W czgsci przylegajacej do jeziora Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rodlagdowych z mozliwo$cig urzadzenia ogolnodostepnej zieleni  z
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic
informacyjnych, obiektéw i urzadzen infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, Sciezek,
ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasade proporcjonalnosci i rownosci, bowiem interes publiCzny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wynioést 93,3% w powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Cztuchow teren wokot
jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciagéw pieszych i pieszo-
rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogolnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to  wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stuzgce zapewnieniu dostepnosci jeziora Urzgdowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Czhuchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostepnosci brzegu jeziora Urzgdowego do
celow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji zabudowy
w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejace zabudowania. W
projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy, ograniczenia
wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztaltowania terenu. Projekt planu
zostat uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, Ktore nie wniosly zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, ze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (6,7% powierzchni) oraz osiagnieciu rezultatéw
publicznych dla nieograniczonej liczby ludno$ci uwage odrzuca sie, majac na wzgledzie, 7e
zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: potrzeby interesu

publicznego i prywatnego”.

Ad. 8 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W zwigzku z wyloZzeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Plantowej obejmujgcego Jezioro
Urzedowe w Cziuchowie wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko oraz w zwiqzku z art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosze
uwagi do projektu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -52- Poz. 3047

Nie wyrazam zgody aby z moje] Uziatki o numerze 254/13 byta zabrana mi jej czes¢ na
budowe promenady wzdluz jeziora oraz drogi ogolnodostepnej.

Wdrazajgc w zZycie w/w plan dziatka zostanie o wiele pomniejszona oraz zaktoci spokoj
Moj i mojej rodziny, gdyz stuzy nam jako miejsce wypoczynku.

Zalezy mi aby moja dziatka zachowata swoj pierwotny ksztalt. Zdaje sobie sprawe iz plan
ktory zostat obwieszczony jest atrakcyjny dla wielu 0sob lecz dla naszej rodziny juz nie.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkéw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drég i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 4,2% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 0,6 % powierzchni dziatki

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono lacznie 4.8 %.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ustugami, wielkos¢ dziatek dowolna,

e wniosek wg drugiego zawiadomienia : wprowadzenie zabudowy 3 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowg¢ promenady na dziatce.

Pod drogi wewngtrzne przeznaczono 5,2 % powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 90 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono lacznie 95,2%

Dziatka 254/13 o pow. 5518 m2) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment) planu zostata
przeznaczona w wiekszo$ci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zgodne jest z
wnioskami oraz na teren drogi wewnetrznej o szeroko$ci 12 metrow, drogi publiczne ze wzgledu
na konieczno$¢ obstugi komunikacyjnej terenu.

Projektowana droga wewnetrzna wynika z obowigzku zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W czeSci przylegajacej do jeziora
Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych z
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mozliwosécig urzadzenia ogolnodostgpnej zieleni z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic informacyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, $ciezek, ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasad¢ proporcjonalnosci i rownosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wyniost 95,2% w powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czluchow teren
wokot jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggdw pieszych i
pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogblnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to  wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stluzace zapewnieniu dostepnosci jeziora Urzgdowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Cztuchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostgpnosci brzegu jeziora Urzedowego
do celow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji
zabudowy w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejace
zabudowania. W projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy,
ograniczenia wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztalttowania terenu.
Projekt planu zostat uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktore nie wniosty
zastrzezen.

Zgodnie ze studium obszar opracowania znajduje si¢ w strefie C — miejska strefa mieszkaniowo
ustugowa przy dworcu kolejowym. Gtownymi funkcjami planowanymi do realizacji w
przedmiotowym terenie sg zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z uwzglednieniem ustug turystyki.
W strefie nie przewiduje si¢ mozliwosci przyjecia w planie istniejacych rolniczych funkcji terenu.
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.” Oznacza
to, ze wiasciciel bedzie mogt zgodnie z prosba uzytkowaé przedmiotowe grunty zgodnie z ich
obecnym przeznaczeniem do czasu wprowadzenia 1 realizacji ustalen przyjetych w planie. Plan nie
przewiduje innego tymczasowego sposobu zagospodarowania.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, ze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (4.8% powierzchni) oraz osiagnieciu rezultatow
publicznych dla nieograniczonej liczby ludnosci uwage odrzuca si¢, majac na wzgledzie, ze
zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: potrzeby interesu

publicznego i prywatnego”

Ad. 9 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W nawigzaniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania jak wyzej — uwazam, ze
Wykonanie drogi w catosci na mojej dziatce nr ewid. 254/19 o szerokosci 12 m oraz przejscia z ul.
Plantowej powoduje, ze dziatka moja traci na wartosci a takze traci charakter dziafki budowlanej.
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W zwigzku z powyzszym nie wyrazam zgody na wykonanie przejscia z ul. Plantowej, ani zabrania
mi pasa gruntu z dziatki pod droge o szerokosci 12 m i nie rozumiem tego przecigcia drogg w
poprzek mojej dzialki z kierunku od Grodziska, nie wiem Komu to ma stuzyé przeciez te droge
mozna zrobi¢ w pasie ochronnym 25 m. Uwazam, Ze przed przystgpieniem do opracowania planu
winno by¢ spotkanie w terenie z wlascicielami dziatek i nalezatoby wystuchac¢ ich opinii na temat
zamierzonego planu podziatu nieruchomosci. W zalqczeniu wycinek proj. zagospodarowania na
terenie mojej dziatki. Nie Wyrazam zgody na budowe promenady.

Womnid BAa N —1omN © |8

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkéw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drog i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 2,4% powierzchni dziatki.
Pod publiczne ciagi piesze przeznaczono 2,0 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 4.4%.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ushugami, wielkos¢ dzialek dowolna,

e wniosek wg drugiego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy 3 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowe¢ promenady na dziatce.
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Pod drogi wewngtrzne przeznaczono 14,5 % powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowa przeznaczono 81,1 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono tacznie 95.6%.

Dziatka 254/19 (o pow. 4919 m?) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment) planu
zostala przeznaczona w wigkszosci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co zgodne
jest z wnioskami oraz na teren drog wewnetrznych o szeroko$ci 12 i 6 metrow, ktore stuzy¢ maja
obstudze komunikacyjnej projektowanej zabudowy mieszkaniowo uslugowej oraz na publiczne
ciagi piesze.

Projektowana droga wewnetrzna wynika z obowigzku zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nie sposob zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem, ze uchwalenie planu powoduje utrate wartosci
budowlanych 1 dziatka straci statut dzialki budowlanej. Ustalone przeznaczenie zapewnia
realizacje zabudowy mieszkaniowej z ustugami zgodnie z zapisami planu miejscowego wraz z
zapewnieniem dostepu komunikacyjnego dla wszystkich mogacych powstaé¢ nieruchomosci.

W czgscei przylegajacej do jeziora Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej 1 wod
powierzchniowych $rédladowych z mozliwoscia urzadzenia ogdlnodostepnej zieleni z
dopuszczeniem lokalizacji obiektow towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic
informacyjnych, obiektow i urzadzen infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, Sciezek,
ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasad¢ proporcjonalnosci i roOwnosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wyniost 95,6% w powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta Czluchéw teren
wokol jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggdw pieszych i
pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu t.j zielen
ogblnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to  wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie stluzace zapewnieniu dostgpnosci jeziora Urzgdowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Cziuchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostgpnosci brzegu jeziora Urzgdowego do
celow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji zabudowy
w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejace zabudowania. W
projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy, ograniczenia
wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztalttowania terenu. Projekt planu
zostat uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktore nie wniosty zastrzezen.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, 7ze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (4,4% powierzchni) oraz osiagnieciu rezultatéw
publicznych dla nieograniczonej liczby ludnosci uwage odrzuca si¢e, majac na wzgledzie, z¢
zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,, w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: potrzeby interesu
publicznego i prywatnego”.
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Ad. 10 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W odpowiedzi na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego na ulicy Plantowej nie
wyrazam zgody na droge przebiegajqcq przez mojq dziatke. Jak rowniez nie wyrazam zgody na
promenade wkolo jeziora. Prosze o pozostawienie dziatki w pierwotnym stanie. Wedlug waszego
planu droga wewnetrzna do naszych dzialek nie istnieje, ale posiada ona wlasny nr w ksiedze
wieczystej (225/24). Chce by moja dziatka zostata w nienaruszonym stanie i dalej byla dziatkq
rolniczq.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkéw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drég 1 zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 3,2% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne przeznaczono 11,4 % powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 14,6%.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ustugami, wielko$¢ dziatek dowolna,

e wniosek wg drugiego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy 3 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowe promenady na dziatce.

Pod drogi wewng¢trzne przeznaczono 3,2% powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 82,2% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono tacznie 85.4%.

Dziatka 254/11 ( o pow. 5519 m?) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment) planu
zostata przeznaczona w wigkszo$ci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz droge
wewnetrzng, droge publiczng dojazdowa i cigg pieszy. Przeznaczenie ustalone w planie jest
zgodne z zalozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -57- Poz. 3047

miasta Czluchéw. Projektowane drogi stuzy¢ maja zapewnieniu obstugi komunikacyjnej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wymienione w uwadze stwierdzenie: ,,Wedtug waszego planu droga wewnetrzna do naszych
dziatek nie istnieje, jednak posiada ona wlasny nr w ksiedze wieczystej (225/24)” odnosi si¢ do
dziatki o numerze 254/24, ktora zgodnie z ewidencjg gruntow stanowi grunty orne — rola V klasy
(numer ksiegi wieczystej SL1Z 00003300/8), nie jest natomiast droga.

W czgsci przylegajacej do jeziora Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rédladowych z mozliwoscia urzadzenia ogdlnodostepnej zieleni z
dopuszczeniem lokalizacji obiektow towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic
informacyjnych, obiektéw i urzadzen infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, Sciezek,
ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasade proporcjonalnosci i rownosci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wyniost 85,4% w powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czluchow teren
wokot jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciggéw pieszych i
pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogblnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to wielokrotnie wymieniany i
podkreslany Kierunek zmian, jako zadanie stuzgce zapewnieniu dostepnosci jeziora Urzgdowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Czluchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostgpnosci brzegu jeziora Urzedowego
do celow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji
zabudowy w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejace
zabudowania. W projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy,
ograniczenia wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztaltowania terenu.
Projekt planu zostatl uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktore nie wniosty
zastrzezen.

Zgodnie ze studium obszar opracowania znajduje si¢ w strefie C — miejska strefa
mieszkaniowo ustugowa przy dworcu kolejowym. Gléwnymi funkcjami planowanymi do
realizacji w przedmiotowym terenie sa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z uwzglednieniem
ustug turystyki. W strefie nie przewiduje si¢ mozliwosci przyjecia w planie istniejacych
rolniczych funkcji terenu. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu ,, Tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania.” Oznacza to, ze wilasciciel bedzie mogt zgodnie z prosba
uzytkowac przedmiotowe grunty zgodnie z ich obecnym przeznaczeniem do czasu wprowadzenia
I realizacji ustalen przyjetych w planie. Plan nie przewiduje innego tymczasowego sposobu
zagospodarowania.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, Ze przy
niewielkim _ uszczerbku interesu prywatneqo (14,6% powierzchni) oraz osiagnieciu
rezultatow publicznych dla nieograniczonej liczby ludno$ci uwage odrzuca sie, majac na
wzgledzie, 7ze zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ,,w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
potrzeby interesu publicznego i prywatnego” .

Ad. 11 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

W odpowiedzi na proponowany plan zagospodarowania przestrzennego na ulicy Plantowej nie
wyrazam zgody na budowe promenady wkoto jeziora. Oraz nie wyrazam zgody na droge. Mam za
duzo do stracenia moja dziatka stracitaby zbyt wiele. Wedlug waszego planu droga wewnetrzna
go planu droga wewnetrzna do naszych dziatek nie istnieje, ale posiada ona wtasny nr w ksiedze
wieczystej (225/24). Prosze o pozostawienie mojej dziatki w takim stanie w jakim obecnie sig¢
znajduje.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nastepujacych powodow:
Potrzeby interesu publicznego:

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkow rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drég 1 zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 5,1% powierzchni dziatki.
Pod drogi publiczne oraz publiczny ciag pieszy przeznaczono 0% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 5,.1%.

Potrzeby interesu prywatnego:

e wniosek wg pierwszego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowej z ushugami, wielkos¢ dzialek dowolna,

e wniosek wg drugiego zawiadomienia: wprowadzenie zabudowy 3 budynkow
mieszkaniowych, nie wyrazono zgody na budowg¢ promenady na dziatce.

Pod drogi wewngtrzne przeznaczono 6,6% powierzchni dziatki.
Pod zabudowe mieszkaniowg przeznaczono 88,3% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono tacznie 94,9%.

Dziatka 254/14 ( o pow. 5518 m?) zgodnie z przedstawionym projektem (fragment) planu
zostata przeznaczona w wigkszo$ci na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz droge
wewnetrzng. Przeznaczenie ustalone w planie jest zgodne z zalozeniami studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchéw. Projektowana droga stuzy¢ ma
zapewnieniu obstugi komunikacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wymienione w uwadze stwierdzenie: ,, Wedlug waszego planu droga wewnetrzna do naszych
dzialek nie istnieje, jednak posiada ona wlasny nr w ksiedze wieczystej (225/24)” odnosi sie¢ do
dziatki o numerze 254/24, ktora zgodnie z ewidencjg gruntdw stanowi grunty orne — rola V klasy
(numer ksiegi wieczystej SL1Z 00003300/8), nie jest natomiast drogg.

W czgsci przylegajacej do jeziora Urzedowego wyznaczono teren zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rédladowych z mozliwos$cia urzadzenia ogdlnodostepnej zieleni z
dopuszczeniem lokalizacji obiektéw towarzyszacych w formie wiat, altan, placow zabaw, tablic
informacyjnych, obiektow i urzadzen infrastruktury sportowej, urzadzen do rekreacji, $ciezek,
ktadek i pomostow, urzadzen wodnych.

Zachowano zasad¢ proporcjonalnosci i rowno$ci, bowiem interes publiczny nie przewyzsza
interesu prywatnego, ktorego udziat wyniost 94,9% w powierzchni terenu.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Czluchoéw teren
wokol jeziora Urzedowego zostal oznaczony jako teren zieleni urzadzonej z ciagdw pieszych i
pieszo-rowerowych. Wyznaczony kierunek zagospodarowania i uzytkowania tego terenu tj. zielen
ogblnodostepna wraz z ciggami pieszo-rowerowymi. Jest to  wielokrotnie wymieniany i
podkreslany kierunek zmian, jako zadanie shluzace zapewnieniu dostepnosci jeziora Urzgdowego
dla wszystkich mieszkancow miasta Czluchow.

Jako zagadnienie problemowe wymieniany jest brak dostepnosci brzegu jeziora Urzedowego
do celow rekreacyjnych i turystycznych. W tym celu w studium ustalono zakaz realizacji
zabudowy w pasie od granic jeziora do linii zabudowy wyznaczonej w oparciu o istniejace
zabudowania. W projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w oparciu o obowigzujace przepisy,
ograniczenia wynikajace z obowigzujacych form ochrony przyrody oraz uksztaltowania terenu.
Projekt planu zostat uzgodniony przez organy w zakresie ochrony przyrody, ktére nie wniosty
zastrzezen.

Zgodnie ze studium obszar opracowania znajduje si¢ w strefie C — miejska strefa
mieszkaniowo ustugowa przy dworcu kolejowym. Glownymi funkcjami planowanymi do
realizacji w przedmiotowym terenie sg zabudowa mieszkaniowa i uslugowa z uwzglednieniem
ushug turystyki. W strefie nie przewiduje si¢ mozliwosci przyjecia w planie istniejacych
rolniczych funkcji terenu. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu ,, Tereny, ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich
tymczasowego zagospodarowania.” Oznacza to, ze wiasciciel bedzie mogl zgodnie z prosba
uzytkowaé przedmiotowe grunty zgodnie z ich obecnym przeznaczeniem do czasu wprowadzenia
I realizacji ustalen przyjetych w planie. Plan nie przewiduje innego tymczasowego sposobu
zagospodarowania.

Majac na uwadze powyzsze, rownowazac cele publiczne i prywatne uznaje sie, ze przy
niewielkim uszczerbku interesu prywatnego (5,1% powierzchni) oraz osiagnieciu rezultatow
publicznych dla nieograniczonej liczby ludno$ci uwage odrzuca sie, majac na wzgledzie, ze
zgodnie z art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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., W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: potrzeby interesu
publicznego i prywatnego”.

Ad. 12 (osoby fizyczne — 7 dzialek geodezyjnych, ktéore nie przylegaja do linii brzegowej
leziora):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

1. Sprzecznos¢ uchwaly Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 8 lutego 2021 r. nr XXVII
zmienionej uchwalq 7 dnia 24 czerwca 2021 r. nr XXXI1 7 jej zalgcznikiem.
Sprzecznos¢ obwieszczenia Burmistrza Miasta Czluchow o wyloZeniu do publicznego
wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddzialywania na srodowisko terenu poloionego przy ul. Plantowej obejmujgcego
Jezioro Urzedowe w Czluchowie z ww. uchwalq (zalgcznikiem uchwaty)

UZASADNIENIE

Zgodnie z tytulem i § 1 uchwaly Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 8 lutego 2021 r. nr
XXVII zmienionej uchwatq z dnia 24 czerwca 2021 r. nr XXXI przedmiotowa uchwafa
dotyczy miejscowego plan zagospodarowania terenu potozonego przy ul. Plantowej
obejmujgcego Jezioro Urzedowe w Czluchowie. W zwigzku z powyzszym uchwata zgodnie
z jej tytutem i § 1 dotyczy tylko i wylgcznie terenu potozonego przy ul. Plantowej. Jak

Wynika z tytutu i tresci uchwaty dotyczy ona nie catej ulicy Plantowej, a tylko i wylgcznie
jej czesci tj. terenu potoZonego przy Jeziorze Urzedowym. Do uchwaty dotqczono zalgcznik
graficzny, ktory mial okresla¢ obszar, ktorego ma dotyczyé projekt. Niewgtpliwie nie
mozna zalgcznika odczytywaé, zZe dotyczy on terenow obejmujgcych Jezioro Urzedowe w
Cztuchowie potozonych przy innych ulicach niz przy ul. Plantowej np. terenow przy ul.
Garbarskiej czy Dworcowej, albowiem byloby to sprzeczne z trescig uchwaty. Rowniez, z
powodu ww. argumentacji, nie mozna uznac, ze Obwieszczenie Burmistrza Miasta
Cztuchéw o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego prognozy oddzialywania na srodowisko terenu
potozonego przy ul. Plantowej obejmujgcego Jezioro Urzedowe w Czluchowie dotyczy
innych terenow niz tylko te potozone przy ul. Plantowej.

W zwigzku z powyzszym nie mozna uznaé, ze procedura sporzqdzenia ww. planu, wszczeta
na podstawie Ww. Uchwaty dotyczy innych terenow niz tylko tych potoZonych przy ul.
Plantowej. Wprowadzenie przez ustawodawce instytucji dyskusji, czy uwag do projektu
planu miejscowego miato na celu uwzglednienie udziatu lokalnej spotecznosci w procesie
sporzgdzania planu miejscowego, w ksztattowaniu tresci planu. Zgodnie z trescig art. 18
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do projektu planu
Miejscowego, ktory zostat wylozony do publicznego wglgdu, moze wnies¢ kazdy. W zwiqzku
Z powyzszym intencjq ustawodawcy bylo, aby wszyscy zainteresowani mieszkancy mogli
uczestniczy¢ przy ustalaniu planu miejscowego. Biorgc pod uwage, zarowno tytut uchwaty
jak i jej tres¢ (§ 1 uchwaly) nie mozna uznac¢ aby mieszkancy Cziuchowa zostali
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prawidlowo poinformowani o wszczeciu procedury dotyczgcej zmiany planu miejscowego
terenu potozonego przy centrum miasta tj. potozonego przy ul. Garbarskiej, Dworcowej. W
zwiqgzku z powyzszym interpretacja, ze ww. uchwata i ww. obwieszczenie dotyczy rowniez
innych terenow niz potoznych przy ul. Plantowej, pozbawita mieszkancow Cziuchowa
mozliwosci uczestniczenia w dyskusji, ktora odbyta si¢ w dniu 9 maja 2022 r., albowiem
zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza Miasta Cziuchowa dotyczyta ona tylko i wylgcznie
terenow potozonych przy ul. Plantowej. Podkresli¢ nalezy, ze organ wykonawczy gminy,
rowniez w toku prac dotyczgcych sporzqdzenia projektu planu miejscowego jest
zobowiqzany dopelni¢ obowigzku informacyjnego, aby zrealizowac¢ normy wynikajgce z
ww. ustawy.

W tych okolicznosciach wnosimy o:

-jednoznaczne ustalenie, poprzez odpowiedniq korekte rysunku planu i dalsze
opracowywanie planu — zgodnie z tytutem uchwaly i tresciq jej § 1 —Wylgcznie dla terenu
potozonego przy ulicy Plantowej obejmujgcego Jezioro Urzedowe w Cziuchowie, i tym
samym

- jednoznaczne wylqczenie z przedmiotowej procedury planistycznej innych nieruchomosci
(niz polozone przy ul. Plantowej) graniczgcych z nieruchomosciq pokrytg wodami Jezioro
Urzedowego.

2. Sprzecznos¢ opisanego w pkt 1 projektu planu zagospodarowania przestrzennego ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow
— Uchwata nr LII1/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009 r.

Uzasadnienie

Zgodnie z uzasadnieniem uchwaty Rady Miejskiej w Cziuchowie z dnia 8 lutego 2021 r. nr
XXVII zmienionej uchwatq z dnia 24 czerwca 2021 r. nr XXXI (pkt 6 uzasadnienia)
planowane przedsiewzigcie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cztuchow — Uchwata nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czltuchowie z dnia 25 listopada
2009 r. W studium przewidziano kontynuacje promenady. Jak wynika z zalgcznika
graficznego ww. uchwaty kontynuacja promenady, okreslonej w legendzie w studium jako
wazniejsze ciqgi piesze i pieszo-fOwWerowe, ma inny przebieg niz przewiduje to projekt. W
studium nie przewidziano tras pieszych, czy rowerowo-pieszych wzdiuz linii brzegowej
jeziora graniczgcego z nieruchomosciami gruntowymi o nr 30, 31/2, 33/2, 34, 35, 38/6,
38/1. Nalezy podkreslié, ze skoro studium przewiduje trasy piesze i pieszo-rowerowe
okreslajqc ich dokladny przebieg, w zwigzku z czym brak jest mozliwosci przeprowadzenia
tych tras przy linii brzegowej na odcinku, ktorego dotyczy przedmiotowy projekt (tj. na
granicy ww. dziatek), na ktorych to terenach studium nie przewiduje terenow zieleni
urzqdzonej wzdtuz znacznej czesci Jeziora Urzedowego w Czluchowie, jednakze tereny
takie nie Sqg przewidziane wzdtuz linii brzegowej graniczqcej z Ww. nieruchomosciami.
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3.

W zwigzku z powyzszym zmiana trasy promenady w czesci przebiegajgcej wzdiuz linii
brzegowej graniczqcej z ww. nieruchomosciami, ktora zaproponowana jest w
przedmiotowym projekcie, jest niewgtpliwie sprzeczna ze studium, w tej czesci brak jest
terenow zieleni urzqdzonej oraz sciezki przebiega¢ majg w innym obszarze. Przebieg
sciezki rowerowo-pieszej zostal doktadnie okreslony w zalgczniku uchwaty Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r., nr LI11/306/2009 i jest to tylko i wylgcznie na
terenach okreslonych w legendzie jako obszar zieleni urzqdzonej.

Sprzecznosé¢ przedmiotowego projektu z uchwata nr 115/1X/19 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Obszaru Chronionego krajobrazu Jezior Cziuchowskich
Uzasadnienie

§5 uchwaly nr 115/I1X/19 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w Obszaru Chronionego
krajobrazu Jezior Czluchowskich wprowadzil zakazy obowigzujgce na terenie
chronionego krajobrazu Jezior Cztuchowskich m.in.

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
I miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz

wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackq i
towieckq;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggceych znaczgco oddziatywaé na srodowisko W rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych — w
tym o charakterze pasmowym i obszarowym w formie kep, petnigcych funkcje

powigzan ekologicznych, krajobrazowe oraz przeciwerozyjne — jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzqdzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkéw roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu; Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego — 2 — Poz. 2959

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowgq, odbudowq, naprawq lub remontem urzqdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
blotnych;

8) budowania nowych obiektow budowalnych od wybranych rzek i jezior, w pasie
szerokosci okreslonej w lit. a) dla rzeki Chrzgstowy oraz lit. b) — e) dla wybranych
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jezior i w zatgcznikach nr 1 i 3 do uchwatly, o liniach rozgraniczen wyznaczonych

parami wspotrzednych X (os potnocna), Y (os wschodnia) w odwzorowaniu PI1-1992:

a) 50 m obustronnie od linii brzegowej rzeki Chrzgstowa, od ujscia z Jeziora
Urzedowego do prostej wyznaczonej parami wspotrzednych X 643827,11 i Y
390237,45 oraz X 643760,97 i Y 390247,83,

b) 100 m od linii brzegowej Jeziora Miejskiego Matego,

c) 100 m po stronie zachodniej (lewostronnie) i 25 m po stronie wschodniej
(prawostronnie) od linii brzegowej Jeziora Urzedowego,

d) 100 m po stronie wschodniej (prawostronnie) i 25 m po stronie zachodniej
(lewostronnie) od linii brzegowej Jeziora Miejskiego,

e) 50 m po stronie potnocno-wschodniej i 100 m na pozostalym obszarze od linii
brzegowej Jeziora Rychnowskiego, - z wyjgtkiem urzqdzenn wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Podkresli¢ nalezy, Ze celem wprowadzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Cztuchowskich byta realna ochrona obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo.
Program ten mial zapobiec dalszym przeksztalceniom, w wyniku ktérych doszto do
dewaloryzacji i degradacji czesci pierwotnych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych.
Niewgtpliwie urok Cziuchowa wynika z takich jego cech jak wysoki stopien zachowania
naturalnosci krajobrazu. W zwiqgzku z powyzszym nalezy rowniez uwzgledni¢ stanowisko
tych mieszkancow Cztuchowa, ktorzy sprzeciwiajq sie nadmiernej ingerencji w srodowisko.
Budowa promenady nad brzegiem jeziora rodzi koniecznos¢ wycinania zaréwno drzew,
krzewow jak i innej roslinnosci znajdujgcej si¢ W pasie przedmiotowego projektu.
Podkresli¢ nalezy, ze w pasie tym swoje legowiska majq ptaki, gryzonie w tym bobry.
Watpliwy jest urok promenady, przebiegajgcej na waqskim pasie gruntow pomiedzy
brzegiem jeziora a granicq dziatek mieszkancow, ktorzy zmuszeni bedq ogrodzi¢ swoje
nieruchomosci przed ryzykiem, ze dostep do niech bedg mialy osoby postronne, czesto
osoby, ktore nie dbajg o pozostawienie terenow z zachowaniem czystosci. Ogrodzenia bedg
rowniez konieczne ze wzgledu na mate dzieci, czy domowe zwierzeta. Konieczne bedzie
dokonanie zabezpieczer takze brzegow jeziora.

4. ZagroZenie bezpieczenstwa dla uZytkownikow planowanej promenady
UZASADNIENIE

Zgodnie z projektem planowanej sciezki pieszo-rowerowej, ma ona konczy¢ si¢ przy wjezdzie
na droge krajowg nr 25 tj. ul. Dworcowej, tuz przy skrzyzowaniu swietlnym ww. ulicy z ul.
Zamkowg. Droga ta jest drogg bardzo ruchliwg, albowiem jest to gtowna trasa Bydg0SiCz-
Koszalin tzw. ,,wakacyjna” droga 25 nad morze”. Ruch na tej drodze, szczegodlnie latem,
powoduje wielokilometrowe korki.

Ponadto planowana Sciezka ma przebiega¢ tuz przy wejsciu do budynku mieszkalnego
posadowionego na dziatce nr 38/1.

Niewgtpliwie takie usytuowanie Sciezki narusza uzasadnione interesy wtasciciela nieruchomosci i
jest nieuprawniong i nadmierng ingerencjq w jego prawa.
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.....

Karetki, WOPR.

ROZSTRZYGNIECIE: uwagi nieuwzglednione w znaczacej czesci z nizej wymienionych
powodow, uwzgledniona uwaga w zakresie wlaczenia planowanej $ciezki do ulicy
Dworcowej poprzez droge wewnetrzng.

Potrzeby interesu publicznego (z wymaganych 3 nieruchomosci: dz. nr 34,dz. nr 35, dz. nr
38/5, dz. nr 24/2, 0 1acznej powierzchni 3300 m2):

e umozliwienie realizacji obowigzku dbania o przyrode poprzez niczym nieograniczony
dostep do OCHK,

e realizacja zasady powszechnego korzystania z wod,

e realizacja kierunkéw rozwoju miasta wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchowa,

e realizacja wymagan zarzadcow drog publicznych w zakresie obcigzenia poszczegdlnych
kategorii drég i zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pod tereny ZP/WS przeznaczono 2,7% powierzchni dziatek.
Pod drogi publiczne oraz publiczny cigg pieszy przeznaczono 0% powierzchni dziatki.

Pod potrzeby interesu publicznego przeznaczono tacznie 2.7%.

Potrzeby interesu prywatnego — wedlug wniosku pozostawienie ustalen z poprzedniego
planu.

Pod drogi wewnetrzne przeznaczono 0% powierzchni dziatki.

Pod zabudowe mieszkaniowa przeznaczono 97,3% powierzchni dziatki.
Pod potrzeby interesu prywatnego przeznaczono tacznie 97.3%.

Pkt 1.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada
Miejska w Czluchowie podjeta uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nadajac nazwe planu, uzyto nazwy najdtuzszej ulicy
przylegajacej do obszaru, dla ktorego podj¢to uchwate intencyjng tj. ul. Plantowa, oraz nazwa
najwickszego terenu tj. jeziora Urzedowego. Obszar sporzadzanego planu stanowig tereny
potozone w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Urzedowego oraz ul. Plantowej. Granice terenu,
ktorego dotyczy procedowany plan okresla zalacznik graficzny do uchwaly intencyjne;j, ktory jest
obligatoryjny z mocy ustawy. Zgodnie z art. 14 ust. 2 w/w ustawy integralng czes$cig uchwaty
intencyjnej jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu.
Taki zatgcznik zostal opracowany. Czego dowodem jest podjeta przez Rade Miejska Uchwata w
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sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego przy ul. Plantowej obejmujacego  Jezioro Urzedowe w
Czhtuchowie.

W zgloszonej uwadze bi¢dnie odczytano nazwe planu poniewaz, nie dotyczy ona czesci
ul. Plantowej potozonej przy Jeziorze Urzedowym. W takim przypadku nazwa planu miataby
brzmienie ,,uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego pomiedzy ul. Plantowag a
Jeziorem Urzedowym w Czluchowie’’.

Na zalaczniku graficznym do uchwatly bez problemu mozna odczyta¢ granice projektowanego
planu miejscowego. Ponadto w przypadku watpliwosci co do ustalenia granic, badz tez odczytania
zalgcznika graficznego w wersji papierowej istnieje mozliwos$¢ zapoznania si¢ z szczegdtowym
zakresem okreslonym na stronie mczluchow.e-mapa.net w zaktadce obszary przystapien badz tez
skontaktowanie si¢ z pracownikiem tutejszego urzgdu. Burmistrz Miasta Czluchowa dokonat
wszelkich staran majacych na celu: poinformowanie mieszkancow o sporzadzanym planie
miejscowym oraz  spelieniu ustawowych wymagan. Obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzaniu planu pojawito si¢ dwukrotnie w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen urzedu oraz
stronie internetowej bip.czluchow.pl. Poza obowigzkiem ustawowym, wszyscy mieszkancy Ktorzy
pisemnie wykazali zainteresowanie zmiang lub sporzgdzeniem planu miejscowego w obszarze
sporzadzanego planu, zostali pisemnie poinformowani o rozpoczgtej procedurze oraz o wytozeniu
planu do publicznego wgladu. Dopetniajac wigc wszelkich formalnosci w celu prawidlowego
przeprowadzenia procedury sporzadzenia planu i poinformowania mieszkancow, o czym §wiadczy
ilo§¢ zainteresowanych, ktorzy przybyli na dyskusje oraz tych ktorzy przybyli zapoznaé si¢ z
tre$cig wylozonego projektu planu miejscowego.

Pkt. 2

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow —
Uchwata nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009 r. Jezioro
Urzgdowe wraz terenami przyleglymi zostalo oznaczone w w/w studium jako strefa J -
rekreacyjna strefa jezior czluchowskich. Jako obszary problemowe wedlug ustalen studium (punkt
8.9.2.) wskazano ,,trasy spacerowe wzdluz brzegoéw jezior ktore nie tworza ciggtego przestrzennie
uktadu, co przez mieszkancOw miasta nie jest akceptowane, oraz brak dostepu do brzegdéw jezior
w roznych miejscach miasta’’. Jako glowny kierunek zmian w strukturze przestrzennej i
zagospodarowaniu terenow wskazano utworzenie: ,,system terenéw zielonych miasta ze Sciezkami
pieszo — rowerowymi’’. W =zasadach przeksztalcen dla strefy J wskazano ,,udostepnienie
wszystkich brzegéw jezior w granicach administracyjnych miasta do czynnego wypoczynku o
charakterze codziennym, tj. spacerow, jazdy rowerowe;j, realizacja promenad spacerowych wzdhuz
brzegow jezior, odtworzenie ktadki przez najwezsze miejsce Jeziora Urzedowego’’.

W projekcie planu miejscowego tereny brzegéw jezior zostaly oznaczone symbolami ZP/WS (
tereny zielni urzadzonej i wod powierzchniowych §rodladowych). W §12 ust. 1 projektu planu, w
czesci dotyczacej przeznaczenia terenow, ustalono jako przeznaczenie podstawowe - ,.tereny
zieleni urzadzonej 1 wod powierzchniowych $rdédladowych, dopuszczalne — obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektéw towarzyszacych w formie wiat i altan, place
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zabaw, tablice informacyjne, obiekty i urzadzenia infrastruktury sportowej, urzadzenia do
rekreacji, Sciezki, ktadki, pomosty, urzadzenia wodne itp.”’. Dla terenu jeziora 0znaczonego
symbolem WS ustalono jako przeznaczenie podstawowe: ,tereny wod powierzchniowych
srodladowych, dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktadki 1 pomosty,
urzadzenia wodne itp.”’. Powyzsze wskazuje, iz ustalenia planu w 100% realizujg postulaty
studium. Eliminujg obszary problemowe poprzez umozliwienie cigglosci Sciezki tj.
poprowadzenie jej od istniejacej Sciezki przy przedszkolu Miejskim Jacka i Agatki, do istniejacej
ciezki przy ul. Dworcowej. Ustalenia planu realizujg postulat studium o braku dostgpu do
brzegéw jezior za istniejaca zabudowa wzdhuz ul. Garbarskiej, co rowniez stanowi realizacje
kierunkéw studium. Zarowno w obszarze: jeziora (WS) jak i jego brzegu (WS/ZP) dopuszczone
zostaly: pomosty, Sciezki, ktadki, co rowniez realizuje kierunki i zasady przeksztalcen studium.

Obszar zabudowany potozony przy ul. Garbarskiej zostal oznaczony w studium jako strefa B-
srodmiejska. W obszarach problemowych dla tego terenu wskazano: ,,zagospodarowanie
gtownych obszaréw stykowych ksztattujacych wizerunek miasta, tj.: zagospodarowanie brzegow
jezior, brak ogolnodostepnej trasy spacerowej przy Jez. Miejskim (od ul. Jeziornej w kierunku
zabytkowej kladki przez chronione szuwary), niedostatecznie zagospodarowana trasa przy Jez.
Urzgdowym (od centrum do ul. Lakowej)’”. W czeSci dot. obszarow zabudowanych
wymagajacych przeksztatlcen 1 rehabilitacji zapisano: ,,zagospodarowanie brzegow jezior
Miejskiego i Urzedowego, rewaloryzacja zagospodarowania promenady spacerowej nad Jez.
Urzedowym’’. Powyzsze zapisy rowniez zostaty zrealizowane w ustaleniach planu.

Bezwzglednie nalezy stwierdzié, iz ustania projektu planu realizuja zapisy studium i nie ma
tutaj mowy o jakimkolwiek naruszeniu ustalen jego zapisow.

Na zalaczniku graficznym do w/w studium zostat pokazany tzw. przebieg wazniejszych
ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych. Od péinocy jeziora Urzgdowego zostat on pokazany od
strony brzegowej jeziora w kierunku przepompowni i wychodzi przy ul. Garbarskiej.
Przedmiotowy rysunek jest koncepcja graficzng treéci studium. Nie jest mozliwe $ciste okreslenie
na nim zaréwno przeznaczenia jak i doktadnych miejsc lokalizacji np. ciggdéw pieszych czy
pieszo-rowerowych. W innym przypadku stanowiltby ona juz projekt do realizacji lub miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Jak sama nazwa wskazuje jest to studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, czyli dokument okreslajacy kierunek polityki
planistycznej miasta. W tre$ci studium wyraznie jest mowa o: udostepnieniu wszystkich brzegow
jezior, tworzeniu tras spacerowych wzdtuz brzegéw jezior, realizacja promenad spacerowych
wzdluz brzegbéw jezior itp. Brak jest w tresci studium zapisu, iz $ciezka pieszo-rowerowa lub
piesza ma by¢ zlokalizowana doktadnie po przebiegu okreslonym na zataczniku graficznym i ma
zosta¢ ,,najwazniejsza’’ (okreslenie z zapisow studium). Nadrzedng role w tym dokumencie petni
czg$¢ tekstowa. Zard6wno w sporzadzanym projekcie planu jak 1 obowigzujacym planie
miejscowym przewidziana zostata mozliwo$¢ realizacji ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych.
Plany miejscowe nie klasyfikuja ich w danej lokalizacji na wazniejsze i mniej wazne.

Pkt 3.

Projekt sporzadzonego miejscowego planu nie narusza zapisow Uchwaly nr 115/1X/19
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 roku w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Czluchowskich. Zgonie z §4 w/w uchwaty, ktora przewiduje ,,udostepnianie
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wod 1 stref brzegowych dla celow rekreacyjnych tylko w wyznaczonych i przygotowanych
technicznie terenach, z zachowaniem maksymalnej ochrony ekosystemow brzegowych’’,
zastosowano odpowiednie zapisy w projekcie planu. Jednoczesnie projekt ten uzyskat pozytywne
uzgodnienie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku (postanowienie nr RDOS-Gd-
WZP.610.3.1.2022.MP.1 z dnia 26 stycznia 2022r.), organu do zadan ktérego nalezy m. in.
wspoétudziat w realizacji polityki ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przyrody i kontroli
procesu inwestycyjnego, kontrola odpowiedzialnos$ci za zapobieganie szkodom w $rodowisku i
naprawe szkod w srodowisku, gromadzenie danych 1 sporzadzanie informacji o sieci Natura 2000
I innych obszarach chronionych oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Ponadto, Burmistrz Miasta, jako organ sporzadzajacy projekt planu ma na wzgledzie, ze
zgodnie z art. 86 Konstytucji ,,Kazdy jest obowigzany do dbatosci o stan srodowiska i ponosi
odpowiedzialno$¢ za spowodowane przez siebie jego pogorszenie. Zasady tej odpowiedzialnosci
okresla ustawa” 1 jednoczesnie art. 83 tego samego aktu prawa, ktéry naktada obowigzki na
kazdego obywatela stwierdza, ze ,,Kazdy ma obowigzek przestrzegania prawa Rzeczypospolitej
Polskiej”. Zatem rolg organu sporzadzajacego plan zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie warunkow do tego, aby mogt by¢ przestrzegany art. 32 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (t.J. Dz. U. z 2021r. poz. 2233 ze zm.) {j.:

1. Kazdemu przystuguje prawo do powszechnego korzystania z publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych, morskich wod wewngtrznych oraz z wod morza terytorialnego, jezeli przepisy
ustawy nie stanowig inaczej.

2. Powszechne korzystanie z wod stuzy do zaspokajania potrzeb osobistych, gospodarstwa
domowego Ilub rolnego, bez stosowania specjalnych urzadzen technicznych, a takze do
wypoczynku, uprawiania turystyki, sportow wodnych oraz, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych, amatorskiego potowu ryb.

Nie mozna zatem przyjac, ze dostep do wod przystuguje tylko wybranej czesci spoteczenstwa
tj. tej, ktorej nieruchomosci potozone sg w ich sgsiedztwie. Jak rowniez niedopuszczalne jest
zaktadanie na etapie projektu planu miejscowego, ze poprzez przyjete rozwigzania w zakresie
funkcji niszczone bgda zadrzewienia, siedliska, rzezba terenu i inne wymienione w uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 115/1X/19 z dnia 27 maja 2019 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich elementy srodowiska objete zakazami. Burmistrz
jako organ sporzadzajacy plan kieruje si¢ zapisami prawa i dziata w ramach obowigzujacego
prawa. Bierze pod uwagg wszystkie kwestie i w drodze konsensusu stara si¢ sporzadzi¢ prawo
miejscowe, ktore bedzie w roéwnym stopniu traktowalo wszystkich obywateli. Planem
miejscowym nie przesgdza trasy Sciezek, ani ich parametrow technicznych, poniewaz nie takie
uprawnienia nadaje mu ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tylko i wylgcznie dalsze etapy realizacji inwestycji tj. proces opracowywania
projektow budowlano- wykonawczych moze rozstrzygac tak szczegotowe kwestie jak przebieg
sciezki.

Trzeba rowniez pamigta¢, ze infrastruktura taka jak Sciezki pieszo - rowerowe stanowi
ogodlnodostepne ,,wyposazenie” miasta, a wiec sg to inwestycje celu publicznego, ktore to zgodnie
z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
916) nie sg objete zakazami, o ktorych mowa w tej ustawie oraz uchwale Sejmiku. Nie zmienia to



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 68— Poz. 3047

faktu, ze kazdy kto projektuje i realizuje proces inwestycyjny jest zobowigzany do przestrzegania
zasady przezorno$ci zawartej w art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ( t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 1973 ze zm.).

Natomiast w sytuacjach, gdy ze wzgledu na warunki techniczne niemozliwe jest zachowanie
wybranych elementéow §rodowiska, zastosowanie maja dziatania kompensacyjne, ktore rowniez
maja swoje odzwierciedlenie w obowigzujagcym prawie, nie jest to jednak etap sporzadzania
miejscowego planu. Procedowany projekt planu podlega obowigzkom wynikajagcym z art. 8
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 1973 ze
zm.).

Pkt 4.

Opisane docelowe skrzyzowanie $ciezki pieszo-rowerowej znajdujacej si¢ przy drodze
krajowej nr 25 z planowang §ciezkg pieszo-rowerowa przy drodze wewnetrznej od strony budynku
ul. Dworcowa 2, znajduje si¢ poza obszarem sporzadzanego planu miejscowego. Miejsce to byto
tematem analizy podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, komunikacje¢ i zielen obejmujacego Stare Miasto z
otaczajagcym S$rodmiesciem w Czluchowie ( Uchwata Rady Miejskiej w Czluchowie Nr
XX.142.2016 z dnia 2016-05-31). Wowczas nalezato sktada¢ uwagi co do przyjetego rozwigzania.
Ponadto ewentualne potaczenie tych $ciezek nie jest planowane w pasie drogowym drogi krajowe;j
dlatego niezrozumiate jest wskazanie niebezpiecznej Sytuacji drogowej zwiazanej z duzym
natezeniem ruchu kotowego. Ponadto teren ZP/WS (tereny zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rédladowych) w projekcie planu znajduje si¢ w odlegtosci min. 5,5 m od
schodow i budynku mieszkalnego ul. Dworcowa 2. Pozostaty obszar jak wyzej wskazano byt
przedmiotem postepowania w roku 2016. W zwiazku z zlozong argumentacja wlascicieli
nieruchomos$ci oznaczonej numerem geodezyjnym 38/1 potoznej przy ul. Dworcowej 2
postanawia si¢ uwzgledni¢ uwage w czesci dotyczacej usuniecia lokalizacji terenu 2ZP/WS z ich
posesji. W bezposrednim sgsiedztwie tego obszaru istnieje mozliwo$¢ polaczenia planowanej
sciezki z terenem 23ZP znajdujacym si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego: Grodzisko, Zamek, Park Miejski Lasek Luizy, Jezioro Miejskie Mate i
Osrodek Sportu i Rekreacji (OSiR) nad Jeziorem Rychnowskim w Cztuchowie (Uchwata Rady
Migjskiej w Cztuchowie Nr XXIII.162.2016 z dnia 2016-10-03; Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2016-10-20, poz. 3448). Z uwagi na mozliwos$¢ przyjecia innego rozwigzania
przebiegu promenady, bez ingerencji w grunt prywatny, postanowiono uwzgledni¢ uwage w
czgsci.

Ad. 13 (osoby fizyczne):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

Odnoszgc si¢ do obwieszczenia Burmistrza Miasta Cztuchowa o wytozeniu do publicznego
wglgdu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego przy ulicy
Plantowej, ktory obejmuje Jezioro Urzedowe w Czluchowie wraz z prognozq oddziatywania na
srodowisko wnosimy sprzeciw dotyczqcy powstania tam Sciezki pieszo-rowerowej.
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Sprzeciw swoj argumentujemy obawq o oddzialtywanie uzytkownikow na sSrodowisko w
planowanym miejscu budowy Sciezki pieszo-rowerowej oraz jej bezposrednim kontakcie z linig
brzegowq jeziora. W miejscu planowanego powstania sciezki mozna zauwazy¢ liczne bytujgce do
tej pory zwierzeta takie jak sarny, ptaki-rybitwy, czaple, ptaki wodne- perkozy, kaczki, tyski, kurki
wodne oraz dzikie gesi i tabedzie, Zaby, wiele gatunkéw ryb, itd. W zwigzku z utworzeniem w
ostatnich latach sciezki pieszo rowerowej po drugiej stronie jeziora zauwazalne jest migrowanie
ZWierzgt na drugq strone jeziora, m.in. dzikie kaczki, ktére unikajg bliskiego kontaktu z
cztowiekiem. ,, Zabudowanie” jeziora dookola Sciezkami pieszo-rowerowymi znacznie ogranicza,
ale rowniez odbiera zwierzetom mozliwos¢ tworzenia gniazd do bytowania. W ciggu powstatej juz
promenady widoczne jest niedbalstwo zarowno ludzi jak i stuzb porzgdkowych. Czesty widok
upojonych, agresywnych ludzi okupujgcych tawki i altanki uniemozliwia korzystanie z powstatej
infrastruktury w sposob zgodny z przeznaczeniem. Osobiscie boimy si¢ korzystac z takich miejsc,
ktore oddalone sq od gltownych drog i zabudowan, dlatego nie uwazamy aby powstanie w/w
Sciezki miato wymierng korzys¢ dla mieszkancow i turystow, a raczej doszukujemy si¢ w jej
budowie zaniedbania srodowiska, jeziora Oraz Zyjgcych tam zwierzqt i oceniamy jako niezasadny
wydatek na dzien dzisiejszy. Zauwazamy rowniez, ze jest wiele innych miejsc w naszym miescie,
gdzie powinno si¢ inwestowac¢ w budowe Sciezek, aby poprawié¢ cigg komunikacyjny mieszkancow
utatwiajgc im np. dojazd do pracy rowerem. Miejsce wskazane w planie jest rowniez dla nas jako
mieszkancow bardzo istotne pod wzgledem wykorzystania zacisznego miejsca do wedkowania.
Budowa sciezki odbierze kolejny punkt na mapie towiska, w ktorym mozna uprawiaé spokojne i
relaksujqce wedkarstwo jeziora Szpitalnego. Nie wyobrazamy sobie zasmieconego i gwarnego
miejsca amatorskiego potowu ryb, dlatego prosimy o nieingerowanie przynajmniej w tej czesci
Jeziora Urzedowego szanujgc tych mieszkancow, ktorzy spedzajg w ten sposob swoj czas wolny z
rodzinami lub znajomymi, a wbrew pozorom wedkujgcych tam jest wielu.

Wnosimy zatem sprzeciw budowy wskazanej w planie Sciezki pieszo-rowerowej, ktora
bedzie negatywnie wplhywaé na Srodowisko i Zyjgcych w nim zwierzqt, moze by¢ miejscem
Szerzgcym w porze nocnej niestosowne zachowania, spozywanie alkoholu oraz by¢ miejscem
niebezpiecznym dla mieszkancow, a wykorzystywanym w gltownej mierze przez bezdomnych, dla
ktorych spokojna lokalizacja bedzie sprzyjata w diugim przesiadywaniu. Uniemozliwi to rowniez
spokojne amatorskie wedkowanie jako kolejny niekorzystny punkt na mapie tego Jeziora
odbierajgc wielu cztuchowianom spedzanie czasu Wolnego w tak picknym zacisznym miejscu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona z nizej wymienionych powodow.

Organ sporzadzajacy projekt planu bierze pod uwage, ze zgodnie z art. 86 Konstytucji ,,Kazdy
jest obowigzany do dbatosci o stan srodowiska i ponosi odpowiedzialnos¢ za spowodowane przez
siebie jego pogorszenie. Zasady tej odpowiedzialnosci okresla ustawa” 1 jednoczesnie art. 83 tego
samego aktu prawa, ktory naktada obowiazki na kazdego obywatela stwierdza, ze ,,Kazdy ma
obowigzek przestrzegania prawa Rzeczypospolitej Polskiej”.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest m.
in.:

1) utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

2) zachowanie r6znorodnosci biologicznej;
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3) zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

4) zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony;

5) ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

6) utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobow, tworow i sktadnikow przyrody;

7) ksztaltowanie wlasciwych postaw cztowicka wobec przyrody przez edukacje, informowanie i
promocj¢ w dziedzinie ochrony przyrody.

Ta sama ustawa w art. 4 stanowi, ze ,,obowigzkiem organdéw administracji publicznej, oséb
prawnych i innych jednostek organizacyjnych oraz osob fizycznych jest dbalo$¢ o przyrode
bedaca dziedzictwem i bogactwem narodowym”.

Do kazdego z nas nalezy wigc obowigzek dbania o przyrode i traktowania jej jak dobro
narodowe, tak samo jak kazdy z nas ma prawo Korzystania z jej skladnikow w sposob
zrOwnowazony.

Zatem rolg organu sporzadzajacego plan zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
warunkow 1 mozliwosci do tego, aby mogly by¢ realizowane obowigzki i aby mozna bylo
korzysta¢ z uprawnien w zakresie obcowania z przyroda. W tym przypadku istotny jest rowniez
art. 32 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) {j.:

1. Kazdemu przyshuguje prawo do powszechnego korzystania z publicznych $rodlagdowych wod
powierzchniowych, morskich wod wewnetrznych oraz z wod morza terytorialnego, jezeli przepisy
ustawy nie stanowig inacze;j.

2. Powszechne korzystanie z wod stuzy do zaspokajania potrzeb osobistych, gospodarstwa
domowego lub rolnego, bez stosowania specjalnych urzadzen technicznych, a takze do
wypoczynku, uprawiania turystyki, sportow wodnych oraz, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, amatorskiego potowu ryb.

Nie mozna zatem przyjaé, ze o przyrode dba¢ beda tylko niektérzy, a dostep do wod
przystuguje tylko wybranej czgsci spoleczenstwa tj. tej, ktorej nieruchomosci potozone sa w ich
sgsiedztwie. Jak rowniez niedopuszczalne jest zaktadanie na etapie projektu planu miejscowego,
Ze poprzez przyjete rozwigzania w zakresie funkcji niszczone bedg zadrzewienia, siedliska, rzezba
terenu i inne wymienione w uchwale Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego nr 115/IX/19 z dnia 27
maja 2019 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich elementy
srodowiska objete zakazami.

Burmistrz jako organ sporzadzajacy plan bierze pod uwage wszystkie kwestie 1 w drodze
konsensusu stara si¢ sporzadzi¢ prawo miejscowe, ktore bedzie w rownym stopniu traktowato
wszystkich obywateli. Planem miejscowym nie przesadza trasy $ciezek, ani ich parametrow
technicznych, poniewaz nie takie uprawnienia nadaje mu ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje natomiast poprzez zastosowane
rozwigzania planistyczne sposob korzystania z zasobow przyrody, majac na wzgledzie ustawowy
obowigzek organu samorzadowego do ksztaltowania wilasciwych postaw cztowieka wobec
przyrody, stad tez m. in. dopuszczone wszelkiego rodzaju tablice informacyjne. Trzeba rowniez



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -71- Poz. 3047

pamietac, ze infrastruktura taka jak $ciezki pieszo - rowerowe kierunkuje ruch przez obszary
cenne przyrodniczo — wytycza sposob przemieszczania sig.

Nieuwzglednienie zaproponowanych zapisow planu, nie spowoduje rowniez, ze przestang by¢
to miejsca z widokiem ,upojonych, agresywnych [ludzi okupujgcych tawki i altanki, cO
uniemozliwia korzystanie z powstalej infrastruktury w sposob zgodny z przeznaczeniem”, bo jak
wnoszacy uwage wskazujg juz ma to miejsce. Zdaniem organu sporzadzajgcego plan obowigzuja
w tej kwestii przepisy jak np. ustawa z 26 pazdziernika 1982 r. 0 wychowaniu w trzezwosci i
przeciwdziataniu alkoholizmowi, i odpowiednie stuzby uprawnione do egzekwowania zakazu
wynikajacego z art. 14ust. 2a tj. ,,zabrania si¢ spozywania napojow alkoholowych w miejscu
publicznym, z wyjatkiem miejsc przeznaczonych do ich spozycia na miejscu, w punktach
sprzedazy tych napojow”, natomiast plan miejscowy nie przewiduje takich miejsc, ktore podlegaja
pod zacytowane wylaczenie z ustawy”.

Ad. 14 (osoba fizyczna):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

Po zapoznaniu si¢ z tresciq wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Plantowej obejmujgcego
Jezioro Urzedowe w Cziuchowie informujemy, iz popieramy propozycje utworzenia terenow
przeznaczonych pod promenade wokol Jeziora Urzedowego. Powyisze pozwoli wszystkim
mieszkancom miasta oraz turystom cieszy¢ sig z atrakcyjnosci jeziora, a nie tylko wylgcznie
wlascicielom nieruchomosci zlokalizowanych do granicy jeziora.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona. Aprobata za utworzeniem terendOw ogolnodostepnych wokot Jeziora
Urzedowego znajduje swoje odzwierciedlenie w decyzjach organu dotyczacych rozwigzan
planistycznych przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Ad. 15 (osoby fizyczne):
TRESC UWAGI DO PROJEKTU PLANU:

Po zapoznaniu sie z trescig wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego przy ul. Plantowej obejmujgcego
Jezioro Urzedowe w Czluchowie informujemy, iz popieramy propozycje utworzenia terenow
przeznaczonych pod promenade wokol Jeziora Urzedowego. Powyzsze pozwoli wszystkim
mieszkancom miasta oraz turystom cieszy¢ si¢ z atrakcyjnosci jeziora, a Nie tylko wylgcznie
wlascicielom nieruchomosci zlokalizowanych do granicy jeziora.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona.
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Uwaga uwzgledniona. Aprobata za utworzeniem terenéw ogdlnodostgpnych wokoét Jeziora
Urzedowego znajduje swoje odzwierciedlenie w decyzjach organu dotyczacych rozwigzan
planistycznych przyjetych w projekcie planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1.353.2022
Rady Miejskiej w Czluchowie

z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwaty:

drogi publiczne, infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieplna oraz infrastruktura zwigzana
z obstuga drog — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych i ciepta realizowane beda w sposob okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sie
etapowg realizacj¢ inwestycji. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana zbudzetu gminy przy
wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -75- Poz. 3047

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLII1.353.2022
Rady Migjskiej w Czluchowie
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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