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UCHWALA NR XLVII/74/22
RADY GMINY PUCK

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Polczyno.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503) art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaly nr XIV/139/19 Rady Gminy Puck z dnia 7 listopada 2019 r. w sprawie przystagpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Potczyno

Rada Gminy Puck uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Polczyno, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy PUCK" uchwalonego uchwata Rady Gminy PUCK Nr
XXIX/86/2000 z dnia 03 pazdziernika 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Polczyno, zwany dalej
planem.

3.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 94,71 ha w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Potczyno, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Potczyno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Potczyno,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgSci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czeéci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Ustalenia czgsci tekstowej planu sktadaja sie z:

1) ustalen ogolnych obowiazujacych na catym obszarze objetym planem, zawartych w rozdziale 2 niniejsze;j
uchwaty;

2) ustalen szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zawartych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

3) dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i ustalenia szczegotowe.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi - dla terenéw komunikacji: poz. 1 —
numer terenu, poprzedzony cyfra 0, poz. 2 — symbol przeznaczenia terenu;

5) oznaczenia identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi - dla pozostatych terenow: poz. 1 —
symbol jednostki, w ktorej potozony jest teren, poz.2- numer terenu w jednostce, poz.3 - symbol
przeznaczenia terenu; MW ,MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ushugowej; U — tereny zabudowy ustugowej; U, US — tereny zabudowy uslugowej, tereny sportu
i rekreacji; PU — tereny produkcji, sktadow i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowej; RM,PU - tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny produkcji, sktadow
i magazynow, tereny zabudowy uslugowej; RM,PU,PG - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny produkcji, skladow i magazyndéw, tereny zabudowy
ustugowej, tereny eksploatacji kopalin, RM,MNU - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
RM,RU - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; R,RM - tereny rolnicze, tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; R — tereny rolnicze; W —
infrastruktura techniczna, wodociagi; D - infrastruktura techniczna, zbiornik wdd opadowych
i roztopowych; KDZ — tereny drdg publicznych — droga zbiorcza; KDD — tereny drég publicznych — drogi
dojazdowe; KDW — tereny drog wewnetrznych;

6) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow: "1,, "2" dom mieszkalny, "3" kapliczka;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow;

8) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko — parkowego z zespotem folwarcznym
w Pofczynie;

9) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polczyno oraz strefa ochrony
archeologicznej uktadu ruralistycznego wsi Polczyno;

10) strefa ochrony otoczenia historycznego zespotu dworsko — parkowego zzespotem folwarcznym
w Polczynie; oraz strefa ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno;

11) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych objete ochrong ustaleniami planu: budynki,
kapliczka/krzyz, stupy bramy wjazdowej;

12) drogi o przebiegu historycznym:;

13) okazy drzew do zachowania i ochrony;

14) grupa drzew do zachowania i ochrony;

15) zielen izolacyjno — krajobrazowa do wprowadzenia;

16) granica i obszar Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Plutnicy;

17) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 3083

18) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;
19) teren ztoza kopalin surowcoéw szklarskich ,,Puck’;
20) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdhuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhuz granicy dziatek, poprzez
odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace definicje poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) bryta gtéwna budynku: najwigksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czgs¢ budynku; do bryty gtéwne;j
budynku nie zalicza si¢: dobudowanego garazu, werandy, schodow zewnetrznych, wykusza, ganku, itp.;

2) dach:

a) dach symetryczny: dach o potaciach potaczonych kalenica w osi budynku (lub kazdej z jego czgsci),
pochylonych symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu i o takiej samej
dtugosci; dopuszcza sie lukarny o facznej dtugosci $cian do 20% dtugosci potaci dachu;

b) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni w odniesieniu do poziomu stropu;

c) ustalenia dotyczace formy dachow dotycza bryty gtdéwnej budynku, nie dotycza czesci nie zaliczonych
do bryty gtéwnej budynku podanych w pkt 1 oraz lukarn, ryzalitéw, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolne
katy nachylenia dachu;

3) infrastruktura techniczna: urzadzenia, sieci przesylowe iobiekty dostarczania wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu, odprowadzania iusuwania S$ciekow oraz sieci telekomunikacyjne, teletechniczne,
melioracyjne, odprowadzenia i gromadzenia wodod opadowych iroztopowych, sieci podziemnych
specjalnego znaczenia itp. odnawialne zrodita energii stanowigce mikroinstalacje, wraz ze strefami
ochronnymi - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw;

4) kalenica gtéwna budynku: kalenica nad bryta gtéwng budynku wedtug definicji w pkt 1;

5) linie rozgraniczajgce tereny: linie bedace granica pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, opisane innym symbolem;

6) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone na rysunku planu, okreslajace maksymalne
usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynkoéw i obiektow pomocniczych, dla wiat ialtan - usytuowanie
skrajnych elementéw konstrukcyjnych; linie te nie dotyczg takich elementow budynkow jak: loggie,
balkony, okapy dachu, elementy wej$¢ do budynkéw (ganki, schody zewngtrzne, podesty, pochylnie dla
0s0b niepetnosprawnych oraz zadaszenia tych elementow), ktére moga by¢ wysuniete przed tg lini¢ do 1,50
m a takze parkingdéw, dojazdow, chodnikow, infrastruktury technicznej, kapliczek, ktorych usytuowanie
nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obiekty pomocnicze: budynki zwigzane z funkcja podstawowa, takie jak: garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty takie jak: altany, szklarnie, wiaty, itp.;

8) odnawialne zrédta energii: urzadzenia (instalacje) w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii;

9) powierzchnia zabudowy: powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkdéw, markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia
zewnetrznego,

10) powierzchnia biologicznie czynna: teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw odrebnych
(budowlanych);

11) przedsiegwzigcia mogace zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 3083

12) przepisy odrgbne: przepisy ustaw oraz rozporzadzenia wykonawcze, przepisy prawa miejscowego;

13) teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdétowych zawartych
w rozdziale 3 niniejszej uchwatly, przeznaczony takze pod zielen, budowle, urzadzenia budowlane oraz
infrastruktur¢ techniczna nie zwigzana z zagospodarowaniem danego terenu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Kkartach terenow;

14) ustugi motoryzacyjne: ustugi zwigzane z naprawa samochodow, handlem samochodami, stacje paliw,
myjnie samochodowe, stacje diagnostyczne, itp.;

15) wskaznik zabudowy: maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy zgodnie z definicja
zawartg w pkt 9 wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej (terenie objetym inwestycja) w stosunku do
powierzchni tej dziatki, wyrazona w procentach;

16) wysokosé¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisOw powigzanych;

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysoko§¢ mierzona od projektowanego, najwyzszego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych
do najwyzszego punktu masztu;

¢) podana w kartach terenéw wysokos$¢ nie dotyczy elementdw technologicznych, dla ktorych dopuszcza
si¢ wysoko$¢ wynikajaca z technologii;

17) zielen izolacyjno — krajobrazowa: teren biologicznie czynny z nasadzeniami drzew i krzewow, o funkcji
izolacji przestrzennej i ochrony przed ucigzliwo§ciami wystepujacymi na innych terenach; powierzchni¢
terenu tej zieleni na dzialce budowlanej wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
danego terenu;

18) adaptacja: adaptacja polega na przystosowaniu obiektu do pelnienie innej funkcji niz pierwotna i/lub na
przystosowaniu do aktualnych wymagan technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu
waloréw zabytkowych obiektu, bez uszczerbku na warto$ciach chronionych; dziatania adaptacyjne winny
umozliwi¢ biezaca konserwacje iochrone przed dewastacja; zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji
zewngetrznych i tynkowania budynkéw zabytkowych o elewacji ceramicznej i w konstrukcji szachulcowej
lub zszalunkiem drewnianym albo zdetalem architektonicznym. W zakresie dziatan adaptacyjnych
dopuszcza sie remonty i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementéw wystroju wnetrza,
takich jak klatka schodowa, posadzki lub detal kowalski, slusarski, oktadziny $cienne oraz poszanowaniem
zabytkowej konstrukcji nosne;j.

2. Inne pojgcia iokreslenia uzywane w niniejszym planie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku takich definicji, zgodnie z definicjami stownikowymi.

3. Dla istniejgcych budynkow, to jest zrealizowanych przed dniem wejscie w zycie planu, oraz dla ktorych
uzyskano przed dniem wejscie w zycie planu prawomocne pozwolenie na budowe, ustala sig:

1) jesli istniejace wskazniki zabudowy i intensywnos$ci zabudowy przekraczajg wartosci ustalone w planie,
dopuszcza si¢ ich zachowanie;

2) jesli istniejacy stan zagospodarowania nie pozwala na zastosowanie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej ustalonego w planie, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

3)jesli wysoko$¢ budynkoéw istniejacych przekracza warto$ci ustalone w planie, dopuszcza si¢ jej
zachowanie; dla rozbudowy budynkéw istniejacych (powigkszenia powierzchni zabudowy) dopuszcza sig
stosowanie dachow jak w budynku istniejgcym;

4) dla nadbudowy budynkoéw parterowych wymagane jest uwzglednienie liczby kondygnacji i form dachéw,
jak podano w karcie danego terenu.

4. Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych podana w kartach terenéw nie dotyczy dziatek
przeznaczonych na powickszenie dziatek przyleglych, regulacje granic, infrastrukture techniczna
1 komunikacyjna.
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5.Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

6. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Dla budynkéw ustala sie nastgpujace zasady:

1) dla elewacji budynkéw stosowaé: tynk lub oktadziny w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego,
cegle, kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona imitacja); wyklucza si¢: szkto, metal, klinkier;

2) dla dachow stosowac: odcienie koloru czerwonego, bragzowego, szarego oraz jednolity materiat i kolor
w obrebie calego budynku; w dachach dopuszcza si¢ naczétki, okna potaciowe, lukarny;

3) dla stolarki okiennej stosowac jeden kolor w obrebie jednego budynku
4) dla obiektow zabytkowych i o warto$ciach historyczno-kulturowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

2. Ustala si¢ usytuowanie budynkow na dzialce budowlanej zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach
szczegblowych dla danego terenu.

3.Cze¢Sci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zharmonizowany z krajobrazem.

4. Zakaz lokalizacji instalacji zasilanych energig wiatru (nie dotyczy zasilania obiektow oswietleniowych).
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Zasady ochrony i wzbogacenia §rodowiska przyrodniczego.

1) przy realizacji inwestycji nalezy:

a) zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona; ustalenia
powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na
odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunké6w chronionych roslin, zwierzat oraz grzybows;

b) stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny
wplyw inwestycji na sSrodowisko;

2) dla ksztattowania zieleni przydomowe;j - powierzchni biologicznie czynnych nalezy:
a) wykorzystac istniejgce zadrzewienia;

b) stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi zudzialem gatunkow
zimozielonych oraz zzastosowaniem grup drzew ikrzewdw; wskazniki powierzchni terendw
biologicznie czynnej dla poszczegoélnych terendw podano w ustaleniach szczegdtowych zawartych
w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

¢) tereny powierzchni biologicznie czynnej przystosowac do retencji wod opadowych i roztopowych;

3) ewentualng, planowang wycinke drzew przeprowadzaé poza okresem lggowym ptakdéw; przed wycinka
drzewa zinwentaryzowac¢ pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady, nietoperze i porosty;

4) obiekty 1isieci infrastruktury realizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone walorow $rodowiskowych
i krajobrazowych oraz w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami.
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) wcelu jej po6zniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych iprac niwelacyjnych do terenu lokalizacji
poszczegblnych budynkéw, dojazdéw do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz:
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a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujacych negatywny wptyw na dzialki przylegte;

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby
spowodowa¢ dostanie si¢ Scieckow do wod powierzchniowych i do gruntu;

3) do wykonania placéw postojowych, dojazdow i miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnej (gruntowej) lub polprzepuszczalnej z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych; ustalenie
nie dotyczy placéw postojowych, dojazddéw imiejsc postojowych dla samochodéw ci¢zarowych, dla
ktorych nalezy stosowaé nawierzchnie szczelne, nieprzepuszczalne.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby 1iziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymog przyjecia do celéw grzewczych rozwigzan nieemisyjnych,
niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet energii;

2)w zakresie ochrony wod ustala sig: planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen ciekOw wodnych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych w obszarze objgtym
planem i na terenach przylegtych;

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z zasadami podanymi w § 11 ust. 4;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku: dla terenow
o symbolu MW,MN- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenow o symbolu
MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego; terenéw
o symbolu MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenow o symbolu MNU —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; dla terenéw o symbolu U - jak dla danego rodzaju
terenu okreslonego w przepisach odrgbnych; dla terenow o symbolu U,US — jak dla terenéw jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych; dla terenow o symbolu RM,RU oraz RM,PU,PG i RM — jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej; dla terenéw o symbolu RM,MNU - jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) warunki korzystania z wod regionu wodnego i1 zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych: nie dotyczy.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi.

1) konieczno$¢ ochrony, konserwacji iudroznienia wszelkich ciekow, oczek wodnych irowow
melioracyjnych; dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow irowow melioracyjnych pod warunkiem
zachowania nienaruszalnos$ci przepltywu wod;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegodlnych funkcji winien by¢ bezwzglgdnie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

3) dla prowadzonej dziatalnosci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow odrgbnych ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwos$ciami innych funkc;ji;

4) prowadzona dziatalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych poziomow wod powierzchniowych i podziemnych
oraz wptywac negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, a w szczegdlnosci prowadzi¢ do eutrofizacji
ciekéw wodnych;

5)w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow pogarszajacych stan S$rodowiska,
lokalizowania i budowy sktadowisk odpadoéw niebezpiecznych;

6) w celu zachowania swobodnej migracji drobnej zwierzyny ustala si¢ nakaz realizacji przej$c
umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny zrealizowany w formie otwordéw o $rednicy minimum 15 cm
wykonanych w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstgpach
nie wickszych niz 5m, lub prze§witéw o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzen, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10 cm;
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7) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez wskazniki zagospodarowania terendw zawarte w ustaleniach szczegoétowych w rozdziale
3 niniejszej uchwaty.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow:

1) dom mieszkalny, ul. Szkolna 15 (obecnie 17), dzialka ewidencyjna nr 362/1, oznaczony na rysunku planu
numerem "1,, ; dom mieszkalny, ul. Gdanska 17, dziata ewidencyjna nr 323, oznaczony na rysunku planu
numerem "2"; dla budynkow ustala sig:

a) ochrong w zakresie: historycznej bryly, historycznego ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian (tj.
artykulacji pionowej i poziomej oraz rozmieszczenia otworoOw okiennych i1 drzwiowych), historycznego
detalu architektonicznego (w tym takze wielkosci iksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych oraz
tradycyjnych podzialow stolarki okiennej i drzwiowej), historycznych materiatow budowlanych oraz
historycznej kolorystyki; zakaz realizacji dodatkowych lukarn, balkonéw, werand w elewacji frontowe;j
oraz bocznej (poza wystepujacymi w historycznej formie);

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow, dopuszcza si¢ adaptacje; zakaz stosowania dla
budynkéw ocieplenia zewnetrznego; dopuszcza si¢ remonty i modernizacje we wnetrzu budynku przy
zachowaniu i ochronie ww. elementéw chronionych, oraz dopuszcza si¢ konserwacj¢ obiektow;

c) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie stonca i wiatru na
budynkach oraz na powierzchni dziatki, na ktorej zlokalizowany jest budynek;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (remonty, roboty budowlane, wtym rozbiorki) zwigzane
z budynkiem i dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w lit. a, nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami okreslonymi wyzej oraz zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw
1 opieki nad zabytkami oraz z przepisami prawa budowlanego;

2) kapliczka z figurg Matki Boskiej, potozona przy ul. Szkolnej, naprzeciwko szkoty, dziatka ewidencyjna nr
315, oznaczona na rysunku planu numerem "3"; dla kapliczki ustala sie¢:

a) ochrong w zakresie: historycznej bryty, historycznego detalu architektonicznego, historycznych
materialow budowlanych oraz historycznej kolorystyki; zakaz realizacji dodatkowych elementow
architektoniczno-budowlanych;

b) dopuszcza si¢ remonty przy zachowaniu i ochronie ww. elementdw chronionych oraz dopuszcza sig¢
konserwacje obiektow;

c) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ slonca i wiatru na
powierzchni dzialki, na ktorej zlokalizowana jest kapliczka;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (roboty budowlane) zwigzane z obiektem nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okre§lonymi wyzej oraz zgodnie przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami oraz z przepisami prawa budowlanego;

2. Na obszarze objetym planem wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
w ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala sie: wszelka dziatalno§¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na
obszarze strefy ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkow wymaga przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty o walorach historyczno — kulturowych, objete
ochrong ustaleniami planu:

1) historyczny zespot dworsko — parkowy z folwarkiem w Polczynie, potozony przy ul. Puckiej, przy ul.
Lakowej, przy ul. Kroétkiej, oznaczony na rysunku planu; zespot obejmuje si¢ strefg ochrony
konserwatorskiej, w ktorej ustala sie:

a) lokalizacja nowych budynkéw i obiektow pomocniczych (nie dotyczy altan) moze nastepowac wylacznie
jako kontynuacja zasad historycznej lokalizacji — wrejonach wyznaczonych na rysunku planu
maksymalnymi, nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;
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b) nakaz zachowania historycznej zieleni z dopuszczeniem ci¢é¢ sanitarnych;

c¢) nakaz zachowania historycznych drog i wjazdéw - w miejscach oznaczonych na rysunku;
d) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych i dominant architektonicznych;

e) forma i wysoko$¢ budynkow: wedtug ustalen podanych w kartach terenu;

f) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stonca na powierzchni
terenu;

g) zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej;

2) historyczny uktad ruralistyczny wsi Potczyno, oznaczony na rysunku planu, uktad obejmuje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony archeologicznej, dla ktorych ustala sig:

a) ochrong ruralistycznych 1 architektonicznych wartosci historycznych wsi, historycznych elementow
zagospodarowania terenu, w tym: uksztaltowania terenu, zieleni towarzyszacej zabudowie (sady, ogrody,
drzewa), z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych, w przypadku wycinki drzew obowiazuje zasada kompensacji
przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych i1z uwzglednieniem warunkow
siedliskowych;

b) stosowanie zasady respektowania historycznego sposobu zagospodarowania;

c¢) zachowanie tradycyjnego sposobu zabudowy: gléwna bryle budynkéw mieszkalnych iustugowych
ksztalttowa¢ na rzucie prostokata w proporcjach minimum 1:1,5, usytuowania budynkow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w kartach terenow;

d) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stonca na powierzchni
terenu i na polaciach dachowych od strony drogi 02.KDD;

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowej;
f) zakaz lokalizacji zabudowy blizniaczej;
g) ograniczenie wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw;

h) w strefie ochrony archeologicznej uktadu ruralistycznego wsi Potczyno roboty budowlane lub ziemne
albo zmiana dotychczasowej dzialalno$ci, mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia
archeologicznych nawarstwien kulturowych wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na
zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych;

3) budynki i obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu, oznaczone na
rysunku planu;

a) dla budynkéw ustala sie:

- ochrong i zachowanie historycznej formy architektonicznej: brylty, ksztatt dachu, dyspozycji $cian,
detalu architektonicznego, w tym wielkosci i ksztaltu otworéw drzwiowych i okiennych, podzialu
stolarki okiennej, a takze historycznych materialdéw budowlanych i kolorystyki,

- zakaz rozbudowy i nadbudowy, umieszczania lukarn, ocieplanie budynkow od zewnatrz,

- zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrédet energii na powierzchni dziatki, na ktorej
zlokalizowane sa budynki; dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ stonca na dachach budynkow (poza elewacja frontowa), na maksymalnie 50% powierzchni
potaci dachu),

- dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementow budynkéw pod warunkiem zachowania
pierwotnego wygladu tych elementéw, modernizacj¢ (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem
elementow chronionych;

b) dla kapliczki, krzyza i stupéw bramy wjazdowej do zespolu patacowo-parkowego w Potczynie ustala si¢:
- ochrong i zachowanie historycznej formy architektonicznej oraz wykonczenia,

- dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych elementéw pod warunkiem zachowania pierwotnego
wygladu tych elementow i zastosowaniem materialow historycznych;
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4) strefa _ochrony otoczenia historycznego zespotu dworsko-parkowego w Polczynie oraz historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Polczyno, oznaczona na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

a) zachowanie wgladow krajobrazowych na historyczny zespot i uktad, zakaz lokalizacji obiektow ujemnie
wptywajacych na ich ekspozycje;

b) lokalizacj¢ budynkow wylaczenie w rejonach wydzielonych maksymalnymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu;

¢) ograniczenie gabarytow zabudowy wedlug ustalen zawartych w kartach terenow;

5) drogi o przebiegu historycznym, oznaczone na rysunku planu; dla drog ustala sig:

a) nakaz zachowania czytelnosci przebiegu drog i wjazdu;
b) zakaz lokalizacji naziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej (nie dotyczy o$wietlenia).

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary gornicze, udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, udokumentowane wody podziemne ani ich strefy
i obszary ochronne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwiskowe.

2. Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napig¢ i niskich
napig¢¢; wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
14 m (po 7 m od osi linii w obie strony) — dla linii sredniego napigcia, oznaczony na rysunku planu, 7 m (po
3,50 m od osi linii w obie strony) — dla linii niskiego napigcia; zagospodarowanie terenu w obszarze pasOw
ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi; pasy ochrony funkcyjnej
nie s3 jednoznaczne z pasem okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktory wyznacza sig
w oparciu o odrgbne przepisy; pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje po skablowaniu linii.

3. W ul. Gdanskiej (teren 01.KDZ) oraz wul. Lakowej (teren 03.KDD iteren 018.KDW) wystepuje
infrastruktura teletechniczna, projekty planowanych inwestycji w rejonie wystgpowania infrastruktury
teletechnicznej wymagaja uzyskania opinii Regionalnego Centrum Informatyki w Gdyni.

4. W strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na rysunku planu,
w pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowaé akustyczne zabezpieczenia techniczne doprowadzajgce poziom
hatasu do obowigzujacych norm.

§ 10. Zasady obstlugi komunikacyjnej
1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z obszarami otaczajgcymi:

1) jednostka A, jednostka B, jednostka C: drogg wojewodzka nr 213 - ul. Gdanska, droga powiatowa nr
1440 G- ul. Pucka i ul. Kasztanowa;

2) jednostka D: droga gminng ul. Tulipanowa, droga wewnetrzng ul. Chtodnicza.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniajg drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDZ , KDD oraz drogi wewngetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych (stanowisk postojowych) - mp, dla samochodéw osobowych
w ilosci odpowiadajacej funkcji i programowi inwestycji, wedlug nastgpujacych, minimalnych wskaznikow
parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 mp na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1,2 mp na jeden lokal mieszkalny;

3) dla ustug: minimum 1 mp na kazde 50 m2 pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz jedno miejsce
postojowe;

4) dla obiektow obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: minimum 1 mp na kazde
100 m2 pow. uzytkowej budynkow, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe;

5) dla zabudowy zagrodowej: minimum 2 mp na jeden lokal mieszkalny;
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6) dla terenow 1 obiektow infrastruktury technicznej, terenéw zieleni urzadzonej, terendw sportu i rekreacji:
wskaznik dowolny;

7) dodatkowo dla obiektow wymienionych w pkt 3 i 4: minimum 1 mp nalO zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie;

8) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych dla ustug wedlug wskaznika podanego w pkt 2, nalezy
zapewnic:

a) miejsca postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows, to jest miejsca postojowe
spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepelnosprawnych wedlug nastepujacych wskaznikéw: minimum 1 mp na kazde 5 mp dla samochodow
osobowych, jednak nie mniej niz jedno miejsce postojowe, otrzymang liczbe zaokragli¢ w gore,

b) stanowiska postojowe dla roweréw w ilo§ci minimum 1 stanowisko na kazde 5 mp dla samochodow
osobowych;

9) miejsca postojowe dla samochoddéw zrealizowaé w obrebie terenu dziatki budowlanej (terenu objetego
inwestycja).

4. Przy podziatach terenow na dziatki budowlane, dla wydzielanych dzialek stanowigcych dojazdy ustala
si¢: minimalna szeroko$¢ dojazdéw 8 m, dla dojazdéw nie polaczonych z drogami publicznymi lub drogami
wewnetrznymi, wymagany jest plac do zawracania o0 wymiarach minimum 15 m x 15 m.

§ 11. Zasady obslugi infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury: na calym
obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych; na terenach rolniczych lokalizacja infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z uje¢ wilasnych.

2) dla ludnosci z obszaru objgtego planem zrdédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

3) ustala si¢ wymog zapewnienia dla ludnosci z obszaru opracowania zrodel nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

4) dla obszaru objetego planem zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia §ciekow:

1) scieki odprowadza¢ do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej; Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do
odbiornika oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) etapowo, to jest do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;
scieki przemystowe przed wprowadzeniem do zbiornika oczysci¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podtaczy¢ do sieci a zbiorniki zlikwidowac
lub przystosowa¢ do gromadzenia wod opadowych i roztopowych z wlasnych budynkdw/terenow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych:

1) wody odprowadza¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej inwestycja lub na inny teren, do ktérego inwestor
ma tytut prawny, w sposob niezakldcajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich; wody
odprowadza¢: do zbiornikow szczelnych, retencyjnych, retencyjno-rozsaczajacych, na powierzchni¢
terenow biologicznie czynnych, w tym zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi; ustala sig¢
wymog retencjonowania wod z minimum 20% powierzchni dachow;

2) wody odprowadzane z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornikow
(w tym do gruntu) nalezy oczysci¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; zakaz splywu wod
z terenu na przylegte dziatki budowlane i tereny;
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3) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu odwodnienia terenu drogi
powiatowe;j.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych lub
zbiornikow na gaz.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ze zrdédet niskoemisyjnych
1 ekologicznych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych sieci,
oraz budowy nowych sieci, urzadzen i obiektow elektroenergetycznych (w tym trafostacji), na terenach
rolniczych realizacja obiektow elektroenergetyki zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczna w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowa¢ do
planowanego zagospodarowania; usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi nalezy realizowa¢ w porozumieniu z zarzadcg sieci;

3) zasilenie odbiorcow w energi¢ elektryczng na podstawie warunkow przylgczeniowych okreslonych przez
zarzadcg sieci;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,50 m od tej granicy;

5) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodetl energii stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu
przepisow odrebnych na zasadach podanych w ustaleniach szczegoétowych dla danego teren, przy czym
ucigzliwo$¢ stosowanych urzadzen i obiektow energii odnawialnej nie moze przekraczaé¢ standardow
ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) podana w kartach terenow wysokos¢ stupéw i masztéw nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji i teletechniki:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem wedlug
wydzielen dziatek;

2) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej i ocenie ich oddzialywania na otoczenie nalezy
uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okreslonymi w planie; budowa masztéw 1 stacji bazowych telefonii komorkowej
wymaga dostosowania rozwigzan architektonicznych do krajobrazu;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w przepisach
odrebnych w zakresie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w srodowisku oraz w zakresie
sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

9. Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie usuwania statych odpaddéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi i prawem miejscowym.

10. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych wust. 1-9 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dzialek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjna, tereny zieleni urzadzonej i wod
powierzchniowych $rodladowych dopuszcza si¢ wielko§¢ dowolng, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki
dowolna, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dowolny.

2) dla dziatek przeznaczonych pod inne funkcje ustala sig:
a) wielko$¢ dziatki minimum 800 m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m, maksymalna szeroko$¢ dowolna;
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c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego minimum 45° maksimum 135°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Karta terenu: A.1.RM, RU ( powierzchnia ok. 2,41 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny obstugi
produkcji  w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — teren stanowi grunt rolny
w rozumieniu przepisow odrgbnych; wyklucza si¢ przedsiewzigcia zaliczajace si¢ do przedsigwzige
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza;
b) infrastrukture techniczng podziemna i nadziemna z konstrukcjami wsporczymi.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren (poza fragmentem potludniowo-zachodnim) potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Phutnicy, w ktorym obowigzuja ograniczenia izakazy zwarte w przepisach
dotyczacych tego obszaru oraz z ustawy o ochronie przyrody;

2) zgodnie z § 7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesne;j:

1) polnocno — wschodni fragment terenu polozony w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia
historycznego zespotu dworsko-parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4;

1) pozostaty teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu dworsko-
parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 1;

2) w terenie znajduja si¢ trzy budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami
planu: budynki gospodarcze (dawne inwentarskie), dziatka ewidencyjna nr 270/24, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

3) w terenie znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami planu:
stupy bramy wjazdowej do zespotu patacowo-parkowego w Polczynie, dzialka ewidencyjna nr 270/25,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. b;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu obj¢tego inwestycja: 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,40;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego inwestycja: 40%;

5) usytuowanie budynkow: budynki sytuowac najdtuzsza kalenica prostopadle lub rownolegle do budynkow
o wartosciach historyczno—kulturowych wystepujacych w tym terenie, oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:
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a) budynki: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 11lub 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), wysoko§¢ do 12 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; poziom
posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku, dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci: od 35 stopni do 40 stopni lub od 18 stopni do
25 stopni przy zastosowaniu $cianki kolankowej 0,80 — 1,20 m;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu: dla budynkéw gospodarczych - od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m, dla pozostatych obiektow do 45 stopni;

c) inne budynki w zabudowie zagrodowej: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 11Iub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 10 m, dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:

1) zgodnie ust. 3 pkt 1;

2) przez teren przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia, wzdhuz ktorych ustala sie
pasy ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony pdinocnej wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;,
jak oznaczono na rysunku planu;

2) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednego
siedliska;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewngtrznej 01.KDW, 018.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 14. Karta terenu: A.2.MW,MN (powierzchnia ok. 0,91 ha); A.3.MW,MN (powierzchnia ok. 0,56
ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;:
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1) tereny polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego
w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 1;

2) teren A.2. MW ,MN: w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong
ustaleniami planu: budynek mieszkalny (dawny dwor), ul. Pucka nr 5, dziatki ewidencyjne nr 270/25
1270/26, oznaczony na rysunku planu, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

3) teren A.3.MW,MN: w terenie znajduja si¢ dwa budynki o wartos$ciach historyczno-kulturowych, objete
ochrong ustaleniami planu: budynki mieszkalne dawnego folwarku: ul. Krétka nr 3 1 5, dziatka ewidencyjna
nr 239/14 iul. Krotka 5, dziatka ewidencyjna nr 239/13, oznaczone na rysunku planu, dla ktoérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 40%;
5) usytuowanie:

a) teren A.2.MW ,MN: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdluzsza kalenica
rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem drogi 02.KDZ, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) teren A.3.MW ,MN: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica
rownolegle do linii rozgraniczajacej zterenem drogi 02.KDW, =z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1 do 1,5-2, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne
(druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia
parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtéwnego wejécia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci do
45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

3) Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: teren
A2.MW ,MN: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia, wzdtuz
ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktéorym obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2; w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Potczynie oznaczonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wytacznie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéow mieszkalnych i obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,50 m od tej granicy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m2, z dopuszczeniem odstgpstw
podanych w § 5 ust. 4;

4) teren A.2.MW MN: ustala si¢ ochrong¢ i zachowanie okazow drzew i grupy drzew oznaczonych na rysunku
planu, z dopuszczeniem dziatan sanitarnych.

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren A.2.MW,MN: dojazd z drogi publicznej 02.KDZ, z drogi wewnetrznej 01. KDW, 018. KDW;
b) teren A.3.MW,MN: dojazd z drogi wewnetrznej 02. KDW i 018. KDW;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 15. Karta terenu: A.4.MN (powierzchnia ok. 0,60 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:
2) potudniowa czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-

parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 1;

3) potnocna cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu dworsko-
parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 40%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z odcinkiem drogi, z ktérego nastgpuje wjazd na dziatke,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1 do 1,5-2, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne
(druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia
parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie glownego wejscia do budynku;

a) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci do
45 stopni;

b) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;
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5. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: przez
teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia, wzdtuz ktoérej ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja budynkow mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla budynkéw wolnostojacych
1000 m2, dla budynkéw blizniaczych 500 m2, z dopuszczeniem odstepstw podanych w § 5 ust. 4;

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wojewodzkiej, przylegtej do terenu od strony potudniowo-zachodniej
(potozonej poza obszarem objetym planem), z drogi wewnetrznej 02. KDW;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Karta terenu: A.5.W (powierzchnia ok. 0,27 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, ujecie wody ze strefami ochronnymi, obiektami
i urzadzeniami;

2) dopuszcza si¢: inng infrastrukture techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3,
pkt 1.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej (terenu obje¢tego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,10;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki sytuowac najdtuzsza kalenicg rownolegle, a jesli kalenica nie wystepuje najdtuzszym
bokiem, réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga 02.KDZ z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma 1 wysokos¢ zabudowy:

a) budynki: wysokos$¢ do 9 m, dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu
od 40 stopni do 45 stopni;

b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 10 m;

6. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: przez
teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia, wzdluz ktorej ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.
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8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem
odstepstw podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewngtrznej 02.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 17. Karta terenu: A.6.D (powierzchnia ok. 0,06 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny infrastruktury technicznej — zbiornik wod opadowych i deszczowych;
2) dopuszcza si¢: inng infrastrukture techniczng;
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow i obiektow pomocniczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.3
pkt 1.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): nie dotyczy;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,00;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 80%
5) usytuowanie: nie dotyczy;
6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki: nie dotyczy;

b) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 10 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenOw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséOw odrebnych:
nie dotyczy.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podziatu
terenu na dziatki budowlane.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewnetrznej 018. KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: nie dotyczy;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
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10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 18. Karta terenu: A.7.U (powierzchnia ok. 0,11 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku ustugowym,;
b) obiekty pomocnicze;
¢) infrastrukture techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61 z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego w Potczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3,
pkt 1.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenicg rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z drogg 02.KDW od strony poéinocnej, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki uslugowe: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1 do 1,5-2, 11lub 2 kondygnacje nadziemne
(druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy
dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia
parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gldéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci do
45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenOw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane, z dopuszczeniem odstgpstw podanych w §
5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewngtrznej 02.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.
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10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 19. Karta terenu: B.1.MN (powierzchnia 0k.0,30 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego zespotu
dworsko-parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 4.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica roéwnolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga 03.KDD, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
glownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

c) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terendOw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:
nie dotyczy;

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej 800 m2,
dla zabudowy blizniaczej 500 m2, z dopuszczeniem odstgpstw podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 02.KDZ i 03.KDD;
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2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. Karta terenu: B.2.MNU (powierzchnia ok. 0,56 ha); B.3.MNU (powierzchnia ok. 1,49 ha);
B.4.MNU (powierzchnia ok. 3,02 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej — wyklucza si¢ ushugi
zaliczajace si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢:
a) mieszkanie w budynku uslugowym;
b) budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej;
¢) obiekty pomocnicze;
d) infrastrukturg techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej:
1) tereny B.2.MNU i B.3.MNU: tereny polozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu

ruralistycznego wsi Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Polczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

2) teren B.2.MNU: w terenie znajduja si¢ budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrona
ustaleniami planu: budynek mieszkalny ul. Szkolna 10, dziatki ewidencyjne 310/1 i337/1, budynek
mieszkalny ul. Szkolna nr 12, dziatki ewidencyjne nr 311, budynek mieszkalny ul. Szkolna 14, dziatka
ewidencyjna nr 312, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

3) teren B.3.MNU:

a) w terenie znajduje si¢ zabytkowy dom mieszkalny, ujety w ewidencji zabytkéw, ul. Gdanska 17, dziatka
ewidencyjna nr 323, oznaczony na rysunku planu numerem "2", dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w terenie znajduje si¢ zabytkowa kapliczka ujeta w ewidencji zabytkdéw, dziatka ewidencyjna nr 315,
oznaczona na rysunku planu numerem "3", dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c)w terenie znajduja si¢ budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami
planu: budynek mieszkalny ul. Gdanska 11, dzialka ewidencyjna 314/1; budynek mieszkalny ul.
Gdanska 13, dziatka ewidencyjna 317; budynek mieszkalny ul. Gdanska 17, dziatka ewidencyjna nr 319;
budynek mieszkalny ul. Gdanska 21, dziatka ewidencyjna nr 326; budynek gospodarczy przy budynku
mieszkalnym ul. Gdanska 21, dziatka ewidencyjna nr 326; budynek mieszkalny ul. Gdanska 27, dziatka
ewidencyjna nr 328; budynek mieszkalny ul. Gdanska 29-31, dziatki ewidencyjne nr 332 i 331; budynek
gospodarczy przy budynku mieszkalnym, ul. Gdanska 33, dzialka ewidencyjna nr 331, oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

3) teren B.4.MNU:
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a) w terenie znajduja si¢ budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami
planu: budynek mieszkalny ul. Gdanska 45, dziatka ewidencyjna nr 409/1, budynek mieszkalny
i budynek gospodarczy ul. Gdanska nr 65, dziatka ewidencyjna nr 420/1, budynek mieszkalny 1 budynek
gospodarczy ul. Ceynowy 61, dziatka ewidencyjna nr 405, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia historycznego zespotu dworsko-
parkowego w Potczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 4.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,75 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,45;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 40%;
5) usytuowanie:

a)teren B.2.MNU: budynki iobiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenicg
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga, z ktérej nastgpuje wjazd na dzialke,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) teren B.3.MNU: na dziatkach z dojazdem od drogi 01.KDZ budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy
altan) sytuowac najdluzsza kalenica réwnolegle do linii rozgraniczajacej ztg droga, na pozostatych
dziatkach budynki sytuowaé najdtuzsza kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
z droga 05.KDD, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

¢) teren B.4.MNU: na dziatkach z dojazdem od drogi 01.KDZ budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy
altan) sytuowa¢ najdluzsza kalenica rownolegle do linii rozgraniczajacej zdroga 01.KDZ,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni, na dziatkach z dojazdem od drogi 05.KDW, 013.KDW,
017.KDW budynki sytuowaé najdtuzsza kalenica rownolegle Iub prostopadle do wybranej granicy
ewidencyjnej dziatki;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:
a) teren B.2.MNU i B.3.MNU:

- budynki mieszkalne i budynki ustugowe: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1 do 1,5-2, 1 lub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 9 m, dopuszcza sig
kondygnacj¢ podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni
do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtdéwnego wejscia
do budynku; dla Iukarn iryzalitow stosowa¢ wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni,

- obiekty pomocnicze: 1lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu do 45 stopni; dla lukarn i ryzalitow stosowa¢ wytacznie dachy dwuspadowe,
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni,

b) teren B.4.MNU:

- budynki mieszkalne i budynki ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtdwnego wejscia do budynku;

- obiekty pomocnicze: 1lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat
nachylenia potaci dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m.
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6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:

1) teren B.2.MNU: przez teren przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia, oraz
$redniego napiecia, wzdtuz ktdrej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

2) teren B.3.MNU: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia
i napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia, wzdtuz ktérych ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

3) teren B.4.MNU: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia, wzdtuz
ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2;

7. zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wylacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,50 m od tej granicy.

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: teren B.2.MNU, B.3.MNU - 800 m2,
z dopuszczeniem odstgpstw podanych w § 5 ust. 4; teren B.4.MNU — 1000 m2, z dopuszczeniem odstgpstw
podanych w § 5 ust. 4.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren B.2.MNU: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, 02.KDZ, 03.KDD, z drogi wewngtrznej 04. KDW;
b) teren B.3.MNU: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, z drogi wewnetrznej 04. KDW;

c)teren B.4.MNU: dojazd zdrogi publicznej 01.KDZ, zdrogi wewngtrznej 05.KDW, 013.KDW,
017.KDW;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Karta terenu: B.5.RM,MNU (powierzchnia ok. 3,17 ha); B.6.RM,MNU (powierzchnia ok. 0,48
ha); B.7.RM,MNU (powierzchnia ok. 0,95 ha); B.8.RM,MNU (powierzchnia ok. 2,72 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej — wyklucza si¢ ustugi zaliczajace si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) dopuszcza sig:
a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalno$cig rolnicza;

b) mieszkanie w budynku ustugowym, budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej
dzialce budowlanej;

¢) obiekty pomocnicze w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w zabudowie zagrodowej;
d) infrastrukture techniczna;

3) wyklucza sig:
a) budynki inwentarskie o obsadzie zwierzat powyzej 30 DJP;

b) przedsigwzig¢cia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesne;j:
1) teren B.5.RM,MNU:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3, pkt 2;

b) w terenie znajduje si¢ budynek zabytkowy ujety w ewidencji zabytkéw, dom mieszkalny, ul. Szkolna 17,
dziatka ewidencyjna nr 362/1, oznaczony na rysunku planu numerem "1", dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust.1 pkt 1;

c) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami
planu: budynek mieszkalny, ul. Szkolna 5, dziatka ewidencyjna nr 367, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 3 lit.a;

2) teren B.6.RM,MNU: teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Polczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

3) teren B.7.RM,MNU:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3, pkt 2;

b) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami
planu: budynek mieszkalny, ul. Szkolna 29, dziatka ewidencyjna nr 352/1, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

4) teren B.8.RM,MNU:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

b) w terenie znajduja si¢ obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu:
budynek mieszkalny ul. Szkolna 45, dziatka ewidencyjna nr 345/1; budynek mieszkalny ul. Szkolna 47,
dziatka ewidencyjna nr 344; kapliczka przed budynkiem ul. Ceynowy 47, dziatka ewidencyjna nr 344,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 25%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,75 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,45;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;
5) usytuowanie:

a) teren B.5.RM,MNU: na dzialkach zdojazdem od drogi 02.KDZ i04.KDW budynki iobiekty
pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdluzsza kalenica prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z droga, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;
na pozostatych dziatkach budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdluzsza kalenica
prostopadle Iub réownolegle do podziatu ewidencyjnego dzialek z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;
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b) teren B.6.RM,MNU: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdtuzsza kalenica
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga 04.KDW, z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni, je$li wjazd na dziatk¢ nie nastepuje z tej drogi - kalenicg prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej lub do linii rozgraniczajacej z terenem B.19.U,US;

c) teren B.7.RM,MNU: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowa¢ najdluzsza kalenica
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga 04.KDW z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni, jesli wjazd na dziatk¢ nie nastepuje z tej drogi - kalenica prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej z terenem B.13.MN;

d) teren B.8.RM,MNU: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdtuzsza kalenica
prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga, z ktérej nastgpuje wjazd na dzialke,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni, lub do podluznych podziatoéw ewidencyjnych dziatek
wystepujacych pomiedzy droga 04.KDW a droga 05.KDW;

6) forma i wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne i budynki ustugowe: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1 do 1,5-2, 2 kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;
dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom
posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie glownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: obiekty pomocnicze: 11lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 6 m, wyklucza sie kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne,
kat nachylenia potaci dachu: dla budynkéw gospodarczych - od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do
25 stopni, przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m, dla pozostatych
obiektéw do 45 stopni;

c) inne budynki w zabudowie zagrodowej: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 1lub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 10 m, dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m;

d)dla lukarn iryzalitow stosowaé wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni;

e) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:

I)teren B.5.RM,MNU: zgodnie zust.4pktllit b; w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych
w Potczynie oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4;

2) teren B.6.RM,MNU: w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Potczynie oznaczonej na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4;

3) teren B.7.RM,MNU: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia,
wzdluz ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktéorym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2; w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4;

4) teren B.8.RM,MNU: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia,
wzdhuiz ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktéorym obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2; w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na
rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte w § ust.4.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednego
siedliska; budynki gospodarcze iinwentarskie sytuowac prostopadle Iub réwnolegle do niego,
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z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje wglebi dziatki
budynkow gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztalconego dziedzinca.

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub
w odlegtosci 1,50 m od tej granicy.

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek w zabudowie zagrodowej: zgodnie z przepisami
dotyczacymi gruntow rolnych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2, z dopuszczeniem odstgpstw
podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren B.5.RM,MNU: dojazd zdrogi publicznej 02.KDZ, z drogi wewngtrznej 04.KDW, 05.KDW,
08.KDW;

b) teren B.6.RM,MNU: dojazd z drogi wewnetrznej 04.KDW, 05.KDW, 010.KDW;
c) teren B.7.RM,MNU: dojazd z drogi wewnetrznej 04. KDW, 09.KDW, 011.KDW;

d) teren B.8.RM,MNU: dojazd zdrogi publicznej 01.KDZ, z drogi wewnetrznej 04.KDW, 05.KDW,
011.KDW;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Karta terenu: B.9.MN (powierzchnia ok. 1,24 ha); B.10.MN (powierzchnia ok. 0,27 ha);
B.11.MN (powierzchnia ok. 0,24 ha); B.12.MN (powierzchnia ok. 0,09 ha); B.13.MN (powierzchnia ok.
0,36 ha); B.14.MN (powierzchnia ok. 0,24 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukturg techniczng;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;:
I)teren B.9.MN, B.10.MN, B.11.MN, B.14.MN: tereny polozone sa w strefie ochrony otoczenia

historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4;

2) teren B.12.MN, B.13.MN: tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Polczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;
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3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,50 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 50%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé¢ najdtuzsza kalenica prostopadle
lub rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:
a) teren B.9.MN, B.10.MN, B,11.MN:

- budynki mieszkalne:1 Iub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
gtéwnego wejscia do budynku;

- obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci do
45 stopni;

b) teren B.12.MN i B.13.MN, B.14.MN:

- budynki mieszkalne: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 11lub 2 kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni;
poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtdéwnego wejscia do budynku;
dla lukarn iryzalitow stosowa¢ wytacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni,

- obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat
nachylenia potaci do 45 stopni; w strefie ochrony konserwatorskiej dla lukarn i ryzalitow stosowaé
wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

b) wszystkie tereny: inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:

1) teren B.9.MN, B.10.MN, B.13.MN: przez tereny przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskiego napigcia, wzdtuz ktorych ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu,
w ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

2) teren B.12.MN, B.13.MN, B.14.MN: w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie
oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4;

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) lokalizacja wylgcznie budynkdéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,50 m od tej granicy;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren B.9.MN: dojazd z drogi wewngtrznej 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW;
b) teren B.10.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 05.KDW, 07.KDW;
e) teren B.11.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 05.KDW;
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d) teren B.12.MN: dojazd z drogi wewngtrznej 08.KDW;
¢) teren B.13.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 04. KDW, 05.KDW, 09.KDW, 010.KDW;
f) teren B.14.MN: dojazd z drogi wewng¢trznej 05.KDW, 012.KDW;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktdérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 23. Karta terenu: B.15.R,RM (powierzchnia ok. 0,48 ha); B.16.R,RM powierzchnia ok. 3,21 ha);
B.17.R,RM (powierzchnia ok. 0,77 ha); B.18.R,RM (powierzchnia ok. 0,81 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszcza sig:

a) budynki mieszkalne i inne obiekty budowlane zwigzane z dziatalnoscig rolnicza;

b) infrastrukturg techniczng podziemna i nadziemna;
3) wyklucza sig:

a) budynki inwentarskie o obsadzie zwierzat powyzej 30 DJP;

b) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:
1) tereny B.15.R,RM, B.16.R,RM, B.17.R,RM: tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia historycznego

uktadu ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust.3 pkt 4;

2) teren B.16.R,RM: w terenie wystepuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkow, oznaczona na
rysunku planu, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2;

3)teren B.18.R,RM: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Polczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorym obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu objetego inwestycja: 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,55 wtym dla
kondygnacji nadziemnych 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objgtego: 50%;
5) usytuowanie:

a) teren B.15.R,RM: budynki iobiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdluzsza kalenica
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga 07.KDW z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;

b) teren B.16.R,RM: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdluzsza kalenica
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga 05.KDW z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;
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c) teren B.17.R,RM, B.18.R.RM: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdtuzsza
kalenica prostopadle lub réwnolegle do linii podzialu ewidencyjnego dzialek, uwidocznionych na
rysunku planu;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne
(druga kondygnacja w poddaszu), 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢
do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kalenica usytuowana
w osi budynku, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu: dla budynkoéw gospodarczych - od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m, dla pozostatych obiektow do 45 stopni;

c) inne budynki w zabudowie zagrodowej: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 1Iub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 10 m, dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych: w
strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust.4;

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednego
siedliska; budynki gospodarcze 1iinwentarskie sytuowac prostopadle Iub réwnolegle do niego,
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewnetrznego; dopuszcza sie lokalizacje wglebi dziatki
budynkow gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztalconego dziedzinca.

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntéw rolnych;

3) teren B.18.R,RM: ustala si¢ ochrong i zachowanie grupy drzew oznaczonych na rysunku planu jako grupa
drzew do zachowania, z dopuszczeniem dzialan sanitarnych.

9. Zasady obstlugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren B.15.R,RM: dojazd z drogi wewngtrznej 07.KDW;
b) teren B.16.R,RM: dojazd z drogi wewngtrznej 05.KDW, 07. KDW;
¢) teren B.17.R,RM: dojazd z drogi wewng¢trznej 05.KDW, 012.KDW;
d) teren B.18.R,RM: dojazd z drogi wewnetrznej 05.KDW, 011.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 24. Karta terenu: B.19.U,US (powierzchnia ok. 0,63 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji;
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2) dopuszcza sig¢: infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,70, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0, 50;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 40%;

5) usytuowanie: budynki sytuowa¢ najdiuzsza kalenica (lub najdluzszym bokiem jesli kalenica nie wystepuje)
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga 04.KDW lub 05.KDW z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki: do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja w poddaszu), wysoko§¢ do 12 m,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od
35 stopni do 45 stopni, dla sali gimnastycznej dopuszcza si¢ dach dowolny;

b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

6. Sposoby _zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w Potczynie oznaczonej na rysunku planu, w pomieszczeniach
na pobyt ludzi zastosowaé akustyczne zabezpieczenia techniczne doprowadzajace poziom hatasu do
obowigzujacych norm.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m2, z dopuszczeniem
odstepstw podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewngtrznej 04.KDW, 05.KDW, 08. KDW;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 25. Karta terenu: B.20.R (powierzchnia ok. 0,11 ha) .

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemna;
3) wyklucza si¢: inne obiekty budowlane;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu obj¢tego inwestycja: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego: 90%;

5) usytuowanie: nie dotyczy;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:
nie dotyczy.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.
9. Zasady obstlugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewnetrznej 017.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: nie dotyczy;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 26. Karta terenu: C.1.U,US (powierzchnia ok. 1,56. ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig¢: infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

1) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej (terenu obje¢tego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,70, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,50;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 40%;

5) usytuowanie: budynki sytuowaé najdhuzsza kalenica (lub najdluzszym bokiem jesli kalenica nie wystepuje)
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z drogg 01.KDZ, lub 03.KDW, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:
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a) budynki: 2 lub 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 12m
w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych, 10 m w przypadku realizacji dachoéw plaskich,
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia
potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni;

b) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

5. Sposoby zagospodarowania terendOw _podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
nie dotyczy;

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1200 m2, z dopuszczeniem odstgpstw
podanych w § 5 ust. 4;

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i1 infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, z drogi wewnetrznej 03.KDW, 015.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

9. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (teren stanowi wtasno§¢ Gminy Puck).

§ 27. Karta terenu: C.2.MNU (powierzchnia ok. 0,14 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;;
2) dopuszcza sig:
a) mieszkanie w budynku ustugowym;
b) budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej dziatce budowlane;;
a) obiekty pomocnicze;
b) infrastrukture techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61 z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdluzsza kalenica roéwnolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z drogg 01.KDZ z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne ibudynki uslugowe: 1lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

a) obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje
podziemna; kat nachylenia potaci gléwnych do 45 stopni;

b) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenOw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
nie dotyczy.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

2) ustala si¢ ochrong¢ i zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako grupa drzew do zachowania,
z dopuszczeniem dziatan sanitarnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 28. Karta terenu: C.3.MN (powierzchnia ok. 0,06 ha); C.4.MN (powierzchnia ok. 0,37 ha); C.5.MN
(powierzchnia ok. 0,86 ha) , C.6.MN (powierzchnia ok. 0,82 ha), C.7.MN (powierzchnia ok. 0,55 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;:

1) teren C.3.MN, C.4.MN, C.7.MN: tereny potozone sa w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 4;

2) teren C.5.MN:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Polczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 2;

b) w terenie znajduje si¢ budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami
planu: budynek mieszkalny, ul. Gdanska 20, dziatka ewidencyjna nr 475/3, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;
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3) teren C.6.MN:

a) wschodnia czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Polczyno oraz wstrefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktoérych obowigzujg ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 2;

b) zachodnia czg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 40%;
5) usytuowanie:

a) teren C.3.MN, C.4.MN: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga 03.KDW z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;

b) teren C.5.MN: budynki iobiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac¢ najdtuzsza kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga 014.KDW z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;

c)teren C.6.MN: budynki iobiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdtuzsza kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z drogg 04.KDD, z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;

d) teren C.7.MN: budynki iobiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica
rownolegle lub prostopadle do linii podzialu ewidencyjnego dziatek oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma 1 wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
gtéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6 m, wyklucza si¢ kondygnacje
podziemna, kat nachylenia potaci gtdwnych dachu do 45 stopni;
¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: teren
C.6.MN: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia, wzdtuz ktérej ustala
si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem odstgpstw
podanych w § 5 ust.4

4)teren C.5.MN: ustala si¢ ochrone izachowanie grupy, drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem dziatan sanitarnych.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:
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a) teren C.3.MN, C.4.MN: dojazd z drogi wewngetrznej 03. KDW;
b) teren C.5.MN: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, z drogi wewngtrznej 014. KDW;
¢) teren C.6.MN: dojazd z drogi publicznej 04.KDD, z drogi wewngtrznej 016. KDW;
d) teren C.7.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 016.KDW;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 29. Karta terenu: C.8. RM,MNU (powierzchnia ok. 0,64 ha); C.9.RM,MNU (powierzchnia ok. 2,41
ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalno$cig rolnicza;
b) budynki mieszkalne i inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalno$cig rolnicza;

¢) mieszkanie w budynku ustugowym, budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej
dzialce budowlanej;

d) obiekty pomocnicze;
e) infrastrukture techniczna;
3) wyklucza sig:
a) budynki inwentarskie o obsadzie zwierzat powyzej 30 DJP;
b) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;:
1) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polczyno

oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na
rysunku planu, w ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

2) teren C.8.RM,MNU: w terenie znajdujg si¢ budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, objete
ochrong ustaleniami planu: budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy, ul. Gdanska 14, dzialka
ewidencyjna nr 482 oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

3)teren C.9.RM,MNU: w terenie znajduja si¢ budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, objete
ochrong ustaleniami planu: budynek gospodarczy ul. Gdanska 32, dziatka ewidencyjna nr 469/2; budynek
mieszkalny i budynek gospodarczy ul. Gdanska 36; dziatka ewidencyjna nr 468, budynek mieszkalny ul.
Gdanska 38; dziatka ewidencyjna nr 466, budynek mieszkalny ul. Gdanska 40; dziatka ewidencyjna nr 465,
budynek gospodarczy ul. Gdanska 44, dziatka ewidencyjna nr 463, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 3 lit. a;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 30%;
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3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,75 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,45;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 40%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé¢ najdtuzsza kalenica prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej z drogag 01.KDZ, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni, dla
budynkow usytuowanych wglebi dziatki dopuszcza si¢ usytuowanie najdtuzsza kalenicg prostopadle lub
rownolegle do podtuznych linii podziatow ewidencyjnych dziatek uwidocznionych na rysunku planu;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne ibudynki ustugowe: 1lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; dla lukarn i ryzalitow stosowac
wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos$¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu: dla budynkéow gospodarczych - od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m, dla pozostatych obiektow do 45 stopni;

c) inne budynki w zabudowie zagrodowej: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 1lIub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 10 m, dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terendow podlegajagcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren
C.9.RM,MNU: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia i niskiego
napigcia, wzdtuz ktérych ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednego
siedliska; budynki gospodarcze 1iinwentarskie sytuowac prostopadle Iub réwnolegle do niego,
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje wglebi dziatki
budynkow gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,50 m od tej granicy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek w zabudowie zagrodowej: zgodnie z przepisami
dotyczacymi gruntow rolnych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

6) ustala si¢ ochrone i zachowanie drzew oznaczonych na rysunku planu jako grupa drzew do zachowania,
z dopuszczeniem dziatan sanitarnych.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren C.8.RM,MNU: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, z drogi wewnetrznej 015.KDW;
b) teren C.9.RM,MNU: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ i 04.KDD;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
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3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 30. Karta terenu: C.10.PU (powierzchnia ok. 4,03 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ushugowej;
2) dopuszcza si¢:

a) budynki i inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

b) infrastrukturg techniczng;

3) wyklucza si¢ dziatalno$¢ zaliczajaca si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w zachodniej czesci terenu wystepuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkow, oznaczona na
rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2;

2) zachodnia czes¢ terenu potozona jest w strefie ochrony otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Potczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 4;

3) pozostaly teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00, maksymalna
0,75 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,45;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

5) usytuowanie: budynki iobiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdtuzsza kalenicg (lub
najdluzszym bokiem, jesli kalenica nie wystepuje) prostopadle Iub réwnolegle do linii rozgraniczajacej
z drogg 01.KDZ lub do linii rozgraniczajacej z 014.KDW, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:

a) budynki: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, wysokos¢ do 10 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;
dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 20 stopni do 45 stopni; dla lukarn
iryzalitow stosowal wylacznie dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od
35 stopni do 45 stopni;

b) silosy: wysokos¢ do 20 m;
¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 15 m.

6. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:przez
teren przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczna $redniego napigcia, napiecia, wzdtuz ktérych ustala
si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.2.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.
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8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,50
m od tej granicy;

3) wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu od strony péinocno-wschodniej, zachodniej, poétnocnej i potudniowo —
zachodniej — wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa, jak oznaczono na rysunku planu.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ i 014.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 31. Karta terenu: C.11.R (powierzchnia ok. 0,58 ha), C.12.R (powierzchnia ok. 1,89 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemng (elektroenergetyczng z podporami);
3) wyklucza si¢: inne obiekty budowlane.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:
1) teren C.11.R: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego

wsi Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4;

2) teren C.12.R: cze$¢ zachodnia terenu polozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 4, pozostaly teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Polczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu objetego inwestycja: nie dotyczy;
3) intensywnos¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego: 90%;
5) usytuowanie: nie dotyczy;
6) forma i wysoko$¢ infrastruktury elektroenergetycznej: dowolna.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren
C.12.R: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia, wzdtuz ktérej ustala
si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren C.11.R: ustala si¢ ochron¢ izachowanie grupy drzew oznaczonej na rysunku planu,
z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren C.11.R: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, przez tereny przylegle;

b) teren C.12.R: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, przez tereny przylegle, z drogi wewnetrznej 016.KDW.
2) wskaznik miejsc postojowych: nie dotyczy;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 32. Karta terenu: C.13.MW (powierzchnia ok. 0,09 ha)

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczna.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Potczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4;

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,70, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,60;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

5) usytuowanie: budynki sytuowaé najdluzszg kalenica réwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem
C.2.MNU lub 01.KDZ;

6) forma i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ do 10m, 2 lub 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy
ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom
posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

b) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6) Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: nie
dotyczy;

7) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wylacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych i obiektow pomocniczych bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy;
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3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dopuszcza si¢ podzial wylacznie dla
potrzeb podanych w § 5 ust. 4;

9) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 01.KDZ, z drogi wewngtrznej 015.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 33. Karta terenu: D.1.MN (powierzchnia ok. 1,00 ha), D.2.MN (powierzchnia ok. 2,39 ha), D.3.MN
(powierzchnia ok. 0,78 ha), D.4.MN (powierzchnia ok. 1,47 ha), D.5.MN (powierzchnia ok. 1,37ha);
D.6.MN (powierzchnia ok. 1,77 ha); D.7.MN (powierzchnia ok. 1,03 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61 z
ust.5.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastepuje wjazd na dziatkg, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
glownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren
D.5.MN, D.7.MN: przez tereny przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia, wzdtuz
ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte
w § 9 ust.2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.
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8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren D.7.MN: lokalizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojacych i blizniaczych;

2) tereny pozostate - lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy wolnostojgcej minimum
1000 m2, dla zabudowy blizniaczej 500 m2, z dopuszczeniem odstepstw podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren D.1.MN: dojazd z drogi wewnetrznej 019.KDW, z drogi przylegtej do terenu od strony wschodniej
(potozonej poza obszarem objetym planem);

b) teren D.2.MN: dojazd z drogi wewngtrznej 019.KDW, 020.KDW, z drogi przylegtej do terenu od strony
wschodniej (potozonej poza obszarem objetym planem);

¢) teren D.3.MN: dojazd z drogi publicznej 05.KDD, z drogi wewnetrznej 020.KDW;

d) teren D.4.MN: dojazd z drogi publicznej 05.KDD, z drogi wewnetrznej 020.KDW, z drogi przylegtej do
terenu od strony wschodniej (potozonej poza obszarem objetym planem);

e) teren D.5.MN: dojazd z drogi publicznej 05.KDD;

f) teren D.6.MN: dojazd z drogi publicznej 05.KDD, z drogi wewngtrznej 021.KDW, z drogi przylegtej do
terenu od strony wschodniej (polozonej poza obszarem objetym planem);

g) teren D.7.MN: dojazd z drogi publicznej 05.KDD, z drogi wewnetrznej 022.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 34. Karta terenu: D.8.MN (powierzchnia ok. 0,71 ha), D.9.MN (powierzchnia ok. 0,62 ha), D.10.MN
(powierzchnia ok. 0,61 ha), D.11.MN (powierzchnia ok. 0,62 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: teren D.8.MN, D.9.MN: w terenach wystgpuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;
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5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktoérej nastepuje wjazd na dziatkg, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
glownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych: teren
D.8&.MN: w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimum 1000 m2, z dopuszczeniem
odstepstw podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren D.8.MN, D.9.MN, D.10.MN: dojazd z drogi publicznej 06.KDD, z drogi wewnetrznej 022. KDW;

b) teren D.11.MN: dojazd z drogi publicznej 06.KDD, z drogi wewnetrznej 022.KDW, z drogi przyleglej
do terenu od strony wschodniej (potozonej poza obszarem objetym planem);

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 35. Karta terenu: D.12.MN (powierzchnia ok. 0,40 ha), D.13.MN (powierzchnia ok. 0,97 ha),
D.14.MN (powierzchnia ok. 1,11 ha), D.15.MN (powierzchnia ok. 0,97 ha), D.16.MN (powierzchnia ok.
1,01 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej: teren D.13.MN, D.14.MN: w terenach wystepuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji
zabytkdw, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma 1 wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
gtéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: teren
D.12.MN, D.13.MN: w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na rysunku
planu, w pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowac akustyczne zabezpieczenia techniczne doprowadzajace
poziom hatasu do obowiazujacych norm.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

3) teren D.12.MN: zachowanie rowu oznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem jego skanalizowania
przy zachowaniu przeptywu wod;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos$¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 06.KDD i 07.KDD, dla terenu D.16.MN rowniez z drogi
przylegtej do terenu od strony wschodniej (potozonej poza obszarem objetym planem;

2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 36. Karta terenu: D.17.MN (powierzchnia ok. 0,35 ha), D.18.MN (powierzchnia ok. 1,42 ha),
D.19.MN (powierzchnia ok. 0,75 ha), D.20.MN (powierzchnia ok. 0,84 ha); D.21.MN (powierzchnia ok.
0,53 ha), D.22.MN (powierzchnia ok. 1,50 ha), D.23.MN (powierzchnia ok. 0,74 ha), D.24.MN
(powierzchnia ok. 0,87 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;
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b) infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenicg rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
gtéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: teren
D.17.MN, D.18.MN, D.21.MN, D.22.MN: w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie
oznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.4;

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wylacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 07.KDD;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 37. Karta terenu: D.25.MN (powierzchnia ok. 1,52 ha) D.26.MN (powierzchnia ok. 3,64 ha),
D.27.MN (powierzchnia ok. 0,84 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢:
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a) obiekty pomocnicze;
b) infrastruktur¢ techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoétczesnej: teren D.26.MN: w terenie wystgpuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
gtéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren
D.25.MN, D.26.MN: w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w Potczynie oznaczonej na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wylacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren D.25.MN, D.27.KDD: dojazd z drogi publicznej 07.KDD i 08.KDD;

b) teren D.26.MN: dojazd z drogi publicznej 07.KDD i 08.KDD, z drogi wewnetrznej 023.KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

1. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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§ 38. Karta terenu: D.28.MNU (powierzchnia ok. 0,40 ha)

2. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej — wyklucza si¢ ushugi
zaliczajace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

2) dopuszcza si¢:
a) obiekty pomocnicze;
b) infrastrukturg techniczna;
3) wyklucza sie: ustugi motoryzacyjne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61 z
ust.5.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,80, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,55;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatkg, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
glownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

c) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren
przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia, wzdtuz ktorej ustala si¢ pas
ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 05.KDD, z drogi wewnetrznej 022.KDW, z drogi przylegtej
do terenu od strony wschodniej (potozonej poza obszarem objetym planem);
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2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 39. Karta terenu: D.29.RM,PU (powierzchnia ok. 1,80 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; tereny produkciji,
sktadow magazynow, tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne i inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscia rolnicza;

b) mieszkanie w budynku ustugowym, budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej
dzialce budowlanej;

c)w zabudowie zagrodowej: budynki mieszkalne iinne obiekty budowlane zwigzane z dzialalnoscig
rolnicza;

d) obiekty pomocnicze;
e) infrastrukture techniczng;
3) wyklucza sig:
a) budynki inwentarskie o obsadzie zwierzat powyzej 50 DJP;
b) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu objetego inwestycja: 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,55 wtym dla
kondygnacji nadziemnych 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego: 30%;

5) usytuowanie: budynki sytuowaé najdluzsza kalenicg prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajace;j
z droga, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kalenica usytuowana
w osi budynku, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu: dla budynkéw gospodarczych - od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m, dla pozostatych obiektow do 45 stopni;
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c¢) inne budynki: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1 do 1,5-2, 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 10 m, dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy zastosowaniu $cianki kolankowej
o wysokosci 0,80 m — 1,20 m;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: przez
teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia, wzdluz ktorej ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrebie
jednego siedliska; budynki gospodarcze iinwentarskie sytuowac prostopadle lub réwnolegle do niego,
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngtrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje wglebi dziatki budynkéw
gospodarczych iinwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca.

9. Zasady obstlugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewnetrznej 023.KDW i 024. KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 40. Karta terenu: D.30.R,RM (powierzchnia ok. 1,79 ha); D.31.R,RM powierzchnia ok. 7,41ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszcza si¢:

a) budynki mieszkalne i inne obiekty budowlane zwigzane z dziatalnos$cia rolnicza;

b) infrastruktur¢ techniczng podziemna i nadziemna;
3) wyklucza si¢: budynki inwentarskie o obsadzie zwierzat powyzej 30 DJP.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: teren B.31.R,RM: w terenie wystepuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, dla ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu objetego inwestycja: 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,55 wtym dla
kondygnacji nadziemnych 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego: 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowaé najdtuzsza kalenica prostopadle
lub rownolegle do linii rozgraniczajacej, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z dopuszczeniem odchylenia
do 15 stopni;

6) forma 1 wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne iwiaty: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 1lub 2 kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysokos¢ do 9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemnag; dachy dwuspadowe
symetryczne, kalenica usytuowana w osi budynku, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do
45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do
budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu: dla budynkow gospodarczych - od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m, dla pozostatych obiektow do 45 stopni;

c) inne budynki w zabudowie zagrodowej: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 1Iub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 10 m, dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m;

d) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych: teren
D.31.R,RM: w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednego
siedliska; budynki gospodarcze iinwentarskie sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do niego,
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewngetrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje wglebi dziatki
budynkow gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztalconego dziedzinca.

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntoéw rolnych;

9. Zasady obslugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren D.30.R,RM: dojazd z drogi publicznej 08.KDD,z drogi wewnetrznej 023. KDW;
b) teren D.31.R,RM: dojazd z drogi publicznej 07.KDD,z drogi wewng¢trznej 024. KDW;
c¢) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 41. Karta terenu: D.32.MN (powierzchnia ok. 0,17 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 25%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,60, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,45;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdluzsza kalenica roéwnolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatkg, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachu od 20 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu
terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: teren
polozony jest w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w Polczynie oznaczonej na rysunku planu,
w pomieszczeniach na pobyt ludzi zastosowaé akustyczne zabezpieczenia techniczne doprowadzajace poziom
hatasu do obowigzujacych norm.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
4) lokalizacja wylacznie budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 800m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust. 4;

6) zachowanie rowu oznaczonego na rysunku planu, z dopuszczeniem jego skanalizowania przy zachowaniu
przeplywu wod;

9. Zasady obstlugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 07.KDD;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%

§ 42. Karta terenu: D.33.R (powierzchnia ok. 0,31 ha); D.34.R (powierzchnia ok. 0,62 ha);

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng podziemna i nadziemna;

3) wyklucza si¢: inne obiekty budowlane;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -50—- Poz. 3083

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu objetego inwestycja: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,00;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objetego: 90%;

5) usytuowanie: nie dotyczy;

6) forma i wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terendOw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych: nie
dotyczy.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.
9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 07.KDD;
2) wskaznik miejsc postojowych: nie dotyczy;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 43. Karta terenu: D.35.MN (powierzchnia ok.0,08 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;

b) infrastruktur¢ techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objgtego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;
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5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenica rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktoérej nastepuje wjazd na dziatkg, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
glownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w Pofczynie oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust.4;

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust.2.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja wytacznie budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m2, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 5 ust.4;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
4) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 07.KDD;
5) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 44. Karta terenu: D.36.RM,PU,PG (powierzchnia ok. 0,75 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; tereny produkciji,
sktadow magazynéw, tereny zabudowy ustugowej; tereny eksploatacji zloza kopalin — surowcow
szklarskich,;

2) dopuszcza si¢:
a) budynki mieszkalne i inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscia rolnicza;

b) mieszkanie w budynku ustugowym, budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej
dzialce budowlanej;

¢) obiekty pomocnicze;
d) infrastrukture technicznag;
3) wyklucza sig:
a) budynki inwentarskie o obsadzie zwierzat powyzej 50 DJP;
b) przedsigwzig¢cia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy terenu objetego inwestycja: 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy terenu objetego inwestycja: minimalna 0,00, maksymalna 0,55 wtym dla
kondygnacji nadziemnych 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu objgtego: 30%;

5) usytuowanie: budynki sytuowaé najdhuzsza kalenicg prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej
z droga, z ktdrej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; dachy dwuspadowe symetryczne, kalenica usytuowana
w osi budynku, kat nachylenia potaci dachu od 40 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do
0,60 m od poziomu terenu w rejonie gtownego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu: dla budynkow gospodarczych - od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m, dla pozostatych obiektow do 45 stopni;

c¢) inne budynki w zabudowie zagrodowej: rzut prostokatny o proporcjach rzutu 1do 1,5-2, 11Iub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 10 m, dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci dachu od 35 stopni do 45 stopni, lub 18 stopni do 25 stopni, przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m — 1,20 m;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: w
terenie wystepuje ztoze kopalin surowcéw szklarskich ,,Puck”, eksploatacja zloza metoda odkrywkowa; po
zakonczeniu eksploatacji, rekultywacja na funkcje okreslone w ust. 1 pkt 1 oraz rolniczym.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego w obrebie
jednego siedliska; budynki gospodarcze iinwentarskie sytuowac prostopadle lub réwnolegle do niego,
z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca wewnetrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje wgtebi dziatki budynkow
gospodarczych iinwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot
wyksztatconego dziedzinca.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi wewnetrznej 024. KDW;
2) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 45. Karta terenu: D.37.MN (powierzchnia ok. 0,80 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢:

a) obiekty pomocnicze;
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b) infrastrukture techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 61z
ust.5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow. w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: jak oznaczono na rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 20%;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycjg): minimalna 0,00 maksymalna
0,50, dla kondygnacji nadziemnych maksymalna 0,35;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (terenu objetego inwestycja): 30%;

5) usytuowanie: budynki i obiekty pomocnicze (nie dotyczy altan) sytuowac najdtuzsza kalenicg rownolegle
prostopadle lub do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

6) forma i wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do
9 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu od 35 stopni do 45 stopni; poziom posadowienia parteru do 0,60 m od poziomu terenu w rejonie
gtéwnego wejscia do budynku;

b) obiekty pomocnicze: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
6 m, wyklucza si¢ kondygnacje podziemng; dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci
dachu do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12 m;

6. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: przez
teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia, wzdluz ktorej ustala sie pas
ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust.2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych i blizniaczych; tereny pozostale - lokalizacja
wylacznie budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla zabudowy wolnostojacej minimum
1000 m2, dla zabudowy blizniaczej 500 m2, z dopuszczeniem odstgpstw podanych w § 5 ust. 4;

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

4) dostepnos¢ drogowa: dojazd z drogi publicznej 05.KDD, z drogi wewnetrznej 022. KDW;
5) wskaznik miejsc postojowych: zgodnie z § 10 ust. 3;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 46. Karta terenu: 01.KDZ (powierzchnia ok. 1,55 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga zbiorcza, wojewodzka nr 213, istniejgca, odcinek
ul. Gdanskiej;

2. Parametry i wyposazenie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedlug wydzielen ewidencyjnych dziatek, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekroj: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust. 5.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesne;:
1) péinocna i poludniowa cze$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu

ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust.3 pkt 4;

2) pozostaty teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

3) droga o przebiegu historycznym, obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust.3 pkt 5.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) przez teren przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia iniskiego napigcia,
wzdtuz ktorych ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

2) wzdhuz potudniowego odcinka drogi (od polaczenia z drogg 03.KDD w kierunku potudniowym) wystepuje
infrastruktura teletechniczna, dla ktérej obowigzujg ustalenia zwarte w § 9 ust. 3.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zielen: dopuszcza sig;

2) shupy: wysokos$¢ do 12 m; maszty — nie dopuszcza sie.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie z innymi drogami: polaczenie z droga 02.KDZ i 04.KDD poprzez skrzyzowania, powigzania
z drogami wewnetrznymi poprzez zjazdy publiczne lub indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dostepnos¢ do terendow przylegltych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow przylegtych do
drogi i przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 47. Karta terenu: 02.KDZ (powierzchnia ok. 0, 59 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga zbiorcza, powiatowa nr 1440 G, istniejgca, odcinek
ul. Puckiej;

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedlug wydzielen ewidencyjnych dziatek, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczng.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust.5.
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4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) czes¢ $Srodkowa terenu polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu

ruralistycznego wsi Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Polczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

2) czg$¢ wschodnia izachodnia terenu potozone sg w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
dworsko-parkowego w Polczynie, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowiagzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 4;

3) droga o przebiegu historycznym, obowigzujg ustalenia zwarte w § 8 ust.3 pkt 5.

6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:

1) przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia, wzdhuz ktérej ustala si¢
pasy ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust.2;

2) wzdtuz drogi wystepuje infrastruktura teletechniczna, dla ktorej obowigzujg ustalenia zwarte w § 9 ust. 3;

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ ustala si¢ ochron¢ izachowanie drzew w alei drzew, oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem ci¢é sanitarnych;

2) zielen: dopuszcza sig;
3) stupy: wysokos¢ do 12 m; maszty — nie dopuszcza sig.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie zinnymi drogami: polaczenie zdrogami publicznymi poprzez skrzyzowania, z droga
wewngtrzng poprzez zjazd publiczny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dostepnos¢ do terenéw przyleglych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenéw przylegtych do
drogi i przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 48. Karta terenu: 03.KDD (powierzchnia ok. 0,14 ha), 04.KDD (powierzchnia ok. 0,27 ha).

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, gminne, istniejace: 03.KDD - ul.
Lakowa, (odciek potudniowy), 04.KDD —ul. Les$na.

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedlug wydzielen ewidencyjnych dziatek, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekroj: zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust.5.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesne;:

1) teren 03.KDD:
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a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego
w Potczynie, oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 1;

b) droga o przebiegu historycznym, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 5;
2) teren 04.KDD:

a) teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu dworsko-parkowego w Potczynie,
oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4;

b) droga o przebiegu historycznym, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 5;

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren
04.KDD: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napiecia i niskiego napiecia,
wzdhuz ktorych ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zielen: dopuszcza sig;

2) stupy: wysokos¢ do 12 m; maszty — nie dopuszcza sig.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie z innymi drogami: poprzez skrzyzowania, zjazdy publiczne lub zjazdy indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: nieorganiczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow
przylegtych do drogi i przepisami odrgbnymi.

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 49. Karta terenu: 05.KDD (powierzchnia ok. 1,02 ha), 06.KDD (powierzchnia ok. 0,99 ha), 07.KDD
(powierzchnia ok. 3,63 ha), 08.KDD (powierzchnia ok. 0,42 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren drég publicznych — drogi dojazdowe, gminne, istniejace: 05.KDD - ul.
Zachodnia, ul. Narcyzowa, ul. Kwiatowa; 06.KDD — ul. Ziotowa, ul. Konwaliowa, ul. Fiotkowa (odcinek
poludniowy), ul. Narcyzowa (odcinek poludniowy), ul. Bratkowa (odcinek potudniowy), 07.KDD: ul. A.
Mickiewicza, ul. Nowa, ul. Narcyzowa ul. Stoneczna; 08.KDD — ulica bez nazwy.

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: wedlug wydzielen ewidencyjnych dziatek, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust.5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren 006.KDD: w terenie wystgpuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2.

6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: teren
05.KDD: przez teren przechodzi napowietrzna linie elektroenergetyczna $redniego napiecia, wzdhuz ktorej
ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 2;
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8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zielen: dopuszcza sig;

2) shupy: wysoko$¢ do 12 m; maszty — nie dopuszcza sig.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie z innymi drogami: poprzez skrzyzowania, zjazdy publiczne lub zjazdy indywidualne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: nieorganiczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow
przyleglych do drogi i przepisami odrebnymi.

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11;

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 50. Karta terenu: 01.KDW (powierzchnia ok. 0,10 ha); 02.KDW (powierzchnia ok. 0,25 ha);
03.KDW (powierzchnia ok. 0,15 ha); 04. KDW (powierzchnia ok. 0,48 ha); 05.KDW (powierzchnia ok.
0,94 ha); 06. KDW (powierzchnia ok. 0,07 ha); 07.KDW (powierzchnia ok. 0,75 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren drog wewnetrznych, istniejacych: 01.KDW — droga boczna od ul. Puckiej;
02.KDW - ul. Krotka i ul. Spokojna; 03.KDW — ul. Sportowa; droga pomigdzy droga;04.KDW — ul. Szkolna;
05.KDW — ul. F. Ceynowy; 06.KDW — ul. Zwirowa, droga boczna od ul. Ceynowy; 07.KDW — droga boczna
od ul. Ceynowy.

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) teren 01. KDW: wedtug wydzielenia ewidencyjnego dzialki, zgodnie z rysunkiem planu;

b) teren 02.KDW: wedlug wydzielen ewidencyjnych dzialek, z poszerzeniem na odgigciu drogi i przy
wlaczeniu do drogi 018.KDW, z zgodnie z rysunkiem planu;

c) teren 03.KDW: wedlug wydzielenia ewidencyjnego dziatki, z poszerzeniem przy wiaczeniu do ul.
Kasztanowej, zgodnie z rysunkiem planu;

a) teren 04.KDW: zgodnie z wydzieleniem ewidencyjnym dzialki, z poszerzeniem przy wigczeniu do drogi
01.KDZ, na odcinku potudniowym i na odcinku srodkowym, zgodnie z rysunkiem planu;

b) teren 05.KDW: zgodnie zwydzieleniem ewidencyjnym dzialek oraz poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;

d) teren 06.KDW: zgodnie z wydzieleniem ewidencyjnym dzialki, z poszerzeniem na odcinku $rodkowym
1 przy wlaczeniu do drogi 05.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

e) teren 07.KDW: zgodnie z wydzieleniem ewidencyjnym dzialki, z poszerzeniem przy wiaczeniu do drogi
05.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj 1 wyposazenie: tereny zagospodarowac jako ciagi pieszo-jezdne, przekroj jednoprzestrzenny;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust.5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) teren 01.KDW:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego
w Potczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 1;
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b) w terenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historycznych i kulturowych — krzyz, dziatka ewidencyjna nr
27/17, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.2 pkt 3 lit. b;

2) teren 02. KDW: fragment p6inocny potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego w Polczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8ust.3 pktl; pozostaly teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu
dworsko-parkowego w Potczynie, oznaczonym na rysunku planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust.3 pkt 4;

3) teren 03.KDW: teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia uktadu ruralistycznego wsi Polczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 4;

4) teren 04.KDW:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Polczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

b) droga o przebiegu historycznym, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 5;
5) teren 05.KDW:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 4;

b) droga o przebiegu historycznym, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 5;

6) teren 06.KDW, 07.KDW: tereny polozone sg w strefie ochrony otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 3 pkt 4.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) teren 02.KDW, 03.KDW, 04 KDW: przez tereny przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskiego napigcia, wzdtuz ktorych ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu,
w ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

2) teren 05.KDW: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego i niskiego
napiecia, wzdhuz ktérych ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu, w ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

3) zielen: dopuszcza sig;
4) stupy: wysoko$¢ do 12 m; maszty — nie dopuszcza sig.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ do terendow przyleglych: nieorganiczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow
przylegtych do drogi;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 51. Karta terenu: 08.KDW (powierzchnia ok. 0,09 ha), 09.KDW (powierzchnia ok. 0,01 ha),
010.KDW (powierzchnia ok. 0,03 ha), 011.KDW (powierzchnia ok. 0,11 ha), 012.KDW (powierzchnia ok.
0,04 ha); 013.KDW (powierzchnia ok. 0,01 ha); 014.KDW (powierzchnia ok. 0,17 ha); 15.KDW
(powierzchnia ok. 0,05 ha); 16.KDW (powierzchnia ok. 0,15 ha); 17.KDW (powierzchnia ok. 0,07 ha);
18.KDW (powierzchnia ok. 0,47ha)
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1. Przeznaczenie terenu: teren drég wewnetrznych istniejacych: 08. KDW — droga istniejaca, pomiedzy ul.
Szkolng aul. F. Ceynowy; 09.KDW - droga boczna od ul. Szkolnej, 010.KDW — droga boczna od ul.
Ceynowy; 011.KDW — 08. KDW — droga istniejaca, pomiedzy ul. Szkolng a ul. F. Ceynowy; 012.KDW — ul.
Zytnia; 013. KDW — droga istniejgca, boczna od ul. Ceynowy; 014.KDW, -droga boczne od ul. Gdanskiej;
015.KDW — droga boczna od ul. Gdanskiej; 016. KDW — droga boczna od ul. Lesnej; 017. KDW- droga boczna
od ul. Gdanskiej; 018.KDW — ul. Lakowa, odcinek péinocny;

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 08.KDW: na odcinku zachodnim wedlug wydzielenia ewidencyjnego dziatki, na pozostalych
odcinkach i na wlaczeniu do ul. Szkolnej i do ul. Ceynowy, poszerzenie zgodnie z rysunkiem planu;

b) teren 09.KDW: wedlug wydzielenia ewidencyjnego dzialki, zgodnie z rysunkiem planu;
c) teren 010.KDW, 011.KDW: szeroko$¢ minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
d) teren 012.KDW, 013. KDW: wedlug wydzielenia ewidencyjnego dziatki, zgodnie z rysunkiem planu;

e) teren 014 KDW: wedlug wydzielenia ewidencyjnego dzialki, z poszerzeniem na wiaczeniu do ul.
Gdanskiej, na zakonczeniu plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

f) teren 015.KDW: wedlug wydzielen ewidencyjnych dzialek zposzerzeniem na wiaczeniu do ul.
Gdanskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

g) teren 016.KDW: szeroko$¢ minimum 10m, na zakonczeniu plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu;

h) teren 017.KDW: wedtug wydzielenia ewidencyjnego dziatki, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj 1 wyposazenie: tereny zagospodarowac jako ciagi pieszo-jezdne, przekroj jednoprzestrzenny;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ust. 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) teren 08.KDW, 09.KDW, 010.KDW, 011.KDW, cze$¢ terenu 015.KDW: tereny potozone sg w strefie

ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu ruralistycznego wsi Potczyno oraz w strefie ochrony

archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Potczyno, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

2) teren 012.KDW, 013.KDW, 016.KDW, 017.KDW, cze$¢ terenu 015.KDW: tereny potozone sg w strefie
ochrony otoczenia historycznego zespotu ruralistycznego wsi Polczyn, oznaczonej na rysunku planu,
w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 4;

3) teren 014. KDW:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Potczyno oraz w strefie ochrony archeologicznej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Polczyno,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2;

b) w terenie wystgpuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkéw, oznaczona na rysunku planu,
dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2;

4) teren 018.KDW:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego
w Potczynie, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3, pkt 2;

b) droga o przebiegu historycznym, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 5;

6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych:
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1) teren 09.KDW, 011.KDW: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego
napiecia, wzdhuz ktorej ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktéorym
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2;

2) teren 014.KDW: przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia, wzdhuz
ktorej ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej, oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2;

3) teren 018. KDW:
a) w terenie wystepuje infrastruktura teletechniczna, dla ktorej obowiazuja ustalenia zwarte w § 9 ust. 3;

b) ustala sie ochrong i zachowanie okazéw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem dziatan
sanitarnych i wynikajacych z bezpieczenstwa publicznego.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: 1) przekrdj 1wyposazenie: tereny zagospodarowaé jako ciagi pieszo-jezdne, przekroj
jednoprzestrzenny;

2) zielen: dopuszcza sig;
4) stupy: wysokos¢ do 12 m; maszty — nie dopuszcza sig.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ do terendow przyleglych: nieorganiczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow
przylegtych do drogi;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 52. Karta terenu: 019.KDW (powierzchnia ok. 0,38 ha), 020.KDW (powierzchnia ok. 0,54 ha),
021.KDW (powierzchnia ok. 0,02 ha), 022.KDW (powierzchnia ok. 0,83 ha), 023.KDW (powierzchnia ok.
0,23 ha); 024.KDW (powierzchnia ok. 0,39 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren drog wewngtrznych: 019.KDW — droga istniejaca i projektowana,
przedtuzenie ul. Cichej; 020.KDW — droga istniejaca, ul. Wesota; 021. KDW — droga istniejgca, boczna od ul.
Kwiatowej, 022. KDW — droga istniejgca i droga projektowana, ul. Péinocna, ul. Fiotkowa (odcinek péinocny),
ul. Narcyzowa (odcinek poéinocny), ul. Bratkowa (odcinek potocny), potaczenie drogi 05.KDD i 06.KDD;
23.KDW - droga projektowana; 024. KDW — droga istniejaca, ul. Chtodnicza.

2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) teren 023.KDW: minimum 10m , zgodnie z rysunkiem planu;
b) pozostate tereny: wedlug wydzielen ewidencyjnych dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

5) przekroj i wyposazenie: tereny zagospodarowac jako o parametrach jak drogi dojazdowe publiczne lub jako
ciagi pieszo-jezdne - przekrdj jednoprzestrzenny;

6) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust.5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren 022.KDW: w terenie wystegpuje strefa ochrony archeologicznej w ewidencji zabytkow,
oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2;

6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Sposoby zagospodarowania terenOw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych: nie
dotyczy.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) zielen: dopuszcza sig;
2) shupy: wysokos¢ do 12 m; maszty — nie dopuszcza sig.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) powiazanie z drogami publicznymi: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dostgpnos¢ do terendow przylegtych: nieorganiczna, zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow
przylegtych do drogi;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Styn
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVI1/74/22
Rady Gminy Puck
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Polczyno.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Gminy Puck
rozstrzyga co nastepuje:

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Potczyno z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Puck od
dnia 11 maja 2022 r. do dnia 2 czerwca 2021 r. , dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 19 maja 2022 r.

2.Termin sktadania uwag podany w ogloszenie i obwieszczeniu - do dnia 16 czerwca 2022 r.

3.W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i w terminie sktadania uwag nie wniesiono
uwag ani wnioskow/ wniesiono uwagi i wnioski do wytozonych dokumentow.

4.ZYozone uwagi 1 wnioski Wojt Gminy Puck rozpatrzyt w dniu 21 czerwca 2022 r.

5.Uwagi i wnioski nieuwzglednione przez Wojta Gminy Puck wymagajace rozstrzygniecia przez Rade
Gminy Puck:

a) Pismo zlozone przez panig K.O i pana S.O w dniu 19 maja 2022 r., zawierajace wniosek o
zmiang przeznaczenia dziatek nr 527/21, 527/22, 527/23 na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Puck: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
b) Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Dzialki nr 527/21, 527/22, 527/23 obr. Potczyno potozona s3 w Polczynie Bis, przy ul. Nowej. Wedtug
projektu planu miejscowego dzialki potozone s w terenie oznaczonym symbolem D.23.MN
0 przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza si¢: obiekty pomocnicze,
infrastrukture techniczng.

Dla dziatek bezposrednio przyleglych do dzialek objetych uwagg oraz potozonych w sasiedztwie,
rowniez ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenie tych funkcji jest uzasadnione
realizowang w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktora tworzy spojnie przestrzennie
1 funkcjonalnie osiedle.

Wprowadzenie wsrod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy ustlugowej, spowoduje
poprzez wigkszy ruch samochodowy i mozliwe oddziatywanie akustyczne ucigzliwo$¢ dla obecnych
mieszkancow, ktorzy wybrali ten rejon do zamieszkania wtasnie z uwagi na spokojne warunki
zamieszkania.

Nalezy nadmieni¢, iz ustalenie dla tych dzialek funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
nie wyklucza catkowicie mozliwos$ci realizacji ustug. Zgodnie art. 3 pkt 2 a ustawy Prawo budowlane:
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przez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych....,
w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu

mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Styn
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI1/74/22
Rady Gminy Puck

z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Polczyno inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503), art. 7ust.1, pkt.213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559) iart. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Gminy Puck rozstrzyga, co
nastgpuje:

1.Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
komunikacyjnej stanowigcych zadania wlasne gminy: budowa drogi publicznej 03.KDD wraz z zielenig
i o$wietleniem.

2.Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ zadan zzakresu inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wtasne gminy:

1)budowa sieci wodociggowej w terenach drog publicznych i drég wewnetrznych;
2)budowa sieci kanalizacji sanitarnej w terenach drog publicznych i drog wewngtrznych;

3.Finansowanie inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm. ). Limity wydatkéw budzetowych na zadania
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

4.Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych zrédet, w tym funduszy na rozwdj
regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umow z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Styn
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XLVII/74/22
Rady Gminy Puck
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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