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UCHWALA NR XXXVI1/615/2022
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiladyslawa
Cieszynskiego na osiedlu ,,Brodwino” w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, zmiany: Dz.U. z 2022 r. poz. 583, Dz.U. 22022 .
poz. 1005, Dz.U. z 2022 r. poz. 1079), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiadystawa
Cieszynskiego na osiedlu ,,Brodwino” w mie$cie Sopocie oznaczony symbolem M-1/0la zwany dalej
»planem”, nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace sie¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktéorym mowa w § 1 zawiera cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” i czg$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w
tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) i obiekty matej architektury, chyba ze
przepisy szczegdlowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej (jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej), Iaczonej mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna) - tereny o funkcjach:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, }aczonej mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j;

4) ustugi nieucigzliwe - ustugi nie powodujace przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dzialka,
nie powoduja nieodwracalnych zmian w §rodowisku przyrodniczym, nie pogarszaja w znaczacy Sposob
warunkow uzytkowania terenéw sgsiadujacych;

5) zabudowa pierzejowa - zabudowa utworzona przez budynki potaczone na wspolnej granicy sgsiednich
posesji, usytuowane wzdluz frontowej linii zabudowy, tworzace uktad ciaglej zabudowy wzdtuz ulic;

6) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okres$lona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziakki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrebnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej;

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajgce
wszystkie  wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  osob
z niepetnosprawnos$ciami, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0séb z niepetnosprawnosciami;

9) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza wykuszy, balkonéw,
schodow wejsciowych, gankéw wejsciowych, werand, podjazdéw dla osdb z niepelnosprawnosciami, wind
itp. elementow integralnie zwigzanych z funkcjg budynku, anie stanowiacych zwigkszenia powierzchni
uzytkowej;

11) dachy ptaskie - dachy o kacie nachylenia potaci do 12°
12) dachy zielone - otwarta poro$nigta roslinnoscig powierzchnia na stropie obiektu budowlanego;

13) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rdwniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

14) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) budynki istniejace - budynki zgodne ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za istniejgce
budynki uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaty ostatecznag decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe;

16) budynki objete ochrona konserwatorska - budynki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

17) obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej - obiekty bedace dobrem kultury wspdlczesnej
w rozumieniu przepisOw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

18) karta terenu - zbidr przepisdw szczegdétowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réoznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtowna
funkcje.
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3. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 14 terendw o tacznej powierzchni 5,68 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 141iich przeznaczenie — glowna funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna);
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) KS — tereny obstugi transportu drogowego;
7) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
9) KDW — tereny drog wewngtrznych;
10) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi fad przestrzenny na obszarze obj¢tym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lokalnego;

3) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy ielementéw zagospodarowania terenu musza byc
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu zabudowy osiedla ,,Brodwino”;

4) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochron¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych drzewostanow w mozliwie
maksymalnym stopniu;

2)w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewdéw nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew ikrzewow nalezy
ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowa¢ w okresie legowym ptakow;
drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku
wystepowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkowa;

3) na terenach zieleni urzadzonej nie wprowadza¢ gatunkéw roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych ani
gatunkow roslin szybko rozprzestrzeniajacych si¢ w Srodowisku;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrong; na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin i grzyboéw oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow
chronionych;

5) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych droég oraz parkingdw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachoéw obiektow kubaturowych w celu ich po6zniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.;

7) ucigzliwe oddzialywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel ma tytut prawny;

8) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodlta zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego;

9) przed przystgpieniem do prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

10) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

11) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objgtego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego idobr kultury
wspotczesne;j:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979r.,
zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w granicach strefy B-2 ochronnej krajobrazu; wszelkie
zamierzenia inwestycyjne: budowlane, wycinka drzew, podziaty geodezyjne w ww. obszarze objetym Scista
ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow, wymagaja stosowania przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w obszarze planu obejmujacym fragment strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefy B-2
ochronnej krajobrazu, ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi lub innymi niekorzystnie
wplywajacymi na sylwete miasta oraz obnizajacymi walory ekspozycyjne zespolu zabytkowego miasta;

3) w granicach planu nie wystepuja budynki objete ochrong konserwatorska;
4) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:
a) wkomponowanie nowoprojektowanej zabudowy w krajobraz osiedla ,,Brodwino”,

b) ustala si¢ wymog sporzadzania studiow krajobrazowych, ktoérych zadaniem bedzie uzasadnienie
rozwigzan przyjetych w koncepcji architektonicznej w zakresie okre§lenia gabarytow tych obiektow,
zardwno wysokosciowych, jak i szeroko$ci frontow;

5) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.
7. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w granicach strefy B-2 ochronnej krajobrazu,
gdzie obowiazujg zasady ochrony wg przepisow zawartych w ust. 6;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

3) obszar objgty planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodono$nej;

4) obszar objety planem sgsiaduje z lasami Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego; do zagospodarowania
gruntéw usytuowanych w sagsiedztwie gruntow lesnych maja zastosowanie przepisy odrebne;

5)w obszarze objetym planem wystepuja tereny charakteryzujace si¢ zrdéznicowang rzezba terenu
z obecnoscia skarp i murow oporowych; wykonanie obiektow budowlanych na tych terenach powinno by¢
poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej
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warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarp izboczy — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami; nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
zarbwno w czasie prowadzenia robdt ziemnych ibudowlanych, jak ipo ich realizacji uniemozliwig
naruszenie statecznosci istniejacych skarp, zboczy, muréw oporowych i innych obiektow budowlanych oraz
zapobiegng erozji powierzchniowej; sposob zabezpieczenia stabilno$ci zboczy i skarp istniejacych, oraz
skarp powstatych w procesie budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym; w przypadku
koniecznos$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych; w projektach budowlanych obiektow posadowionych ponizej
poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwiazania zapobiegajace podpietrzaniu wod;

6) w obszarze objetym planem znajduje si¢ odcinek Potoku Kamiennego stanowiacego Srodladowa wodg
powierzchniowa ptynaca, ujety w kolektor deszczowy Kd 600 i Kd 800, ktorego przebieg uwidoczniono na
rysunku planu; do kolektora nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym; warunki ochrony okresli gestor
sieci.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenow w §
4 w odniesieniu do warunkéw podzialu nieruchomos$ci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o ulice Oskara Kolberga
1 Wiadystawa Cieszynskiego,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

- funkcje mieszkaniowe: 1 mp / 1 mieszkanie,
- funkcje ustugowe: 2 mp / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 mp - dla terendéw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania dla samochodow: zabezpieczenie potrzeb parkingowych
w granicach terenu,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerdéw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

- mieszkalnictwo wielorodzinne: 1 mr / 1 mieszkanie,
- funkcje ustugowe: 1 mr/ 100 m? powierzchni ustug, nie mniej niz 2 mr / obiekt,
f) sposdb realizacji miejsc postojowych dla rowerdw: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu;
2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1iwdd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie dziatki; dopuszcza si¢ ich
zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci,

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwod z odwodnienia wykopoéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

5) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej, z kottowni lokalnych, ze zrddel indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, energia elektryczna lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrodet energii; dla nowobudowanych obiektow zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej
lub z odnawialnych Zrodet energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesow prawnych wiascicieli terenow;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadow komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

I)ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie dréog pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $§cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki budynkéw w zabudowie pierzejowej i blizniaczej;
4) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie:
a) zachowanie sposobu uzytkowania na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu,

b) zachowanie istniejagcych budynkéw z dopuszczeniem remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
zgodnie z przepisami szczegoélowymi zawartymi w kartach terenu,

c¢) zachowanie katow nachylenia dachéw irealizacj¢ dachow o innych ksztaltach i innych pokryciach niz
obowiazujace na danym terenie; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przykryte dachami tworzacymi wraz zdachami istniejgcymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym;

5) okreslone w § 4, w kartach terendéw warunki podzialu nieruchomos$ci nie dotycza terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych oraz podzialdéw korygujacych i porzadkujacych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszgce sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenéow 01.MW, 02.MW:
1) powierzchnia: 01.MW — 0,04 ha, 02.MW - 0,01 ha;

2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — komunikacja, miejsca postojowe,
zielen - bez mozliwos$ci zabudowy:

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal ikolorystyka elementéw zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego osiedla,

b) pozostate zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
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c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

e) forma zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie dotyczy;

g) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: zakaz budowy obiektow kubaturowych;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego;

b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystgpujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny polozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone sa w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) tereny potozone sg w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Whadystawa Cieszynskiego,
b) parkingi: nie ustala sig,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Karta terenu 03.MU:
1) powierzchnia: 0,11 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zakres dopuszczalnych funkcji
ustugowych: ustugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci

wnetrza urbanistycznego ul. Obodrzycow; zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach
i pokryciach dachow - kolorystyke ogranicza si¢ do barw pastelowych, barw ziemi,
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b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wg rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza, prostokatny ksztalt rzutu budynku,

f) geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, kalenica gtowna réwnolegla
do ul. Oskara Kolberga (11.KDL);

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki: 0,04 ha, maksymalna wielko$¢ dziatki: 0,07 ha,
- szerokos$¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
i) inne ustalenia: dopuszcza si¢ taczenie dziatek z zastrzezeniem § 3 ust. 6 pkt 1;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspdiczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkdéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

d) w granicach terenu znajduje si¢ odcinek Potoku Kamiennego stanowigcego s$rodladowa wode
powierzchniowa ptynaca ujety w kolektor deszczowy Kd 800, ktérego przebieg uwidoczniono na
rysunku planu; do kolektora nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym; warunki ochrony okresli
gestor sieci; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu kolektora ze wskazaniem na tereny 11.KDL i 14.K;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (11.KDL),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

3. Karta terenu 04.U:
1) powierzchnia: 0,01 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustlugowej — czg$¢ posesji przedszkola przy ul. Oskara Kolberga 8, bez
mozliwosci zabudowy;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy;
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,
i) inne ustalenia: zakaz budowy obiektow kubaturowych;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewdow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspolczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢gbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

¢) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (11.KDL),
b) parkingi: nie dotyczy,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4. Karta terenu 05.MWU:
1) powierzchnia: 0,25 ha;

2) przeznaczenie: MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna); zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: ustugi nieucigzliwe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego osiedla ,,Brodwino”; zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach
i pokryciach dachow - kolorystyke ogranicza si¢ do barw pastelowych, barw ziemi,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wg rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) forma zabudowy: wolnostojaca i/lub pierzejowa, prostokatny ksztatt rzutu budynku,

f) geometria dachu: dachy ptaskie lub spadziste (kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, kalenica gléwna
réownolegta do ul. Wtadystawa Cieszynskiego 12.KDL),

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia:

- zaleca si¢ rekompozycj¢ (zmian¢ formy) istniejagcych budynkow w celu uzyskania jednorodnego
zespolu funkcjonalno-przestrzennego; zalecana realizacja w postaci jednego przedsiewziecia
inwestycyjnego,

- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,
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b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspdtczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Wiadystawa Cieszynskiego (12.KDD),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

5. Karta terenu 06.MWU:
1) powierzchnia: 0,99 ha;

2) przeznaczenie: MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna); zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: uslugi nieuciazliwe; na dziatkach nr 2/19
12/22 dopuszcza si¢ funkcje parkingowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego osiedla ,,Brodwino”, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach
i pokryciach dachow - kolorystyke ogranicza si¢ do barw pastelowych, barw ziemi,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wg rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45%,
e) forma zabudowy: wolnostojaca, prostokatny ksztatt rzutu budynku,

f) geometria dachu: dowolna, przy dachach spadzistych kalenica gtowna réwnolegla do nieprzekraczalnej
linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
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g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,3, wtym dla kondygnacji nadziemnych 1,5; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia:

- zaleca si¢ rekompozycj¢ (zmiang formy) zespotu budynkow w celu uzyskania jednorodnego zespotu
funkcjonalno-przestrzennego; zaleca si¢ realizacje w postaci jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego,

- dopuszcza si¢ adaptacj¢ starej cieplowni za wyjatkiem komina na cele mieszkaniowe Iub
mieszkaniowo-ustugowe (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna),

- illo$¢ budynkéw mozliwych do posadowienia: minimum 2, maksimum 4,
- zaleca si¢ stosowanie wystroju elewacji o charakterze naturalnym, harmonizujgcym z terenem lasu,
- zaleca sig¢ taczenie dziatek;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg przepisy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a wust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

¢) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiagzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

d) teren sasiaduje zlasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w sasiedztwie gruntow lesnych maja zastosowanie przepisy odregbne,

e) w granicach terenu wystepuja tereny charakteryzujace si¢ zroznicowang rzezbg terenu z obecnoscia skarp
1 muréw oporowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5,

f)w granicach terenu znajduje si¢ odcinek Potoku Kamiennego stanowigcego s$rodladowa wode
powierzchniowa ptynaca ujety w kolektor deszczowy Kd 800, ktoérego przebieg uwidoczniono na
rysunku planu; do kolektora nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym; warunki ochrony okresli
gestor sieci;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendéw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;
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11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Wiadystawa Cieszynskiego (12.KDD) i od drog wewnetrznych,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. Karta terenu 07.ZP:
1) powierzchnia: 2,53 ha;
2) przeznaczenie: ZP - teren zieleni urzadzonej, fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ochrona jako ogolnoosiedlowego kompleksu zieleni — zielonej osi kompozycyjnej osiedla,

b) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowania musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej calosci zespotu urbanistycznego osiedla ,,Brodwino”,

c) zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) wymagane elementy zagospodarowania terenu: ,,oczko wodne” jako zakonczenie osi pasazu pieszego
osrodka ustugowego osiedla, ciggi komunikacji pieszej i rowerowej, boisko sportowe,

c) zalecane elementy zagospodarowania terenu: przeniesienie iodkrycie Potoku Kamiennego (obecnie
ujetego w kolektor deszczowy w granicach terenu 11.KDL);

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach Gtownych Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (11.KDL),
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

7. Karta terenu 08.ZP:
1) powierzchnia: 0,02 ha;
2) przeznaczenie: ZP - teren zieleni urzadzonej, fragment kompleksu zieleni osiedlowej;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowania musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego osiedla ,,Brodwino”,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3, ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach Gtownych Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (11.KDL),
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

8. Karta terenu 09.KS:
1) powierzchnia: 0,40 ha;
2) przeznaczenie: KS - tereny obstugi transportu drogowego, parking;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowania musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego osiedla ,,Brodwino”,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m, dopuszcza si¢ parking dwupoziomowy: pierwszy poziom
parkingu pod powierzchnig terenu, drugi na poziomie terenu lub usytuowanie parkingu w tzw.
,»potpoziomach” (cze$¢ kondygnacji ponizej poziomu terenu, cze¢$¢ nad poziomem terenu);

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 90%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dowolna;

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci:

- minimalna wielkos$¢ dziatki: dowolna,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
1) inne ustalenia:

- nalezy dazy¢ do urozmaicenia monotonii plaszczyzn parkingowych poprzez wprowadzenie form
zieleni; parkingi nalezy komponowac¢ z zielenig izolacyjna i maskujaca (trejaze, pergole, donice),

- wymagany ciag komunikacji pieszej w miejscu okreslonym na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ laczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow idrzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie
i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Wiadystawa Cieszynskiego (12.KDD),
b) parkingi: do 300 mp,
¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

9. Karta terenu 10.KS:
1) powierzchnia: 0,21 ha;
2) przeznaczenie: KS - tereny obstugi transportu drogowego, parking;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowania musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego osiedla ,,Brodwino”,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu: dowolna;

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4 minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci:

- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna,

- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
i) inne ustalenia: dopuszcza si¢ taczenie dziatek;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
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6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow idrzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie
1 siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej:
wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

¢) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiagzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

d) w granicach terenu znajduje si¢ odcinek Potoku Kamiennego stanowigcego S$rodladowa wode
powierzchniowa ptynaca ujety w kolektor deszczowy Kd 800, ktérego przebieg uwidoczniono na
rysunku planu; do kolektora nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym; warunki ochrony okresli
gestor sieci; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu kolektora ze wskazaniem na teren 14.K;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Wiadystawa Cieszynskiego (12.KDD),
b) parkingi: do 100 mp,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

10. Karta terenu 11.KDL:
1) powierzchnia: 0,69 ha;
2) przeznaczenie: KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
3) klasa i nazwa ulicy: lokalna; ul. Oskara Kolberga;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;
5) powiazania z ukladem zewnetrznym:

a) w zakresie komunikacji drogowej: poprzez ul. Jacka Malczewskiego oraz poprzez ulice Obodrzycow
1 Wejherowska,

b) w zakresie uzbrojenia: do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: wg ustalen zawartych w §
3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
¢) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie obowiazuja przepisy
odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

d) w granicach terenu znajduje si¢ odcinek Potoku Kamiennego stanowigcego s$rodladowa wode
powierzchniowg plynaca ujety w kolektor deszczowy Kd 600 i Kd 800, ktérego przebieg uwidoczniono
na rysunku planu; dopuszcza si¢ zmiane przebiegu ze wskazaniem na teren 07.ZP z zaleceniem
wydobycia potoku na powierzchnig terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Karta terenu 12.KDD:
1) powierzchnia: 0,37 ha;
2) przeznaczenie: KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa; ul. Wtadystawa Cieszynskiego;
4) parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
c) wyposazenie: nie ustala si¢;
5) powigzania z uktadem zewngtrznym:;
a) w zakresie komunikacji drogowej: poprzez ul. Oskara Kolberga,
b) w zakresie uzbrojenia: do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: wg ustalen zawartych w §
3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

¢) zielen: dopuszcza sig¢;
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9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowigzujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

d) teren sgsiaduje zlasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; obowigzuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 4;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegdlnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Karta terenu 13.KDW:

1) powierzchnia: 0,03 ha;

2) przeznaczenie: KDW - tereny drog wewnetrznych;

3) klasa i nazwa ulicy: wewngtrzna; bez nazwy;

4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;

5) powigzania z uktadem zewnetrznym:
a) w zakresie komunikacji drogowej: poprzez ul. Obodrzycow,
b) w zakresie uzbrojenia: do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: wg ustalen zawartych w §
3 ust. 6;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone sa w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) tereny potozone sg w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

d) tereny sasiaduja z lasami Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego; obowigzujg ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 4,
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e) w granicach terenu znajduje si¢ odcinek Potoku Kamiennego stanowiacego s$rodladowa wode
powierzchniowa ptynaca ujety w kolektor deszczowy Kd 800, ktérego przebieg uwidoczniono na
rysunku planu; do kolektora nalezy zapewni¢ dostep shuzbom technicznym; warunki ochrony okresli
gestor sieci;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami wyszczegolnionymi w pkt 9 niniejszej karty terenu;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

13. Karta terenu 14.K:
1) powierzchnia: 0,02 ha;

2) przeznaczenie: K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, pas techniczny dla kolektora
deszczowego ujmujacego wody Potoku Kamiennego, teren bez mozliwosci zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dzialki: powierzchnia terenu,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ zielen, ciag pieszy, pieszo-jezdny i/lub pieszo-rowerowy,
- do kolektora deszczowego nalezy zapewni¢ dostgp stuzbom technicznym;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody: nie dotyczy;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego: wg ustalen zawartych w §
3 ust. 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 3176

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3,

d) w granicach terenu planowany przebieg odcinka Potoku Kamiennego stanowigcego $rodladowa wode
powierzchniowa ptynaca ujetego w kolektor deszczowy Kd 800; do kolektora nalezy zapewni¢ dostgp
stuzbom technicznym; warunki ochrony okresli gestor sieci;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (11.KDL) i od drogi wewngtrznej 13.KDW,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem.

§ 7. Traci moc w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem uchwata Nr XX1/281/2012 Rady
Miasta Sopotu zdnia 31 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,.Brodwino” w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 15 pazdziernika
2012 r., poz. 3196).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI/615/2022 Rady Miasta Sopotu z
dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Wiadystawa Cieszynskiego na osiedlu
,Brodwino” w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania rejonu ulicy Wiadystawa
Cieszynskiego na osiedlu ,,Brodwino” w miescie Sopocie (symbol planu M-
1/01a)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Witadystawa
Cieszynskiego na osiedlu ,Brodwino” w miescie Sopocie o symbolu M-1/01a zwany dalej ,projektem
planu” byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 6 wrzesnia 2021 r. do 30 wrzeénia 2021 r. W ustalonym terminie do dnia 14 pazdziernika 2021 r.
wplyneto jedno pismo zwane dalej ,uwagg”, nr pisma 20478/2021, data wptywu 2021-10-14.

TRESC UWAGI:

1. Wniosek o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia tj. KS — tereny obstugi transportu
drogowego — parkingi dla dziatek nr 2/19 i 2/22, na ktorych znajduje sie hydrofornia i myjnia. W
projekcie planu teren ten przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), symbol terenu 06.MWU.

2. Wniosek o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia tj. KS — tereny obstugi transportu
drogowego — parkingi dla dziatki nr 2/74. W projekcie planu teren ten przeznaczony jest na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, symbol terenu 03.MU.

3. Whniosek o utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia tj. KX — ogdlnodostepny cigg pieszy dla
dziatki nr 2/22. W projekcie planu teren ten przeznaczony jest na cele infrastruktury technicznej —
kanalizacja, symbol terenu 14.K.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1 bezprzedmiotowy, uwzgledniony; pkt 2 nieuwzgledniony; pkt 3
bezprzedmiotowy, nieuwzgledniony.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1. Zapisy projektu planu:

a) w § 3 ust. 1 pkt 1, w brzmieniu: Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu: 1) teren - obszar
wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato okreSlone w §4 w
kartach terenéw, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe,
sieci (w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzgdzenia
infrastruktury technicznej (w tym urzgdzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane)
i obiekty matej architektury, chyba ze przepisy szczegdtowe zawarte w § 4 stanowig inaczej,

b) w § 3 ust. 10 pkt 4 lit. a, w brzmieniu: dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie: a)
zachowanie sposobu uzytkowania na dzien wejscia w Zycie niniejszego planu,

c) w § 4 ust. 5 (karta terenu 06.MWU), pkt 2, w brzmieniu: 2) przeznaczenie: MWU - tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna); zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: ustugi nieucigzliwe,

dopuszczajg zachowanie obiektu hydroforni oraz myjni na terenie dziatek 2/19 i 2/22, a takze zmiane
przeznaczenia na cele parkingowe w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W
zwigzku z powyzszym pkt 1 uwagi uznaje sie za bezprzedmiotowy. Jednak biorgc pod uwage
skomplikowany, trudny w odbiorze uktad zapisu projektu planu, do jego tresci wniesiono
uzupetnienie, ktére w sposdb bardziej czytelny informuje o mozliwosci zachowania dotychczasowego
przeznaczenia terenu ww. dziatek na cele parkingowe (oznaczone wg dotychczas obowigzujgcego
planu symbolem KS). | tak pkt 2 w karcie terenu 06.MWU uzyskat brzmienie: 2) przeznaczenie: MWU
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna); zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: ustugi nieucigzliwe; na dziatkach nr 2/19 i 2/22 dopuszcza sig
funkcje parkingowg. Powyzsze uzupetnienie nie zmienia ustalen projektu planu, jest jedynie
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dodaniem innej, bardziej czytelnej dla odbiorcy, formy zapisu, w zwigzku z tym nie wymaga
powtdrzenia czynnosci o ktérych mowa w art. 17 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ad 2. Dziatka 2/74 sasiaduje z terenem gminnym uzyskanym w wyniku zmiany geometrii
skrzyzowania ulic Cieszynskiego i Kolberga. Zamiarem wiadz miasta jest przeznaczenie terenu
inwestycyjnego (w granicach obszaru oznaczonego w projekcie planu 03.MU) powstatego w wyniku
potaczenia dziatki nr 2/74 i terenu wlasnosci gminy na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Warunkiem realizacji tego zamierzenia jest przetozenie kolektora deszczowego.

Whniosek o pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia dziatki 2/74 na cele parkingowe
zawarty w pkt 2 uwagi, w sytuacji wlasnosciowej zaistniatej po przebudowie skrzyzowania oraz w
kontekscie przeznaczenia, potozonych w sgsiedztwie terenéw oznaczonych symbolami 09.KS i
10.KS uznaje sie za nieuzasadniony.

Ad 3. Zapisy projektu planu:

a) w § 4 ust. 13 (karta terenu 14.K), pkt 2, w brzmieniu: 2) przeznaczenie: K - tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacja, pas techniczny dla kolektora deszczowego
ujmujgcego wody Potoku Kamiennego, teren bez mozliwos$ci zabudowy,

b) w § 4 ust. 13 (karta terenu 14.K), pkt 4 lit. i, w brzmieniu: i) inne ustalenia:
— dopuszcza sie zielen, cigg pieszy, pieszo-jezdny i/lub pieszo-rowerowy,
- do kolektora deszczowego nalezy zapewnic dostep stuzbom technicznym,

dopuszczajg wykorzystanie terenu 14.K na cele ogdélnodostepnego ciggu pieszego. W zwigzku z
powyzszym pkt 3 uwagi uznaje sie za bezprzedmiotowy.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXVI/615/2022 Rady Miasta Sopotu z
dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Wtadystawa Cieszynskiego na osiedlu
,Brodwino” w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycji drogowych, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1- mozliwos¢ zmiany przebiegu kolektora deszczowego Kd 800 na odcinku ok. 120 m ze wskazaniem
na teren 14.K (tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, pas techniczny dla kolektora
deszczowego ujmujgcego wody Potoku Kamiennego),

2- 07.ZP - zalecane elementy zagospodarowania terenu: przeniesienie i odkrycie Potoku Kamiennego
obecnie ujetego w kolektor deszczowy w granicach pasa drogowego ul. Oskara Kolberga (teren
11.KDL),

3- mozliwos¢ budowy i przebudowy infrastruktury technicznej w pasach drogowych.

Realizacja finansowana z budzetu gminy lub wspoéffinansowana ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XXXV1/615/2022 Rady Miasta Sopotu
z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Wtadystawa Cieszynskiego na osiedlu
»Brodwino” w miescie Sopocie
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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