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UCHWALA NR XXXVI1/616/2022
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
u zbiegu ulic Jana Sobieskiego i Bolestawa Chrobrego w miescie Sopocie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, zmiany: Dz.U. z 2022 r. poz. 583, Dz.U. 22022 .
poz. 1005, Dz.U. z 2022 r.poz. 1079), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwata Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego u zbiegu
ulic Jana Sobieskiego i Bolestawa Chrobrego w miescie Sopocie, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 1,17 ha okreslony na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty (symbol planu M-7/05a).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktorego przeznaczenie
zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod =zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury techniczne;j;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkondéw, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, schodow zewne¢trznych do wej$¢ na pierwsza kondygnacje,
pochylni, itp., ktére mogg przekracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz czgéci podziemnych obiektow
budowlanych, chyba zZe ustalenia szczegdélowe w poszczegdlnych kartach terenu stanowig inaczej;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

8) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wejscia w zZycie niniejszego planu;

9) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow,

standardow 1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;
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10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego
zewnetrznego pionowego gabarytu budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendOw uzyte w niniejszym planie:

1) U — teren zabudowy uslugowej. W terenie dopuszcza si¢ ustugi niekolidujace z sgsiadujaca funkcja
mieszkaniows.

2) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. W terenie dopuszcza
sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi niekolidujace z funkcja mieszkaniowa.

3) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe — z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony wuzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, w tym ustalen szczegoétowych planu — do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 mp na 1 mieszkanie; dla budownictwa komunalnego
dopuszcza si¢ realizacj¢ minimum 0,5 mp na 1 mieszkanie;

2) ushugi — minimum 0,5 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, maksimum 1 mp na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

2. Ustala sie nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla roweré6w do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mpr):

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 mpr na 1 mieszkanie;
2) ustugi — minimum 1 mpr na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 mpr.

3. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki parkingowe — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu
lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, w tym ustalen szczegétowych planu — do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk) do parkowania:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — minimum 1 mpk;
2) ustugi — minimum 1 mpk oraz nie mniej niz 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych.

4. Dla przebudowy w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ istniejaca liczbe miejsc postojowych na terenie
inwestycji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz
miejsc postojowych dla rowerow.

5.Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalone w planie zasady podzialu terenow na dziatki nie dotyczg: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen korygujacych, atakze wydzielen powstalych na skutek inwestycji realizowanych na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 6. Ustala si¢ zakaz makroniwelacji, przez ktéry rozumie si¢ wyréwnywanie powierzchni terenu do
jednego poziomu prowadzgce do zmiany stosunkow wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi,
ktore wymagaja wywozenia lub nawozenia gruntu; za makroniwelacj¢ nie uwaza si¢ przeksztatcenia naturalnej
rzezby terenu zwigzanej z lokalizacja obiektéw budowlanych na dzialce budowlane;.

§ 7. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposodb zapewniajacy ochrong ludnos$ci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta
Sopotu.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 3 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegotowe planu zawarto w poszczeg6lnych kartach terenu.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO U ZBIEGU ULIC JANA SOBIESKIEGO I BOLESLAWA CHROBREGO
W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,60 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowe;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: istniejaca zabudowa.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektéw, w tym ustugowo-handlowych;

3) zakaz lokalizacji poza obszarem dopuszczajacym zabudowe wolno stojacych naziemnych i nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe,
stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow, punkty zlewne, itp., dla ktérych istnieje mozliwosé
realizacji jako wbudowanych lub podziemnych;

4) dla garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie
wewnatrz kwartalu zabudowy oraz maksymalng ilo§¢ 10 miejsc postojowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; ponadto dopuszcza sie przekraczanie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy tacznikami, o ktorych mowa w pkt 7;

b) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 1,8, w tym dla kondygnacji
nadziemnych — maksymalna: 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 16 m;

6) geometria dachu — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci od 30 do 80 stopni;
dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe oraz mansardowe; dla nowej zabudowy potaczonej
tacznikiem, o ktérym mowa w pkt 7 dopuszcza si¢ dach o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych
potaci od 15 do 20 stopni;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tacznikéw pomiedzy budynkami; lokalizacje tacznikéw pomiedzy budynkami
winny by¢ wycofane o minimum 5 m w stosunku do lica elewacji frontowych budynkéw; dopuszcza sig
realizacje tacznikow taczacych budynki zlokalizowane w terenie 2.MW,U — z uwzglednieniem ust. 8 pkt 2;

8) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy prostopadle lub rownolegle — z tolerancjg + 2 stopnie do najblizszej linii
zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1a;

9) inne gabaryty i parametry zabudowy — dowolne.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochrong drzew oraz grupy drzew — jak na rysunku planu; ustala si¢ zachowanie i pielggnacje
istniejagcego wartosciowego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki w celu niezbgdnych rozwigzan
technicznych; ustala si¢ minimalng odleglos¢ robot budowlanych w gruncie z wykluczeniem robot
dotyczacych skanalizowanego cieku naturalnego, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1: Sm od skrajni pnia
drzewa;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach szczegolnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: obszar planu potozony jest w strefie
ochrony zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) — w strefie A-3 restauracji
urbanistycznej — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami; wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw, w tym wycinki
drzew oraz podzialy dzialek wymagajg stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami; ustala si¢ ponadto nastgpujace zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji i ksztaltowania zabudowy do charakteru obszaru
chronionego, jak w ust. 6,

b) kolorystyka wszystkich elementéw zagospodarowania stonowang, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury
sgsiadujacego od zachodu obszaru wokot Potoku Elizy (,,Haffnera”), podnodza skarpy (tzw. Klifu
Sopockiego),

c)ustala si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy nawigzanie w ksztalcie bryly, uzytych materiatach
elewacyjnych oraz kolorystyce do sasiedniej zabudowy historyczne;j,

d) ustala si¢ dla materialdow elewacyjnych konieczno$¢ stosowania, jako dominujacych, tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak tynk, cegla, dachowka ceramiczna (lub inny historyczny materiat
pokrycia dachu), dopuszcza si¢ stosowanie innych wysokiej klasy materialow jako material uzupetniajacy;

e) dopuszcza si¢ scalenia ahistorycznych i wtornych podziatdéw w obrebie historycznych dziatek;
f) zgodnie z ust. 8 pkt 2.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z art. 38 pkt2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1301); minimalny procentowy udzial terenow zieleni w strefie —
50 %;

2) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) wzdhuz istniejacego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Elizy (Haffnera) — jak na
rysunku planu) pas ograniczen szerokos$ci po 5,5 m od osi, dla ktorego ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 3177

a) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostep sprzetu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, zmiane przebiegu istniejacego systemu wodnego lub
w razie konieczno$ci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz prawidtowych
warunkach przeptywu,

c)ustala si¢ wymdg wykonania szczegolowego rozpoznania warunkow hydrogeologicznych
1 hydrologicznych oraz — w przypadku budowy nowych obiektow — przeprowadzenia analiz dotyczacych
sprawdzenia ich oddziatywania na stateczno$¢ Skarpy Sopockiej i na przeptyw wod gruntowych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe kanalizacji deszczowej miejskiej oraz posesyjnej;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy wydzielen geodezyjnych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) spoza granic planu,

b) od drogi w terenie 3.KDL (istniejgcej ulicy Jana Sobieskiego — w czg¢$ci poza granicami planu) poprzez
teren 2.MW,U, w tym istniejagcym dojazdem do terenu, o ktérym mowa w pkt 16;

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji z dopuszczeniem realizacji w terenie 2.MW,U;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych — wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na
terenie dzialki; dopuszcza si¢ ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na
warunkach zarzadcy sieci; nalezy przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci
przed zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych; odprowadzanie wod opadowych z miejsc
parkingowych wymaga oczyszczania z osadow i substancji ropopochodnych; zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych wod opadowych iroztopowych do skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000;
Potoku Elizy (Haffnera) — jak na rysunku planu);

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zroédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna Iub
z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet energii; dla nowobudowanych obiektéw zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieptowniczej lub z odnawialnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrddet energii;
8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJINYCH:
istniejacy dojazd do terenu 1.U, jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU PQLOZONEGO UZBIEGU ULIC JANA SOBIESKIEGO
I BOLESELAWA CHROBREGO W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 0,55 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych substandardowych obiektow, w tym ustugowo-handlowych;

3) zakaz lokalizacji poza obszarem dopuszczajagcym zabudowg wolno stojacych naziemnych i nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe,
stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwosc¢
realizacji jako wbudowanych lub podziemnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ przekraczanie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy tacznikami, o ktorych mowa w pkt §;

b) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%; dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do maksymalnie
30% wylacznie o powierzchni¢: odkrytych niecek basendw, pozostatych przestrzeni stuzacych aktywnosci
fizycznej, takich jak powierzchnie: boisk, kortow, biezni, placéw do ¢wiczen gimnastycznych, placow
zabaw, a takze nawierzchni azurowych dla miejsc postojowych;

4) intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych — maksymalna: 1,5;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,5 m (maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) geometria dachu — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci od 30 do 80 stopni;
dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe oraz mansardowe;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, z uwzglednieniem § 5;

8) dopuszcza sie lokalizacje tacznikéw pomiedzy budynkami; lokalizacje tacznikow pomiedzy budynkami
winny by¢ wycofane o minimum 5 m w stosunku do lica elewacji frontowych budynkéw; dopuszcza si¢
realizacje tacznikow taczacych budynki zlokalizowane w terenie 1.U — z uwzglednieniem ust. 8 pkt 2;

9) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy prostopadle lub roéwnolegle — z tolerancja + 2 stopnie do najblizszej linii
zabudowy, o ktorych mowa w pkt la.

10) inne gabaryty iparametry zabudowy — ustala si¢ dla elewacji o dlugosci powyzej 20 m w rzucie
poziomym rozcztonkowanie bryty budynku od strony ulicy w terenie 3.KDL (istniejgca ulica Sobieskiego)
poprzez artykulacje $cian zewnetrznych na calej wysokosci elewacji pionowej w zaleznosci od potrzeb
w formie: przeszklen, loggi, otwartych klatek schodowych, uskokow, itp.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 7;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
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2) ustala si¢ ochron¢ drzew oraz grupy drzew — jak na rysunku planu; ustala si¢ zachowanie i pielegnacje
istniejacego warto§ciowego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki w celu niezbednych rozwiazan
technicznych; ustala si¢ minimalng odleglo$§¢ robot budowlanych w gruncie z wykluczeniem robdt
dotyczacych skanalizowanego cieku naturalnego, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1: 5 m od skrajni pnia
drzewa;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

4) zachodnia czg$¢ terenu polozona w obszarze potencjalnie zagrozonym ruchami masowymi ziemi —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: obszar planu potozony jest w strefie
ochrony zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego pod numerem 936 (decyzja z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) — w strefie A-3 restauracji
urbanistycznej — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami; wszelkie zamierzenia inwestycyjne na terenie wpisanym do rejestru zabytkow, w tym wycinki
drzew oraz podziaty dzialek wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami; ustala si¢ ponadto nastgpujace zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) dostosowanie parametrow oraz zasad lokalizacji iksztattowania zabudowy do charakteru obszaru
chronionego, jak w ust. 6,

b) kolorystyka wszystkich elementéw zagospodarowania stonowanag, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury
sgsiadujacego od zachodu oraz pétnocnego-zachodu obszaru wokoét Potoku Elizy (,,Haffnera”), oraz podndza
skarpy (tzw. Klifu Sopockiego),

c)ustala si¢ dla nowoprojektowanej zabudowy nawigzanie w ksztatcie bryly, uzytych materiatach
elewacyjnych oraz kolorystyce do sgsiedniej zabudowy historycznej;

d) ustala si¢ dla materiatow elewacyjnych konieczno$¢ stosowania, jako dominujacych, tradycyjnych
materialdow budowlanych, takich jak tynk, cegla, dachéwka ceramiczna (lub inny historyczny materiat
pokrycia dachu), dopuszcza si¢ stosowanie innych wysokiej klasy materialow jako material uzupehiajacy;

e) dopuszcza si¢ scalenia ahistorycznych i wtormych podziatdéw w obrebie historycznych dziatek;
f) zgodnie z ust. 8 pkt 2.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z art. 38 pkt2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1301); minimalny procentowy udzial terenow zieleni w strefie —
50 %,;

2) teren potozony w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) wzdluz istniejgcego skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Elizy (Haffnera) — jak na
rysunku planu) pas ograniczen szerokos$ci po 5,5 m od osi, dla ktoérego ustala sig:

a) zagospodarowanie umozliwiajace dojazd i dostgp sprze¢tu mechanicznego stuzbom eksploatacyjnym,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacego systemu wodnego lub
w razie konieczno$ci, zastgpienie innym systemem przy zachowaniu jego funkcji oraz prawidtowych
warunkach przeplywu,
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c)ustala si¢ wymdg wykonania szczegolowego rozpoznania warunkow hydrogeologicznych
1 hydrologicznych oraz — w przypadku budowy nowych obiektow — przeprowadzenia analiz dotyczacych
sprawdzenia ich oddzialywania na stateczno$¢ Skarpy Sopockiej i na przeplyw wod gruntowych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe kanalizacji deszczowej miejskiej oraz posesyjne;j;
3) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy wydzielen geodezyjnych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) spoza granic planu,

b) od drogi w terenie 3.KDL (istniejacej ulicy Jana Sobieskiego, w cze$ci poza granicami planu — jak na

rysunku planu),

¢) nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drogowa do terenu 1.U istniejacym dojazdem, o ktorym mowa w ust. 16;
2) parkingi:

a) zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

b) w przypadku realizacji zabudowy komunalnej dopuszcza si¢ parkowanie poza terenem inwestycji,

c) ustala si¢ zapewnienie minimum 25 miejsc postojowych realizujacych czgsciowe zapotrzebowanie
miejsc postojowych w terenie 1.U;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych — wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na
terenie dzialki; dopuszcza si¢ ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na
warunkach zarzadcy sieci; nalezy przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci
przed zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych; odprowadzanie wod opadowych zmiejsc
parkingowych wymaga oczyszczania z osadoéw i substancji ropopochodnych; zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych wod opadowych iroztopowych do skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000;
Potoku Elizy (Haffnera) — jak na rysunku planu);

6) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze zroédet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna Ilub
z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet energii; dla nowobudowanych obiektow zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieptowniczej lub z odnawialnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;
8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
istniejacy dojazd do terenu 1.U, jak na rysunku planu.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO UZBIEGU ULIC JANA SOBIESKIEGO
I BOLESLAWA CHROBREGO W MIESCIE SOPOCIE:

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 0,017 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDL - teren drogi publicznej — ulica lokalna (fragment przekroju
istniejacej ulicy Sobieskiego).

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu przekroju — jak na rysunku planu;

2) dostgpnos¢ z terendw przylegltych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym poprzez
istniejacy dojazd, o ktdrym mowa w ust. 14 — jak na rysunku planu;

3) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: zdrogami publicznymi znajdujagcymi si¢ poza
granicami planu (istniejace ulice: Fryderyka Chopina, Bolestawa Chrobrego, 3 Maja).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: obszar planu potozony jest w strefie ochrony zespolu urbanistyczno-krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod numerem 936 (decyzja
z 12.02.1979 r., dawny numer rejestru 771) — w strefie A-3 restauracji urbanistycznej — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; ustala si¢ kolorystyke
wszystkich elementéw zagospodarowania stonowana, czerpigcg inspiracje z tzw. barw natury.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi, nasadzane
w formie alei.

8.SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢; zakaz lokalizacji wolno stojacych naziemnych i nadziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe,
stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwosc¢
realizacji jako wbudowanych lub podziemnych;

3) zielen — zgodnie z ust. 7.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony jest w zasiggu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z art. 38 pkt2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1301); minimalny procentowy udzial terenow zieleni w strefie —
50 %;

2) teren potozony w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) teren polozony w obszarze potencjalnie zagrozonym ruchami masowymi ziemi — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz realizacji obiektow tymczasowych.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
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3) gospodarka odpadami — selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie;

4) odprowadzenie wod opadowych — odprowadzenie wod opadowych z jezdni

i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadow 1 substancji ropopochodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do skanalizowanego cieku naturalnego (DN 1000; Potoku Elizy (Haffnera) — jak na rysunku planu).

14. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
istniejacy dojazd do terenu 1.U, jak na rysunku planu.

§ 12. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zatacznik nr 4).

§ 13. Traci moc w czgéci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem Uchwata Nr XXXV1/623/2006
Rady Miasta Sopotu zdnia 27 kwietnia 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci obszaru ograniczonego ulicami  Sobieskiego, Grunwaldzka,
Chrobrego 13 Maja, w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 72 z dnia 10 lipca 2006 roku,
poz. 1502),

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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Zatagcznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV1/616/2022
Rady Miasta Sopotu

z dnia 29 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA SOPOTU
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO U ZBIEGU ULIC JANA SOBIESKIEGO
I BOLESLAWA CHROBREGO W MIESCIE SOPOCIE.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ustawowym terminie wptynely
nastgpujace uwagi.

1) UWAGA nr 1 ztozona przez osoby fizyczne (pismo nr 6652/2022, data wplywu: 07.04.2022 r.)

Autorzy uwagi wyrazaja zaniepokojenie zabraniem miejsc postojowych przy osrodku zdrowia
SOPMED i przeznaczeniem tego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa, bez jednoczesnego zapewnienia
alternatywy pozwalajacej na parkowanie przy o$rodku zdrowia.

Autorzy wyrazaja obawe o brak zapisu wprowadzajacego wymodg zapewnienia miejsc postojowych
oraz okre$lenia ilo$ci miejsc, ktére majg by¢ udostepniane dla przychodni, apteki iinnych osrodkow
medycznym realizowanych w placéwce SOPMED dla terenu oznaczonego symbolem 02.MW,U.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

W karcie terenu nr 2.MW,U (§ 10 ust. 13 pkt 1¢) wprowadzono zapis ,ustala si¢ zapewnienie
minimum 25 miejsc postojowych realizujacych czgSciowe zapotrzebowanie miejsc postojowych
w terenie 1.U;”

2) UWAGA nr 2 zlozona przez osoby fizyczne (dalsza czgs¢ pisma nr 6652/2022, data wplywu:
07.04.2022 r.)

Zdaniem autorow uwagi, niskie wspolczynniki miejsc postojowych przyjete dla zabudowy
mieszkaniowej spowodujg, Ze pozostale miejsca postojowe przy przychodni ulicy Bolestawa Chrobrego
6 zostang wykorzystane przez mieszkancoéw nowo powstatej zabudowy. Autorzy obawiaja si¢ takze, ze
jednokierunkowe uliczki — ulica Mieszka I, Kazimierza Wielkiego, Bolestawa Chrobrego beda
przepetnione, z uwagi na proponowane w projekcie planu zapisy (§ 10 ust. 13 pkt 2 lit. b).

Autorzy podnosza takze uwage dotyczaca dopuszczenia ustug w terenie oznaczonym symbolem
2.MW,U bez jednoznacznego okreslenia proporcji pomi¢dzy funkcjg mieszkaniowa, a ushugami.

Autorzy wskazuja takze, ze: dla terenu oznaczonego symbolem 01.U dopuszczona jest lokalizacja
miejsc postojowych na terenie 02.MW,U, bez konkretnych danych, jakg liczb¢ miejsc postojowych dany
teren powinien przeznaczy¢ w tym celu, podczas gdy zgodnie z zapisami w przypadku realizacji
zabudowy komunalnej na terenie 02.MW,U dopuszcza si¢ parkowanie poza terenem inwestycji.
Zdaniem autorow zapisy te wzajemnie si¢ wykluczajg, a ponadto sg niejednoznaczne i nie zabezpieczaja
miejsc postojowych dla mieszkancow juz istniejacych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Mieszka I, ul. Kazimierza Wielkiego.

Autorzy postulujg o zachowanie parkingu w istniejacej formie, a takze o zwickszenie wspolczynnika
miejsc postojowych dla nowo projektowanych budynkéw, tak aby nowe inwestycje miaty jak
najmniejszy negatywny wplyw na juz istniejacg infrastrukture.

Ponadto, sktadajacy uwage sa zaniepokojeni faktem, ze wszelkie zabudowy na terenie ulic Jana
Sobieskiego oraz ulicy Bolestawa Chrobrego zaburza i negatywnie wptyna na poziom wod gruntowych
w juz istniejacych budynkach na ww. ulicach wraz z ul. Kazimierza Wielkiego. Jest realny problem dla
tych budynkow, iz ewentualna zabudowa ten problem spoteguje — uwazaja to za znaczgce negatywne
oddziatywanie na obszar, w ktérym zyja.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Dopuszczenie zabudowy w lokalizacji istniejacego parkingu, ktory obstuguje m.in.: Zespdt Opieki
Zdrowotnej przy ul. Bolestawa Chrobrego 6 w zadnym wypadku nie zaklada ,,z gory” likwidacji miejsc
postojowych, a jedynie daje o wiele wigksze mozliwosci racjonalnego zagospodarowania, rowniez np.
w formie garazu/parkingu kubaturowego powigzanego z gtdéwnym przeznaczeniem terenu. W $wietle
uwzglednionej uwagi nr 1o zapis ustalajagcy zapewnienie minimum 25 miejsc postojowych
realizujacych czgsciowe zapotrzebowanie miejsc postojowych w terenie 1.U gwarantuje dotychczasowe
ewentualne potrzeby pacjentow Zaktadu Opieki Zdrowotnej. Nalezy roéwniez wyjasni¢, iz dla
dopuszczonej planem zabudowy komunalnej dopuszczenie parkowania poza terenem inwestycji (§
10 ust. 13 pkt 2 lit. b) nie oznacza dowolnos$ci w zakresie iloSci miejsc postojowych obstugujacych
przyszta inwestycje.

Odnoszac si¢ do kwestii obaw mieszkancéw zarowno w kwestiach rodzaju inwestora (Gmina, czy
inwestor prywatny), parkowania dodatkowych pojazdéw wzdtuz ulic Mieszka I, Kazimierza Wielkiego,
Bolestawa Chrobrego, dopuszczenia dla zabudowy komunalnej parkowania poza terenem inwestycji,
nieokreslenia proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa wielorodzinng austugowg w terenie nr
2.MW,U, jak rowniez zadanego pytania o wizj¢ miasta Sopotu w zakresie polityki mieszkaniowej, to
obecnie Gmina Sopot prowadzi bardzo aktywng polityke w zakresie poszukiwan, jak i realizacji
budownictwa komunalnego na gruntach gminnych, widzac przede wszystkim szanse rozwoju
w zatrzymaniu mlodych ludzi w Sopocie, ktérzy rowniez beda korzysta¢ z istniejacej infrastruktury
spotecznej, czyli m.in.: przedszkoli, szkot, ale takze osrodkow zdrowia. Przyjete w § 4 wskazniki
parkingowe dla budynkow wielorodzinnych (komunalnych) wilo$ci 0,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie wynikaja wprost ze specyfiki potrzeb wtego rodzaju budownictwie. Zastosowany
wspotczynnik 0,5 mp / 1 mieszkanie ustalony zostal rowniez w innych obowigzujacych planach
miejscowych, m.in. w uchwale Nr 111I/31/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego od potudnia
ulicag Jana z Kolna, od zachodu terenami kolejowymi, od pdinocy ul. 3 Maja iterenami zabudowy
mieszkaniowej, od wschodu ulicg Krdla Jana Kazimierza i zabudowa mieszkaniowa w mieScie Sopocie.
Czy tez wuchwale Nr XXII/365/2021 Rady Miasta Sopotu zdnia 4 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniego fragmentu ulicy
Smolnej w miescie Sopocie.

Korzystajac z przyshugujacego gminie wiladztwa planistycznego, w ramach prowadzonej polityki
przestrzennej, wyrazonej m.in. w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
— szczegodlnie na terenach pozostajacych w zasobach gminnych, ustalenia planistyczne sg na tyle
elastyczne, aby mogly odpowiada¢ na aktualne potrzeby Gminy z jak najwyzszym poszanowaniem
potrzeb 1iobaw mieszkancow, ale takze potrzeb wynikajacych zustawowo okreslonego tadu
przestrzennego, stad dla obszaru opracowania planu podjeto decyzj¢ o nieustalaniu proporcji pomiedzy
funkcjami. Dopuszczona ewentualna zabudowa ustugowa nie moze kolidowac z sgsiadujaca funkcja
mieszkaniowg. Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto rowniez pod uwage jeszcze bardzo powoli
zachodzace, acz juz zauwazalne zmiany przyzwyczajen komunikacyjnych czesci mieszkancow, ktorzy
rezygnuja z posiadania wlasnych samochodéw na rzecz innych $rodkow transportu. Migdzy innymi
dlatego czynione sg inwestycje np. w sie¢ drog rowerowych (np. istniejaca droga rowerowa wzdtuz ul.
Jana Sobieskiego — teren 3.KDL). Dlatego réwniez m.in. w przedmiotowym planie miejscowym
ustalono wskazniki miejsc postojowych dla rowerdw do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mpr), gdzie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wskaznik ten wynosi
minimum | mpr na 1 mieszkanie.

W zakresie zaburzenia, jak i negatywnego wplywu na poziom wod gruntowych w juz istniejacych
budynkach na ww. ulicach wraz zul. Kazimierza Wielkiego prognoza oddzialywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego u zbiegu ulic Jana
Sobieskiego i1 Bolestawa Chrobrego w miescie Sopocie (na str. 43) zaktada, iz w wyniku realizacji
ustalen analizowanego projektu planu nie prognozuje si¢ mozliwosci wystgpienia nawet
krotkookresowej, czy miejscowej zmiany stosunkow wod gruntowych, wyniku realizacji planowanej
zabudowy.

Biorac pod uwage wszelkie skladowe, ktore poruszyli sktadajacy uwage, najwazniejszym jest, ze
inwestycja w budownictwo komunalne przyniesie per saldo pozytywne efekty dla rozwoju i utrzymania
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statych mlodych mieszkancow Sopotu, przy maksymalnie zminimalizowanych potencjalnych
negatywnych skutkach dla srodowiska miejskiego, w tym przede wszystkim jego mieszkancow.

3) UWAGA nr 3 ztozona przez osobe fizyczng (pismo nr 6822/2022, data wplywu: 08.04.2022 r.)
Uwagi dotycza:

a) Koniecznosci aktualizacji informacji takich jak: znak idata decyzji wpisowej ,,uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Sopotu” figurujagcego w wojewddzkim rejestrze zabytkéw pod nr 936.

b) Potrzeby sprecyzowania na jakiej podstawie stwierdzono zgodno$¢ z Ustawag Uzdrowiskowa udziatu
procentowego terenow biologicznie czynnych, a takze w jaki sposob dokonano obliczen minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej dla strefy ,,B-1" ochrony uzdrowiskowe;.

¢) Wyniku Prognozy 1ijej aneksu, zgodnie z ktérym skutki realizacji ustalen projektu planu M-7/05a dla
zabudowy terenow 1.U 1 2.MW,U sg negatywne dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
ocenianych jako niskie i bardzo niskie.

d) Wykreslenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 02.MW,U izmiany przeznaczenia
terenu na funkcje uzdrowiskowe, sportowe, rekreacyjne ogélnodostepne.

Co wigcej autor uwagi wskazuje na potrzebe wprowadzenia nakazu budowy garazy podziemnych
W powigzaniu z terenem 1.U

e) Oznaczenia nazwy ulicy Jana Sobieskiego na rysunku planu.

f) Wskazania niezgodnosci dat i kolejnosci obiegu korespondencji dokumentow zwigzanych z projektem
mpzp M-7/05a. Na tej podstawia autor wskazuje, ze wytozona w BIP UM Sopotu Prognoza
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji ustalen projektu planu powstata przed Wnioskiem
Prezydenta Miasta Sopotu do PPIS i RDOS oraz uzgodnieniami PPIS w Sopocie oraz RDOS w Gdansku
dla jej realizacji, badz tez stanowi kopie¢ na bazie innej, wczesniejszej prognozy dla ww. rejonu.

g) Wskazania konieczno$ci ponowienia Prognozy iwylozenia catosci dokumentacji planistycznej dla
projektu planu M-7/05a z uwzglednieniem uwag spotecznych oraz udostgpnienia do publicznego wgladu
ostatecznego uzgodnienia Prognozy wraz z aktualnymi uzgodnieniami RDOS, PPIS i PWKZ oraz opinia
Naczelnego Lekarza Uzdrowiska i Ministerstwa Zdrowia.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

W zakresie wyrazonej w czgsci uwagi konieczno$ci aktualizacji informacji takich jak: znak i data
decyzji  wpisowej ,ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Sopotu”  figurujgcego
w wojewodzkim rejestrze zabytkow pod nr 936, ustalenia projektu planu uzywaja sformutowan
stosowanych w postanowieniach Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W kwestii potrzeb sprecyzowania na jakiej podstawie stwierdzono zgodno$¢ z Ustawa
Uzdrowiskowa udzialu procentowego terendow biologicznie czynnych, atakze w jaki sposob
dokonano obliczen minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej dla strefy ,,B-1" ochrony
uzdrowiskowej nalezy na wstepie stwierdzi¢, iz zgodnie z art. 38 pkt 2 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
okresla dla catej strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej procentowy udziat terendw zieleni, czyli
powierzchni gruntu pokrytej roslinnoscig trwata lub sezonowa, na nie mniej niz 50%. Wyzej
wymieniony przepis dotyczy catej strefy, nie za§ poszczegélnych dziatek. W projekcie planu dla
terenu 1.U przyjeto minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 20%,
ktory wynika ze stanu istniejgcego. Z kolei w przypadku terenu 2.MW,U ustalono minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%; dopuszczono zmniejszenie minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do maksymalnie 30% wylacznie
o powierzchnie: odkrytych niecek basenow, pozostatych przestrzeni stuzgcych aktywnosci fizycznej,
takich jak powierzchnie: boisk, kortéw, biezni, placow do ¢wiczen gimnastycznych, placoéw zabaw,
a takze nawierzchni azurowych dla miejsc postojowych. Przyjete wskazniki sg dostosowane do
warunkow istniejacego zainwestowania $cislego centrum miasta i nie wplyna na obnizenie wielkosci
terenow zieleni w strefach ,,B” (w strefach ,,B1” i B2” znajduje si¢ tacznie okoto 900,7 ha terendéw
zieleni, co stanowi 82,7% ich powierzchni, a powierzchnia obszaru objetego projektem planu to
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zaledwie 1,17 ha). Projekt planu uzyskat uzgodnienie Ministra Zdrowia, jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu oraz przepisami
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych.

Kolejny poruszony aspekt poruszony w uwadze dotyczy wyniku Prognozy i jej aneksu, zgodnie
z ktérym skutki realizacji ustalen projektu planu M-7/05a dla zabudowy terenow 1.U i 2.MW,U sa
negatywne dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, ocenianych jako niskie i bardzo niskie, za$
,»odtworzenie” zniszczonych warto$ci przez zabudowg nie jest dla autora uwagi zrozumiala i budzi
uzasadnione watpliwosci. Innymi stowy, stan istniejacy pod wzgledem krajobrazowym
i przyrodniczym na obszarze planu zostal oceniony jako niski lub bardzo niski. Po realizacji nowych
inwestycji, wtym kubaturowych, sporzadzajacy prognoze spodziewa si¢ — stusznie, ze nowe
inwestycje powinny wprowadzi¢ nowa pozytywna warto§¢ w kwestii odtworzenia tych wartosci na
terenie zurbanizowanym centralnego pasma obszaru metropolitalnego.

Wykreslenie zustalen planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 02.MW,U
i zmiany przeznaczenia terenu na funkcje uzdrowiskowe, sportowe, rekreacyjne ogoélnodostgpne
w $wietle planowanych inwestycji z zakresu budownictwa komunalnego na gruntach nalezacych do
Gminy Miasta Sopotu, w otoczeniu pozostatej zabudowy wielorodzinnej z ustlugami, ale réwniez
w sgsiedztwie terenow zielonych i niewielkiej odleglosci od Zatoki Gdanskiej nie byloby racjonalnym
rozwigzaniem. Nalezy uzupehi¢, iz ustalenia planu nie wykluczaja scenariusza wprowadzenia funkcji
uzdrowiskowych, sportowych, rekreacyjnych ogélnodostepnych.

Autor uwagi wskazuje rowniez na potrzebe wprowadzenia nakazu budowy garazy podziemnych
w powiazaniu zterenem 1.U. Ustalenia planu nie wykluczaja budowy takich garazy, niemniej
nie mozna wykluczy¢, ze zaistnieje potrzeba lokalizacji rowniez kilku miejsc postojowych
naziemnych. Co wigcej, poprzez dopuszczenie zabudowy w migjscu istniejagcego parkingu
obslugujacego sasiadujacy Zespot Opieki Zdrowotnej nalezy spodziewacé sig, ze funkcje
»zapleczowe” w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej (bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami)
zostang maksymalnie zlokalizowane w kondygnacjach podziemnych. Ponadto, w karcie terenu
2.MW,U w § 10 ust. 5 pkt 4 ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych.

Oznaczenia nazwy ulicy Jana Sobieskiego na rysunku planu nie jest konieczne, ani wymagane
zadnymi przepisami.

W  zakresie cze$ci uwagi dotyczacej wskazania niezgodnosci dat 1ikolejnosci obiegu
korespondencji dokumentow zwigzanych z projektem mpzp M-7/05a nalezy potwierdzi¢ oczywista
omytke pisarska w dacie sporzadzenia prognozy, gdyz zamiast daty 28 lutego 2019 roku powinna by¢
data z rokiem 2020. Przywotana prognoza oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji projektu
planu opracowana zostala w oparciu o koncepcje¢ planu z lutego 2020 roku, co zostato uwidocznione
na stronie 58 prognozy. Nie doszlo do naruszenia procedury planistycznej i nie zachodzi potrzeba
ponawiania procedury w niezbg¢dnym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXV1/616/2022
Rady Miasta Sopotu
z dnia 29 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Miasta Sopotu rozstrzyga, co nastgpuje:

I. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ inwestycji drogowych, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/616/2022
Rady Miasta Sopotu
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ((j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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