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7 dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Kaczkowo, gmina Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
z pozniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz.559) oraz art. 20 ust.1 zuwzglgdnieniem
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi
zmianami (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503), atakze Uchwaty Nr XLVII/38/2014 Rady Gminy
Leczyce z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Kaczkowo, gmina teczyce i uchwaly Nr LXI11/89/2018
z dnia 15 pazdziernika 2018 r. zmieniajaca uchwate Nr XLVII/38/2014 Rady Gminy Legczyce z dnia 28 maja
2014 r. uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. U chwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Kaczkowo, gmina Leczyce.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ust.1, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy L.gczyce.

3. Ustalenia planu obowiazuja, w zakresie okreslonym w uchwale ina rysunku, dla obszaru w granicach
opracowania oznaczonych na rysunku planu - zalgcznik nr 1 do uchwaty. Powierzchnia obszaru planu wynosi
157,037 ha.

4. Integralng cz¢s$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

Rozdzial 1.
U stalenia ogélne

§ 2. 1lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) linii zabudowy:

a) ustalona nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to, ze $ciana elewacji rownolegtej do drogi moze stangé
na tej linii lub by¢ cofnicta w glab dziatki, dopuszcza si¢ wysunigcie na odleglos¢ do 2,0 m przed lini¢
zabudowy balkonow, taraséw, schodow, podjazdow i zadaszen,
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b) linia zabudowy nie dotyczy powierzchni zjazdéw, placow, matej architektury atakze budowli
infrastruktury technicznej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub
zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim;

3) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe, rozbudowe, dobudowe i przebudowe istniejacego
obiektu przeznaczonego do adaptacji lub zmiany funkcji budynku do parametréw ustalonych planem;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

6) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

7) ustugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to takg dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugows, dla ktorej nalezy
sporzadzi¢ raport oddziatywania na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. C elem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) ustalenie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoéiczesnej;

6) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej ilosci
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow budynkow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

9) ustalenie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

10) ustalenie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

11) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) okreslenie granic terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
omocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko.

2. W granicach obszaru obowiazywania ustalen planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
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2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak opracowania audytu krajobrazowego.

Rozdzial 2.
U stalenia podstawowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem liczbowym i literowym.

§ 5. I ntegralng cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.

Oznaczeniami stanowigcymi ustalenia planu na rysunku sag ustalenia liniowe, ustalenia przeznaczenia
terenow, oznaczenia wynikajace z ochrony dobr kultury iochrony $rodowiska kulturowego, oznaczenia
pozostale oraz komunikacja:

1. U stalenia liniowe stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu.

2. O znaczenia stanowiace ustalenia przeznaczenia terenow:

1) tereny rozmieszczenia urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW, oznaczone symbolem literowym - PE;

2) tereny rolnicze, oznaczone symbolem literowym — R;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolem literowym - RM;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem literowym — MN;
5) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem literowym — MNU;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem literowym — US;
7) tereny rekreacji i wypoczynku, oznaczone symbolem literowym — UR;
8) tereny ustug kultury, oznaczone symbolem literowym — UK
9) tereny ustug, oznaczone symbolem literowym — U;
10) tereny kultu religijnego, oznaczone symbolem literowym — UKr;
11) tereny laséw, oznaczone symbolem literowym — ZL;
12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem literowym — Zn;
13) tereny wod powierzchniowych (rowy), oznaczone symbolem literowym — WS.
3. U stalenia wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego
1) obiekty ujete w Ewidencji Zabytkow;
2) obiekty o zachowanych walorach historyczno — kulturowych objete ochrona;

3) kapliczka o zachowanych walorach historyczno — kulturowych oraz drzewa (dwa kasztanowce) rosngce po
obu stronach kapliczki objete ochrona;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;

5) historyczny przebieg drogi prowadzacej do zabytkowego cmentarza (znajdujacego si¢ poza granicami
objetymi opracowaniem planu), ktory nalezy uczytelni¢ w zagospodarowaniu,
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6) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych;

7) strefa ochrony krajobrazu kulturowego.
4. O znaczenia pozostale:

1) drzewa pozostate;

2) obszary podlegajace ochronie ze wzgledu na osuwanie si¢ mas ziemnych.
5. K omunikacja:

1) tereny przeznaczone na poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym —
KDL;

2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym — KDD;

3) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone symbolem literowym — KDPJ;

4) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem literowym — KDW.
§ 6. W ymagania zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowa i zagospodarowanie przestrzenne podlegajace ochronie:
a) istniejaca zabudowa, jej linia zabudowy oraz parametry dotyczace gabarytéw i wysokosci,
b) istniejgcy uktad drég publicznych,

¢) istniejace tereny zieleni: tereny lesne i zadrzewione, aleja starodrzewu, drzewa przydrozne wskazane na
rysunku planu,

d) tereny upraw rolnych, gk i pastwisk, wskazane jako tereny rolnicze,
e) tereny wod powierzchniowych $rédladowych w postaci rowow;
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztalttowania:
a) podziat obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu i r6znym zagospodarowaniu,
b) lokalizacja obiektow nowej zabudowy wyznaczona przez linie zabudowy,

c) okreslenie parametrow zabudowy, w tym ustalenie wysokosci obiektow, ksztaltu bryly, gabarytow,
ksztattu dachow,

d) sie¢ drog wyznaczona liniami rozgraniczajacymi.
§ 7. U stalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochronie podlega zielen, w tym: starodrzew wzdtuz drég oraz zielen komponowana na poszczegdlnych
dziatkach, przy usunieciu drzew obowigzuje rekompensata gatunkami drzew tozsamych z usunigtymi lub
gatunkami drzew szlachetnych, dtugowiecznych;

2) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

3) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
4) Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji niszczacych naturalne walory terenu, w tym jego uksztattowania;
5) Ochrona i utrzymanie istniejgcych terenow lesnych.

§ 8. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j.

1. W planie wyznacza sie stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu ruralistycznego
czesci wsi Kaczkowo (objetej planem), ktorej granice oznaczono graficznie na rysunku planu. W strefie
tej ustala sie:

1) Ochrong uktadu droznego i struktury przestrzennej historycznej niwy siedliskowej wsi Kaczkowo;

2) Ochrong historycznych zasad sytuowania zabudowy w postaci zagrod wielobudynkowych oraz historyczne;j
struktury wsi w postaci zachowanych zabytkowych i tradycyjnych budynkow i budowli;
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3) Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej pod wzgledem usytuowania
budynkow na dzialce, linii zabudowy, skali i gabarytu, proporcji bryty, formy dachow oraz kierunku
usytuowania kalenicy gtéwnej bryty budynku prostopadle lub réwnolegle do drogi;

4) Stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych;

5) Zakaz stosowania, w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, reklam (dopuszcza si¢
jedynie szyldy i tablice informacyjne) oraz budowli o wysoko$ci powyzej 12,00 m;

6) Tworzenie terenow zielonych poprzez realizacj¢ komponowanej zieleni przydomowe;.

2. Wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturowego, ktoéra stanowi ochrone ekspozycji
obszarow i obiektéw zabytkowych objetych ochrona konserwatorska, z zastrzezeniem ustalen §8. ust 1,
oznaczong na rysunku planu. W strefie tej obowigzuje:

1) zakaz realizacji budynkow wielorodzinnych oraz obiektéw wielkoformatowych i wielkoobszarowych;
2) zakaz realizacji budowli infrastruktury technicznej wyzszej niz 15,00 m npt.;
3) zakaz zalesiania teren6w rolnych.

3. O chrona konserwatorska obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow.

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow (oznaczone na
rysunku planu); w obiektach tych zamierzenia inwestycyjne w obrgbie elementdw chronionych
(wymienionych w pkt. 2) wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami;

2) obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow podlegaja ochronie:
a) w zakresie historycznej bryty i historycznego ksztattu dachu,
b) historycznej dyspozycji Scian (w tym rozmieszczenie drzwi i okien),

¢) historycznej formy architektonicznej, historycznego detalu architektonicznego (w tym rowniez wielkoS$ci
1 ksztattu otwordw okiennych idrzwiowych oraz historycznych i tradycyjnych podziatow stolarki
okiennej), historycznych materiatdw budowlanych oraz historycznej kolorystyki;

3) obowigzuje zakaz tynkowania i ocieplania na zewnatrz ceglanych i drewnianych elewacji;
4) przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji budynkéw ewentualna wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej winna mie¢ charakter odtworzeniowy (z zachowaniem podziatéw lub zachowanych przekazow
ikonograficznych);

5) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow, wysokos¢ obiektu musi by¢ zachowana jak w stanie istniejagcym.

4. O biekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspoéltworzace klimat historycznej
zabudowy wsi.

1) obiekty o walorach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat historycznej zabudowy wsi (oznaczone
na rysunku planu) podlegajg ochronie w zakresie: proporcji bryly, historycznego ksztaltu dachu
i zachowanego detalu architektonicznego;

2) zakaz nadbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe¢ budynkéw przy zachowaniu czytelnosci w/w elementow
chronionych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1UKr (wydzielony teren z posesji nr 10), znajduje si¢ obiekt sakralny,
ochronie podlega kapliczka, o zachowanych walorach historyczno — kulturowych wspottworzaca klimat
historycznej zabudowy wsi w zakresie usytuowania, formy architektonicznej i zachowanego detalu.

5. S trefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

1) Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych jak na rysunku planu;

2) W granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Ewidencji Zabytkow
Archeologicznych prace ziemne naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badan
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archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

6. H istoryczna zielen.

Ochronie podlegaja dwa okazate kasztanowce rosnace po obu stronach kapliczki na terenie oznaczonym
symbolem 1.UKr.

7. Historyczny uklad drozny.

Ochronie podlega trasa drogi powiatowej powstala na §ladzie ukladu droznego wsi Kaczkowo oraz
historyczny przebieg drogi do zabytkowego poewangelickiego cmentarza (ujetego w Ewidencji Zabytkow).

§ 9. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze planu tereny przeznaczone dla potrzeb przestrzeni publicznej znajduja si¢ w terenach
oznaczonych symbolem UK, US, UR i stanowig teren ogolnodostepny przeznaczony dla: kultury (UK), sportu
(US), rekreacji i wypoczynku (UR). Szczegotowe ustalenia znajduja sig w §21, §22 1 §23.

2. Na terenach znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
o ktorych w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje reklamy wolno stojacej lub na budynkach, powierzchnia reklamy
maks. 3,0 m2.

§ 10. W yznacza si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie dla
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

W granicach objetych granica opracowania planu znajdujg si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemnych
wyznaczone na rysunku planu. Na tych obszarach ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

§ 11. U stalenie szczegélowych zasad i warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) Nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podzialu nieruchomosci;
2) Zachowuje si¢ istniejgce podzialy geodezyjne oraz powierzchnie dziatek;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o minimalnej powierzchni, zgodnie z ustalong
funkcjg, o minimalnej powierzchni:

a) pod zabudowe zagrodowa — 3000 m?,

b) pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng — 1000 m2,
¢) pod zabudowe ustugowa — 600 m?,

d) pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa — 1200 m?,

e) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 18 m,

f) granica dziatki pod katem 70 © do 120 ©;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni, jezeli wydzielona bedzie na powigkszenie
istniejacej sgsiedniej dziatki budowlanej lub wyznaczenia drogi wewnetrzne;j;

5) dopuszcza si¢ taczenie dzialek dla uzyskania powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. S zczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli z wyjatkiem infrastruktury celu publicznego:
a) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej do 12,00,
b) na terenach pozostatych do 15,0 m;

2) obowigzuje strefa ochronna po 7,0 m w obie strony od osi linii energetycznej SN 15 KV na podstawie
przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujaca energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu art, 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.
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§ 13. U stalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja:

1) ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o system drdg publicznych
znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem, w tym droge powiatowg klasy lokalnej. Na obszarze
planu wyznaczono drogi do obstugi terenu, nalezg do nich:

a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) - istniejgce oraz projektowane,
b) tereny ciagdw pieszo - jezdnych (KDPJ),
c) tereny drog wewngtrznych (KDW),

d) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL, w granicach objetych planem od osi do linii
rozgraniczajacej po stronie zachodnie;j;

2) drogi, o ktéorych mowa oznaczone sg na rysunku planu, zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

3) dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w ilo$ciach nie mniejszych niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca
W garazu,

b) dla zabudowy zagrodowej — 1 migjsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu oraz
miejsca na maszyny rolnicze wedhug potrzeb,

¢) dla handlu - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lub 20 m? powierzchni sprzedazy oraz 2 miejsca
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 ustuge i1 miejsce dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa,

d) dla ustug kultury - 4 miejsca postojowe oraz 1 miejsce dla pojazdu wyposazonego w karte parkingows,

e) dla ustug innych niz handel - 1 miejsce na 50 m? powierzchni przeznaczonej na dziatalnos¢ gospodarcza
imin. 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce postojowe dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych; lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe i1 miejsce
postojowe dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa,

f) dla uslug bezpieczenstwa — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dla terenu sportu irekreacji minimum 4 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa.

2. U stalenia ogdlne dotyczace infrastruktury technicznej:

1) obszar objety planem jest wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Infrastruktura, o ktorej mowa,
dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej,

b) wodociagowej,

c) kanalizacji sanitarnej,

d) infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym swiattowodow i sieci telefonicznej,
e) gazowej;

2) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej znajdujace si¢ w pasach drogowych ina terenach
pozostatych, dopuszcza si¢ ich modernizacje;

3) sieci infrastruktury technicznej, w tym budowli i urzadzen lokalizowaé w pasie drogowym poza jezdnig
dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb prowadzenie infrastruktury na terenach pozostalych (z wykluczeniem
terenow lesnych) w sasiedztwie drog w pasie szerokosci do 10m od linii rozgraniczajacej droge
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
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4) nowe sieci elektrotechniczne niskiego i $redniego napigcia oraz sieci infrastruktury komunikacyjnej na
terenie zwartej zabudowy winny by¢ skablowane;

5) infrastruktura techniczna rozbudowywana bedzie w zalezno$ci od zapotrzebowania powstajacych
obiektow, gtownie zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej;

6) nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw mieszkalnych, ustugowych oraz wsze¢dzie tam gdzie bedzie
zapotrzebowanie na wod¢ ibgdg wytwarzane S$cieki, do sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza si¢ na czas przejsciowy unieszkodliwianie $ciekéw we wilasnym zakresie w urzadzeniach
dopuszczonych prawem;

7) w zabudowie zagrodowej nowo tworzonej na terenach rolnych dopuszcza si¢ we wlasnym zakresie budowe
studni oraz do unieszkodliwiania $ciekéw urzadzen dopuszczonych prawem;

8) ze wzgledu na ochrong przeciwpozarowa, nakazuje si¢ aby na sieci wodociagowej zainstalowane byly
hydranty w ilo$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow, z wykorzystaniem jej na wlasne potrzeby do
celow gospodarczych; z powierzchni utwardzonych (placow, zorganizowanych parkingdw, ciagodw
komunikacyjnych itp.) do gruntu w granicach dziatki na zasadzie przepisow odrebnych;

10) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem proekologicznych systemow grzewczych, w celu
ograniczenia emisji zwigzanej z ogrzewaniem;

11) dopuszcza si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz bezprzewodowy, docelowo realizacja sieci gazowej wraz
z urzadzeniami.

3. G romadzenie odpadéw stalych zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i przyjeta polityka gminy
w tym zakresie. Segregacja, wywoz oraz utylizacja odpadow nastepowac begdzie zgodnie z obowigzujacymi na
terenie gminy ustaleniami. Nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje¢ kontenerow lub pojemnikéw, na
poszczegdlnych posesjach, do czasowego gromadzenia odpadéw w granicach dzialki lub terenu,
z uwzglednieniem ich segregacji.

§ 14. D la wszelkich budowli o wysokos$ci 50,00 m npt. i wyZzszych obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
U stalenia szczegélowe.

§ 15.1. T eren oznaczony na rysunku planu symbolem - RM, wtym 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM
i5.RM, 6.RM przeznaczony pod zabudowe¢ zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Powierzchnia calkowita — 4,63 ha.

2. P rzeznaczenie:
1) budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, stodoty, budynki inwentarskie, budowle rolnicze;
2) garaze na maszyny rolnicze i samochody;
3) urzadzenia budowlane;
4) zielen i mata architektura.
3. Z asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazujg ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) pozostate odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Z asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) tereny oznaczone symbolem 2.RM, 3.RM i4.RM oraz cze$¢ terenu 1.RM objete sa strefg ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, w strefie obowiazujg ustalenia §8 ust. 1;
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2) tereny oznaczone symbolem 1.RM, 5.RM, 6.RM, znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego,
obowigzuja na tych terenach ustalenia §8 ust. 2;

3) obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, wyrdéznione na rysunku planu, znajdujg si¢ na terenie oznaczonym
symbolem:

a) 2.RM na posesji nr 1 (dz. Nr 168) - budynek mieszkalny, na posesji nr 9 (dz. Nr 164) - budynek
mieszkalny,

b) 3.RM na posesji nr 16 (dz. Nr 156/5) - budynek mieszkalny, na posesji nr 17 (dz. Nr 155) - budynek
mieszkalny oraz dwa budynki gospodarcze dla nich obowigzujg ustalenia §8 ust.3;

4) obiekty wspottworzace historyczny klimat wsi wyrdznione na rysunku planu, podlegajace ochronie,
znajdujg si¢ na terenie oznaczonym symbolem:

a) 1.RM na posesji nr 5 (dz. 136/4) budynek mieszkalny,

b) 2.RM na posesji nr 4 (dz. 169/2) dwa budynki gospodarcze oraz (dz.169/2 i 169/1) budynek mieszkalny;
na posesji nr 1 (dz. 168) jeden budynek gospodarczy; na posesji nr 7 (dz.166) jeden budynek mieszkalny;
na posesji nr 8 (dz.164 i 165) jeden budynek mieszkalny; na posesji nr 9 (dz. 164) jeden budynek
gospodarczy,

¢) 3.RM na posesji nr 11 (dz. 161) jeden budynek mieszkalny; na posesji nr 12 (dz. 160) jeden budynek
mieszkalny; na posesji nr 13 (dz. 159) jeden budynek mieszkalny; na posesji nr 14 (dz. 158) jeden
budynek mieszkalny i jeden gospodarczy; na posesji nr 15 (dz. 157/2) jeden budynek mieszkalny,

d) 4.RM na posesji nr 18 (dz. 153) jeden budynek mieszkalny i jeden gospodarczy, dla nich obowiazuja
ustalenia §8 ust. 4 pkt 11 2;

5) tereny oznaczone symbolem 2.RM, 3.RM, 5.RM i 6.RM potozone s3 czgsciowo w strefach ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Ewidencji Zabytkow Archeologicznych, dla stref
tych obowiazujg ustalenia §8 ust.5.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.
7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptuje sie¢ budynki istniejace, dopuszcza si¢ ich modernizacje oraz zmiang uzytkowania w ramach ustalen
planu, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych budynkow poddanych ochronie konserwatorskie;j;

2) w ramach zabudowy ustala si¢ na dzialce budowlanej: jeden budynek mieszkalny, budynki gospodarcze,
inwentarskie i garaze wg potrzeb (dopuszcza si¢ taczenie budynku mieszkalnego z garazem), altanki
i zadaszenia oraz budowle infrastruktury technicznej, podjazdy;

3) dla budynkow mieszkalnych obowigzuje:
a) poziom parteru maksymalnie 0,6 npt.,

b) wysokos$¢ budynku do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 9,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie pod catym lub czg$cig budynku,

¢) dach o nachyleniu 30° do 45°, dwuspadowy, symetryczny lub jego kombinacja, kalenica gléwna dachu
ustawiona rownolegle do granicy dziatki krawedzi jezdni, dopuszcza si¢ w dachu lukarny, okna
polaciowe lub/i wystawki dla dos§wietlenia poddasza z kalenicg prostopadta do kalenicy gltdwne;j,

d) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub pokryciem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu;

4) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i stodot obowigzuje:
a) wysokosc¢ do kalenicy dachu - maks. 10,0 m n.p.t.,
b) ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

c) dach o nachyleniu 20° do 45° dwuspadowy, symetryczny lub jego kombinacja kalenica dachu
rownolegle do boku dhuzszego budynku, w dachu dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe lub/iwystawki
dla doswietlenia poddasza z kalenicg prostopadla do kalenicy gtownej,
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d) pokrycie dachu dachéwka naturalng lub pokryciem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu;

5) dla garazy, altan i zadaszen obowiazuje:

a) wysokos$¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 3,5 m n.p.t.,

b) dach o nachyleniu 20° do 30°, rodzaju pokrycia nie ustala si¢ jednakze wyklucza si¢ kolory jaskrawe;
6) lokalizacja budynkow realizowanych w ramach nowej zabudowy réwnolegle lub prostopadle do drogi;
7) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — maks. 30%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,03 do 0,35;
9) powierzchnia biologicznie czynna jak w ust. 4 pkt. 2.
8. D ostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) bezposredni dostep do dziatki budowlanej zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowg dziatka, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) miejsca postojowe realizowac na terenie dziatki budowanej, obowiazujg ustalenia §13 ust. 1 pkt 3 lit. b.
9. S zczegdélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z §11.

10. S zczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z §12.

11. Z asady obslugi inzynieryjnej dla projektowanej zabudowy:
1) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskanie energii stonecznej;
2) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; dla budynkow znajdujacych si¢ poza
dostepem do sieci kanalizacyjnej unieszkodliwianie $ciekoéw w dopuszczonych prawem budowlach
realizowanych na wlasnej dziatce;

4) ustala si¢, ze w kazdym gospodarstwie przy hodowli drobiu i hodowli inwentarskiej obowigzuje szczelny
zbiornik na gnojowicg i szczelna ptyta na nawoz;

5) wody opadowe z powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac na terenie wtasnej dziatki budowlane;,
wody opadowe z powierzchni utwardzonej odprowadzi¢ do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ogrzewanie we wlasnym zakresie.

§ 16. 1. T eren oznaczony na rysunku planu symbolem — PE, w tym: 1.PE i 2.PE przeznaczony pod
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, wraz ze strefa ochronna zwiazana zograniczeniem w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko.
Powierzchnia calkowita - 15,954 ha.

2. P rzeznaczenie:
1) urzadzenia fotowoltaiczne;
2) budowle infrastruktury technicznej;
3) drogi technologiczne, podjazdy.
3. Z asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Obowiazuja ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4. Z asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla ustalonego planem przeznaczenia;

5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
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Na terenie oznaczonym symbolem 1.PE wyznaczona jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (jak zaznaczono na rysunku planu), ujetego si¢ w Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych,
dla tej strefy obowigzujg ustalenia §8 ust.5.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) ustala si¢ budowe urzadzen fotowoltaicznych do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii, podjazdy, drogi technologiczne, budowle infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j,
w tym szerokopasmowe;j;

2) ustala si¢ nastepujace parametry urzadzen fotowoltaicznych i budowli infrastruktury:
a) wysokosc¢ urzadzen fotowoltaicznych maks. 6,0 m npt.,
b) wysoko$¢ budowli maks. 15,0 m npt.;
3) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej maks. 80 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%;
5) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,9.
8. D ostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) obstuga terenu - drogami technologicznymi, odchodzacymi od drog publicznych;
2) nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.

9. S zczeglélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. S zczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zakaz budowy elektrowni wiatrowych.

11. Z asady obshugi inzynieryjnej dla potrzeb elektrowni fotowoltaicznej:

1) sie¢ elektroenergetyczna kablowa inapowietrzna oraz budowle urzadzen technicznych, stuzace do
produkcji energii elektrycznej i jej przesytu;

2) sie¢ telekomunikacyjna i $wiattowodowa.

§17. 1. T eren oznaczony na rysunku planu symbolem - R, w tym: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R
i 8R — teren rolniczy. Powierzchnia calkowita - 78,367 ha.

2. P rzeznaczenie:
1) tereny rolnicze przeznaczone do produkcji ptodow rolnych oraz tereny tak i pastwisk;
2) dopuszcza si¢ budowe budowli infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ budowe budynkow i budowli stuzacych przechowalnictwu ptodéw rolnych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowe;.
3. Z asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami prawa.
4. Z asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) Tereny oznaczone symbolem 7.R i8.R oraz cze$¢ terenow 2.R, 3.R, 4.R i 6.R znajduja si¢ w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego; w strefie obowigzuja ustalenia §8 ust. 2;

2) Na terenach oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 4.R, 6.R, 7.R znajduja si¢ wyznaczone strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak pokazano na rysunku planu, ujete w Ewidencji
Zabytkow Archeologicznych, dla tych stref obowigzujg ustalenia §8 ust. 5.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
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1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacjg,
dopuszcza si¢ budowg nowych budowli dotyczacych infrastruktury technicznej na terenach pozostatych,
w pasie terenu szerokosci 10,00 m od linii rozgraniczajacej tereny drog, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe zabudowy zagrodowej w sasiedztwie linii rozgraniczajacej droge (6,00 do 15,00 m),
w tym budynku mieszkalnego, budynkéw inwentarskich i magazynowych, garazy zadaszen i altan oraz
budowli infrastruktury technicznej i podjazdéw niezbgdnych dla tej zabudowy;

3) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa:
a) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego maksimum 0,6 m npt.,

b) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — maks. do gzymsu lub okapu - 4,5 m npt., do kalenicy dachu - 9,0 m
npt., budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedna
kondygnacje podziemna, dach dwuspadowy, symetryczny lub jego kombinacja o nachyleniu 30° - 45°,
kryty dachowka lub pokryciem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, szarosci lub
grafitu,

c) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego do kalenicy dachu: na terenie objetym strefa
ochrony krajobrazu kulturowego do 10,0 m, na terenie pozostatym do 12,0 m npt., ilosci kondygnacji
nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna; dach dwuspadowy
symetryczny lub jego kombinacja o nachyleniu 20° - 45° kryty dachowka Iub materialem
dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu,

d) dla garazy, altan i zadaszen obowigzuje: wysokos¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 3,5 m n.p.t.,
dach o nachyleniu 20° do 30°, rodzaju pokrycia nie ustala si¢ jednakze wyklucza si¢ kolory jaskrawe;

4) wysoko$¢ budowli rolniczych maks.15,0 m npt.;
5) powierzchnia zabudowy maks. 30 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30% catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,20.
8. D ostepnos¢ komunikacyjna:

Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja drogi graniczace z przedmiotowsg dzialkg zgodnie
zrysunkiem planu. Na terenach rolnych miejsc postojowych nie wyznacza si¢, dla nowotworzonej
zabudowy zagrodowej realizowac miejsca postojowe zgodnie z §13, ust. 1, pkt 3, lit. b.

9. S zczegdélowe zasady i warunki scalania podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe zagrodowa zgodnie z §11.

10. S zczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z §12.

11. Z asady obshugi inZynieryjnej dla projektowanej zabudowy:
1) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskanie energii stonecznej;
2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ budowe studni we wlasnym zakresie;

3) odprowadzenie $Sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
dopuszcza si¢ na okres przejsciowy budoweg szczelnych zbiornikow na dziatce budowlanej, na terenach
oddalonych od zabudowy dopuszcza si¢ budowe innych urzadzen dopuszczonych prawem;

4) ustala si¢, ze w kazdym gospodarstwie przy hodowli drobiu i hodowli inwentarskiej obowigzuje szczelny
zbiornik na gnojowice i szczelna ptyta na nawoz;

5) wody opadowe zagospodarowac na terenie wlasnej dziatki;
6) ogrzewanie we wlasnym zakresie.

§ 18. 1. T eren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN, w tym 1.MN,
2.MN, 3.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6MN, 7MN i 8MN. Powierzchnia catkowita — 4,699 ha.
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2. P rzeznaczenie: teren oznaczony symbolem MN - przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

1) Na terenie ustala sig:
a) budynki mieszkalne,
b) garaz maks. na dwa samochody, laczony z budynkiem mieszkalnym lub jako budynek samodzielny,
¢) urzadzenia budowlane,
d) zielen i mata architektura;
2) Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych.
3. Z asady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) obowiazujg ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) pozostate odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
4. Z asada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min.
50%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) teren oznaczony symbolem 3.MN objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego, obowigzujg na tych terenach ustalenia §8 ust. 1;

2) tereny oznaczone symbolem 1.MN, 2.MN, 4 MN, 5.MN, 6MN, 7MN i 8MN znajdujg si¢ w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego, obowiazuja na tych terenach ustalenia §8 ust. 2;

3) teren oznaczony symbolem 3.MN, czesci terenu 4MN, oraz SMN, 6.MN i 7MN znajduja si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (jak zaznaczono na rysunku planu) ujetego
w Ewidencji Zabytkoéw Archeologicznych, obowigzujg ustalenia §8 ust.5.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji zgodnej z ustaleniami planu. Ustala sig¢
budowe nowych budynkow mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i garazy (dopuszcza si¢ taczenie
budynkow mieszkalnych i garazy), zadaszen i altan oraz budowli infrastruktury technicznej i podjazdow;

2) podstawowe parametry budynku mieszkalnego:
a) poziom posadzki parteru maksimum 0,6 m npt.,

b) wysoko$¢ zabudowy do gltownej kalenicy dachu max. 9,0 m, maks. do 2 kondygnacji nadziemnych,
Tacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

¢) dach dla nowych budynkéw: stromy, dwuspadowy, symetryczny lub jego kombinacja o pochyleniu 30°
do 45° pokryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu,
szaro$ci lub grafitu, dla budynkow istniejacych w miare przebudowy budynku sugerowana przebudowa
dachu j.w.;

3) podstawowe parametry budynku gospodarczego:
a) wysokos¢ zabudowy do gltéwnej kalenicy dachu — max. 6,0 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

b) dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o pochyleniu 20° do 45° pokryty dachéwka lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

4) dla garazy, altan i zadaszen obowigzuje:
a) wysokos¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 3,5 m n.p.t.,

b) dach o nachyleniu 20° do 30°, rodzaju pokrycia nie ustala si¢ jednakze wyklucza si¢ kolory jaskrawe;
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5) lokalizacja budynkow realizowanych w ramach nowej zabudowy rownolegle lub prostopadle do drogi;
6) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej max. 25%;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,03 do 0,5.
8. D ostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do dziatki budowlanej z drogi przylegajacej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca postojowe realizowac na terenie wtasnej dziatki w ilosci okreslonej w § 13, ust. 1, pkt 3, lit. a.
9. S zczegdélowe zasady i warunki scalania podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z §11 pkt.

10. S zczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z §12.

11. Z asady obshlugi inzZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskanie energii stonecznej;
2) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
unieszkodliwianie §ciekow, w dopuszczonych prawem budowlach;

4) wody opadowe z dachow, podjazdéw ipowierzchni biologicznie czynnej zagospodarowaé na terenie
wlasnej dziatki budowlanej;

5) ogrzewanie w zakresie wlasnym.

§ 19. 1. T eren zabudowy mieszkalno-uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MNU, w tym
1.MNU, 2.MNU, 3.MNU i 4.MNU. Powierzchnia calkowita — 10,04 ha.

2. P rzeznaczenie: teren oznaczony symbolem MNU - przeznaczony dla zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej laczonej z ustugami :

1) Na terenie ustala sig:
a) budynki mieszkalne, budynki ustugowe lub taczone mieszkalno - ustugowe,
b) garaze maks. na dwa samochody, taczone z budynkiem mieszkalnym lub jako budynki samodzielne,
¢) urzadzenia budowlane,
d) zielen i urzadzenia malej architektury;
2) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego.
3. Z asady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) obowiazuja ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) pozostate odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
4. Z asada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min.
30%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) tereny oznaczone symbolem 1.MNU i2.MNU objete sg strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu ruralistycznego, obowigzuja na tych terenach ustalenia §8 ust. 1;

2) teren oznaczony symbolem 3.MNU znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg na
tych terenie ustalenia §8 ust. 2;
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3) na terenie oznaczonym symbolem 1.MNU (posesja nr 10, dz. 163) podlega ochronie budynek mieszkalny
wspolttworzacy historyczny klimat wsi, wyr6zniony na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §8 ust.4
pkt 112;

4) teren oznaczony symbolem 1.MNU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, uj¢tego si¢ w Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych, obowigzujg ustalenia §8 ust.5.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji zgodnej z ustaleniami planu oraz budowy
nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow
gospodarczych i garazy, altan oraz budowli infrastruktury technicznej i podjazdow;

2) podstawowe parametry budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:
a) poziom posadzki parteru maksimum 0,6 m npt.,

b) wysokos$¢ zabudowy do gléwnej kalenicy dachu max. 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

c) dach dla nowych budynkow: stromy, dwuspadowy symetryczny lub jego kombinacja o pochyleniu 30°
do 45° pokryty dachowka lub materiatem dachdéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu,
szaros$ci lub grafitu;

3) podstawowe parametry odrebnego budynku ustugowego i gospodarczego:
a) wysokos¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu — max. 7,0 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

b) dach, dla nowych budynkéw, dwuspadowy, symetryczny o pochyleniu 20° do 45° pokryty dachowka lub
materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

4) dla garazy, altan i zadaszen obowiazuje:
a) wysokos¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 5 m n.p.t.,
b) dach o nachyleniu 20° do 30°, rodzaju pokrycia nie ustala si¢ jednakze wyklucza si¢ kolory jaskrawe;

5) lokalizacja budynkéw realizowanych w ramach nowej zabudowy budynek mieszkalny réwnolegle
pozostate rownolegle lub prostopadle do drogi;

6) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej max. 35%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,03 do 0,6;

8) powierzchnia ustug maks. do 50% w stosunku powierzchni mieszkalne;.
8. D ostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) bezposredni dostgp do terenu z drogi przyleglej do ulicy;

2) miejsca postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej o okreslonej ilosci w § 13, ust. 1, pkt 3, lit. a i
c.

9. S zczegdélowe zasady i warunki scalania podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z §11.

10. S zczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z §12.

11. Z asady obshlugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskanie energii
stonecznej;

2) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie s$ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej budowe szczelnego szamba;
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4) wody opadowe z dachow i powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowa¢ na terenie wilasnej dziatki
budowlanej, wody opadowe z powierzchni utwardzonej do gruntu przy zachowaniu poziomu jej czystosci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie w zakresie wlasnym.
§ 20. 1. T eren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U. Powierzchnia - 0,220 ha.

2. P rzeznaczenie terenu: teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U przeznaczony pod zabudowe
zwigzang z ustugami ochrony bezpieczenstwa mienia i zdrowia ludzkiego oraz srodowiska naturalnego:

1) na terenie j.w. - zabudowa izagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrgbnymi dot. straznicy
pozarniczej;

2) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ takze:
a) parkingi, garaze, podjazdy i chodniki,
b) urzadzenia budowlane,
c) zielen i obiekty malej architektury.
3. Z asady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) obowigzujg ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy dziatki;
3) pozostate odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Z asady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min.
15%.

5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, obowigzuja
na tych terenach ustalenia §8 ust. 1.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Z asady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji oraz budowy nowych budynkéw, budowli
lub urzadzen;

2) podstawowe parametry:

a) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych facznie
z poddaszem uzytkowym,

b) dopuszcza si¢ budowe wiezy pozarniczej, wysokos¢ wiezy do 12,0 m npt,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) dach dwu lub wielospadowy, symetryczny pokryty dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

3) lokalizacja budynkow realizowanych w ramach nowej zabudowy rownolegle lub prostopadle do drogi;
4) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej max. 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,2;
6) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej jak w ust 4 pkt 2.
8. D ostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) bezposredni dostgp do terenu zapewnia przylegta do terenu droga publiczna;
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2) miejsca postojowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. S zczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.

10. S zczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z §12.

11. Z asady obshugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskanie energii
stonecznej;

2) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekoéw do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;

4) wody opadowe z powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac na terenie dziatki budowlanej, wody
opadowe z powierzchni utwardzonej do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie w zakresie wiasnym.
§ 21. 1. T eren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UK. Powierzchnia — 0,265 ha.

2. P rzeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1.UK - zabudowa w ramach realizowanych usthug
publicznych:

1) budynek przeznaczony na dom kultury;
2) w ramach zagospodarowania terenu:
a) parkingi, podjazd, chodniki,
b) budowle infrastruktury technicznej, c) zielen i obiekty matej architektury;
3) Dopuszcza si¢ ustugi matej gastronomi, drobnego handlu itp.
3. Z asady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) obowiazuja ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy dziatki;
3) pozostate odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Z asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalny udziat powierzchnibiologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej min. 25%, w tym min. 30 % drzew i krzewow ozdobnych.

5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, obowigzujg na tym
terenie ustalenia §8 ust. 1;

2) na terenie znajduje si¢ budynek domu kultury, wskazany do ochrony z uwagi na walory historyczno—
kulturowe wspottworzace klimat historycznej zabudowy wsi, obowigzujg ustalenia §8 ust. 4 pkt 11 2.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Przestrzen ogdlnie dostgpna wyposazona w urzadzenia matej architektury.
7. Z asady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji. Dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow,
altan 1 zadaszen;

2) podstawowe parametry budynkow:

a) poziom posadowienia parteru maksimum 0,6 m npt.,
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b) wysoko$¢ zabudowy do goérnej kalenicy dachu — max. 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych
lacznie z uzytkowym poddaszem,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) dach dwuspadowy, symetryczny lub jego kombinacja o nachyleniu 300 - 450 , pokryty dachowka Iub
materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,

e) ustala si¢ obowigzek wykonania akcentu architektonicznego w formie wyroznika na dachu lub
w elewacji frontowej;

3) dla altan i zadaszen obowigzuje:

a) wysoko$¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks. 3,5 m n.p.t.,

b) dach o nachyleniu 20° do 30°, rodzaju pokrycia nie ustala si¢ jednakze wyklucza si¢ kolory jaskrawe;
4) lokalizacja budynkow realizowanych w ramach nowej zabudowy réwnolegle lub prostopadle do drogi;
5) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - max. 40%;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach 0,2 — 0,8;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w ust. 4, pkt. 2.
8. D ostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) bezposredni dostgp do terenu zapewnia droga przylegta do przedmiotowej dziatki, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) miejsca postojowe realizowac na terenie dziatki budowlanej w ilosci okreslonej w §13 ust. 1 pkt 3 lit. d.

9. S zczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.

10. S zczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — Zgodnie z § 12.

11. Z asady obshugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskanie energii
stonecznej;

2) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekéw do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;

4) wody opadowe z powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowac na terenie dziatki budowlanej, wody
opadowe z powierzchni utwardzonej do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie w zakresie wiasnym.

§ 22. 1. T eren rekreacji i wypoczynku - oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UR. Powierzchnia
— 0,036 ha.

2. P rzeznaczenie terenu:

Teren oznaczony symbolem 1.UR — teren przestrzeni publicznej przeznaczony pod rekreacje
i wypoczynek. Na terenie:

a) plac zabaw wyposazony w profesjonalne budowlane obiekty uzytkowe shuzace rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku,

b) altana Iub zadaszenie,
c) zielen urzadzona, alejki itp.
3. Z asada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Wskazane nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej w formie szpaleru drzew stanowigcych izolacje od drog
publicznych.
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4. Z asady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, obowigzuja
ustalenia §8 ust.1.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Plac zabaw dla dzieci urzadzony zgodnie z przepisami odrebnymi. Przestrzen ogdlnie dostepna.
7. Z asady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) adaptacja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu z mozliwos$cia jej modernizacji;
2) na terenie altanka, urzadzenia zabawowe;

3) dla altanki lub zadaszenia ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do kalenicy dachu 5,0 m, dach o nachyleniu 20°
— 35°, kryty dachowka lub materialem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni, brazu, szaro$ci

lub grafitu;
4) powierzchnia zabudowy do 10 % dziatki budowlanej;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min.
65%:;
6) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,0 do 0,2.
8. D ostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostgp do terenu zapewnia publiczna droga powiatowa;
2) miejsca postojowe w ilosci okre§lonej w § 13, ust. 1, pkt 3.
9. S zczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.
10. S zczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — Zgodnie z § 12.

11. Z asady obshlugi inZynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
2) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow - nie dotyczy;
4) wody opadowe zagospodarowac na terenie dziatki budowlane;.
§ 23. 1. T ereny sportu irekreacji - oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US. Powierzchnia —
0,810 ha.
2. P rzeznaczenie terenu: Teren oznaczony symbolem 1.US - przeznaczony pod sport i rekreacje:
1) na terenie urzadzenia i budowle, w tym:
a) obiekty i urzadzenia sportowe,
b) mata architektura, zielen urzadzona, alejki itp.,
c¢) budowle infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ budynek zaplecza sanitarno — socjalnego, w tym: ushugi gastronomiczne, wypozyczalnie
sprzetu sportowego, szatnia, wezet sanitarny itp.
3. Z asada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min.
65%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
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4. Z asady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja ustalone maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego, obowiazuja
ustalenia §8 ust. 1.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) miejsce wypoczynku i rekreacji spoteczno$ci miejscowej;
2) zagospodarowanie i dostgpnos$¢ godnie z przepisami odr¢bnymi dla tego typu przeznaczenia.
7. Z asady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) dla budynku zaplecza sanitarno—socjalnego ustala si¢:
a) budynek parterowy, wysoko$¢ do kalenicy dachu - max.7,5 m npt.,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
¢) poziom posadzki parteru maksimum 0,6 m npt.,
d) dach dwuspadowy, lub jego kombinacja, nachylenie potaci 20° - 45°,

e) pokrycie dachowka, dopuszcza si¢ pokrycie z materiatbw dachowko podobnych w kolorze ceglastej
czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

2) lokalizacja budynkow realizowanych w ramach nowej zabudowy réwnolegle lub prostopadle do drogi;
3) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - max. 2%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,04;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 25%.
8. D ostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu zapewnia droga przylegla;
2) miejsca postojowe w ilosci okreslonej w § 13, ust. 1, pkt 3, lit. g.

9. S zczegélowe zasady iwarunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: Nie przewiduje si¢ procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

10. S zczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — Zgodnie z § 12.

11. Z asady obshlugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskanie energii z energii
odnawialnej (stonecznej);

2) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;

4) wody opadowe z powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowaé na terenie dziatki, z powierzchni
utwardzonej do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie w zakresie wlasnym.

§ 24. 1. T ereny kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem — 1.UKr. Powierzchnia —
0,003 ha.

2. Przeznaczenie terenu, teren oznaczony symbolem 1.UKr - obiekt kultu religijnego. W ramach
zagospodarowania terenu:

a) mala architektura, zielen.

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 3401

3. Z asady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Adaptacja istniejgcej zabudowy.
4. Z asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ochronie podlegaja dwa kasztanowce uwidocznione na rysunku planu.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi,
obowigzuja ustalenia §8 ust. 1;

2) ochronie podlega budowla wraz z otoczeniem wyznaczonym ogrodzeniem, ktora tworzy historyczny klimat
wsi. Obowiazuja ustalenia §8 ust 4 pkt 3;

3)na terenie wyznaczona jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow Archeologicznych, dla tej strefy obowigzuja ustalenia §8 ust.5.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Z asady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji;

2) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - max. 35%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,01 — 0,15;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min.
50%.

8. D ostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu zapewnia droga powiatowa sgsiadujaca z przedmiotowa dziatka;
2) zakaz budowy parkingow.

9. S zczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.

10. S zczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — Zgodnie z § 12.

11. Z asady obshlugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie wod opadowych do gruntu.

§ 25. 1. T eren oznaczony na rysunku planu symbolem — ZL. — w tym: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL
i 6.ZL - teren lasow. Powierzchnia calkowita - 3,890 ha.

2. P rzeznaczenie: las.

3. Z asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje gospodarowanie oparte o przepisy
odrebne dot. gospodarki lesne;.

4. Z asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 95%.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

Na terenie oznaczonym symbolem 1.ZL, 3.ZL wyznaczone sg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Obowiazuja ustalenia §8 ust. 5.

6. W ymagania wynikajace zpotrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: Przestrzen
ogolnodostgpna.

7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zielen lesna, zakaz zabudowy.
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8. D ostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) dostep pieszy do terenu z drog sasiadujacych z terenem,;
2) ustala si¢ zakaz budowy parkingow.
9. S zczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. S zczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

11. Z asady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 26. 1. T eren oznaczony na rysunku planu symbolem — Zn — w tym: 1.Zn, 2.Zn, 3.Zn i 4.Zn - teren
zieleni naturalnej. Powierzchnia calkowita - 4,126 ha.

2. P rzeznaczenie: zielen naturalna.
3. Z asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Z asady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniem chemicznym oraz za§mieceniem;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 98%.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Teren oznaczony symbolem 3.Zn i14.Zn znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego,
obowiazuja ustalenia § 8 ust.2.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sig.
7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie budowle infrastruktury technicznej w pasie szerokosci 10,00 m
od linii rozgraniczajacej pasa drogowego.

8. D ostepnosé komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) dostepnosc¢ z drog sasiadujacych z terenem;
2) zakaz budowy parkingow.

9. S zczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. S zczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z §12.

11. Z asady obshugi inZynieryjnej: Nie dotyczy.

§27.1. T eren oznaczony na rysunku planu symbolem — WS, w tym: 1WS i2WS - teren wéd
powierzchniowych - rowy.

2. P rzeznaczenie: rowy melioracyjne.
3. Z asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Z asady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong przed zasypaniem, zanieczyszczeniem chemicznym oraz zasmieceniem;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu nie ustala sie.
5. Z asady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury: Nie dotyczy.

Tereny oznaczone symbolem 1WS i2WS znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego,
obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2.

6. W ymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
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7. Z asada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) obowiazuje utrzymanie rowoéw melioracyjnych dla sptywu wod przy opadach nawalnych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych inapowietrznych infrastruktury technicznej tylko w poprzek
rowu z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ budoweg drogi wewnetrznej lub ciggu komunikacyjnego tylko pod katem 60° - 90°
z zachowaniem przeptywu wody dla przypadku opadéw nawalnych.

8. D ostepnos¢ komunikacyjna: dostepnosc z drog sasiadujacych.
9. S zczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z odrebnymi przepisami.

10. S zczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zakaz zabudowy.

11. Z asady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
§ 28. K omunikacja.
1. U stalenia dotycza systemu komunikacji obszaru, ktory jest oparty na:

1) drodze publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL znajdujacej si¢ w zarzadzie
drog powiatowych;

2) drogach publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD bedacych
w zasobach gminy;

3) ciggach pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ nalezacych do gminy;
4) drogach wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.
2. Ustala linie rozgraniczajace paséw drogowych wyznaczone na rysunku planu dla poszczegolnych drog.

Funkcje drog okreslone w tekscie planu odpowiadaja przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu, do nich
naleza:

1) KDL droga klasy lokalnej, dla ktérej obowigzuje poszerzenie si¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem
planu;

2) KDD drogi Kklasy dojazdowej, wtym 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i6KDD. Dla
drogdojazdowych obowigzuje:

a) szerokosc¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 12,0 m (zgodnie z rysunkiem planu),
b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,

¢) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

d) na terenie zabudowy zwartej wsi wskazany chodnik i $ciezka rowerowa;

3) KDPJ ciagi pieszo — jezdne, w tym 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, SKDPJ przeznaczone dla ruchu
pieszego, rowerowego i sporadycznie samochodowego. Dla ciggdéw pieszo - jezdnych obowigzuje:

a) szerokos¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 3,0 — 10,0 m (zgodnie z rysunkiem planu),
b) jezdnia jednoprzestrzenna potaczona z chodnikiem;

4) KDW drogi wewnetrzne, wtym 1KDW, 2KDW stanowigce dojazd do poszczegélnych dzialek
budowlanych. Dla dr6g wewngtrznych obowigzuje:

a) szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych — min. 6,0 m, szerokos$¢ jezdni — 5,0 - 3,5 m; jezdnia
szerokos$ci 3,5 m z mijanka (wg przepisow odrebnych jak dla drog jednojezdniowych),

b) drogi wewnetrzne muszg posiada¢ nawierzchni¢ jezdni o konstrukcji dostosowanej do wielkos$ci
prognozowanego obcigzenia ruchem oraz do warunkoéw gruntowych wystepujacych na terenie.
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3. W liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
budowe sieci infrastruktury technicznej celu publicznego, wtym takze przylaczy do budynkow
zlokalizowanych na sgsiadujacych z drogg dziatkach budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ budowe drog technologicznych zwiazanych z budowg inwestycji (a po jej realizacji
mozliwos¢ ich rozebrania).

§ 29. I nfrastruktura techniczna.

1. Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie wyposazony w sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedne
urzadzenia 1ibudowle znimi zwigzane. Infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacji, indywidualnej sieci cieptowniczej oraz docelowo sieci
gazowe;.

2. E lektroenergetyka.

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obszaru planu poprzez sieci elektroenergetycznych linii niskiego
i Sredniego napiccia; dopuszcza si¢ oswietlenie drog z sieci elektroenergetycznej lub urzadzen energii
odnawialnej;

2) ustala si¢ budowg sieci elektroenergetycznych niskiego, Sredniego i wysokiego napigcia napowietrznych
lub kablowych;

3) ustala si¢ budowe¢ nowych budowli iurzadzen sluzacych przetwarzaniu irozprowadzeniu energii
elektrycznej, budowle iurzadzenia mogg by¢ realizowane na calym obszarze planu z wykluczeniem
terenow lesnych w pasie do 10 m linii rozgraniczajacej drog oraz w pasach drog;

4) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen od linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Z aopatrzenie w wode.
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej istniejacej na obszarze w granicach opracowania planu;

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze projektowane na obszarze
opracowania oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw — pozarowego.

4. K analizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do nowej zabudowy dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekow w szczelnych szambach na
wlasnej dziatlce budowlanej, na terenach rolnych dla dopuszczonej zabudowy znajdujacych si¢ w znacznej
odlegtosci od zabudowy zwartej w urzadzeniach dopuszczonych prawem;

2) dla gminy ¥.¢czyce wyznaczony zostat obszar aglomeracji Lgczyce, aglomeracja oparta jest o oczyszczalnig
sciekow zlokalizowang w miejscowosci teczyce, do ktorej naleza miejscowosci: Brzezno Leborskie,
Godetowo, Kaczkowo, Kisewo, L¢czyce, Roztazino, Jezewo, Strzelgcino, Swietlino i Nawcz.

5. K analizacja deszczowa.

Wody opadowe z dachow, chodnikéw i podjazdow zagospodarowac¢ w granicach wiasnej dziatki, wody
opadowe z jezdni i parkingdw po doprowadzeniu do jej do czystoSci wymaganej prawem do rowow lub do
gruntu.

6. T elekomunikacja.

1) telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzadzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne 1 Swiattlowodowe;

2) ustala si¢ przebudowe, rozbudowg istniejacych ibudowg nowych sieci, o ktérych wyzej na obszarze
objetym planem realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Z aopatrzenie w energie cieplng.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wlasnych zrodet ciepta. Wskazane stosowanie paliw o niskiej emisji
zanieczyszczenia Srodowiska.
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§ 30. S tawki procentowe, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustala si¢ stawke wynoszacg 30% dla wszystkich nieruchomosci, dla ktorych ustalenia planu zwickszyty
wartosc.

§ 31. Z goda na wylaczenie teren6w rolnych na cele nierolnicze.

Zgoda na zmian¢ uzytkowania gruntow rolnych IV kl. na cele nierolnicze poprzez ustalenia planu
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
U stalenia koncowe

§ 32. U chwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 33. W ykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Tomasz Bialobrzeski
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr LVI/57/2022

Rady Gminy teczyce
z dnia 30 czerwca 2022 r.
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr LVI/57/2022
Rady Gminy Leczyce

z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIE
JSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO KACZKOWO, GM. LECZYCE

W czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dniach od 7 kwietnia 2022 r. do 10 maja 2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 30.05.2022 r. wptyneto jedno pismo, w ktorym zawarte sg dwie uwagi.

RADA GMINY LECZYCE
rozstrzyga co nastepuje:

1. Jedna uwaga zostata odrzucona.

Uwaga odrzucona dotyczy uwzglednienia w planie zabudowy zagrodowej na terenie oznaczonym
symbolem PE, ktory przeznaczony jest pod lokalizacje¢ urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii (dziatka nr 115).

Funkcje te wykluczaja si¢ nawzajem, tym bardziej, ze zglaszajacy posiada jeszcze inne tereny, na ktorych
zabudowa zagrodowa wraz z budynkiem mieszkalnym jest dopuszczona.

2. Uwaga dotyczaca mozliwosci budowy zabudowy zagrodowej na terenach rolnych (dziatki nr 126 i 143)
jest bezzasadna, poniewaz plan dopuszcza zabudowe¢ zagrodowa na terenach rolnych, czyli tak jak bylo
w treSci uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LVI/57/2022
Rady Gminy Leczyce

z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTUR
Y TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

RADA GMINY LECZYCE rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ nowych drég publicznych, jedynie skorygowano na rysunku planu
linie rozgraniczajace niektorych istniejacych drég gminnych odnosnie szerokosci pasa drogowego.

2. Budowa infrastruktury technicznej — zwigzanej z budowg sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej
nie wymaga wraz z uchwaleniem planu ich realizacji, gdyz cze$¢ terenow posiada mozliwo$¢ wlaczenia do
istniejacych sieci, adla terendw, ktére nie posiadajg takiej mozliwosci ustalenia planu przewidujg
mozliwos¢ tymczasowego korzystania z ujeé 1 zbiornikow indywidualnych.

Docelowo nalezy wykona¢ nawierzchni¢ trwalg na istniejacych drogach gminnych, uzupehié sieci
wodociggowe oraz kanalizacyjne, na ktore $rodki finansowe mozna pozyska¢ z Krajowego Planu
Odbudowy, lecz nie jest to bezposrednio zwigzane z uchwaleniem planu.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LVI/57/2022
Rady Gminy Leczyce

z dnia 30 czerwca 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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