DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 4 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez:

Ewa Kuczynska
Data: 2022-10-04 09:29:11

Poz. 3584

UCHWALA NR LIII/1317/22
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy
Aleksandra Dulin’a w miesScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503), art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22022 1. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w mie$cie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 1850) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 16,2 ha,
polozony w potnocnym rejonie Zakoniczyna na poéinoc od ulicy Aleksandra Dulin’a i Porgbskiego oraz na
wschod od Nowej Bulonskiej, jak na rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa 1 fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 3584

f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

6) miejsce do parkowania roweré6w — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

7) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisdow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegolnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczegbdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) Ogédlnomiejski System Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terendw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
calag wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
i przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;
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10) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar

11

1)
2)
3)
4)
5)
6)

zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych
obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjna, jest
utrzymywana i pielggnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze i rowerowe, malg architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktdre po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:

M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;

7.P62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;

KD80 tereny ulic dojazdowych;

KD81 tereny ulic lokalnych;

KD82 tereny ulic zbiorczych;

D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna iintensywno$¢ zabudowy zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania

samochodow osobowych i1 rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania

samochoddéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych | rowerdw

Lp Rodzaj funkeji PO(.iStle‘fl w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3
odniesienia strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
Y Y MICJSKIe] catego
. . . miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie . . MIN. 2
1. X 1 mieszkanie . 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalnos$cia
gospodarcza
2. | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
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wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4. | hotele pracownicze, 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
3 2
5, | schroniska 100m pow. MIN. 1 MIN. 5
mlodziezowe, hostele mieszkalnej
hotele nizszych
kategorii (* i **),
pensjonaty, inne .
6. wielopokojowe obickty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartamg-nty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** 1 wigcej)
8. | z restauracja 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii IQOm POW. MIN ! MIN. 0,3
.. . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla )
11. | osob starszych, domy IQOm POW. MIN 0 - MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 10502 r:: 4 £.OW' MIN. 32 MIN. 20
2000 m? przedazy
2
13. | targowiska 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
: — 3
14, restauracje, kawiarnie, 100 m pow. Min. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzgdy, poczty, 100 m>
15. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m?pow. MIN. 5 MIN .2
" | do 200 m? pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
17. . N . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice 10(.)0 pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
19. domy parafialne, domy IOQ m ' MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m™pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
23. | szkoty podstawowe I pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 3

do nauki
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24, szkoty 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
25, szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
26. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
27. | szpitale, kliniki 1 1o7ko MIN. 0.8 MIN. 0.1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
mate boiska (boiska do 100 widzow oraz MIN. 20 MIN. 3
29. | np. pitki recznej, 100 m? oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
] 2
30, | Kubaturowe obickty 100m* MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
31, | Korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarczg.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
¢) budynkow technicznych,
d) budowli i obiektow inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
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a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢c powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu
budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czeéci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowaé forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojna ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢
powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
sie spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 12 terenéw oznaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 12.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okre$la si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1850

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 1,95 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan, oraz/lub zabudowe ustugowa
z ustaleniem proporcji minimum 50% powierzchni uzytkowej ustug na dzialce, z dopuszczeniem malych
hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowej oraz mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty pojazdow mechanicznych;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusows;

4) salony i myjnie samochodowe;
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5) garaze boksowe;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow;

3) fronty ustlugowe w kondygnacji parteru dla budynkéw niebgdacych kubaturowymi obiektami sportu
i rekreacji z lokalami uslugowymi na minimum 70% dlugosci elewacji od strony ulicy poza wschodnig
granicg planu, jak na rysunku planu:

a) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% dlugosci elewacji lokali
ustugowych),

b) wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw z poziomu chodnika z tolerancja do 0,5 m,

c) obowigzek realizacji minimum 3 odrgbnych lokali ustugowych zwejSciami od strony ulicy poza
wschodnig granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu; przy czym pomiedzy punktami 1-2
oznaczonymi na rysunku planu przynajmniej 80% powierzchni elewacji kondygnacji parteru budynku musi
by¢ usytuowane na tej linii lub odsunicte od tej linii maksymalnie 2 m w glab terenu dla budynkéw
niebedacych kubaturowymi obiektami sportu i rekreacji;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
b) dla funkcji ustugowej — 70%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a)dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4,

b) dla pozostatej czesci obszaru:
- dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 30%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4,
- dla funkcji ustugowej — 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,4 —
w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 25 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wytaczeniem
rozbudowanej czesci parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych; ustalenie nie dotyczy kubaturowych
obiektow sportu i rekreacji;

7) formy zabudowy: pierzejowa dla budynkow niebedacych kubatorowymi obiektami sportu i rekreacji,
pomiedzy punktami 1-2 oznaczonymi na rysunku planu, w pozostatych przypadkach dowolna;

8) ksztatt dachu: ptaski;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulic lokalnych poza pétnocng i wschodnig granicg planu;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych:

- dla kubaturowych obiektow sportu irekreacji wtym dla krytych plywalni: minimum 1/100m?
powierzchni uzytkowej obiektu, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

- dla pozostatych funkcji: zgodnie z § 5 uchwaly,
b) dla rowerow:

- dla kubaturowych obiektow sportu irekreacji w tym dla krytych ptywalni: minimum 1,5 /100m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla pozostatych funkcji: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzaca ptat
strukturalny OSTAB, jak na rysunku planu:

a) maksymalne zachowanie zadrzewien,
b) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy zadrzewien zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokél drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza si¢
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

3)dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo-ustugowej na parkingach, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;
4)dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej do ustalonej wust. 7 pkt3 minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow,
placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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5) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 71 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) elewacje eksponowane: od strony ulicy poza wschodnig granicg planu, jak na rysunku planu - nalezy
zastosowa¢ wysokiej jako$ci materialy do zewnetrznego wykonczenia budynkow, w szczegdlnosci: cegle
ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, tynki strukturalne, klinkier, szkto. W elewacjach parterow
nalezy przewidzie¢ maksymalng powierzchnig¢ elementdw uatrakcyjniajacych elewacje (przeszklenia,
witryny, pod$wietlenia, azury, prze§wity, itp.);

4) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) teren potozony w strefie zabudowy s$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisoéw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku planu,
dopuszcza sig realizacje linii kolejowe;.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew wzdluz ulicy zbiorczej 12-KD82 oraz potocnej linii
rozgraniczajacej teren;

4) zaleca si¢ realizacje kubaturowych obiektow sportu i rekreacji;

5) teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych rolnych warunkujacych poziom
wod gruntowych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U32 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 02.

2. Powierzchnia terenu: 1,26 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan oraz/lub zabudowe uslugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowej imieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoécia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:

1) stacje paliw;

2) warsztaty pojazdow mechanicznych;

3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusows;

4) salony i myjnie samochodowe;

5) garaze boksowe;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) przestrzen przeznaczona dla ruchu pieszego, obejmujaca obszar ,,p” wydzielony liniami wewngtrznego
podzialu oraz obszar pomig¢dzy wschodnig linig rozgraniczajaca teren a elewacjami budynkéw od strony
ulicy lokalnej 11-KD81;

a) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placow manewrowych, za wyjatkiem
niezbednych zjazdéw na teren zlokalizowanych pomigdzy punktami 1-2 oznaczonymi na rysunku planu,

b) zagospodarowanie przestrzeni w formie bulwaru z zielenia, o$wietleniem, miejscami do siedzenia oraz
malg architektura,

c) spojna kompozycja zagospodarowania przestrzeni lacznie zulica lokalng 11-KD81, przestrzenia
w terenie 04-M/U32, o ktorej mowa w §12 ust. 6 pkt 2 oraz obszarami wyznaczonymi liniami podziatu
wewngtrznego: "p" w terenie 03-M/U32, "a" w terenie 08-ZP62 i "a" w terenie 10-KD8O0;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow;

4) fronty ustugowe w kondygnacji parteru, z lokalami ustugowymi na minimum 70% dlugosci elewacji od
strony przestrzeni o ktoérej mowa w pkt 2, jak na rysunku planu:

a) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% diugosci elewacji lokali
ustugowych),

b) wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw z poziomu chodnika z tolerancja do 0,5 m,

c¢) obowigzek realizacji minimum 4 odrebnych lokali ustugowych z wej$ciami od strony przestrzeni o ktorej
mowa w pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu, przy czym pomig¢dzy punktami 1-2,
2-3, 3-4 oznaczonymi na rysunku planu, przynajmniej 80% powierzchni elewacji kondygnacji parteru
budynku musi by¢ usytuowane na tej linii lub odsuniete od tej linii maksymalnie 2 m w glab terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla obszaru polozonego w granicach plata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 315,

b) dla pozostatej czesci obszaru: 40%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 31 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,3 —
w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,5;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 22 m,
- na pozostatym obszarze: 19 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dtugos¢ elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru: 50 m,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, zwylaczeniem rozbudowanej cze$ci parterowej
w budynkach wielokondygnacyjnych;

7) formy zabudowy: pierzejowa od strony przestrzeni o ktoérej mowa w ust. 6 pkt 2, pomiedzy punktami 1-2,
2-3, 3-4 oznaczonymi na rysunku planu, na pozostatym terenie dowolna;

8) ksztatt dachu: ptaski;

9) ustala si¢ wycofanie lica Scian szostej kondygnacji o minimum 2 m od strony przestrzeni o ktorej mowa
w ust. 6 pkt 2;

10) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy dojazdowej 10-KD&0,

b) od ulicy lokalnej 11-KD81 z wykluczeniem odcinka ulicy przylegajacego do obszaru "p" wyznaczonego
liniami podzialu wewngtrznego,

¢) od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czeg$¢ terenu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzaca plat
strukturalny OSTARB, jak na rysunku planu:

a) maksymalne zachowanie zadrzewien,
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b) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

2) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokél drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza si¢
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

3) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew, poza drzewami o ktérych mowa w pkt 2, 41 6;

4) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

6) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu w obszarze ,,p”, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2, z minimalnym udzialem 70% powierzchni biologicznie czynnej, z obowigzkiem zachowania
co najmniej 50% drzew;

7) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 71 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢ réwniez do catego zespolu budynkéw zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych terenu;

4) pierzeje eksponowane: od strony przestrzeni, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu - nalezy
zastosowa¢ wysokiej jakosci materialy do zewngtrznego wykonczenia budynkow, w szczegolnosci: cegle
ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, tynki strukturalne, klinkier, szkto. W elewacjach parterow
nalezy przewidzie¢ maksymalng powierzchni¢ elementéw uatrakcyjniajacych pierzeje (przeszklenia,
witryny,

podswietlenia, azury, przeswity, itp.);

5) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni, o ktorej mowa wust. 6 pkt2, na podstawie caloSciowej
koncepcji;

4) teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych rolnych warunkujacych poziom
wod gruntowych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 1,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan, oraz/lub zabudowe uslugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?> powierzchni uzytkowej imieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoécia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:

1) stacje paliw;

2) warsztaty pojazdow mechanicznych;

3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusows;

4) salony i myjnie samochodowe;

5) garaze boksowe;

6) nadziemne wielopoziomowe garaze;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12;

2) plac w obszarze ,,p” wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego, jak na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placow manewrowych, ustalenie
nie dotyczy niezbednych zjazdéw na teren,

b) zagospodarowanie placu z zielenig, oswietleniem, miejscami do siedzenia oraz matg architekturg
z wylaczeniem urzadzen placow zabaw oraz sitowni zewnetrznych,

¢) spojna kompozycja zagospodarowania placu tacznie z ulicg lokalng 11-KDS81, przestrzeniami: w terenie
02-M/U32, oktorej mowa w§l0 wust. 6pkt2iw terenie 04-M/U32 oktéorej mowa w §l12
ust. 6 pkt 2 oraz obszarami wyznaczonymi liniami podziatu wewnetrznego: "a" w terenie 08-ZP62 i ,,2”
w terenie 10-KDS8O0,

d) poziom placu, dostosowany do rzgdnych chodnika w terenie ulicy lokalnej 11-KD81, z tolerancja do 0,5
m;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow;

4) fronty ustugowe w kondygnacji parteru, z lokalami ustugowymi na minimum 80% dlugosci elewacji od
strony placu w obszarze ,,p”, o ktorym mowa w pkt 2, jak na rysunku planu:
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a) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% diugosci elewacji lokali
ustugowych),

b) wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw w poziomie placu,
¢) obowigzek realizacji minimum 5 odrgbnych lokali ustugowych z wejsciami od strony placu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu, przy czym pomie¢dzy punktami 1-2,
oznaczonymi na rysunku planu, przynajmniej 80% powierzchni elewacji kondygnacji parteru budynku
musi by¢ usytuowane na tej linii lub odsunigte od tej linii maksymalnie 2 m w glab terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,1 —
w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,3;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 19 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dtugos¢ elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru: 50 m,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, =z wylaczeniem rozbudowanej czgSci parterowej
w budynkach wielokondygnacyjnych;

7) formy zabudowy: pierzejowa od strony placu "p" o ktorym mowa w ust.6 pkt 2, pomigdzy punktami 1-2
oznaczonymi na rysunku planu, na pozostatym terenie dowolna;

8) ksztatt dachu: ptaski;

9) ustala si¢ wycofanie lica $cian szostej kondygnacji o minimum 2 m od strony przestrzeni o ktérej mowa
w ust. 6 pkt 2;

10) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 10-KD80, od ulicy lokalnej 11-KDS81 z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 2 lit. a, od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami

siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew, poza drzewami o ktorych mowa w pkt 11 3;

3) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10m? kazda, na ktoérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podane;j
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢ rowniez do catego zespotu budynkoéw zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych teren;

4) pierzeje eksponowane: od strony placu w obszarze ,,p", o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu
- nalezy zastosowa¢ wysokiej jakosci materiaty do zewnetrznego wykonczenia budynkow,
w szczegolnosci: cegle ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, tynki strukturalne, klinkier, szkto.
W elewacjach parterow nalezy przewidzie¢ maksymalng powierzchni¢ elementéw uatrakcyjniajgcych
pierzej¢ (przeszklenia, witryny,

pods$wietlenia, azury, przeswity, itp.);

5) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
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18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych ukladéw drenazowych rolnych warunkujacych poziom
wod gruntowych;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2, na podstawie calosciowej koncepcji.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 3,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wylacznie intensywng — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan, oraz/lub zabudowe ustugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoScig gospodarcza oraz obligatoryjnie minimum jedng znastgpujacych ustug
spotecznych: opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, o$wiata, nauka, ochrona zdrowia, dom sasiedzki, dom
kultury.

4. Funkcje wylaczone:

1) stacje paliw;

2) warsztaty pojazdow mechanicznych;

3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusows;

4) salony i myjnie samochodowe;

5) garaze boksowe;

6) nadziemne wielopoziomowe garaze;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11, 12;

2) przestrzen przeznaczona dla ruchu pieszego pomigdzy wschodnig linig rozgraniczajacg teren a elewacjami
budynkow od strony ulicy lokalnej 11-KD81 oraz obszaru ,,a” wydzielonego w terenie 08-ZP62:

a) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placow manewrowych, ustalenie
nie dotyczy niezbednych zjazdéw na teren,

b) zagospodarowanie przestrzeni w formie bulwaru z zielenig, o§wietleniem, miejscami do siedzenia oraz
matg architektura,

¢) spdjna kompozycja zagospodarowania przestrzeni lacznie zulicg lokalng 11-KDS81, przestrzenig
w terenie 02-M/U32, o ktorej mowa w §10 ust. 6 pkt 2 oraz obszarami wyznaczonymi liniami podziatu
wewngtrznego: "p" w terenie 03-M/U32, "a" w terenie 08-ZP62 i "a" w terenie 10-ZP62;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkdéw;
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4) fronty uslugowe w kondygnacji parteru z lokalami ustugowymi na minimum 50% dtugosci elewacji od
strony przestrzeni, o ktorej mowa w pkt 2 oraz terenu 09-ZP62, jak na rysunku planu:

a) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 70% dtugosci elewacji lokali
ustugowych),

b) wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw z poziomu chodnika z tolerancjg do 0,5 m,

¢) obowigzek realizacji tagcznie minimum 4 odr¢bnych lokali ustugowych z wejsciami od strony przestrzeni,
o ktorej mowa w pkt 2 oraz od strony terenu 09-ZP62;

5) wloty ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, faczacego ciagi piesze wyznaczone
w terenach 08-ZP62 109-ZP62, dopuszcza si¢ przesuniecie wlotow jedynie w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego na rysunku planu literg "a".

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu, przy czym pomiedzy punktami 1-2,
oznaczonymi na rysunku planu przynajmniej 80% powierzchni elewacji kondygnacji parteru budynku musi
by¢ usytuowane na tej linii lub odsunigte od tej linii maksymalnie 2 m w glab terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 1 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,8 —
w tym dla kondygnacji naziemnych: 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dtugos¢ elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru: 50 m;

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylgczeniem rozbudowanej czgSci parterowej
w budynkach wielokondygnacyjnych;

7) formy zabudowy: pierzejowa od strony ulicy lokalnej 11-KD81, pomigdzy punktami 1-2 oznaczonymi na
rysunku planu, na pozostatym terenie dowolna;

8) ksztatt dachu: ptaski;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan. W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "a" jak na
rysunku planu nalezy zlokalizowa¢ minimum 50% lacznej powierzchni rekreacyjnej zieleni przydomowej
wymaganej dla catego terenu;

10) minimalna powierzchnia uzytkowa ustug spotecznych, o ktérych mowa w ust. 3: 500 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81, od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokoétl drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza sie
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdoéw do terenu;

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew, poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 11 3;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggow pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢ rowniez do catego zespotu budynkéw zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych teren;

4) pierzeje eksponowane: od strony przestrzeni, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu - nalezy
zastosowa¢ wysokiej jako$ci materialy do zewnetrznego wykonczenia budynkow, w szczegdlnosci: cegle
ceramiczng, kamien naturalny, drewno, metal, tynki strukturalne, klinkier, szkto. W elewacjach parterow
nalezy przewidzie¢ maksymalng powierzchni¢ elementéw uatrakcyjniajacych pierzeje (przeszklenia,
witryny,

podswietlenia, azury, prze$wity, itp.);

5) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupdéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nate¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych rolnych warunkujacych poziom
wod gruntowych;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 na podstawie catosciowej
koncepcji.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 4,61 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — park retencyjno-rekreacyjny; dopuszcza si¢ miejska zielen urzadzong ogoélnodostgpna
i obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 3,0 m, biegnacy wzdhuz poétnocnej granicy planu, laczacy ciag pieszo — rowerowy wyznaczony
w terenie 07-ZP62 poprzez teren ulicy lokalnej 11-KD81 z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 5 oraz
z terenem poza wschodnig granicg planu;

3) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2,5 m, w §rodkowej czesci terenu, taczacy ciag pieszy wyznaczony w terenie 08-ZP62 poprzez teren ulicy
lokalnej 11-KD81 z ciggiem pieszym, o ktérym mowa w pkt 5;

4) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2,5 m, w potudniowej czesci terenu, taczacy teren ulicy lokalnej 11-KD81 z ciggiem pieszym, o ktéorym
mowa w pkt 5 oraz terenem poza wschodnig granica planu;

5) dwa odcinki ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 2,5 m, pierwszy odcinek w pdéinocnej czgsci terenu taczacy tereny poza pdinocng granica
planu oraz ciagi o ktérych mowa w pkt. 213, drugi odcinek w potudniowej czgéci terenu wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem 06-ZP62 laczacy tereny poza potudniowa granica planu oraz ciag, o ktorym
mowa w pkt 4;

6) wloty ciggdéw pieszych w zalecanych lokalizacjach jak na rysunku planu, z dopuszczeniem przesunigcia
maksymalnie 15 m w obu kierunkach wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej teren.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) ksztaltowanie terenow zieleni z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien;

4) maksymalne zachowanie naturalnego zbiornika wodnego wraz zroslinnoScig przybrzezng tworzaca
siedliska ptazow;

5) w przypadku realizacji zbiornikow retencyjnych (w innych lokalizacjach niz istniejacy zbiornik, o ktérym
mowa w pkt4) zastosowanie materialdow naturalnych do umacniania skarp zbiornika, umozliwiajacych
migracje ptazow;

6) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych i pieszo
— rowerowych;

7) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu — zachowanie istniejagcych drzew
z dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych (rozrzedzajacych);

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
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2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 1 4;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3,41 7;

4) obowigzkowe wyposazenie terenu w obiekty matej retencji np. zbiornikow wodnych, niecek i obnizen
infiltracyjnych w kilku lokalizacjach a takze w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci;

5)urzadzenia  odwodnieniowe o ktorych mowa w ust. 11 pkt 5 wpisa¢ w uktad zalozenia parkowego,
pozostawiajac mozliwie duzo rowow / kanatow odkrytych;

6) ksztaltowanie zagospodarowania w powigzaniu z terenami poza granicami planu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejace kanaty sanitarne: ,,Morena” o $rednicy 1,6 m/2,4 m i 0,315 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu
do celow eksploatacyjnych;

2) w przypadku przelozenia istniejacego kanatu sanitarnego ,,Morena”, biegngcego w kierunku pdinoc-
potudnie, zaleca si¢ jego nowy przebieg zaprojektowa¢ w ramach terenu wraz z droga eksploatacyjna
petniaca réwniez funkcje ciggu pieszego;

3) zaleca si¢ poprowadzenie ciggdéw pieszych o wlotach, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 6 wokoét zbiornika
wodnego, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 4 oraz wzdluz kolektora Morena, biegnacego w kierunku pétnoc-
potudnie, o ktorym mowa w pkt 1;

4) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe z obszarami poza wschodnig i poéinocng granica planu,
w przypadku przeznaczenia ich pod zielen urzadzong;

5) zaleca si¢ niestosowanie gabioné6w do umacniania skarp zbiornikéw, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 5;

6) teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych rolnych warunkujacych poziom
wod gruntowych;

7) na czgéci terenu wysoki poziom wod gruntowych;

8) na czgdci terenu moga znajdowaé si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
1 ostoje).

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 06.

2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpnej — park.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;
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2) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, w potudniowo - wschodniej
czegsci terenu, taczacy ciagi pieszo — rowerowe poza zachodnia, wschodnia i potudniowa granica planu, jak
na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81 poprzez teren 05-D, od ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) grupa drzew do ochrony, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji z dopuszczeniem cie¢ pielegnacyjnych (rozrzedzajacych);

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czgsdci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i 4;

3) zielen: obowigzkowa, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 i 4;
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4) ksztattowanie zagospodarowania w powigzaniu z terenami poza granicami planu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nate¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ wspdlne zagospodarowanie parkowe z obszarami poza wschodnig granicg planu, w przypadku
przeznaczenia ich pod zielen urzadzona;

3) teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych rolnych warunkujacych poziom
wod gruntowych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostgpnej - park,
z dopuszczeniem obiektéw obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 5 m, aczacy ulicg lokalng 11-KD81 z terenami zieleni urzadzonej po zachodniej stronie ulicy
tzw. Nowej Bulonskiej (dawniej Nowej Jabtoniowej, poza zachodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) wprowadzenie zieleni wielopigtrowej wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2;
4) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czgsdci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie shupéw oswietleniowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe o$wietlenie, pozostate: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3
14;

3) zielen: obowiazkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 1 4;

4) obowiazkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne dla r6znych grup wiekowych.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak na rysunku planu,
dopuszcza si¢ realizacje linii kolejowe;.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektow matej retencji;

3) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,315m - zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych;

4) teren w obrebie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych rolnych warunkujacych poziom
wod gruntowych.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,71 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostgpnej - park,
z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3 m, taczacy ulicg lokalng 11-KD81 z terenami poza zachodnia granicg planu i taczacy si¢ z wlotem ciagu
pieszego wyznaczonego w obszarze "a" w terenie 04-M/U32;

3) spdjna kompozycja zagospodarowania przestrzeni przeznaczonej dla ruchu pieszego w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego i oznaczona literg ,,a”, lgcznie z ulicg lokalng 11-KD81,
przestrzeniami: w terenie 04-M/U32, o ktérej mowa w §12 ust. 6 pkt 21w terenie 02-M/U32, o ktorej
mowa w §10 ust. 6 pkt 2 oraz obszarami wyznaczonymi liniami podziatu wewnetrznego: "p" w terenie: 03-
M/U32 i "a" w terenie 10-KD8O0.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) ksztattowanie terenow zieleni z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien;

4) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

5) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy zadrzewien zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

6) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: obowiazkowe oswietlenie, pozostate: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3
i4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztatltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3,4, 51 6;

4) obowigzkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne dla r6znych grup wiekowych.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: maksymalne nate¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektéw malej retencji;
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3) zaleca si¢ wspolne zagospodarowanie parkowe wraz z terenami poza zachodnig granicg terenu;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie przestrzeni o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3 na podstawie catoSciowe;j
koncepcji.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1850

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 0,69 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni wurzadzonej ogolnodostepnej - park,
z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3 m, taczacy ciag pieszy w terenie 08-ZP62 z ulicg Porgbskiego poza potudniowa granica planu poprzez
obszar "a" wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego w terenie 04-M/U32.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 11-KD81, od ulicy Porgbskiego (poza poludniowa granica planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w pkt 2, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;
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4) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy zadrzewien zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

5) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: obowiazkowe oswietlenie, pozostate: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3
14;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3, 41 5;

4) obowiazkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne np. boiska sportowe, dla r6znych grup wiekowych.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2)w przypadku realizacji boisk sportowych o sztucznej nawierzchni, dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej do 50% powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektéw malej retencji;

3) zaleca si¢ wspdlne zagospodarowanie parkowe wraz zterenami poza zachodnig ipotudniowa granica
terenu.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowe;.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica lokalng 11-KD81, poprzez
skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Bulonska (dawniej Nowg Jabloniowa, poza zachodnig granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sic;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

7)w obszarze ,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego ustala si¢ spojng kompozycje
zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki chodnikéw, o$wietlenia, pojemnikdéw na $mieci, tacznie
z ulicg lokalng 11-KD81, przestrzeniami: w terenie 04-M/U32, o ktorej mowa w §12 ust. 6 pkt 2 i w terenie
02-M/U32 o ktérej mowa w §10 wust. 6 pkt2, oraz obszarami wyznaczonymi liniami podziatu
wewnetrznego: ,,p”” w terenie 03 M/U32 i "a" w terenie 08-ZP62.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢
rzedna ulicy z tolerancjg 0,5m - jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w obszarze ,,a”
wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego zaleca si¢ lokalizacje wyniesionego przejscia dla pieszych.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 1,06 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalne;.

4. Parametry i wyposazenie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18 m do 23,5 m;

2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Porgbskiego (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Piotrkowska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca platy strukturalne OSTAB: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen;

2) szpalery drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu, sktad gatunkowy zadrzewien zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje: dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenow;

3) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcj¢ retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: po zachodniej stronie jezdni o minimalnej szerokosci 2,5 m, po wschodniej stronie jezdni
o minimalnej szeroko$ci 3,0 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
3) zielen:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku
planu obustronne pasy zieleni usytuowane pomigdzy jezdnia achodnikami, ze szpalerami drzew,
o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonego literg ,,b”, jak na rysunku
planu, co najmniej jednostronny pas zieleni ze szpalerem drzew, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 2;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

7) ustala si¢ spojng kompozycj¢ zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki chodnikéw, o$wietlenia,
miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody
(np. poidetek), tacznie z przestrzeniami: w terenie 04-M/U32, o ktérej mowa w §12 ust. 6 pkt 2, i terenie
02-M/U32 o ktorej mowa w§10 wust. 6 pkt2oraz obszarami wyznaczonymi liniami podzialu
wewnetrznego: "p" w terenie 03-M/U32, "a" w terenie 08-ZP62 i "a" w terenie 010-KDS8O0.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
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14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala sie rzgdne ulicy z tolerancja 0,5 m - jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie chodnika po wschodniej stronie jezdni jako ciggu pieszo-rowerowego.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie zieleni, o ktorej mowa w ust. 11 pkt 3, poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, odpowiedni dobor gatunkéw roslinnosci itp.;

2) istniejgcy kanatl sanitarny ,,Morena” o $rednicy 1,6 m/2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych;

3) zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem terenow sasiadujacych poza
zachodnig linig rozgraniczajacg teren.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAKONICZYN W REJONIE ULICY ALEKSANDRA
DULIN’A W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1850

1. Numer terenu: 12.

2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — fragment ulicy tzw. Nowej Bulonskiej (dawniej tzw.
Nowej Jabloniowe;j).

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 8 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14 pkt 1.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: minimalna szeroko$¢ chodnika po wschodniej stronie ulicy: 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
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14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy tzw. Nowej Bulonskiej (dawniej tzw. Nowej
Jabloniowej) o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami (zgodnie z ust. 11 pkt 1), trasg
rowerowg i trasg tramwajowa. Dostepno$¢ do terenow przylegtych ograniczona. Ulica tzw. Nowa Bulonska
(dawniej tzw. Nowa Jabloniowa) powigzana jest zzewnetrznym ukladem drogowym: poprzez
skrzyzowanie z ulica tzw. Nowa Swictokrzyska (poza granicami planu), poprzez wezet z aleja Armii
Krajowej (poza granicami planu);

2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodoéw osobowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje linii kolejowe;j.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: zagospodarowanie  terenu integralnie = zwigzane z zagospodarowaniem  terenu
sasiadujacego poza zachodnia granica planu.

§ 21. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w mie$cie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 22. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zakoniczyn na zachod od ulicy Unruga w mie$cie Gdansku, uchwata nr XLV/1555/05 Rady
Miasta Gdanska z dnia 24 listopada 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 29, poz. 561 z dnia 15 marca
2006 .).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIII/1317/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

L. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wylozony po raz pierwszy do publicznego
wgladu w dniach od 31.07.2019 do 30.08.2019 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 13.09.2019 r. do projektu planu wniesiono w siedmiu pismach
9 uwag:

1. Osoba fizyczna — pismo z dnia 12.09.2019 r. (Lp. 2228/092019)

Sktadajgcy uwage wnioskuje o ustalenie dodatkowego ciggu pieszo-rowerowego na obszarze trenu 005-
D, {gczqcego teren drogowy 011-KDS81 z ciggiem pieszo-rowerowym biegngcym wzdiuz wschodniej granicy
planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Zasadnym jest wytworzenie pelnej sieci powigzan pieszo-rowerowych, a proponowany przebieg ciagu
uzupetlni tras¢ taczaca potudniowo-wschodnia czgs¢ Zakoniczyna zobszarami w poblizu szkoty
podstawowej nr 86 1idalej. Zalecany przebieg proponowanego ciagu pieszo-rowerowego zostanie
odwzorowany na rysunku planu. Jego ostateczny ksztalt bedzie ustalony na etapie sporzadzania projektu
wykonawczego dla parku retencyjnego.

2. Przewodniczacy Rady Dzielnicy Jasien - Tomasz Torcz i Przewodniczaca Zarzadu Dzielnicy Jasien
- Magdalena Nowicka — pismo z dnia 12.09.2019 r. (Lp. 2260/092019)

2.1. Przedstawiciele Rady Drzielnicy Jasien wnoszq uwage o utrzymanie parametrow zabudowy jak
w planie obowigzujgcym (1823) — maksymalnej wysokosci zabudowy i procentu powierzchni biologicznie
czynnej — na dziatkach 8/221 (karta 002-M/U32), 8/225 (karta 003-M/U32) i 8/230 (karta 004-M/U32).
Alternatywnie wnoszg o wprowadzenie projektowanych zmian dla dziatek 8/244 i 8/216 (karta 001-M/U32 —
planowane lodowisko z potencjalnym basenem krytym) oraz dziatek 8/232 i 8/234 (park retencyjny) oraz
o0 odstgpienie od zmian na pozostatym obszarze objetym projektem planu. Zastrzezenia Radnych Dzielnicy
budzq kwestie zwigkszenia wysokosci zabudowy i ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej przy
Jjednoczesnym wprowadzeniu wspotczynnika sptywu. Wniosek swoj uzasadniajq niekorzystnym wplywem
zwigkszenia parametrow zabudowy, co bedzie skutkowal zwigkszeniem liczby mieszkarnicow, na ktorych
przyjecie okolica nie jest przygotowana ze wzgledu na niedostateczny dostep do terenow zieleni i rekreacji
oraz obiektow edukacji. Podnoszq, ze zwigkszenie wskaznikow zabudowy negatywnie wplynie na estetyke
krajobrazowq terenu. Wskazujg na potrzebe kompleksowego spojrzenia na dzielnice Potudnie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaly, ze w projekcie planu zasadna jest korekta niektorych
parametrow zabudowy terenéw 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32 z zachowaniem kompozycji
stopniowego obnizania wysokosci w miar¢ oddalania si¢ od planowanego (na pdinoc od granic planu)
centrum dzielnicowego. W konsekwencji powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent
powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi realizacje wymaganej retencji w ramach terendéw zieleni
i bedzie miato wplyw na podwyzszenie walorow krajobrazowych przestrzeni osiedlowych. Dodatkowo
w projekcie planu zostanie wprowadzony obowigzek realizacji ustugi spotecznej (np. przedszkola) na
prywatnych terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo—ustugowa.

Pozostawienie parametrow, tak jak w planie obowigzujacym (1823), sprzeczne jest z celem podjecia
zmiany planu obowigzujacego, ktory zaktadat intensyfikacj¢ parametréw zabudowy w bezposrednim
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sgsiedztwie przewidywanego dzielnicowego centrum ustugowego. Zaproponowana koncepcja urbanistyczna
w projekcie planu pozwolita na wykreowanie spojnej przestrzennie kompozycji krajobrazowe;.

Ustalenia projektu planu w zakresie rezerwy terenowej pod zielen poprawig dostepno$¢ mieszkancow do
zieleni ogdlnodostgpnej. Przeznacza si¢ teren pod park retencyjno—rekreacyjny (o powierzchni ok 4,5 ha)
stanowiacy fragment parku Potudniowego, ktory jest istotng cze$cig istniejagcego i planowanego systemu
przyrodniczo-rekreacyjnego w tym rejonie. Park ten begdzie najwickszym parkiem miejskim przeznaczonym
do rekreacji i wypoczynku mieszkancow wrejonie UjeSciska, Zakoniczyna i Szadotek. Bedzie
on obejmowal funkcjonujgce juz obecnie tereny rekreacyjne wokot zbiornikéw retencyjnych
Swigtokrzyska 1 i Swietokrzyska 2, doline Potoku Orunskiego w gore od zbiornika nr 1, jary dochodzace do
doliny Potoku Orunskiego wraz z przebudowywang iurzadzang aktualnie doling rowu R3 oraz park
retencyjno — rekreacyjny Dulin’a (w granicach projektu planu). Dodatkowo do obszaru parku wlaczony
zostanie, urzadzony przez dewelopera, teren zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, potozony miedzy
doling Potoku Orunskiego a rowem R3 — ok. 4,6 ha. Powierzchnia tego parku bedzie wynosita tgcznie okoto
46 ha, co stanowi przeszto potowe powierzchni Parku Nadmorskiego im. R. Reagana. Ponadto planuje si¢
réwniez stworzenie zwartej (parkowej) przestrzeni zielonej tylko i wylacznie dla rekreacji i wypoczynku
w rejonie Ujesciska - parku Ujescisko zlokalizowanego na wzgoérzu migdzy ulicami Czluchowska a Il
Brygady, ktérego powierzchnia wyniesie ok. 3,6 ha. W rejonie planowana jest tez realizacja ciggu
rekreacyjnego z parkiem kieszonkowym Wadowicka — ok. 0,8 ha z mozliwoscig przejscia do stawow
z zielenia przy ulicy Przemyskiej. Istotnym elementem ksztattowania terenow zieleni w tym rejonie bedzie
dazenie do wykreowania potaczen pieszych i rowerowych z istniejacymi terenami zieleni, do ktorych nalezy
park lesny na Kozaczej Gorze oraz tereny rekreacyjne wokol zbiornikéw retencyjnych: Jeleniogorska,
Warszawska, Jabtoniowa, Wiezycka.

Istniejaca zielen urzadzona, realizacja planowanych parkow ipowiazan migdzy nimi pozwolg na
uksztaltowanie systemu terendw zieleni zapewniajacego odpowiedni dostgp do rekreacji obecnym
i przysztym mieszkancom Ujesciska.

Twierdzenie o nieprzygotowaniu bazy edukacyjnej placowek oswiatowych dla dzieci z potudniowych
dzielnic Gdanska jest nieuzasadnione wobec nastepujacych faktow:

W roku szkolnym 2019/2020 Miasto oddato do uzytku nowa szkote podstawowa nr 6 przy ulicy
Lawendowe Wzgorze 5. Wedlug danych z Wydzialu Rozwoju Spotecznego w szkole rozpoczeto nauke
454 dzieci w 22 oddziatach klas 1-8 i 100 dzieci w oddziatach ,,0” — tacznie 545 dzieci w 26-ciu oddziatach.
Tymczasem szkota ma tacznie 46 pomieszczen do nauki, co przy zatozeniu 25 uczniow na oddziat
i zmianowosci 1,0 daje mozliwo$¢ nauki dla 1150 dzieci. Obecnie szkota nie ma wigc pelnego obtozenia.

Analiza liczby dzieci (stan na dzien 24.09.2019) uczeszczajacych do innych szkoét podstawowych w tym
obszarze (nr 12 przy ulicy Czhluchowskiej, nr 86 przy ulicy Wielkopolskiej i nr 85 przy ulicy Stolema)
wykazata, ze liczba oddziatdéw szkolnych zmniejszyla si¢ w kazdej ztych placowek, podobnie jak
liczebno$é¢ oddziatéw. Swiadczy to o coraz lepszej dostgpnosci miejsc w oswiatowych placéwkach
publicznych w tym rejonie miasta.

W kwestii opieki przedszkolnej Miasto spetnia swdj ustawowy obowiazek zapewnienia miejsc dla
wszystkich dzieci w grupach wiekowych 3-5 i 6 lat. Budowane sa nowe placowki samorzadowe, a takze
upubliczniane przedszkola prywatne. W roku szkolnym 2019/2020 w trzech nowych przedszkolach
na potudniu Gdanska (przy ulicy Dabka, Damroki i Lawendowe Wzgorze) zwigkszono liczbe pomieszczen,
co pozwala na zwigkszenie liczby dzieci, jakie placowki moga przyjac.

W celu zwigkszenia bezposredniej dostgpnos$ci mieszkancoéw, z terenow objetych granicami planu, do
ustug spotecznych, w projekcie planu dodatkowo zostanie wprowadzony, na terenie prywatnym, obowigzek
urzadzenia minimum jednej z nastgpujacych ustug spotecznych: opieka nad dzie¢mi do lat 3, o$wiata,
nauka, ochrona zdrowia, pomoc spoteczna i/lub socjalna, dom sasiedzki, dom kultury.

Dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenna calego miasta oraz poszczegdlnych dzielnic jest
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego (SUiKZP). Studium okres$la spojna
i kompleksowa wizje rozwoju dzielnicy Potudnie, ktora uszczegotawiaja liczne opracowania ogolnomiejskie
1 ogolnodzielnicowe (Strategia Realizacji Systemu Tras Rowerowych dla Gdanska — SR STeR, System Tras
Rowerowych dla Gdanska — STeR, Studium Lokalizacji Obiektoéw Wysokosciowych — SLOW, Koncepcja
Regulacji Estetyki Miasta — KREM, Gdanskie Przestrzenie Lokalne — GPL, Strategiczny Program
Transportowy dzielnicy Poludnie, Studium Zieleni Poludnia, Studium Dzielnicy Poludnie, Studium
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Centrum Dzielnicowego Gdanska Potudnie, Studium mozliwo$ci rozwoju osrodkow osiedlowych
i cato$ciowa koncepcja powiazan pieszych i rowerowych dzielnicy Potudnie etc.). Obecnie trwajg prace nad
dokumentami ksztattujagcymi istotne aspekty rozwoju przestrzennego miasta i poszczegoélnych dzielnic:
Gdanska Polityka Wodna, Gdanska Polityka Zieleni, Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej i III etapem
Gdanskich Przestrzeni Lokalnych.

Podjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra
Dulin’a w miescie Gdansku w przedmiotowych granicach jest zgodne z polityka przestrzenng Miasta
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z wizja wynikajaca
z innych opracowan ogolnomiejskich i ogolnodzielnicowych. Studium uchwalone 23 kwietnia 2018 roku,
zmienito $rodek cigzkosci Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku poludniowym i okreslito granice strefy
zabudowy $rodmiejskiej z dominujaca funkcja mieszkaniowo-ustugowa, w granicach ktorej grunty stanowia
wylacznie wlasnos¢ gminng. Zmiany Studium uzasadniajg wprowadzenie nowych parametrow
planistycznych i intensyfikacj¢ zabudowy, zar6wno na terenach prywatnych jak igminnych, lezacych
w bezposrednim sgsiedztwie centrum dzielnicowego.

2.2. Radni Dzielnicy Jasien: Tomasz Torcz i Magdalena Nowicka wnoszq uwage o zaprojektowanie
wydzielonej drogi dla rowerow lub co najmniej ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz glownego ciggu 011-
KDS81.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Do projektu planu wprowadzony zostanie zapis umozliwiajacy realizacj¢ ciggu pieszo- rowerowego.

Zgodnie z polityka rowerowa zawarta w dokumencie STeR dla Gdanska oraz SR STeR dla Gdanska ruch
rowerowy na ulicach lokalnych potozonych w ramach strefy ruchu uspokojonego powinien odbywac si¢ po
jezdni na zasadach ogélnych — taka droga jest projektowana ulica lokalna 011-KD81. Zgodnie
z wymienionymi wyzej dokumentami, w niedalekim sasiedztwie (poza zachodnig granica projektu planu),
w ciggu ulicy tzw. Nowej Buloniskiej zaktadana jest realizacja drogi rowerowej. Takze w ramach strefy 005-
D, potozonej po wschodniej stronie ulicy 011-KD81, zalozono realizacje ciagu pieszo-rowerowego,
kontynuowanego w terenie 007-ZP62 i 008-ZP62 w kierunku szkoty i przedszkola (wraz z bezkolizyjnym
przebiegiem pod ulica tzw. Nowa Bulonska potudniowa). Wymienione powyzej planowane drogi rowerowe
biegng réwnolegle do projektowanej ulicy 011-KD81 i zapewnia w przysztosci wygode i bezpieczenstwo
dla ruchu rowerowego w okolicy opracowywanego planu. Niemniej, majagc na uwadze sekwencyjnosé
realizacji inwestycji publicznych w miescie nalezy wzia¢ pod uwage, ze ulica 011-KD81 prawdopodobnie
powstanie wczesniej niz ulica tzw. Nowa Bulonska (z droga rowerows), iprzez pewien okres czasu
stanowi¢ bedzie jedyny korytarz dla dojscia idojazdu rowerem np. do szkoty dla zamieszkujacych
w okolicy mieszkancow. W zwigzku zpowyzszym do projektu mpzp wprowadzony zostanie zapis
umozliwiajacy realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego alternatywnie w stosunku do realizacji chodnika.

3. Radny Dzielnicy Uje$cisko—Lostowice - Tomasz Toloczko — pismo z dnia 12.09.2019 r. (Lp.
2261/092019)

Sktadajgcy uwage wnioskuje o zachowanie parametrow dla zabudowy mieszkaniowej na terenach
niebedgcych wtasnosciqg Miasta Gdansk na takim poziomie, jaki jest przedstawiony w obowiqzujqcym planie
(1823). Wskazuje na:

a) pogorszenie warunkow ruchu w obszarze potudniowych dzielnic Gdanska oraz wydtuzenie Sredniego czasu
podrozy w transporcie zbiorowym i indywidualnym,

b) zmniejszenie dostgpnosci planowanych punktow ustugowych dla obecnych mieszkancow potudniowych
dzielnic Gdanska. Zwiekszenie parametrow zabudowy w celu zapewnienia odbiorcow dla planowanych przez
Miasto punktow ustugowych tj. lodowiska czy ptywalni jest nieuzasadnione,

c) zmniejszenie dostgpnosci do placowek oswiatowych dzieci mieszkancow potudniowych dzielnic Gdanska;
d) nieracjonalne zwiekszenie wartosci nieruchomosci niebedqgcej wiasnoscig Miasta Gdanska.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Ponowne analizy przestrzenne wykazaty, ze w projekcie planu zasadna jest korekta niektorych
parametrow zabudowy terenow 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32 zzachowaniem kompozycji
stopniowego obnizania wysokos$ci w miar¢ oddalania si¢ od planowanego (na péinoc od granic planu)
centrum dzielnicowego. W konsekwencji powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent
powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi realizacj¢ wymaganej retencji w ramach terendéw zieleni
1 bedzie miato wptyw na podwyzszenie walorow krajobrazowych przestrzeni osiedlowych. Dodatkowo
w projekcie planu zostanie wprowadzony obowigzek realizacji ushugi spotecznej (np. przedszkola) na
prywatnych terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo—ustugowa.

Pozostawienie parametrow, tak jak w planie obowiazujacym (1823), sprzeczne jest z celem podjecia
zmiany planu obowigzujacego, ktéry zaktadat intensyfikacje parametréw zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie przewidywanego dzielnicowego centrum uslugowego. Zaproponowana koncepcja
urbanistyczna w projekcie planu pozwolita na wykreowanie spojnej przestrzennie kompozycji
krajobrazowe;.

Wprowadzane zmiany sg zgodne z polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium uchwalone 23 kwietnia 2018 roku, zmienito
srodek ciezkosci Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku poludniowym i okreslito granice strefy
zabudowy $rédmiejskiej z dominujacg funkcja mieszkaniowo-ustugowa, w granicach ktoérej grunty
stanowia wylacznie wlasnos$¢ gminng. Zmiany Studium uzasadniajg wprowadzenie nowych parametrow
planistycznych i intensyfikacje zabudowy, zar6wno na terenach prywatnych jak i gminnych, lezacych
w bezposrednim sgsiedztwie centrum dzielnicowego.

Odnoszac si¢ do poszczegolnych kwestii wniesionych przez sktadajacego uwage nalezy zaznaczy¢, ze:

Ad. a)

Obstuge transportowa planowanych terendéw mieszkaniowych (poza ulicami lokalnymi i dojazdowymi)
zapewnig:

-ulica tzw. Nowa Warszawska (na zlecenie Miasta powstaje dokumentacja dla trasy tramwajowej
prowadzonej wzdhuz tej ulicy oraz poszukiwane sg zrodla finansowania jej realizacji),

-ulica tzw. Nowa Jabloniowa (na zlecenie Miasta powstaje dokumentacja dla tej ulicy, ktéra jest
projektowana w przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu — w tym buspasy w kazdym kierunku,
poszukiwane sa zrodta finansowania jej realizacji),

- ulica tzw. Nowa Bulonska pdinocna (trwa realizacja trasy tramwajowej i ulicy o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu),

-ulica tzw. Nowa Swigtokrzyska (na zlecenie Miasta powstata dokumentacja dla tej ulicy, ktora jest
projektowana w przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu — wtym buspasy w kazdym kierunku,
zarezerwowane jest miejsce pod realizacje w przysztosci trasy tramwajowej, poszukiwane sg zrodia
finansowania jej realizacji),

- ulica tzw. Nowa Bulonska potudniowa (ulica o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z trasa
tramwajowa, realizacja tej ulicy nie jest obecnie programowana przez Miasto, wykonany zostat odcinek
jednej jezdni dla obstugi nowopowstalej szkoty).

Kazda z powyzszych tras transportowych jest obecnie na innym etapie przygotowania inwestycji do
realizacji — pierwszenstwo maja przede wszystkim inwestycje poprawiajace funkcjonowanie transportu
zbiorowego. Niemniej nalezy podkresli¢, ze zaplanowany w otoczeniu sporzadzanego planu uktad
transportowy, po jego realizacji, zapewni dogodna obstuge istniejacych inowych osiedli
mieszkaniowych zarowno transportem zbiorowym jak i indywidualnym.

Ad. b)

Plan zaktada, zgodnie ze SUIKZP, uchwalonym dnia 23 kwietnia 2018 roku, realizacj¢ dla Potudnia
osrodka ustugowego o randze dzielnicowej, zaspokajajacego potrzeby wszystkich mieszkancow
dzielnicy Potudnie. Osrodek ten ma zostaé zrealizowany ze znacznym udziatem funkcji mieszkaniowe;j
ibedzie laczy¢ zroznicowane obiekty ustugowe. Charakteryzowa¢ bedzie si¢ atrakcyjnymi
przestrzeniami publicznymi i dogodnymi doj$ciami. W granicach planu znajduje si¢ tylko fragment
planowanego centrum, dla ktérego ustalona zostata funkcja mieszkaniowo-ustugowa z okre$long
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minimalng powierzchnig uzytkowa ustug. Mozliwa jest tam realizacja calorocznego lodowiska
z plywalnia, ktoére beda stanowi¢ usluge ponadlokalng, dla wszystkich mieszkancow Gdanska.
Pozostate tereny bedace w granicach strefy zabudowy $rédmiejskiej (poza granicami przedmiotowego
planu) réowniez beda si¢ charakteryzowaly duzym udzialem ustug, co uzasadnia intensyfikacje
zabudowy mieszkaniowe] w bezposrednim sasiedztwie.

W granicach planu, powierzchnia wymaganych ustug zostala znacznie zwickszona wzgledem
ustalen planu obowiazujacego (1823), gdzie dopuszczone byly tylko drobne ustugi w zieleni,
a pozostale tereny przeznaczone byly pod funkcje wylacznie mieszkaniowa (M22 i M23). Projekt
planu zaktada wprowadzenie czterech terenéw mieszkaniowo-ustugowych (001-M/U32, 002-M/U32,
003-M/U32 i 004-M/U32), bez ograniczenia maksymalnej powierzchni ustug. W terenie 001-M/U32
minimum 50% powierzchni uzytkowej musi by¢ przeznaczone pod ustugi. Ponadto na terenach
prywatnych 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32 ustalono wymog lokalizacji ustlug w parterach
budynkow wzdhuz gtéwnych tras komunikacji pieszej i kotowej. Realizacja ustalen planu poprawi wigc
dostepnos¢ mieszkancow Ujesciska do ustug. Docelowo Centrum Dzielnicy Potudnie w petni zaspokoi
zapotrzebowanie na ushugi mieszkancow potudniowych dzielnic Gdanska.

Ad. ¢)

Twierdzenie o zmniejszeniu dostgpnosci do placéwek o$wiatowych dla dzieci z potudniowych
dzielnic Gdanska jest nieuzasadnione wobec nastepujacych faktow:

W roku szkolnym 2019/2020 Miasto oddalo do uzytku nowa szkote podstawowa nr 6 przy ulicy
Lawendowe Wzgodrze 5. Wedtug danych z Wydziatu Rozwoju Spotecznego w szkole rozpoczeto nauke
454 dzieci w 22 oddziatach klas 1-8 i 100 dzieci w oddziatach ,,0” — lacznie 545 dzieci w 26-ciu
oddziatach. Tymczasem szkota ma tacznie 46 pomieszczen do nauki, co przy zalozeniu 25 uczniéw na
oddziat i zmianowosci 1,0 daje mozliwos$¢ nauki dla 1150 dzieci. Obecnie szkota nie ma wigc petnego
obtozenia.

Analiza liczby dzieci (stan na dzien 24.09.2019) uczgszczajacych do innych szkét podstawowych
w tym obszarze (nr 12 przy ulicy Cztuchowskiej, nr 86 przy ulicy Wielkopolskiej i nr 85 przy ulicy
Stolema) wykazata, ze liczba oddzialdéw szkolnych zmniejszyta si¢ w kazdej ztych placowek,
podobnie jak liczebno$é oddziatéw. Swiadczy to o coraz lepszej dostepnosci miejsc w o$wiatowych
placéwkach publicznych w tym rejonie miasta.

W kwestii opieki przedszkolnej Miasto spetnia swoj ustawowy obowigzek zapewnienia miejsc dla
wszystkich dzieci w grupach wiekowych 3-5 i 6 lat. Budowane sg nowe placowki samorzgdowe,
atakze upubliczniane przedszkola prywatne. W roku szkolnym 2019/2020 w trzech nowych
przedszkolach na potudniu Gdanska (przy ulicy Dabka, Damroki i Lawendowe Wzgodrze) zwickszono
liczbe pomieszczen, co pozwala na zwigkszenie liczby dzieci, jakie placowki mogg przyjac.

W celu zwigkszenia bezposredniej dostepnosci mieszkancow, z terendw objetych granicami planu,
do uslug spotecznych, w projekcie planu dodatkowo zostanie wprowadzony, na terenie prywatnym,
obowigzek urzadzenia minimum jednej z nastgpujgcych ustug spotecznych: opieka nad dzie¢mi do lat
3, o$wiata, nauka, ochrona zdrowia, pomoc spoteczna i/lub socjalna, dom sasiedzki, dom kultury.

Ad. d)

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu uwzglednia si¢
m.in. wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska (w tym gospodarowania wodami), walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci,
potrzeby interesu publicznego. Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania. Centrum
Dzielnicy Potudnie stwarza duzy potencjal rozwojowy dla terenéow z nim sgsiadujacych i pojawienie
si¢ nowych mieszkancow w tym rejonie jest pozadane. Intensyfikacja terenow w sasiedztwie
planowanego centrum realizuje polityke przestrzenng Miasta, jest uzasadniona zaréwno funkcjonalnie
jak 1przestrzennie oraz wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Intensyfikacja w projekcie
planu zabudowy mieszkaniowej wigze si¢ ze wzrostem wplywow do budzetu Miasta zardowno w formie
dochodow jednorazowych (np. optata adiacencka, podatek od czynnosci cywilnoprawnych) jak
i stalych (przychod z podatkéw, w tym podatku od nieruchomosci). Oznacza to wigksze dochody
wlasne budzetu miejskiego, a tym samym wigksze mozliwosci rozbudowy niezbednej infrastruktury
technicznej, spotecznej czy realizacji zadan wlasnych Miasta.
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4. Przedsiebiorstwo Budowlane Gorski Sp. z o0.0. - Bogdan Gorski — pismo z dnia 12.09.2019 r. (Lp.
2262/092019)

4.1. Przedsiebiorstwo Budowlane Gorski wnioskuje o usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
terenow 003-M/U32 i 004-M/U32 wzdtuz terenu 010-KD81 w odleglosci ok. 8m od granicy terenu (zmiana
o okoto 2 m). Aktualnie minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami po obu stronach terenow 010-KD81 wynosi
34 m. Wtasciciel wnioskuje o zmniejszenie tej wartosci do 30 m.

Ponadto dla terenow 003-M/U32 i002-M/U32 wzdtuz terenu 009-KD80 wnosi o usytuowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci ok. 8 m od granicy terenu (zmiana o okoto 2 m). Aktualnie
minimalna odleglos¢ miedzy budynkami po obu stronach terenu 009-KD80 wynosi 32 m. Wniosek dotyczy
zmniejszenia tej wartosci do 28 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona, poniewaz mozliwa jest zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
i zmniejszenie odlegto$ci pomiedzy elewacjami budynkéw a linig rozgraniczajaca drogi z 10 m na 8 m przy
zachowaniu przestrzeni dla szpaleru zieleni wysokie;.

4.2. Skladajgcy uwage wnosi o zmiang maksymalnych intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 002-M/U32: zwigkszenie intensywnosci catkowitej z 1,9 na 2,0 — przy zachowaniu maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 1,4;

- dla terenu 003-M/U32: zwigkszenie intensywnosci catkowitej z 1,8 na 1,9 — przy zachowaniu maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 1,3;

- dla terenu 004-M/U32: zwigkszenie intensywnosci catkowitej z 1,7 na 1,8 — przy zachowaniu maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych: 1,2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W zwigzku ze zlozona uwaga w planie zostanie wprowadzona korekta polegajaca na zwigkszeniu
intensywnos$ci kondygnacji podziemnych w stosunku do intensywnosci kondygnacji nadziemnych.
Ponowne analizy zwigzane z rozpatrzeniem uwag 2.1, 3, 51 6 (dla ktorych wspolnym mianownikiem jest
dazenie do zminimalizowania intensywnos$ci projektowanej zabudowy mieszkaniowej) wykazaty, ze
niektore parametry dla terenéw 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32 moga zosta¢ zmienione,
co wplynie na wielkos$¢ catkowitej intensywnos$ci zabudowy ustalonej dla przedmiotowych terenow.

5. 2 osoby fizyczne — pismo z dnia 13.09.2019 r. (Lp. 2230/092019)

Sktadajgcy uwage wnioskujq o przeznaczenie catego terenu pod budowe parku. Podnoszq problemy
zwigzane ze zwigkszajqcq sie liczbq mieszkancow — niewystarczajgcq liczbg drog i polgczen
komunikacyjnych, brakiem terenow zieleni do wypoczynku. Kwestionujg zwigkszanie zabudowy ,,wszerz i w
gore” izmiang zabudowy ,,z szeregowej na pietrowq”. Wskazujg na ucigzliwosci zwiqgzane z bliskim
sgsiedztwem miejskiego skiadowiska odpadow oraz na koniecznos¢ zabezpieczenia odpowiedniej ilosci
zieleni w celu ochrony polozonych nizej dzielnic przed zalewaniem i niwelowania skutkow ocieplenia
klimatu. Stwierdzajq, ze do tej pory w Gdansku nie planowano budowy parkow a teren w okolicy ulicy
Dulin’a idealnie nadaje sie na takq inwestycje. Ich zdaniem w poblizu brakuje wystarczajqcej ilosci terenow
zieleni nadajgcych sie¢ do rekreacji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaty, ze w projekcie planu zasadna jest korekta niektorych
parametréw zabudowy terenow 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32 zzachowaniem kompozycji
stopniowego obnizania wysokosci w miar¢ oddalania si¢ od planowanego (na pdinoc od granic planu)
centrum dzielnicowego. W konsekwencji powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent
powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi realizacj¢ wymaganej retencji w ramach terendw zieleni
i bedzie miato wpltyw na podwyzszenie waloréw krajobrazowych przestrzeni osiedlowych.
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Ustalenie na terenach prywatnych, przewidzianych w planie obowigzujacym pod wielorodzinng
zabudowe mieszkaniowa, miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej wigzaloby si¢ zroszczeniem
finansowym wtasciciela nieruchomosci do Miasta wynikajagcym z art. 36 ustawy zdnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzane zmiany sg zgodne z polityka przestrzenna
Miasta wyrazona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
23 kwietnia 2018 roku. Dla prywatnych terenow w granicach planu przewiduje si¢ dominujgce
przeznaczenie mieszkaniowe zustugami podstawowymi. Studium zmienilo $rodek cigzkosci Centrum
Dzielnicy Potudnie w kierunku potudniowym i okreslito granice strefy zabudowy $rodmiejskiej
z dominujaca funkcja mieszkaniowo-ustugowa, w granicach ktérej grunty stanowia wylacznie wlasnose
gminng. Zmiany Studium uzasadniajg intensyfikacje¢ zabudowy, zaréwno na terenach prywatnych jak
i gminnych, lezacych w bezposrednim sgsiedztwie centrum dzielnicowego.

Projekt planu poprawi dostepnos¢ mieszkancow do terenow rekreacyjnych. Teren w granicach planu
w przewazajacej wigkszosci (blisko 9 ha) stanowig grunty bedace wiasnoscia gminy, gdzie przewiduje si¢
lokalizacj¢ funkcji celu publicznego, z duzym udzialem terendéw przeznaczonych pod zielen i rekreacje
ksztattowanych w odniesieniu do sasiedztwa dzielnicowego centrum ustugowego. W granicach planu ponad
60 % terenow gminnych przeznaczonych jest pod park wraz zustugami i infrastrukturg rekreacyjna.
W okolicach dworku na Ujescisku, przy ulicy Dulin’a planuje si¢ realizacje duzego parku retencyjno-
rekreacyjnego z liczng siatka powigzan pieszych irowerowych. Park ten stanie si¢ waznym miejscem
rekreacji mieszkancow umozliwiajac rézne formy wypoczynku ikontaktu znatura. Potozenie parku
wykorzystuje naturalne uksztatltowanie terenu oraz istniejace cieki wodne, zbiorniki i zaglebienia. Teren ma
by¢ zagospodarowany z zastosowaniem proekologicznych rozwigzan matej retencji np. ogrody deszczowe,
muldy i niecki infiltracyjne czy male zbiorniki wodne. Urzadzenia te speniaja nie tylko funkcje retencyjna,
ale réwniez uatrakcyjniajg przestrzen rekreacyjng. Szczegoétowe wyjasnienia dotyczace dostepnosci do
terenow zieleni w skali dzielnicy znajduja si¢ w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 2.1.

Funkcja mieszkaniowo-ustugowa nie wyklucza urzadzenia terenéw rekreacyjnych w ramach osiedla, co
wiecej ustalenia planu wprowadzaja obowiazek urzadzenia przydomowej zieleni rekreacyjnej, o lacznej
powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? na 1 m? powierzchni uzytkowej kazdego mieszkania, co dodatnio
wplynie na komfort zamieszkiwania w tym rejonie.

Projekt planu poprawi warunki retencjonowania wod w stosunku do obowiazujacego planu.
W ustaleniach projektu planu przewidziano ograniczenie odplywu wdd opadowych do wielkosci 0,27, co
oznacza, ze jedynie 27% wod opadowych z tego terenu bedzie mogto by¢ odprowadzane bezposrednio do
kanalizacji deszczowej, apozostate 73% bedzie musialo wulec infiltracji lub okresowej retencji
w granicach terenu. Planowane tereny odprowadzenia wdéd opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej, zieleni urzadzonej, atakze sportu irekreacji realizuja ide¢ Ogodlnomiegjskiego
Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), do ktorego zostaly wiaczone. W obszarze tym
zapisano wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo, po ponownych analizach,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach prywatnych zostanie zwigkszony.
Wysoki udzial terenéw biologicznie czynnych zaréwno na gruntach gminnych jak i prywatnych pozwoli na
zachowanie znacznej czgsci zasobdw przyrodniczych tego obszaru, korzystnie wptynie na walory
krajobrazowe zaro6wno parku jak i osiedla oraz umozliwi realizacj¢ retencji w ramach urzadzanej zieleni.

Odnosnie ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem Zaktadu Utylizacyjnego w Szadotkach, obecnie
znajduje si¢ on w fazie modernizacji, w tym konczona jest budowa hali kompostowni, czyli tej czesci
procesu zagospodarowania odpadow, ktéora byla ucigzliwa dla mieszkancow przylegtych dzielnic
mieszkaniowych w Gdansku oraz wsi Otomino. Teren objgty projektem planu znajduje si¢ w odlegtosci
ok 2,3 km od Zaktadu Utylizacyjnego.

Szczegdlowe kwestie dotyczace obstugi transportowej tego rejonu zostaly wyjasnione w uzasadnieniu
rozpatrzenia uwagi 3 (lit. a).

6. Osoba fizyczna — pismo z dnia 13.09.2019 r. (Lp. 2286/092019)

Sktadajgcy uwage wnioskuje o zakaz wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w atrakcyjnym zielonym miejscu, z ktorego mogliby korzysta¢ wszyscy mieszkancy. Nowy plan oznacza
zintensyfikowanie ruchu ulicznego i utrate zielonej tkanki, ktora chroni przed pobliskim wysypiskiem smieci.
Wnosi o wstrzymanie zatwierdzania planow do momentu opracowania strategii dla catego obszaru
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Ujesciska pod kgtem terenow zieleni, jak rowniez uwzglednienia materiatu zawartego w dokumencie ,, Quo
Vadis — Mikrostrategia Ujesciska ™.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaly, Ze w projekcie planu zasadna jest korekta niektorych
parametrow zabudowy terenow 002-M/U32, 003-M/U32 i004-M/U32 zzachowaniem kompozycji
stopniowego obnizania wysokosci w miar¢ oddalania si¢ od planowanego (na pdinoc od granic planu)
centrum dzielnicowego. W konsekwencji powyzszych zmian zwigkszony zostanie m.in. procent
powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi realizacj¢ wymaganej retencji w ramach terendéw zieleni
i bedzie miato wptyw na podwyzszenie walorow krajobrazowych przestrzeni osiedlowych.

Ustalenie na terenach prywatnych, przewidzianych w planie obowigzujacym pod wielorodzinng
zabudowe mieszkaniowa, miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej wigzaloby si¢ zroszczeniem
finansowym wtasciciela nieruchomosci do Miasta wynikajagcym z art. 36 ustawy zdnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokumentem ksztattujacym polityke przestrzenng catego Miasta oraz poszczeg6lnych dzielnic jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) uchwalone 23 kwietnia
2018 r. Studium okresla spdjna i kompleksowa wizje rozwoju dzielnicy Potudnie a wprowadzane zmiany sa
zgodne z okreslong w nim polityka przestrzenng. Dla prywatnych terenéw w granicach planu przewiduje si¢
dominujace przeznaczenie mieszkaniowe z uslugami podstawowymi. Studium zmienito srodek cigzkosci
Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku potudniowym i okreslito granice strefy zabudowy $rodmiejskiej
z dominujaca funkcjg mieszkaniowo-ustugows, w granicach ktoérej grunty stanowig wylacznie wlasnosé
gminng. Zmiany Studium uzasadniaja intensyfikacj¢ zabudowy, zardwno na terenach prywatnych jak
1 gminnych, lezacych w bezposrednim sgsiedztwie centrum dzielnicowego.

Projekt Gdanskiej Fundacji Innowacji Spotecznej ,,Quo Vadis — mieszkancy planujg swoje miasto”
zaowocowal powstaniem czterech mikrostrategii dla Orunii, Osowy, Ujesciska i Wrzeszcza Gornego.
Uwarunkowania i kierunki rozwoju dzielnic zawarte w tych opracowaniach stanowity wnioski do SUiIKZP
i byly szczegotowo analizowane na etapie przygotowywania tego dokumentu. W pracach nad Studium,
ktore okresla polityke przestrzenng Miasta zapewniono szeroki udzial mieszkancow, radnych miejskich
i dzielnicowych, ekspertoéw oraz jednostek miejskich. Wiekszos¢ wnioskéw dotyczacych aspektow
przestrzennych, wynikajacych z projektu ,,Quo Vadis” zostala w SUIKZP uwzgledniona. Park Potudniowy
wpisuje si¢ w polityke Miasta, jednakze jego zasigg proponowany w ,,Quo Vadis Ujescisko” nie zostal
odwzorowany w Studium. Park ten bedzie najwigkszym parkiem miejskim przeznaczonym do rekreacji
1 wypoczynku mieszkancow w rejonie UjeSciska, Zakoniczyna i Szadotek. Bedzie on obejmowat
funkcjonujace juz obecnie tereny rekreacyjne wokol zbiornikow retencyjnych Swictokrzyska 1
i Swietokrzyska 2, doling Potoku Oruniskiego w gore od zbiornika nr 1, jary dochodzace do doliny Potoku
Orunskiego wraz zprzebudowywana iurzadzang aktualnie doling rowu R3 oraz park retencyjno—
rekreacyjny Dulin’a (w granicach projektu planu). Dodatkowo do obszaru parku wlgczony zostanie,
urzadzony przez dewelopera, teren zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, potozony miedzy doling
Potoku Orunskiego a rowem R3 — ok. 4,6 ha. Powierzchnia tego parku bedzie wynosita tacznie okoto 46 ha,
co stanowi przeszto polowe powierzchni Parku Nadmorskiego im. R. Reagana. Projekt planu zapewni
dostepnos¢ mieszkancow do terenéw zieleni rezerwujac tereny pod ogodlnodostgpny park retencyjno—
rekreacyjny (o powierzchni wigkszej niz rezerwa terenow ogolnodostepnej zieleni wyznaczonych w planie
obowigzujacym - 1823), przynalezny do planowanego parku Potudniowego. Szczegdlowe omowienie
terenow zieleni rezerwowanych w granicach planu oraz zagadnien dotyczacych dostgpnosci do terendow
zieleni w skali dzielnicy znajdujg si¢ w uzasadnieniach rozpatrzenia uwag 2.1 oraz 5.

W projekcie planu realizowana jest rowniez idea wyrazona w ,,Quo Vadis” — zielone sieci — szpalery
drzew lub innej roslinno$¢ wzdhuz waznych ulic i ciaggdw pieszych, ,,zielone przystanki” oraz mikro parki,
skwerki. Na podstawie opracowywanego Gdanskiego Standardu Ulicy Miejskiej (GSUM), w ktorym dla
miejskich ulic zaktada si¢ bogaty program zieleni przyulicznej, wprowadzono w projekcie planu podwdjne
szpalery drzew w ramach ulicy lokalnej 1aczacej osiedla mieszkaniowe z Centrum Dzielnicy Potudnie.
Przewiduje si¢ realizacje przyjaznej dla pieszych przestrzeni z ustugami w parterach, z obustronnymi,
o$wietlonymi chodnikami, oddzielonymi od jezdni szpalerami drzew. Ponadto w planie ustalono liczne
szpalery drzew wzdhuz ciagéw komunikacyjnych na wszystkich terenach inwestycyjnych.
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Zawarta w opracowaniu ,,Quo Vadis” mikrostrategia ,,Dzielnica w 10 minut” wpisuje si¢ w ustalenia
Studium, w ktérym przewidziano relokacje Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku potudniowym, co
umozliwi 10-minutowy dostep pieszy (900 m) ok. 19 tys. mieszkancéw oraz 10-minutowy zasi¢g rowerowy
(ok. 3000 m) dla prawie catej dzielnicy Potudnie. Wniosek ,,Quo Vadis Ujescisko” o wskazanie centrum
dzielnicowego wzdluz ulic Nowej Unruga i Nowej Warszawskiej nie zostal uwzgledniony w Studium.
Osrodek o randze dzielnicowej przewidziany zostal w rejonie ulic Warszawskiej 1 Nowej Bulonskiej
potudniowej (czgSciowo na gruntach gminnych) - na terenach potozonych centralnie wzgledem dzielnicy
Potudnie. Przewiduje si¢ tam wielofunkcyjny o$rodek, ze zréznicowanymi obiektami ustugowymi,
z przestrzeniami publicznymi i dogodnymi dojsciami. Os$rodek oparty na ulicach Nowej Warszawskiej
i Nowej Unruga nie spetniatby swojej roli cho¢by z powodu jego zbytniego rozciaggnigcia przestrzennego,
uniemozliwiajagcego dogodne przemieszczanie si¢ pomiedzy réznorodnymi ustugami i atrakcjami
zawierajacymi si¢ w jego programie. Ponadto sg to tereny prywatne i trudne byloby wyegzekwowanie na
nich centrotworczej struktury ustug o znaczeniu ponadlokalnym. Proponowana w ,,Quo Vadis” forma ma
raczej cechy osrodka obstugujacego potrzeby lokalne, stuzacego wyltacznie mieszkancom Ujesciska. Ulice
Nowa Warszawska i Nowa Unruga zostaty ustanowione w Studium jako ulice miejskie, co begdzie sprzyjato
rozwojowi wzdhuz nich lokalnych ustug i przestrzeni publicznych.

,»Quo Vadis” blok ,,Ujescisko pieszo i rowerem” — tworzenie brakujacych polaczen pieszych, sie¢ §ciezek
rowerowych rowniez realizowany jest w ramach przedmiotowego planu. Kreuje si¢ tu sie¢ istotnych dla
dzielnicy powiazan pieszych irowerowych zardwno w ramach przestrzeni zieleni — parku rekreacyjno-
retencyjnego, jakiw ciggach drogowych, czy w specjalnie wydzielonych strefach zieleni shuzgcych
dogodnemu przemieszczaniu si¢ pieszo i rowerem.

Postulat ,,Quo Vadis” — blok ,,Ujescisko kompaktowe — dojdziesz do ciekawego miejsca w 10 minut
(skwerek, ustuga, widok, wezty przestrzeni publicznej), bliskos¢ ushug: pierzeje ustugowe wraz z malymi
centrami uslugowymi” réwniez znalazt swoje odzwierciedlenie w projekcie planu. Wyznaczane s3 tu
obowiazkowe pierzeje ushlugowe. W granicach dzielnicowego osrodka uslugowego ustalone zostato
przeznaczenie minimum 50 % powierzchni uzytkowej pod ushugi. W ramach zieleni dopuszcza si¢ ushugi
edukacji pozaszkolnej, kultury, gastronomii itp. Wyznaczona zostala rOwniez przestrzen pod ustugi sportu
i rekreacji.

Tereny zieleni wyznaczone w opracowaniu ,,Quo Vadis” zakladaja przeznaczenie wszystkich gminnych
terenéw pod zielen, tacznie z drogami (m.in. Bulonska), obecnym terenem szkoly i przedszkola przy ulicy
Lawendowe Wzgorze, strefa planowang pod lodowisko i ptywalnie, a takze grunty, ktore 6wczes$nie byty
gminne, a dzi§ stanowig wiasno$¢ prywatna.

Ze wzgledu na obecne uwarunkowanie (zrealizowane obiekty, planowane i kluczowe inwestycje miejskie
oraz wlasno$¢ gruntéw) nie jest mozliwe odwzorowanie doktadnego zakresu wskazanych w,,Quo Vadis”
terenéw zieleni, jednak idea Parku Potudniowego stala si¢ istotnym kierunkiem przewidywanych zmian
w strukturze przestrzennej Potudnia.

7. Osoba fizyczna — pismo z dnia 13.09.2019 r. (Lp. 2331/092019)

Sktadajqgcy uwage wnosi o zmiany w planie uwzgledniajgce potrzeby mieszkancow dotyczgce dostepu do
terenow zieleni i rekreacji oraz oswiaty na podstawie konsultacji spotecznych. Wskazuje na:

a) kontynuacje ,, betonowania” obszarow Gdanska i pozbawienie mieszkancow duzych obszarow zieleni oraz
ograniczenie dostepu do terenow zieleni i rekreacyjnych. Nadmienia, ze zlozonych zostalo kilka projektow
Budzetu Obywatelskiego, ktorych przedmiotem byta sprawa stworzenia izagospodarowania przestrzeni
zieleni. Dodatkowo wnosi o udzielenie bardziej szczegotowych informacji dotyczqcych planow Miasta
w zakresie stworzenia zwartej (parkowej) przestrzeni zielonej tylko i wylgcznie dla rekreacji i wypoczynku
mieszkancow w rejonie przedmiotowego planu,

b) wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej, ktore spowoduje zwiekszenie liczby dzieci w wieku szkolnym, co
dodatkowo spoteguje problem liczebnosci uczniow Szkoty Podstawowej nr 12.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Polityke przestrzenng Miasta okresla Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska, uchwalone 23 kwietnia 2018 roku, ktorego ustalen plany miejscowe



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -43 - Poz. 3584

nie moga narusza¢. Dokument ten kompleksowo analizuje uwarunkowania iwytycza kierunki
zmierzajace m.in. do zaspokajanie potrzeb mieszkancéw zwiazanych z dostepem do terenéw zieleni
i rekreacji oraz uslug o$wiaty. Jeszcze przed przystgpieniem i w trakcie prac nad tym dokumentem (od
02.2015 do 03.2018) przeprowadzone zostaty szerokie, unikatowe w skali kraju, konsultacje spoteczne,
dotyczace m.in. dzielnicy Poludnie iobejmujace aspekty przestrzenne, funkcjonalne i$rodowiskowe
w tym ksztattowanie terendw zieleni isieci ustug. Rozszerzono zakres partycypacji mieszkancow,
zapisanej w ustawowej procedurze sporzadzania Studium, o atrakcyjne formy i narzedzia partycypacyjne
jak: warsztaty, seminaria, konferencje, ankiety. W czasie prac nad Studium zorganizowano 98 r6znych
dzialan partycypacyjnych. W styczniu ilutym 2016 roku odbyly si¢ trzy tematyczne spotkania
seminaryjne po$wiecone Ogodlnomiejskiemu Systemowi Terenow Aktywnych Biologicznie, osrodkom
ustugowym w Gdansku i mieszkalnictwu. W pazdzierniku i listopadzie odbyly si¢ cztery tematyczne
spotkania z radami dzielnic po$wigcone: wodzie i zieleni, funkcjom miasta, krajobrazowi i tozsamos$ci
oraz mobilnos$ci. Projekt Studium, jeszcze przed wymaganym ustawowo wylozeniem byt udostepniony
publicznosci, zorganizowano szereg spotkan i dni otwarte w Biurze Rozwoju Gdanska.

Udziat spofeczenstwa zostat roéwniez zapewniony w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn w rejonie ulicy Aleksandra Dulin’a w miescie Gdansku.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla elementy
procedury sporzadzenia planu, ktére wymagane sa w ramach partycypacji spolecznej. W trakcie
procedowania planu, poza wymaganymi ustawowo, zastosowane zostaly dodatkowe dzialania majace na
celu dotarcie do szerszego grona mieszkancow. Jeszcze przed przystapieniem do planu Rada Dzielnicy
mogla wyrazi¢ swoje stanowisko odno$nie zamierzenia planistycznego. Rada Dzielnicy UjeScisko-
Lostowice mogla tez przedstawi¢ swoje stanowisko na etapie koncepcji planu oraz w trakcie uzgodnien
przed wytozeniem planu do publicznego wgladu. Dodatkowo udostepniono projekt uchwaty Radzie
Dzielnicy Jasien, ktorej jednostka bezposrednio sasiaduje zterenami objetymi granicami planu.
Informacja o przystapieniu i mozliwo$ci sktadania wnioskoéw zostata zamieszczona na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego, w prasie, na stronach internetowych Miasta 1BRG oraz w mediach
spotecznosciowych BRG. W podobny sposéb ogloszono informacj¢ o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, o dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ 27.08.2019 r. oraz mozliwosci skladania
uwag do projektu planu. Prosbe o rozpropagowanie tych informacji wsréd zainteresowanych
mieszkancow wystano rowniez do Rad Dzielnic. Konsultacje dotyczace projektu planu nie sg jeszcze
zakonczone. W ramach ponownego wytozenia do publicznego wgladu zostanie zorganizowana dyskusja
publiczna i ponownie bedzie mozna ztozy¢ uwagi do zmienionego, w wyniku uwzglednienia niektorych
uwag, projektu planu.

Ad. a)

Ustalenia projektu planu w zakresie rezerwy terenowej pod zielen poprawia dostepnos¢ mieszkancow
do zieleni ogolnodostepnej. Przeznacza si¢ teren pod park retencyjno-rekreacyjny (o powierzchni ok 4,5
ha) stanowigcy fragment parku Potudniowego, ktory jest istotng czgScig istniejgcego i planowanego
systemu przyrodniczo-rekreacyjnego w tym rejonie. Park ten bedzie najwigkszym parkiem miejskim
przeznaczonym do rekreacji i wypoczynku mieszkancow w rejonie UjeSciska, Zakoniczyna i Szadotek.
Bedzie on obejmowat funkcjonujace juz obecnie tereny rekreacyjne wokot zbiornikéw retencyjnych
Swietokrzyska 1 i Swigtokrzyska 2, doling Potoku Orunskiego w gore od zbiornika nr 1, jary dochodzace
do doliny Potoku Orunskiego wraz z przebudowywang i urzadzang aktualnie doling rowu R3 oraz park
retencyjno-rekreacyjny Dulin'a (w granicach projektu planu). Dodatkowo do obszaru parku wlaczony
zostanie, urzadzony przez dewelopera, teren zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, potozony miedzy
doling Potoku Oruniskiego a rowem R3 — ok. 4,6 ha. Powierzchnia tego parku bedzie wynosita facznie
okoto 46 ha, co stanowi przeszto potowe powierzchni Parku Nadmorskiego im. R. Reagana. Ponadto
planuje si¢ rowniez stworzenie zwartej (parkowej) przestrzeni zielonej tylko i wylacznie dla rekreacji
i wypoczynku w rejonie Ujesciska - parku Ujescisko zlokalizowanego na wzgoérzu migdzy ulicami
Czluchowska a Il Brygady, ktorego powierzchnia wyniesie ok. 3,6 ha. W rejonie planowana jest tez
realizacja ciggu rekreacyjnego z parkiem kieszonkowym Wadowicka — ok. 0,8 ha z mozliwoscig przej$cia
do stawow z zielenig przy ulicy Przemyskiej. Istotnym elementem ksztaltowania terenéw zieleni w tym
rejonie bedzie dazenie do wykreowania polaczen pieszych i rowerowych z istniejgcymi terenami zieleni,
do ktorych nalezy park lesny na Kozaczej Gorze oraz tereny rekreacyjne wokot zbiornikow retencyjnych:
Jeleniogorska, Warszawska, Jabtoniowa, Wiezycka.
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Istniejgca zielen urzadzona, realizacja planowanych parkéw ipowiazan migdzy nimi pozwolg na
uksztaltowanie systemu terenow zieleni zapewniajacego odpowiedni dostep do rekreacji obecnym
1 przyszlym mieszkancom Uje$ciska.

Whioski sktadane w ramach Budzetu Obywatelskiego, dotyczace przestrzeni zieleni i rekreacji, zostaty
uwzglednione w ramach projektu planu — dotyczyly one bowiem terendéw, na ktorych zabezpieczone sa
tereny pod realizacje parku retencyjno-rekreacyjnego, ustug sportu imiejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej. W ramach zagospodarowania tych terenow mozliwa jest realizacja zar6wno boiska,
jak 1 przestrzeni parkowej z funkcjami towarzyszacymi.

Ad. b)

Twierdzenie o nieprzygotowaniu bazy edukacyjnej placowek oswiatowych dla dzieci z potudniowych
dzielnic Gdanska jest nieuzasadnione wobec nastepujacych faktow:

W roku szkolnym 2019/2020 Miasto oddato do uzytku nowa szkole podstawowa nr 6 przy ulicy
Lawendowe Wzgodrze 5. Wedlug danych z Wydziatu Rozwoju Spolecznego w szkole rozpoczeto nauke
454 dzieci w22 oddziatach klas 1-8 1100 dzieci w oddziatach ,,0” — lgcznie 545 dzieci w 26-ciu
oddziatach. Tymczasem szkota ma tacznie 46 pomieszczen do nauki, co przy zalozeniu 25 ucznidow na
oddzial izmianowosci 1,0 daje mozliwo$¢ nauki dla 1150 dzieci. Obecnie szkola nie ma pelnego
obtozenia.

W szkole podstawowej nr 12 przy ulicy Czluchowskiej (zgodnie z danymi na dzien 24.09.2019r.)
liczba oddziatow szkolnych zmniejszyta si¢ z 57 na 52 a $rednia liczebnos¢ oddziatu wynosi 23 uczniéw
(gdzie maksymalna liczba to 25 uczniow na oddzial) Podobnie w innych szkotach (przy ulicy
Wielkopolskiej i Stolema) spadta liczba oddziatéw iuczniéw w klasach. Swiadczy to o coraz lepszej
dostepnosci miejsc w o§wiatowych placowkach publicznych w tym rejonie miasta.

W kwestii opieki przedszkolnej Miasto spetnia swoj ustawowy obowigzek zapewnienia miejsc dla
wszystkich dzieci w grupach wiekowych 3-5 i 6 lat. Budowane sg nowe placowki samorzadowe, a takze
upubliczniane przedszkola prywatne. W roku szkolnym 2019/2020 w trzech nowych przedszkolach
na poludniu Gdanska (przy ulicy Dabka, Damroki iLawendowe Wzgorze) zwigkszono liczbe
pomieszczen, co pozwala na zwigkszenie liczby dzieci, jakie placowki moga przyjac.

W celu zwigkszenia bezposredniej dostepnosci mieszkancow, z terendow objetych projektem, do ustug
spotecznych, w projekcie planu dodatkowo zostanie wprowadzony, na terenie prywatnym, obowiazek
urzadzenia minimum jednej z nastgpujacych ustug spotecznych: opieka nad dzie¢mi do lat 3, o$wiata,
nauka, ochrona zdrowia, pomoc spoteczna i/lub socjalna, dom sasiedzki, dom kultury.

II. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony po raz drugi do publicznego
wgladu w dniach od 30.11.2020 do 29.12.2020 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 12.01.2021 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

III. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wylozony po raz trzeci do publicznego
wgladu w dniach od 18.02.2021 do 18.03.2021 .

W _ustawowym terminie tj. do dnia 01.04.2021 r. do projektu planu wniesiono w jednym piSmie
2 uwagi:

1. Przewodniczacy Rady Dzielnicy Jasien - Tomasz Torcz — pismo z dnia 31.03.2021r. (Lp.
1131/032021)

1.1.  Skiadajgcy uwage wnioskuje o zachowanie parametrow, dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, na takim poziomie, jaki jest przedstawiony w obowiqzujgcym planie (1823).
Wskazuje na:

a) wzrost obcigzenia uktadu komunikacyjnego na odcinku Gdansk Potudnie — Centrum Gdanska;

b) pogorszenie walorow rekreacyjno-wypoczynkowych, zastonigcie widoku na staw izabudowanie terenow
stuzgcych obecnie mieszkancom jako miejsce spaceru,

¢) niegospodarnosc i dziatanie na szkode Gminy i jej mieszkancow poprzez zwigkszenie wartosci nieruchomosci
niebedgcej wlasnoscig Miasta Gdanska.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Analizy przestrzenne wykazaly, ze w projekcie planu mozliwa jest ponowna korekta niektdrych
parametrow zabudowy z zachowaniem kompozycji stopniowego obnizania wysokosci w miar¢ oddalania
si¢ od planowanego (na poéloc od granic planu) centrum dzielnicowego. W konsekwencji powyzszych
zmian mozliwe begdzie obnizenie intensywno$ci zabudowy izwigkszenie procentu powierzchni
biologicznie czynnej, co bgdzie mialo wplyw na podwyzszenie waloréw krajobrazowych przestrzeni
osiedlowych.

Pozostawienie parametrow, tak jak w planie obowiazujacym (1823), sprzeczne jest z celem podjecia
zmiany planu obowigzujacego, ktéry zaktadat intensyfikacje parametréw zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie przewidywanego dzielnicowego centrum ustugowego. Koncepcja urbanistyczna zaklada
wykreowanie spojnej przestrzennie kompozycji krajobrazowe;.

Wprowadzane zmiany sg zgodne z polityka przestrzenng Miasta wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium uchwalone 23 kwietnia 2018 roku, zmienito
srodek cigzkosci Centrum Dzielnicy Potudnie w kierunku poludniowym i okreslito granice strefy
zabudowy $rodmiejskiej z dominujaca funkcja mieszkaniowo-ustugowa, w granicach ktoérej grunty
stanowig wylacznie wlasno$¢ gminng. Zmiany Studium uzasadniajg wprowadzenie nowych parametrow
planistycznych i intensyfikacj¢ zabudowy, zaré6wno na terenach prywatnych jak i gminnych, lezacych
w bezposrednim sgsiedztwie centrum dzielnicowego.

Odnoszac si¢ do poszczegolnych kwestii wniesionych przez sktadajacego uwage nalezy zaznaczy¢, ze:

Ad. a)

Docelowy uktad transportowy obstugujacy obszar objgty granicami sporzadzanego planu jest obecnie
na réznym etapie realizacji oraz przygotowania inwestycji do realizacji — pierwszenstwo maja przede
wszystkim inwestycje poprawiajgce funkcjonowanie transportu zbiorowego. Niemniej nalezy podkresli¢,
ze zaplanowany w otoczeniu sporzadzanego planu uktad transportowy, po jego realizacji w pelnym
zakresie okreslonym w obowigzujacym mpzp zapewni dogodna obstuge istniejacych i nowych osiedli
mieszkaniowych zarowno transportem zbiorowym jak i indywidualnym.

Ad. b)

Obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 1823 Zakoniczyn na zachod
od ulicy Unruga w miescie Gdansku z2005 roku dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
o maksymalnej wysoko$ci 19 m (dla terenu 018-M24), 18 m (dla terenu 015-M23) i 12 m (dla terenu 02-
M22 1022-M22), ktéra rowniez przestonitaby widok na staw. Staw wkomponowany zostanie
w zaktadany w projekcie planu, na terenie gminnym, park retencyjno-rekreacyjny, stanowigcy fragment
planowanego parku Potudniowego, bedacy czescig istniejacego i planowanego systemu przyrodniczo-
rekreacyjnego w tym rejonie. Zatozenie to zapewni mieszkancom warunki wypoczynku i rekreacji.
Przeznaczenie prywatnych terendéw przewidzianych w obowigzujacym planie pod zabudowe
mieszkaniowg na miejskg zielen urzadzong ogoélnodostepng wigzaloby si¢ zroszczeniem finansowym
wiasciciela nieruchomo$ci do Miasta wynikajacym z art. 36 ustawy zdnia 27 marca o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. ¢)

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu uwzglednia sig¢
m.in. wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne ikrajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska (w tym gospodarowania wodami), walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby interesu publicznego. Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania. Centrum Dzielnicy
Poludnie stwarza potencjal rozwojowy dla terenow znim sgsiadujacych ipojawienie si¢ nowych
mieszkancéw w tym rejonie jest pozadane. Intensyfikacja zabudowy na terenach w sasiedztwie
planowanego centrum realizuje polityke przestrzenng Miasta, jest uzasadniona zaréwno funkcjonalnie jak
i przestrzennie oraz wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Intensyfikacja w projekcie planu
zabudowy mieszkaniowej wigze si¢ ze wzrostem wplywow do budzetu Miasta zaro6wno w formie
dochodow jednorazowych (np. optata adiacencka, podatek od czynnosci cywilnoprawnych) jak i statych
(przychéd z podatkow, w tym podatku od nieruchomosci). Oznacza to wicksze dochody wtasne budzetu
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miejskiego, atym samym wigksze mozliwosci rozbudowy niezbednej infrastruktury technicznej,
spotecznej czy realizacji zadan wlasnych Miasta.

1.2 Przewodniczqcy Rady Dzielnicy wnioskuje o odstgpienie od procedowanego planu przynajmniej do
czasu opracowania studium koncepcyjnego STES dla projektu PKM Potudnie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nie ma koniecznosci wstrzymywania prac nad planem do czasu wykonania Studium Transportowo-
Ekonomiczno-Srodowiskowego dla inwestycji majacej polegaé na realizacji linii kolejowej PKM
Potudnie. Zakonczenie prac nad tym dokumentem przewidywane jest we wrzesniu 2023 roku. Dalsze
prace projektowe dotyczace ewentualnej inwestycji w tym rejonie beda trwaty w kolejnych latach.
Projekt planu przewiduje mozliwos¢ przebiegu trasy PKM na gruncie nalezacym do Gminy Miasta
Gdanska, wzdtuz terenu dedykowanego realizacji miejskiej inwestycji - lodowiska z plywalnia. Na etapie
projektu budowlanego tej inwestycji zostanie uwzglgdniony ewentualny przebieg trasy PKM.

IV. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wytozony po raz czwarty do publicznego
wgladu w dniach od 11.04.2022 do 11.05.2022 1.

W _ustawowym terminie tj. do dnia 25.05.2022 r. do projektu planu wniesiono w jednym piSmie
4 uwagi:

1. Przedsiebiorstvo Budowlane Gorski Sp. zo. o. S.K.A, pismo zdnia 18.05.2022 (Lp.
BRG/ZUM/1838/052022/A0)

1.1. Wnosi o likwidacje wymogu szpaleru drzew na terenach 02-M/U32, 03-M/U32 oraz 04-M/U32
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq przy granicy

z planowanymi terenami parkowymi od strony zachodniej, przy granicy z drogg 10-KD80 oraz przy
granicy z terenem zielonym 07-ZP62. Tereny zabudowy mieszkaniowej 02-M/U32, 03-M/U32 oraz 04-
M/U32 docelowo graniczy¢ bedg bezposrednio z terenami parkowymi z urzqdzong zieleniq, zatem (zdaniem
sktadajqcego uwage) nie ma koniecznosci dublowania nasadzen przy granicy. Dodatkowo wprowadzenie
wymogu nasadzen szpalerow drzew wzdtuz drogi 10-KD80 spowoduje brak mozliwosci uzytkowania jej jako
drogi pozarowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wymog nasadzenia szpaleréw drzew na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa, zostal wprowadzony w celu stworzenia atrakcyjnych przestrzennie ciggéw komunikacyjnych
w otoczeniu zieleni. Jest to istotny aspekt w kontek$cie sgsiedztwa Parku Potudniowego. Usytuowanie
szpaleréw przy granicy z planowanymi terenami parkowymi umozliwi ponadto wykreowanie tagodnych
krawedzi zielonych harmonijnie wpisujacych zabudowe w otoczenie Parku. Drzewa, poza walorami
estetycznymi i krajobrazowymi, wzbogacaja iurozmaicajg przestrzen publiczng, pelnia wazng rolg
w srodowisku, poprawiajg jako$¢ powietrza produkujac tlen w atmosferze, absorbuja lub spowalniaja opady
deszczu, przechwytuja wodg, gromadzg jej cze$¢ i spowalniajg odptywanie wody deszczowej, dajg cien.
Zwickszenie powierzchni zieleni z udziatem zadrzewien w mieScie jest jednym z priorytetow polityki
miejskie;j.

Wygospodarowane powierzchnie zieleni m.in. pod nasadzenia drzew, towarzyszace zardowno zabudowie
mieszkaniowej jak i ustugowej, swiadczace o jakosci przestrzeni tkanki miejskiej — powinny stanowié jej
nieodlaczny element. Kazda przestrzen ,,zielona” przeznaczona pod nasadzenia drzew, moze by¢
bilansowana/wliczana do powierzchni biologicznie czynnej, ktéra jest wymagana na ww. terenie.

Kazdy inwestor na etapie projektowania nowej inwestycji musi uwzgledni¢ ochrong przeciwpozarowa
planowanych budynkow, odpowiednig do ich przeznaczenia i sposobu uzytkowania, co wynika z Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Funkcje drogi pozarowej, bedacej jednym
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z elementéw ochrony przeciwpozarowej moze petni¢ droga wewnetrzna, zlokalizowana na dziatce objetej
inwestycja, lub tez droga publiczna, o ile pozwalaja na to jej parametry techniczne oraz pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi — ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o tym
nie decyduja.

W kartach terenéw 02-M/U32 i 03-M/U32 ustalono szpalery drzew bez wskazania ich szczegdtowego
sktadu gatunkowego oraz odlegtosci w jakiej majg by¢ nasadzone. Inwestorzy planujacy zagospodarowanie
terenow przyleglych do ulicy, chcac ja wykorzystac jako droge pozarowa moga zabezpieczy¢ ta mozliwos¢,
poprzez wykonanie nasadzen zdrzew o ograniczonym wzroscie. Niektore gatunki drzew (np. glogi)
odpowiednio pielegnowane nie przekrocza 3 m wysokosci. Stad wskazane jest by na etapie realizacji
inwestycji zielen w ramach terenu ksztattowac¢ w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Nalezy podkresli¢, ze w granicach terendw 02-M/U32 i03-M/U32, ktére sa niezagospodarowane,
lokalizacja drog wewnetrznych pelniacych funkcje drog pozarowych jest mozliwa. Nie ma ograniczen
w postaci istniejacych juz budynkéw czy tez innego zagospodarowania kolidujacego z mozliwg do realizacji
zabudowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz zielenia w tym rejonie. Istniejace uwarunkowania
oraz ustalenia projektu planu daja mozliwos¢ kreacji przestrzeni z uwzglgdnieniem wszystkich elementow
wymaganych przy realizacji zabudowy, w tym dojazdéw pozarowych.

1.2. Wnosi o zwigkszenie intensywnosci zabudowy kondygnacji naziemnych na terenach 03-M/U32 oraz
04-M/U32 odpowiednio:

- dla terenu 03-M/U32 (§11 pkt 7 ppkt 4) — wspoiczynnik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji naziemnej
1,4 zamiast 1,3;

- dla terenu 04-M/U32 (§12 pkt 7 ppkt 4) - wspolczynnik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji naziemnej
1,1 zamiast 1,0.

Zdaniem sktadajgcego uwage korekta intensywnosci wpisuje sie w zamierzenia planistyczne dla tego
obszaru, odzwierciedlajqc gradacje intensywnosci zabudowy przebiegajgcq

z potnocy na potudnie t. j. od terenu 01 do 04. Ponadto zwraca uwage na fakt, ze tereny 08-ZP62 i 09-
ZP62, przeznaczone na ogolnodostepny dla mieszkancow Gdanska Park Potudniowy, zostaly ustalone
kosztem fragmentow pierwotnie przeznaczonych pod zabudowe dziatek nr 8/225 i 8/230.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kazdorazowo ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu bierze si¢ pod uwage tad przestrzenny oraz wazy si¢ interes publiczny i interesy
prywatne na danym terenie. Ustalenia planu zdecydowanie zwigkszaja mozliwosci inwestycyjne na
dziatkach prywatnych w odniesieniu do planu obowigzujacego. Zawieraja jednoczesnie szereg rozwigzan
uwzgledniajacych potrzeby spoleczne - m.in. przeznaczenie czgsci prywatnych gruntow na miejska zielen
urzadzong ogdlnodostepna i poszerzenie pasa drogowego, wyznaczenie przestrzeni dla pieszych, fronty
ustugowe, ustuge spoteczng (o minimalnej powierzchni uzytkowej 500 m?), zielen osiedlowsa, szpalery
drzew oraz harmonijne ksztaltowanie zabudowy na styku z planowanym Centrum dzielnicy Potudnie
i Parku Potudniowego.

Jednym z gtownych celow przystapienia do zmiany planu miejscowego byla intensyfikacja zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie Centrum dzielnicy Potudnie zzachowaniem kompozycji stopniowego
obnizania intensywnosci w miar¢ oddalania si¢ od planowanego (na pdéinoc od granic planu) centrum
dzielnicowego. W konsekwencji, w projekcie planu, poza zmiang przeznaczenia na mieszkaniowo —
ustugowe, zwigkszono parametry zabudowy stosujac powyzsza zasad¢ ich stopniowania. Istotny wptyw
na ksztattowanie struktury przestrzennej tego obszaru ma nowo projektowany Park Potludniowy, ktory
bedzie otacza¢ tereny skladajacego uwage, co powoduje koniecznos¢ wkomponowania przysziej
zabudowy w planowane sasiedztwo.

Tereny 03104 sa usytuowane pomigdzy dwoma kluczowymi fragmentami Parku Potudniowego
o najwigkszej miazszosci. Dlatego maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien, uprzywilejowanie
ruchu pieszego, atakze powstanie atrakcyjnych przestrzeni o charakterze publicznym od strony ulicy
i pélpublicznym wewnatrz kwartatu pozwoli w sposdéb zrownowazony zagospodarowaé te tereny.
Analizy urbanistyczne wykazaty, iz chcac uzyska¢ wysoki, minimum 40%, wskaznik powierzchni
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biologicznie czynnej na terenach 02 i 03 i umozliwi¢ realizacj¢ 6 i 5 kondygnacji z maksymalng liczba
miejsc postojowych usytuowang w parkingach podziemnych, optymalne bedzie ustalenie intensywnosci
zabudowy na poziomie odpowiednio 1,0 11,3, co pozwoli na powstanie zabudowy harmonijnie
wpisujacej si¢ w otoczenie Parku.

Ponadto, w celu zachowania ciaglosci biologicznej i funkcjonalnej Parku Potudniowego, ktorego
kontynuacje przewiduje si¢ w przysztosci rowniez poza zachodnia granicg planu, wyznaczono (czgsciowo
na terenach prywatnych) szerokie ciagi ekologiczne i krajobrazowe w postaci paséw zieleni urzadzone;j,
ktore korzystnie wpltyna na mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ 0sOb korzystajacych
z poszczegoOlnych fragmentow parku. Polaczenie wschodniej i zachodniej czesci Parku Potudniowego
bylo jednym =z postulatow mieszkancoOw biorgcych udzial w konsultacjach spotecznych p.n. ,Park
Poludniowy - Gdanskie Warsztaty Projektowe” podczas ktorych wypracowano koncepcje urbanistyczng
parku.

Pomimo przeznaczenia czeS$ci terenéw nalezacych do Spdtki pod cele publiczne, mozliwosci
inwestycyjne zagospodarowania dzialek zwigksza si¢ wzgledem obecnie obowigzujacego planu
miejscowego. Ustalone w projekcie planu intensywnosci zabudowy, pozwalaja na realizacj¢ znacznie
wiekszej powierzchni uzytkowej mieszkan niz bytoby to mozliwe na podstawie obowigzujacego planu,
mimo zmniejszenia powierzchni gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe.

1.3. Wnosi o zwigkszenie maksymalnej dtugosci elewacji z 50 m do 70 m na terenach 02-M/U32 (§10
pkt 7 ppkt 6a), 03-M/U32 (§11 pkt 7 ppkt 6a) oraz 04-M/U32 (§12 pkt 7 ppkt 6a). Zgodnie zapisami
projektu planu dominujgcq formg zabudowy na terenach 02, 03i04 ma by¢ zabudowa pierzejowa,
charakteryzujgca sie przede wszystkim zwartg formg elewacji. Zdaniem sktadajgcego uwage zwigkszona
do 70 m, maksymalna diugos¢ elewacji pozytywnie wplynie na zachowanie form zabudowy pierzejowej
w strefie ustugowej osiedla tj. od strony eksponowanego placu. Odcinek 1-2 w terenie 03-M/U32 ma
diugos¢ 70 m i postulowana zmiana umozliwi realizacje cigglej elewacji na tym odcinku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Bezposrednie sasiedztwo Parku Potudniowego jest przestankg do kreowania zabudowy maksymalnie
harmonijnie wpisujacej si¢ w otoczenie, z poszanowaniem istniejacej zieleni. Ograniczenie dtugosci
elewacji maksymalnie do 50 m ma na celu wprowadzenie zabudowy kameralnej i przyjaznej dla skali
cztowieka, ktora w maksymalny sposob bedzie uwzgledniata lokalizacje w sgsiedztwie Parku. Istotne
bedzie wprowadzenie na terenie roznych form zabudowy, ktéore wkomponujg sie¢ w zielen a dzigki
licznym przeswitom dadza mieszkancom mozliwo$¢ wizualnego kontaktu z poszczegodlnymi fragmentami
Parku Potudniowego. Ograniczenie dlugos$ci elewacji umozliwi powstanie przyjaznych, dobrze
nastonecznionych i przewietrzanych przestrzeni pomigdzy budynkami wplywajac na jako$¢
zamieszkiwania. Wyjatkiem od tej zasady jest kondygnacja parteru wzdluz ulicy Dulin’a, gdzie
nie limituje si¢ dtugosci elewacji. Ma to na celu wyksztatcenie, w poziomie chodnika, pierzei handlowo
ustugowe;j, z wejsciami od strony przestrzeni w formie bulwaru pieszego z zielenia, oswietleniem, mata
architekturg oraz placem. Parterowa, ciagla kondygnacja ustugowa taczgca budynki wzdtuz ulicy Dulin’a
umozliwi zachowanie wizualnej i funkcjonalnej — z poziomu pieszego - ciaglosci pierzei, a ograniczenie
dhugosci elewacji dla wyzszych kondygnacji zapobiegnie przeskalowaniu zabudowy ipozwoli
na wlasciwe uksztaltowanie krawedzi przestrzeni ulicy Dulin’a i parku retencyjno-rekreacyjnego.

1.4. Wnosi o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy we wschodniej czesci terenu 02-M/U32 z 19
m na 22m (§10 pkt 7 ppkt 5a), analogicznie jak w czesci wyznaczonej podzialem wewnegtrznym
i oznaczonym literg ,,a” co umozliwi podwyzszenia zabudowy na terenie 02-M/U32 do 22 m t.j o jedng
kondygnacje oraz osiggnigcie wskaznika intensywnosci wynoszgcego 1,5 dla kondygnacji naziemnych
zgodnie z §10 pkt 7 ppkt 4 tresci planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu ksztattuje przyszta zabudowe wzdhuz ulicy Aleksandra Dulin’a iparku retencyjno-
rekreacyjnego w oparciu o Gdanski Standard Ulicy Miejskiej, zlokalami handlowo-ustugowymi
w parterach budynkoéw mieszkalnych, stopniowo podwyzszajac wysoko$¢ zabudowy oraz intensywnos$é
w miar¢ przyblizania si¢ do planowanego (na poéinoc od granic planu) centrum dzielnicowego. Istotne
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byto zaprojektowanie przekroju ulicy Dulin’a, z dbatoscia o skale dostosowang do poziomu pieszego
uzytkownika. Wydzielone szerokie linie rozgraniczajace dla pasa drogowego umozliwity wykreowanie
atrakcyjnej i przyjaznej dla pieszych przestrzeni w formie oswietlonego bulwaru z matg architekturg oraz
szpalerami drzew. W celu zaprojektowania krawedzi tej przestrzeni w sposéb kameralny i atrakcyjny dla
przysztych mieszkancéw, w projekcie planu zawarto szereg ustalen wplywajacych na jako$é
zagospodarowania. W kondygnacji parteru, wprowadzono obowigzek realizacji wejs¢ do kilku
odrgbnych lokali handlowo-ustugowych stopniowo naprowadzajac mieszkancow w kierunku $cistego
osrodka ustugowego. Na catej dtugosci ustalono maksymalng wysoko$¢ krawedzi budynkéw w pierzei na
poziomie 5 kondygnacji (poprzez wycofanie ostatniej kondygnacji o minimum 2 m w terenach 02 i 03),
oraz ograniczono maksymalng dtugo$¢ elewacji pojedynczego budynku powyzej kondygnacji parteru,
a dla eksponowanych w tym miejscu elewacji wskazano obowigzek zastosowania materialow wysokiej
jakos$ci ielementéw uatrakcyjniajacych typu przeszklenia, witryny, podswietlenia, azury i przeswity.
Podwyzszenie zabudowy we wschodniej czesci terenu 02-M/U32 do 7 kondygnacji zaburzyloby
pozadany charakter ulicy Aleksandra Dulin’a.

Nalezy dodatkowo podkresli¢, ze zakladane w projekcie planu, w terenie 02-M/U32, parametry
(wysoko$¢ zabudowy 19 m i22 m, powierzchnia zabudowy 35%, powierzchnia biologicznie czynna
40%) umozliwiajg realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o intensywnosci 1,5 dla kondygnacji
nadziemnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIII/1317/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 10-KD80, teren ulicy dojazdowej - ulica o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 115 m.

2. Karta terenu nr 11-KD81, teren ulicy lokalnej - ulica o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikami, trasg rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 490 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drogi oraz odpowiednich wilascicieli sieci z mozliwoscig
finansowania lub wspoétfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

IIl. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

Karta terenu nr 005-D — budowa urzadzen infrastruktury retencyjno-odwadniajacej zintegrowanych
z zielenig i funkcja parkowa na powierzchni 4,61 ha.

Realizacja finansowana zbudzetu gminy z mozliwo$cig finansowania lub wspotinansowania ze
srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LII1/1317/22
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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