DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 4 pazdziernika 2022 r. Podpisany przez:

Ewa Kuczynska
Data: 2022-10-04 09:29:43

Poz. 3586

UCHWALA NR LII1/1319/22
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Jozefa Hallera 201 w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz. 503), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Jozefa Hallera 201 w mieScie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0718) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
7,1 ha, potozony w dzielnicy Wrzeszcz Dolny, pomiedzy alejg gen. Jozefa Hallera, alejg Macieja Ptazynskiego
i ulicg Gdanska.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i tancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa srodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) miejsce do parkowania roweré6w — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

7) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisdow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegolnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczegbdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j,
w tym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) typ zabudowy — zespol nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

10) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,

wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

11) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

12) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podzialow z odwzorowaniem
liczby 1 proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy materiatu
i sposobu otwierania okien i drzwi;

13) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre$lonych przestrzennie
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powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zieleniag (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i kondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla
tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom peli role retencyjng, jest
utrzymywana 1 pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i shuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier malych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciaggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych) - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie

przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na

jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa

zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:

1) US tereny sportu i rekreacji;

2) K/U33 tereny kanalizacji sanitarnej i / lub zabudowy ustugowej;

3) KDS82 tereny ulic zbiorczych.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy iminimalna wysoko§¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania

samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania
pojazddw zaopatrzonych rowerow
Lp Rodzaj funkeji Podstawa w kartg parkingow —
odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
mieszkania integralnie zwigzane
1. z prowadzong dziatalno$cia 1 mieszkanie MIN . 2 0
z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. domy studenckie, internaty 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
3. hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0.4 MIN. 0,3
4. schroniska mtodziezowe, hostele 100m? pow. mieszkalnej MIN. 1 MIN. 5
hotele nizszych kategorii (* i **),
ensjonaty, inne wielopokojowe .
> gbief(ty év}&lfiadczqce us}rl)lgi ! I pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
hotelarskie
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6. | Pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (***
7. i wigcej) z restauracjg i zapleczem 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
8. motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
9. domy.dZI.em.lego pobytu, warsztaty 100m?pow. uzytkowej M.INﬁ ! MIN. 0,3
terapil zajeciowe] 7 zastrzezeniem ust. 5
obiekty handlowe 1000 m? pow.
10. 0 pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
11. | restauracje, kawiarnie, bary 100 m"p oW MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyijnej
- - 3
1, | biura, urzedy, poczty, banki, 100m? MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — MIN. 5
13. | obiekty mate do 200 m? pow. 100 m?pow. uzytkowej o MIN.2
; A z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
prz.ychodm'e, gabmc':ty lekarslzqe - 100 m? MIN. 2.5
14. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. . . . MIN.2
. . pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
2
15. | muzea 1000 T pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
16. | szkoly podstawowe 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 3
17. | szkoly ponadpodstawowe 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
18. | szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne | 1 pomieszczenie do nauki MIN. 4 MIN. 6
19. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
2
20. | rzemiosto ustugowe 109 m . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
21. | warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
22. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
23 kc?rty’temsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodoéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia wustgpu3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzona dziatalno$cia
gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla przychodni i gabinetoéw lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych
wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
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1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
d) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
e) budynkow technicznych,
f) budowli 1 obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkres$lenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow,

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu budynkow,

c¢) dla calego budynku, nalezy stosowaé¢ jednolita formg stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespolu
budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasade w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujagcym spojng ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potozony jest nad Glownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zulawy
Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na trzy tereny oznaczone numerami dwucyfrowymi od
01 do 03.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.
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§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-US MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ALEI GEN. JOZEFA
HALLERA 201 W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0718

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 6,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: US teren sportu i rekreacji; z dopuszczeniem ustug: o§wiaty, nauki, zdrowia,
kultury, gastronomii, administracji, opieki nad dzie¢mi do lat 3, handlu o powierzchni sprzedazy do 500 m?,
budynkow zamieszkania zbiorowego 1imieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dzialalnoscia
gospodarcza.

4. Funkcje wylgczone:

1) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

2) nadziemne wielopoziomowe garaze;

3) garaze boksowe;

4) wszystkie pozostate niewymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 121 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m, taczacy teren al. gen. Jozefa
Hallera (03-KD82 oraz poza zachodnig granica planu) zterenem ulicy Gdanskiej (poza poédinocno-
wschodnig granicg planu), jak na rysunku planu;

3) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd
3 m, taczacy teren al. gen. Jozefa Hallera (03-KD82 oraz poza zachodnig granica planu) z ciggiem pieszo-
rowerowym, o ktorym mowa w pkt 2;

4) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3 m, tgczacy teren Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych (poza pdétnocng granicg planu) z ciggiem pieszym,
o ktérym mowa w pkt 3;

5) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3m, laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt2, zterenami Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych (poza potudniowa granica planu);

6) wloty ciagow pieszych, o ktérych mowa w pkt. 3, 4 1 5, jak na rysunku planu;

7) fronty ustugowe wzdhuz linii zabudowy od strony al. gen. Jozefa Hallera (03-KD82 oraz poza zachodnia
granicg planu), o ktorej mowa wust. 7 pkt 1 lit. a, jak na rysunku planu - wymoég lokalizacji ushug
w parterach budynkéw na minimum 50% dhugosci elewacji;

8) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw wzdluz al. gen. Jozefa Hallera (03-KD82 oraz poza
zachodnig granicg planu), z wyjatkiem niezbgdnych wjazdoéw do garazy;

9) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placow manewrowych, pomiedzy linia
rozgraniczajacg terenu od strony al. gen. Jozefa Hallera (03-KDS82 oraz poza zachodnig granica planu)
a maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, z wyjatkiem niezb¢dnych wjazdow na teren;

10) w przypadku lokalizacji budynku w odleglosci rownej lub mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
terenu od strony al. gen. Jozefa Hallera, wejscia do budynku od strony tej ulicy nalezy organizowaé na
poziomie chodnika, z tolerancjg 0,2 m.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne:
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a) w linii rozgraniczajacej terenu od strony al. gen. Jozefa Hallera, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢
wycofanie elewacji budynkow w glab terenu maksymalnie o 6,0 m od tej linii, przy czym w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonym litera ,,a” dla dwéch pierwszych
kondygnacji dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéow o maksymalnie 10,0 m w glab terenu na
nie wigcej niz 20% dlugosci linii zabudowy w tym obszarze,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonych literami ,,a” 1,b” od strony
terenu 02-K/U33, jak na rysunku planu,

c) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,c” od strony potnocno-
wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a” i,b”, jak na
rysunku planu: minimalna: dowolna, maksymalna: 40%,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku planu:
minimalna: dowolna, maksymalna 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a” 1,,b”, jak na
rysunku planu: 20%,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku planu:
40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

B

a) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a’
rysunku planu: minimalna: dowolna, maksymalna: 1,5,

i,b”, jak na

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku planu:
minimalna: dowolna, maksymalna: 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” 1,,b”, jak na
rysunku planu: minimalna: 7,0 m, maksymalna: 15,0 m,

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku
planu: minimalna: dowolna, maksymalna: 15,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, przy czym dla przekry¢
namiotowych oraz powlok pneumatycznych stuzacych zadaszeniu terenowych urzadzen sportowych 15,0
m

9

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: dla budynkéw w obszarach wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i ,,b”, jak na rysunku planu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej trzeciej kondygnacji nadziemnej i wyzszych — 500 m?,

b) dla zabudowy od strony al. gen. Jozefa Hallera iterenu 02-K/U33 czwarta kondygnacja nadziemna
1 wyzsze wycofane wzgledem krawedzi trzeciej kondygnacji na odlegto$¢ co najmniej 1,5 m;

7) formy zabudowy: pierzejowa wzdtuz al. gen. Jozefa Hallera, na pozostatej czg$ci terenu: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ulicy Gdanskiej (poza poéinocno-wschodnig granicg planu),
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b)od al. gen. Jozefa Hallera (03-KDS82 oraz poza zachodnig granicag planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) od ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:

- duze boiska (boiska do np. pitki noznej, rugby) min. 0, maks. 20 miejsc do parkowania na 100 widzow
oraz min. 0, maks. 0,2 miejsca do parkowania na 100 m?> pow. pola gry (w tym dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z §5 ust. 3),

- mate boiska (boiska do np. pitki rgcznej, koszykowki, siatkowki) min. 0, maks. 20 miejsc do
parkowania na 100 widzoéw oraz min. 0, maks. 1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. pola gry (w
tym dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa zgodnie z §5 ust. 3),

- kubaturowe obiekty sportu i rekreacji min. 0, maks. 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej (w tym dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z §5 ust. 3),

- pozostate funkcje zgodnie z §5 uchwaty,
b) dla rowerow:

- duze boiska (boiska do np. pitki noznej, rugby) min. 5 miejsc do parkowania na 100 widzéw oraz min.
1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. pola gry,

- male boiska (boiska do np. pitki recznej, koszykowki, siatkoéwki) min. 3 miejsca do parkowania na
100 widzow oraz min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. pola gry,

- kubaturowe obiekty sportu irekreacji min. 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowe;j,

- pozostate funkcje zgodnie z §5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowane na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) szpalery drzew - sklad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokoét drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu:

a) do utrzymania i uzupehienia, jak na rysunku planu,
b) do wprowadzenia - wzdhuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

3)zielen do utrzymania iwprowadzenia w obszarze wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku planu:
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a) kompleks drzew wzdluz poéinocnej granicy planu, na poinoc od zalecanej lokalizacji ciggu pieszego;
dopuszcza sig:

- terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajagcych powierzchni boisk
do gier matych,

- drogi eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej, ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewnetrzne (bez miejsc postojowych),

- w migjscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ w razie koniecznos$ci
wycinke zadrzewien,

b) zielen wokoét zbiornikéw - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga zagrazaé jej
naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych);

4) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

6) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podane;j
proporcji;

7) na parkingach wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen;

8) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych;

9) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

10) zachowanie odkrytych zbiornikow wodnych; brzegi zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 71 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do zespotu budynkéw w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym
literg ,,a” oraz do zespotu budynkéw w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym literg ,,b";

3) pierzeje eksponowane wzdluz linii zabudowy, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 1 lit. a, jak na rysunku planu -
ustala si¢ wysoki standard estetyczny elewacji budynkéw od strony przestrzeni publicznej, nalezy
zastosowaé materialy szlachetne: kamien, klinkier, drewno, szklo, tynk itp., wyklucza si¢ pokrycia dachowe
papowe i z blach trapezowych;

4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupdéw oswietleniowych,
matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-rowerowego i ciagdw pieszych,
o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,41 5:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obsluga imprez sezonowych
w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;
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3) zielen: obowigzkowa, stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

4) dla obszaré6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i,b”, jak na
rysunku planu, ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania, z uwzglednieniem: posadzki, o§wietlenia,
miejsc do siedzenia, pojemnikow na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody
(np. poidetek) na podstawie catosciowej koncepcji;

5) wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, wymodg realizacji miejsc do siedzenia
i o$wietlenia;

6) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego litera ,,c", jak na rysunku
planu, ustala si¢ wzdluz ciagéw, o ktorych mowa w ust. 6, wymog lokalizacji urzadzen rekreacyjno-
sportowych 1 wypoczynkowych (w tym np. miejsc do siedzenia, miejsc do gier, przyrzadéow do ¢wiczen)
dla wszystkich grup wiekowych (dzieci, mlodziezy, dorostych i 0s6b starszych) z uwzglednieniem osob ze
szczegOlnymi potrzebami.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren ochrony posredniej ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony uj¢cia wody, jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrebnych.
18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c” dopuszcza si¢ obiekty
sezonowe, niewymagajace pozwolenia na budowe, zwigzane =z organizacja okazjonalnych imprez
plenerowych na czas ich trwania;

2) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego teren;

3) w czgSci poOlnocno-zachodniej terenu istniejacy otwor piezometryczny stuzacy do regularnego
monitorowania stanu ijakosci wod podziemnych — nalezy zapewni¢ dostgp eksploatacyjny do otworu
obserwacyjnego;

4) czes¢ terenu w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej al. gen. Jozefa Hallera (03-KD82 oraz poza zachodnig
granicg planu) - w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwos$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wykorzystanie ciggéw pieszych i pieszo-rowerowego jako pasa technicznego do obstugi
urzadzen odwodnieniowych;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na terenie, W sposéb
uniemozliwiajacy filtracje do wod gruntowych, wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek, realizacje¢ zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu i wprowadzenie zieleni urzadzonej z jego
wykorzystaniem;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) istniejacy kanat sanitarny 0,60 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celéw eksploatacyjnych;
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6) istniejace kanaly sanitarne tloczne 400 mm, 500 mm i 800 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych;

7) istniejacy kanat deszczowy 0,80 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych;

8) istniejacy cieptociag 2x400 — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych;

9) teren potozony w sasiedztwie przepompowni sciekow Zaspa;

10) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych;

11) teren odwadniany mechanicznie;

12) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje).

§10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-K/U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ALEI GEN. JOZEFA
HALLERA 201 W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0718

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,97 ha.

3. Przeznaczenie terenu: K/U33 teren kanalizacji sanitarnej - przepompowni $ciekéw Zaspa - i/ lub
zabudowy ustugowej: zawierajacej w zaleznos$ci od potrzeb ustugi administracji, edukacji i kultury.

4. Funkcje wylaczone:
1) nadziemne wielopoziomowe garaze;
2) garaze boksowe;
3) wszystkie pozostate niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
biurowy przy al. gen. Jozefa Hallera 201 na terenie oczyszczalni $ciekow Zaspa - zabudowa o wysokosci innej
niz okreslona w ust. 7 pkt 5.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 12;

2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony al. gen. Jozefa Hallera (03-KD82 oraz poza
zachodnia granica planu);

3) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placéw manewrowych od strony al. gen.
Jozefa Hallera (03-KDS82 oraz poza zachodnig granicg planu), z wyjatkiem niezbgdnych wjazdow na teren;

4) w przypadku lokalizacji budynku w odlegtosci rownej lub mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
teren 03-KDS82 wejscia do budynku od strony tej ulicy nalezy organizowaé na poziomie chodnika,
z tolerancjg 0,2 m.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: w linii rozgraniczajacej terenu 03-KD82 od strony al. gen.
Jozefa Hallera, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
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7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od al. gen. Jozefa Hallera (03-KDS82 oraz poza zachodnia granicg planu) poprzez
jeden zjazd — jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z §5;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowane na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obiekt o wartosciach kulturowych - budynek na terenie oczyszczalni $ciekow Zaspa przy alei gen. Jozefa
Hallera 201, jak na rysunku planu - zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony - ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku,

b) rodzaj materialu elewacyjnego,

¢) kompozycja elewacji,

d) historyczna forma detalu architektonicznego (w szczegodlnosci podzialy elewacyjne),

e) historyczna forma stolarki okiennej idrzwiowej - kompozycja oraz ksztalty otworow okiennych
i drzwiowych.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) szpalery drzew: sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu:

a) do utrzymania i uzupehienia, jak na rysunku planu,
b) do wprowadzenia wzdtuz poludniowej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;
3) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) na parkingach, wszystkie powierzchnie niezwigzane z ich funkcjonowaniem przeznaczy¢ pod zielen;

6) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrgbnych;

7) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;
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8) dla miejsc do parkowania i drog komunikacji wewnetrznej nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony posredniej ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budynek biurowy na terenie oczyszczalni $ciekow Zaspa przy alei gen. Jozefa Hallera 201 - wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu - wszystkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: czes$¢
terenu w strefie ucigzliwosci komunikacyjnej al. gen. Jozefa Hallera (03-KDS82 oraz poza zachodnig granica
planu) - w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujagcymi normami.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu i wprowadzenie zieleni urzadzonej
Z jego wykorzystaniem;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie, W sposob
uniemozliwiajacy filtracje do wod gruntowych, wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) istniejacy cieptociag 2x400 - zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych;

5) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych;

6) teren odwadniany mechanicznie;

7) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje).

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ DOLNY REJON ALEI GEN. JOZEFA
HALLERA 201 W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0718

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej - fragment alei gen. Jozefa Hallera.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,0 m, jak na rysunku planu;

2) przekroj: zgodnie z ust. 14 pkt 1;
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3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14 pkt 1.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14 pkt 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
2) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania, z uwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemniko6w na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementdow sztuki, zieleni, wody (np.
poidelek) na podstawie catosciowej koncepcji, tacznie z terenem pasa drogowego al. gen. J. Hallera poza
zachodnig granicg planu.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: obszar o zaostrzonych warunkach ochrony posredniej ujecia wody - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego alei gen. Jozefa Hallera (poza zachodnia granicg planu)
o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowa i trasg tramwajowa;

2) aleja gen. Jozefa Hallera powigzana jest z ukladem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie z ulicami tzw.
Nowa Gdanskg itzw. Nowa Ko$ciuszki (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z alejg Macieja
Ptazynskiego i ulicg Czarny Dwor (poza granicami planu).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: teren potozony
w sasiedztwie przepompowni $ciekow Zaspa.

§ 12. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Jozefa Hallera 201 w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
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§ 13. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon Kolonii Zeficy i Kolonii Uroda w miescie Gdansku, uchwata Nr
IX/175/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 117 z dnia
13 lipca 2007 roku, poz. 2027).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII1/1319/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/1319/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2022-08-26  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0718EKOv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/LIII_1319_22_PSv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP LIII_1319_22_PSv1 Uchwała nr LIII/1319/22 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku
 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2022-08-26  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0718PSv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/LIII_1319_22_SFv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP LIII_1319_22_SFv1 Uchwała nr LIII/1319/22 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku
 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2022-08-26  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0718SFv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/LIII_1319_22_WYLRv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP LIII_1319_22_WYLRv1 Uchwała nr LIII/1319/22 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku
 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2022-08-26  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0718WYLRv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/LIII_1319_22_WYLTv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP LIII_1319_22_WYLTv1 Uchwała nr LIII/1319/22 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku
 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2022-08-26  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0718WYLTv1.pdf   https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/XVII/364/19/PRZYSv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP XVII_364_19_PRZYSv1 Uchwała nr XVII/364/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2021-06-28  utworzenie 2019-11-28 https://zpid.geogdansk.pl/plany/07/0718PRZYSv1.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/LIII_1319_22_UCHWv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP LIII_1319_22_UCHWv1 Uchwała nr LIII/1319/22 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Dolny rejon alei gen. Józefa Hallera 201 w mieście Gdańsku
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