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UCHWALA NR XLI1V/1352/22
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Maly Kack
w Gdyni, rejon ulic Przemyskiej i L. Badkowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ulic Przemyskiej i L. Badkowskiego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia
28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maly Kack w Gdyni,
rejon ulic Przemyskiej i L. Badkowskiego, oznaczony numerem ewidencyjnym 1616, obejmujacy obszar
o powierzchni 2,95 ha, ktérego granice okreslone zostaty na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 02 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowej;

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych iogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne zzasadami zabudowy
1 zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079.
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2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupelniony zapisami (okreslajagcymi funkcje wylaczone iadaptowane) zawartymi
w karcie danego terenu w § 14.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okresSlenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczeg6lnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach tych
terendw w § 14.

6. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu,
a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci, polozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancow;
2) ksztaltowanie form i gabarytow nowej zabudowy wpisujacej si¢ w istniejaca tkanke miejska;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej zuwzglgdnieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujga nastgpujace przepisy izasady ochrony S$rodowiska,
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu — na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki
zwierzat — obowigzuje ochrona okazéw gatunkéw, ich siedlisk iostoi na podstawie przepisOw ustawy
o0 ochronie przyrody.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkow klimatycznych, w szczegdlnosci rozwigzywaé
problemy gospodarki wodnej 1iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow
klimatycznych.

3. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, odnoszace
si¢ do poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym granicami planu, zawarto w kartach tych
terenow w § 14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — granice strefy wskazano na rysunku planu; wszelkie roboty
ziemne w obrebie strefy wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
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a) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac¢ projekty indywidualne dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamosci miejsca; w zagospodarowaniu terenu i elewacjach
budynkéw nalezy stosowa¢ materialty irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym,

b) zagospodarowanie terenéw ogolnodostepnych powinno obejmowac zielen w formach dostosowanych do
specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedtug indywidualnych projektow obejmujacych
cate, wyr6zniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespotly oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢
kompozycyjng 1 wlasciwe warunki dla dlugotrwatego rozwoju,

¢) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby 0sob z ograniczona mobilnoscig i percepcja w tym:

— stosujgc rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach io0séb starszych m.in.
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla oséb starszych, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

— stosujgc rozwigzania wspomagajace orientacj¢ i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0sob z niepelnosprawnoscia
sensoryczng, wtym o0sob zniepelnosprawnosciag wzroku np. ptytki fakturowe na ciggach pieszych
wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczenstwa
poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca itp.,

—w zagospodarowaniu terenow gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete dla miasta
Gdyni.

2. Pozostatle wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegoblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 7. 1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) zagospodarowanie dzialek budowlanych lub zespolow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych dojsé¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych imiejsc gromadzenia
odpadow, aw przypadku nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
uslugowych takze przestrzeni z zielenia, sluzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw w ilosci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢
wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) program parkingowy w obrebie kwartalow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych lub parkingéw w poziomie terenu,
wyklucza si¢ realizacj¢ bokséw garazowych; dopuszcza si¢ przekrycie catosci lub czgsci wnetrz kwartatow
zabudowy na poziomie stropu nad parterem oraz urzadzenie na powstalej w ten sposob platformie terenéw
wypoczynku, w tym miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej w postaci tzw. dachu
zielonego, z konstrukcja umozliwiajgca naturalng wegetacj¢ ro$lin i retencje wod opadowych — program
parkingowy, jak rowniez dojazdy do zaplecza parterow ushugowych, nalezy wowczas zapewni¢ ponizej
poziomu przekrycia;

3) dopuszcza si¢ wspoOlne bilansowanie parametréw lub wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspolnego bilansowania przestrzeni z zielenig, sluzgcej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow jest
udostepnienie catej jej powierzchni wynikajacej ze wskaznika min. 2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, dla wszystkich mieszkancow dla ktorych byta ona obliczana.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowiazuja nastepujace szczegOlne warunki
zagospodarowania terenéw i1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny wystgpowania stokéw o spadkach co najmniej 15° —
wskazane na rysunku planu (na podstawie numerycznego modelu terenu z2017r.), gdzie réznica
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wysokosci wynosi powyzej 2,5 m; zabrania si¢ prowadzenia dzialan, ktéore moga doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchow masowych w obrebie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenow w § 14.

§9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899, poz. 815).

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre$lonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu do warunkow podzialu nieruchomos$ci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejgce drogi:
ul. Przemyska, ul. L. Badkowskiego (ulice poza obszarem objetym planem);

2) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 0,5-1 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe i biura: 0-2 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
ustug lub biur,

c) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych Iub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzgledniac tacznie istniejgce i nowo projektowane czgsci budynku,

d) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepetnosprawnej
w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

e) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodoéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymagane;j liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania roweréw
w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostgpne stanowiska
postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe i biura:

—min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ushug, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na 1 punkt ustugowy,

—min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur,

c) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowo
projektowane czesci budynku;
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4) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikéw parkingowych i zaokraglona do najblizszej liczby calkowitej, w przypadku wskaznikow
podajacych wartosci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikéw podajgcych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dok;

5) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych nieruchomos$ci w obregbie catych zespoldéw zabudowy badz
ich czesci;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) zagospodarowa¢ w granicach witasnych dziatek, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych
odptyw i ograniczajacych jego wielkosc,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne inie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wdd na skarpy izbocza potozone poza
miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchow masowych;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego zrodta/zrodet
ciepla pod warunkiem zapewnienia wspotczynnika nakladu nieodnawialnej energii pierwotnej
nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych i ekonomicznych
warunkow przytaczenia do sieci cieplowniczej;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrodet energii;

a) przez obszar obje¢ty planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedlug przepisow odrgbnych; na rysunku
planu wskazano orientacyjnie strefy ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci po
20 m od osi linii);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, przez miejsca dostepne dla ludnosci nalezy
takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi
w planie;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
odpadow w sposob selektywnys;
9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla witasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b,
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b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggéw pieszych,
rowerowych lub w strefie stanowiacej rezerwe terenu pod infrastrukture techniczna, z uwzglednieniem
mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci innych sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spehnienia;
w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wymienionych ciaggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sasiedztwie tych ciagow,

c) okreslone w karcie terenu intensywnos$ci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj dachu, linie
zabudowy, oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza obiektéw infrastruktury
technicznej i dzialek, na ktorych te obiekty sie¢ znajduja.

§ 11. 1. Teren, ktoérego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢é wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie zplanem. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu potozonego na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w karcie terenu wymagania parkingowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy — dotycza takze tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych zustalonym przeznaczeniem
terenow).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokos$ci 0%.

§ 13. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m, okapoéw i gzymsoéw wysunigtych nie wigeej niz 0,5 m oraz daszkow
nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunigtych elementow, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokgtnego
na pionow3a plaszczyzn¢ wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkéw istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkoéw Iub
oktadzin zewnetrznych wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m;

3) wkwartale zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zabudowany lub przeznaczony pod zabudowe,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi drég publicznych (ulic) lub kombinacjg linii rozgraniczajacych drog
publicznych, nabrzezy, terenéw kolejowych, terendw zieleni i wod;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykoniczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

5) spowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);
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6) ,szerokosci frontu dziatki® — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w giebi kwartatu zabudowy, ktora przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziatki, na ktérej moze by¢
zrealizowane zamierzenie budowlane;

7) sswymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczbg stanowisk postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1616
1) POWIERZCHNIA - 0,86 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu potozona jest wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,5,

b) wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 19 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokos¢ o nie wiecej niz 1,5 m,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

¢) rodzaj dachu — plaski; co najmniej 30% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkéw nalezy
zagospodarowacé w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca naturalng, wegetacje roslin
i retencj¢ wod opadowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% pow. dziatki budowlanej,

g) kolorystyka budynkéw — dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowania podstawowej
kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, jasnej szarosci, jasnego bezu, dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca
z zastosowania tradycyjnych materialéw budowlanych takich jak cegta, kamien, drewno,

h) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 1;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 m,
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na tereniec wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic potozonych poza obszarem objetym planem: L. Badkowskiego, projektowanych ulic po
poéinocnej i zachodniej stronie terenu,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-5,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY

a) zaleca si¢ oznaczenie w elementach zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu, przebiegu
historycznej linii kolejowej Gdynia-Kokoszki, ktora funkcjonowata w latach 1921-1927,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ na obszarze wyrobiska bytej zwirowni.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1616
1) POWIERZCHNIA - 2,09 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA,

b) funkcje wyltaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zakldca¢ towarzyszacg im lub
sasiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu  potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokoSci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,5,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 18 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wigcej niz 1,5
m

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
c¢) rodzaj dachu — ptaski; co najmniej 30% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkow nalezy

zagospodarowa¢ w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajacg naturalng, wegetacje
ro$lin i retencj¢ wod opadowych,
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d) kolorystyka budynkow — dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowania podstawowej
kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, jasnej szaro$ci, jasnego bezu, dopuszcza si¢ kolorystyke
wynikajaca z zastosowania tradycyjnych materialdow budowlanych takich jak ceglta, kamien, drewno,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej,
h) przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 1,

i) pozostate zasady zagospodarowania obowigzujagce na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej okreslono w § 7 ust. 2;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)na terenic wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic potozonych poza obszarem objetym granicami planu: L. Badkowskiego, Przemyskiej,
projektowanej ulicy po zachodniej stronie terenu,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-5,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY

a) zaleca si¢ oznaczenie w elementach zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku planu, przebiegu
historycznej linii kolejowej Gdynia-Kokoszki, ktéra funkcjonowata w latach 1921-1927,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ na obszarze wyrobiska bytej zwirowni.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Przemyskiej i L. Badkowskiego, w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/1352/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon
ulic Przemyskiej i L. Badkowskiego zostal wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 23.04.2022 r. do 17.05.2022 r.

Do wylozonego projektu planu miejscowego zostato ztozonych 7 uwag, w tym 6 w ustawowym terminie
(fj. do dnia 31.05.2022 r.), Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 5204/22/VIII/M z dnia 28.06.2022 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu — 7 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ulic Przemyskiej i L. Badkowskiego, ktore wniosty nastepujace osoby:
1. A.J. — data wptywu 11.05.2022 1.
2. P. L. — data wptywu 19.05.2022 r.
3. E. L.-B. — data wptywu 19.05.2022 .
4. Inter Marine Sp. z 0.0. — data wptywu 20.05.2022 r.
5. A. D. — data wptywu 28.05.2022 r.
6. M. W. — data wptywu 29.05.2022 r.
7. P. G. — data wptywu 01.06.2022 r. (uwaga wniesiona po terminie)
odrzuca si¢ w catosci.
Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastgpujgco:
1. A. J. zlozyla nastepujace uwagi:

1) wniosta o zmiang planu na zabudowg¢ wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 4 lub do 6 mieszkan
(MW1), tak jak zaktada plan miejscowy 1603, obowiazujacy w dzielnicy Maly Kack, dookota planowanej
zabudowy (bezposrednie sgsiedztwo ze wszystkich stron). Planowana zabudowa o wysokosci 18 m
nie wspotgra =z istniejacg zabudowg pozostatej czeSci dzielnicy, ktora jest terenem zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej. Budynki o wysoko$ci 18 m zmienig charakter dzielnicy i obniza
warto$¢ domow jednorodzinnych, zlokalizowanych w sgsiedztwie;

2) infrastruktura drogowa nie jest przygotowana do przyjecia tak duzej liczby samochodow. Drogi dojazdowe
do planowanego osiedla juz obecnie sa zakorkowane (ul. Stryjska, ul. Luzycka, ul. Lowicka).
Wygenerowanie dodatkowego ruchu samochodowego - przy planowanych 390 mieszkaniach bgdzie to min.
500 samochoddéw - przyczyni si¢ do tego, ze dojazd do osiedla bedzie bardzo utrudniony, zaréwno dla
obecnych, jak i nowych mieszkancow;

3) planowanie 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy sredniej liczbie 700 samochodéw przypadajacych
na 1000 mieszkancow w zaden sposob nie zaspokoi potrzeb parkingowych nowych mieszkancow, ktorzy
parkowaé¢ beda przy okolicznych osiedlowych, waskich ulicach, sprawiajac, ze stang si¢ one zupehnie
nieprzejezdne (przyktadem jest zastawiona caty czas ul. Lowicka, ktorej przejechanie jest zar6wno bardzo
uciazliwe, jak i niebezpieczne o kazdej porze dnia);

4) przy planowanym ruchu samochodowym wygenerowanym przez mieszkancow planowanego osiedla,
korzystanie z ul. Przemyskiej w ruchu pieszym stanie si¢ niemozliwe, zwlaszcza dla dzieci z okolicznych
domow, ktore tg ulica chodza do szkoty nr 13.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 3587

Ad 1) Zabudowa istniejaca po zachodniej stronie obszaru objetego planem ma niewielkg wysoko$¢ —
jak przytoczono w uwadze. Jednak obowiazujacy plan miejscowy przeznacza ja na tereny obiektow
produkcyjnych, baz, sktadéw i magazyndéw, zabudowe ustugowa (04-07 P,U), gdzie ustala wysokos¢
zabudowy do 18 m ido 5 kondygnacji oraz dopuszcza zwigkszenie wysokosci fragmentéw zabudowy
0 tacznej powierzchni do 30% catej powierzchni rzutu budynku. Przeznaczenie terenow 01 U i 02 MW2
w niniejszym projekcie planu jest zgodne =z polityka przestrzenng miasta zawartg w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Zgodnie z kierunkami zmian,
Studium wskazuje obszar objety planem jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej (M2,U). Ustalone w projekcie planu parametry i wskazniki zabudowy utrzymuja
ustalenia planu obowigzujacego w zakresie intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy
(nieznacznie zmieniajac wysokos¢ zabudowy dla ustug — z 18 m do 19 m). Projekt planu miejscowego
zwicksza wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng z min. 10% do min. 20% dla terenu ustug oraz
min. 35% dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren objety planem posiada dobry
dostep do infrastruktury spotecznej (szkoty, przedszkola) oraz transportu publicznego, zapewniajac
rozw0j miasta do wewnatrz oraz uzupehienie tkanki miejskiej. Jest to szczegdlnie istotne biorac pod
uwage ograniczone mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy wielorodzinnej w strukturach juz
zurbanizowanych. Zapisy projektu planu umozliwig realizacj¢ osiedla, ktére moze przyczyni¢ si¢ do
podwyzszenia standardu zamieszkiwania takze sgsiednich terenéw. Z ustug towarzyszacych zabudowie
wielorodzinnej beda mogli rowniez korzysta¢ dotychczasowi mieszkancy dzielnicy, bez koniecznos$ci
szukania punktéw ustugowych w innych cze$ciach miasta. Realizacja osiedla przyczyni si¢ réwniez do
uporzadkowania zdegradowanego terenu po bylej zwirowni, co pozytywnie wplynie na estetyke tej
czescei dzielnicy. Kwestie dotyczace ewentualnych odszkodowan zwigzanych ze zmiang przeznaczenia
terenu lub obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego.
Regulowane sg przepisami art. 36 i art. 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jednakze zasadno$¢ ewentualnych roszczen zglaszanych w ww. trybie jest oceniana w odrgbnym
postepowaniu.

Ad 2), 3) Ustalone w projekcie planu wskazniki parkingowe zostaly przyjete na podstawie
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, wg
ktérego obszar objety planem znajduje si¢ w strefie 11 - obszarze obstlugiwanym komunikacja zbiorowa
o duzym potencjale przewozowym. Przedmiotowy teren jest bardzo dobrze obstugiwany komunikacja
publiczng. W bliskim sasiedztwie znajdujg si¢ przystanki ZKM, PKM oraz SKM. Projekt planu
miejscowego przewiduje dla budynkoéw wielorodzinnych wskaznik od 0,5 do 1 miejsca postojowego na
mieszkanie. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg obecng polityke miasta w zakresie parkowania.
Wskaza¢ nalezy, ze nie ma praktyczne] mozliwosci nadgzenia zrozbudowa drég za rosngca
motoryzacja. Proby dostosowania przepustowosci drog do pojemnosci parkingdw prowadza do
nadmiernego zwigkszenia ruchliwos$ci i wzrostu zanieczyszczenia srodowiska. Zadaniem na nastepne
lata jest prowadzenie polityki transportowej sprzyjajacej zjednej strony rozwojowi transportu
zbiorowego irowerowego, prowadzacej do zmniejszania wykorzystywania samochodu osobowego.
Dostosowanie chtonnosci parkingowej obszaréw do przepustowosci ukladu ulicznego oraz rozwoj
transportu zbiorowego sg jednym z narzedzi majacych stuzy¢ temu celowi. Wiasciwym dla rozwoju
systemu transportowego Gdyni jest scenariusz, w ktorym nastgpowac bedzie ograniczanie potrzeb
transportowych poprzez realizowanie w planowaniu miasta i projektowaniu zespotow zabudowy zasad
funkcjonalnie urzadzonego miasta zwartego (compact city), ktére promujg tatwa dostgpnos¢ do
lokalnych ustug publicznych i centrow obstugi zlokalizowanych w zasiggu dojscia pieszego. Zalozenia
strategii zrownowazonego transportu staly si¢ rowniez elementem polityki adaptacji miasta do
postepujacych zmian klimatu, ktorej celem jest podniesienie odpornosci miasta na zjawiska klimatyczne
z uwzglednieniem zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych. Zgodnie z obecng polityka miasta
w zakresie parkowania, nalezy dazy¢ do ograniczania ruchu samochodowego oraz tym samym do liczby
stanowisk postojowych. Jednocze$nie projekt planu okresla wylacznie minimalne wskazniki do
obliczania wymagane;j liczby stanowisk postojowych dla roweréw, aby promowac ten §rodek transportu.
Biorac pod uwage planowany rozwdj transportu zbiorowego w tej czgsci miasta oraz prowadzenie
dzialan majacych na celu uspokojenie ruchu samochodowego, podwyzszenie ustalonych wskaznikoéw
parkingowych jest niezasadne. Kwestie dotyczace organizacji ruchu badz nieprawidlowego parkowania
nie stanowig przedmiotu ustalen planéw miejscowych.

Ad 4) Ulica Przemyska znajduje si¢ poza obszarem obj¢tym planem. Ustalenia planu obowigzujacego
przewiduja dla niej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, co pozwoli na realizacje jezdni
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i obustronnych chodnikéw. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych kazdej z otaczajacych drog pozwala
na ich urzadzenie jezdnig z obustronnymi chodnikami, ktérymi docelowo bedzie mozna doj$¢ do szkoty
i kosciola. Docelowe urzadzenie ww. drogi zapewni bezpieczenstwo wszystkich uczestnikoéw ruchu
drogowego. Szczegotowe rozwigzania techniczne beda rozstrzygane na etapie jej projektowania.

2. P. L. zlozyl nastgpujace uwagi:

1) zarzucil, ze skrzyzowanie ulic L.Badkowskiego i Stryjskiej, wydaje si¢ by¢ niedostosowane do
zwigkszonego ruchu w konteks$cie wykorzystania ul. L. Badkowskiego jako gléwnej ulicy dojazdowej do
nowego osiedla. Przy samym skrzyzowaniu znajduja si¢ dwie bramy wjazdowe do firm (odpowiednio
piekarni i salony Car SPA) oraz wjazd i wyjazd do petli autobusowej. W rezultacie cate skrzyzowanie ma
bardzo nieregularny ksztalt, a postawione tam ptoty dodatkowo ograniczaja widocznos¢. Poprzednie
rozwiazanie, ktore zaktadato wyprowadzenie ul. Halickiej bezposrednio z pobliskiego ronda wydaje sig by¢
znacznie bardziej komfortowe i przede wszystkim bezpieczne zarowno dla nowych, jak i dotychczasowych
mieszkancéw okolicy;

2) podal w watpliwos¢, czy nowa inwestycja bedzie zawierata odpowiednig liczbe miejsc parkingowych
zarébwno dla nowych mieszkancow, jak iich goéci. Zadna z pobliskich ulic nie pozwala na bezpieczne
parkowanie wzdhuz nie;.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Uklad drogowy w rejonie obszaru objetego planem zostat przyjety w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej
i Luzyckiej, uchwalonym uchwata nr XXVIII/648/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 lutego 2005 r.
Projekt planu, w §lad za planem obowiazujacym, umozliwia dojazd do obszaru planu od czterech drog
(potozonych poza obszarem objetym projektem planu), w tym: ul. L. Badkowskiego, ul. Przemyskiej
oraz planowanej Nowej Luzyckiej, ktora zgodnie z planem bedzie bezposrednio potaczona z rondem im.
M. Brzeskiego. Na etapie projektowania inwestycji oceniony zostanie jej faktyczny wptyw na ruch i na
tej podstawie zarzadca drogi zadecyduje, czy konieczna bedzie budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa, ktdora na podstawie art. 16 ustawy o drogach
publicznych naleze¢ bedzie do inwestora tego przedsigwzigcia oraz ustali lokalizacje zjazdoéw, biorac
pod uwage m.in. bezpieczenstwo ruchu.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2, 3.
3. E. L.-B. zlozyla nast¢pujace uwagi:
1) wyrazita obawe¢ dotyczaca kolejnosci prac na tym terenie. Wczesniejszy plan zagospodarowania zaktadat
wybudowanie ulicy biegnacej przy SP 13, stanowiacej droge dojazdowa do inwestycji, a w pozniejszym
terminie prace na inwestycji. W aktualnym planie zagospodarowania, inwestycja musi korzysta¢ z drogi,

ktoéra niejest do tego przystosowana. Wniosta o ponowne rozwazenie planu iwybudowanie drogi
w pierwszej kolejnosci;

2) zarzucita, ze kolejna, prostopadta ulica do ul. L. Badkowskiego nie posiada nawet chodnika, co
zdecydowanie nie wplynie na bezpieczenstwo dzieci, ktore ida tamtedy do szkoly. Podkresla, ze
mieszkancom zalezy na bezpiecznym miejscu dla nich i ich dzieci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Niemozliwe jest zawarcie w ustaleniach sporzadzanego planu warunku realizacji drogi
wyprzedzajaco. Zgodnie zutrwalonym orzecznictwem (np. wyrok sygn. akt II SA/Ol 794/14):
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bgdac aktem prawa miejscowego, musi zawierac
normy okre$lajace konkretne przeznaczenie kazdego odcinka terenu objgtego dana regulacja bez
podawania warunkéw ibez uzalezniania tego przeznaczenia lub jego realizacji od jakichkolwiek
zdarzen przysztych lub niepewnych. Tego rodzaju warunki lub zastrzezenia moga si¢ znajdowac
wylacznie w przepisach odrebnych, ktoére z woli ustawodawcy ksztaltuja zagospodarowanie terenu
lacznie z planami miejscowymi. Zgodnie z przepisami inwestycja musi posiada¢ faktyczny dostep do
drogi publicznej. Teren objety planem ze wszystkich stron jest otoczony drogami (istniejacymi
i projektowanymi). Projekt planu daje mozliwos¢ obstuzenia obszaru wszystkimi ww. ulicami. Na etapie
projektowania inwestycji oceniony zostanie faktyczny wptyw na ruch i na tej podstawie zarzadca drogi
zadecyduje, czy konieczna bedzie budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja
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niedrogowa, ktéra na podstawie art. 16 ustawy o drogach publicznych naleze¢ bedzie do inwestora tego
przedsiewzigcia oraz ustali lokalizacje zjazdow, bioragc pod uwage m.in. bezpieczenstwo ruchu.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 4.

4. Inter Marine Sp. z 0.0. wniosta o zmiang zapiséw w projekcie planu dotyczacych strefy ograniczen dla
zabudowy 1izagospodarowania (granice strefy wskazane orientacyjnie) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110kV — m.in. §10 ust. 2 pkt 6 lit. aoraz §10 ust. 2 pkt9lit. b wtaki sposdb, by
nie budzity  watpliwosci  podczas  interpretacji  zapisoOw. W szczegdlnosci, aby  w sytuacji
przebudowy/skablowania niniejszej sieci w uzgodnieniu z gestorem sieci ewentualna strefa ochronna dotyczyta
przebiegu sieci kablowej, a jej zakres i wielko$¢ byl warunkowany uzgodnieniem z gestorem i stosownymi
przepisami.

Zarzucita, ze obecne zapisy dotyczace strefy ograniczen mozna zinterpretowac jako strefa stanowigca
rezerwe terenu pod infrastrukturg techniczng z brakiem mozliwosci jej zabudowy. Zaréwno, w sytuacji
kiedy sie¢ jest usytuowana jak na rysunku planu, jak iw sytuacji kiedy sie¢ zostanie
przebudowana/skablowana.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zapisy projektu planu w zakresie strefy ograniczen od linii wysokiego napiecia sa jednoznaczne i nie
wymagajg interpretacji. Zmiana projektu planu w tym zakresie nie jest zasadna. Z projektu planu wynika, ze
strefa ograniczen nie stanowi ustalenia, ainformacj¢. Jej przebieg zostal oznaczony orientacyjnie,
w okreslonej odlegtosci od istniejacej linii napowietrznej. Ograniczenia zabudowy w zwigzku z linia
napowietrzng wynikaja z przepisow odrgbnych. Informacja o tym zostata zawarta w projekcie planu w §
10 ust. 2 pkt 6. Strefa wskazana na rysunku projektu planu nie stanowi rezerwy pod infrastrukture.
W przypadku skablowania linii zastosowanie beda miaty zapisy w § 10 ust. 2 pkt 9 lit. b.

5. A. D. zlozyla nast¢pujgce uwagi:

1) zarzucita, ze w poblizu nie ma nigdzie tak wysokiej zabudowy, jak ta proponowana w nowym planie nr
1616. Jest to okolica budynkow jednorodzinnych. W momencie zakupu nieruchomos$ci zostala
poinformowana w Urzedzie Miasta, Ze nie bedzie tu wysokiej zabudowy (maksymalnie do 3 pigter);

2) zapewniono, ze cze¢s$cig planu zagospodarowania planu 1616 jest tzw. "Nowa Luzycka", co ma zapewnic
dojazd do nowego osiedla nie tylko od strony ul. L. Badkowskiego, ale rowniez bezposrednio z ronda od
ulicy Stryjskiej. Teraz ta droga ma nie by¢ warunkiem zabudowy. Ulica Badkowskiego nie jest w stanie
obstuzy¢ tak duzego ruchu samochodowego;

3) wniosta o zapewnienie dojécia do szkoly z okolic ulicy Kro$nienskiej w momencie, gdy powstanie osiedle.
Teraz odbywa si¢ to przez dziatke objeta planem 1616;

4) zakwestionowata planowang ilos§¢ miejsc postojowych na tak duza liczbe mieszkan. W dzisiejszej
rzeczywistosci na jedna rodzing czesto przypadaja dwa samochody 1ijesli niezapewniona bedzie
dostateczna ilo$¢ miejsc postojowych to zablokowane zostang ulice. Dobry tego przyktad jest na ul.
Lowickiej, gdzie bardzo trudno jest przejecha¢, poniewaz samochody parkuja na jednym pasie ulicy. To
samo dzieje si¢ na ul. L. Badkowskiego, kiedy na stadionie odbywa si¢ mecz. Przy zaproponowanej ilosci
miejsc postojowych stanie si¢ to codziennoscia.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 1) Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ulic Stryjskiej i Luzyckiej, uchwalony uchwatg nr XXVIII/648/05 Rady Miasta Gdyni
z dnia 23 lutego 2005 r. przewiduje zabudowe o wysokosci do 12m i3 kondygnacji na terenach
polozonych po wschodniej stronie ul. L. Badkowskiego oraz dwoch terenach przylegajacych do terenu
szkoty. Wigkszo$¢ terenow potozonych po zachodniej stronie ww. ulicy (w tym teren objety niniejszym
projektem planu) plan obowigzujacy przeznacza na zabudowe ustugowa o wysokosci do 18 m, do
5 kondygnacji. Dodatkowo plan ten dopuszcza zwigkszenie wysokos$ci fragmentow zabudowy o taczne;j
powierzchni do 30% catej powierzchni rzutu budynku. Okreslone w projekcie planu parametry
zabudowy utrzymuja ustalenia planu obowigzujacego w zakresie intensywnosci, powierzchni
i wysoko$ci zabudowy (nieznacznie zmieniajagc wysoko$¢ zabudowy dla ustug — z 18 m do 19m,
wynikajacg ze standardu wysoko$ci kondygnacji, usuwajagc mozliwo$¢ zwigkszenia wysokosci na
fragmencie rzutu budynku). Projekt planu miejscowego zwicksza wymagang powierzchni¢ biologicznie
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czynng z min. 10% do min. 20% dla terenu ustug oraz min. 35% dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W zwiazku z powyzszym zmniejszenie wysokosci zabudowy jest niezasadne.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 4.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2, 3.
6. M. W. zlozyl nastepujace uwagi:

1) stwierdzit, iz niepokojace jest wykorzystanie ulic: L. Badkowskiego i Stryjskiej jako glownych ulic
dojazdowych. Ul. L. Badkowskiego nie wydaje si¢ by¢ dostosowana do zwigkszonego ruchu. W razie
natezonego ruchu mozliwy wjazd / wyjazd z ulicy bylby znacznie utrudniony, zwazywszy na nieregularny
ksztalt wjazdu. Poprzednie rozwigzanie tj. wyprowadzenie ul. Halickiej zronda bylo znacznie
bezpieczniejszym rozwigzaniem dla wszystkich mieszkancow okolicy;

2) zarzucit, ze zadna z pobliskich ulic nie pozwala na bezpieczne parkowanie wzdluz niej - w kontekscie
liczby miejsc parkingowych w nowej inwestycji.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sie nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 1.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 2, 3.
7. P. G. wniosta o:

1) zmiang dopuszczalnej maksymalnej wysokosci budynkéw — planowane 18119 metrow wysokosci to
zdecydowanie za duzo w poréwnaniu do otoczenia wystepujacego w tym terenie — niskiej zabudowy
jednorodzinnej oraz SP nr 13;

2) stworzenie udostepnionego przej$cia badz chodnika przez nowe osiedle dla mieszkancow pobliskich ulic
do SP nr 13 i kosciota Chrystusa Krola.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 5 pkt 1.

Ad 2) Teren 02 MW?2 otoczony jest z trzech stron drogami publicznymi (potozonymi poza obszarem
objetym projektem planu). Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych kazdej z drog pozwala na ich
urzadzenie jezdnig z obustronnymi chodnikami, ktéorymi docelowo bedzie mozna dojs¢ do szkoty
i kosciota. Jednocze$nie niewykluczone, ze po realizacji nowego osiedla zgodnie z projektem planu,
mozliwe bedzie przejscie przez osiedle.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/1352/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ulic Przemyskiej i L. Badkowskiego, nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/1352/22
Rady Miasta Gdyni

7 dnia 31 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne tworzone dla planu
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