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UCHWALA NR XXXV/609/2022
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci
Charzykowy obreb Charzykowy, gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.559z poézn. zm.), wzwigzku zuchwala Nr XXIV/416/2021 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 20 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw w miejscowosci Charzykowy obrgb Charzykowy gm. Chojnice, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia
2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody z dnia 30 wrze$nia 2020 r.,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Charzykowy
obreb Charzykowy gm. Chojnice, w granicach obszar6w objetych planem miejscowym okreslonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszary potozone w zachodniej cze$ci miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy
gm. Chojnice, po potnocnej stronie ulicy Droga do Chojniczek, tj. drogi publicznej powiatowej nr 2628G
Charzykowy - Chojniczki - Jarcewo- Krojanty - Nowa Cerkiew - Ractawki - Granowo — Lichnowy.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu literami UT,MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczony na rysunku planu literami MNU;
4) teren zieleni i wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu literami Z,WS;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu literami ZP;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu literami ZI;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu literg E;

8) tereny ciggow pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku planu literami KDY;
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9) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.
§ 4. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogdélne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegotowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.
6. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) punkty widokowe wymagane w urzadzeniu terenu;
5) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszary zawarte w granicach obszaré6w objetych planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ zabudowy, w ktorej nalezy usytuowac min.
60% S$ciany frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego, stanowiacg jednoczesnie maksymalng
nieprzekraczalng, o ktérej mowa w pkt 6, dla pozostatej czesci w/w budynku i innych budynkéw oraz wiat
na dziatce budowlanej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu,

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN i 4 MN, na ktérych obowiagzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 5§ UT,MW, 6 UT,MW, 7UTMW i 8 UT,MW, na ktorych
obowigzujg szczegolowe zasady zagospodarowania okre§lone w § 8;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9
MNU, na ktérym obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren zieleni 1 wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
10 Z,WS, na ktérym obowiazuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10;

5)teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 ZP, na ktéorym obowigzuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 ZI, 13 ZI i14 ZI, na ktérych
obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okre§lone w § 12;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 E, na
ktorym obowiazujg szczegotowe zasady zagospodarowania okre$lone w § 13;

8) tereny ciggdéw pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 16 KDY, 17 KDYi 18 KDY,
na ktorych obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 14;

9) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 19 KDW, na ktorym obowiazuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 15.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz
mozliwosci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich
przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowg:
a) urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z polozenia obszaréw planu w granicach
Zaborskiego Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z potozenia obszaréw planu w granicach otuliny
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

3) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony obszarow Natura 2000;

4) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddzialywac na $§rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, wymieniony w pkt 4, nie dotyczy:
a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci

uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na sasiednia zabudowe mieszkaniowa;

6) gospodarka odpadami powinna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;
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7) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;
8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen

dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

9) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

10) zielen nalezy ksztaltowac z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkow siedliskowych
obszaru planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;

11) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placéw manewrowych

i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

12) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami odrgbnymi normy;

13) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéow dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, a ewentualne odstepstwo od zakazéw obowiazujacych

w stosunku do gatunkdéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza sig:

a) remonty i przebudowe budynkéw oraz zmiang sposobu uzytkowania na zgodny z przeznaczeniem terenu
okreslonym w planie;

b) stosowanie lukarn, wykuszy z daszkami wielospadowymi z nachyleniem potaci od 35° do 45°;
¢) podpiwniczenia;
d) zielen towarzyszaca na kazdej dziatce budowlane;;
2) nie ogranicza si¢ wysokos$ci budowli innych niz wiaty;
3) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,5 m powyzej Sredniego poziomu terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku;
4) ustala sig:

a) prostokatny rzut gtéwnej bryty budynku z dopuszczeniem stosowania werand, wykuszy, loggi, gankow,
ogrodéw zimowych itp.;

b) obowigzek krycia dachow dachowka ceramiczna lub materialami przypominajagcymi wygladem w/w
pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub brgzowym — matowym z dopuszczeniem krycia dachow
trzcing;
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5) w zakresie kolorystyki elewacji wprowadza si¢ nakaz zachowania kolorystyki z palety barw ziemi: np.
ztamana biel, ugry, drewno naturalne lub ciemne odcienie brazu;

6) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa,
a pozostalych elementoéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdhuz istniejacych i projektowanych gazociagow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi ulica Droga

do Chojniczek, tj. droga publiczna powiatowa nr 2628G (Charzykowy - Chojniczki - Jarcewo- Krojanty -
Nowa Cerkiew - Ractawki - Granowo — Lichnowy) - bezposrednie lub przez droge wewnetrzng na
dziatkach nr 451/75 i nr 451/34, przylegajaca do obszaréw planu;

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow i obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem wykorzystania
indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych iroztopowych na
dzialce, z mozliwo$cig zagospodarowania w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do
nawodnienia trawnikow, zielencow itp., atakze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowe;j;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne);

10) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenéw: 1 MN, 2 MN, 3 MN i 4 MN
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe:
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a) 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej z uwzglednieniem zapisu
w pkt 2 lit. a;
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw;
2) dopuszcza si¢:
a) na terenie 3 MN budowg 2 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
b) wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) na terenach 1 MN, 2 MN i4 MN lokalizowanie garazy i budynkéw gospodarczych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang pod warunkiem, ze na dzialce sgsiedniej bgdzie realizowana
zabudowa lustrzana;

d) zagospodarowanie terenu dziatki nr 453/21 na terenie 1 MN wraz z przylegajacym terenem
12 ZI - w takim przypadku faczna powierzchnia sgsiadujacych terenow w granicach dziatki
nr 453/21 stanowi podstawe do obliczenia intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy
1 powierzchni biologicznie czynne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,55;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15;
3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne o wysokosci od 7,0 m do 10,0 m;
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 5,5 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) na kazdej z dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej
1 dla samochodow uzytkownikéw statych ico najmniej 1dla samochodéw uzytkownikow
przebywajacych okresowo;

b) nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy na terenie 1 MN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 19 KDW;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 19 KDW,

b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo — rowerowego 16 KDY,

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu zieleni izolacyjnej 12 ZI;
9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 8,0 m do 13,0 m;
10) dachy:

a) dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia od 40° do 45°, ana dobudowanych do budynkow
budynkach gospodarczych, garazach iwiatach oraz garazach ibudynkach gospodarczych
lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
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b) na budynkach mieszkalnych z kalenica rownolegta do dtuzszego odcinka drogi wewnetrzne;j
19 KDW, przylegajacego do granicy dziatki budowlane;.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek bezposrednio
z przylegajacej drogi wewngtrznej 19 KDW.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,1 ha.
§ 8. Karta terenéw: S UT, MW, 6 UT,MW, 7 UT,MW i 8 UT,MW
1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorzedne przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy uslugowej w zakresie ustug turystycznych;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynkow:
a) ustugowych, w ktorych beda §wiadczone ushugi hotelarskie w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) mieszkalnych wielorodzinnych;

2)na tereniec 8 UT,MW wprowadza si¢ nakaz urzadzenia punktu widokowego w miejscu wskazanym na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢:

a)na jednej dzialce budowlanej wylacznie jeden rodzaj budynkéw, tj. uslugowych, o ktéorych mowa
w pkt 1 lit. a, lub mieszkalnych, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. b;

b) budowe obiektow towarzyszacych;

¢) w przypadku zabudowy mieszkaniowej realizacj¢ placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dla
0s0b niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) na terenie 5 UT,MW lokalizacj¢ zabudowy zwartej szeregowej z obowigzkiem zachowania szerokos$ci
elewacji modutu do 20 m z wyraznie zaznaczonymi kompozycyjnie liniami podzialu pionowego (np.
uskok, detal elewacji itp.);

e) wydzielenie w budynku uslugowym, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, 1 mieszkania;

f) lokalizacje w piwnicach budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. ai b, miejsc do parkowania pojazdow
1 pomieszczen gospodarczych;

g) wydzielenie w parterach budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, lokali uzytkowych,
w ktorych prowadzona bedzie dziatalnos¢ uslugowa nieucigzliwa dla mieszkancow;

h) zagospodarowanie terenow 7 UT,MW i 8 UT,M wraz z przylegajacymi odpowiednio terenami 13 ZI
i 14 ZI - w takim przypadku taczna powierzchnia sasiadujacych terenow stanowi podstawe do obliczenia
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) 0,9 na terenie 5 UT,MW,

b) 0,6 na terenach 6 UT,MW i 7 UT,MW,

¢) 0,66 na terenie 8 UT,MW;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub w przypadku realizacji zabudowy na calym
terenie przez jednego inwestora do powierzchni terenu:

a) 30% na terenie 5 UT,MW,
b) 20% na terenic 6 UT,MW,
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¢) 25% na terenic 7 UT,MW,

d) 22% na terenie 8 UT,MW;
4) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne o wysokosci od 8,0 m do 10,0 m;

b) obiekty towarzyszace o wysokosci do 5,5 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokdj w hotelu lub pensjonacie i dodatkowo
1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione;

b) co najmniej 1,5 na 1 lokal mieszkalny;

¢)co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m> powierzchni ustugowej w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym;

d) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy na terenie 5 UT,MW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 19 KDW;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odleglosci:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 19 KDW;

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — rowerowego 16 KDY;

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw zieleni izolacyjnej 13 ZI1 1 14 ZI;

d) min. 12,0 m na terenie 6 UT,MW od linii rozgraniczajacej terenu 8 UT,MW;

e) 12,0 m od granic dziatek nr 453/53 i nr 453/49 na terenie 8§ UT,MW;
9) szerokosci elewacji frontowych budynkéw ustugowych i mieszkalnych:

a) na terenach 5 UT,MW, 6 UT,MW i 8 UT,MW do 20,0 m;

b) na terenie 7 UT,MW do 22,0 m;
10) budynki ustugowe i mieszkalne o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 100 m?;
11) dachy:

a) dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45° z dopuszczeniem
pochylenia potaci od 22° do 30° przy zastosowaniu $cianki kolankowej;

b) z kalenicg réwnolegla:
- na terenie 5 UT,MW do obowigzujacej linii zabudowy;
- na terenie 6 UT,MW do dtuzszego odcinka prostego drogi wewnetrznej 19 KDW;
- na terenie 7 UT,MW do odcinka drogi wewnetrznej 19 KDW o przebiegu zblizonym
do réwnoleglego do drogi publicznej powiatowej nr 2628G;
- na terenie 8 UT,MW do linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami 6 UT,MW i 8§ UT,MW.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew wysokich;
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2)na terenach 6 UT,MW 18 UT,MW zabudowe nalezy ksztaltowac tak, aby eksponowac panorame
widokowg na Jezioro Charzykowskie.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenéw 5 UT,MW, 6 UT,MW i 7 UT,MW bezposrednio z przylegajacej drogi wewnetrznej
19 KDW;

2) terenu 8 UT,MW z przylegajacej do obszarow planu ulicy Droga do Chojniczek, tj. drogi publicznej
powiatowej nr 2628G, przez tereny 18 KDY i 14 ZI.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) 0,5 ha na terenach 5 UT,MW i 8 UT,MW;
2) 0,15 ha na terenach 6 UT,MW i 7 UT,MW.

§ 9. Karta terenu 9 MNU

1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowaé
niezaleznie lub tacznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub/i budynku ustugowego lub zamiast w/w
budynku mieszkalno — ustugowego;

2) wprowadza si¢ nakaz urzadzenia punktu widokowego w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wszelka dziatalno$¢ ustugows, w tym handlowg i ustugi hotelarskie w rozumieniu przepisow
odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,33;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 11% powierzchni terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow od 8,0 do 10,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 dla samochodéw uzytkownikow statych
i co najmniej 1 dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych okresowo;

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej innej niz ustugi hotelarskie nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione
i nie mniej niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy

i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?, w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni
magazynowej;

c¢) w przypadku ustug hotelarskich co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokoj w hotelu
lub pensjonacie i dodatkowo 1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione;

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu,
w odleglosci:

a) 6,0 m od granicy z dzialkami nr 451/75 i nr 451/34;
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b) 10,0 m od granicy z dziatkami nr 453/52 i nr 453/53;
¢) 30,0 m od granicy dziatki nr 3299/5;

8) dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45° z dopuszczeniem
pochylenia potaci od 22° do 30° przy zastosowaniu §cianki kolankowe;.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio z drogi
wewnetrznej na dziatkach nr 451/75 i nr 451/34, przylegajacej do obszardéw planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,4 ha.
§ 10. Karta terenu: 10 Z,WS

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony istniejacego zbiornika wodnego oraz obowiagzek uporzadkowania
istniejacej zieleni poprzez zastosowanie zabiegéw ochronnych i pielegnacyjnych;

2) wprowadza si¢ zakaz zasypywania istniejagcego zbiornika wodnego;
3) dopuszcza sig:
a) wprowadzenie zieleni niskiej, Sredniej wysokosci i wysokiej;
b) przejscia piesze;
¢) wykorzystanie istniejgcego zbiornika wodnego jako zbiornika retencyjnego dla wod opadowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkoéw i wiat.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio

z drogi wewngtrznej 19 KDW.

§ 11. Karta terenu: 11 ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig:

a) zielen niska, Sredniej wysokosci i wysoka jako towarzyszaca obiektom budowlanym na sasiednich terenach;
b) realizacj¢ placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dla osob niepelnosprawnych;
c) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
d) przejscia piesze.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drogi wewnetrznej 19 KDW.
§ 12. Karta terenow: 12 Z1, 13 Z11 14 ZI
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) zielen izolacyjng niska i sredniej wysokosci;

b) zagospodarowanie terenéw 12 ZI, 13 ZI i 14 ZI wraz z przylegajacymi odpowiednio cze$cig dziatki nr
453/21 na terenie 1 MN oraz terenami 7 UT,MW i 8 UT,MW w ramach powierzchni biologicznie
czynnej;
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2) naktada si¢ obowigzek zachowania drzew wysokich;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 8 UT,MW przez teren 14 ZI.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terendéw 12 ZI 1 13 ZI przez przylegajace tereny 1 MN i1 7 UT,MW;

2) terenu 14 ZI wraz z terenem 8 UT,MW z przylegajacej do obszaréw planu ulicy Droga do Chojniczek, tj.
drogi publicznej powiatowej nr 2628G.

§ 13. Karta terenu 15 E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowe;
SN/nn wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,95;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;
8) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu
z przylegajacej do obszaréw planu ulicy Droga do Chojniczek, tj. drogi publicznej powiatowej
nr 2628G.
§ 14. Karta terenow: 16 KDY, 17 KDY i 18 KDY
1. Przeznaczenie terenu: teren ciaggu pieszo — rowerowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) szerokosci ciagdw pieszo - rowerowych zgodnie zrysunkiem planu, tj. zgodnie z geodezyjnym
wydzieleniem;

b) wspo6lng obstuge komunikacyjng terenow 8 UT,MW i 14 ZI przez teren 18 KDY
2) dopuszcza si¢ pozostawienie terendow wytacznie jako ciagow pieszych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 15. Karta terenu: 19 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi wewnetrznej 19 KDW zgodnie z rysunkiem planu, tj. zgodnie z geodezyjnym
wydzieleniem;

2) dopuszcza sig:

a) budowe elementdéw drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) realizacje drogi wewngtrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej 19 KDW z ulicg Droga do Chojniczek, tj. droga
publiczng powiatowa nr 2628G.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Charzykowy, obejmujacego dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12, uchwalonego uchwala Nr 1V/36/07
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca
2007 r.).

§ 17. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

pod zabudowg mieszkaniowa iustugi wsi Charzykowy gm. Chojnice, uchwalonego uchwata Nr
XXV/299/2012 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3114 z dnia
09 pazdziernika 2012 r.), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnice.
§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE
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el GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWY

LEGENDA:

F —— — 4 GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

POZIOM

IE LOKALNYM

Ostrowite

miejscowosci o najstarszej chronologii
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0. OZNACZENIA OGOLNE

/ g granice obrebdw geodezyjnych

2. KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

2088088 s
3 gg ranice obszaru mozliwego, docelowego zainwestowania, w tym:

obszary zabudowane i zainwestowane

. ———

| jObOVJiQZUjaCG miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary rozwoju zabudowy, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczeniu

M - zabudowa mieszkaniowa
FIM/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

- domy i osrodki weczasowe, turystyczne
- plaze, kapieliska
- zabudowa letniskowa

symbol przeznaczenia terenéw rozwoju zabudowy

(zgodny z zestawieniem w tekscie)

pozostate tereny w granicach mozliwego docelowego zainwestowania-mozliwe uzupelnieniec zabud owy
granica obszaru zwartej zabudowy wsi okreslajaca warunki zainwestowania,
zgodnie z przepisami lokalnymi (8§83 ust. 2, pkt 1, Rozp. Nr 53/06 W ojewody
Pomorskiego z dn.15.05.2006 r. ws. Zaborskiege Parku Krajobrazowego)

STV

3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Ochrona przyrody i srodowiska

v

Obszary Natura 2000:

ranica parku krajobrazowego: Zaborski PK, Tucholski PK

- granica obszarow specjalnej ochrony ptakow

31 lasy ochronne

LIS TEA T

@ istniejace uzytki ekologiczne
O  pomniki przyrody
QOchrona srodowiska kulturowego:

Wy o+

obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

| poziom ochrony

Il poziom ochrony
Stanowiska archeologiczne:

- o okreslonym zasiegu i szczegdlnej wartosci naukowej

- o okreslonej lokalizacji - ze strefg ok. 50 m

punkty ujecia i kierunki widoku o wybitnej wartosci

punkty ujecia i kierunki atrakcyjnego widoku

wodne platformy widokowe - do ochrony

strefa ciszy na Jez. Charzykowskim - 200m od brzegu

i zabudowy
istniejace cmentarze ze strefa 50 m

R

drogi powiatowe

szlaki turystyczne piesze

Infrastruktura techniczna

Obszary

orientacyjny przebieg gazociagu sredniego cisSnienia - istniejacy
10. POLITYKAPLANISTYCZNA GMINY

Z obowiazujacymi planami
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Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp

granice terenow objetych obowigzujacymi planami,
w tym o przewazajacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

tereny zabudowy rekreacyjnej

! na nierclnicze

i zagospodarowania

opracowanie kompleksowego programu rekreacyjnego rejonu turystycznego miejscowosci
Z mozliwoscia uzupetnienia ogélnodostepnej bazy noclegowej (Charzykowy, Swornegacie)

miejsca wymagajace dziatari zwiazanych z usprawnieniem
i poprawa bezpieczenstwa drogowego

5. LOKALNE WARTOSCI | ZASOBY SRODOWISKOWE WSKAZANE DO OCHRONY NA

obiekty i zespotly obiektéw o wartosciach historycznych, kulturowych - proponowane do ochrony:

8. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY ORAZ O ISTOTNYCH OGRANICZENIACH DLA NOWEGO
ZAINWESTOWANIA

- e w e 0dlegtos¢ 100m od linii brzegowej jezior i rzek - prawne ograniczenie dla zagospodarowania

9. KIERUNKIROZWQJU SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Komunikacija, transport:

¢+ obszary planowane do zainwestowania, w tym zmieniajace przeznaczenie z rolnego

granice opracowah mpzp priorytetowych, nr jak w czeéci opisowej

11. INNE DZIALANIA PRZESTRZENNE, USTALENIA DOTYCZACE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
W GMINIE

W obszary wskazane do przeksztatcen

wsie, dla ktérych proponuje sie prace studialne, ze wzgledu na ich cenny ukiad przestrzenny
lub wartoéciowa historyczng zabudowe - wskazane jest okreslenie lokalnych zasad zabudowy

Uut,MW

MNU

Z WS

/P

Zl

KDY

KDW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PUNKTY WIDOKOWE WYMAGANE W URZADZENIU TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ W ZAKRESIE USEUG TURYSTYCZNYCH
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| USLUGOWEJ

TEREN ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTRONERGETYKI
TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

WYMIAROWANIE

PROJEKTANT: Marzena Osuch
ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOJNICE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm.
Chojnice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu.

W okresie I wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 28 stycznia 2022 r. do 28 lutego 2022 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 14 marca 2022 r., wplyngly 22 pisma zuwagami, ktore zostaly
rozpatrzone w nizej wymieniony sposob:

1. 21 pism zawieralo uwagi dotyczace zmiany ustalen projektu miejscowego planu, w tym parametrow
zabudowy w taki sposob, aby byly zblizone do aktualnie obowigzujacych, w szczegoélnosci:

1) zmniejszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terendw oznaczonych w projekcie literami
UT.MW;

2) utrzymania maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m;

3) zachowania zapisu o dachach zgodnie z obowigzujacym planem lub z planem uchwalonym w 2012 r. na
terenie sgsiednim;

4) zagwarantowania odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych w przypadku zabudowy wielorodzinnej;
5) utrzymania ochrony dla istniejacego stawu oraz flory i fauny;

6) zachowania/nasadzenia szpaleru drzew przy drodze do Chojniczek jako bariery akustycznej i chroniacej
przed zanieczyszczeniami;

7) przywrocenia terenu zieleni urzadzonej ZP z zakazem zabudowy oraz dwoch punktow widokowych.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Chojnice: uwzglednienie uwag poprzez wprowadzenie do projektu
planu zmian polegajacych na przywrdceniu zasadniczych rozwigzan zawartych w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy, obejmujacym
dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12, uchwalonym uchwata Nr 1V/36/07 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 zdnia 11 czerwca
2007 r.).

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko
Wojta Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: W wylozonym do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm.
Chojnice zmieniono wskazniki powierzchni zabudowy i geometrie dachow na te aktualnie
obowiazujace. Przywrocono punkty widokowe wymagane w urzadzeniu terenu, teren zieleni na
dziatkach nr 1151 inr 453/40, atakze zakaz nasadzania drzew wysokich inakaz ksztattowania
zabudowy tak, aby eksponowac panoram¢ widokowa na Jezioro Charzykowskie, na tych samych
terenach, na ktorych aktualnie obowigzuja.

Wskaznik intensywnosci zabudowy zostal ponownie przeliczony zuwzglednieniem ustawowej
definicji zawartej w art. 15 ust. 2 pkt 6, wg ktorej intensywno$¢ zabudowy zapisano jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia
catkowita budynku jest suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynku,
a powierzchnia calkowita zabudowy jest sumg powierzchni catkowitych wszystkich budynkow.

Przy tworzeniu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stosuje si¢
zasady zawarte w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 07 marca 2016 r. w sprawie ,,Zasad
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techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2016 1. poz. 283). Zgodnie z zapisem § 137 ,,W uchwale i zarzadzeniu
nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisow innych aktow normatywnych.” W zwigzku
Z powyzszym powtoérzenie regulacji ustawowych lub ich modyfikacja w akcie prawa miejscowego jest
niedopuszczalne, gdyz trzeba si¢ liczy¢ ztym, ze powtdrzony przepis bedzie interpretowany
w kontekscie uchwaty, w ktorej go powtdrzono, co moze prowadzi¢ do catkowitej lub czg$ciowej
zmiany intencji prawodawcy.

W obowigzujacym w/w planie zawarto zmodyfikowang definicj¢ intensywnos$ci zabudowy, w ktorej
uwzgledniono wytacznie kondygnacje nadziemne budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce
budowlanej, dlatego zapisy dot. wskaznikow intensywno$ci zabudowy nalezato doprowadzi¢ do
zgodnosci z przepisami ustawy.

W poprawionym projekcie planu, w celu uczytelnienia rysunku planu, wyodrgbniono tereny zieleni
izolacyjnej] wzdluz drogi powiatowej. Ponadto, wcelu dostosowania do zapiséw ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwata
Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 r., zwigkszono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej z 35% na 40%, gdyz ustalony w obowigzujacym planie stanowit naruszenie obowiazujacego
»Studium”, azwickszony na pewno wplynie korzystnie na podniesienie walorow przyrodniczych
przedmiotowych obszarow.

Nie byto koniecznosci korekty max. wysokosci zabudowy, gdyz zarowno w planie obowigzujacym
jak i tym wytozonym do publicznego wgladu ustalono takg samg maksymalng wysoko$¢ budynkow, tj.
10,0 m.

W celu dostosowania zapisoOw planu do zmienionych potrzeb, na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
apartamentowej ipensjonatowo — hotelowej dopuszczono zamiennie zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z zachowaniem tych samych parametréw zabudowy. Powinno to wplynaé na poprawe
bezpieczenstwa statych mieszkancow. TurySci przyjezdzajacy na kilka lub kilkanascie dni ze
swiadomoscia, ze moze juz nigdy nie wrdca, zachowuja si¢ inaczej niz osoby, ktére mieszkajg na state.

Odpowiednie zmiany wprowadzono takze do prognozy oddzialywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze.

2. 1 pismo dotyczyto zmian zapisow projektu miejscowego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 10 MNU, tj.:
1) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 40%,
2) zwigkszenia intensywnosci zabudowy do max. 1,2,
3) zwigkszenia wysokosci zabudowy do 12 m,
4) ustalenia katow dachu w zakresie 25-45 stopni.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwag.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko
Wéjta Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwag zwigzanych z wprowadzeniem do projektu planu zmian
polegajacych na przywrdceniu zasadniczych rozwigzan zawartych w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy, obejmujacym dziatki nr nr
453/4, 454/6, 453/11, 453/12, uchwalonym uchwatg Nr 1V/36/07 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 zdnia 11 czerwca 2007 r.) uniemozliwia
zwigkszenie parametréw zabudowy ustalonych w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu,
a takze zmian¢ geometrii dachow.

W okresie II wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia 2022 r. do 17 maja 2022 r. (z wyjatkiem sobot, niedziel
1 $wiat) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 maja 2022 r., wptynglty 3 pisma
z uwagami, ktore zostaly rozpatrzone w nizej wymieniony sposob:

1. Uwagi dotyczace:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 3614

1) uwzglednienia w § 5 pkt 6 w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy mozliwo$ci wysunigcia przed te
linie¢ zabudowy do 2 m takich elementéw budynku jak schody, balkony, wykusze, okapy, gzymsy;

2) dopuszczenia w § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b mozliwosci zastosowania dachéw ptaskich na lukarnach;

3) wykluczenia z zapisu § 6 ust. 7 pkt 4 lit. a dziatki nr 453/13 (karta terenu 9 MNU), ktora jest w ksztalcie
trojkata z liniami zabudowy ograniczajacymi fragment terenu pod zabudowe¢ do malego trojkata, wige
narzucenie prostokatnego rzutu gtéwnej bryty budynku jest bezzasadne;

4) dodania w § 6 ust. 7 pkt 4 lit. b do dopuszczonej palety barw pokrycia dachowego odcieni szaro$ci oraz
w przypadku dachow ptlaskich mozliwosci pokrycia papa;

5) dodania w § 6 ust. 7 pkt 5 mozliwos$ci zastosowania w kolorystyce elewacji naturalnej cegly ceramicznej
lub materiatéw podobnych;

6) usunig¢cia w § 9 ust. 2 pkt 2 nakazu urzadzenia punktu widokowego na dziatce prywatnej;

7) zwigkszenia w § 9ust. 3 pkt 1 do 0,9 wskaznika intensywnosci zabudowy analogicznie do terenow
sasiednich;

8) zwickszenia w § 9 ust. 3 pkt 3 do 30% powierzchni zabudowy analogicznie do terenéw sasiednich;
9) zmniejszenia w § 9 ust. 3 pkt 4 powierzchni biologicznie czynnej analogicznie do terendow sasiednich;

10) zwigkszenia w § 9 ust. 3 pkt 5 maksymalnej wysokosci budynkéw do 15,0 m z jednoczesnym usunigciem
wysokoséci minimalnej;

11) odsunigcia w § 9 ust. 3 pkt 7 maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5m od granicy
z dziatkami nr 451/75 inr 451/34, na 6 m od granicy z dziatkami 453/52 inr 453/53 oraz na 12 m od
granicy dziatki nr 3299/5;

12) dopuszczenia w § 9 ust. 3 pkt 8 mozliwosci zastosowania dachow plaskich przynajmniej na trojkatnej
dzialce nr 453/13 (karta terenu 9 MNU);

13) zmiany numeru dziatki z 451/84 na 451/34 z powodu braku dziatki nr 451/34.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwag z wyjatkiem uwagi nr 13, gdyz
blednie wpisany numer dziatki stanowi oczywista omytke pisarska.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko
Wéjta Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwag, ktore wplynelty do wylozonego po raz pierwszy projektu
miejscowego planu, zwigzanych z wprowadzeniem do projektu planu zmian polegajacych na
przywroceniu  zasadniczych  rozwigzan  zawartych ~w obowigzujacym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy, obejmujacym dziatki nr nr 453/4,
454/6, 453/11, 453/12, uchwalonym uchwatg Nr IV/36/07 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca 2007 r.) uniemozliwia kolejne zmiany
w projekcie planu dot. zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, atakze kolorystyki elewacji i dachow, ktore
uznano za bezzasadne, mogace doprowadzi¢ do sytuacji, w ktorej plan miejscowy satysfakcjonujacy
wszystkie strony nie zostanie nigdy uchwalony. Kazdy z wtascicieli dzialek w granicach planu miat
swiadomos$¢, nabywajac nieruchomosé, jakie ustalenia miejscowego planu na nich obowigzujaca.

2. Uwagi dotyczace:

1) zmiany nazwy przeznaczenia terenu na ,,zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
i turystyki;

2) zwigkszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 15 m;
3) ustalenia zakresu intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3.,0;

4) ustalenia zakresu powierzchni biologicznie czynnej od 20% do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) zwigkszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 70 % powierzchni dziatki;

6) zmiany dopuszczonej geometrii dachu na dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 5° do 45°;

7) zmniejszenia wskaznika miejsc do parkowania do 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;
8) ustalenia linii zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwag.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko
Wojta Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwag, ktore wplynely do wylozonego po raz pierwszy projektu
miejscowego planu, zwigzanych z wprowadzeniem do projektu planu zmian polegajacych na
uwzglednieniu  zasadniczych rozwigzan zawartych w obowigzujagcym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy, obejmujacego dziatki nr nr 453/4,
454/6, 453/11, 453/12, uchwalonego uchwata Nr 1V/36/07 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca 2007 r.) uniemozliwia kolejne zmiany
w projekcie planu dot. zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow, ktore uznano za bezzasadne, mogace doprowadzi¢
do sytuacji, w ktorej plan miejscowy satysfakcjonujgcy wszystkie strony nie zostanie nigdy uchwalony.
Kazdy z wiascicieli dzialek w granicach planu miat $wiadomos$¢, nabywajac nieruchomos¢, jakie
ustalenia miejscowego planu na nich obowigzujaca.

3. Uwaga dotyczaca objecia zakresem opracowania takze dziatek nr 453/52 i nr 453/531.
Rozstrzygniecie Wojta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko
Woéjta Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwagi dotyczace projektu planu mogg dotyczy¢ wylacznie projektu, ktory zostat
wylozony do publicznego wgladu.

Wedtug art. 14 ust. 112 ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu —
integralng czg$¢ tej uchwaly stanowi zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego
projektem planu.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy sporzadza si¢ projekt planu zawierajacy czgsé tekstowa i graficzng wraz
z uzasadnieniem, zgodnie z przepisami odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

Z w/w regulacji niezbicie wynika, ze projekt planu przygotowywany przez wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta, ktory nastepnie poddawany jest procedurze uchwalania przez rade, obejmuje tylko
i wylacznie obszar, w stosunku do ktérego wczesniej, na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy podjeto uchwate
o0 przystapieniu do sporzadzenia planu, przy czym obszar ten jest przedstawiony na zatgczniku graficznym
stanowigcym niezbedny element takiej uchwaly. Taki sam zatacznik graficzny musi by¢ przedstawiony do
uchwaty w przedmiocie planu, przy czym zalaczniki graficzne przy obu wskazanych wyzej uchwatach
winny okresla¢ tozsame granice terenu.

Okreslenie granic obszaru objetego planem wigze rad¢ gminy co do terytorialnego zakresu ustalen
podjetych w planie. Rada gminy, uchwalajagc plan miejscowy, nie ma kompetencji do ustalania
przeznaczenia terendow znajdujacych si¢ poza obszarem objetym granicami tego planu, tym samym nie jest
dopuszczalne rozstrzyganie w planie miejscowym o przeznaczaniu gruntow, ktore nie znajdujg si¢
w granicach obszaru objetego ustaleniami tego planu.
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Istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu sporzadzania, zgodnie
z art. 28 ust. 1 ustawy powoduje niewazno$¢ uchwaly. Organ planistyczny (wdjt, burmistrz, prezydent
miasta) nie moze w ramach ustalen wykroczy¢é poza granice opracowania planu wyznaczone uchwatg
intencyjna, tj. uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Charzykowy obreb
Charzykowy gm. Chojnice

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy. W sgsiedztwie obszaru objetego planem przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej. Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektéw, okreslonych w projekcie miejscowego planu,
nalezy wykona¢ ich przylaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przylaczen obcigza inwestora

realizujacego inwestycje.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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