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UCHWALA NR XLI1V/1351/22
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T. Szewczenki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢éci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T. Szewczenki nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr X1/342/19 Rady
Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T. Szewczenki oznaczony numerem ewidencyjnym 2214,
obejmujacy obszar o powierzchni 61,11 ha, ktérego granice okreslone zostaty na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 35 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 35 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustlug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i
zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu,

b) UK — Uslugi kultury,
¢) US — Ustugi sportu i rekreacji,
d) UT — Uslugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii;
2) Tereny przemystu i sktadu:
P — Tereny obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynow;

3) Tereny zieleni i wod:

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079.
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a) ZP — Zielen urzadzona,
b) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace urzadzenia
i statej pielegnacji. W szczeg6lnosci sa to tereny zadrzewien i zarosli, muraw i wrzosowisk, torfowisk,
ciekow, zbiornikow wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, trwate, potnaturalne taki i pastwiska;

4) Tereny komunikacji:

a) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu),

b) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),

c) KD-X — Wydzielone publicznie dostepne: place, ciagi piesze i rowerowe;

5) Tereny infrastruktury technicznej:
E — tereny urzgdzen elektroenergetycznych.

2. Funkcja wytaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogoélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

3. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi

jest ograniczony lub uzupetniony zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone) zawartymi w karcie danego
terenu w § 14.

4. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczeg6lnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach tych
terenow w § 14.

5. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowia linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotyczg dzialek gruntu, lub ich czgsci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajgce cigglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejgcych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw zadrzewionych, zarosli i muraw itp.),

b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne kategorie
zieleni: ekologiczno-krajobrazowej, zieleni urzadzonej,

c¢) zachowanie i1 uzupehienie istniejgcych zadrzewien przyulicznych i wprowadzenie obowigzku realizacji
szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych wytypowanych drog (zgodnie z zapisami w kartach
terenow);

3) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow §rodowiska;

4) ograniczenie intensywno$ci i gabarytow zabudowy wcelu ochrony walorow przyrodniczych
i krajobrazowych obszaru;

5) ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegoélnosci ulic, ciggdw pieszych
i rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz stanowigcych miejsca
tozsamosci 1 identyfikacji przestrzeni;

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow potozonych na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terendw w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujga nastgpujace przepisy izasady ochrony S$rodowiska,
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
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1) obszar obje¢ty planem polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 66 poz. 1458,
z2016 1. poz.2946), wcelu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi
z dzialalnos$ci cztowieka,;

2) na obszarze objetym planem wystepuja chronione gatunki ptakéw i motyli — obowigzuje ochrona okazow
gatunkoéw, ich siedlisk iostoi na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z2022r.
poz. 916);

3) obszar objety planem polozony jest w granicach aglomeracji Gdyni, w zwiazku z realizacja Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych;

4) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu szpaleréw drzew, waznych ze wzgledu na
ochrone walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych, wyrdzniajacych si¢ wiekiem,
formga oraz kondycja.

2. Sposoby zagospodarowania terenéw izasady ksztalttowania zabudowy powinny uwzglednia¢
koniecznos¢ dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkéw klimatycznych, w szczegoélnosci
rozwigzywa¢ problemy gospodarki wodnej 1iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony
warunkow klimatycznych.

3. Szczegodtowe zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu, odnoszace
si¢ do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazy kulturowe lub dobra kultury wspotczesne;j.

§ 6. 1. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotyczg
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:
a) drogi publiczne,
b) publicznie dostepne ciagi piesze i rowerowe,
c) tereny publicznej zieleni urzadzonej;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy, uzupehlniajacy uklad terenéw ogdlnodostepnych,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy:

a) ogbélnodostepny ciag pieszy i rowerowy na terenie 01 U,

b) place ogoélnodostgpne wyznaczone w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudoweg, ktore stanowic
beda uzupehienie kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych,

c) tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowe;;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposob zapewniajgcy warunki aktywnosci publicznej, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciagdw pieszych irowerowych, odpowiednie wyposazanie przestrzeni oraz
wlasciwe oswietlenie, w tym mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych,

b) zagospodarowanie przestrzeni publicznych iterenow ogo6lnodostgpnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cale, wyrdzniajace sic w zabudowie przestrzenie lub ich
zespolty oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjng i wlasciwe warunki dla dhugotrwalego
rozwoju,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe), stanowiacych uzupeilnienie organizowanych
imprez okoliczno$ciowych i sezonowych, przy spelnieniu warunkéw zawartych w § 11 ust. 2; obiekty
tymczasowe muszg prezentowaé¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter
lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem materiatow wysokiej jakosci,

d) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb z ograniczong
mobilnoscig 1 percepcja w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach io0séb starszych m.in.
rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla osob starszych, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

— stosujac rozwigzania wspomagajace orientacje i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0so6b z niepetnosprawnoscia
sensoryczng, wtym o0sOb z niepetnosprawnoscia wzroku np. plytki fakturowe na ciagach pieszych
wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczenstwa
poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone
miejsca itp.,

—w zagospodarowaniu terendéw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla miasta
Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw w § 14.

§ 7. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegoélnych terendw
okreslono w kartach terenow w § 14.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu — na obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny
wystepowania stokéw o spadkach co najmniej 15° — wskazane orientacyjnie na rysunku planu (na podstawie
numerycznego modelu terenu z2020r.), gdzie rdznica wysokosci wynosi powyzej 2,5 m. Zabrania sig¢
prowadzenia dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych w obrebie tych powierzchni
oraz w ich otoczeniu.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899, poz. 815).

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziatl na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu  do warunkéw podzialu nieruchomo$ci iparametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca droge
zbiorczg — ul. Chwarznienska oraz projektowang ul. Nowa Chwarznienska (w catosci poza obszarem
objetym planem);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) budowa drog lokalnych: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 26 KD-L 1/2,
b) budowa drog dojazdowych: 27-33 KD-D 1/2,
c¢) budowa ciggu pieszego 34 KD-X;

3) inwestycje kolejowe majace wpltyw na funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym
planem — realizacja linii lekkiego $rodka transportu szynowego na terenach 21-24 ZE oraz 12 ZP,US;
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zastosowane rozwigzania nie powinny narusza¢ ciaglosci terenéw rekreacyjnych oraz powigzan
przyrodniczych na terenie 12 ZP,US;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:

a) obiekty ustugowe, obiekty administracji, biura, obiekty edukacji posiadajace do 300 miejsc
dydaktycznych, handel, gastronomia, obiekty turystyki, obiekty zamieszkania zbiorowego, obiekty
opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, obiekty kultury oraz obiekty sportu irekreacji atakze sale
widowiskowo-sportowe posiadajace do 300 miejsc na widowni — 1-4 stanowiska postojowe na 100 m?
pow. uzytkowej podstawowej,

b) obiekty edukacji posiadajace ponad 300 miejsc dydaktycznych — max. 20 stanowisk postojowych na
100 miejsc dydaktycznych,

c) obiekty kultury oraz obiekty sportu i rekreacji a takze sale widowiskowo-sportowe posiadajace ponad
300 miejsc na widowni — 10-20 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych,

d) obiekty produkcyjne, magazyny, sktady — 1-4 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych,

e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzglednia¢ tacznie istniejgce i nowo projektowane czesci budynku,

f)w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnié
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;j
w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

g) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerdéw:

a) obiekty ustugowe, obiekty administracji, biura, obiekty edukacji posiadajace do 300 miejsc
dydaktycznych, handel, gastronomia, obiekty turystyki, obiekty zamieszkania zbiorowego, obiekty
opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, obiekty kultury oraz obiekty sportu irekreacji atakze sale
widowiskowo-sportowe posiadajagce do 300 miejsc na widowni — min. 1 stanowisko postojowe na
200 m? pow. uzytkowej podstawowej,

b) obiekty edukacji posiadajace ponad 300 miejsc dydaktycznych — min. 30 stanowisk postojowych na
100 miejsc dydaktycznych,

c) obiekty kultury oraz obiekty sportu i rekreacji a takze sale widowiskowo-sportowe posiadajace ponad
300 miejsc na widowni — min. 5 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych,

d) obiekty produkcyjne, magazyny, sktady — min. 1 stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych,

e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzglednia¢ tgcznie istniejace i nowo
projektowane cze¢sci budynku;

6) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikow parkingowych izaokraglona do najblizszej liczby catkowitej, w przypadku wskaznikow
podajacych wartosci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikéw podajacych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dot;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie §ciekow:

a) do kanalizacji sanitarnej,

b) na terenie 13 ZP, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu symbolem K, ustala si¢ rezerwe
terenu dla planowanej przepompowni $ciekdw sanitarnych;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu drég publicznych, z pozostatych terendw komunikacji nalezacych do miasta — do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi,

b) zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych
odptyw i ograniczajacych jego wielkos¢,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne
inie doprowadzi to do wyplywu wprowadzanych wod na skarpy i zbocza potozone poza miejscem ich
wprowadzania lub uaktywnienia ruchow masowych,

d) ustala si¢ rezerwy terenu dla planowanych zbiornikoéw retencyjnych o znaczeniu lokalnym, wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu, w granicach terenéw 13 ZP, 19 ZP, 20 ZE;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego zrodta/zrodet
ciepla pod warunkiem zapewnienia wspotczynnika nakladu nieodnawialnej energii pierwotnej
nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych i ekonomicznych
warunkow przytaczenia do sieci cieplowniczej;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrédet energii,

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ stacja GPZ 110 kV/15 kV ,,Chwarzno” oraz przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV — ograniczenia dla zabudowy
1 zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych; na rysunku planu wskazano informacyjnie strefy
ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci po 20 m od osi linii);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, przez miejsca dostepne dla ludnosci nalezy
takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi
w planie;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
odpadow w sposob selektywnys;
9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla witasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, c,
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b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggéw pieszych,
rowerowych lub w strefach stanowiacych rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej,
wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przyszlosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggdéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhuz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggow,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajagcych drég iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych,

d) okreslone w kartach terenow intensywnosci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj dachu,
linie zabudowy oraz warunki podziatu iparametry dziatek budowlanych nie dotycza obiektow
infrastruktury technicznej i dziatek, na ktorych te obiekty si¢ znajduja.

3. W wyjatkowych uzasadnionych ekonomicznie wypadkach, w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza
si¢ tymczasowe rozwigzania techniczne w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uwzglednienia mozliwosci ich dostosowania do rozwigzan docelowych ustalonych w planie.

4. Zawarte informacyjnie na rysunku planu zakladane rzgdne projektowanych ulic, przedstawiajg osiowe
wysokosci profili podtuznych docelowego uktadu drogowego w punktach charakterystycznych skrzyzowan
oraz w punktach srodkowych tukow pionowych drog. Wartosci wskazano na podstawie koncepcji rozwoju sieci
transportowej oraz koncepcji rozwoju infrastruktury technicznej obejmujacej obszar objety planem. Ewentualne
zmiany zaktadanych rzgdnych powinny by¢ poprzedzone analiza ich wptywu na pozostale elementy uktadu
transportowego i planowanej infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem. Nie ustala si¢ sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w potozonych na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w kartach terendw wymagania parkingowe oraz =zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow oraz linie zabudowy (zgodnie z zapisami
w kartach terenow) — dotycza takze tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym
przeznaczeniem terenow).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terendow bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokos$ci 0%.

§ 13. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) s, dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

2) , nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czegsci budynku, a takze budowli podziemne;j
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewngtrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m, okapdéw i1 gzymsow wysunietych nie wiecej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzn¢ wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;
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3) ,powierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

4) , powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

5) »szerokosci frontu dziatki® — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w glebi kwartalu zabudowy, ktdéra przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szerokos$¢ tej czes$ci dziatki, na ktorej moze byc
zrealizowane zamierzenie budowlane;

6) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 01-03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 01 — 5,14 ha,

b) teren nr 02 — 1,56 ha,

c) teren nr 03 — 1,94 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylgczone — zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: ustug administracji, biur, edukacji,
handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, kultury oraz uslug z zakresu opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej, estetyki ciata i rekreacji;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terendow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,5,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) na terenie 01 U — do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkow do 19 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych cz¢sci na odleglos¢ min. 1,5 m w stosunku do obrysu
rzutu nizszej kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu
nizszej kondygnacji; w rejonie skrzyzowania drég 26 KD-L 1/2 i 28 KD-D 1/2 dopuszcza si¢
usytuowanie jednej lokalnej dominanty wysoko$ciowej — podwyzszenie ww. wycofanych czesci
budynkéw do 28 m, przy czym powierzchnia rzutu dominanty nie moze przekroczy¢ 1000 m?,

i)  na terenie 02 U — do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkéw do 19 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych cz¢sci na odleglos¢ min. 1,5 m w stosunku do obrysu
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rzutu nizszej kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu
nizszej kondygnacji; w rejonie skrzyzowania drég 26 KD-L 1/2 i 30 KD-D 1/2 dopuszcza si¢
usytuowanie jednej lokalnej dominanty wysoko$ciowej — podwyzszenie ww. wycofanych czesci
budynkoéw do 28 m, przy czym powierzchnia rzutu dominanty nie moze przekroczy¢ 1000 m?,

iii)  na terenie 03 U — do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkéow do 19 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czgéci na odlegtos¢ min. 1,5 m w stosunku do obrysu
rzutu nizszej kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu
nizszej kondygnacji,

iv)  naterenach 01-03 U dopuszcza si¢ dodatkowe lokalne podwyzszenia ww. wysokosci budynkow
o nie wiecej niz 3,5 m wylacznie w celu realizacji obudowy wyjs¢ na dach z klatek schodowych,
pod warunkiem wycofania podwyzszonych czegsci na odlegto$¢ min. 3 m w stosunku do obrysu
rzutu nizszej kondygnacji, przy czym taczna powierzchnia rzutu obudowy nie moze przekroczy¢
100 m? w ramach kazdego budynku,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysoko$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokos$¢ o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

— liczba kondygnacji:

1) na terenach 01-02 U — do 5 kondygnacji, ktore nie sa zagtebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle; dla
lokalnych dominant wysoko$ciowych — nie okresla si¢,

i)  na terenie 03 U — do 5 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w swietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:

— dachy ptaskie, z zastrzezeniem cze$ci budynkéw podwyzszonych w celu realizacji obudowy wyjs$¢ na dach
z klatek schodowych, dla ktérych ustala si¢ dowolne,

—nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz cato$ciowe rozwigzanie
projektowe dachu, jako pigtej elewacji budynku,

— co najmniej 50% powierzchni dachow nowo projektowanych budynkoéw nalezy zagospodarowaé w postaci
tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajgca naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem placu, o ktérym mowa
w lit. h,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) na terenie 01 U ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnego ciggu pieszego i rowerowego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu, ktore w powigzaniu z sgsiednimi terenami stworzg spojny uktad
przestrzeni publicznych,

h) na terenie 02 U, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowaé plac
ogolnodostgpny o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, ktory stanowi¢ bgdzie uzupetnienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznych,

i) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialow budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),
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j) w zagospodarowaniu terenu i elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych nalezy stosowaé
materialy irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym, zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow,

k) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 01 U — od drogi 28 KD-D 1/2; w przypadku obiektow stacji paliw dopuszcza si¢ dojazd od
projektowanej ul. Nowej Chwarznienskiej (poza obszarem obj¢tym planem) poprzez zjazdy na prawe
skrety zlokalizowane poza obszarem oddzialtywania skrzyzowan poprzez teren 21 ZE, do czasu budowy
projektowanej ul. Nowej Chwarznienskiej dopuszcza si¢ dojazd tymczasowy od ul. Chwarznienskiej
(poza obszarem objetym planem),

—do terenu 02 U — od drog: 28-30 KD-D 1/2,
—do terenu 03 U — od drog: 28-29 KD-D 1/2,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
2. KARTA TERENOW O NUMERACH 04-07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 04 — 1,87 ha,
b) teren nr 05 — 1,74 ha,
c) teren nr 06 — 1,81 ha,
d) teren nr 07 — 1,41 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA,
b) funkcje wytaczone:

— zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: ustlug administracji, biur, edukacji, handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki, kultury, uslug zamieszkania zbiorowego — domy studenckie, ustug z zakresu
opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej, estetyki ciala i rekreacji, z zastrzezeniem nizej wskazanego tiret
drugie,

—na terenach 06-07 U ustugi zzakresu opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej z zakwaterowaniem
ograniczajace si¢ do: ustug opiekunczych, opiekunczo-leczniczych i rehabilitacyjnych wymagane sa na
minimum 30% tacznej powierzchni catkowitej budynkow w ramach jednego zamierzenia budowlanego;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotlane w § 4 ust. 1 pkt 1,
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b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczeg6lnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysoko$ci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

—wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) na terenie 04 U — do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkow do 19 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czgsci na odlegto$¢ min. 1,5 m w stosunku do obrysu
rzutu nizszej kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu
nizszej kondygnacji; w rejonie skrzyzowania drog 26 KD-L 1/2 i 30 KD-D 1/2 dopuszcza si¢
usytuowanie jednej lokalnej dominanty wysokosciowej — podwyzszenie ww. wycofanych czesci
budynkéw do 28 m, przy czym powierzchnia rzutu dominanty nie moze przekroczy¢ 1000 m?,

i)  na terenach 05-07 U — do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkéw do 19 m,
pod warunkiem wycofania podwyzszonych czesci na odlegto$¢ min. 1,5 m w stosunku do
obrysu rzutu nizszej kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu
nizszej kondygnacji,

i)  na terenach 04-07 U dopuszcza si¢ dodatkowe lokalne podwyzszenia ww. wysokosci budynkdw
0 nie wiecej niz 3,5 m wylacznie w celu realizacji obudowy wyjs$¢ na dach z klatek schodowych,
pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgséci na odlegtos¢ min. 3 m w stosunku do obrysu
rzutu nizszej kondygnacji, przy czym taczna powierzchnia rzutu obudowy nie moze przekroczy¢
100 m? w ramach kazdego budynku,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekraczaé podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

— liczba kondygnacji:

1) na terenie 04 U — do 5 kondygnacji, ktére nie sa zaglgbione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle; dla
lokalnej dominanty wysoko$ciowej — nie okresla sie,

i)  na terenach 05-07 U — do 5 kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:

— dachy pftaskie, z zastrzezeniem czg$ci budynkoéw podwyzszonych w celu realizacji obudowy wyjs¢ na dach
z klatek schodowych, dla ktorych ustala si¢ dowolne,

—nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz caloSciowe rozwigzanie
projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku,

— co najmniej 50% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkow nalezy zagospodarowaé w postaci
tzw. dachu zielonego, z konstrukcjg umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem placu, o ktérym mowa
w lit. g,
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g)na terenie 04 U, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy zrealizowaé plac
ogodlnodostgpny o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?, ktory stanowi¢ bgdzie uzupetnienie kompozycyjne
i funkcjonalne przestrzeni publicznych,

h) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

i) w zagospodarowaniu terenu i elewacjach budynkow od strony przestrzeni publicznych nalezy stosowaé
materialy irozwigzania o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym, zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkich elementow instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow,

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje¢ +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

—do terenu 04 U — od drog: 31-32 KD-D 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od drogi 30 KD-D 1/2 poprzez teren
15 ZP,

—do terenu 05 U — od drég: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 32-33 KD-D 1/2,

—do terenu 06 U — od drog: 32 KD-D 1/2, ul. T. Szewczenki (poza obszarem objetym planem); dopuszcza si¢
dojazd od drogi 30 KD-D 1/2 poprzez teren 16 ZP,

—do terenu 07 U — od drdog: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 32 KD-D 1/2, ul. T. Szewczenki (poza obszarem
objetym planem),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

¢) na terenie 07 U w rejonie drogi 25 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego — znajduje si¢ gazociag $redniego ci$nienia
DN225,

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA — 6,17 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U,P — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW,
b) funkcje wytaczone:

— zakres dopuszczonych ushug ogranicza si¢ do: ustug administracji, biur, edukacji, handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki, kultury oraz ushug z zakresu opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, estetyki ciata
i rekreacji,
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—zakres dopuszczonych obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow ogranicza si¢ do dziatalno$ci
w nastgpujacych dziedzinach: informatyka, telekomunikacja, elektronika, biotechnologia, automatyka,
elektrotechnika, przemyst precyzyjny, przemyst kosmetyczny, przemyst kreatywny skupiony
w szczegblnosci wokol: reklamy, filmu iwideo, architektury, muzyki, rynku sztuki iantykow, sztuk
performatywnych, gier komputerowych iwideo, rynku wydawniczego, rzemiosla, oprogramowania,
wzornictwa, radia itelewizji, projektowania mody, iinne o podobnym profilu; dopuszcza si¢ magazyny
o0 powierzchni zabudowy do 2000 m?,

—wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci sSrodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegélnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji, ktdre nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,5,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkéw do 19 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonych czgsci na odlegto$¢ min. 1,5 m w stosunku do obrysu rzutu nizszej
kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu nizszej
kondygnacji; w rejonie skrzyzowania drog 26 KD-L 1/2 i 28 KD-D 1/2 dopuszcza si¢
usytuowanie jednej lokalnej dominanty wysoko$ciowej — podwyzszenie ww. wycofanych czesci
budynkdéw do 28 m, przy czym powierzchnia rzutu dominanty nie moze przekroczy¢ 1000 m?2,

i)  dopuszcza si¢ dodatkowe lokalne podwyzszenia ww. wysoko$ci budynkéw o nie wigcej niz 3,5
m wylacznie w celu realizacji obudowy wyjs¢ na dach z klatek schodowych, pod warunkiem
wycofania podwyzszonych cze¢sci na odleglos¢ min. 3 m w stosunku do obrysu rzutu nizszej
kondygnacji, przy czym laczna powierzchnia rzutu obudowy nie moze przekroczy¢ 100 m? w
ramach kazdego budynku,

—elementy, ktore zgodnie z§ 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 5 kondygnacji, ktoére nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w Swietle; dla lokalnej dominanty
wysoko$ciowej — nie okresla si¢,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:

— dachy pflaskie, z zastrzezeniem czg$ci budynkow podwyzszonych w celu realizacji obudowy wyjs¢ na dach
z klatek schodowych, dla ktorych ustala si¢ dowolne,
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—nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz catoSciowe rozwigzanie
projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku,

— co najmniej 50% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkéw nalezy zagospodarowac w postaci
tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

h) w zagospodarowaniu terenu i elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych nalezy stosowac
materiaty irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym, zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od drog: 26 KD-L 1/2, 27 KD-D 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od projektowanej ul. Nowej

Chwarznienskiej (poza obszarem objetym planem) poprzez zjazdy na prawe skrety zlokalizowane poza
obszarem oddziatywania skrzyzowan, do czasu budowy projektowanej ul. Nowej Chwarznienskiej
dopuszcza si¢ dojazd tymczasowy od ul. Chwarznienskiej (poza obszarem objgtym planem),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
4. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA — 4,85 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U,P — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
I MAGAZYNOW,

b) funkcje wylaczone:

— zakres dopuszczonych uslug ogranicza si¢ do: ustug administracji, biur, edukacji, handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki, kultury oraz ustug z zakresu opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej, estetyki ciata
i rekreacji,

— zakres dopuszczonych obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw ogranicza si¢ do dziatalnosci
w nastepujacych dziedzinach: informatyka, telekomunikacja, elektronika, biotechnologia, automatyka,
elektrotechnika, przemyst precyzyjny, przemyst kosmetyczny, przemyst kreatywny skupiony
w szczegblnosci wokol: reklamy, filmu iwideo, architektury, muzyki, rynku sztuki iantykéow, sztuk
performatywnych, gier komputerowych iwideo, rynku wydawniczego, rzemiosta, oprogramowania,
wzornictwa, radia i telewizji, projektowania mody, iinne o podobnym profilu; dopuszcza si¢ magazyny
o0 powierzchni zabudowy do 2000 m?,
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—wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowal przekroczenia
standardow jakos$ci sSrodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji, ktdre nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,5,

b) wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkéw do 19 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonych czgsci na odlegto$¢ min. 1,5 m w stosunku do obrysu rzutu nizszej
kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu nizszej
kondygnacji,

i)  dopuszcza si¢ dodatkowe lokalne podwyzszenia ww. wysoko$ci budynkdéw o nie wigcej niz 3,5
m wylacznie w celu realizacji obudowy wyjs¢ na dach z klatek schodowych, pod warunkiem
wycofania podwyzszonych czgsci na odleglto$¢ min. 3 m w stosunku do obrysu rzutu nizszej
kondygnacji, przy czym taczna powierzchnia rzutu obudowy nie moze przekroczy¢ 100 m? w
ramach kazdego budynku,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokos$¢ o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

—liczba kondygnacji — do 5 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:

— dachy pflaskie, z zastrzezeniem czg$ci budynkéw podwyzszonych w celu realizacji obudowy wyjs$¢ na dach
z klatek schodowych, dla ktérych ustala si¢ dowolne,

—nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz catoSciowe rozwigzanie
projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku,

— co najmniej 50% powierzchni dachow nowo projektowanych budynkéw nalezy zagospodarowad w postaci
tzw. dachu zielonego, z konstrukcjg umozliwiajgca naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),
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h) w zagospodarowaniu terenu i elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych nalezy stosowac
materialy irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym, zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od drog: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 26 KD-L 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od drogi 27 KD-D
1/2 poprzez teren 14 ZP,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

c¢) na terenie w rejonie drogi 25 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego — znajduje si¢ gazocigg sredniego ci$nienia
DN225,

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
5. KARTA TERENOW O NUMERACH 10-11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 10 — 4,44 ha,
b) teren nr 11 — 2,86 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
US,UT,UK — USLUGI SPORTU I REKREACJI, USLUGI TURYSTYKI, USLUGI KULTURY;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terendow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,5,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) dla sal widowiskowo-sportowych — do 22 m,

i)  dla pozostatych budynkéw — do 16 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkow do 19
m, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgséci na odlegtos¢ min. 1,5 m w stosunku do
obrysu rzutu nizszej kondygnacji, a od strony linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu na
odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia w stosunku do obrysu rzutu
nizszej kondygnacji,
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iii)  dopuszcza si¢ dodatkowe lokalne podwyzszenia ww. wysoko$ci budynkéw o nie wigcej niz 3,5
m wylacznie w celu realizacji obudowy wyjs¢ na dach z klatek schodowych, pod warunkiem
wycofania podwyzszonych czgsci na odleglto$¢ min. 3 m w stosunku do obrysu rzutu nizszej
kondygnacji, przy czym taczna powierzchnia rzutu obudowy nie moze przekroczy¢ 100 m? w
ramach kazdego budynku,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysoko$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokos$¢ o nie wigcej niz 1 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ polozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

— liczba kondygnac;ji:

1) dla sal widowiskowo-sportowych — nie okresla sie,
ii)  dla pozostatych budynkow — do 5 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
¢) rodzaj dachu:

— dachy ptaskie, z zastrzezeniem hal sportowo-widowiskowych oraz czesci budynkéw podwyzszonych w celu
realizacji obudowy wyjs¢ na dach z klatek schodowych, dla ktérych ustala si¢ dowolne,

—nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw dachu oraz caloSciowe rozwigzanie
projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku,

co najmniej 50% powierzchni dachdw nowo projektowanych budynkow nalezy zagospodarowa¢ w postaci
tzw. dachu zielonego, z konstrukcjg umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

h) w zagospodarowaniu terenu i elewacjach budynkéw od strony przestrzeni publicznych nalezy stosowac
materiaty irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym, zakazuje si¢ lokalizacji
wszelkich elementéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
—do terenu 10 US,UT,UK — od drogi 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego,
—do terenu 11 US,UT,UK — od drogi 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

c¢)na terenach 10-11 US,UT,UK wystgpujg ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajgce
z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazujg przepisy okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6,
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d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
6. KARTA TERENU O NUMERZE 12

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA — 16,78 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,US — PUBLICZNA ZIELEN URZADZONA, USLUGI SPORTU I REKREACIJI;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegélnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

— obiektow matej architektury ipomnikow, ciggdw pieszych irowerowych, terenowych urzadzen
sportowych irekreacyjnych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

—budynkéw stanowiacych zaplecze terenu zieleni urzadzonej oraz sportu irekreacji, zawierajacych
w szczegolnosci budynki zaplecza ustug sportu irekreacji (sanitariaty, szatnie, pomieszczenia klubowe,
gastronomia, wypozyczalnie sprzgtu sportowego) — zgodnie z parametrami okre§lonymi w lit. b-g,

— tymczasowych obiektow budowlanych o ktorych mowa w§ 6ust. 1 pkt3lit. ¢ do wysokosci 5 m,
z zastrzezeniem ze ograniczenie wysokosci nie dotyczy zadaszen scen koncertowych,

— obiektow budowlanych zwigzanych z transportem kolejowym i jego obstuga,
b) intensywnos¢ zabudowy — do 0,05,
c¢) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 5 m,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku nie powinien by¢ potozony wyzej niz 1 m nad poziomem naturalnego
terenu,

— liczba kondygnacji — 1 kondygnacja, ktora nie jest zaglebiona ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle,

— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,
d) rodzaj dachu:
— dachy ptaskie,

—nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz cato$ciowe rozwigzanie
projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku,

e) linie zabudowy — nie okresla sie,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,05 powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz 1000 m?,
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g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych nad terenowymi urzadzeniami
sportowymi, ktorych nie dotyczg parametry iwskazniki wymienione wlit. b-d, f oraz wymagania
parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

i) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szaros$ci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

j) zagospodarowanie terenow nalezy podporzadkowac zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi, wyrdzniajacych si¢ zadrzewien oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu,

k) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 25 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego, drogi dojazdowej zlokalizowanej wzdhuz potudniowej
granicy terenu (poza obszarem objetym planem); dopuszcza si¢ dojazd poprzez ciag pieszy 34 KD-X,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-6,

c)na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja przepisy okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6,

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY - przez teren zaktada si¢, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego srodka transportu
szynowego, orientacyjnie wskazanego na rysunku planu, zgodnie z informacja zawarta w § 10 ust. 1 pkt 3.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 13-19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 13 — 0,42 ha,
b) teren nr 14 — 0,80 ha,
c¢) teren nr 15— 0,31 ha,
d) teren nr 16 — 0,93 ha,
e) teren nr 17 — 0,52 ha,
f) teren nr 18 — 0,10 ha,
g) teren nr 19 — 0,45 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — PUBLICZNA ZIELEN URZADZONA;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — tereny potozone sa w granicach
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazujg przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

— obiektow malej architektury ipomnikow, ciggdw pieszych irowerowych, terenowych urzadzen
sportowych irekreacyjnych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
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— tymczasowych obiektow budowlanych o ktorych mowa w § 6ust. 1 pkt3lit. ¢ do wysokosci 5 m,
z zastrzezeniem ze ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy zadaszen scen koncertowych,

b) na terenach nalezy wprowadzi¢ zieleh wraz ztowarzyszaca mala architekturg iz wykorzystaniem
materiatdw o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym, w miar¢ mozliwosci wody lub urzadzen
wodnych, zieleni retencyjnej, nadajacg przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach
estetycznych iuzytkowych; zagospodarowanie terendow ksztaltowaé w powigzaniu z sgsiednimi terenami
zieleni urzadzonej, ktore stworza spojny uklad przestrzeni publicznych,

¢) zagospodarowanie terenu 15 ZP nalezy ksztattowa¢ w powigzaniu z sgsiednimi placami ogolnodostepnymi
na terenach 02 U, 04 U, ktdre stworza spojny uklad przestrzeni publicznych,

d) na terenach 14-17 ZP, 19 ZP ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych ciggdw pieszych irowerowych,
zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

e) zagospodarowanie terendw nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi, wyrdzniajacych si¢ zadrzewien oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu,

f) przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
S1¢;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
—do terenu 13 ZP — od drog: 25 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego, 27 KD-D 1/2,
—do terenu 14 ZP — od drog: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 26 KD-L 1/2,27 KD-D 1/2,
—do terenu 15 ZP — od drég: 30-31 KD-D 1/2,
—do terenu 16 ZP — od drog: 30-32 KD-D 1/2, ul. T. Szewczenki (poza obszarem objetym planem),
—do terenu 17 ZP — od drog: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 32-33 KD-D 1/2,
—do terenu 18 ZP — od drog: 28 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2,

—do terenu 19 ZP — od drog: 28 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2, ul. T. Szewczenki (poza obszarem objetym
planem),

b) przez tereny 14-15 ZP, 18-19 ZP przebiega kolektor deszczowy DN80O,

¢) na terenie 13 ZP planowana jest przepompownia $ciekOw sanitarnych, wskazana orientacyjnie na rysunku
planu symbolem K,

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY:
a) przez teren 14 ZP dopuszcza si¢ dojazd do terenu 09 U,P od drogi 27 KD-D 1/2,
b) przez teren 15 ZP dopuszcza si¢ dojazd do terenu 04 U od drogi 30 KD-D 1/2,
c) przez teren 16 ZP dopuszcza si¢ dojazd do terenu 06 U od drogi 30 KD-D 1/2.
8. KARTA TERENOW O NUMERACH 20-24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 20 — 0,32 ha,
b) teren nr 21 — 0,63 ha,
c¢) teren nr 22 — 0,19 ha,
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d) teren nr 23 — 0,21 ha,
e) teren nr 24 — 0,18 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - tereny potozone sa w granicach
otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem:

— obiektow matej architektury, ciggdw pieszych irowerowych, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

— obiektow budowlanych zwigzanych z transportem kolejowym i jego obstuga na terenach 21-24 ZE,

b) zagospodarowanie terenow 22 ZE, 23 ZE nalezy ksztaltowaé w powigzaniu zsgsiednimi placami
ogolnodostepnymi na terenach 02 U, 04 U, ktore stworza spojny uktad przestrzeni publicznych,

c)na terenie 23 ZE ustala si¢ lokalizacje ogo6lnodostgpnego ciagu pieszego irowerowego, zgodnie
z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

d) zagospodarowanie terenéw nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu biordznorodnosci, cigglosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi, wyrozniajacych si¢ zadrzewien oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu,

e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
S1e;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— do terenu 20 ZE — od ul. T. Szewczenki (poza obszarem obje¢tym planem),

—do terenu 21 ZE — od drogi 26 KD-L 1/2, 28 KD-D 1/2; dopuszcza si¢ dojazd od projektowanej ul. Nowej
Chwarznienskiej (poza obszarem objetym planem) poprzez zjazdy na prawe skrety zlokalizowane poza
obszarem oddzialywania skrzyzowan, do czasu budowy projektowanej ul. Nowej Chwarznienskiej
dopuszcza si¢ dojazd tymczasowy od ul. Chwarznienskiej (poza obszarem objetym planem),

—do terenu 22 ZE — od drég: 26 KD-L 1/2, 28 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2,

—do terenu 23 ZE — od drog: 26 KD-L 1/2, 30 KD-D 1/2, 32 KD-D 1/2,

—do terenu 24 ZE — od drég: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 26 KD-L 1/2, 32 KD-D 1/2,
b) przez tereny 20 ZE, 23 ZE przebiega kolektor deszczowy DN800,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY

a) przez tereny 21-24 ZE zaklada si¢, w dalszej perspektywie, przebieg trasy lekkiego $rodka transportu
szynowego, orientacyjnie wskazanego na rysunku planu, zgodnie =z informacja zawarta w§
10 ust. 1 pkt 3,

b) przez teren 21 ZE dopuszcza si¢ dojazd do terenu 01 U, na zasadach okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a tiret
pierwsze.

9. KARTA TERENOW O NUMERACH 25-26
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 25 — 1,73 ha,
b) teren nr 26 — 1,03 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a)25 KD-L 1/2 — DROGA PUBLICZNA LOKALNA - cze$¢ ul. A. Krauzego (ulica czeSciowo
poloZona poza obszarem objetym planem),

b) 26 KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sg w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie 25 KD-L 1/2 nalezy utrzymac iuzupeic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia
przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem
metod sadzenia zapewniajgcych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usuniecie
wybranych drzew w zwigzku zkoniecznoscia zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego,
przebudowa drogi, realizacja powigzan pieszych i rowerowych lub zjazdow,

¢) na terenie 26 KD-L 1/2 ustala si¢ realizacje¢ szpalerow drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu:

—nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajagcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

— lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widoczno$ci na skrzyzowaniach i zjazdach,

—przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzglgedni¢ mozliwos¢ lokalizacji
nasadzen drzew;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla drogi 25 KD-L 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla drogi 26 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) na terenie 25 KD-L 1/2 znajduje si¢ gazociag $redniego cisnienia DN225,
b) przez tereny przebiega kolektor deszczowy DN80O,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

b) w przekrojach ulic uwzgledni¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu,

c¢)w celu umozliwienia funkcjonowania powigzan przyrodniczych nalezy zastosowaé rozwigzania
zapewniajace mozliwos¢ przejs¢ dla drobnych zwierzat pomigdzy terenami zieleni.

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 27-33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 27 — 0,59 ha,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -23- Poz. 3640

b) teren nr 28 — 0,51 ha,
c¢) teren nr 29 — 0,17 ha,
d) teren nr 30 — 0,51 ha,
e) teren nr 31 — 0,18 ha,
f) teren nr 32 — 0,31 ha,
g) teren nr 33 — 0,13 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) 27 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
b) 28 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
¢) 29 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
d) 30 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
e) 31 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
f) 32 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,
g) 33 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny potozone sa w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1,

b) na terenach 27 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdtuz ulicy w miejscach
wskazanych orientacyjnie na rysunku planu:

—nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia,
zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

— lokalizacja nasadzen drzew powinna uwzglednia¢ warunki widoczno$ci na skrzyzowaniach i zjazdach,

—przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji
nasadzen drzew;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 27 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla drogi 28 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla drogi 29 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla drogi 30 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla drogi 31 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla drogi 32 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla drogi 33 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) przez tereny 27-28 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 przebiega kolektor deszczowy DN80O,
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY — przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 34
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha;
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — PUBLICZNIE DOSTEPNY CIAG PIESZY;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - teren potozony jest w granicach
otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - czeéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
b) przez teren dopuszcza si¢ dojazd do terenu 12 ZP,US.
12. KARTA TERENU O NUMERZE 35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2214
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENEGETYCZNYCH;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — teren potozony jest w granicach
otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy przywolane w § 4 ust. 1 pkt 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU - zakaz zabudowy
z wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem GPZ oraz niezbednych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 25 KD-L 1/2 — ul. A. Krauzego, drogi dojazdowej zlokalizowanej wzdhuz potudniowe;j
granicy terenu (poza obszarem obj¢tym planem),

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T.
Szewczenki, w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenéw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rejony lokalizacji placow ogdlnodostepnych w obrebie terendw zabudowy;
6) szpalery drzew do zachowania (lokalizacja orientacyjna);

7) planowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);
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8) rezerwy terenu dla planowanych zbiornikow retencyjnych o znaczeniu lokalnym (lokalizacja orientacyjna);

9) ogbélnodostepne ciggi piesze poza drogami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

10) gtdéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);
11) urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow (lokalizacja orientacyjna).

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/1351/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T. Szewczenki zostal wylozony, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 13.06.2022 r. do 05.07.2022 r.

Do projektu planu miejscowego zostatlo zlozonych 14 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia
19.07.2022 r.). Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 5323/22/VIII/M z dnia 09.08.2022 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu — 14 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T. Szewczenki, ktore wniosty nast¢pujace
osoby:

1. J. N. — data wptywu 13.06.2022 1.
2. K. N. — data wplywu 14.06.2022 .
3. P. M. — data wptywu 15.06.2022 r.
4. P. S. — data wplywu 28.06.2022 r.
5. A. N. — data wptywu 29.06.2022 r.
6. A. L. — data wptywu 05.07.2022 r.
7. W. Ch. — data wptywu 06.07.2022 r.
8. M. K. — data wptywu 11.07.2022 r.
9. M. M. — data wplywu 15.07.2022 r.
10. M. B. — data wptywu 18.07.2022 r.
11. A. B. — data wptywu 18.07.2022 r.
12. P. Sz. — data wptywu 18.07.2022 1.
13. PEWIK Sp. z 0.0. w Gdyni — data wptywu 19.07.2022 r.
14. P. M. — data wplywu 19.07.2022 r.,
odrzuca si¢ w catosci.
Rozstrzygnigcia uwag uzasadnia si¢ nastgpujaco:
1. J. N. wniost nastepujace uwagi:

1)  Wnoszacego uwage zmartwit brak zielonego pasa buforowego pomigdzy obecnym osiedlem wzdtuz
ulicy Szewczenki. Wskazat, ze pod hastem "ustugi" moze si¢ kry¢ zbyt wiele obiektéw, ktore na
pewno negatywnie beda wplywaly na komfort mieszkania (kwartaty 06 U i 07 U).

2) Posiadacze mieszkan od strony ulicy Krauzego narzekaja na ucigzliwy jednostajny hatas od
Obwodnicy Trojmiasta, szczegolnie w pogodne dni. Wytyczanie przebiegu transportu szynowego
przez Park Krajobrazowy i kolejna wycinka drzew (ktore pochlaniajg czgs¢ hatasu Obwodnicy) tylko
pogorszy ten stan. W zasadzie planowanie czegokolwiek co wigze si¢ z wycinka drzew po wschodniej
stronie ulicy Krauzego jest nie do zaakceptowania.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-28 - Poz. 3640

Ad 1) Obszar objety planem niemal w cato$ci stanowi grunty porolne, obejmujace gtownie taki
porosniete niska roslinnoscia o zroznicowanej strukturze oraz lokalnie wielogatunkowa zielen wysoka,
wystepujaca gldwnie na obrzezach przedmiotowego obszaru. Dotychczasowy charakter obszaru, podobnie
jak innych terenow dzielnicy Chwarzno-Wiczlino objetych urbanizacja, nie stanowi przestanek oraz
ograniczen dla kontynuacji kontrolowanego rozwoju tkanki miejskiej. Zgodnie zmiejska polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
teren objety planem stanowi obszar szczegdlnych szans rozwoju ustlug metropolitalnych wskazany np. dla
kampusu uniwersyteckiego, kampusu nauki, opieki zdrowotnej dla osob starszych (AgeTech) wraz
zzapleczem  mieszkaniowym, rozwoju  funkcji = produkcyjno-uslugowych  z wykorzystaniem
zaawansowanych technologii i wykluczeniem funkcji ucigzliwych, a takze mozliwo$¢ rozwoju funkcji ushug
sportu irekreacji. Przyjeta polityka przestrzenna gminy uwzglednia ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego, w ktorym obszar objety planem wskazany jest jako tereny
o potencjale dla lokalizacji nowych placowek naukowo-badawczych (dla rozwoju instytucji badan
i ksztalcenia wraz z zapleczem mieszkalnym np. kampus uniwersytecki) oraz kontynuuje kierunek zatozen
poprzednich plandw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium. Przyjete w projekcie planu zatozenia
przestrzenne oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw uwzgledniaja polityke
przestrzenng okre$long w Studium, lokalne uwarunkowania przestrzenne, w tym kontekst sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Na terenach oznaczonych w projekcie planu jako 06 Ui 07 U zostalo ustalone przeznaczenie pod
zabudowe uslugowa, gdzie zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: uslug administracji, biur,
edukacji, handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, kultury, ustug zamieszkania zbiorowego — domy
studenckie, ustug z zakresu opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej, estetyki ciala i rekreacji. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, pomocy spolecznej z zakwaterowaniem ograniczajace si¢
do: ustug opiekunczych, opiekunczo-leczniczych i rehabilitacyjnych wymagane sag na minimum 30% tacznej
powierzchni catkowitej budynkow w ramach jednego zamierzenia budowlanego. Oznacza to, ze w ramach
kazdej inwestycji planowanej na terenach wzdtuz ul. T. Szewczenki, 30% programu funkcjonalnego bedzie
zawierato obligatoryjnie ww. funkcje, ktore charakterem zblizone sg do funkcji mieszkaniowej. Powyzsze
zatozenia uwzgledniaja zasade mozliwosci integracji r6znych grup wiekowych, wptywajacych pozytywnie
na aktywnos¢ spoteczng. Zgodnie z zapisami projektu planu, zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej
dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenéw. Przyjety w projekcie planu zakres dopuszczonych ustug, lokalna
klasa techniczna ul. T. Szewczenki oraz dostgp do infrastruktury technicznej, wskazujag na zasadno$é
ksztaltowania zabudowy takze wzdluz pdéinocnej czesci ww. ulicy. Ustalona w obowigzujagcym planie
miejscowym szeroko$¢ ul. T. Szewczenki (min. 20 m), nie wyklucza realizacji szpaleru drzew, jako
dodatkowego, krajobrazowego elementu przestrzeni ulicy. Szczegdélowe rozwigzania drogowe beda
przedmiotem dokumentacji budowlanej na etapie przygotowania inwestycji.

Biorac pod uwage potrzebe zapewnienia odpowiedniego udzialu terenéw zieleni oraz zagospodarowania
wod opadowych, ustalenia projektu planu zapewniajg znaczny udziat zieleni, stuzacej utrzymaniu powiazan
przyrodniczych 1ibior6znorodnosci. Ok. 21,84 ha (36% powierzchni obszaru objetego planem),
przewidziane jest pod rézne kategorie zieleni, tworzacej spdjny system terendw zieleni poprzez: tereny
zieleni urzadzonej, tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej oraz zielen przyuliczna. Tereny te beda petnié
funkcje: spltywu powietrza (przewietrzania), naturalnych terenow retencyjnych (zielen retencyjna, ogrody
deszczowe) oraz rekreacyjnej petli spacerowej. Ze wzgledu na dominujacy, ustugowy charakter czesci
przedmiotowego obszaru oraz zakres dopuszczonych ustug, ktére funkcjonujg w okreslonych porach dnia,
ustalone tereny zieleni, stworza atrakcyjny system przestrzeni publicznych, zapewniajacych zrownowazony
rozw0j obszaru, roznorodno$¢ zagospodarowania oraz aktywnos$¢ obszaru w ciagu catego tygodnia, m.in.
przez mieszkancow sgsiednich terendow mieszkaniowych.

Ad 2) Ustalona w projekcie planu rezerwa terenu pod przebieg linii lekkiego $rodka transportu
szynowego uwzglednia kierunki rozwoju transportu okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Na rysunku projektu planu wskazano orientacyjnie przebieg trasy
prowadzony przez centralng cze$¢ przedmiotowego obszaru, wzdhuz planowanej ulicy lokalnej taczacej ul.
Chwarznienska i ul. A. Krauzego, dalej przez teren 12 ZP,US w kierunku Obwodnicy Trojmiasta. Przebieg
trasy uwarunkowany jest optymalnym zasiggiem obstugi pasazerskiej oraz wykorzystaniem topografii
terenu, umozliwiajacej realizacje inwestycji. Zgodnie z zapisami projektu planu zastosowane rozwigzania
nie powinny naruszac cigglosci terenow rekreacyjnych oraz powigzan przyrodniczych na terenie 12 ZP,US.
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Szczegotowe rozwigzania transportowe beda przedmiotem kolejnych faz projektowych, do tego czasu
zasadne jest utrzymanie perspektywicznej rezerwy terenu pod przebieg trasy, ktora ma na celu
zabezpieczenie niezbednego obszaru pod realizacj¢ inwestycji.

2. K. N. zwrocit uwagg, ze teren polany wzdhuz ul. Krauzego jest wyjatkowy dla mieszkancow Chwarzno-
Wiczlino, ale tez i mieszkancéw Gdyni przyjezdzajacych z innych dzielnic na spacery z psami na tg polang.
Zauwazyl, ze zgodnie z obecnym planem zagospodarowania jest bardzo mato terenu zielonego. Brakuje pasa
zieleni oddzielajacego obecne budynki od ustug wzdtuz trasy ul. Szewczenki. Zauwazyl, ze w ramach ktoregos
miejsca na ushugi tj. 07 U lub 06 U powinien zosta¢ zrobiony park dla psow.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwaginr 1 ad 1.

Ustalenia projektu planu nie ograniczaja mozliwosci realizacji parku dla pséw w ramach terenow zieleni
urzadzonej oraz sportu i rekreacji.

3. P. M. wni6st nastgpujgce uwagi:

1) W dobie poszukiwania kazdego fragmentu stref biologicznie czynnych, zabetonowanie kolejnych tego
typu rejonow miasta Gdyni uznat za niezgodne z zywotnym interesem mieszkancoéw miasta.

2)  Przedmiotowa zmiana planu miejscowego, stworzy konieczno$¢ przemieszczania si¢ znacznych ilosci

zmotoryzowanych uzytkownikdéw tych terenow, tak na etapie realizacji prac budowlanych jak i po tym
okresie. W ocenie wnoszacego uwage uklad drog dojazdowych do tych dzielnic Gdyni jest
dramatyczny 1 nieprzemys$lany. Realizacja przedmiotowej zamiany planu zagospodarowania,
zdefiniuje te czg$¢ miasta jako zupelnie nieprzejezdnag i stojagca w sprzecznosci z poprzednimi
zmianami, ktére umozliwity budowanie duzych osiedli i ich zasiedlanie.
Tym samy wnidst o odrzucenie planu z powodu powyzszych argumentéw oraz do momentu
zrealizowania inwestycji drogowych, ktore w sposdb znaczacy poprawig aktualng jakos¢ zycia
mieszkancow tych dzielnic, a zwigzang z mozliwoscia dojazdu i wyjazdu z uwzglgdnieniem wzrostu
natezenia ruchu jako skutek przedmiotowych zmian w planie.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Obszar objety planem niemal w catosci stanowi grunty porolne, obejmujace gltownie taki
porosnigte niska roslinnoscig o zréznicowanej strukturze oraz lokalnie wielogatunkowa zielen wysoka,
wystepujaca gtownie na obrzezach przedmiotowego obszaru. Dotychczasowy charakter obszaru, podobnie
jak innych terendw dzielnicy Chwarzno-Wiczlino objetych urbanizacja, nie stanowi przestanek oraz
ograniczen dla kontynuacji kontrolowanego rozwoju tkanki miejskiej. Zgodnie zmiejska polityka
przestrzenng okre$lona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
teren objety planem stanowi obszar szczegdlnych szans rozwoju ustug metropolitalnych wskazany np. dla
kampusu uniwersyteckiego, kampusu nauki, opieki zdrowotnej dla osob starszych (AgeTech) wraz
z zapleczem  mieszkaniowym, rozwoju  funkcji  produkcyjno-ustugowych  z wykorzystaniem
zaawansowanych technologii i wykluczeniem funkcji uciazliwych, a takze mozliwo$¢ rozwoju funkcji ustug
sportu irekreacji. Przyjeta polityka przestrzenna gminy uwzglednia ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, w ktorym obszar objety planem wskazany jest jako tereny
o potencjale dla lokalizacji nowych placowek naukowo-badawczych (dla rozwoju instytucji badan
1 ksztatcenia wraz z zapleczem mieszkalnym np. kampus uniwersytecki) oraz kontynuuje kierunek zatozen
poprzednich planow zagospodarowania przestrzennego oraz Studium. Przyjete w projekcie planu zatozenia
przestrzenne oraz zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow sa zgodne zww.
dokumentami planistycznymi oraz uwzgledniaja ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego
planem ipowigzan przyrodniczych zotoczeniem zapewniajace cigglos¢ funkcjonowania struktur
przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terendw zadrzewionych, zarosli i muraw itp.),

b) ustalenie przeznaczenia terenow tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne kategorie
zieleni: ekologiczno-krajobrazowej, zieleni urzadzone;j,

¢) zachowanie iuzupetnienie istniejacych zadrzewien przyulicznych i wprowadzenie obowigzku realizacji
szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajgcych wytypowanych drog.
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Biorac pod uwage potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniego udzialu terenow zieleni oraz
zagospodarowania wod opadowych, ustalenia projektu planu zapewniaja znaczny udziat zieleni, stuzace;j
utrzymaniu powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci. Ok. 21,84 ha (36% powierzchni obszaru
objetego planem), przewidziane jest pod rézne kategorie zieleni, tworzacej spojny system terenow zieleni
poprzez: tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej oraz zielen przyuliczna.
Tereny te beda peli¢ funkcje: splywu powietrza (przewietrzania), naturalnych terendw retencyjnych
(zielen retencyjna) oraz rekreacyjnej petli spacerowej. Ze wzgledu na dominujacy, ustugowy charakter
cze$ci przedmiotowego obszaru oraz zakres dopuszczonych ustug, ktore funkcjonujg w okreslonych
porach dnia, ustalone tereny zieleni, stworza atrakcyjny system przestrzeni publicznych, zapewniajacych
zréwnowazony rozwoj obszaru, réznorodnos¢ zagospodarowania oraz aktywno$¢ obszaru w ciggu catego
tygodnia, m.in. przez mieszkancow sasiednich terenéow mieszkaniowych. Ze wzgledu na walory
ekologiczno-krajobrazowe oraz potencjat lokalizacji wschodniej czesci obszaru objetego planem,
potozonej w sasiedztwie kompleksow lesnych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w projekcie planu
ustalona zostata dominujgca funkcja zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji. Projekt planu przeznacza
obszar o powierzchni ok. 16,78 ha (12 ZP,US) pod realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz ustug sportu
1 rekreacji, ktory wraz z towarzyszacymi funkcjami sportu i rekreacji, turystyki oraz kultury, stworzy¢ ma
spojne zalozenie przestrzenne (10-11 US,UT,UK). W ramach terenéw zieleni urzadzonej oraz sportu
irekreacji, ustalenia projektu planu nie ograniczaja mozliwosci realizacji takich funkcji jak: miejsca
piknikowe, integracji sgsiedzkiej czy parku dla psow. Zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé
zachowaniu biordznorodnosci, cigglosci przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi,
wyrozniajacych si¢ zadrzewien oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu. Przyjete rozwigzania
umozliwiaja stworzenie strefy buforowej na terenach zielonych wzdhiz granic TPK, przejmujacych czes¢
aktywnosci rekreacyjnej mieszkancow, szczegolnie jej intensywnych form wymagajacych rozbudowy
infrastruktury. Dodatkowo na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustalono podwyzszony minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) na poziomie min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
w tym co najmniej 50% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkow nalezy zagospodarowaé
w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod
opadowych. Nalezy zauwazy¢, ze najczesciej przyjmowany wskaznik PBC na terenach przeznaczonych
pod zabudowe uslugowa lub przemystowa w innych czeéciach miasta ksztaltowany jest na poziomie ok.
10-20%.

Ad 2) Dzielnica Chwarzno-Wiczlino stanowi obecnie gtowny kierunek rozwoju dla funkcji
mieszkaniowej. Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat corocznie przybywa tu ponad 500 mieszkancow,
co stanowi najwicksza w skali miasta dynamike¢ wzrostu liczby mieszkancéw. Potencjal programu
mieszkaniowego wymaga uzupelnienia o towarzyszace funkcje uslugowe, zaspokajajace potrzeby
komercyjne oraz miejsca pracy. Obecnie miasta skupiajg si¢ na holistycznym podejs$ciu w tworzeniu wizji
rozwoju — szukajac nowych form i funkcji dla terenéw. Jest to istotna kwestia w kontek$cie wdrazania
zasad zrownowazonego rozwoju ipoprawy jakosci zycia w miastach. Obszar objety planem stanowi
tereny rozwojowe Gdyni, ktére znajduja si¢ w rejonie terenow zurbanizowanych, z dobra obshuga
komunikacja zbiorowa oraz powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca
droge zbiorcza — ul. Chwarznienska oraz projektowang ul. Nowag Chwarznienska, taczaca si¢
z Obwodnica Trdjmiasta. Realizacja ustalen projektu planu bedzie wymagata sukcesywnej rozbudowy
uktadu transportowego, przygotowania oraz realizacji sprawnego funkcjonowania systemow
infrastruktury technicznej, dostosowanych do potrzeb przysztych inwestycji. Uwzgledniajac potrzeby
rozwoju zrownowazonej mobilnosci miejskiej, planowana rozbudowa uktadu transportowego przewiduje
obstuge komunikacjg zbiorowa jako podstawowego $rodka transportu oraz realizacje elementow
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Tempo realizacji ww. inwestycji
transportowych bedzie dostosowane do potrzeb inwestycyjnych.

Nalezy zauwazy¢, ze obecne potoki ruchu porannego oraz popotudniowego z/do dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino spowodowane sg lokalizacja miejsc pracy, obiektow edukacji ponadpodstawowej czy potrzeb
komercyjnych, w znacznej wigkszo$ci poza granicami dzielnicy, co wymusza niejako codzienne podroze
mieszkancéw w okreslonych porach dnia. Potencjal lokalizacji przedmiotowego obszaru oraz dystans
pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a przysztymi obiektami ustugowymi, atrakcyjny dla pieszych
i rowerzystow, umozliwi zmiang zachowan transportowych, co wptynie na zmiang¢ potokdéw ruchu oraz
przyczyni si¢ do poprawy dostepnosci obszaru i wyzszej jakosci zycia mieszkancow.
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4. P. S. zauwazyl, ze w zaproponowanej formie plan zagospodarowania jest nie do przyjgcia. Gestose
zabudowy jak i jej przeznaczenie bedzie uciazliwe dla obecnych mieszkancow, brak infrastruktury drogowej
spowoduje paraliz itak juz przecigzonej drogi do centrum, jak i zablokowanych drég osiedlowych. Wniost
o wzigcie pod uwage przesuniecia sprzedazy gruntu do momentu rozwigzania problemow i zaproponowania
alternatyw dla tego planu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3.

Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania. Kwestie dotyczace potencjalnej sprzedazy oraz
realizacji poszczegdlnych inwestycji nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Decyzje dotyczace
docelowego zagospodarowania terenow, ich potencjalnej sprzedazy oraz programow inwestycji zgodnych
z planem beda dokonywane po uchwaleniu planu miejscowego.

5. A. N. poinformowata, ze brak oddzielenia terenami zielonymi ushlug od trasy ul. Szewczenki
i jednoczesnie brak buforu od blokow przy ul. Augustyna Krauzego spowoduje, ze z balkonow bedzie widok
bezposrednio na budynki uslugowe, ktére beda niosty za soba hatas. Zauwazyla brak mozliwosci wyjscia
z psem na spacer, bloki przy ul. Augustyna Krauzego nie maja duzej ilosci terenéw zielonych ani miedzy
blokami ani przed (skarpa). Brak jakiegokolwick skweru w tym rejonie, zostanie zabrany ogromny teren zieleni
a w zamian mieszkancy nie otrzymaja praktycznie nic. Powinien by¢ pas buforowy zieleni a dopiero potem
budynki ustlugowe. Idea smart city - nie w takim rejonie, to nie jest centrum miasta a nikt nie zatrudni oséb
w planowanych ustugach/firmach z tytutu bliskiego zamieszkania, nie mowiac, iz brak terenéw zieleni bedzie
skutkowat stojaca woda.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 ad 1.

6. A. L. poinformowal, Zze zdaje sobie spraw¢ iz kazdy wolny plac na terenie miasta jest atrakcyjny pod
zabudowe. Nie mniej, wyjatkowoscig tego obszaru oraz glownym argumentem dla mieszkancow by si¢ tu
osiedli¢ byla bliskos¢ terenow zielonych oraz brak zwartej zabudowy. Dzieki czemu tworzy si¢ mikroklimat
sprzyjajacy egzystencji. Nie jest to betonowa klitka (mimo checi Hossy). W okresach upalnych jest przewiew
i dzigki roslinnosci mozna tu wytrzymac. Zauwazyt, ze kazde miasto powinno da¢ wybor mieszkancom, gdzie
chca sie osiedli¢. Mieszkancy wybrali spokdj i zielen. Gdyby chcieli beton, hatas i blokowisko to wybraliby
Chylonig¢ lub inng dzielnicg. Przy obecnym ksztatcie projektu planu odbiera si¢ tg mozliwos¢.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 ad 1.

7. W. Ch. poinformowal, ze mieszka 23 lata na Sokoélce, pierwszym osiedlu powstatym na Chwarznie-
Wiczlinie. Przestrzen wolna przy ul. Chwarznienskiej dawata tadny krajobraz obok calej betonozy.
Zaproponowal przedtuzenie pasa lasku pomiedzy ,,Sokotka” aul. Amona przy ul. Chwarznienskiej po
przeciwnej stronie, tworzac park dla mieszkancéw, biegnacy przy komisariacie i faczacy si¢ z projektowanymi
terenami zielonymi wskazanymi w planie zagospodarowania. Mieszkancy od strony ,,Sokétki” mieliby blisko
do uporzadkowanego terenu zielonego, jak tez przejscia po deptaku, lub droga rowerowa w stron¢ dalszych
terenow zielonych. Tworzenie calkowitej betonozy zaburzy krajobraz tego terenu Chwarzna.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 ad 1.

Obszar objety planem stanowi tereny rozwojowe Gdyni ipowigzany jest z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez istniejaca droge zbiorcza — ul. Chwarznienskg oraz projektowana ul. Nowa
Chwarznienska, taczaca si¢ z Obwodnicg Trojmiasta. Przedmiotowa droga stanowi jedna z gtownych osi
transportowych oraz infrastrukturalnych dzielnicy Chwarzno-Wiczlino, co uzasadnia dopuszczenie
zabudowy na terenach przylegajacych do ww. ulicy. Potencjal lokalizacji terenu oraz potozenie w strefie
oddziatywania gléwnych tras komunikacyjnych, stanowi przeciwwskazanie dla postulowanej lokalizacji
funkcji rekreacyjnych. Wnioskowane funkcje przewidziane sa we wschodniej czeéci obszaru objetego
planem, potozonej w sasiedztwie komplekséw lesnych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w strefie
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buforowej na terenach zielonych, posiadajacych dogodne warunki $rodowiskowo-przyrodnicze
umozliwiajace odpoczynek oraz rekreacje.

Powigzania pieszo-rowerowe pomigdzy terenami zabudowy wielorodzinnej potozonej po pdinocnej
stronie ul. Chwarznienskiej a terenami zieleni oraz sportu i rekreacji na obszarze objetym planem, mozliwe
beda poprzez ogoélnodostgpne ciaggi pieszo-rowerowe ustalone w projekcie planu na terenie 01 U oraz
w sgsiednim obowigzujagcym planie miejscowym w rejonie komisariatu policji.

8. M. K. wyrazila opini¢, ze poziom planowanej zabudowy tej dziatki jest niedopuszczalny. Dziatka
w 100% zielona w tym co najmniej 30-40% zieleni wysokiej, ktorg stanowig odnowienia naturalne (a wigc te
najbardziej silne i bior6znorodne) ma by¢ zastapiona przez 60% zabetonowania. Ten teren stanowi naturalng
barier¢ przed uciazliwoscia obwodowej (hatas, zanieczyszczenia), jest tez terenem spacerowym dla
mieszkancéw Chwarzna-Wiczlina i nie tylko, bo na spacery przyjezdzaja na ten teren takze ludzie z innych
dzielnic. Doro§li spacerowicze/biegacze, dzieci, wlasciciele psow, modelarze nie chca by ten teren zabudowac.
Poza tym na tym terenie wystgpuje liczna populacja skowronkow i innych ptakow. Reasumujac - stanowczy
sprzeciw przed betonowaniem tego skrawka naturalnej zieleni, ktérej mieszkancy Gdyni sa pozbawiani zbyt
czesto.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 ad 1.
9. M. M. wniost nastgpujace uwagi:

1) Wylaczenie z planowanego przeznaczenia sktadow i magazynow jako obiektow ucigzliwych dla
mieszkancow dzielnicy. Plan dopuszcza magazyny o powierzchni do 2000 m? i obiekty o wysokosci do
19 m. Teren 08 i 09 jest terenem o znacznych roéznicach pozioméw. Budowa tak duzych magazynoéw
bedzie si¢ wigzata z jego niwelacjg i zniszczeniem. W miejsce magazynow powinny pozostaé tereny
rekreacyjne czyli funkcja, ktora teren spetnia obecnie.

2)  Sklady i magazyny pociggna za sobg znaczy wzrost ci¢zarowego ruchu samochodowego. Dojazd do
terenu ma si¢ odbywac z projektowanej Nowej Chwarznienskiej, ktorej termin budowy jest nieznany, a
do czasu jej powstania z istniejacej Chwarznienskiej, ktora jest jedyna droga do nowych osiedli i ktora
juz teraz w okreslonych porach jest nie przejezdna.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie zmiejska polityka przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, teren objety planem stanowi obszar szczegdlnych szans rozwoju
ustug metropolitalnych wskazany np. dla kampusu uniwersyteckiego, kampusu nauki, opieki zdrowotnej dla
0sob starszych (AgeTech) wraz z zapleczem mieszkaniowym, rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych
z wykorzystaniem zaawansowanych technologii i wykluczeniem funkcji uciazliwych, a takze mozliwosci
rozwoju funkcji ustug sportu irekreacji. Zgodnie zustaleniami projektu planu funkcje obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw zostaly dopuszczone na 2 terenach potozonych w pdtnocnej czesci
obszaru objetego planem: 08-09 U,P. Ze wzgledu na potencjat lokalizacji ww. terendw oraz charakter
sgsiednich terenéw zabudowy, projekt planu ogranicza zakres dopuszczonych obiektéw produkcyjnych,
sktadow i1magazynéw do dzialalnosci w nastgpujacych dziedzinach: informatyka, telekomunikacja,
elektronika, biotechnologia, automatyka, elektrotechnika, przemyst precyzyjny, przemyst kosmetyczny,
przemyst kreatywny skupiony w szczegoélnosci wokoét: reklamy, filmu i wideo, architektury, muzyki, rynku
sztuki i antykow, sztuk performatywnych, gier komputerowych i wideo, rynku wydawniczego, rzemiosta,
oprogramowania, wzornictwa, radia itelewizji, projektowania mody iinne o podobnym profilu.
Dopuszczona funkcja magazynow zostata ograniczona do obiektow o powierzchni zabudowy do 2000 m?,
uzasadniona jest w szczegdlnosci rozwijajacym si¢ trendem obiektdow magazynow samoobstlugowych.
Projekt planu wyklucza przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
Ww rozumieniu przepisow odrgbnych oraz ustala, ze zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej
dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska. Przyjete rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, obejmujace wykorzystanie zaawansowanych technologii z wykluczeniem
funkcji ucigzliwych, uwzgledniaja uwarunkowania lokalizacji obszaru objetego planem oraz ograniczenie
potencjalnego oddziatywania komunikacyjnego do terenéw potozonych w bliskim sgsiedztwie Obwodnicy
Trojmiasta oraz wezta Chwarzno, z pominigciem uktadu drogowego wewnatrz obszaru.
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Wnioskowane funkcje rekreacyjne przewidziane sa we wschodniej czeSci obszaru objetego planem,
polozonej w sasiedztwie komplekséw lesnych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w strefie buforowej
na terenach zielonych, posiadajacych dogodne warunki $rodowiskowo-przyrodnicze umozliwiajgce
odpoczynek oraz rekreacjg.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 ad 2.
10. M. B. wniosta nastgpujace uwagi:

1) Zglosila sprzeciw wobec planu zagospodarowania terenu wzdhuz ul. Szewczenki na wysokosci blokow
mieszkalnych przy ul. A. Krauzego 14 oraz okolic ul. Kakola jako terenu pod ustugi. Thumaczyta, ze
kupujac obecna nieruchomos$¢ w roku 2019 kierowata si¢ ciszg i bliskoscig natury. Wskazata na
problem braku wystarczajacej liczby miejsc w przedszkolach oraz placowkach podstawowej oswiaty.
Sprzeciwita si¢ zaproponowanemu w projekcie planu przeznaczeniu terenow. Poprosita o rozwazenie
przeznaczenia terenu przy ul. Szewczenki pod park dla mieszkancow Gdyni oraz ograniczenie zakresu
dopuszczonych ustug do szkoty i przedszkola.

2)  Zwrbcita uwagg na problem niedostosowania budowy drog do realizowanej zabudowy mieszkaniowe;.
Podkreslita, ze zabudowanie polany bez pozostawienia zielonego pasu wzdluz ulicy Szewczenki
spowoduje powickszenie osiedla, a pod blokiem przy ul. A. Krauzego 14 odbywaé si¢ bedzie ruch
tranzytowy na obwodnicg. Mieszkancy osiedli ,,Wiczlina-Ogréd”, ,,Patia R6zy” nie majg jak dojechaé
do centrum wigc wybierajg inne drogi, w tym pod jej blokiem, na ktorej planowane jest dodatkowo
rondo.

3) Poinformowata, Ze nie rozumie idei lokalizacji sktadow budowlanych przy terenach rekreacji.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 ad 1.

Zgodnie zustaleniami projekt planu, funkcja edukacji dopuszczona jest na wszystkich terenach
potozonych pomiedzy ul. Chwarznienska aul. A. Krauzego (01-07 U, 08-09 U,P), w tym na terenach
wzdtuz ul. T. Szewczenki. Wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) funkcja edukacji obejmuje m.in.
edukacje w szkotach publicznych i niepublicznych wszystkich typow, prowadzonych przez organy
administracji rzgdowej, jednostki samorzadu terytorialnego lub inne osoby prawne niebgdace jednostka
samorzadu terytorialnego lub osoby fizyczne w ramach obowigzujacego systemu o$wiaty i szkolnictwa
wyzszego, placowki wychowania przedszkolnego. Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.
Kwestie dotyczace realizacji poszczegdlnych inwestycji nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego.
Decyzje dotyczace docelowego zagospodarowania terenéw oraz poszczegoOlnych programow inwestycji
zgodnych z planem bgdg dokonywane po uchwaleniu planu miejscowego.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 ad 2.

Wskazany na rysunku projektu planu orientacyjny uktad jezdni nie jest ustaleniem planu, stanowi
zalecenie oraz uzasadnia przyjete rezerwy terendéw drogowych. Kwestie dotyczace realizacji uktadu
drogowego, wtym decyzji o ostatecznym ksztalcie rozwigzan poszczegolnych skrzyzowan, nie sg
przedmiotem ustalen planu miejscowego. Szczegotowe rozwigzania drogowe beda przedmiotem
dokumentacji budowlanej na etapie przygotowania inwestycji, po uchwaleniu planu miejscowego.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 9 ad 1.
11. A. B. wniost nastepujace uwagi:

1) Wnidst sprzeciw do proponowanego planu zagospodarowania obszaru polany. Swoj sprzeciw
skierowat gtownie do dziatek lezacych w sasiedztwie bloku przy ul. A. Krauzego 14. Nie zgodzit si¢ na
przeznaczenie dzialki tuz przy ul. Szewczenki na ushugi. Jako wiasciciel nieruchomos$ci osiedla
»Zielenisz” oraz mieszkaniec Gdyni zaapelowal o plan zagospodarowania tego terenu w zgodzie z
otoczeniem Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz o zaplanowanie najblizszych dziatek
sasiadujgcych z blokami przy ul. A. Krauzego 10-14 jako parku dla mieszkancoéw, terenu rekreacji. Nie
jest jego wola pozostawienie polany naturze, w takim ksztalcie i formie jak dzis, jednak nabywajac
nieruchomos¢ blisko parku z ogromnym rozczarowaniem patrzy na zagospodarowanie najblizszego
sgsiedztwa tak intensywna zabudowg. Podkreslit, ze w tym rejonie dzielnicy brak jest odpowiedniej
liczby placowek oswiaty, w szczegolnosci szkot podstawowych, przedszkoli 1 zZtobkow, w zwiazku z



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —34 - Poz. 3640

czym uwaza, ze budowa akademika czy kampusu jest kompletna pomytka. Wyrazil zdanie, ze teren
polany trzeba zagospodarowac, ale nie tak intensywnie i nie tak jak to teraz zostalo przedstawione w
projekcie planu.

2)  Osiedle juz jest spore i nie istniejg zadne nowe gltéwne drogi dojazdowe - dlatego mieszkancy patrza z
wielkim przerazeniem na taki plan, gdyz wiedza, ze to tylko pogorszy komunikacj¢ w tym rejonie. Nie
zgodzit si¢ na budowe ronda przy nieruchomosci ul. A. Krauzego 14.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 ad 1.

Zgodnie z ustaleniami projekt planu, funkcja edukacji oraz pomocy spotecznej dopuszczona jest na
wszystkich terenach potozonych pomig¢dzy ul. Chwarznienskg a ul. A. Krauzego (01-07 U, 08-09 U,P),
w tym na terenach wzdhuz ul. T. Szewczenki. Wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) funkcja edukacji
oraz pomocy spotecznej obejmuje m.in. edukacje w szkotach publicznych i niepublicznych wszystkich
typdéw, prowadzonych przez organy administracji rzadowej, jednostki samorzadu terytorialnego lub inne
osoby prawne niebedace jednostka samorzadu terytorialnego lub osoby fizyczne w ramach obowigzujacego
systemu o$wiaty i szkolnictwa wyzszego, placowki wychowania przedszkolnego oraz dziatalno$¢ zlobkow.
Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania. Kwestie dotyczace realizacji poszczegdlnych
inwestycji niesg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Decyzje dotyczace docelowego
zagospodarowania terendOw oraz poszczegélnych programow inwestycji zgodnych zplanem beda
dokonywane po uchwaleniu planu miejscowego.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 ad 2.

Wskazany na rysunku projektu planu orientacyjny uktad jezdni nie jest ustaleniem planu, stanowi
zalecenie oraz uzasadnia przyjete rezerwy terendw drogowych. Kwestie dotyczace realizacji uktadu
drogowego, wtym decyzji o ostatecznym ksztalcie rozwigzan poszczegolnych skrzyzowan, nie sg
przedmiotem ustalen planu miejscowego. Szczegdétowe rozwigzania drogowe beda przedmiotem
dokumentacji budowlanej na etapie przygotowania inwestycji, po uchwaleniu planu miejscowego.

12. P. Sz. wniosla nast¢pujace uwagi:

1) Dlaczego w obiektach ustugowych brakuje dopuszczalnej opieki zlobkowej 1 przedszkolnej? Na tej
przestrzeni — na drodze do centrum stanowi idealny punkt, zwlaszcza w obliczu nieustannie
rozwijajacego si¢ osiedla. Nawet w opcji prywatne;.

2)  Dopuszczalna wielkos¢ budynkow — nieprzekraczajgca innych obiektow w okolicy (z wyltaczeniem
dominanty na rogu ul. Zaruskiego i ul. Staniszewskiego), np. by nie postal hotel czy akademik 10-
pietrowy znacznie wybijajacy si¢ ponad pozostale obiekty. Jest to ze stratg dla wartoSci istniejacych
budynkéw jednorodzinnych — bedacych w bezposredniej linii przy ul. Chwarznienskiej.

3) Ograniczenie ustug wymagajacych dostaw np. cigzarowkami do strony od ul. A. Krauzego (np. do
potencjalnej stacji paliw) — celem maksymalnego udroznienia ul. Chwarznienskie;j.

4)  Whniosta o dopuszczenie parkingdw pigtrowych albo centralnego pietrowego parkingu.

5) W jaki sposob beda zabezpieczone tereny zielone po prawej stronie ul. A. Krauzego — chodzi o linie
energetyczne — by wykluczy¢ potencjalne niebezpieczenstwo? Obiekty kulturalne czy sportowe gdzie
dopuszczalna bylaby aktywno$¢ na zewnatrz stwarza ryzyko niebezpieczenstwa. Czy nie lepiej
przeznaczy¢ te tereny na zabudowane magazyny?

6) Gdzie zostanie zabezpieczone miejsce lotniska modelarskiego? W tej chwili wydaje si¢ to by¢ utrata
funkcjonalnos$ci. To samo pytanie dotyczy tez toru motocrossowego.

7)  Jesli chodzi o obiekty pomocy spotecznej — zaproponowata wykluczy¢ obiekty dla bezdomnych. W tej
chwili nie jest jej znany taki problem wystgpujacy na osiedlu i dobrze by byto by tak zostato.

8) Sporg strata bedzie brak miejsca do wyprowadzania psa, miejsca na piknik, miejsca na ognisko,
miejsca na integracje sasiedzkg — teren zielony, nie tylko sama przestrzen, ale tadnie zaaranzowany
mini-park (drzewa, tawki, itd.). Pozwolitloby to unikngé w przysztoéci takich programéw jak np.
zazielenianie centrum (dobry pomyst w przypadku betonozy), bo bytaby juz odpowiednia ilos¢ zieleni.

9) Wykluczylaby tez ushugi czy obiekty przemyslowo-magazynowe powodujace nadmierny hatas czy
emisj¢ do Srodowiska, absolutne wykluczenie przechowywania niebezpiecznych materiatow.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Ad 1) Zgodnie z ustaleniami projekt planu, funkcja edukacji oraz pomocy spotecznej dopuszczona jest na
wszystkich terenach potozonych pomigdzy ul. Chwarznienska a ul. A. Krauzego (01-07 U, 08-09 U,P). Wg
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) funkcja edukacji oraz pomocy spotecznej obejmuje m.in. placowki
wychowania przedszkolnego oraz dziatalno$¢ zlobkow. Decyzje dotyczace docelowego zagospodarowania
terenéw oraz poszczegodlnych programoéw inwestycji zgodnych z planem beda dokonywane po uchwaleniu
planu miejscowego.

Ad 2) Przyjete w projekcie planu parametry oraz wskazniki urbanistyczne uwzgledniaja uwarunkowania
przestrzenne obszaru objetego planem, charakter sasiedniej zabudowy oraz wymagania techniczno-
uzytkowe obiektow uslugowych. Typowa zabudowa wielorodzinna na sasiednich terenach obejmuje
budynki 4-5 kondygnacyjne. Na obszarze objetym planem mozliwa bedzie realizacja budynkow do
5 kondygnacji (4 kondygnacje oraz wycofana 5-ta kondygnacja), zzastrzezeniem wytypowanych
4 lokalizacji obejmujacych lokalne dominanty wysokosciowe (do 7 kondygnacji), ktére kompozycyjnie
podkresla centralng cze$¢ obszaru oraz gléwny wjazd od strony ul. Chwarznienskie;j.

Ad 3,7) Szczegotowos¢ uwagi wykracza poza zakres ustalen planu miejscowego. Glownym celem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie przeznaczenia terenow
oraz zasad ich zagospodarowania, w tym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Kwestie dotyczace programoéw poszczegdlnych inwestycji w ramach ustalonych
przeznaczen terenOW oraz ograniczen w poruszaniu si¢ poszczegdlnych pojazdoéw nie sa przedmiotem
ustalen planu miejscowego. Decyzje dotyczace docelowego zagospodarowania terendw oraz
poszczegblnych programow inwestycji zgodnych zplanem beda dokonywane po uchwaleniu planu
miejscowego.

Ad 4) Zgodnie zustaleniami projektu planu realizacja parkingdw wielopoziomowych w ramach
inwestycji zgodnych z planem jest mozliwa na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Ad 5) Przyjete w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu 12 US,ZP
uwzgledniaja uwarunkowania przestrzenne, w szczego6lnosci walory ekologiczno-krajobrazowe oraz
bezposrednie sgsiedztwo Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Docelowe zagospodarowanie terenu
12 US,ZP bedzie musiato by¢ dostosowane do uwarunkowan wynikajacych z obecnosci linii wysokiego
napigcia 110 kV. Ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania w rejonie linii wysokiego napigcia
110 kV okreslaja przepisy odrebne oraz normy. Zgodnie z wytycznymi Energa Operator S.A., w projekcie
planu uwzglednione zostaty strefy ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci po 20 m od
osi linii). Istniejace linie energetyczne powinny speinia¢ wymagania wynikajagce z obowigzujacych
przepisow prawa inorm oraz podlegaja odpowiednim zabiegom eksploatacyjnym i modernizacyjnym, co
oznacza ze emisja pola elektromagnetycznego nie bedzie wykracza¢ poza wyznaczong strefe. Poza
aspektami zwigzanymi z zakazem lokalizacji m.in. budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz
budynkow uzytecznosci publicznej nie istniejg istotne ograniczenia w zagospodarowaniu terenow pod linia,
m.in. nie jest wykluczone zagospodarowanie zieleni urzadzonej. Wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie
ograniczen beda wymagaty spetnienia warunkow gestora sieci elektroenergetyczne;.

Ad 6) Docelowa urbanizacja przedmiotowego obszaru wykluczy mozliwo$¢ uzytkowania lotniska
modelarskiego oraz toru motocrossowego w dotychczasowej lokalizacji. Zgodnie z ustaleniami projektu
planu funkcje sportu irekreacji dopuszczone sg na terenach 10-11 US,UT,UK oraz 12 ZP,US. Decyzje
dotyczace docelowego zagospodarowania terenéw oraz poszczegdlnych programow inwestycji zgodnych
z planem beda dokonywane po uchwaleniu planu miejscowego.

Ad 8) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 3 ad 1.
Ad 9) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 9 ad 1.

13. PEWIK Sp. z 0.0. w Gdyni wniosto o zmian¢ umiejscowienia przepompowni $ciekow ze wzgledu na
usytuowanie ponizej rzednej terenu planowanego zbiornika retencyjnego. Lokalizacja przepompowni $ciekow
stwarza ryzyko powierzchniowego zalewania terenu przepompowni $ciekow w przypadku nawalnych opadow
deszczu lub roztopow, co moze powodowac awarie urzadzen, utrudnia¢ dostep shuzb do przepompowni i w
konsekwencji doprowadzi¢ do wylania $ciekow poza teren przepompowni. Wniesli o zmian¢ lokalizacji
z terenu 13 ZP na teren 08 U,P. Pomimo, Ze najnizszy punkt terenu 08 U,P znajduje si¢ rowniez w sasiedztwie
planowanego zbiornika retencyjnego, jest on jednak na tym samym poziomie lub wyzszym niz zbiornik, co
moze znacznie wplynac¢ na zmniejszenie ryzyka zalania terenu przepompowni, przy jednoczesnym zachowaniu
mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia §ciekow z terenu objetego planem
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Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, na terenie 13 ZP, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku
planu symbolem K, wskazano rezerw¢ terenu dla planowanej przepompowni $ciekOw sanitarnych oraz
rezerw¢ dla planowanego zbiornika retencyjnego o znaczeniu lokalnym. Lokalizacja przepompowni
sciekow na terenie 13 ZP uwzglednia najkorzystniejsze miejsce pod wzgledem technicznym (potozone
najnizej, z dojazdem bezposrednio od drogi publicznej). Ustalona rezerwa terenu pod planowany zbiornik
retencyjny, nie przesadza o formie w jakiej bedzie on wykonany (zgodnie z zakresem ustalen planu
miejscowego). Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwagg, ze lokalizacja planowanej przepompowni $ciekow
sanitarnych ma charakter orientacyjny izgodnie z § 10 ust. 2 pkt 9 tekst projektu planu ,,dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow iurzqdzen infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, w miejscach dostgpnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob niekolidujgcy
z istniejgcq lub przewidziang w planie zabudowg izagospodarowaniem terenu (...)”. Szczegdlowa
lokalizacja przepompowni bedzie przedmiotem dokumentacji budowlanej na etapie przygotowania
inwestycji, po uchwaleniu planu miejscowego.

14. P. M. wniost nastepujace uwagi:

1) W zakresie kart 10, 11 US,UT,UK wnidst o uwzglednienie konieczno$ci zachowania obecnej zieleni
przy projektowaniu obiektow sportowych, kultury, turystyki. Wnidst o zmiane powierzchni zabudowy
na obu kartach z proponowanych 0,5 do 0,3. Zaproponowat rowniez podwyzszy¢é wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej z proponowanych 30% do 50% powierzchni dziatki budowlane;.

2) W zakresie kart 06, 07 U wniost o maksymalne odsuni¢cie ewentualnych zabudowan w strong Srodka
pola i oddzielenie budynkéw od ulicy T. Szewczenki pasem zieleni, szpalerem drzew etc. Wniost
rowniez o zmian¢ wskaznika powierzchni zabudowy na obu kartach z proponowanych 0,5 do 0,3.
Zaproponowal takze podwyzszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z proponowanych 30%
do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

3) W zakresie kart 04 U; 05 U; 07 U; 08 U,P; 09 U,P wnidst o uwzglednienie koniecznosci zachowania
obecnej zieleni przy projektowaniu obiektow dopuszczonych na w/w terenie. Wniost rownocze$nie o
zachowanie ,,Miejsca Piknikowego” na terenie karty 07 U, jako miejsca ktore pozytywnie wptywa na
integracje okolicznych mieszkancow. Wnidst rowniez o zmiang wskaznika powierzchni zabudowy na
obu kartach z proponowanych 0,5 do 0,3. Zaproponowal takze podwyzszy¢ wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej z proponowanych 30% do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.

4) W zakresie karty 08 U,P wniost o uwzglednienie konieczno$ci zachowania rekreacyjnego charakteru
terenu, ktory w zimie uzywany jest przez setki dzieci korzystajacych z mozliwosci zjezdzania na
sankach z okolicznych gorek. Rozbudowa osiedla Zielenisz niestety skutecznie pozbawita dzieci
stokow, na ktorych mogtyby uprawia¢ sporty zimowe. Gorki na karcie 08 U,P sg bodajze ostatnim
takim miejscem w okolicy ,,Nowego Chwarzna”. Wniost rowniez o uwzglednienie konieczno$ci
zachowania obecnej zieleni przy projektowaniu obiektoéw dopuszczonych na w/w terenie. Wnidst
réwniez o zmian¢ wskaznika powierzchni zabudowy na obu kartach z proponowanych 0,5 do 0,3.
Zaproponowat takze podwyzszy¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z proponowanych 30%
do 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5) W zakresie karty 12 ZP,US wnio6st o uwzglednienie konieczno$ci zachowania obecnej zieleni przy
projektowaniu obiektéw sportowych, kultury, turystyki. Zaproponowal rowniez podwyzszy¢ wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej z proponowanych 60% do 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1,2,3,4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 ad 1.

W zakresie przyjetych wskaznikow powierzchni zabudowy na terenach 01-07 U, 08-09 U,P, 10-11
US,UT,UK (do 0,5 powierzchni dziatki budowlanej) projekt planu uwzglednia charakter dopuszczonych
funkcji oraz elastyczno$¢ rozwigzan architektonicznych, umozliwiajagce optymalny  sposéb
zagospodarowania terenéw. Realizacja maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nadziemnych
czesci budynkow (do 1,5) oraz maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych (do 5) pozwala na realizacje
powierzchni zabudowy na poziomie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej. Natomiast realizacja powierzchni
zabudowy do 0,5 powierzchni dzialki budowlanej mozliwa bedzie w przypadku nizszych budynkéw do
3 kondygnacji nadziemnych. Nalezy zauwazy¢, Ze najcze$ciej przyjmowany wskaznik powierzchni
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa w innych cze$ciach miasta ksztattowany
jest na poziomie ok. 0,5 powierzchni dziatki budowlanej. Przykltadem realizacji funkcji uslugowej na
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podstawie zblizonych parametréw urbanistycznych jest zespot budynkéw biurowych Luzycka Office Park,
ktory zdobyt tytuty w konkursach dotyczacych obiektéw biurowo-administracyjnych.

Ad 2) W zakresie lokalizacji zabudowy na terenach 06-07 U (w rejonie ul. T. Szewczenki) zgodnie
z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 ad 1.

Ad 5) Potencjat lokalizacji oraz walory ekologiczno-krajobrazowe terenu 12 US,ZP uzasadniaja
stworzenie strefy buforowej na terenach zielonych, obejmujacych zwarte zadrzewienia wzdhuz granic
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, przejmujacych czgs¢ aktywnosci rekreacyjnej mieszkancow,
szczegdlnie jej intensywnych form wymagajacych rozbudowy infrastruktury. Ustalony wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej (min. 60% powierzchni dziatki budowlanej) uwzglednia potrzebe
dostosowania dotychczasowego, nieurzadzonego charakteru terenu do nowych funkcji sportu i rekreacji
oraz zieleni urzadzonej. Nowe formy zagospodarowania, obejmujace m.in. ciagi piesze irowerowe,
terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne beda wymagaly czeSciowej niwelacji oraz utwardzenia terenu,
co uzasadnia utrzymanie wskaznika PBC na poziomie przyjetym w projekcie planu. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu, zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowac zachowaniu biordéznorodnosci, ciaglosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi, wyrdzniajacych si¢ zadrzewien oraz
ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/1351/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon ulic Chwarznienskiej, A. Krauzego i T. Szewczenki, przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego:
a)  budowa drog lokalnych: 25 KD-L 1/2 —ul. A. Krauzego, 26 KD-L 1/2,
b) budowa drég dojazdowych: 27-33 KD-D 1/2,
¢) budowa ciggu pieszego 34 KD-X;
2) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje
zwigzane z modernizacja oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, w tym w powigzaniu z
realizacjg przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczeg6lnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/1351/22
Rady Miasta Gdyni

7 dnia 31 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla planu
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