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UCHWALA NR L1/465/2022
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
tereny polozone na poludnie od terenéw zabudowanych miejscowosci Glodowo w czesci obrebu
geodezyjnego Glodowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn.: Dz. U. 22022 r. poz. 559, ze zm.) oraz art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z2022 r. poz. 503),
art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54155 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z2022r. poz. 1029 ze zm.) wzwigzku zwykonaniem Uchwaty Nr
XI11/114/2019 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 27 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego tereny potozone na potudnie od
terenéw zabudowanych miejscowosci Glodowo w czesci obrebu ewidencyjnego Glodowo, uchwala si¢
co nastgpuje:

-po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1Gminy Miastko 1 przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko dla projektu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego tereny
polozone na potudnie od terenéw zabudowanych miejscowosci Gtodowo w czes$ci obrebu geodezyjnego
Glodowo.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego tereny potozone
na potudnie od terendw zabudowanych miejscowosci Gtodowo w czgsci obrebu geodezyjnego Gtodowo.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych Uchwala Nr XIII/114/2019 Rady Miejskiej
w Miastku zdnia 27 wrze$nia 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone na potudnie od terenow zabudowanych
miejscowosci Gtodowo w czgsci obrebu ewidencyjnego Gtodowo, o pow. ok. 74,00 ha.

2. Integralna czescig Planu sa:
1) zatacznik nr 1 - zalgcznik graficzny — rysunek Planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania;
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.315 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami Planu na zalaczniku graficznym — rysunku planu, s3:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie oznaczenie
liczbowe oznacza numer porzadkowy terenu, a oznaczenie literowe dotyczy przeznaczenia terenu:

a) U — teren zabudowy ustugowe;j,

b) ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

¢) P/U — teren zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadow i/lub zabudowy uslugowe;j,
d) PE — teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
e) PG — teren eksploatacji ztoza, obszar i teren gorniczy,

f) R - tereny rolnicze,

g) R,ZL — tereny rolnicze z dopuszczeniem zadrzewienia, zalesienia,

h) ZL — lasy,

i) ZE — tereny zieleni ekologicznej i krajobrazowe;j,

J) WS — wody powierzchniowe- jezioro,

k) KDL~ tereny komunikacyjne, drég publicznych klasy technicznej lokalnej,

1) KDD - tereny komunikacyjne, drog publicznych klasy technicznej dojazdowe;j,

m) KDW — tereny komunikacyjne, drog wewngtrznych;

5) strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow -
WIII;

6) stanowisko archeologiczne ujgte w ewidencji zabytkow, nie objete strefa ochrony konserwatorskiej;
7) budynek zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

8) udokumentowane ztoze kopaliny pospolitej ,,Glodowo”;

9) filar ochronny zloza;

10) zielen izolacyjno-krajobrazowa;

11) istniejaca linia energetyczna napowietrzna SN 15kV wraz z pasem ograniczen szerokosci 15m (po 7,5m
od osi linii w obie strony);

12) istniejace wyrobisko poza udokumentowanym ztozem — do rekultywacji (zasigeg orientacyjny);
13) obszar dopuszczalnej budowy wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych w terenach rolniczych.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
catym obszarze planu badz w wybranych rejonach, czgsciach obszaru oraz ustalenia szczegotowe obowigzujace
dla konkretnego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu. Dla kazdego zterendow obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

4. Zapisy ustalen szczegotowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczenia nie bedacych terenami
komunikacyjnymi okreslaja:

1) symbol i powierzchnig terenu;
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2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania;

4) zasady ksztattowania zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;
7) stawka procentowa.

5. Zapisy ustalen szczegétowych dla terenow komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslaja:

1) symbol i powierzchni¢ terenu;

2) przeznaczenie, klasyfikacje¢ funkcjonalno-techniczna;
3) parametry wyposazenie, dostgpnos¢;

4) inne szczegotowe ustalenia;

5) stawka procentowa.

§ 4. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociagowe, kanalizacji
sanitarnej, sieci telekomunikacyjne.

2. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np. stupoéw
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej itp.).

3. Obiekty o wysokosciach réwnych i wyzszych od 50m nad poziomem terenu przed wydaniem pozwolenia
na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze planu nie wystepujg obszary itereny, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty
handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000 m?], tereny inwestycji  celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktorych mowa wart. 15ust 3 pkt4b ustawy, pkt5 [granice terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych], pkt.6) [pomniki zaglady i ich strefy
ochronne], pkt 7 [granice terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych] ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej
wymagajace ochrony.

5. W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Nie wystepuja w granicach planu: formy ochrony przyrody, obszary rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, tereny pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich strefy ochronne.

6. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terendw w tym zakresie.

§ 5. Definicje
1. Ustala si¢ nastepujace definicje pojec:
1) dach ptaski - o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy, dalej okreslany w uchwale jako ,,maksymalna
powierzchnia zabudowy”- stosunek powierzchni terenu zajetego przez budynki, liczonej po obrysie rzutu
zewnetrznych $cian budynkoéw na plaszczyzng poziomg terenu, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, wyrazony w [%]; nie wlicza si¢ do powierzchni takich elementow jak schody, podpory, rampy
zewnetrzne, podesty, tarasy, wjazdy itp., nie wlicza si¢ takze powierzchni obiektow pomocniczych np.
szklarni, ogrodéw zimowych, altan, szop itp.;

3) harmonizowanie zabudowy pod wzgledem kolorystyki istosowanych materialow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwiazania projektowe i realizacyjne, ktore pozwalaja
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uzyska¢ potaczenie elementdw zagospodarowania dzialki budowlanej w estetyczng catos$¢, spdjna
kompozycyjnie;

4) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymdg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych, tarasow, wykuszy itp.; dachy
wielospadowe - dachy o wigkszej niz dwie liczbie polaci;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw (dotyczy zabudowy
uslugowej, mieszkaniowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.), ktorych nie mozna przekroczy¢;
dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy na odleglos¢ max 1,5 m cze$ci budynku (do 30%
szerokosci frontu) takich jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejScia izjazdy do garazy
wbudowanych, zadaszenia nad wejsciami itp.; linia zabudowy nie dotyczy obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (np. zadaszonych oston,
wiat);

6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni petniacej funkcj¢ ochronng
i krajobrazows, stanowigcy oston¢ zabudowy przed nawiewaniem pytéw i odoréw oraz halasu od terenow
produkcyjnych, ustugowych czy obiektow hodowlanych (funkcja izolacyjna), w szczegolnosci chronigcy
zabudowe mieszkaniowa, lub pehiacy rolg¢ maskujacg obiekty o negatywnym oddzialywaniu na krajobraz
(funkcja krajobrazowa); pas zieleni sklada si¢ z przynajmniej jednego pasa zieleni wysokiej (drzewa)
uzupelnionego zielenig $rednig (krzewy); w zagospodarowaniu pasa nalezy uwzgledni¢ istniejgca
zabudowg oraz dojazdy i dojscia, a takze naziemne urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia ustug odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ustugi, bez
wliczania powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, klatki schodowe i windy,
magazyny, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne, pomieszczenia nieuzytkowe itp.;

8) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

9) rewaloryzacja — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu przywrdcenie wartosci uzytkowych
i ekspozycje dziedzictwa kulturowego; stanowi polaczenie dzialan konserwatorskich z zabiegami
adaptacyjnymi, ich rezultatem ma by¢ dostosowanie istniejacych lub zdegradowanych obiektow, zatozen,
zmozliwie maksymalnym zachowaniem waloréw historycznych do wymogéw wspdtczesnych
uzytkownikow, dostosowanie funkcjonalne oraz integracj¢ z kontekstem urbanistycznym,;

10) stawka procentowa - rozumie si¢ przez to wysokos¢ stawki, wyrazong w procentach [%], sluzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) strefa ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar, na ktéorym
obowigzuja okre§lone ograniczenia, zakazy inakazy, majace na celu ochrone znajdujacych si¢ na nim
zabytkow;

12) ucigzliwos¢ dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na Srodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan srodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w natezeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardow emisyjnych wynikajacych z przepisow
ochrony srodowiska;

13) wysokos¢ zabudowy- dla budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla obiektow budowlanych innych
niz budynki — wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu najnizej potozonego przyleglego gruntu lub
urzadzonej powierzchni do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia;

14) zabudowa towarzyszaca - zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej zwigzanej
z przeznaczeniem terenu, tj. budynki gospodarcze, magazynowe, garazowe, budynki socjalne, altany, wiaty

itp.;
15) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iustugi wedlug Europejskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, zaspokajajace potrzeby ludnosci w zakresie ushug dla konsumentéw: handlu detalicznego
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inapraw, gastronomii, obstugi turystyki, edukacji, o$wiaty, ochrony zdrowia iopieki spotecznej,
dzialalno$ci zwiazanych z rekreacja, kultura i sportem oraz budynki zamieszkania zbiorowego (np. hotele),
ustugi dla producentdéw i biznesu oraz ustugi ogolnospoteczne, wraz z pomieszczeniami lub obiektami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne iadministracyjne oraz budynkami towarzyszacymi
Z pomieszczeniami technicznymi a takze innymi towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi.

2. Pojecia  iokreSlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stlownikowym.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

2. Obiekty budowlane, budynki i budowle istniejace, na ktére wydano pozwolenie na budowe, uznaje si¢ za
zgodne z planem.

3. Dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokos$ci, formy zabudowy, z prawem do przebudowy, remontu
i biezacej konserwacji, chyba ze w ustaleniach szczeg6towych zapasano inaczej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty i modernizacje oraz przeksztalcenia tych
obiektow, zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, wskazanymi
w odpowiednich ustaleniach szczegotowych, z wykluczeniem zwiekszenia powierzchni zabudowy w czesci
obiektu potozonej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztatt, nachylenie) innej niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym
ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi na dzialce iw jej bezposrednim
sgsiedztwie.

4. W zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki oraz
rozwiazan materiatowych:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw; a dla obiektu ujetego w GEZ zgodnie z ustaleniami

§8;
2) stosowanie kolorystyki pokrycia dachdéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
brazow, szaro$ci, grafitu i czerni, a dla obiektu ujetego w GEZ zgodnie z ustaleniami § 8.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych.

6. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkéw towarzyszacych, oile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, atakze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych i infrastruktury
techniczne;.

7. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji
transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

8. Dopuszcza si¢ faczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac jego natezenia
zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska i dopuszczalnych pozioméow
hatasu w $rodowisku:

1) dla terenow zabudowy ustugowej 1.U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 18.ML — jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) pozostale tereny, nie wymienione w pkt.1 i2 nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku.

2. W terenach wzdtuz drogi krajowej nr 20 (droga poza granicami planu, w bezposrednim sasiedztwie)
budynki mieszkalne sytuowa¢ nalezy w odlegtosciach zapewniajacych zachowanie, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony s$rodowiska; w sytuacjach, gdy wzniesienie budynkow poza zasiggiem zagrozen
1ucigzliwosci powodowanych przez sagsiedztwo drogi krajowej nie jest mozliwe nalezy zastosowaé
odpowiednie rozwigzania techniczne, chronigce przed hatasem i wibracjami.

3. Poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu —
powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

4. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, zachowujac
spojno$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymaganiami obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

5. W obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztalttowania terenu, nakaz nie dotyczy terenu 12.PG dla ktdrego
dopuszcza si¢ eksploatacje udokumentowanego zloza. Przy realizacji inwestycji nalezy maksymalnie
ograniczy¢ rozmiary terenéw budow.

6. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenow stosowac gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

7. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
8. Ochronie podlegaja w granicach planu:
1) zadrzewienia i zakrzewienia; dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie niezbednych na cele przebudowy,

rozbudowy 1iutrzymania drég oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zarosla i kompleksy takowe; roslinnos¢ przywodna;
3) lasy oraz tereny semile$ne;
4) istniejgce cieki, rowy melioracyjne, i zbiorniki wodne, w tym w terenach rolnych.

9. Zasigg uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowe;j,
zwiazanej z eksploatacja ztoza, winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w Srodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

10. Wyklucza sie sytuowanie w obszarze planu nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, wykluczenie nie dotyczy inwestycji
celu publicznego oraz eksploatacji udokumentowanego ztoza w trenie 12.PG.

11. Ustala si¢ zakaz kanalizacji ciekow naturalnych irowow melioracyjnych oraz ich zasypywania
i obnizania droznosci, za wyjatkiem urzadzen wodnych niezbednych dla przeprowadzenia infrastruktury
technicznej, organizacji dojazdéw i przejsc.

12. Ustala si¢ nakaz rekultywacji terenu w kierunku lesnym istniejacego wyrobiska kruszywa budowlanego
poza udokumentowanym ztozem, w terenie 16.R, ZL, zasieg wyrobiska pokazano orientacyjnie na rysunku
planu. Rekultywacja terenu 12.PG po zakonczeniu eksploatacji zgodnie z projektem rekultywacji .

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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1. W granicach planu wystepuja zabytki archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) AZP 18-30/72 m.10 ($lad osadniczy: kultura tuzycka-kultura pomorska, §lad osadniczy: okres pdznego
sredniowiecza) — objety strefg ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -WIII;

2) AZP 18-30/70 m.8 ($lad osadniczy: kultura tuzycka — kultura pomorska) iAZP 18-30/71 m.9 (slad
osadniczy: kultura tuzycka-kultura pomorska) — nie obj¢te strefa ochrony konserwatorskie;j.

2. W strefach WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, pokazanych na
rysunku planu, w przypadku zamiaru realizacji prac ziemnych w granicach strefy ochrony, obowigzuje wymog
przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie inwestycji, w zakresie okreslonym przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3. W terenie 1.U znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow , jako inny zabytek
nieruchomy znajdujacy si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - dawna mleczarnia, wskazana na rysunku
planu. Dla zabytkowego budynku ustala si¢:

1) ochrong historycznych elementow struktury (w celu ich zachowania i mozliwo$ci odtworzenia) w zakresie:
ksztaltu bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, wtym uktadu otwordéw
okiennych idrzwiowych, tradycyjnych podzialéw stolarki, gtownych podzialow architektonicznych
elewacji, zachowanych elementéw wystroju idetalu architektonicznego, historycznego materiatu,
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych;

2) dopuszcza si¢ adaptacje irewaloryzacje obiektu zabytkowego, ktore nie beda kolidowaé z zakresem
ochrony obiektow zabytkowych, iktére polegaé beda na poszanowaniu struktury iformy obiektu
zabytkowego;

3) nie dopuszcza si¢ stosowania systemow docieplen zewnetrznych, ktérych uzycie spowoduje zniszczenie
historycznej elewacji obiektu, w szczegdlnosci przestoniecie lub zniszczenie istniejgcych podziatéw
elewacji oraz detali architektonicznych;

4) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzglgdem
historycznej, zzachowaniem wielko$ci otwordw, ksztaltu stolarki ijej podziatow lub opiera¢ si¢ na
zachowanych przekazach ikonograficznych;

5) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych i rewaloryzacyjnych nalezy zachowa¢ dotychczasowa bryte
obiektu historycznego, dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci i dlugosci obrysu
budynku historycznego, dopuszcza si¢ dobudowy w oparciu o materiaty ikonograficzne, o ile nie powoduje
to zagrozenia dla chronionych wartosci okreslnych w pkt 1;

6) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektu do wspolczesnych wymogoéw technicznych
1 funkcjonalnych pod warunkiem utrzymania ochrony okreslonych w pkt 1;

7) nakaz stosowania dachowki lub blachodachowki w kolorze ceglastym, nawigzujacym do pierwotnego
pokrycia dachowego;

8) nakaz stosowania w wykonczeniu elewacji kolorystyki nawigzujacej do pierwotnego rozwigzania z czaséw
budowy obiektu, ustalonego na podstawie badan stratygraficznych;

9) ustala si¢ nakaz zachowania lub odtworzenia zabytkowych elementow wystroju wngtrz takich jak schody
z balustradami, dekoracyjne posadzki, dekoracje stropéw oraz $cian;

10) dla obiektu figurujacego w ewidencji zabytkéw (GEZ) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
i opieki nad zabytkami.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetlnosprawnych w terenach
komunikacyjnych, w tym stanowigcych drogi publiczne i drogi wewngtrzne.

2. W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terenow przestrzeni ogélnodostgpnych:
komunikacyjnych — drog publicznych ustala si¢ wymoég zapewnienia w ogolnej liczbie wymaganych miejsc do
parkowania miejsc dla parkowania pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe w liczbie zgodnej
z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3698

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Ustala si¢ ochrong laséw w obszarze planu, w szczeg6lnosci oznaczonych jako tereny ZL, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie drogi publicznej krajowej nr 20 reguluja
przepisy odrebne dotyczace drog. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw pokazano na rysunku planu,
a w wypadku sytuowania innych obiektow budowlanych niz budynki nalezy je sytuowac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dla istniejacej w granicach obszaru objetego planem istniejacej sieci
melioracyjne;j:

1) ochrona istniejgcych sieci zgodnie z przepisami prawa wodnego;

2) przy prowadzeniu robot budowlanych, innych dzialan inzynierskich iprac zwigzanych zrobotami
ziemnymi nakaz ochrony istniejagcych urzadzen drenarskich i melioracyjnych przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,;

3) dopuszcza si¢ przebudowe 1ikanalizowanie sieci wramach istniejagcego systemu melioracyjnego,
spowodowane usuni¢ciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ prace
konserwacyjne.

4. Ustala si¢ nakaz ochrony udokumentowanego ztoza surowcdéw mineralnych ,,Glodowo”, ktérego granice
pokazano na rysunku planu, obowiazuja dla ztoza oraz obszaru i terenu gérniczego przepisy odrebne z zakresu
ochrony srodowiska oraz przepisy odregbne ustawy prawo geologiczne i gornicze. Ze wzgledu na nieodnawialny
charakter zt6z kopalin ochrona polega na racjonalnym i kompleksowym wykorzystaniu zasobéw w granicach
udokumentowanego ztoza.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalania ipodzialdéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych. Nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdétowych zasad 1 warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb infrastruktury technicznej idrogowej (np. sieci,
urzadzenia, stacje transformatorowe, przepompownie, osadniki, syreny alarmowe itp.) o parametrach
i technologii wynikajacych z przepiséw odrebnych, wymaganych parametrow dla takich wydzielen nie okresla
sie.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb regulacji granic mig¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, w tym
dla potrzeb poprawy warunkoéw korzystania z nieruchomosci, parametrow takich wydzielen nie okresla sie¢.

4. Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatlki wydzielone przed dniem wejScia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z ukltadem zewnetrznym komunikacyjnym sa realizowane
poprzez:

1) droge krajowg nr 20, usytuowang poza granicami planu;
2) drogi publiczne gminne istniejace i projektowane, oznaczone symbolami 01. KDL oraz 02.KDD;
3) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW.

2. Dla drog ustala sie:

1) droga krajowa nr 20 jest droga o ograniczonym dostgpie zgodnie z odrgbnymi przepisami, obowigzuje
zasada dojazdu do nieruchomosci z drogi o nizszej klasie technicznej; lokalizacja nowych zjazdéw z drogi
krajowej dopuszczalna jest wyjatkowo, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, wylacznie po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3698

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy - z drog klasy technicznej lokalnej 01.KDL oraz
z drog dojazdowych (KDD) i drog wewnetrznych (KDW), lub z nowo wydzielonych dojazdéw w ramach
poszczegdlnych terendw;

3) dla sieci drég wewnetrznych w obszarze planu: atakze nowo wydzielanych dojazdow zaleca si¢ aby
geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu
podporzadkowane zostaly wymogom ruchu uspokojonego;

4) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ docelowo wyposazenie uktadu ulic stanowigcych drogi publiczne 01.KDL, 02.KDD
w kanalizacje deszczowa, w zaleznosci od uwarunkowan techniczno — ekonomicznych.

3. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na drogach publicznych oraz drogach wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Lokalizacja miejsc postojowych w drogach publicznych oraz w drogach wewnetrznych na zasadach jak
dla drég publicznych dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W pasach drogowych ulic publicznych
nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce w kazdym terenie jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli
ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

5. Wymagane wskazniki miejsc postojowych okreslono dla poszczegdlnych terendw/ grup terendw
w ustaleniach szczegdtowych. Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja, przy czym wskaznik obejmuje takze miejsce
w garazu/garazach.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowych, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych danego terenu dopuszczono
inne rozwigzanie;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowych zapewniajacych wlaczenie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia
zabudowy w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

3) dla nowej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wykorzystaniem indywidualnych
uje¢ wody;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci wodociagowych,
przyltaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi; projektowane sieci sytuowac
w pasach drogowych drég publicznych oraz drég wewngtrznych lub poza liniami zabudowy w terenach
zabudowy;

5) zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych — wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci wody
do zewngtrznego gaszenia pozaréw w terenach ustugowych, zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dla jednostek osadniczych o liczbie mieszkancéw przekraczajacej 100 oséb
wg przepisow odrgbnych dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

6) w obszarze planu zapewni¢ dostawy wody (zrodta wody pitnej) w warunkach kryzysowych, tj. w iloSciach
co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) ustala si¢ nakaz docelowego wiaczenia do kanalizacji sanitarnej, docelowo nie dopuszcza si¢ rozwigzan
indywidualnych typu zbiorniki bezodptywowe czy przydomowe oczyszczalnie S$ciekow; chyba ze
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu dopuszczono inne rozwiazanie;

2) w okresie tymczasowym, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wlaczenie dopuszcza si¢
indywidualne zbiorniki bezodptywowe; nie dopuszcza si¢ rownoleglego funkcjonowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodpltywowych;

3) dla nowej zabudowy zagrodowej realizowanej na terenach R dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania,
zgodne z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
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4)w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg imodernizacje sieci kanalizacji
sanitarnych, przylaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnym terenie w terenach biologicznie czynnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a dla drég utwardzonych z obowiazkiem podczyszczenia do poziomoéw
zgodnych z wymaganiami przepisow odrebnych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1modernizacje sieci kanalizacji
deszczowych, przytaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do lokalnej retencji wod w granicach wlasnych dziatek.
4. W zakresie elektroenergetyki:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, biogazowni oraz urzadzen o mocy zainstalowanej przekraczajacej SO0kW;

3)w granicach planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy imodernizacji linii
elektroenergetycznych, preferowane w terenach zabudowy mieszkaniowej s linie kablowe; nowe sieci
sytuowaé w pasach drogowych lub poza linig zabudowy w terenach zabudowy;

4) stacje transformatorowe dopuszcza si¢ sytuowa¢ w kazdym zterendow, pod warunkiem uwzglednienia
zasad zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci gazowych
sredniego cisnienia, niskiego ci$nienia, przylaczy iurzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zindywidualnych Zrédet nisko lub bezemisyjnych, w tym
z prosumenckich zrodet energii odnawialne;.

7. W zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym:

1) obowiazuje wywoz za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na zasadach okreslonych stosownymi
uchwatami Rady Miejskiej w Miastku;

2) odpady nalezy zagospodarowaé, w tym gromadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3)na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednie miejsca gromadzenia odpaddéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostatych zapiséw planu;

2)w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe 1modernizacje sieci
telekomunikacyjnych, przylaczy i urzadzen towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
niezbednym do zapewnienia publicznie dostepnych ushug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) przy lokalizacji stacji bazowych nalezy zapewni¢ standardy jako$ci srodowiska dla terenow chronionych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych o odnawialnych zrodtach energii.
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§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza si¢, by do chwili rozpoczecia realizacji inwestycji objetych ustaleniami planu, poszczegdlne
tereny byly uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

2. Nie okresla si¢ w obszarze Planu tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw. Tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu definicji zawartych w przepisach odrgbnych (prawo
budowane) nie stanowig tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustala sie pas ograniczen w zagospodarowaniu wzdluz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii w obie strony). Przebieg linii wraz
Z pasem ograniczen pokazano na rysunku planu. W pasie ograniczen ustala si¢:

1) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace bezpieczenstwa ihigieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi mogg by¢ wznoszone pod warunkiem
nie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego
w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem poél elektromagnetycznych;

3) zakaz sadzenia zieleni wysokiej;
4) ograniczenia w zagospodarowaniu wymienione w pkt 1-2 nie obowiazujg po skablowaniu linii.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich oraz lokalizacji obiektow do
tego shuzacych.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Ustalenia dla terenéw ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych
1. Ustalenia dla terenu 1.U
1) symbol i powierzchnia terenu: 1.U o pow. ok. 0,56 ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy — budynki ustugowe, ustugi z zakresu
nieucigzliwych, w tym np. obstugi turystyki - pensjonat, hotel, gastronomia, handel detaliczny,

b) zabudowa towarzyszaca, uzupelniajaca - garaze zwiazane z przeznaczeniem terenu, altany, wiaty,
towarzyszace budynki gospodarcze,

c) funkcja mieszkaniowa zwigzana integralnie z prowadzong dziatalnoscia uslugowa np. w formie
wbudowanego lokalu,

d) funkcje i obiekty wykluczone — funkcje ustugowe uciazliwe;

3) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 35%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna - 1,20,
e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — min 2 miejsca 1 lokal mieszkalny, min. 1 msc/S0m? pow.
uzytkowej uslug 1inie mniej niz 1 miejsce na 5 os6b zatrudnionych; w ogolnej liczbie miejsc nakaz
realizacji 1 miejsca dla potrzeb pojazdéw wyposazonych w katte parkingowa,; nakaz realizacji miejsc
postojowych dla rowerow min. 5 miejsc;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
dawnej mleczarni werand, ogrodéw zimowych, przy zachowaniu zasad okreslonych dla obiektu
zabytkowego, okreslonych w §8 ust. 4,

b) poziom posadowienia kondygnacji parteru dla nowych obiektow nie wyzej jak 0,7 m npt,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - budynki gtowne ustugowe 12 m, pozostale budynki iobiekty
towarzyszace — 6 m,

d) geometria dachow:

-dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych, nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 30-45 stopni,

- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, dla przebudow,
rozbudoéw, nadbudoéw, forme¢ dachu zharmonizowac z cze$cig istniejacg, obowiazuja ustalenia § 6
ust. 3,

e) pokrycie dachow, kolorystyka, wykonczenie budynkéw — zgodnie z § 6 ust. 4, a dla budynku ujetego
w GEZ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § §;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu 1.U uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z zabytkowego
charakteru istniejacego obiektu (zabytek ujety w GEZ) - obowiazuja ustalenia §8 ust. 3, wskazana
kompleksowa rewitalizacja zainwestowanie terenu, z dopuszczeniem rozbidrki  obiektow
zdegradowanych, zniszczonych, nie objetych ochrona,

b) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzglednic sgsiedztwo terenu 3.WS (jeziorko);

7) inne ustalenia: ustala si¢ nakaz harmonizowania nowej zabudowy z juz istniejaca na dzialce zabudowa
chroniong pod wzgledem kolorystycznym, materialowym oraz pod wzglegdem stosowanych form
architektonicznych;

8) stawka procentowa: 30%.
2. Ustalenia dla terenu 2.P/U
1) symbol i powierzchnia terenu: 2.P/U o pow. ok. 0,93 ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: teren zabudowy produkcyjne, magazynéw,
sktadow i/lub zabudowy ustlugowej, przy czym nie okre$la si¢ wzajemnych proporcji pomi¢dzy funkcjami:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — budynki produkcyjne, magazynowe, sktadowe,
garaze zwigzane z przeznaczeniem terenu, altany, wiaty, towarzyszace budynki gospodarcze, budynki
uslugowe z zakresu ustug nieuciagzliwych,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki mieszkalne niezwigzane z przeznaczeniem terenu ;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 35%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,05,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okreséla sig,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — min 1 miejsce na 100 m> pow. uzytkowej ustug lub
powierzchni magazynowo -produkcyjnej i min 1 miejsce na 10 0séb zatrudnionych, lecz nie mniej niz
2 miejsca;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, gabaryt pojedynczego obiektu -
powierzchnia zabudowy nie wigksza jak 300 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - budynki glowne 10 m, pozostale budynki i obiekty towarzyszace
6 m,

c) geometria dachow: dla nowej zabudowy dachy plaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, nachylenia gléwnych potaci w przedziale 20-45 stopni,

d) pokrycie dachow, kolorystyka, wykonczenie budynkow — zgodnie z §6 ust. 4;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: wzdtuz granicy z terenu 1.U
pozostawi¢ lub uksztattowac pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej szeroko$ci min. 5 m;

7) inne ustalenia: nie okresla sig;

8) stawka procentowa: 30%.
§ 17. Ustalenia dla terenéw rolniczych (R)
1. Ustalenia dla terenéw R:

1) symbol i powierzchnia terenu: 4.R o pow. ok. 15,62 ha, 5.R o pow. ok. 3,49 ha, 10.R o pow. ok. 15,83 ha,
17.R o pow. ok. 1,74 ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy izagospodarowania: teren rolniczy, z dopuszczeniem sytuowania
zabudowy zagrodowe;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- uprawy rolne, tereny zieleni naturalnej, gk, pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow semilesnych,
upraw polowych isadoéw, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami
dziatkowymi,

- dopuszcza si¢ zbiorniki wodne retencjonujace wody opadowe, stawy, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej nie wymagajgce trwalego wylaczenia gruntéw z produkcji rolnej, dojscia,
dojazdy stuzace gospodarowaniu rolniczemu, rowy, urzadzenia melioracji rolniczych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
budynki gospodarcze zwigzane z produkcja rolng, garaze, mieszkalne w zabudowie zagrodowej,
budowle rolnicze , miejsca postojowe wylacznie dla potrzeb prowadzonej dziatalnos$ci rolniczej,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone:
- obiekty inwentarskie chowu i hodowli zwierzat oraz towarzyszace im zagospodarowanie i zabudowa;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy dla wszystkich budynkow w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,10,

e) minimalny liczba miejsc do parkowania — minimum 2 miejsca dla samochodow osobowych, liczby
miejsc dla innych pojazdéow nie okre§la si¢ — dopuszcza si¢ sytuowaé je zgodnie z potrzebami
prowadzonej dziatalno$ci rolnicze;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy - budynki mieszkalne maksymalnie o 2 kondygnacjach nadziemnych, o wysokos$ci
do 9 m, garaze, budynki gospodarcze lub garazowo-gospodarcze o wysokosci do 6 m; dla budowli
rolniczych wysokos$¢ do 15m,
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b) geometria dachow — dachy dwuspadowe o nachyleniu w przedziale 30-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy
o nachyleniu potaci pod katem mniejszym niz 10 stopni na budynkach garazowych, gospodarczych
i garazowo-gospodarczych,

¢) pokrycie dachow, kolorystyka, wykonczenie budynkow — zgodnie z §6 ust. 4;

5) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba ustalania;
minimalna nowo wydzielana dziatka 1,0 ha;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a)w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w szczeg6lnosci istniejaca w terenie 4.R linie¢ napowietrzng elektroenergetyczna SN z jej
pasem ograniczen, obowigzujg ustalenia § 15 ust. 1,

b) w terenie 4.R nakaz ochrony stanowiska archeologicznych i stref ochrony konserwatorskiej zwigzanych
ze stanowiskami , obowigzuja ustalenia §8 ust. 11 2;

7) stawka procentowa: dla terenu 4.R — 0, 10%.
§ 18. Ustalenia dla terenéw rolniczych z dopuszczeniem zadrzewien, zalesien (R,ZL)
1. Ustalenia dla terenéw R,ZL:

1) symbol i powierzchnia terenu: 11.R,ZL o pow. ok. 0,31 ha, 13.R,ZL o pow. ok. 2,05.ha, 15.R,ZL o pow.
ok. 1,66 ha, 16.R,ZL o pow. ok. 2,72 ha, 19.R,ZL o pow. ok. 1,03 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren rolniczy bez zabudowy, w tym z zakazem
lokalizacji altan lub wiat; z dopuszczeniem zadrzewien, dolesien;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: uprawy rolne, dolesienia, zielen, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, rowy, urzadzenia melioracji rolniczych ,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, altany, wiaty; zakaz sytuowania miejsc parkingowych;
3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkéw,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:
a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) w terenie 16.R,ZL nakazuje si¢ rekultywacje terenu wyrobiska, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 12;

7) inne ustalenia: dopuszcza si¢ pozostawienie terendw procesom spontanicznej renaturalizacji przyrodniczej;
w przypadku nie prowadzenia w granicach terenu gospodarki rolnej nakaz pozostawienia naturalnej zieleni
nieurzadzonej, przy czym istniejgce taki do zachowania i ochrony,

8) stawka procentowa: 0%.
§ 19. Ustalenia dla laséw (ZL)
1. Ustalenia dla terenéw ZL.:

1) symbol i powierzchnia terenu: 7.ZL o pow. ok. 1,14 ha, 8.ZL o pow. ok. 0,79 ha, 9.ZL o pow. ok. 0,98 ha,
14.ZL o pow. ok. 0,84 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: lasy;
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a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: wytacznie obiekty iurzadzenia nie powodujace
zmiany le$nego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych turystyce oraz
funkcjom wypoczynkowo-rekreacyjnym na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dla lasow,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, sytuowanie miejsc parkingowych;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: w zagospodarowaniu terenu
uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) stawka procentowa: 0%.
§ 20. Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych (WS)
1. Ustalenia dla terenéw: WS

1) symbol i powierzchnia terenu: 3.WS o pow. ok. 1,96 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren wod powierzchniowych — jezioro, zakazuje
si¢ sytuowania budynkow; dopuszcza si¢ wykorzystanie jeziora do funkcji rekreacyjnej, realizacje
pomostow itp. urzadzen rekreacyjnych, miejsca kapieliska; wykluczone sytuowanie budynkow;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania iograniczenia w zagospodarowaniu: teren stanowigcy lokalng
osnowe ekologiczng, wskazany do ochrony; nakaz uksztaltowania wielowarstwowego pasa zieleni wokot
jeziora o funkcji hydrosanitarnej;

7) stawka procentowa: 0%.
§ 21. Ustalenia dla terenéw zieleni ekologicznej
1. Ustalenia dla terenu ZE:
1) symbol i powierzchnia terenu: 6.ZE o pow. ok. 7,65 ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: zielen ekologiczna, naturalna zielen gk oraz
gruntéw porolnych, zielen krajobrazowa;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: wytacznie obiekty i urzadzenia nie powodujace
zmiany rolnego przeznaczenia terenu, zgodnego z obecnym uzytkowaniem,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone — budynki, altany, wiaty; wykluczone sytuowanie miejsc parkingowych;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzglgdu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkéw,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:
a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz osuszania, nakaz zachowania stosunkow wodnych,
¢) ustala si¢ ochrong dotychczasowego sposobu uzytkowania, uksztaltowania terenu oraz istniejacej zieleni,
d) nakaz zachowania lokalnych podmoktosci i obudowy biologicznej brzegu jeziora (teren 3.WS),
e) ochronie podlega istniejaca sie¢ melioracyjna, obowigzujg ustalenia §10 ust.3;
7) stawka procentowa: 0%.
§ 22. Ustalenia dla terenu eksploatacji ztoza
1. Ustalenia dla terenu PG:
1) symbol i powierzchnia terenu: 12.PG o pow. ok. 2,25 ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy izagospodarowania - teren zabudowy techniczno-produkcyjnej,
obszary i tereny gornicze; teren eksploatacji udokumentowanego ztoza ,,Gtodowo”,

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy tymczasowej zwigzanej z obshugg eksploatacji ztoza, takich jak np.
obiekty zaplecza, technicznej obstugi, obiekty gospodarcze zwigzanych z podstawowa funkcja terenu,
nietrwale zwigzane z gruntem (sanitariaty — ustgpy suche, wiaty, barakowozy, obiekty kontenerowe, itp.),
a takze wszelkiej zabudowy towarzyszacej i technologicznej zwigzanej funkcjg terenu,

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: dziatania inwestycyjne realizowaé zgodnie
zuzyskanymi koncesjami, decyzjami s$rodowiskowymi 1ipozwoleniami, minimalizujagc degradacje
srodowiska naturalnego, gldwnie terenow przyleghych,

¢) docelowe zagospodarowanie terenu, po przeprowadzeniu rekultywacji wyrobiska, powinno doprowadzié¢
do przywrocenia walorow krajobrazowych, charakterystycznych dla rejonu,

d) konieczne zmiany w rzezbie terenu nie moga spowodowac pogorszenia walorow krajobrazowych,
uksztaltowanie terenu w sposob zblizony do naturalnego, o ptynnie zarysowanych powierzchniach,

e) kierunek rekultywacji lesny, dopuszcza si¢ pozostawienie oczek wodnych,

f) funkcje i obiekty wykluczone — zakaz sytuowania miejsc parkingowych niezwigzanych z przeznaczeniem
terenu i prowadzong dziatalnoscia, ustala si¢ zakaz parkowania pojazdow na dnie wyrobiska, miejsca
postojowe sprzetu wylacznie na uprzednio utwardzonych wyznaczonych miejscach; zakaz lokalizacji
statej zabudowy;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — maksymalna powierzchnia zabudowy -
Tacznie do 200 m?,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1 (jedna), wysoko$¢ zabudowy do 6m, przy czym
parametr dot. wysokos$ci nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych,

d) geometria dachéw - dowolne, nie ustala si¢ wymaganej formy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 3698

e) linie zabudowy — nie okresla si¢ obowigzujacych ani nieprzekraczalnych linii ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkéw,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wskazany na rysunku planu filar ochronny od drogi, terenéw
sasiednich i od lasu,

b) dziatania inwestycyjne realizowa¢ zgodnie zuzyskanymi koncesjami, decyzjami $rodowiskowymi
i pozwoleniami, minimalizujac degradacje srodowiska naturalnego, gtdwnie terenow przyleghych,

¢) po zakonczeniu eksploatacji zloza teren wyrobiska nalezy poddac¢ rekultywacji wg projektu rekultywacji,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie wierzchniej
warstwy ziemi i jej wykorzystanie do rekultywacji,

d) w zagospodarowaniu nalezy zachowac strefy i filary ochronne zgodnie z zatwierdzong dokumentacja,
wokot obszaru eksploatacji zachowac filary ochronne jak na rysunku planu,

e) docelowe zagospodarowanie terenu, po przeprowadzeniu rekultywacji wyrobiska, powinno doprowadzi¢
do przywrocenia walorow krajobrazowych, charakterystycznych dla rejonu,

f) konieczne zmiany w rzezbie terenu nie moga spowodowaé pogorszenia walorow krajobrazowych,
uksztaltowanie terenu w sposob zblizony do naturalnego, o ptynnie zarysowanych powierzchniach,

g) w trakcie eksploatacji ztoza nalezy zabezpieczy¢é warstwy wod podziemnych i wody powierzchniowe
przed zanieczyszczeniami poprzez ograniczenie w sposobie wydobycia kruszywa, zgodnie z koncesja,
uzyskanymi decyzjami i pozwoleniami,

h) glebokos¢ eksploatacji dostosowaé do warunkoéw istniejacych w taki sposob, by nie zaktocaé stosunkow
gruntowo-wodnych w otoczeniu,

i) wszelkie prace budowlane ograniczy¢ i przeprowadza¢ w taki sposdb, by minimalizowa¢ ujemne skutki
realizacji inwestycji, w celu ograniczenia wplywu eksploatacji na Srodowisko utrzymywac¢ wlasciwy kat
nachylenia skarp wcelu zachowania ich stateczno$ci iograniczenia procesOw erozyjnych,
w szczegolnosci zabezpieczy¢ przed erozja tereny sasiedniej drogi 04.KDW,

j) nalezy w trakcie eksploatacji zachowa¢ obowigzujace przepisy szczegdlne dot. dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji, eksploatacja nie moze pogorszy¢ ucigzliwosci akustycznej dla terenéow zabudowy
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie,

k) usuwanie drzew, krzewow iroslinnosci zterendw przewidzianych do eksploatacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
ograniczajacych pylenie transportowanego kruszywa,

m) wskazane ograniczenie ucigzliwos$ci akustycznych towarzyszacych pracy urzadzen wydobywczych oraz
ruchowi samochodowemu do niezbednego minimum,

n) nie przewiduje si¢ wlaczenia do sieci gminnych wodociagowych ani do sieci kanalizacji sanitarnej
gminnej, S$cieki sanitarne wtrakcie eksploatacji gromadzi¢ w kontenerowych ustgpach suchych;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za pomocg agregatu pradotworczego;

7) stawka procentowa: 30%.
§ 23. 1. Ustalenia dla terenu 18.ML
1) symbol i powierzchnia terenu: 18.ML o pow. ok. 0,35 ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy izagospodarowania: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j:
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a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — budynki mieszkalne letniskowe lub budynki
rekreacji indywidualne;j,

b) zabudowa towarzyszaca, uzupetniajgca - garaze zwigzane z przeznaczeniem terenu, altany, wiaty,
¢) funkcje i obiekty wykluczone — budynki gospodarcze;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 10%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna - 0,30,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1400 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — min. 2 miejsca na 1 dom letniskowy lub budynek rekreacji
indywidualnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
b) poziom posadowienia kondygnacji parteru dla nowych obiektéw nie wyzej jak 0,6 m n.p.t.,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, z wyjatkiem altan, wiat, garazy dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢
maksymalng 5 m,

d) geometria dachow:

- budynki letniskowe Ilub rekreacji indywidualnej - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, nachylenia gtdéwnych potaci w przedziale 20-45 stopni,

- obiekty towarzyszace takie jak garaze, altany, wiaty — dachy dowolne,
e) pokrycie dachoéw, kolorystyka, wykonczenie budynkéw — zgodnie z §6 ust 4;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: nie okresla sig;
7) stawka procentowa: 30%.
§ 24. 1. Ustalenia dla terenu 20.PE
1) symbol i powierzchnia terenu: 20.PE o pow. ok. 1,54 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrédet energii:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy — =zespot urzadzen, budowli zwigzanych
z instalacja odnawialnych zrédel energii - wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW, aw przypadku urzadzen fotowoltaicznych
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz inieuzytki o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej 1000 kW, wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,

b) zabudowa towarzyszaca, uzupetniajaca — stacje transformatorowe, magazyny energii,

¢) funkcje i obiekty wykluczone — budynki i budowle nie zwigzane z przeznaczeniem terenu,
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — maksymalna powierzchnia zabudowy dla
obiektow ogniw fotowoltaicznych (liczona jako rzut poziomy ogniw fotowoltaicznych) — nie wigcej niz
80%,
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,01,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie okreéla si¢;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow ogniw fotowoltaicznych itowarzyszacych
urzadzen — 5 m,

b) geometria dachow dla stacji transformatorowych, magazynow energii — dowolna;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: w zagospodarowaniu terenow
uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci istniejgca
w terenie 4.R lini¢ napowietrzng elektroenergetyczna SN z jej pasem ograniczen, obowiazuja ustalenia §
15 ust. 1;

7) stawka procentowa: 30%.
§ 25. Ustalenia dla teren6w komunikacyjnych, drogowych (KDL, KDD, KDW)
1. Ustalenia dla terenu KDL

1) symbol i powierzchnia terenu: 01.KDL o pow. ok. 0,55 ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy technicznej lokalnej, droga
istniejaca;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
1 wyposazenie jak dla drog lokalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) droga zjedng jezdnig, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ potgczenie ruchu pieszego ipojazdow na
warunkach okreslonych w przepisach ruchu drogowego,

¢) nie ogranicza si¢ dostepnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

4) inne ustalenia, w szczegolnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,

b) dopuszcza si¢  wyposazenie w kanalizacje deszczows, w szczegdlno$ci w sagsiedztwie istniejacej
1 planowanej zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dotyczace ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
wedhug przepiséw odrebnych jak dla drog publicznych;

5) stawka procentowa: 0%.
2. Ustalenia dla terenu KDD
1) symbol i powierzchnia terenu: 02.KDD o pow. 0k.0,13 ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy dojazdowej, drogi istniejgce
i projektowane;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
i wyposazenie jak dla drog dojazdowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog
publicznych,
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b) droga zjedng jezdnig, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ polaczenie ruchu pieszego ipojazdow na
warunkach okreslonych w przepisach ruchu drogowego,

¢) nie ogranicza si¢ dostepnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

4) inne ustalenia, w szczego6lno$ci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,
b) dopuszcza si¢ wyposazenie w kanalizacje deszczowa,
¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dotyczace ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
wedlug przepisow odrebnych jak dla drog publicznych;

5) stawka procentowa: 0%.
3. Ustalenia dla terenow KDW

1) symbol i powierzchnia terenu: 03.KDW o pow. ok. 0,18 ha, 04. KDW o pow. ok. 1,18 ha, 05.KDW o pow.
0k.0,07 ha, 06.KDW o pow. ok. 0,01 ha, 07.KDW o pow. ok. 0,04 ha, 08.KDW o pow. ok. 0,08ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga wewnetrzna, drogi istniejace i projektowane;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
i wyposazenie jak dla ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ potaczenie ruchu pieszego ipojazdow na warunkach okre§lonych w przepisach ruchu
drogowego;

4) inne ustalenia, w szczegolnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,
b) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

c¢) wskazniki dotyczace ilo$ci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -nie
okresla sig;

5) stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.

§ 27. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miastku

Tomasz Borowski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/465/2022

Rady Miejskiej w Miastku

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego tereny polozone na poludnie od terenéw
zabudowanych miejscowosci Glodowo w czesci obrebu geodezyjnego Glodowo

Rada Miejska w Miastku, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno-prawng dotyczaca uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

rozstrzyga,conastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.
w dniach od 4 maja 2021 r. do 25 maja 2021 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj.
do dnia 9 czerwca 2021 r. nie wplynely zadne uwagi.

W czasie drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od
23 maja 2022 r. do 23 czerwca 2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 8
lipca 2022 r. wplyn¢ta w dniu 6 lipca 2022 r. jedna uwaga osoby fizycznej dotyczaca dz. geod. nr 177
(teren 20.PE oraz 4.R) .

Tre$¢ uwagi — wniosek o przeznaczenie dz. 177 pod budowe farmy fotowoltaicznej o mocy 13MW.
Whniosek uzasadniany jest wystepowaniem gruntéw klasy V i VI, na ktérych produkcja rolna jest
nieoptacalna.

Rozstrzygniecie Burmistrza Miastka o sposobie uwzglednienia uwagi — nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Teren dz. 177 w obrgbie Glodowo jest przeznaczony na cele rolne — teren 4.R oraz
na fragmencie oznaczonym symbolem 20.PE teren przeznaczony dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zapisami:

,a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — zespol urzqdzen, budowli zwigzanych
z instalacjq odnawialnych zrodel energii - wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW, a w przypadku urzqdzen fotowoltaicznych
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej 1000 kW, wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng,

b) zabudowa towarzyszgca, uzupetniajgca — stacje transformatorowe, magazyny energii,

¢) funkcje i obiekty wykluczone — budynki i budowle nie zwigzane z przeznaczeniem terenu,”
Przeznaczenie czesci dziatki nr 177 pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii wynika z procedowanych postepowan w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy 1 jest ograniczone do wielkosci mocy wynikajacej z przepisOw prawa
(art. 10 ust. 2a pkt 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie jest jednak mozliwe przeznaczenie catosci dz. 177 dla budowy farmy fotowoltaicznej o mocy 13MW,
gdyz byloby to niezgodne z obowigzujacym dokumentem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko (dokument przyjety Uchwatg Nr
XXXV/305/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 17 marca 2017r). Zgodnie z art. 10 ust. 2a pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) jesli
na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energic z odnawialnych zrodet energii, istnieje obowigzek wyznaczenia w studium
uwarunkowan rozmieszczenia tych urzadzen jezeli ich moc przekraczaé¢ bedzie 500 kW. Z tego obowigzku
zostaly wytaczone wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne zlokalizowane na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki, jednak tylko do mocy 1000 kW. Niemozliwe jest wicc
wybudowanie instalacji fotowoltaicznej powyzej 1000 kW, jezeli jej rozmieszczenie nie zostato
uwzglednione w studium.
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Zgodnie z art. 9 ust. 4 w/w ustawy, ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych”. Plan sporzadza si¢ ,,zgodnie z zapisami studium” (art. 15 ust. 1 u.p.z.p), a zgodnie z
art. 20 ust. 1 u.p.z.p ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium”. Aby uwzgledni¢ wniosek konieczne byloby wyprzedzajace przeprowadzenie odpowiedniej
zmiany dokumentu Studium.

Rada Miejska w Miastku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/465/2022

Rady Miejskiej w Miastku

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.559, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 305, ze zm.)

Rada Miejska w Miastku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 559,
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane w planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie:

1) urzadzenie, wraz z ewentualnym oswietleniem i uzbrojeniem podziemnym, ogdlnodostepnych terenow
komunikacyjnych, oznaczonych symbolami: 01.KDL i 02.KDD; przy czym nie przewiduje si¢ poszerzenia
obecnych paséw drogowych zgodnych z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi;

2) realizacja rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ciggach
drég publicznych 01.KDL i 02.KDD.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 305, ze zm.), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 1672, ze zm.), przy czym limity wydatkow
budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla
si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Miejska.

4. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie
w energi¢ cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne
(art. 7 ust. 4 1 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkoéw wilasnych gminy, za
wyjatkiem wykonania oswietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadcg. Realizacja inwestycji begdzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrodel, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami, w
tym na skutek porozumien publiczno-prywatnych.

6. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
7. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawg
z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska, a
takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych i ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej, ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekow i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wtasne gminy prowadzona
bedzie we wspoéldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi i inwestujacymi
na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegodlnych elementoéw
uzbrojenia technicznego wraz z budowg drdg i ich nawierzchni.

9. Nie okresla si¢ szczegdétowych harmonogramoéw realizacji zadan wlasnych gminy wynikajacych
z uchwalenia planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L1/465/2022
Rady Miejskiej w Miastku
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

dane przestrzenne , o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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