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UCHWALA NR LXXVI1/559/2022
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 8 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w rejonie ulicy Wiejskiej i Koltataja w Pogérzu gm. Kosakowo — etap I

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 w zw. z art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022r. poz. 559 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503) Rada Gminy Kosakowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LIX/47/2010 Rady Gminy w Kosakowie, z dnia 31 maja 2010 roku, w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozZonych
w rejonie ulicy Wiejskiej i Kotiqtaja w Pogorzu, gm. Kosakowo, zmieniong uchwatg nr XLIV/83/2017 Rady
Gminy w Kosakowie, z dnia 31 sierpnia 2017 roku iuchwatg nr LXIII/476/2021 Rady Gminy Kosakowo,
z dnia 13 grudnia 2021 roku, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo” uchwalonego uchwata nr XI1/77/2019 Rady Gminy
Kosakowo, zdnia 28 marca 2019 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w rejonie ulicy Wiejskiej i Kotataja w Pogorzu, gm. Kosakowo — etap 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w rejonie ulicy Wiejskiej
i Koltataja w Pogdrzu, gm. Kosakowo — etap I, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto
5,55 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 — 11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy legalnie przed wejsciem w zycie
planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowg, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu
lub zgtoszenia budowy i robdt budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne potacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego dachu i potozonej symetrycznie
wzgledem rzutu budynku;

5) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrebie dziatki budowlanej
wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgloszenia budowy lub wykonania innych robot
budowlanych, a takze uzyskania innych zgdd wymaganych obowiazujacymi przepisami prawa;

6) dzialce siedliskowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, ktéra jest czesScig sktadowa
gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, obejmujacg dziatke gruntu, kilka
sgsiadujacych ze sobg dziatek gruntu albo ich czesci o facznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3ha,
w granicach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej funkcjonalnie zprowadzonym
gospodarstwem rolnym;

7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postd] pojazdow,
wyznaczone w obrebie budynku lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej, objetej dziataniami
inwestycyjnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktérag wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkéw. Dopuszeza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i1 wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej albo
dziatki siedliskowej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektow budowlanych innych niz budynki i wiaty, cze$ci budynkow niewystajacych ponad powierzchni¢
terenu, tarasow, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdlowych
okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo siedliskowej;
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11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, shuzagca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) przedpolu budynku - nalezy przez to rozumie¢ frontowa czg$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca si¢
pomigdzy linig zabudowy, przy ktorej zlokalizowana jest frontowa $ciana budynku, a granica dziatki,
przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke.

13) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

14) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

15) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz
takich, ktéore moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pylow
i gazow, odoréw, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

16) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdowny wjazd lub wejscie na dziatke;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni, w tym zieleni wysokiej, ztozony
z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
oddzielajacy optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drog, w przypadku lokalizacji tych
urzadzen na przedpolu budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych;

18) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 12 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi
od 1 do 5 oraz symbolem literowym MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem cyfrowym
6 oraz symbolem literowym MN,U;

3) teren zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem cyfrowym 7 oraz symbolem literowym RM;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDD;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie), oznaczony symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem
literowym KDD(p);
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6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 03 do 05 oraz symbolem literowym
KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN/U i MN,U, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu
i kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?, zlokalizowanych na zapleczu dziatki. Dopuszcza si¢
stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynkow oraz dotychczasowych materiatdéw i kolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U, obowiazuje zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego albo mieszkalno — uslugowego bez uprzedniego
nasadzenia zieleni izolacyjne;.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego.

4. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych
budynkow gospodarczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terendw pod
wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolami MN/U, MN,U zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) teren oznaczony symbolem RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw zréznicowanych gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwata zmiang stosunkow wodnych na obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

c¢) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

d) generuje  ucigzliwo$ci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowiazujacych przepisdOw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami 01-KDD i 02-KDD(p).
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 40% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw iinnych
obiektéw budowlanych.

2.Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$c
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej okreSlone w ustaleniach
szczegblowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych odnosi si¢ wytacznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy dziatek o mniejszej powierzchni, istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4.Dla budynkoéw zdachem stromym maksymalna wysoko$s¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

6. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i formg zabudowy budynkéw istniejacych.

7. Dopuszcza si¢ tarasy na parterowych czgsciach budynkow.

8. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewngtrznych,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

9. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inny rodzaj dachu lub kat niz ustalony w niniejszym planie,
zezwala si¢ na ich przebudowe irozbudoweg, zgodnie zustaleniami planu, z mozliwo$ciag zachowania
dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktéorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:

a) w granicach terenow oznaczonych symbolami MN/U: 800m?, za wyjatkiem terenu 5-MN/U, dla ktorego
obowigzuje 1000m?,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 6-MN,U: 1000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$é
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejszg niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 10%.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska wojskowego Oksywie oraz dla planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktorych obowiazuja
ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych, wynoszace 89m
nad poziomem morza. Przy obliczaniu wysokosci obiektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ elementy
umieszczone na tym obiekcie takie jak kominy, anteny, reklamy, a w przypadku drég réwniez ich skrajnie.

2. Odstepstwo od ograniczenia wysokosci zabudowy, o ktorym mowa w ust. 1, w tym dla inwestycji celu
publicznego i tacznosci publicznej wymaga uzyskania zgody w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z droég publicznych oraz drog wewngtrznych przebiegajacych
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powiagzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga gminna (ul. H. KoHataja), oznaczona na rysunku planu
symbolem 01-KDD oraz graniczaca z obszarem planu droga gminna (ul. A. Dobke), ktorej poszerzenie
oznaczone jest na rysunku planu symbolem 02-KDD(p).

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi od 5 do 20,
b) 2 miegjsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc parkingowych wynikajaca z pkt 1;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢c w granicach dziatkki budowlanej objetej dziataniami
inwestycyjnymi;
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5) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 16. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, z uwzglgdnieniem ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarne;.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego;

2) wody opadowe iroztopowe z dachdéw obiektéw budowlanych ipowierzchni utwardzonych nalezy
zagospodarowac w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4)nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2.

2. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii dopuszcza si¢ wylgcznie
w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii.
Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.
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3.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

4. W przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. Dla terenow 1-MN/U (o powierzchni ok. 0,9ha) i 3-MN/U (o powierzchni ok. 0,99ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ushlug.
Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wylacznie w formie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalno-
ustugowych, przy czym funkcja ustugowa nie moze obejmowaé wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych i wiat: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych 1 wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a)dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni.
W budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni;

b) pokrycie ikolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu albo naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, beton, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ najdluzsza kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dziatke.

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do
najdluzszej kalenicy istniejacego w granicach danej dziatlki budynku mieszkalnego albo mieszkalno —
uslugowego;
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3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny zlokalizowane sg w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §15.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 20. Dla terenow 2-MN/U (o powierzchni ok. 0,44ha) i 4-MN/U (o powierzchni ok. 0,63ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug.
Lokalizacje¢ ustug dopuszcza si¢ wylacznie w formie uslug nieucigzliwych w budynkach mieszkalno-
ustugowych, przy czym funkcja ustugowa nie moze obejmowaé wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych i wiat: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a)dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni.
W budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni;

b) pokrycie ikolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobny,
w odcieniach: grafitu albo naturalnej dachéwki ceramiczne;.

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, beton, kamien, szklo.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ najdluzsza kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do
najdluzszej kalenicy istniejacego w granicach danej dziatki budynku mieszkalnego albo mieszkalno —
ustugowego;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. Tereny zlokalizowane sa w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny zlokalizowane sg w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §15.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 21. Dla terenu 5-MN/U (o powierzchni ok. 0,29ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug.
Lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wylacznie w formie ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalno-
ustugowych, przy czym funkcja ustugowa nie moze obejmowaé wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie istniejacym;
4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej: jak w stanie istniejgcym;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych i wiat: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych i wiat: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a)dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni.
W budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni;

b) pokrycie ikolorystyka dachoéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny,
w odcieniach: grafitu albo naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), plytke elewacyjng, drewno Ilub materiat
drewnopodobny, beton, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ najdluzsza kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych kalenicg rownolegle lub prostopadle do
najdluzszej kalenicy istniejgcego w granicach danej dziatlki budynku mieszkalnego albo mieszkalno —
ustugowego.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §15.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 22. Dla terenu 6-MN,U (o powierzchni ok. 0,36ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji.
Dopuszcza si¢ realizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca. Nie wigcej niz 1 budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na dziatce;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 30%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 40%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):

a) przeznaczonej wyltacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,9, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,6,

b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowsa: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie ikolorystyka dachoéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny,
w odcieniach: grafitu albo naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachow budynkow
ptyta warstwowa lub blacha;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
materialy ceglopodobne (klinkier, plytki ceramiczne), ptytke elewacyjnga, drewno lub materiat
drewnopodobny, beton, kamien, szklo.
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3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub
prostopadle do jednego z odcinkow linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §15.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

8. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 23. Dla terenu 7-RM (o powierzchni ok. 1,53ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 25%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
c) dla budynkow garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkow gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe lub o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

c) pokrycie ikolorystyka dachow: dachoéwka ceramiczna, cementowa lub materiat dachowko podobny,
w odcieniach: grafitu albo naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢ blache na rabek stojacy
w odcieniach grafitu;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle,
plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dzialce: nie ustala sie.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z §15.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.
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8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 24. Dla terenu: 01-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag
pieszo-jezdny.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systeméw komunikacji: zgodnie z §15.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenu: 02-KDD(p), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (poszerzenie).
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §15.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenow: 03-KDW, 04-KDW, 05-KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny zlokalizowane s3 w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”, w granicach ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny zlokalizowane sa w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego Oksywie oraz
planowanego lotniska Kosakowo, w granicach ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z §15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 27. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kosakowo.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV1/559/2022
Rady Gminy Kosakowo

7 dnia 8 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w rejonie ulicy
Wiejskiej i Kollataja w Pogérzu gm. Kosakowo — etap I

Na podstawie art. 20 ust. | wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po zapoznaniu si¢ z listag nieuwzglgdnionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszardéw polozonych w rejonie ulicy Wiejskiej i Koltataja w Pogoérzu gm. Kosakowo — etap [ wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, Rada Gminy Kosakowo postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany sposob.

I wylozenie do publicznego wgladu

W ramach pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w rejonie ulicy Wiejskiej i Kottgtaja w Pogérzu gm. Kosakowo — etap I wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktére miato miejsce w terminie od 07.03.2022r. do 04.04.2022r.
na piSmie, w ustalonym terminie tj. do dnia 18.04.2022r., wniesiona zostata 1 uwaga, ktora Wojt Gminy
Kosakowo postanowil uwzglednic.

II wylozenie do publicznego wgladu

W ramach drugiego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych w rejonie ulicy Wiejskiej i Kottataja w Pogdérzu gm. Kosakowo — etap [ wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od 10.05.2022r. do 07.06.2022r. na pismie,
w ustalonym terminie tj. do dnia 21.06.2022r., wniesiona zostata 1 uwaga, ktéra Wéjt Gminy Kosakowo
postanowit odrzucic.

1. Uwaga, z dnia 16 maja 2022r. (data wplywu do UG: 17 maja 2022 r.):

Tres¢ uwagi: Brak zgody na przeznaczenie dz. nr 1/13 pod funkcje drogi publicznej klasy dojazdowe;j
(teren 01-KDD) przed uregulowaniem jej stanu prawnego.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Kosakowo: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dz. nr 1/13 zostala przeznaczona, w projekcie planu, pod droge dojazdowa (teren 01-
KDD), jako przedtuzenie ul. KoHataja. Uregulowanie stanu prawnego dziatki nr 1/13 w Pogorzu, moze
nastapi¢ dopiero gdy dziatlka zostanie przeznaczona na ten cel w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kosakowo: uwaga nieuwzgledniona

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV1/559/2022
Rady Gminy Kosakowo

7 dnia 8 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. Cze$¢ obszaru objetego projektem planu jest zlokalizowany w granicach obowigzujacego planu
miejscowego uchwalonego: uchwatq nr XXXIX/119/05 Rady Gminy Kosakowo z dnia 22 grudnia 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. gr. 1,12, 1/7, 1/14
przy ul. Kottgtaja w Pogorzu w gminie Kosakowo.

W granicach planu wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa
i telekomunikacyjna. W zwigzku z powyzszym nie wystapi konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej w zwigzku z uchwaleniem planu.

Jednakze, na terenie objetym planem przewiduje si¢ wydzielenie nowej drogi publicznej oraz poszerzenie
istniejacej drogi publicznej gminnej. Teren przeznaczony w projekcie planu do zagospodarowania powinien
by¢ dopuszczony do zainwestowania sukcesywnie wraz zterenami sgsiadujacymi, umozliwiajac spdjne
przygotowanie poszczegdlnych terendw w zakresie obshugi komunikacyjnej. Oznacza to:

a) dzielenie obszaré6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy
1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sgsiedztwie drog iterenow juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

¢) terminy dopuszczania terenow do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
technicznej.

2. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczednosci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre$lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan iprogramow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wlasne), Srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objg¢tego planem
miejscowym):

1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/559/2022
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 8 wrzesnia 2022 r.
Rada Gminy Kosakowo na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://gminakosakowo.pl/dane_przestrzenne dla_planow_miejscowych/LXXVI 559 2022 MPZP OBS
ZAR%C3%93W_W_REJONIE WIEJSKIEJ KO%C5%81%C5%81%C4%84TAJA_ W _POG%C3%93RZ
U_ETAP_1 20220908/

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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