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UCHWALANr XLVIII/549/22
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 2 sierpnia 2022 r. 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jatowskiej
w Rytlu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j.— Dz.U. 22022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 w zwiagzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. — Dz. U. z2022r., poz.503) oraz uchwaly nr
XXXVII/421/21 Rady Miejskiej w Czersku zdnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jatowskiej w Rytlu,
po stwierdzeniu, ze sporzadzony plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy, uchwalonego
uchwala nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych
miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jatowskiej
w Rytlu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony przy ulicy Jatowskiej w Rytlu, obejmujacy dziatki geod. nr 514/10 i dz.
geod. nr 514/11 w Rytlu, ktoérego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 0,25 ha.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol literowy — oznaczenie terenu identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczenia, gdzie litery
oznaczaja przeznaczenie terenu: MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub teren
zabudowy ushugowej,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego.

6. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych,
2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5) obszar6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywac;ji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy glownej bryly budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni. Podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnoszg si¢ do takich elementéw dachu jak lukarny, naczoétki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodow zimowych itp.,

2) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki oraz stosowanych materialow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwiazania projektowe i realizacyjne, ktore pozwalaja
uzyska¢ polaczenie elementdw zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng calos¢, spojna
kompozycyjnie,

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),

4) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumie¢ miejsce
parkingowe spetiajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla
0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku, na kondygnacjach dostepnych
dla 0s6b niepelnosprawnych,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych, a takze takich elementow
drugorzgdnych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepelosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczong obrysem S$cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwigkszej powierzchni w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w %. Nie wlicza si¢ do niej elementow budynku, ktore
nie wystajg ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodow zewngtrznych)
czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego,

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do uchwaty,

9) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu (cato$¢ obszaru planu) wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol literowy
iprzypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami
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zagospodarowania izabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszacg oraz doj$cia idojazdy iinne niezbedne dla jego
funkcjonowania urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym,

11) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na $rodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan $rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w natezeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardow emisyjnych wynikajacych z przepisow
ochrony $rodowiska,

12) wysokosci zabudowy — dla budynkoéw nalezy rozumieé¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, a dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu,

13) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach,

14) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z ustugami tj. inwestycje i ushugi
wedlug Europejskiej Klasyfikacji Dzialalno$ci, zaspokajajace potrzeby ludnosci w zakresie ustug dla
konsumentow: handlu detalicznego i napraw, gastronomii, obstugi turystyki, edukacji, o§wiaty, ochrony
zdrowia 1opieki spotecznej, dzialalnoSci zwigzanych zrekreacja, kulturg isportem oraz budynki
zamieszkania zbiorowego (np. hotele), ustugi dla producentéw i biznesu oraz ustugi ogélnospoleczne, wraz
z pomieszczeniami lub obiektami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne oraz
budynkami towarzyszacymi z pomieszczeniami technicznymi, atakze innymi towarzyszacymi
urzadzeniami budowlanymi.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisdbw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, gazowej niskiego i §redniego cisnienia, sieci telekomunikacyjne.

2. Wyklucza si¢ zobszaru opracowania mozliwo$¢ sytuowania obiektow o wysokosciach réwnych
i wyzszych od 50m nad poziomem terenu.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystgpuja obszary wymagajace ochrony Ilub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §12 uchwaly, w tym linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachow.

3. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkoéw usytuowanych w granicach jednego terenu
inwestycyjnego, objetych jednym pozwoleniem na budowg, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupeniajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu w sytuacji rozbudowy, nadbudowy, przebudowy nawigzywania
forma architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ w sytuacji przebudow, rozbudoéw zachowanie wysokosci, formy zabudowy istniejacych
budynkow,

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkoéw o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow
o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi,
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3) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny zustalonym w planie przeznaczeniem, wraz
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy inadbudowy, zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowiazujg dla niego przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Obszar planu w cato$ci polozony jest w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego,
obowiazuja dla niego przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody.

3. Wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie
zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybdéw
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrgbnych.

6. Ustala si¢ zakaz sytuowania ustug ucigzliwych.

7. Ustala si¢ standard akustyczny — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja budynki stanowigce zabytki wpisane do rejestru zabytkow badz
do ewidencji zabytkow.

2. W granicach opracowania nie wyst¢puja chronione dobra kultury wspotczesne;j.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

W granicach planu nie wystepuje przestrzen publiczna w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczona jako przestrzen publiczna w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W granicach planu nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terendw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci,
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodziatdow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie okresla si¢ wymaganej powierzchni minimalnej nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Jatowska (sgsiednia do granic
opracowania) stanowigca droge gminng.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) woda z sieci wodociggowej,
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2) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) $cieki komunalne odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;,

2) wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowaé¢ na wlasnym terenie, z dopuszczeniem sytuowania dotdw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacych oraz projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
lub zlokalnych zZrodet, wtym produkujacych energic ze zrédet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, szczegdtowych lokalizacji
nie ustala si¢. Dla dzialek wydzielonych na potrzeby stacji dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy
granicy.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, z sieci
cieplnych, w tym ze zrodet odnawialnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, zapewniajac
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz
przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy Czersk.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen oraz sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

9. Inne ustalenia — dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez istniejgce i projektowane gazociagi
sredniego iniskiego cisnienia. Dla gazociagdw projektowanych ustala si¢ nakaz uwzglednienia ich stref
kontrolowanych, z zagospodarowaniem i ograniczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe oraz rozbudoweg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze przylaczy do obiektow budowlanych.

§ 11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem dopuszcza
si¢ uzytkowanie w sposob dotychczasowy, nie okre$la si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 12. Ustalenia szczegdéltowe

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i /lub teren zabudowy ustugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1) budynki ustugowe zustugami nieucigzliwymi, budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne
jednorodzinne zustugami wbudowanymi, przy czym nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcjami
mieszkalng i ustugowa w ramach jednego terenu inwestycyjnego/ dziatki budowlanej. Funkcje uslugowe
dopuszczalne w formie lokali wbudowanych lub jako odrebne obiekty,

2) towarzyszace budynki gospodarcze, garaze dla potrzeb obstugi,

3) zwigzane z obiektami budowlanymi urzadzenia budowlane takie jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne,
dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod Smietniki, a takze
zielen towarzyszaca, obiekty towarzyszacej infrastruktury techniczne;j.
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3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone — ustugi ucigzliwe oraz przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami §5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie
z ustaleniami §6.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej —
nie wieksza jak 0,90,

d) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej — 30%,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowej istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy,
dopuszcza si¢ jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na przeznaczenie
zgodne z planem,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 15m,

c) wysokos¢ zabudowy — dla budynkoéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych nie wyzej jak 10,0 m, dla budynkéw towarzyszacych typu garaz budynek gospodarczy —
nie wyzej jak 6,0 m dla budynkow z dachami stromymi, do 4,0 m z dachami ptaskimi, dla altan i wiat —
wysokos¢ do 4,0m,

d) poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,6m n.p.t.,
e) geometria dachow:

- dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — dachy strome,
dwuspadowe o nachyleniu 35 — 45 stopni, potozenie kalenicy glownej rownolegle do ul. Jatowskiej,

- dopuszcza si¢ okna polaciowe i w lukarnach, a takze na fragmentach dachy ptaskie,
- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow,

- dla budynkéw towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy — dla budynkéw sytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatek dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniach
w przedziale 10 — 25 stopni, dla budynkéw usytuowanych nie bezposrednio przy granicy — dachy
dwuspadowe o nachyleniach 30 — 45 stopni,

- dla altan i wiat — dachy dowolne,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Jatowskiej jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych budynkoéw gospodarczych, garazy bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dzialka budowlana, z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw techniczno-
budowlanych,

5) ustala si¢ w ksztattowaniu zabudowy:
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a) nakaz pokrycia elewacji cegla lub tynkiem, z zastosowaniem jasnych barw (np. kolor biaty, bezowy,
jasnoszary),

b) nakaz pokrycia dachéw stromych dachowka, blacha, blachoédachowka,
¢) pokrycia dachowe — matowe, w kolorze naturalnego spieku ceramicznego lub bragzowym, grafitowym,
d) wyklucza si¢ jaskrawe barwy w elewacjach i pokryciach dachowych,

6) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkoéw, w tym w garazach oraz jako
miejsca naziemne, wydzielone na terenie nieruchomosci,

b) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

- dla ustug nie mniej jak 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m 2 powierzchni uzytkowej ustugi, nie mniej
jak 1 miejsce,

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej jak 1 miejsce na mieszkanie,

c) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gorg do najblizszej liczby catkowitej,

d) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie okre$la sig.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna dojazd z sasiedniej drogi gminnej ul. Jatowskiej, usytuowanej poza granicami
planu,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.

10. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 13. W granicach niniejszego planu traci moc: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwala Rady Miejskiej w Czersku nr VIII/80/03 z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Czersk obejmujacych tereny we wsiach Lag (w obrebie
Lag dz. nr 72/1, 751 76/4, i czgéci dz. nr 74 1 76/3,), Lag Szyszkowiec (w obrebie L.ag Lipki dz. nr 47/10-20),
Gutowiec (w obrgbie Krzyz dz. nr 326/2+6), Rytel (w obrebie Rytel dz. nr 353/12, 514/2, 760/2, 761/2, 765/2),
Zawada (w obrebie Wieck dz. nr181/1) i Zte Migso (w obrebie Lag Lipki dz. nr 125/8), opublikowany w Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 97, poz. 1727 z dnia 18 sierpnia 2003r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr XLVII1/549/22
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 2 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. wdniach od 17 czerwca 2022 r. do 10 lipca 2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 25 lipca 2022 r. (wlacznie) nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVII1/549/22
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 2 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jatowskiej
w Rytlu:

1)nie bedzie skutkowato konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej —
wodociagowej i kanalizacyjnej nalezacej do zadan wilasnych gminy. Obszar opracowania potozony jest
w zasiggu istniejacych sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, a niezbedng uzupetniajaca infrastrukture czy
przylacza realizowac bedg inwestorzy we wlasnym zakresie,

2)nie bedzie skutkowalo koniecznoscig wydzielenia z obszaru opracowania nowych drog publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVIII/549/22
Rady Migjskiej w Czersku

z dnia 2 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T. J. - DZ. U. Z 2022 R., POZ.
503) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK
W POSTACI CYFROWEJ DO UCHWALY
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