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UCHWALA NR LIV/536/2022
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Swiecino, gmina Krokowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawyz dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.559ze zm.), art.20ust.]1 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz. 503) orazwzwigzku zuchwalg
nr XXXI11/338/2021 Rady Gminy Krokowa z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa,

Rada Gminy Krokowa
uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa” (uchwata nr I111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2010 r., zmieniona uchwatg Nr XLIII/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 r.,
zmieniona uchwatg nr XLVI1/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czegscig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

- Zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Obszar objety planem zajmuje teren o powierzchni ok. 51931 m2, w granicach okreslonych na rysunku
planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okre§lonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.
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2. Obowiazujacymi ustaleniami graficznymi planu sg:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obszar ochrony widoku (w kierunku pokazanym przez czubek strzatki).
§ 5. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w
tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszKanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, na dzialce wspodlnej zobiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsSciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci
podziemnych obiektow budowlanych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami;

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, odmienne od ustalonych w karcie terenu:
przeznaczenia, warunkoéw, standardow, wskaznikow lub/albo parametrow, ktére po terminie, na jaki
w ustaleniach planu zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym,;

7) niskoemisyjne nosniki energii - nalezy przez to rozumie¢ no$niki energii ekologicznie czystej o wysokiej
efektywnosci energetycznej, nie pozostawiajace szkodliwych odpadow; zaliczamy do nich m.in.
elektryczno$¢, gaz ptynny, gaz ziemny oraz olej opatowy;

8) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) wybrane obiekty zamieszkania zbiorowego — w niniejszym planie nalezy przez to rozumie¢ budynki
przeznaczone do okresowego pobytu ludzi: pensjonaty, domy statego pobytu dla osob starszych;

10) zielen krajobrazowa — w niniejszym planie jest to przestrzen z zielenig, shluzaca odpowiedniemu
ksztaltowaniu krajobrazu oraz rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow sgsiadujacych znig terenoéw
mieszkaniowo-ustugowych, spetniajaca tacznie ponizsze wymogi:

- pokryta szatg roslinng na powierzchni minimum 80% catej dziatki,
- wyposazona w terenowe urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe,

- o nawierzchniach utwardzonych, na powierzchni ograniczonej do minimum, przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych, wykonanych z materiatéw naturalnych: kamien, cegta, drewno, bambus, zwir itp.,

- z zakazem lokalizacji miejsc parkingowych,
- z zakazem zabudowy — lokalizacji budynkow.
§ 6. Symbole przeznaczenia terenu:
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

ZK — tereny zieleni krajobrazowej,
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KD — tereny drog publicznych,
KDW — tereny drog wewnetrznych,
KX — tereny ciggdw pieszych.

§ 7. USTALENIA OGOLNE:

1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ dziatki budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna iintensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.

2. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne imieszkania integralnie zwigzane zprowadzong dziatalno$cia
gospodarcza: min. 2 miejsca parkingowe dla samochodéw/ 1 mieszkanie,

- pokoje goscinne na wynajem: min. 1 miejsce parkingowe dla samochodow/ 1 pokoj,

- domy statego pobytu dla oséb starszych: min. 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw/100 m? pow.
uzytkowej,

- obiekty handlowe o powierzchni uzytkowej do 100 m?: min. 3 miejsca parkingowe dla samochod6éw/ 100 m?
pow. uzytkowej i min. 2 miejsca parkingowe dla roweréw,

- restauracje, kawiarnie, bary: min. 10 miejsc parkingowych dla samochodéw/ 100 m? pow. konsumpcyjnej
1 min. 8 miejsc parkingowych dla rowerow,

- dla funkcji nie wymienionych powyzej wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznaczone z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, przy czym dla doméw statego pobytu dla osob starszych, obiektow handlowych, restauracji,
kawiarni i baréw: min. 1 miejsce parkingowe.

4. Sieci infrastruktury technicznej do obshugi terenéw nalezy lokalizowa¢ w drogach, ciggu pieszym
i korytarzach infrastruktury.

5. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zuwzglednieniem waloréow krajobrazowych
w widokach od strony drog publicznych polega na zasadzie harmonijnego wkomponowania w otaczajacy
krajobraz, bez kreacji dodatkowych elementéw dominujacych w krajobrazie.

6. Na terenach 1IMN/U i2MN/U powierzchni¢ biologicznie czynna, wskaznik powierzchni zabudowy
1 intensywnos$¢ zabudowy nalezy oblicza¢ z uwzglednieniem ewentualnego uzupetienia powierzchni dziatki
budowlanej do minimum 1000 m?, wg ustalen § 8 ust. 1 pkt 7 lit. ,,h” i ,,i” oraz ust. 2 pkt 7 lit. ,h” i ,,i”.

7. Ustala si¢ podziatl obszaru objetego planem na 12 terenéw oznaczonych numerami od 1do 12. Dla
kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dla terenu IMN/U (pow. 1,15 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przy udziale funkcji mieszkaniowej na minimum 30%
sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce, z wylaczeniem wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalnoscig i wybranych obiektow zamieszkania
zbiorowego,

b) funkcja ustugowa w postaci obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?, restauracji,
barow, kawiarni, obiektow kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe;
e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci drzew;

f) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni migdzy maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy a korytarzem
infrastruktury, o ktorym mowa w punkcie 10;

g) zaleca si¢ stosowanie przegréd umozliwiajacych migracje gatunkow,
h) obowiazuje poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
i) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,
j) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej z terenem 10KDW,
c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo maksymalnie trzy
kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podziatléw elewacji oraz innych charakterystycznych
cech i detali architektonicznych budynku,

e) nalezy stosowac jednolity kolor i forme stolarki okiennej w obrebie catego budynku,

f) nalezy stosowac¢ jednolita kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem koloréw naturalnych
pokry¢ dachowych (np. dachéwki ceramicznej, gontéw drewnianych, tupkéw kamiennych),

g) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany,

h) ochrona widoku, o ktorej mowa w punkcie 3 lit. ,,i”: nalezy ksztaltowaé zabudowe i zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od strony drogi powiatowej Nr 1525G;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 100 m od brzegu Czarnej Wody (poza wschodnig granicg planu),

-w odleglosci 20 m od zewngtrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi wojewodzkiej Nr 218 (poza
granicg planu),

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewngtrznej (10KDW),

jak na rysunku planu;
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b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 15% powierzchni dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysokosci nawierzchni stropu do 0,6 m n.p.t.,
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35° + 45°,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,4,

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?z zastrzezeniem § 7 ust. 1 i lit. ,,i”,

i) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatki budowlanej w przypadku jej uzupeilnienia wydzielong
i przylegta dziatka, zlokalizowana na terenie zieleni krajobrazowej 5ZK lub 6ZK, do powierzchni tacznej
minimum 1000 m?;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Miyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

na poludniowym fragmencie terenu, wzdluz drogi wojewddzkiej Nr 218, ustala si¢ korytarz
infrastruktury o szerokosci 5 m, o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych i nasadzen drzew, ograniczajacych mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej,

11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi wojewddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewnetrznej (10KDW),
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 21 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociaggowej; do czasu wybudowania wodociggu dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnych ujec,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodptywowych;

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikow energii,
i) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi,
J) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktérym mowa w punkcie 10;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:
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nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wtasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dzialalnos$ci oraz
negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami;

15) Stawka procentowa:
30%.
2. Dla terenu 2MN/U (pow. 1,66 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej przy udziale funkcji mieszkaniowej na minimum 30%
sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkoéw na dzialce, z wylaczeniem wielko powierzchnio-wych
obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig i wybranych obiektow zamieszkania
zbiorowego,

b) funkcja ustugowa w postaci obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?, restauracji,
baréw, kawiarni, obiektéw kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe;
e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w szczeg6lnosci drzew;

f) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni miedzy maksymalng nieprzekraczalna linig zabudowy a korytarzem
infrastruktury, o ktorym mowa w punkcie 10;

g) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracj¢ gatunkow,
h) obowiazuje poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
i) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,
j) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do linii zabudowy,
¢) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo maksymalnie trzy
kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw elewacji oraz innych charakterystycznych
cech i detali architektonicznych budynku,

e) nalezy stosowac jednolity kolor i formg stolarki okiennej w obrebie catego budynku,
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f) nalezy stosowac jednolitg kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem koloréw naturalnych
pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramicznej, gontéw drewnianych, tupkéw kamiennych),

g) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb
zamaskowany,

h) ochrona widoku, o ktorej mowa w punkcie 3 lit. ,,i”: nalezy ksztaltowaé zabudowe i zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od strony drogi powiatowej Nr 1525G;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 20 m od zewnetrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi wojewddzkiej Nr 218,
- 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewnetrznej (10KDW),
jak na rysunku planu;
b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 20% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,
d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysokos$ci nawierzchni stropu do 0,6 m n.p.t.,
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,6,
h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?z zastrzezeniem § 7 ust. 1 i lit. ,,i”,

i) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatki budowlanej w przypadku jej uzupeilnienia wydzielong
iprzyleglta dzialka, zlokalizowana na terenie zieleni krajobrazowej 7ZK, do powierzchni tacznej
minimum 1000 m?;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Miyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

wzdtuz drogi wojewddzkiej Nr 218 ustala sie korytarz infrastruktury o szeroko$ci 5 m, o zalecanym
przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych inasadzen drzew,
ograniczajacych mozliwos$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi wojewddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewnetrznej (10KDW),
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 211 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociaggowej; do czasu wybudowania wodociggu dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnych ujec,
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d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii;
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikow energii,
i) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi,
J) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktérym mowa w punkcie 10;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dziatalno$¢ ustlugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigcku w srodowisku mierzonych na granicy wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dzialalno$ci oraz
negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami;

15) Stawka procentowa:
30%.
3. Dla terenu 3MN/U (pow. 0,24 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej przy udziale funkcji mieszkaniowej na minimum 30%
sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce, z wylaczeniem wielko powierzchnio-wych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j,
mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalnoscig iwybranych obiektow zamieszkania
zbiorowego,

b) funkcja uslugowa w postaci obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?, restauracji,
barow, kawiarni, obiektow kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
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d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe;

e) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni miedzy maksymalna nieprzekraczalng linia zabudowy a droga
wojewodzka Nr 218; zalecana zielen nie moze zagraza¢ bezpieczenstwu uczestnikéw ruchu drogowego
na drodze wojewddzkiej,

f) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracj¢ gatunkow,
g) obowiazuje poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
h) obowigzuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,
i) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 31 7,
b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadly do linii zabudowy,
c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo maksymalnie trzy
kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podziatléw elewacji oraz innych charakterystycznych
cech i detali architektonicznych budynku,

e) nalezy stosowac jednolity kolor i formg stolarki okiennej w obrebie catego budynku,

f) nalezy stosowac¢ jednolita kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem koloréw naturalnych
pokry¢ dachowych (np. dachéwki ceramicznej, gontéw drewnianych, tupkoéw kamiennych),

g) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany,

h) ochrona widoku, o ktérej mowa w punkcie 3 lit. ,,h”: nalezy ksztalttowa¢ zabudowe i zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od pétnocnej strony z drogi wojewodzkiej
Nr 218;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odlegltosci 20m od zewngtrznych krawedzi nawierzchni jezdni drog: wojewodzkiej
Nr 218 i powiatowej Nr 1525G,

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewngtrznej (11KDW),
jak na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 25% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,
d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysokosci nawierzchni stropu do 0,6 m n.p.t.,
e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,6,

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1;
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8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

na potudniowym fragmencie terenu, wzdhuz odcinka wydzielonego ciggu pieszego (12KX), ustala si¢
korytarz infrastruktury o szeroko$ci min. 2 m, o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych inasadzen drzew, ograniczajacych mozliwo§¢ prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej;

11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi powiatowej Nr 1525G przez teren drogi wewnetrznej (11KDW),
b) parkowanie w granicach wtasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 21 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociaggowej; do czasu wybudowania wodociggu dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnych ujec,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodptywowych;

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikéw energii,
i) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych wartosci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wtasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci oraz
negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami,

c) przez teren przebiega gazocigg S$redniego cisnienia — zabudowa izagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

15) Stawka procentowa:

30%.
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4. Dla terenu 4MN/U (pow. 0,3 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej przy udziale funkcji mieszkaniowej na minimum 30%
sumarycznej powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce, z wylaczeniem wielko powierzchnio-wych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?:

a) funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalnoScig i wybranych obiektow zamieszkania
zbiorowego,

b) funkcja ustlugowa w postaci obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?, restauracji,
barow, kawiarni, obiektow kultury, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

c¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe;
e) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
f) obowiazuje poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
g) obowiazuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu,
h) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 70 m? + 150 m?;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
¢) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden dominujacy kolor elewacji, dodatkowo maksymalnie trzy
kolory dla podkreslenia poziomych i pionowych podziatléw elewacji oraz innych charakterystycznych
cech i detali architektonicznych budynku,

e) nalezy stosowac jednolity kolor i formg stolarki okiennej w obrebie catego budynku,

f) nalezy stosowac jednolitg kolorystyke dachu dla catego budynku z wykorzystaniem koloréw naturalnych
pokry¢ dachowych (np. dachowki ceramicznej, gontow drewnianych, upkéow kamiennych)

g) czeéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany,

h) ochrona widoku, o ktérej mowa w punkcie 3 lit. ,,g”: nalezy ksztalttowa¢ zabudowe i zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych w widoku od pdéinocnej strony z drogi wojewodzkiej
Nr 218;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 20 m od zewngtrznej krawedzi nawierzchni jezdni drogi powiatowej Nr 1525G,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewnetrznej (11KDW),
jak na rysunku planu;
b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 25% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 8,5 m,
d) liczba kondygnacji: maksymalnie trzy, w tym piwnica o wysokosci nawierzchni stropu do 0,6 m n.p.t.,
e¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,6,
h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 7 ust. 1;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

na potudniowym fragmencie terenu, wzdhuz odcinka wydzielonego ciggu pieszego (12KX), ustala si¢
korytarz infrastruktury o szeroko$ci min. 2 m, o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych inasadzen drzew, ograniczajacych mozliwo§¢ prowadzenia sieci
infrastruktury techniczne;j;

11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi powiatowej Nr 1525G przez teren drogi wewnetrznej (11KDW),
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki zgodnie z § 7 ust. 21 3,

c) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociagowej; do czasu wybudowania wodociaggu dopuszcza si¢
korzystanie z wtasnych uje¢,

d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodptywowych;

e) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

h) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych no$nikdéw energii,

i) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych warto§ci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci oraz
negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwos$ciami,

c) przez teren przebiega gazocigg S$redniego cisnienia — zabudowa izagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) Stawka procentowa:
30%.
5. Dla terenu 5ZK (pow. 0,79 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni krajobrazowej; dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, zadaszen, palenisk, sitowni na powietrzu,
boisk, urzadzen sportowych (np. kosz, siatka, trampolina), placoéw zabaw, plaz trawiastych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
d) maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w szczegolnosci drzew;
e) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
f) obowiazuje poziom hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
g) obowiazuje ochrona widoku na wyznaczonym obszarze, jak na rysunku planu;
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacej z terenem 1MN/U,
¢) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) nalezy stosowaé jednolita kolorystyke dachu dla calego obiektu budowlanego z wykorzystaniem
koloréw naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachéwki ceramicznej, gontéw drewnianych, lupkoéw
kamiennych),

e) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany,

f) ochrona widoku, o ktérej mowa w punkcie 3 lit. ,,g”: nalezy ksztaltowa¢ zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem walorow krajobrazowych w widoku od strony drogi powiatowej Nr 1525G;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m? z dopuszczeniem mniejszej powierzchni w przypadku realizacji
inwestycji zgodnie z ust. 1 punkt 7 lit. ,,i”,

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych przekrytych dachem: maksymalnie 8,5 m;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na potudniowym fragmencie terenu, wzdluz drogi wojewodzkiej Nr218, ustala si¢ korytarz
infrastruktury o szerokosci 5 m, o zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych inasadzen drzew, ograniczajacych mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej,

b) na potudniowym fragmencie terenu, w poblizu drogi wojewodzkiej Nr 218, ustala si¢ przepompowni¢
sciekow, o zalecanych: lokalizacji i wymiarach 5 m x 5 m, jak na rysunku planu; w rejonie zalecanej
lokalizacji przepompowni §ciekow zakaz lokalizacji obiektow budowlanych inasadzen drzew,
ograniczajacych mozliwos¢ jej realizacji;

11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: zdrogi wojewodzkiej Nr 218 przez teren drogi wewnetrznej (10KDW) iteren
mieszkaniowo-ustugowy (1MN/U),

b) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu dopuszcza sig
korzystanie z wlasnych ujec,

c¢) odprowadzenie Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodptywowych;

d) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrédet energii
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f) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
g) ogrzewanie: nie dotyczy,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrgbnymi,

i) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktérym mowa w punkcie 10 lit.

2,

7,a' b
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

przez poludniowy fragment terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiccia WN 110kV — zagospodarowanie terenu w pasie do 15 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) Stawka procentowa:
0%.
6. Dla terenu 6ZK (pow. 0,21 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni krajobrazowej; dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, zadaszen, palenisk, sitowni na powietrzu,
boisk, urzadzen sportowych (np. kosz, siatka, trampolina), placow zabaw, plaz trawiastych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje sie zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

c¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
d) zaleca si¢ stosowanie przegréd umozliwiajacych migracje gatunkow,
e) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacej z terenem 10KDW,
¢) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) nalezy stosowaé jednolita kolorystyke dachu dla calego obiektu budowlanego z wykorzystaniem
koloréw naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachéwki ceramicznej, gontéw drewnianych, lupkoéw
kamiennych),

e) czeSci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:
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w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
¢) wysokos¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,
d) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
e¢) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m? z dopuszczeniem mniejszej powierzchni w przypadku realizacji
inwestycji zgodnie z ust. 1 punkt 7 lit. ,,i”,

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych przekrytych dachem: maksymalnie 8,5 m;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

nie ustala sig;
11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd do terenu: zdrogi wojewddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewnetrznej (10KDW) i teren
mieszkaniowo-ustugowy (1MN/U),

b) zaopatrzenie w wode: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociagu dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnych ujec,

c¢) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodptywowych;

d) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii,
f) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,
g) ogrzewanie: nie dotyczy,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:

zakaz tymczasowego zagospodarowania;
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13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;
15) Stawka procentowa:
0%.
7. Dla terenu 7ZK (pow. 0,22 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zieleni krajobrazowej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat, zadaszen, palenisk, sitowni na powietrzu,
boisk, urzadzen sportowych (np. kosz, siatka, trampolina), placow zabaw, plaz trawiastych itp.;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,

c¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi,
d) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
e) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do linii rozgraniczajacej z terenem 10KDW,
c) ustala si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych,

d) nalezy stosowacé jednolita kolorystyke dachu dla calego obiektu budowlanego z wykorzystaniem
koloréw naturalnych pokry¢ dachowych (np. dachoéwki ceramicznej, gontow drewnianych, tupkow
kamiennych),

e) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,
¢) wysoko$¢ zabudowy (budynkow): nie dotyczy,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie jedna,
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e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 35° + 45°,
f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) minimalna wielko$¢ dziatki: 1000 m? z dopuszczeniem mniejszej powierzchni w przypadku realizacji
inwestycji zgodnie z ust. 2 punkt 7 lit. ,,i”;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wzdtuz drogi wojewodzkiej Nr 218 ustala si¢ korytarz infrastruktury o szeroko$ci 5 m, o zalecanym
przebiegu, jak na rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych inasadzen drzew,
ograniczajacych mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) na pdéinocnym fragmencie terenu, w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej Nr 218, ustala si¢ przepompownig
sciekow, o zalecanych: lokalizacji i wymiarach 5 m x 5 m, jak na rysunku planu; w rejonie zalecane;j
lokalizacji przepompowni $ciekow zakaz lokalizacji obiektow budowlanych inasadzen drzew,
ograniczajacych mozliwos¢ jej realizacji;

11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi wojewddzkiej Nr 218 przez teren drogi wewnetrznej (10KDW),

b) zaopatrzenie w wodg¢: zsieci wodociggowej; do czasu wybudowania wodociggu dopuszcza si¢
korzystanie z wlasnych ujec,

c¢) odprowadzenie Sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow bezodptywowych;

d) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii,
f) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

g) ogrzewanie: nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odr¢bnymi,

i) przebieg sieci infrastruktury technicznej w korytarzu infrastruktury, o ktorym mowa w punkcie 10 lit.

9,

”a 2
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
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nie dotyczy;
15) Stawka procentowa:
0%.
8. Dla terenu 8KD (pow. 0,13 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi publicznej — odcinek drogi wojewodzkiej Nr 218;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) dostepnos¢ terendw przylegtych: terenu 2MN/U - poprzez zjazd na droge wewngtrzng (10KDW), terenu
3MN/U — ograniczona,

d) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢;

3) Powiazania z ukladem zewnetrznym:
poprzez skrzyzowania (poza granicami planu): z drogg krajowa S6, drogg wojewddzka Nr 213;

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady ogdlne,

b) ochrona zieleni przydroznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 41 7,

b) czeSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni z uwzglednieniem standardow widocznosci;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) pétnocno-wschodnia cze$¢ terenu polozona w granicach obszaru Natura 2000 Trzy Mtyny PLH220029 -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 7 ust. 4, wyltacznie jako podziemne przejscia
poprzeczne;

11) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

przez zachodnig czgs$¢ terenu przebiega gazociag Sredniego cisnienia — zabudowa i zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) Stawka procentowa:

0%.
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9. Dla terenu 9KD (pow. 0,01 ha) wprowadza si¢ naste¢pujgce ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi publicznej — fragment drogi powiatowej Nr 1525G;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 3,1 m do 4 m,
b) przekrdj: zgodnie z punktem 10,
¢) dostepnos¢ terenow przyleglych: poprzez zjazd na droge wewnetrznag,
d) wyposazenie minimalne: zgodnie z punktem 10;
3) Powiazania z ukladem zewnetrznym:
zgodnie z punktem 10;
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
stosuje sie¢ zasady ogolne;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 41 7,

b) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni z uwzglednieniem standardow widocznosci;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

potudniowa czeg$¢ terenu polozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

teren stanowi integralng czgs¢ pasa drogowego drogi powiatowej Nr 1525G (ul. Podjazdowej)
o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, powigzanej z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie
z droga wojewodzka Nr 218 (poza granicami planu);

11) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;
12) Stawka procentowa:
0%.
10. Dla terenu 10KDW (pow. 0,39 ha) wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi wewnetrznej;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 26,7 m,

b) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu lub przekroj jednoprzestrzenny,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 3743

¢) dostepnos¢ terenow przylegtych: bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: odcinek chodnika przy zjezdzie z drogi wojewodzkiej Nr 218;
3) Powiazania z ukladem zewnetrznym:

poprzez dwa zjazdy zdrogi wojewddzkiej Nr218 (8KD); zjazd w czeSci poOinocnej planu (w
sasiedztwie terenu 7ZK) do obstugi obszaréw: w granicach planu oraz poza pdinocng granica planu
(pozostatej czesci nieruchomosci);

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
stosuje si¢ zasady ogolne;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 41 7,

b) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany,

¢) wysoko$¢ nosnikéw, o ktorych mowa w punkcie 7 lit. ,,d”’: maksymalnie 3 m;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardow widocznosci,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem punktu 5 lit. ,,b”,

d) nosniki reklamowe i informacyjne: dopuszcza si¢ no$niki informacji (np. edukacyjnych, turystycznych,
organizacyjnych) i szyldow.

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w granicach Obszaru Natura 2000 Trzy Miyny PLH220029 iw Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi - zaleca si¢ skierowanie wod
opadowych do systemoéw retencji powierzchniowej - muld trawiastych, niecek retencyjnych, ogrodow
deszczowych itp.;

11) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;
12) Stawka procentowa:
0%.
11. Dla terenu 11KDW (pow. 0,08 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren drogi wewngtrznej;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 13,2 m z zastrzezeniem lit. ,,d”,

b) przekrdj: przekroj jednoprzestrzenny,
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¢) dostepnos¢ terenow przylegtych: bez ograniczen,
d) wyposazenie minimalne: plac do zawracania o wymiarach min. 13,5 m x 13,5 m;
3) Powiazania z ukladem zewnetrznym:
poprzez zjazd z drogi powiatowej Nr 1525G (9KD);
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
stosuje si¢ zasady ogdlne;
5) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 417,

b) czeSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany,

¢) wysokos¢ nosnikow, o ktérych mowa w punkcie 7 lit. ,,d”’: maksymalnie 3 m;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

nie dotyczy;
7) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mala architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardow widocznosci,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem punktu 5 lit. ,,b”,

d) nosniki reklamowe i informacyjne: dopuszcza si¢ no$niki informacji (np. edukacyjnych, turystycznych,
organizacyjnych) i szyldow;

8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;
10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi - zaleca si¢ skierowanie wod
opadowych do systemow retencji powierzchniowej - muld trawiastych, niecek retencyjnych, ogrodow
deszczowych itp.;

11) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

przez pdéinocng czgs$é terenu przebiega gazociag $redniego ciSnienia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) Stawka procentowa:
0%.
12. Dla terenu 12KX (pow. 0,02 ha) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
teren ciggu pieszego;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje sie zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

stosuje si¢ zasady ogoélne;
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4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punkcie 6,

b) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb
zamaskowany,

¢) wysokos¢ nos$nikow, o ktorych mowa w punkcie 6 lit. ,,d”: maksymalnie 3 m;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza si¢ z uwzglednieniem standardow widocznosci,
¢) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem punktu 4 lit. ,,b”,

d) nosniki reklamowe i informacyjne: dopuszcza si¢ no$niki informacji (np. edukacyjnych, turystycznych,
organizacyjnych) i szyldow;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ ciggu pieszego: minimum 3 m;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

teren ciggu pieszego stanowi fragment korytarza infrastruktury technicznej, o ktéorym mowa w ust. 3
pkt 10 i ust. 4 pkt 10;

11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi powiatowej Nr 1525G przez teren drogi wewnetrznej (11KDW),
b) parkowanie wyklucza sig,
¢) zaopatrzenie w wodge: nie dotyczy,
d) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
e¢) odprowadzenie wod opadowych:
- zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

- zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii,
g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

h) ogrzewanie: nie dotyczy,

1) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
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zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;

14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
nie dotyczy;

15) Stawka procentowa:
0%.

§ 9. Traca moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krokowa na trasie przebiegu przez teren Gminy Krokowa gazociagu
wysokiego cisnienia wraz ze strefa ochronng — zasilanie rejonu nadmorskiego, uchwalonego uchwata
Nr 228/XXXVI/2001 Rady Gminy Krokowa zdnia 26 pazdziernika 2001 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 102 z 18 grudnia 2001 roku, poz. 1996).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1V/536/2022
Rady Gminy Krokowa
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina
Krokowa wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko wylozony byl do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 maja do 28 czerwca 2022 r. Termin sktadania uwag,
ustalony na dzien 12 lipca 2022 r., podano w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza.

2. W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Swiecino, gmina Krokowa wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz w terminie skladania uwag
nie ztozono zadnych uwag ani wnioskéw do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady
Gminy Krokowa
Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1V/536/2022
Rady Gminy Krokowa

z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Swiecino, gmina Krokowa, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1, pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze
zm.) stanowig zadania witasne gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. Przez
budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych (art. 143 ust. 2 ww. ustawy).

2. Na terenie objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Swiecino, gmina Krokowa, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym:

9KD - teren drogi publicznej — fragment drogi powiatowej Nr 1525G (pow. 124 m?).

Zadania wlasne gminy w tym przypadku ogranicza si¢ do skutkow finansowych uchwalenia planu,
wynikajacych zart. 36 ust. 1 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zwigzanych
z wydzieleniem ww. terenu. Jednakze koszty ewentualnego odszkodowania lub wykupu albo zamiany
nieruchomosci powinny zosta¢ zrekompensowane z budzetu powiatu puckiego, na rzecz ktérego ww. teren
zostanie wydzielony.

Przewodniczacy Rady
Gminy Krokowa
Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L1V/536/2022
Rady Gminy Krokowa
z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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