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UCHWALANr XLVIII/551/22
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 2 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic:
Dworcowej, Pocztowej i Batorego w Czersku

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j.— Dz.U. 22022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.—Dz. U. z2022r., poz.503) oraz uchwaly nr
XXXVII/419/21 Rady Miejskiej w Czersku zdnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcowej,
Pocztowej iBatorego w Czersku, po stwierdzeniu, ze sporzadzony plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych
miasta igminy, uchwalonego uchwalg nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk
w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcowej,
Pocztowej 1 Batorego w Czersku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulic: Dworcowej, Pocztowej 1 Batorego, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu, w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 3,70ha.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol cyfrowo-literowy — oznaczenie terenu identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczenia,
gdzie cyfra oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu:
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a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UE — teren zabudowy ustugowej — ustug edukacji,
e) KDD — teren komunikacyjny — droga publiczna, dojazdowa,
f) KDX — teren komunikacyjny, ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny z dopuszczeniem parkowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujace linie zabudowy,
6) budynki figurujace w ewidencji zabytkow,
7) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, do ochrony,
8) przejscie piesze wymagane w urzadzeniu terenu,
9) strefa ochrony konserwatorskiej B — obejmuje caty obszar planu,
10) szpaler drzew — do ochrony.
5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych,
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5) obszaro6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji,

6) ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terendw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na przystosowaniu istniejagcego obiektu do
pemienia innej funkcji niz pierwotna i/lub na przystosowaniu obiektu do aktualnych wymagan
technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu walorow zabytkowych obiektu, bez
uszczerbku na warto$ciach chronionych. Dziatania adaptacyjne winny umozliwi¢ biezaca konserwacje
iochrone przed dewastacja. Zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji zewngtrznych i tynkowania
budynkéw zabytkowych o elewacji ceramicznej iw konstrukcji szachulcowej lub zszalunkiem
drewnianym albo z detalem architektonicznym. W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty
i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementow wystroju wnetrza, takich jak klatka
schodowa, posadzki czy detal kowalski, S$lusarski, ciesielski, stolarski, okladziny S$cienne oraz
z poszanowaniem zabytkowej konstrukcji no$ne;j,

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy glownej bryly budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni. Podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnosza si¢ do takich elementéw dachu jak lukarny, naczotki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodow zimowych itp.,

3) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki oraz stosowanych materiatow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe i realizacyjne, ktore pozwalaja
uzyska¢ polaczenie elementow zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng calo$¢, spojna
kompozycyjnie,
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4) historycznej formie, bryle iinnych elementach obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu —
nalezy przez to rozumie¢ autentyczng, zachowang w miejscu lub potwierdzong w materiatach zrodlowych,
albo w wyniku badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych: forme, bryle iinne
elementy obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu,

5) jaskrawej kolorystyce— rozumie si¢ przez to palet¢ barw o znacznej intensywnosci iniewystepujaca
tradycyjnie w zabudowie historyczne;j,

6) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),

7) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumie¢ miejsce
parkingowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla
0sob niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych
dla 0s6b niepetnosprawnych,

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérego powstaje nowa czgsé
istniejacego juz obiektu budowlanego. W wyniku przeprowadzenia nadbudowy obiektu budowlanego
zwigksza si¢ jego wysokos$¢ 1 powierzchnia uzytkowa,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci obiektow budowlanych, atakze takich elementow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepelnosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

10) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, balkony, zadaszenia wejsciowe,
podesty, schody i okapy. Obowiazujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dlugosci elewacji,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu zajgtego przez budynek lub
budynki, ograniczong obrysem S$cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwigkszej powierzchni w stosunku do powierzchni nieruchomos$ci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w %. Nie wlicza si¢ do niej elementow budynku, ktore
nie wystajg ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych)
czy tez wydzielonych altan, szklarni iszop,

12) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych okreslonych w przepisach
odrebnych prawa budowalnego tj. ,,wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréw  uzytkowych lub  technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugos¢, szerokosé
badz liczba kondygnacji. W przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow
w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego” (art. 3 pkt 7a prawa budowlanego),

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego,

14) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ charakterystycznych parametrow istniejgcego obiektu
budowlanego, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugosé, szerokose,

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty,

16) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczonga na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszaca oraz dojscia, dojazdy iinne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obicktom budowlanym,
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18) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na $rodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan srodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenia powietrza itp., jezeli wystepuje
w natezeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardow emisyjnych wynikajacych z przepiséw
ochrony srodowiska,

19) ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi typu handel
detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ushugi krawieckie, naprawy artykulow uzytku
osobistego 1domowego, restauracje, ustugi gastronomiczne, uslugi pocztowe i telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiecktami
lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwiagzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji
fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkoéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ushugi
swiadczone w gospodarstwach domowych, wustugi zzakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.) lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci,

20) wysokosci zabudowy — dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, a dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu,

21) zabudowie— nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach,

22) zabudowie $rodmiejskiej— nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkéw techniczno-budowlanych,

23) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iushugi zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o§wiaty, zdrowia iopieki spolecznej, kultury irozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa iporzadku publicznego oraz budynki zamieszkania
zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne,

24) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne, w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wlasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposob zgodny
z siedliskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedgce uzupelieniem zabudowy
oraz zagospodarowania terenu i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisdbw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak: linie elektroenergetyczne, sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci gazowe niskiego i $redniego cisnienia, sieci telekomunikacyjne.

2. Wyklucza si¢ zobszaru opracowania mozliwo$¢ sytuowania obiektow o wysokosciach réwnych
i wyzszych od 50m nad poziomem terenu.

3. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu kondygnacje podziemne.
4. Dla kazdego z terend6w obowiazujg tacznie ustalenia ogdlne i szczegotowe.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystepuja obszary wymagajace rewaloryzacji wrozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte sa

w§13 — §20 uchwaly, wtym linie zabudowy, wielkoSci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow.

3. W zakresie kompozycji przestrzennej:
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1) ustala si¢ uksztattowanie ciggu ulicy Dworcowej oraz ulicy Batorego jako gléwnej przestrzenipublicznej
poprzez:

a) wyksztalcenie ciggéw wielofunkcyjnych wzdluz ulic, zgodnie z przeznaczeniem terendéw okreslonym
w ustaleniach szczegotowych,

b) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, z uwzglgdnieniem ochrony budynkéw zabytkowych,
w sytuacji przebudow oraz nowych realizacji elewacje wzdhuz tych ulic wymagajg szczegdlnego
opracowania tj. takich dzialan oraz rozwigzan, by elewacje i ciag — pierzeja uliczna wyrdznialy si¢ od
pozostatych poprzez zastosowane rozwigzania architektoniczne i plastyczne,

c¢) dopuszczenie sytuowania ustug co najmniej w parterach budynkéw, dopuszczenie zmian sposobow
uzytkowania budynkow mieszkalnych lub ich cze¢sci na funkcje ustugowe,

d) zapewnienie mozliwosci przejs¢ pieszych do wnegtrza kwartalow zabudowy, w szczegolnosci
w miejscach wskazanych na rysunku planu,

e) zakaz zabudowy zwartej i/lub pierzejowej,

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terendw zutrzymaniem izachowaniem zabudowy
kwartalowej — zbudynkami glownymi wzdluz pierzei ulicznych izabudowg w glebi o charakterze
oficynowym,

3) komponowanie przestrzeni, w szczegolnosci wnetrz terendw i1 kwartatdow oraz terenéw ustug o publicznym
charakterze (np. teren 4.UE — istniejgcego przedszkola) — z uwzglgdnieniem zachowania istniejacej zieleni
wysokiej oraz uzupetniajacej r6znorodnej zieleni komponowane;.

4, Ustala si¢ wymoég harmonizowania budynkow usytuowanych w granicach jednego terenu
inwestycyjnego, objetych jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwiazan materiatlowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupehiajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu w sytuacji rozbudowy, nadbudowy, przebudowy nawigzywania
formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

5. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, ustala sig:
1) dopuszcza sig, w sytuacji przebudow, rozbudéw, zachowanie wysokosci i formy zabudowy,

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow
o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi, przy czym geometria
dachow dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw jest chroniona ustaleniami §6 ust.4 pkt 1,

3)dla nowej zabudowy wymagania dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w §13 — § 20,

4) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny zustalonym w planie przeznaczeniem, wraz
z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy inadbudowy, zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania dla danego terenu.

6. W terenach ustlugowych imieszkaniowo-ustugowych dopuszcza si¢ sytuowaniepoza budynkami
zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne,
dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze
zieleni towarzyszacej, malej architektury, infrastruktury techniczne;j.

7. Na calym obszarze planu, w nowej zabudowie oraz dla nadbudéw, rozbudow, przebudow, ustala si¢
zakaz stosowania elementéw architektonicznych obcych kulturowo w historycznych zespotach zabudowy,
takich jak loggie, wjazdy do garazy w kondygnacjach podziemnych od frontu budynkéw, okna w ksztalcie
trojkata czy trapezu, kolumnady, wiezyczki.

8. Ustala si¢ na calym obszarze planu w ksztattowaniu zabudowy:
1) nakaz wykonczenia elewacji cegla, cegla klinkierowa, drewnem, tynkiem, kamieniem w partii cokotowe;j,
2) wykluczenie oktadzin z tworzyw sztucznych, sidingu, ptytek klinkierowych,

3) nakaz pokrycia dachéw stromych dachowka lub blachodachéwka w kolorze naturalnego spieku
ceramicznego lub bragzowym,
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4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w wykonczeniach elewacji budynkow oraz w pokryciach
dachowych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzujg dla niego przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowiazek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia Sciekow.

3. Ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska:

1) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) dla terendow MW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
3) dla terenow MU — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

4)dla terenu UE — jak dla terendéw pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

5) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 — 4 standardow nie okresla sie.

4. Obowiazuje utrzymanie, zachowanie i ochrona istniejacej zieleni wysokiej oraz wzbogacenie obszaru
zréznicowanymi formami zieleni komponowanej (drzewa, krzewy, byliny, kwiaty, pnacza itd.).

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrgbnych.

7. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonych ustugowych dziatalno$ci gospodarczych na terenach
ustugowych i dla ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie ustug oraz stosowanych instalacji winien by¢ ograniczony
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w granicach terenu pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
Dla urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji okreslajg przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ zakaz sytuowania ustug ucigzliwych, niedajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem przestrzeni
srodmiejskie;.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego.

10. W przypadku sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komorkowej ustala si¢
obowiagzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych (w obszarze planu oraz usytuowanych poza
granicami planu) objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ zachowanie i ochrong szpaleru drzew zlokalizowanego w ul. Dabrowskiego, wskazanego na
rysunku planu. Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne, wycinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zty stan
fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowiazuje kompensacja
przyrodnicza 1:1, stosujac gatunek szlachetny — lipe.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja budynki stanowiace zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

2. Obszar opracowania w catosci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” uktadu
urbanistycznego zabudowy srodmiejskiej Czerska, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz ochrony historycznych elementow zagospodarowania, w szczeg6lnosci ochrony, konserwacji
budynkow zabytkowych figurujacych w ewidencji zabytkow, z dopuszczeniem ich adaptacji,
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2) nakaz utrzymania historycznego rozplanowania oraz zachowania elementéw istniejacej substancji
o warto$ciach kulturowych,

3) nakaz projektowania nowej zabudowy zgodnie z charakterem i skalg zabudowy historycznej,

4) dla nowej zabudowy nakaz realizacji w sposob zapewniajacy zharmonizowanie i wkomponowanie jej
w zabytkowg przestrzen,

5) zakaz przeksztalcen bezposredniego otoczenia powodujacych obnizanie wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych sgsiedniej zabudowy zabytkowej,

6) nakaz dostosowania wspoélczesnych funkcji do wartosci zespolu zabytkowego, zeliminacjg funkcji
ucigzliwych lub nie dajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem historycznego uktadu zabudowy,

7) dopuszcza si¢ usunigcie lub przebudowy, restylizacje 1rekompozycje elementéw, obiektow
dysharmonijnych lub w inny sposdb obnizajacych walory obszaru stanowiacego strefe ochrony
konserwatorskiej, ustalenia nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na obszarze objetym opracowaniem planu znajduja si¢ budynki zabytkowe, figurujace w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny Batorego 4,

2) budynek mieszkalny Batorego 6,

3) budynek mieszkalny Batorego 10,

4) budynek mieszkalny Batorego 12,

5) budynek mieszkalny Batorego 14,

6) budynek mieszkalny Dgbrowskiego 3,

7) dom — obecnie przedszkole Dabrowskiego 4,
8) budynek mieszkalny Dworcowa 13,

9) budynek mieszkalny Dworcowa 15,

10) budynek mieszkalny Dworcowa 17,

11) budynek — przychodnia lekarska Dworcowa 25,
12) budynek mieszkalny Dworcowa 19/21,

13) zaktad karny Dworcowa 29.

4. Dla budynkow zabytkowych wymienionych w ust. 3, figurujacych w ewidencji zabytkow, wskazanych
na rysunku planu, ustala sig¢:

1) nakaz ochrony izachowania historycznych cech budynkéw takich jak: bryta, forma architektoniczna,
ksztatt dachu, historyczne pokrycie dachu, dyspozycja $cian (tj. rozmieszczenie otworow okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), zachowane historyczne detale architektoniczne (w tym:
ksztalt i wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw itp.), kolorystyka,
materiaty,

2) zakaz nadbudowy o dodatkowe kondygnacje, zakaz rozbudowy,

3) ewentualne przebudowy badz rozbidrka — na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, dopuszcza si¢ przebudowe wylacznie na zasadach zgodnych
z definicja adaptacji,

4) dopuszcza si¢ remonty, adaptacje, przystosowanie do nowych wspoétczesnych wymogoéw technicznych
1 funkcjonalnych, przy zachowaniu elementow chronionych,

5) dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem
zachowania lub przywrocenia pierwotnej tradycyjnej formy i materiatow tych elementow,

6) nie dopuszcza si¢ stosowania docieplen zewnetrznych,
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7) nie dopuszcza si¢ sytuowania paneli fotowoltaicznych na dachach chronionych budynkéw od strony
terenow ogdlnodostepnych,

8) dopuszcza si¢ wymiane potaci dachowej — przy wymianie potaci dachowej nakazuje si¢ odtworzenie dachu
w jego formie, materiale oraz kolorystyce pokrycia historycznego,

9) pozostale ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i wykonczenia elewacji budynkoéw, kolorystyki
1 rozwigzan materialowych jak w ustaleniach ogoélnych —§ 4 ust. 61 7,

10) wszelkie dziatania budowlane przy obiektach figurujacych w ewidencji zabytkow wymagaja stosowania
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. W granicach planu usytuowane sg poza budynkami zabytkowymi ujetymi w ewidencji zabytkow takze
budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, wskazane na rysunku planu do ochrony: budynek Dworcowa
27 oraz budynki usytuowane w glebi dziatki nr 345 w zespole wigziennym. Obowiazujg dla nich ustalenia
zgodnie z ust. 4, tj. jak dla obiektow w ewidencji zabytkow.

6. W granicach opracowania nie wyst¢puja chronione dobra kultury wspoétczesne;.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczn ej

1. W granicach planu nie wystgpuje przestrzen publiczna w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczona jako przestrzen publiczna w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk.

2. Ulica Dabrowskiego (teren 16.KDD) oraz fragmenty ulic Dworcowej (teren 15.KDD) i ul. Pocztowej
(teren 14.KDD) stanowia tereny ogodlnodostepne, o publicznym charakterze, dla ktorych ustala si¢ nakaz
dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu do potrzeb o0so6b niepelnosprawnych. Zasady
zagospodarowania okre$laja dla nich ustalenia szczegotowe.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci,
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodziatow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 100 m 2,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 10 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 75 stopni do 110 stopni, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci dzialek o powierzchni,
szerokos$ci frontu i kacie polozenia w stosunku do pasa drogowego, mniejszej niz okre§lona w ust. 2 pkt 1-3
lub w ustaleniach szczegoétowych, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Powierzchnie minimalne nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

5. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek istniejagcych w dniu uchwalenia planu usytuowanych w granicach
jednego, wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu, w jeden teren inwestycyjny.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejagcy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny.

§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Obszar opracowania polozony jest w calo$ci w zabudowie S$rodmiejskiej w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

2. Dla catego obszaru planu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji, przedsiewzi¢é, zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
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1. Powigzania zewngtrzne obszaru planu z otoczeniem zapewniaja ulice: ul. Dworcowa, Kolejowa,
Batorego, Pocztowa.

2. Dopuszcza si¢ wspolne prowadzenie ruchu rowerowego z samochodowym w terenach drog objetych
planem.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) woda zsieci wodociggowej — nowe odcinki sieci realizowa¢ w pasach drogowych ulic Ilub
w poszczegolnych terenach, w miejscach niekolizyjnych z istniejaca i projektowang zabudowa,

2) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych, stuzacej do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gospodarki $ciekami:
1) $cieki komunalne odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) kanalizacje sanitarng projektowaé w pasach drogowych ulic lub w poszczegolnych terenach w miejscach
nie kolizyjnych z istniejacg i projektowana zabudowa.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzac¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowac na wiasnym terenie,
2) nowe odcinki sieci kanalizacji deszczowej realizowac¢ w pasach drogowych ulic.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejgcych oraz projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
lub zlokalnych zrédel, wtym produkujacych energie ze zréodet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych towarzyszacych ustalonemu przeznaczeniu
w obszarze planu, w ramach zagospodarowania terenu, o ile w ustaleniach szczegétowych nie zapisano
zakazu lokalizacji takiego obiektu. Szczegdtowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych poszczegodlnych
terenow nie ustala sig.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto— z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, z sieci
cieplnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie, w wydzielonych i przystosowanych miejscach, zapewniajac
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz
przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy Czersk.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej— dopuszcza si¢ budowg, przebudoweg irozbudowe
istniejacych urzadzen oraz sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

10. Inne ustalenia— dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez istniejgce i projektowane gazociagi
sredniego i niskiego ci$nienia. W zagospodarowaniu terenow przez ktdre biegna sieci gazowe obowiagzuje
nakaz uwzglednienia ich stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe oraz rozbudoweg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze przylaczy do obiektow budowlanych.

§ 11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowaé¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okre§la si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dla terenow MN
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1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.MN o pow. ok. 0,14ha i 10.MN
o pow. ok. 0,14ha przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczego6lnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz altany i
wiaty,

5) lokale ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:
1) wykluczone ustugi ucigzliwe,
2) wykluczone budynki w formie blizniaczej i szeregowe;.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z §5 ust 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wgustalen
ogolnych §6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — liczona wstosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej —
nie wigksza jak 1,00,

d) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej — do 50%,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 71 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowej istniejgcej w dniu uchwalania planu zabudowy,

c¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéow mieszkalnych nie wyzej jak 11,0 m, altany, wiaty — do 4m, dla
towarzyszacej zabudowy typu budynki gospodarcze, garaze— do 5m,

d) geometria dachow:

- dla nowej zabudowy, nadbudow — dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe o kalenicy
rownolegtej do frontu o nachyleniach gtownych potaci 30 —45 stopni,

- dla budynkéw towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altan i wiat —dachy dowolne,
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- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkow, w garazach, pod wiata lub jako
miejsca naziemne,

b) ustala si¢ wymagany wskaznik miejsc parkingowych —minimum 1 miejsce na mieszkanie, a w sytuacji
ustug wbudowanych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m 2 dodatkowo 1 miejsce,

6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymodg stosowania nastepujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych— zgodnie z §4 ust. 8.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450m 2.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— teren w zabudowie §rodmiejskiej w rozumieniu przepisoéw odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenow: 5.MN z ul. Dgbrowskiego, 10.MN — z ulicy Batorego i z ul. Pocztowe;j,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w §10.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlenia opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 13. Ustalenia dla terenéw MU

1. Ustala si¢ dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.MN,U o pow. ok. 0,44 ha, 6. MU
o pow. ok. 0,19ha, 8. MU o pow. ok. 1,50ha, przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe,
2) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczego6lnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz altany i
wiaty,

5) funkcje uslugowe dopuszczalne jako:

a)w formie lokali wbudowanych w budynki jednorodzinne z zakresu ushug towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) w formie lokali wbudowanych w budynki wielorodzinne,

c¢) w formie odrgbnych budynkow, przy czym nie okresla si¢ wzajemnych proporcji pomigdzy funkcja
mieszkalng iustugowa na dzialce, dopuszcza si¢ zarowno zabudowg mieszkaniowa, ustugowa jak i
mieszana,

d) w formie samodzielnych oddzielnych obiektow, w tym na odr¢gbnych dziatkach.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:

1) wykluczone ustugi uciazliwe,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

3) stacje paliw,
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4) warsztaty samochodowe— blacharskie i lakiernicze lub o podobnej ucigzliwosci,
5) stacje obstugi samochodow,
6) nadziemne wielopoziomowe garaze,
7) wykluczone budynki w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z §5 ust. 3.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wgustalen
ogblnych §6— w szczegbélnosci ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na rysunku budynkow figurujacych
w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

6. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej —
nie wigksza jak 2,40,

d) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej — do 60 %,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 71 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowe;j istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy,
¢) nowa zabudowe dopuszcza si¢ jako uzupetniajacg pierzeje uliczne lub w glebi terenéw, kwartatow,

d) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych nie wyzej jak
3 kondygnacje nadziemne, do 11,0 m, przy czym dla budynkéw sytuowanych w glebi terenow do
2 kondygnacji nadziemnych, do wysoko$ci 9m,

e) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze) —
1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany i wiaty — do 4 m,

f) geometria dachow:

- dla nowej zabudowy, nadbudow — dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
sytuowanych wzdhuz pierzei ulicznych dachy dwuspadowe o kalenicy réwnoleglej do frontu
o nachyleniach gtownych potaci 30 — 45 stopni, dla budynkow sytuowanych w glebi kwartatow dachy
jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniach 25 — 45 stopni lub dachy ptaskie,

- dla budynkéw towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altany i wiaty - dachy dowolne,

- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow, przy czym dla
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4 pkt 1,

3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy jak na
rysunku planu,
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkéw, w garazach, pod wiatg lub jako
miejsca naziemne,

b) ustala si¢ wymagany wskaznik miejsc parkingowych minimum 1 miejsce na mieszkanie,

c¢) ustala si¢ wskaznik dla uslug—dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
obiektow ustugowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

e) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6 — 15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16 — 40,

f) w sytuacji realizacji ustug o powierzchni przekraczajgcej 100m 2 nalezy dodatkowo na terenie inwestycji
zapewni¢ miejsca do parkowania dla roweréw — min. 2 miejsca,

6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwiazan
materialowych: zgodnie z § 4 ust. 8.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450m 2.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren w zabudowie srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia przejscia pieszego w miejscach wskazanych na rysunku planu w formie
pozostawienia terenu bez zabudowy.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna terenow: 3.MU — z ul. Kolejowej lub Batorego, 6.MU — z ul. Dworcowej, 8. MU
z ulic: Dabrowskiego, Batorego, Dworcowej, Pocztowej oraz zterenu 11.KDX,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w §10.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%, a dla dzialek stanowigcych wtasnos¢ Gminy Czersk —
0%.

§ 14. Ustalenia dla terenéw U

1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U o pow. ok. 0,12ha, 7.U o pow. ok.
0,17ha, 9.U o pow. ok. 0,12ha, przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1) budynki ustugowe, z zakresu ustug handlu detalicznego, gastronomii, kultury, biur, administracji, obstugi
zdrowia i opieki spotecznej, edukacji lub o podobnym zakresie,

2) budynki gospodarcze i garaze dla obshugi terenu,
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczego6lnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz altany i
wiaty,

5) funkcje mieszkalne dopuszczalne jako lokale na kondygnacjach powyzej parteru.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:
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1) wykluczone ustugi ucigzliwe,
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m 2,
3) stacje paliw,
4) warsztaty samochodowe— blacharskie i lakiernicze lub o podobnej ucigzliwosci,
5) stacje obstugi samochodow,
6) nadziemne wielopoziomowe garaze.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) dla terendéw z budynkami z towarzyszaca funkcja mieszkaniowg ustala si¢ standard akustyczny, o ktorym
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz dopuszczalnego hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z §5 ust. 3, dla terenéw wytacznie uslugowych standardow
nie okresla sie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — wgustalen
ogoblnych §6.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej —
nie wicksza jak 2,40,

d) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej — do 60 %,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w §4 ust. 71 8,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowej istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy,
dopuszcza si¢ zmiany istniejacych funkcji, w szczegdlnosci w terenie 7.U,

¢) nowa zabudowe dopuszcza si¢ jako uzupetniajaca pierzeje uliczne lub w glebi terenow, kwartatow,

d) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow gtownych ustugowych nie wyzej jak 3 kondygnacje nadziemne, do
11,0m, przy czym dla budynkéw sytuowanych w glebi terenow do 2 kondygnacji nadziemnych, do
wysokos$ci 9m,

e) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze) —
1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany i wiaty — do 4m,

f) geometria dachow:

- dla nowej zabudowy, nadbudéw — dla budynkéw ustugowych, sytuowanych wzdtuz pierzei ulicznych
dachy dwuspadowe o kalenicy rownoleglej do frontu o nachyleniach gléwnych potaci 3045 stopni,
dla budynkéw sytuowanych w glebi kwartatow dachy jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniach
25 — 45 stopni lub dachy ptaskie,

- dla budynkow towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altany i wiaty dachy dowolne,
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- dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow,

3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy jak na
rysunku planu,

4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatkg budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkoéw, w garazach, pod wiatg lub jako
miejsca naziemne,

b) ustala si¢ wskaznik dla uslug—1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni obiektow ustugowych w ramach
dziatki budowlanej,

c) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6 — 15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16 — 40,

e) w sytuacji realizacji ustug o powierzchni przekraczajacej 100m 2 nalezy dodatkowo na terenie inwestycji
zapewni¢ miejsca do parkowania dla rowerow, minimum 2 miejsca,

6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymodg stosowania nastgpujgcej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych: zgodnie z § 4 ust. 8.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréOw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 450m 2.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— teren w zabudowie $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw: 1.U — zul. Kolejowej lub Dworcowej, 7.U — zul. Dworcowej lub
Dabrowskiego, 9.U z terenu 11.KDX,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu UE

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UE o pow. ok. 0,43 ha, przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowej, ushugi z zakresu edukacji — istniejgce przedszkole.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
1) budynki ustugowe,
2) budynki gospodarcze i garaze dla obshugi terenu,
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

4) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczego6lnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz altany i
wiaty.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone— wyklucza si¢ funkcje mieszkalne.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,
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2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy z budynkami zwigzanymi ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z §5 ust. 3,

3) ustala si¢ nakaz zachowania iochrony istniejacej zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ uzupelnienie terenu
zielenig komponowang dostosowana do przeznaczenia terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wgustalen
ogolnych §6, przy czym ochronie podlega istniejacy budynek figurujacy w ewidencji zabytkow, wskazany na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia §6 ust. 4.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — w zagospodarowaniu
i urzadzeniu terenu uwzgledni¢ nalezy wymagania zapewnienia dostepnosci jak dla 0sob niepetnosprawnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 %,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej —
nie wigksza jak 0,60,

d) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej — do 20 %,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 71 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowej istniejgcej w dniu uchwalania planu zabudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw gtéwnych ustugowych nie wyzej jak 3 kondygnacje nadziemne, do
11,0m,

d) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze) —
1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany i wiaty — do 4m,

e) geometria dachow:

- dla nowej zabudowy — dla budynkéw ustlugowych dachy dwuspadowe o nachyleniach gléwnych
potaci 30 —45 stopni,

- dla budynkéw towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altan, wiat — dachy dowolne,

- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow, przy czym dla
obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja zasady okreslone w §6 ust. 4 pkt 1,

3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy jak na
rysunku planu,

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w garazach, pod wiatg lub jako miejsca naziemne,

b) ustala si¢ wskaznik miejsc parkingowych:

- nie mniej niz 5, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- dodatkowo na terenie inwestycji zapewni¢ miejsca do parkowania dla roweréw, minimum 2 miejsca,
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6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatowych— zgodnie z §4 ust. 8.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy— teren w zabudowie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna terenu— z ulicy Batorego,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w §10.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 16. Ustalenia dla terenu 2.U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U o pow. ok. 0,35ha, przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowej, zdopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej (lokale na
kondygnacjach powyzej parteru).

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1) budynki ustugowe, w szczegolnosci ustugi z zakresu ushug kultury, biur, administracji, edukacji lub innych
o podobnym charakterze,

2) budynki mieszkalne zakwaterowania zbiorowego, budynki ustugowe administracyjne, biurowe, hotelowe,
internat, schronisko, bursa, ustugi opieki spotecznej, dom dziennego pobytu dla 0so6b starszych,

3) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenu,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym, w szczegdlnosci dojscia, dojazdy, zielen, oraz altany i
wiaty,

6) funkcje mieszkalne dopuszczalne jako lokale wbudowane na kondygnacjach powyzej parteru.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:
1) wyklucza si¢ funkcje mieszkalne w formie zabudowy wielorodzinne;j,

2) wyklucza si¢ funkcje ustugowe typu warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze oraz o podobne;j
ucigzliwosci, stacje obstugi samochodow, nadziemne wielopoziomowe garaze,

3) wyklucza si¢ ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m 2,
4) wyklucza si¢ ushugi ucigzliwe,
5) wyklucza si¢ ustugi ochrony zdrowia.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie, gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2)nie okresla si¢ standardu akustycznego, o ktéorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska oraz dopuszczalnego hatasu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wgustalen
ogolnych §6, przy czym ochronie podlegaja:

1) istniejacy budynek figurujacy w ewidencji zabytkow, wskazany na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 4 ,
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2) budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, do ochrony, wskazane na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wstepuje potrzeba
okreslenia wymagan.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej —
nie wieksza jak 1,60,

d) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej — do 40 %,
2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 71 8,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowe;j istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw gléwnych ustugowych nie wyzej jak 3 kondygnacje nadziemne, do
12,0m,

d) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow towarzyszacych (takich jak garaze, budynki gospodarcze) —
1 kondygnacja nadziemna, do 5m, altany i wiaty — do 4m,

e) geometria dachow:

-dla nowej zabudowy — dla budynkow ustugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniach gtéwnych potaci 30 —45 stopni,

- dla budynkéw towarzyszacych typu budynki gospodarcze, garaze oraz altany iwiaty — dachy
dowolne,

- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow, przy czym dla
obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja zasady okreslone w §6 ust.4 pkt 1,

3) linie zabudowy — ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w garazach, pod wiatg lub jako miejsca naziemne,

b) ustala si¢ wskazniki: 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni obiektow ustugowych w ramach dziatki
budowlane;j,

c) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6 — 15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16 —40, a dla funkcji zwigzanej z pobytem 0so6b starszych, doméw dziennego pobytu itp. 30% wszystkich
miejsc parkingowych powinno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe,
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6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych— zgodnie z § 4 ust. 8.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren w zabudowie $rédmiejskiej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

2) w zagospodarowaniu, urzadzeniu i uzytkowaniu terenu uwzgledni¢ szczegdlne wymagania wynikajace ze
specyfiki funkcji.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu— z ulicy Dworcowe;j,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi, zawartymi w §10.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: istniejgce funkcje
zwigzane z Zaktadem Karnym dopuszcza si¢ w okresie tymczasowym do czasu zmiany sposobu uzytkowania
obiektow na funkcje zgodne z planem.

13. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 17. Ustalenia dla teren6w komunikacyjnych KDD

1. Przeznaczenie terenu 12.KDD o pow. ok. 0,02 ha i 13.KDD o pow. ok. 0,06ha, 14.KDD o pow. ok.
0,10ha — teren komunikacyjny, droga publiczna, dojazdowa, przy czym 12.KDD — cze$¢ pasa drogowego ul.
Pocztowej (chodnik), 13.KDD — cz¢$¢ pasa drogowego ul. Dworcowej (chodniki, zielen), 14.KDD — pas
drogowy ul. Dabrowskiego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych zobsluga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zgodnie z organizacja ruchu,
4) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren polozony w granicach obszaru

Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy
odrebne,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — tereny ogodlnodostepne,
obowiazuja ustalenia §7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, parametry, wyposazenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla drog publicznych,

2) parkowanie — dopuszcza si¢, zgodnie z organizacja ruchu,
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3) dla 14.KDD dopuszcza si¢ wskazanie przez organ witasciwy do zarzadzania ruchem miejsc do parkowania
dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi dla drég publicznych.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terené6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 18. Ustalenia dla terené6w komunikacyjnych KDX

1. Przeznaczenie terenu 11.KDX o pow. ok. 0,08ha — teren komunikacyjny, ogélnodostepny ciag pieszo-
jezdny z dopuszczeniem parkowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych zobstuga terenu, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zgodnie z organizacja ruchu,
4) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzgledni¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej, zjazdé6w na teren
8.MU.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z §6.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — teren ogdlnodostepny,
obowiazuja ustalenia §7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) parkowanie — dopuszcza si¢, zgodnie z organizacja ruchu,

3) dopuszcza si¢ wskazanie przez organ wiasciwy do zarzadzania ruchem miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, w ilo$ci i na zasadach jak dla drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 19. W granicach niniejszego planu traca moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendOw obejmujacy fragment miasta Czersk,
uchwalony uchwata nr XXXII1/381/02 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 7 czerwca 2002r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z2002 r., nr 53, poz. 1296),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czersk obejmujacy fragmenty terenéw w rejonie
ulic: Batorego, Cisowej, Starego Urzedu (rég Al. 1000-lecia), Tucholskiej, Dr Zielinskiego jako zmiana
dotychczas obowigzujacych na tych terenach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czersk, uchwalony uchwatg nr XXXVI1/254/97 Rady Miejskiej Czersk z dnia 4 lipca 1997 r. (Dz.
Urz. Woj. Bydgoskiego z 1997 r., nr 30, poz. 160).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 21. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr XLVIII/551/22
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 2 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko tj. w dniach od 17 czerwca 2022 r. do 10 lipca 2022 r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 25 lipca 2022 r., nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVIII/551/22
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 2 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Dworcowe;j,
Pocztowej i Batorego w Czersku:

1)nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wodociagowej i kanalizacyjnej nalezacej do zadan wilasnych gminy. Obszar opracowania potozony jest
w zasiggu istniejacych miejskiej sieci wodociggowej ikanalizacyjnej, aniezbedna uzupelniajaca
infrastrukture czy przylacza realizowac bedg inwestorzy we wlasnym zakresie,

2)nie bedzie skutkowalo koniecznoscig wydzielenia z obszaru opracowania nowych drog publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/551/22
Rady Migjskiej w Czersku

z dnia 2 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA

(T.J.-DZ. U. Z 2022 R., POZ. 503 ) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA
PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK W POSTACI CYFROWEJ DO UCHWALY
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