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UCHWALA NR XLIV/407/2022
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.)

Rada Gminy Chmielno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chmielno na lata
2022 — 2026” w brzmieniu, jak w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chmielno.

§ 3. Traci moc Uchwala nr XXXV/320/2021 Rady Gminy Chmielno zdnia 16 grudnia 2021 roku
W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022-
2026 (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 05 stycznia 2022 r., poz. 47).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Klimowicz
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Zatgcznik do Uchwaly Nr XLI1V/407/2022
Rady Gminy Chmielno

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chmielno
na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy tworzy si¢
mieszkaniowy zasob gminy.

§2.
Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Chmielno
na lata 2022 — 2026, jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§3
Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ gminy.
2. Zasoéb mieszkaniowy gminy tworza:
a) 17 lokali mieszkalnych,
b) 2 lokale socjalne.
3. Wykaz mieszkan w Gminie Chmielno:

=

Lp. Miej;g?;v:éé i Povxlli)elglcjmia Ilos¢ pokoi tecr?;?cr:]zny Rodzaj mieszkania
Sznurki 161, 83-324 Brodnica Gorna

. nr 1 - budynek 30 m? 2 dostateczny socjalne
Chmielonko Mtyn - ul. Miynska 1, 83-333 Chmielno

> nr 1 - mieszkanie 15,90 m? 1 dostateczny socjalne
Chmielno - budynek ZOZ, ul. B. Grzgdzickiego 24, 83-333 Chmielno

3. nr 1 - mieszkanie 62,80 m? 2 b. dobry komunalne
nr 2 - mieszkanie 61,30 m? 2 b. dobry komunalne
Chmielno — budynek GOKSIR, ul. Gryfa Pomorskiego 20, 83-333 Chmielno
nr 1 - mieszkanie 78,60 m? 4 dobry komunalne

N nr 2 - mieszkanie 42,90 m? 2 dobry komunalne
nr 3 - mieszkanie 50,00 m? 2 dobry komunalne
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Chmielno — budynek GOPS, ul. Gryfa Pomorskiego 33, 83-333 Chmielno
5. nr 1 - mieszkanie 36,00 m? 1 dobry komunalne
nr 2 - mieszkanie 60,00 m? 2 dobry komunalne
Chmielno — budynek przy Szkole Podstawowej, ul. B. Grzedzickiego 26, 83-333 Chmielno
6. nr 1 - mieszkanie 43,00 m? 3 dobry komunalne
nr 2 - mieszkanie 43,00 m2 3 dobry komunalne
Miechucino — budynek ZOZ, ul. Waska 2, 83-334 Miechucino
nr 1 - mieszkanie 43,80 m? 2 dobry komunalne
7. nr 2 - mieszkanie 30,30 m? 1 dobry komunalne
nr 3 - mieszkanie 51,70 m? 3 dobry komunalne
nr 4 - mieszkanie 65,07 m? 4 dobry komunalne
Miechucino — budynek OSP, ul. Kartuska 15, 83-334 Miechucino
nr 1 - mieszkanie 50,20 m? 3 dobry komunalne
5 nr 2 - mieszkanie 29,72 m? 1 dobry komunalne
nr 3 - mieszkanie 17,87 m? 1 dobry komunalne
Zawory - budynek starej szkoty, Zawory ul. Szkolna 21, 83-333 Chmielno
> nr 1 - mieszkanie 81,00 m? 4 dobry komunalne

4. W latach od 2022 — 2026 roku planuje si¢ poprawic¢ istniejacy stan techniczny budynkow

oraz ich wyglad zewnetrzny.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 4

1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek, stopien zuzycia oraz
sposob eksploatacji i uzytkowania wyznacza potrzeby remontow oraz modernizacji.

2. W wyniku przegladu stanu technicznego budynkow i lokali gminnego zasobu
mieszkaniowego okresla si¢ potrzebe wykonania nast¢pujacego zakresu remontéw i
modernizacji w obiektach w poszczegolnych latach:

Lp. Obiekt / lokal Zakres prac Planowa_ny termin
realizacji
1. | Zawory — budynek starej szkoty | - WYMiana pokrycia dachowego, 2024
- wymiana stolarki okiennej
- budowa instalacji gazowej

2. | Miechucino — budynek ZOZ zewngtrznej i wewnetrznej, 2023-2024
- remont dachu

3. | Miechucino — budynek ogp | Pudowa instalacji gazowey 2023

zewngetrznej 1 wewnetrznej
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- wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej,

- budowa instalacji gazowej
zewnetrznej i wewnetrznej

4. | Chmielno — budynek przy SP 2023-2024

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali.

§5
1. W przypadku woli sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzacego w mieszkaniowy zasob
gminy, Rada Gminy Chmielno kazdorazowo w drodze uchwaty musi wyrazi¢ zgode na
jego sprzedaz.
2. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy dzieli si¢ na lokale mieszkalne i lokale bgdace
przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu.

§7

1. Ustala si¢ nast¢pujace rodzaje Czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Wysokos¢ stawek czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu
jest uzalezniona od nastepujacych czynnikow:

a) potozenia budynku, w ktorym znajduje si¢ dany lokal,

b) potozenia lokalu w budynku,

C) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
d) ogolnego stanu technicznego budynku.

3. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzUujacego w lokalach mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy.

4. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy ustalana jest przez Wojta Gminy z
uwzglednieniem okre$lonych niniejszym Programem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

5. Ustalona stawka bazowa czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego ulega podwyzszeniu
lub obnizeniu zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) podwyzszeniu z tytutu:

a) korzystnego usytuowania budynku (np. cicha ulica, zielen, centralne potozenie,
dom wolnostojacy) 0 8 %,

b) dostawy cieptej wody uzytkowej o 5 %,

C) ponadprzecigtnego stanu technicznego budynku z infrastruktura (budynki nowo
oddane, dobra infrastruktura, zorganizowane otoczenie) o 10 %,

d) korzystnego usytuowania mieszkania (mieszkanie na I, I pietrze, suche, z
widokiem na korzystne otoczenie, stoneczne) o 10%,
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e) usytuowania lokalu w budynku po termomodernizacji 8 %;
2) obnizeniu Z powodu:
a) braku centralnego ogrzewania o 6 %,
b) braku tazienki o 8 %,
c) niekorzystnego usytuowania budynku (brak w otoczeniu zieleni, oddalenie od
centrum, oddalenie od komunikacji) o 8 %,
d) ztego stanu technicznego budynku (budynek do remontu o duzym stopniu
zniszczenia, brak infrastruktury) o 10 %,
e) niekorzystnego usytuowania mieszkania (mieszkanie ciemne, wilgo¢, wspdlna
kuchnia) o 10 %;
3) czynniki majagce wpltyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.

6. W przypadku lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
dopuszcza si¢ zwigkszenie stawki czynszu do 150 % obowigzujacej stawki. Stawke
mozna zwiekszy¢, gdy wystepuje przekroczenie o 30 % normatywnej powierzchni
uzytkowej w lokalu w przeliczeniu na liczbg cztonkéw gospodarstwa domowego zgodnie
z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2021
r. poz. 2021 ze zm.).

7. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonane czeSciej niz co 6 miesigCy a zmiana
czynszu powinna wynika¢ z realnego wzrostu kosztow utrzymania lokalu lub kosztéw
poniesionych na odtworzenie wartosci lokalu.

8. Najemca procz czynszu zobowigzany jest do uiszczania innych optat zwigzanych z
eksploatacja lokalu tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej czy cieptej wody. Na
zasadzie odrgbnych uméw z dostawcami najemca dokonuje optat za dostawe energii
elektrycznej, dostawe wody, odbior nieczystosci ptynnych i statych.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2022-2026

§ 8

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
bezposrednio Wojt.

2. Sprawy zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy w Urzedzie Gminy prowadzi
Inspektor ds. gospodarki nieruchomosciami, ktory sprawuje nadzor nad zasobem oraz
przyjmuje wnioski dotyczace najmu lokali z zasobu.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczego6lnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

C) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokalu,

d) sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w zasobie.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.
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Rozdzial 7.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9

1. Zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych

programem beda:

1) $rodki pieniezne pochodzace z budzetu gminy, stanowigce dochody z czynszow najmu
oraz ze sprzedazy budynkow i lokali,

2) srodki finansowe otrzymywane przez gming z budzetu Panstwa.

2. W wyjatkowych sytuacjach, gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania
nieplanowanego remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mienia
gminnego $rodki finansowe moga by¢ przekazane z innych wpltywow budzetu.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 10

Prognoza wysokosci kosztow w latach 2022-2026 na gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem, z podziatem na poszczeg6lne ich rodzaje przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj kosztu / lata 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej eksploatacji 94.000 zt 97.760 zt 101.670 zt 105.737 zt | 109.966 zt
Koszty remontéw - - 12.000 zt 147.000 zt -
Koszty modernizacji - - - - -
Koszty na termomodernizacje ) i i ) i
budynkow
Wydatki inwestycyjne - - 85.000 zt 65.000 zt -
Koszty zarzadzania - - - - -
Rozdzial 9.
Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.
§ 11

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
okresla si¢ nastepujace zasady jako priorytetowe:
1) dazenie do jak najwiekszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,
3) poprawa standardu lokali mieszkalnych,
4) sprawowanie biezacego nadzoru na terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz

windykacja nalezno$ci,

5) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku i odpowiedniego stanu
technicznego w zajmowanych lokalach.
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