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UCHWALA NR VIIIK/XXXVI1/505/2022
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa w rejonie ul. Dworcowej i Kwiatowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zm.), na wniosek Prezydenta Miasta
Wejherowa

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg nr VIIIk/VII/61/2019 Rady Miasta Wejherowa zdnia 2 kwietnia 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ul. Dworcowej i Kwiatowej, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
uchwalonego Uchwatg Nr VIIIk/XV1/210/2020 Rady Miasta Wejherowa z dnia 17 marca 2020 r., uchwala si¢
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ul.
Dworcowej i Kwiatowej, zwang dalej ,,planem”.

2.Plan stanowi zmiang¢ ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa”,
uchwalonego Uchwatg Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (t.].
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 ze zm.) zmienionego we fragmencie
objetym granicami niniejszego planu Uchwalg Nr VIk/XLVI/549/2014 Rady Miasta Wejherowa z dnia
1 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa obejmujacej odcinek pasa drogowo — kolejowego od Ronda Solidarnoéci w ciggu ul. I Brygady
Pancernej Wojska Polskiego do ul. Kociewskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r., poz. 3235).

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, sktada si¢ zcze$ci tekstowej, zwanej dalej ,tekstem planu” oraz
z czgsci graficznej, zwanej dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 500, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace Zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty;
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4) dane przestrzenne, o ktérych wart. 67c ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ul. Dworcowej i Kwiatowej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Definicje poj¢¢ uzytych w tekscie planu:

1) karta terenu: przepisy szczegdtowe odnoszace si¢ do terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: minimalna wielko§¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisdOw odrgbnych, wyrazajaca stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) stawka procentowa: podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu, zgodnie z
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktdrego przeznaczenie zostato
okreslone w § 8 w karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen i infrastrukture techniczng;

5) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: wysoko$¢ mierzona od projektowanego
poziomu terenu do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych do najwyzszego
punktu tego obiektu.

2. Obszar objety planem, o tacznej powierzchni 0,26 ha, dzieli si¢ na dwa tereny oddzielone liniami
rozgraniczajagcymi o réoznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi: symbol cyfrowy oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza
przeznaczenie terenu, zgodnie z pkt 2 karty terenu.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych terenu dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
granic ewidencyjnych dzialek, wzdluz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz
granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajacej z rysunku planu.

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Zasady ochrony waloréow krajobrazowych §rodowiska, przyrody i warunkow klimatycznych:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) dla ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych, zieleni izolacyjnej, nasadzen drzew nalezy stosowac
gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkow zimozielonych, w formie grup
drzew i krzewow oraz z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien;

3) ewentualng, konieczng i planowang wycinke drzew przeprowadzaé poza okresem legowym ptakow.
2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:

a) zebrania wierzchniej warstwy gruntu (gleby) przed wykonaniem robot budowlanych wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych,
b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji miejsc postojowych
1 dojazdow do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w rzezbie terenu, powodujacych niekorzystny wplyw na tereny
sasiednie;

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:
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1) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédia zanieczyszczania ciekOw oraz nie moze
trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem i w terenach przyleglych;

2) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110; nalezy stosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenia warstwy wodonosnej
przed zanieczyszczeniami;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: nie dotyczy;
5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego,

b) przedsigwzi¢¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi aw szczegodlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

c) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii z wykorzystaniem biomasy oraz
z bioptynéw oraz wykorzystujacych energi¢ wiatru umieszczonych na maszcie i wyposazonych w $migto
lub pionowa turbing (nie dotyczy urzadzen zasilajacych punkty o§wietleniowe);

2) obowigzuje nakaz stosowania w realizacji obiektéw i prowadzonej dzialalno$ci rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegolnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) dla prowadzonej dziatalnoéci ustala si¢ wymodg spelnienia obowigzujacych przepisow szczegoélnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych).

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach uktadu urbanistyczno - krajobrazowego miasta
Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
z dnia 26.02.1979 1. oraz z dnia 04.10.2011 r. pod numerem 957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej
decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-6700-/415/11 z dn. 04.10.2011 r. -
w strefie restauracji urbanistycznej. W strefie obowiazuje ochrona historycznego uktadu przestrzennego i jego
struktury, historycznego ukladu ulic iplacow oraz historycznej zieleni atakze ograniczenie gabarytow
budynkow i wysokosci obiektéw budowlanych.

2. Wszelkie dziatania winny uwzglednia¢ elementy chronione, sasiedztwo zabytkowego zespotu dworca
kolejowego oraz historycznej alei lipowej ul. Dworcowej, ujetych w ewidencji zabytkow, a takze o$ widokowa
wzdtuz ul. Dworcowej na zespot dworca.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy oraz projekty podziatu dziatek w obrgbie strefy nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami.

4. Obowigzuje nakaz zachowania wystepujacego w terenie starodrzewu, dopuszcza si¢ zabiegi
pielggnacyjne; wycinka mozliwa jest jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny, w przypadku wycinki
obowiazuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych iz
uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;

5. Roboty ziemne albo zmiana dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych w przepisach odrebnych.

§ 6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
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1. Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym: w oparciu o ulice przylegle do obszaru
objetego planem: ul. Kwiatowa i ul. Dworcowa.

2. Wskazniki miejsc do parkowania: nie dotyczy.
§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
1. Ustala sig:
1) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych i innych urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio
przy granicy dzialek budowlanych i/ lub w odlegtosci 1,50 m od tej granicy.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ zaopatrzenie wodne do zewngtrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady odprowadzenia $ciekOw: nie dotyczy.
4. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody zagospodarowac na terenie wlasnej dziatki budowlanej (terenie objetym inwestycja), dopuszcza si¢
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej potozonej poza obszarem objetym planem:;

2) zakaz sptywu wod na sasiednie dziatki budowlane i tereny.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne na podstawie warunkow ustalonych przez zarzadce sieci.

6. Zasady zaopatrzenia w cieplo i gaz: nie dotyczy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe odnoszace sie do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 8. 1. Karta terenu 1.KS
1) powierzchnia terenu: 0,2145 ha;

2) przeznaczenie terenu: teren obslugi komunikacji samochodowej - publiczny parking naziemny dla
samochodow osobowych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) wysokos¢ i forma zabudowy:
- budynki: nie dotyczy
- inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 8 m;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
4) szczegodtowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w terenie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

b)w przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci dokonywanych na wniosek wlascicieli lub
uzytkownikow wieczystych atakze innych podziatéw, obowigzujg nast¢pujgce zasady podzialu na
dziatki budowlane:

- minimalna wielko$¢ dzialki: dowolna,
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- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
- dopuszcza si¢ podzialy korygujace i porzadkujace;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 4;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
zgodnie z § 5;

7) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terendw nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z pkt 6;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) wyklucza sie lokalizacje budynkow;

b) w zachodniej i w poludniowej czgsci terenu wprowadza si¢ zielen izolacyjng — jak oznaczono na rysunku
planu;

10) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Kwiatowej przez teren 2.KDL i/lub od ul. Dworcowej;
b) minimalne wskazniki parkingowe: nie dotyczy;
11) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen zawartych w § 7;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 0%.
2. Karta terenu 2. KDL
1) powierzchnia terenu: 0,0455 ha;
2) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga lokalna;
3) parametry i wyposazenie: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
4) powigzanie z uktadem zewnetrznym: poprzez ul. Kwiatowsa i/lub ul. Dworcowa;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 4;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
zgodnie z § 5;

7) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenéw nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: zgodnie z § 5;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;
10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen zawartych w § 7.

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.
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§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa”, uchwalony Uchwalg Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa
z dnia 18 grudnia 2001 r. (t.j. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 ze zm.),
zmieniony we fragmencie obj¢tym granicami niniejszego planu Uchwatg Nr VIk/XLV1/549/2014 Rady Miasta
Wejherowa z dnia 1 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa obejmujacej odcinek pasa drogowo — kolejowego od Ronda Solidarnosci
w ciggu ul. IBrygady Pancernej Wojska Polskiego do ul. Kociewskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. z2014r.,
poz. 3235).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Jacek Gafka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIIIk/XXXVI1/505/2022
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ul. Dworcowej i Kwiatowej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503) Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa
w rejonie ul. Dworcowej i Kwiatowej wylozony zostal do publicznego wgladu od 27.06.2022r. do
18.07.2022 r. Termin skladania uwag podany =zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i uptynat w dniu 02.08.2022 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu iprognozy oddziatywania na s$rodowisko do
publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag ani wnioskéw do ww.
dokumentow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3971

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIIIk/XXXVI1/505/2022
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ul. Dworcowej i Kwiatowej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa w rejonie ul. Dworcowej 1 Kwiatowej nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy.

2. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wejherowa w rejonie ul. Dworcowej i Kwiatowej wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy: budowa parkingu naziemnego. Inwestycja bedzie
realizowana ze $rodkow budzetowych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIIIk/XXXVI1/505/2022
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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