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UCHWALA NR L1/486/2022
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 26 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci potozonych w Chlewnicy i Zychlinie, w gminie Potegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22022 1. poz.559; zm.: Dz.U. z2022r. poz. 10051ipoz. 1079) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503), Rada Gminy Potegowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXV/345/2021 Rady Gminy Potegowo, z dnia 25 sierpnia
2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonych w Chlewnicy i Zychlinie, w gminie Potggowo, po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potggowo”,
uchwalonego uchwata nr L/469/2022 Rady Gminy Potegowo, z dnia 04 sierpnia 2022r., uchwala si¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomoéci potozonych w Chlewnicy i Zychlinie, w gminie
Potegowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych w Chlewnicy
i Zychlinie, w gminie Potegowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 45,12 ha, ktérego
granice okreslono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazow priorytetowych okreSlonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-10;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne potacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu i potozonej
symetrycznie wzgledem rzutu budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigeie poza wyznaczone linie zabudowy
elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

Dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Nie dopuszcza si¢ wysuniecia ww. elementéw budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczong od strony drogi krajowej nr 6;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajgta pod
konstrukcje, na ktorej zlokalizowane s3 urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokgtny
zewngtrznych krawedzi tej konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ tej dziatki
budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych innych niz
budynki iurzadzenia fotowoltaiczne; czgsci budynkéw niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
tarasoOw, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegoétowych okre§lona
jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

8) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ istniejacg zielen nieurzadzona, przeznaczona do
zachowania;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej
o szeroko$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2m, zlozony
z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
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oddzielajacym funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach, a takze wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne od drog publicznych.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) pas zieleni izolacyjne;j;
7) strefa biologicznie czynna;
8) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Rozdziatl 2

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 4 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi tereny
o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz wytwarzania energii
elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefag ochronna, oznaczony
symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U,P,E;

2) las, oznaczony symbolem cyfrowym 2 oraz symbolem literowym ZL;
3) teren zieleni krajobrazowe;j, oznaczony symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym ZK;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 01 oraz symbolem literowym KDD.
Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow zréznicowanych gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

4) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

5) stosowania zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, a takze w sposob oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drég publicznych;

6) zapewnienia mozliwosci przemieszczania si¢ dziko wystepujacych zwierzat podczas grodzenia obszaru, na
ktorym zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

7) stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsigwzi¢¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
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2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwatg zmiang stosunkow wodnych na obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

c) wplywa na pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na terenach
przyleglych,

d) generuje  uciagzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przyleglych;

3. W granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢:
1) nakaz zachowania min. 90% powierzchni jako biologicznie czynnej;
2) nakaz zagospodarowania strefy zielenia, w tym zielenig $rednia i wysoka;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne AZP 9-33/116, AZP 9-33/121, AZP 9-33/122, objete strefami ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w granicach ktorych wszelkie
dzialania inwestycyjne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbe¢dnych badan archeologicznych, ktoérych
zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegélowych niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem ust. 2.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynne;.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdlowych odnosi si¢ wylacznie przy podziale nieruchomos$ci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza wydzielenia mniejszej dziatki gruntu wcelu regulacji granic pomiedzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji standw prawnych.

4.Dla budynkoéw zdachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
polozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 11. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Stanow Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.
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§ 12. Caly obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
115 "Zbiornik migdzymorenowy tupawa", dla ktoérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 7

Szczegolowe zasady iwarunki procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek na terenie 1-U,P,E: 3000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 8

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie Sredniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen i natgzen
czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii, ograniczenia wynikajace z ust. 1 traca moc.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z drogi publicznej, projektowanej
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu oraz z drog przylegajacych, zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia projektowana w granicach planu droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow zpublicznej drogi krajowej nr 6. Dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych zjazdéw dla realizacji nowego zagospodarowania terenu, zgodnego z ustaleniami
planu, wylacznie na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. W strefie wzajemnego oddzialywania terenéw objetych planem z drogg krajowa nr 6, wszelkie obiekty
budowlane nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,
odleglosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem idrganiami. W przypadku zlokalizowania zabudowy
w strefie oddziatywania halasu i innych ucigzliwo$ci z tytulu sgsiedztwa drogi krajowej nr 6, ochrona przed
wyzej wymienionymi ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wlasnych inwestora oraz jego nastgpcoéw prawnych.
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5. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegta budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych
z realizacji zabudowy w obszarze objetym planem iz nig zwiagzanych, zostanie okreslony w momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich
wplywu na warunki ruchu pojazdow.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod realizacje dojazdow do dziatek budowlanych o szerokos$ci
minimum 10m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co
najmniej 20m x 20m.

7. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:

a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce parkingowe/5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych, ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
c) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZK;

6) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktore ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar mogg powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) budowy, przebudowy irozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napie¢ wylacznie jako
sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze
zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
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1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodel indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodptywowe zbiorniki na Scieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenia S$ciekéw przemyslowych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 16 ust. 2 pkt. 2.

2. Nie dopuszcza si¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca
z drogg krajowg nr 6, a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od strony tej drogi, z wyjatkiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzeba ruchu
drogowego.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
z przepisami odrebnymi, dotyczacymi drog publicznych.

4. W przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegdélowe

§ 18. Dla terenu 1-U,P,E (0o powierzchni ok. 42,89ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéow oraz
wytwarzania energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa
ochronng, w granicach ktérej obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Dopuszcza si¢
realizacj¢ zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji GPZ SN/nn,
magazynow mocy, pomieszczen socjalnych dla doraznej obstugi terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):

a) budynkami: 60%,
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b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 80%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturowa): 2.4,
w tym 1,8 dla kondygnacji nadziemnych;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m2;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw magazynowych: 35m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka Iub material dachowko
podobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkéw produkcyjnych
1 magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha, za wyjatkiem blachy
falistej;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciana
frontowg rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow linii zabudowy wyznaczonych w granicach terenu
lub jednej z bocznych granic danej dziatki.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz wykonania nasadzen zieleni izolacyjne;.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3.

6. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne AZP 9-33/116, AZP
9-33/121, AZP 9-33/122, objete strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

7.Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 16.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu 2-ZL (o powierzchni ok. 1,28ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 20. Dla terenu 3-ZK (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni krajobrazowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 21. Dla terenu 01-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4.Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr L1/486/2022
Rady Gminy Potegowo
z dnia 29 wrzesnia 2022r.

ZIAMAWIAJACY

Gmina Potegowo
ul. Kosciuszki 5
76-230 Potegowo

OINACIENIA PLANU

0
o
3
<00
E
=}

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22022 r. poz. 503 art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie przestrzenne,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22022 r. poz. 503 art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

mgr Patrycja Budnik-tysiak - prognoza odziatywania na
Srodowisko

mgr Maja Marynowicz - prognoza skutkéw finansowych

I. OZNACZENIA OGOLNE, BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

b |
I J granica obszaru objetego planem
L]

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
rzeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
1-U,P,E symbol cyfrowy - numer terenu
| symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standard
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

LA nieprzekraczalne linie zabudowy

O0000pas zieleni izolacyjnej

;888: strefa biologicznie czynna

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

I strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

4. Przeznaczenie terenu

teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktaddw
- i magazyndw oraz wytwarzania energii elektrycznej z ogniw

fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW

wraz ze strefq ochronng

- teren zieleni krajobrazowej

KDD | teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

przebieg dystrybucyjnych, hapowietrznych linii
elektroenergetycznych SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej

/]—o/wymior w metrach

SKALA

10 0 10 20 30 40 50m

1:1000 | | | I
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1/486/2022
Rady Gminy Potegowo
z dnia 26 wrzesénia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci polozonych w Chlewnicy
i Zychlinie, w gminie Potegowo

Do projektu planu nie wplynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 4007

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/486/2022
Rady Gminy Potegowo

z dnia 26 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACIJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie obowigzuje aktualnie zaden plan miejscowy.

Cze$¢ terenu objetego planem posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dla pozostatej czesci
dzialek objetych opracowaniem moze zaj$¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
w zwigzku z uchwaleniem planu. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ wydzielenie nowej drogi
publiczne;j.

Zagospodarowanie terenu obj¢tego planem, jak i terendw sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposéb
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezpos$rednim sasiedztwie uzbrojonych obszardéw istniejgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czgSci wspodlnej robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwiazah iprogramoéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: érodki pochodzace z budzetu
Gminy (srodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamkniete
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowac koszty oraz $cisle zdefiniowac efekty na
poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ si¢ dofinansowanie
ze $rodkoéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -14 - Poz. 4007

II. Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L1/486/2022
Rady Gminy Potegowo
z dnia 26 wrze$nia 2022 r.
Rada Gminy Potegowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.potegowo.pl/a,23425, mpzp-dla-nieruchomosci-polozonych-w-chlewnicy-i-zychlinie-w-
gminie-potegowo.html
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