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UCHWALA NR XLV/543/2022
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kapino w Gminie
Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 poz.559 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) oraz wzwigzku z Uchwalg Nr
XXXV/422/2017 Rady Gminy Wejherowo z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kapino, w gminie Wejherowo, Rada Gminy
Wejherowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo, zatwierdzonego uchwatag nr XLVIII/558/2018 z dnia 17 pazdziernika
2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kgpino w gminie Wejherowo,
obejmujacego teren o powierzchni ok. 239 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogoélne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

c¢) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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d) Rozdziat 4 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu,

e) Rozdzial 5 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej,

f) Rozdzial 6 zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat 7 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdzial 8 zawierajacy ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

1) Rozdzial 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

j) Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdzial 11 zawierajagcy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdzial 12 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziatl 13 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢
optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503);

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow wyrdznionych w planie;
4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku wraz z ociepleniem. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig:

- w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku. Ww.
elementy budynku nie moga by¢ wysunigte poza nieprzekraczalna linie zabudowy wiecej niz 1,5 m;
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tacznosci publicznej, sieci i elementow
infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

5) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przykrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
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okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia szczegotowe;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
a takze wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rz¢dnej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub réwnym 10 stopni;

9) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dziatalno$cia ustugowg nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej, typu: handel detaliczny,
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi o$wiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto ustugowe (szewc, krawiec,
fryzjer, tapicer, itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalnosé
gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro
rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne uslugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci; do ustug
nieucigzliwych nie zalicza si¢: dziatalnos$ci zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem zewnetrznym
towaréow (m.in. sktady budowlane, sktadowanie odpadoéw, handel samochodami, wypozyczalnia
przenosnych toalet), zakladow mechanicznych, zakltadow produkcji i przetworstwa, warsztatow
samochodowych (m.in. blacharstwo i wulkanizacja), zaktadoéw Slusarskich i stolarskich;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi jak: administracja publiczna, ustugi
kultury, kultu religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu;

11) uniwersalnym projektowaniu - rozumie si¢ przez to projektowanie produktow, srodowiska, programow
i ushug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy
technicznych dla szczegélnych grup oséb niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. Na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego opracowaniem planu,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol przeznaczenia terendow: zgodnie z ustaleniami w §7,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) Obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
f) Zabytkowy zespo6t dworsko-parkowy o warto$ciach historyczno- kulturowych,
g) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
h) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
i) warto$ciowy drzewostan,
Jj) projektowane szpalery drzew,
k) orientacyjna lokalizacja ciaggow pieszych i rowerowych;
2) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Darzlubska;
3) pozostale oznaczenia stanowiace informacj¢ nie bedace ustaleniami planu:
a) strefa ochronna od linii energetyczne;j,
b) granica strefy wynikajacej z sasiedztwa cmentarza,

¢) zbiorniki wodne.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wraz z oznaczeniami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MIN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej- U;
4) tereny zabudowy ustug publicznych - UP;
5) tereny zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej- UP/U;
6) tereny zabudowy ustug publicznych i sportu i rekreacji - UP/US;
7) tereny zabudowy ustugowej - ustug sakralnych - UK;
8) tereny zabudowy uslugowej - ustug zdrowia — UZ;
9) tereny sportu i rekreacji — US;
10) cmentarz — ZC;
11) tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej i ustug publicznych— ZP/US/U/UP;
12) tereny zieleni urzgdzone;j, sportu i rekreacji i tereny ustug turystycznych — ZP/US/UT;
13) tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustlugowej — ZP/U;
14) tereny zieleni urzadzonej i sportu i rekreacji — ZP/US;
15) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
16) tereny zieleni naturalnej — Zn;
17) lasy — ZL;
18) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza - KDZ;
19) tereny drog publicznych klasy L — lokalna - KDL;
20) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa — KDD;;
21) tereny drog klasy W — wewngtrzna — KDW;
22) tereny ciggow pieszo - jezdnych— KDX;
23) tereny ciggow pieszych— KX;
24) teren infrastruktury technicznej— IT.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U, UP, UP/U, UP/US, UK, US, UZ,
ZP/US/U/UP, ZP/US/UT, ZP/U, ZP/US ustala si¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazow, grafitu lub szarosci; dopuszcza si¢ pokrycie papowe dla dachow plaskich,
jednospadowych;

2) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektéw budowlanych;

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk w odcieniach bieli, szaro$ci, piasku lub bezy, cegla, materiaty ceramiczne, klinkier,
drewno, kamien, beton architektoniczny;

4) na terenach MN dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej;
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5) na terenach MN/U dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno—ustugowy lub ustugowy
na jednej dzialce budowlanej;

6) na terenach MN, MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazowej (budynkow
zwréconych §ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy) w odleglosci 1,5m od
granicy dzialki lub przy granicy dzialek; Zabudowa przy granicy dzialek tylko w przypadku zblizniaczenia
zabudowy (budynku z budynkiem sgsiednim);

7) na terenach MN, MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku gospodarczego lub jednego
budynku garazowego na jednej dzialce.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. Teren 5.11-ZL polozony jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza
Darzlubska. Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Caly obszar planu, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej.
Wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Powierzchnie terenu nalezy chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

4. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na niezinwentaryzowany drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru.

5. Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji izapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ przebudowe Iub
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd i pod warunkiem uzyskania
wymaganych opinii zgodnie z przepisami odrebnymi. Wtlasciciele terenu zobowiazani sg utrzymywac
i konserwowaé rowy melioracyjne i urzadzenia wodne znajdujagce si¢ na ich wlasnos¢, oraz maja obowigzek
zapewni¢ do nich dostep odpowiednim stluzbom w celu ich utrzymania i konserwacji. Dopuszcza si¢ zmiany
dla zbiornikow wodnych w celu poprawy 1iaranzacji w przestrzeniach publicznych dla zachowania tadu
przestrzennego, jednoczesnie przy zachowaniu wymogow technicznych i funkcjonalnych.

6. Zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na obszarze objetym
planem oraz obszarach sasiednich.

7. Dla calego obszaru nalezy przyjac¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrgbnych.

8. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong.

9. Obowiazuje zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozja potozonym na stokach
o nachyleniu ponad 10 %, poprzez utrzymywanie i ksztattowanie na nich trwatej pokrywy roslinnej w postaci
zadarnien, zakrzewien, lub zadrzewien.

10. Ewentualna wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakdéw (zgodnie
z przepisami odrgbnymi). Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystgpowanie na nich porostow.
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11. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych o charakterze krajobrazowym lub
zbierajacym wody deszczowe. Lokalizacja zbiornikéw retencyjnych powinna by¢ poprzedzona opracowaniem
programu gospodarki wodami opadowymi dla obszaru planu lub fragmentu obszaru planu stanowigcego
zlewni¢ lub cze$¢ zlewni wod powierzchniowych. W programie gospodarki wodami deszczowymi nalezy
zbilansowac ilo§¢ wod ipoda¢ sposob ich odprowadzenia np. poprzez budowe kanalizacji deszczowej ze
wskazaniem odbiornikow lub zuwzglednieniem niezbednej retencji wod opadowych. W przypadku
podejmowania dziatan inwestycyjnych, przed opracowaniem w/w programu gospodarki wodami opadowymi
inwestor winien zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnych dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi iw sposob indywidualnie okreslony dla danej lokalizacji wynikajacy z istniejacych
uwarunkowan hydrogeologicznych (zbiorniki retencyjne, doty chtonne, studnie chtonne, rozsaczanie itp.) oraz
po uzyskaniu stosownych decyzji okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. W celu ochrony waloréw krajobrazu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zaleca si¢ nasadzenie alei drzew wzdluz istniejacych 1 projektowanych ciggéw komunikacyjnych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz nasadzen alei
wzdluz glownych drog; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne iusunigcie drzew szczegélnie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu drogowego, drzew w zlym stanie fitosanitarnym oraz drzew bedacych w kolizji
inwestycyjnej z wymogiem nasadzen kompensacyjnych;

3) zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty,
polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktorego
docelowy sposdb oddzialywania na srodowisko i czlowieka bedzie podobny; Ekwiwalentna rekompensata
musi zosta¢ osiggnigta w przeciggu 40 lat od momentu nasadzen nowego zasobu zieleni.

4) nakazuje si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na terenie 11.10-MN/U znajduje si¢ obiekt - dwor zkonca XIX w. (ul. F. Napieralty 2)
o warto$ciach historyczno — kulturowych ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Dla obiektu tego, oznaczonego
na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) obowigzuje ochrona konserwatorska w zakresie historycznych: bryty budynku i jej proporcji, ksztattu dachu,
dyspozycji $cian tj. artykulacji pionowej i poziomej, rozmieszczenia otwordOw okiennych i drzwiowych,
detali architektonicznych, w tym réwniez wielko$¢ 1iksztaltu otworéw okiennych idrzwiowych oraz
tradycyjnych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, materiatow budowlanych 1 kolorystyki,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy oraz zakaz stosowania ocieplenia zewnetrznego w przypadku lica
historycznie ceglanego Iub drewnianego,

c¢) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektu do wspolczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych,

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obiektach zabytkowych oraz dotyczace elementow podlegajacych
ochronie nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi wyzej oraz przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach planu znajduje si¢ zespdt dworsko-parkowy o warto$ciach historyczno-kulturowych,
chroniony ustaleniami niniejszego planu. Dla zespotu tego, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlega: historyczna kompozycja parku,
b) zachowanie starodrzewu,

c) wszelkie dziatania w obrebie w/w elementow chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow, ktorej granice okreslono na rysunku (nr rej. C-243, decyzja WKZ w Gdansku z dnia 17.12.1971r.
,sygn. K1.IV/6200/4630/71, dawny rej. zab. 199/Archeol). Ponadto obszar wpisany do rejestru zabytkow
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Wszelkie prace w obrebie tej strefy, ktdre naruszaja
strukture gruntu, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
ktorych granice okreslono na rysunku. Wszelkie prace w obrebie tych stref, ktore naruszaja strukture gruntu,
wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Na obszarze planu ujawniono wartosciowy drzewostan (na rysunku planu oznaczono orientacyjne
potozenie pojedynczych drzew lub ich grupy). Ustala si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu
jako warto$ciowe. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i usuni¢cie drzew szczegdlnie zagrazajacych bezpieczenstwu
ruchu drogowego, drzew w zlym stanie fitosanitarnym oraz drzew bedacych w kolizji inwestycyjnej
z wymogiem nasadzen kompensacyjnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny oznaczone
symbolami: ZP (za wyjatkiem terenow: 4.3-ZP/US/UT, 13.5-ZP/US i 13.8-ZP/US), KDZ, KDL, KDD, KDX
i KX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb ze szczeg6lnymi potrzebami;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;
4) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) wyklucza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne;
3) wyklucza si¢ tymczasowe obiekty budowlane.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoblnych terendow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, nie dotyczy terenow ZP/US;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialki o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu
w celu powickszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami; dziatka, ktora podlega
podziatowi, po podziale musi spetnia¢ parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych;
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3) ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774 z p6zn. zm.), w zwigzku z czym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
2) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 22m;
3) minimalna powierzchnia dziatki 700m?.

Rozdzial 10.
Szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Na caly obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu 3.2-U, obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?.

2. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia 15kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania o szerokosci 14m (po
7m na kazda stron¢ od osi linii $redniego napigcia). Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ograniczen
musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Planowane obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
4. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki iinne obiekty moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie; rozbudowa dopuszczona jest wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;

2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom i nadbudowie; rozbudowa jest dopuszczona wylacznie zgodnie z ustalong linig zabudowy;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejagce w dniu wejécia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

5. Wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szerokosci 50 m od
granicy terenu cmentarza, w ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami dotyczacymi
cmentarzy.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ bezposrednio z drég publicznych oraz poprzez drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku planu, chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j.

2. Publiczny uktad komunikacyjny tworza:
a) droga klasy Z — zbiorcza,
b) drogi klasy L — lokalne,
¢) drogi klasy D — dojazdowe.

3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi: wewnetrzne KDW, ciagi pieszo- jezdne KDX i ciagi
piesze KX oznaczone na rysunku planu. Do ukladu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie
z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy.

4. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj lub apartament w obiektach hotelarskich,
¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug o$wiaty, ustug sakralnych oraz
sportu i rekreacji,

¢) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. b, c, d,
f) 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni terenu cmentarza, nie mniej niz 10 miejsc ogotem,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6—15,

- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,

- 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej;

3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terendow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie.

5. Drogi do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Dopuszcza sie w zakresie odprowadzenia wod
opadowych lokalizacje urzadzen inzynieryjnych do magazynowania i odprowadzania wod opadowych na
terenach: US, ZP/US, ZP/U, ZP/US/UT, ZP/US/U/UP, ZP, Zn;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejacej i1 projektowanej sieci wodociggowej; nalezy
zabezpieczy¢ wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych, jako tymczasowe rozwiazanie z zakresu
gospodarki $ciekowej; po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podtaczy¢ do sieci, azbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé; nie dopuszcza si¢
funkcjonowania na dzialce réwnoczes$nie kanalizacji sanitarnej izbiornikow bezodplywowych; zakaz
budowania nowych przydomowych oczyszczalni ciekdw;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne odprowadzenie na
terenie dziatki do gruntu; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania
do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenow parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

g) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju polprzepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie
zgromadzonych wod przez ro$liny;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na calym obszarze opracowania;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet lub kottowni lokalnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej lub w sposob indywidualny;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywoz na skladowisko odpadoéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwalami Rady Gminy Wejherowo,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca

i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§19.1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem terenéw ZP/US oraz obiektéw i urzadzen stuzacych obstudze budowy, chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Stawke procentowg ustala si¢ w wysokosci 0%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1-MN, 1.2-MN, 1.3-
MN, 1.4-MN, 1.5-MN, 1.6-MN, 1.7-MN, 1.8-MN, 1.9-MN:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDL, KDD i KDW,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z ciggami pieszymi KX,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca; zabudowa mieszkaniowa od frontu dziatki, zabudowa gospodarcza
1 garazowa na zapleczu;

g) geometria gtlownej polaci dachu:

- dla budynkow mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego usytuowana rownolegle do drogi, nie dotyczy
dziatek naroznych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30m;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drog KDL i KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegédlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;
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6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow: przez teren 1.5-MN przebiega oznaczona na rysunku
planu, istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 ust. 2 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.10-MN, 1.11-MN,
1.12-MN, 1.13-MN, 1.14-MN, 1.15-MN, 1.16-MN, 1.17-MN, 1.18-MN, 1.19-MN, 1.20-MN, 1.21-MN, 1.22-
MN, 1.23-MN, 1.24-MN, 1.25-MN, 1.26-MN, 1.27-MN, 1.28-MN, 1.29-MN, 1.30-MN:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDL i KDD,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDW i ciggami pieszymi KX,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca; zabudowa mieszkaniowa od frontu dziatki, zabudowa gospodarcza
i garazowa na zapleczu;

g) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego usytuowana rownolegle do drogi, nie dotyczy
dziatek naroznych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20m;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
a) obsluga komunikacyjna terenéw: z drog KDL i KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,
¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw: przez tereny 1.17-MN, 1.18-MN, 1.19-MN, 1.28-MN

i 1.29-MN przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia
SN 15 kV, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w §16 ust. 2 uchwaty.
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§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.31-MN, 1.32-MN,
1.33-MN, 1.34-MN, 1.35-MN, 1.36-MN, 1.37-MN, 1.38-MN, 1.39-MN, 1.40-MN, 1.41-MN, 1.42-MN, 1.43-
MN:

1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDL i KDW,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDD i ciggami pieszymi KX
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca; zabudowa mieszkaniowa od frontu dziatki, zabudowa gospodarcza
i garazowa na zapleczu,

g) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego usytuowana réwnolegle do drogi, nie dotyczy
dziatek naroznych i terenu 1.37-MN;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomogci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drog KDL i KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylgczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw: na terenie 1.31-MN dopuszcza si¢ budowe mieszkan
komunalnych.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.1-MN, 10.2-MN,
10.3-MN, 10.4-MN, 10.5-MN, 10.6-MN, 10.7-MN, 10.8-MN, 10.9-MN, 10.10-MN, 10.11-MN, 10.12-MN,
10.13-MN, 10.14, 10.14-MN, 10.15-MN, 10.16-MN, 10.17-MN, 10.18-MN, 10.19-MN, 10.20-MN, 10.21-
MN, 10.22-MN, 10.23-MN, 10.24-MN, 10.25-MN, 10.26-MN, 10.28-MN, 10.29-MN, 10.30-MN, 10.31-MN,
10.32-MN, 10.33-MN, 10.34-MN, 10.35-MN, 10.36-MN, 10.37-MN, 10.38-MN, 10.39-MN, 10.40-MN,
10.41-MN, 10.42-MN;

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;
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2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDZ i KDL,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDL, KDD i KDW i ciggami pieszo — jezdnymi
KDX,

- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 75%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;
g) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkow mieszkalnych - dach dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady iwarunki podziatu nieruchomo$ci: wielko$¢ dzialki: minimalnie 1200 m?; dla dziatki nr
180 minimalnie 850 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drog KDZ, KDL, KDD, KDW i ciagéw pieszo-jezdnych KDX,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw:

a) na fragmentach terenow 10.25-MN, 10.26-MN znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 3 uchwaty,

b) na fragmentach terenéw 10.20-MN, 10.21-MN, 10.41-MN 1 10.42-MN znajduje si¢ strefa ochrony
stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkéw, oznaczona na rysunku planu, gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 4 uchwaty,

c) przez tereny 10.26-MN 110.36-MN przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §16
ust. 2 uchwaty,

d) fragmenty terenu 10.19-MN znajduje si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych
z sasiedztwa cmentarza, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §16 ust. 5 uchwaty,

e) pozostate ustalenia jak w § 16.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1-MN, 2.2-MN, 2.3-
MN 2.4-MN:
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1) przeznaczenie terenoéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDD i KDW;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 65%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca; zabudowa mieszkaniowa od frontu dziatki, zabudowa gospodarcza
i garazowa na zapleczu;

g) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkow mieszkalnych: - dach dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku mieszkalnego usytuowana rownolegle do drogi, nie dotyczy
dziatek naroznych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drog KDD i KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wytaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sie.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.27-MN/U, 11.1-
MN/U, 11.2-MN/U, 11.4-MN/U, 11.5-MN/U, 11.6-MN/U, 11.7-MN/U, 11.8-MN/U, 11.9-MN/U, 11.11-
MN/U, 11.12-MN/U, 11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 11.15-MN/U, 11.16-MN/U, 11.17-MN/U, 11.18-MN/U,
11.19-MN/U, 11.20-MN/U;

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ushugowe;.
Dopuszcza sig:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) samodzielng realizacje kazdej z wymienionych funkcji,

¢) budynek ustlugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez okreslenia
proporcji migdzy tymi funkcjami,

d) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 18 ust. 1 uchwaty;
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2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDZ i KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDD i KDW i ciggami pieszo — jezdnymi KDX,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- 1 jak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,08, maksymalny 0,75;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 65%;

e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynk6éw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy lub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - dach plaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady iwarunki podziatu nieruchomo$ci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1200 m?; dla dziatki 8/16
minimalnie 950 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drog KDZ, KDL, KDD, KDW i ciagéw pieszo-jezdnych KDX,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw:

a)na fragmentach terendéw: 11.14-MN/U 1i11.16-MN/U znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 3 uchwaty,

b) na fragmencie terenu 11.8-MN/U, znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 4 uchwaty,

¢) pozostate warunki jak w § 16.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.3-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ushugowe;.
Dopuszcza sie:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) samodzielng realizacj¢ kazdej z wymienionych funkcji,
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c) budynek ustugowy zwbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez okreslenia
proporcji migdzy tymi funkcjami,

d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m i1 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDL, jak na rysunku
planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,2;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gldwnej polaci dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1200 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDL,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegédlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: pozostate warunki jak w § 16.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.10-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy ushugowe;.
Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) samodzielng realizacj¢ kazdej z wymienionych funkcji,

¢) budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez okreslenia
proporcji migdzy tymi funkcjami,

d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak w stanie istniejacym i zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 15%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,45;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 65%;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla istniejgcego budynku dworu jak w stanie istniejacym,
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- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 6,5 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;
g) geometria glownej polaci dachu:

- dla istniejgcego budynku dworu jak w stanie istniejacym,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - dach ptaski lub dwuspadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachu o spadku 15°-45";

3) zasady i warunki podziatu nieruchomogci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 4000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z ciaggu pieszo-jezdnego KDX,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a)na terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych (dwor), gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 1 uchwaty,

b) na terenie znajduje si¢ zespot o wartosciach historyczno — kulturowych (zespot dworsko-parkowy), gdzie
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 ust. 2 uchwaty,

c) zakaz lokalizacji wiat,
d) pozostate warunki jak w § 16.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1-MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy uslugowe;.
Dopuszcza sig:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) samodzielng realizacj¢ kazdej z wymienionych funkcji,

c¢) budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez okreslenia
proporcji migdzy tymi funkcjami,

d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogag KDD,
- 2,5m 14,0 m od linii rozgraniczajacej z drogag KDW;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,2, maksymalny 0,75;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 65%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych: maksymalnie 9,0 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca; zabudowa ustugowa od frontu dziatki, zabudowa gospodarcza
1 garazowa na zapleczu;

g) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy lub
wielospadowy; ustala sie symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych - dach plaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

- gléwna kalenica dachu budynku mieszkalnego, uslugowego i mieszkalno - ustugowego
usytuowana rownolegle do drogi, nie dotyczy dziatek naroznych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi KDD i KDW;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;
5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wytaczeniem zieleni Srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie:

a) wylacznie ustugi handlu,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15 m od linii rozgraniczajacej z droga KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDD;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,3, maksymalny 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy; ustala si¢ symetryczny kat
nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dziatka w liniach rozgraniczajacych terenu;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi KDL i KDD; nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdéw z drogi
KDZ,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;
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5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek handlowy o powierzchni sprzedazy do 400m?,
b) na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew liSciastych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.3-U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi opieki nad seniorami =z wylgczeniem samodzielnych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem lub sprzedaz,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszym KX;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: maksymalnie 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojagca; zabudowa ustugowa od frontu dziatki, zabudowa gospodarcza
1 garazowa na zapleczu;

g) geometria gléwnej polaci dachu: - dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala
si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°,

- gtéwna kalenica dachu budynku ushlugowego usytuowana réwnolegle do drogi, nie dotyczy
dziatek naroznych;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDD,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.4-UP:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogag KDL i drogami KDD;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiezy o maksymalnej wysokosci
20,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 30°-50°%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 3000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.5-UP/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej. Dopuszcza sig¢:
a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaly;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 30°-50°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 10000 m?;

4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a)na terenie znajduje si¢ wartoSciowy drzewostan, oznaczony na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 5 uchwaty,

b) powierzchnia ustug niezwigzanych zustugami publicznymi nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
catego terenu.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.1-UP/US:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych oraz sportu i rekreacji:

a) dopuszcza si¢ samodzielng realizacj¢ na terenie ustug sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 18 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDZ, KDL i ciggiem pieszo - jezdnym KDX,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 30°-50%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 5000 m?;

4) zasady dotyczgce obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDZ lub KDL,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegédlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: pozostate warunki jak w § 16.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.2-UZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustlugowe;j - ustugi zdrowia. Dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaly,
b) lokalizacje parkingu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDZ i KDL,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,2;
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d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 30°-50°%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: pozostate warunki jak w § 16.
§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.3-UK:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej - ustug sakralnych. Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej takich jak: ustugi o§wiaty, pomocy
spotecznej, administracji publicznej, kultury i nauki,

b) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych ilokali mieszkalnych, wylacznie jako towarzyszacych
podstawowej funkcji terenu,

c) lokalizacje parkingu,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej droga KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDW i ciagiem pieszo — jezdnymi KDX;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m; dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy o maksymalnej wysokos$ci
20,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 20™-60";

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDL, KDW i ciagu pieszo-jezdnego KDX,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia zieleni w formie grup drzew i krzewow z wylagczeniem zieleni  $rodowiskowo
obcej,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: pozostate warunki jak w § 16.

§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.5-UK:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej - uslug sakralnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z ciggami pieszo — jezdnymi KDX,
- od strony wschodniej w linii rozgraniczajacej teren, jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,75;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m,
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 20°-60’;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z ciagdéw pieszo-jezdnych KDX,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i budynkow garazowych,
b) pozostate warunki jak w § 16.

§ 38. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.4-US, 12.7-US,
12.10-US:

1) przeznaczenie terendw: tereny sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢:

a) ustugi gastronomii na terenach 12.4-US i 12.7-US,

b) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki, mala
architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.,

¢) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDL,
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- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogag KDD i ciggami pieszo — jezdnymi KDX,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,2;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gléwnej polaci dachu: dach plaski, dwuspadowy lub wielospadowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 2000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drog KDL, KDD i ciagdéw pieszo-jezdnych KDX,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) na terenie 12.4-US znajduje si¢ zbiornik wodny do zachowania,
b) pozostate warunki jak w § 16.
§ 39. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.6-UZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowe;j - ustug zdrowia. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogag KDL;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 20°-60";

3) zasady i warunki podziatu nieruchomogci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: pozostate warunki jak w § 16.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.8-U, 12.9-U:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe, za wyjatkiem terenu 12.9-U na ktérym dopuszcza si¢ na dziatkach nr 8/97
1 8/68 zachowanie istniejgcej funkcji warsztatu stolarskiego,

b)na terenie 12.9-U dopuszcza si¢ dom opieki dla seniorow z wylaczeniem samodzielnych lokali
mieszkalnych przeznaczonych na wynajem lub sprzedaz,

¢) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty,

d) na dziatkach nr 8/97 i8/68 funkcje mieszkaniowa w postaci mieszkania wbudowanego w budynek
uslugowy dla wlasciciela prowadzacego dziatalnos¢ ustugows;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDL, KDD i terenem Zn,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z ciggiem pieszo — jezdnymi KDX,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrebnymi,
- i jak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%, dla dzialek nr 8/97 i8/68 dopuszcza si¢
maksymalnie 40%;

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,2;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i ustugowo - mieszkalnych: maksymalnie 13,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gldéwnej polaci dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢
symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomoéci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drog KDL, KDD i ciaggu pieszo-jezdnego KDX,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek ustugowy lub ustugowo — mieszkalny na jednej dziatce budowlane;,

b) pozostate warunki jak w § 16.
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§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.1-ZC:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, budowli zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
infrastrukturg techniczna, tj. np.: kaplica, kostnica, dom pogrzebowy, zaplecze administracyjno-
gospodarcze;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,1;
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6,0 m; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiezy o maksymalnej wysokosci
12,0 m;

e) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45";

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z drogi KDW i ciggu pieszo-jezdnego
KDX;

2

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia zieleni na terenie w formie grup drzew i krzewow,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych iprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggow
pieszych,

c) stosowanie jednolitych elementow matej architektury, stanowigcych pod wzgledem formy i uzytych
materiatow kompozycyjna catos¢;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem pkt 1,

b) dopuszcza sie obiekty matej architektury z zwigzane z przeznaczeniem terenu; nalezy stosowac jednolite
elementy malej architektury, stanowigce pod wzgledem formy iuzytych materialtdow kompozycyjna
catosc¢,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo handlowych, spetniajacych wszystkie
ustalenia planu.

§ 42. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-
ZP/US/U/UP:

1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji, zabudowy ustugowej i ushug
publicznych. Dopuszcza sig:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) samodzielng realizacje na terenach zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,

¢) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. S$ciezki piesze, tawki, mata
architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 15,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDZ;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,1;
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d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 6,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej potaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 30-45";

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢;

4) zasady dotyczace obsthugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL; nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdéw z drogi KDZ,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia zieleni na terenach w formie grup drzew i krzewow,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegédlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) na terenach znajduje si¢ warto$ciowy drzewostan, oznaczony na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 5 uchwaly,

b) powierzchnia ustug niezwigzanych z ustugami publicznymi nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
catego terenu.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.3-ZP/US/UT:

1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji itereny ustug turystycznych.
Dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki, mata
architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: jak na rysunku planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%;

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,05;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 80%;

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy kalenicowy; ustala si¢ symetryczny
kat; ustala si¢ symetryczny kat nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia zieleni na terenie w formie grup drzew i krzewow,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: na terenie nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew
lisciastych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.2-ZP/U, 13.3-
ZP/U:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza sig:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
b) lokalizacje ustug kultu religijnego,

c¢) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki, mata
architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.,

d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogag KDW,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,1;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 60%;
e) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 6,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub wielospadowy; ustala si¢ symetryczny kat
nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45%

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia zieleni na terenach w formie grup drzew i krzewow,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu dla obstugi terenu cmentarza ZC,

b) fragmenty terenéw znajduja si¢ w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sasiedztwa
cmentarza, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §16 ust. 5 uchwaty.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.4-ZP/US, 13.5-
7P/US, 13.7-ZP/US, 13.9-ZP/US:

1) przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej i sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ ustug zwigzanych zrekreacjg ikultura fizyczng, sportem, ustug zwigzanych zhandlem
1 gastronomia towarzyszacych funkcji podstawowe;j,

b) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki, mala
architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.,

¢) lokalizacje parkingu,
d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDZ,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga KDL,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDD 1 z ciggami pieszo — jezdnymi KDX,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrebnymi,
- 1 jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 80%;
e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gldwnej potaci dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:
a) obsluga komunikacyjna terenéw: z drég KDL, KDD i ciagu pieszo-jezdnego KDX,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenach zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw:

a) czg$¢ terenu 13.5-ZP/US znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11
ust. 3 uchwaty,

b) na terenie 13.4-ZP/US znajduje si¢ zbiornik wodny do zachowania,
¢) pozostate warunki jak w § 16.
§ 46. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.8-ZP/US:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i sportu i rekreacji. Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ ustug zwiazanych zrekreacja ikultura fizyczna, sportem, ushug zwigzanych z handlem
1 gastronomig towarzyszacych funkcji podstawowe;j,

b) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. S$ciezki piesze, tawki, mala
architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.,
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c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.36-MN,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- 1 jak na rysunku planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%, lecz nie wigcej niz 125m? na jeden budynek;
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,1;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 85%;
¢) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;
f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria gldwnej potaci dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomogci: wielko$¢ dziatki: minimalnie 2500 m?;

4) zasady dotyczace obsthugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDD,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ nasadzenia na terenie zieleni wysokiej z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 9 uchwaly;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) na terenie znajduja si¢ zbiorniki wodne (retencyjne), dla ktorych dopuszcza si¢ zmiany lub likwidacje,
jednoczesnie przy zachowaniu wymogoéw technicznych i funkcjonalnych gospodarowania wodami
opadowymi,

b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i budynkow garazowych,
¢) pozostate warunki jak w § 16.

§ 47. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1-ZP, 5.2-ZP, 5.3-
ZP,5.4-72P,5.5-ZP, 5.6-ZP, 5.7-ZP, 5.8-ZP, 5.9-ZP, 5.10-ZP:

1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaly,

b) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i pieszo-rowerowe,
tawki, mata architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.,

¢) na terenie 5.1-ZP budowg infrastruktury drogowej zwiazanej z petla autobusowa;

2) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: powierzchnia
biologicznie czynna: minimalnie 90%;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drég KDZ, KDL, KDD, KDW, ciagéw pieszo-jezdnych KDX
1 poprzez tereny przylegte,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) na terenach: 5.6-ZP, 5.7-ZP, 5.8-ZP, 5.9-ZP i 5.10-ZP znajduje si¢ wartoSciowy drzewostan, oznaczony
na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 5 uchwaty,

c)na terenie 5.1-ZP znajduja si¢ zbiorniki wodne (retencyjne), dla ktorych dopuszcza si¢ zmiany lub
likwidacj¢, jednoczesnie przy zachowaniu wymogoéw technicznych i funkcjonalnych gospodarowania
wodami opadowymi.

§ 48. Ustalenia szczegoétowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 14.1-ZP, 14.2-ZP,
14.3-ZP, 14.4-ZP, 14.5-ZP, 14.6-ZP, 14.7-ZP, 14.8-ZP, 14.9-ZP, 14.10-ZP, 14.11-ZP, 14.12-ZP, 14.13-ZP:

1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaly,

b) zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i pieszo-rowerowe,
tawki, mata architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: powierzchnia
biologicznie czynna: minimalnie 90%;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drog KDZ, KDL, KDD, ciagu pieszo-jezdnego KDX i poprzez tereny
przylegte,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) na terenach 14.4-ZP i 14.13-ZP znajduje si¢ wartosciowy drzewostan, oznaczony na rysunku planu,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 5 uchwaly,

¢) na terenie 14.3-ZP znajduje si¢ zbiornik wodny do zachowania,

d) czesci terenu 14.7-ZP znajduje si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 4 uchwaty,

e) na terenie 14.8-ZP nalezy wykona¢ nasadzenie szpaleru drzew liciastych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.6-Zn, 14.14-Zn,
14.15-Zn, 14.16-Zn:

1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalnej. Dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty,

b) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. §ciezki piesze i pieszo-rowerowe,
tawki, mata architektura, zadaszone miejsca odpoczynku itp.;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: powierzchnia
biologicznie czynna: minimalnie 95%;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drog KDL i KDD, ciggu pieszo-jezdnego KDX i poprzez tereny
przylegte,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) na terenie 14.14-Zn znajduje si¢ zbiornik wodny do zachowania.
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§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.11-ZL, 14.17-ZL,
14.18-ZL, 14.19-ZL, 14.20-ZL, 14.21-ZL, 14.22-71, 14.23-ZL, 14.24-71., 14.25-7L, 14.26-ZL, 14.27-ZL:

1) przeznaczenie terenow: lasy. Dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty,
b) lokalizacj¢ urzadzen turystycznych zgodne z przepisami odr¢bnymi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi KDL, ciagu pieszo-jezdnego KDX, ciggu pieszego KX
1 poprzez tereny przylegte,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) teren 5.11-ZL potozony jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Darzlubska,
gdzie obowigzuja przepisy odregbne,

c) czesci terenu 14.25-ZL znajduje sie w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 4 uchwaty.

§ 51. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.1-KDZ.:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe iinne — zgodnie z odrebnymi przepisami; obowigzuje
lokalizacja chodnika po dwoch stronach jezdni,

¢) dostepnosé: z ograniczeniami;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 12 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: fragment terenu 15.1-KDZ znajduje si¢ w strefie ochrony
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w §11 ust. 4 uchwaly.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1-KDL, 15.2-KDL,
15.3-KDL, 15.4-KDL, 15.32-KDL.:

1) przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych klasy L — lokalna;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe iinne — zgodnie z odrgbnymi przepisami; dla trenu 6.1-
KDL obowigzuje lokalizacja chodnika po dwoch stronach jezdni, dla pozostatych terenow po jednej
stronie jezdni,

¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 12 uchwaty;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw: nie ustala si¢.
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§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.2-KDD, 6.3-KDD,
6.4-KDD, 6.5-KDD, 6.6-KDD, 6.7-KDD, 6.8-KDD, 6.9-KDD, 6.10-KDD, 6.11-KDD, 6.12-KDD, 6.13-KDD,
6.14-KDD, 6.15-KDD, 6.16-KDD, 15.5-KDD, 15.6-KDD, 15.7-KDD, 15.8-KDD, 15.9-KDD, 15.10-KDD,
15.11-KDD, 15.12-KDD, 15.13-KDD, 15.14-KDD, 15.15-KDD, 15.16-KDD, 15.17-KDD, 15.18-KDD,
15.19-KDD, 15.20-KDD, 15.21-KDD, 15.22-KDD, 15.23-KDD, 15.24-KDD, 15.25-KDD, 15.26-KDD,
15.27-KDD, 15.28-KDD, 15.29-KDD, 15.30-KDD, 15.31-KDD:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 12 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) czegsci terenow 15.20-KDD, 15.21-KDD znajduja si¢ w strefie ochrony stanowiska archeologicznego

wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w §11 ust. 3 uchwaly,

b) czeSci terenow 15.15-KDD, 15.16-KDD, 15.31-KDD znajduja si¢ w strefie ochrony stanowiska

archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w §11 ust. 4 uchwaly.

§ 54. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.17-KDW, 6.18-
KDW, 6.19-KDW, 15.33-KDW,15.34-KDW, 15.35-KDW, 6.35-KDW, 6.36-KDW, 6.37-KDW:

1) przeznaczenie terendw: tereny drog publicznych klasy W — wewngtrzna;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,

¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 12 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

§ 55. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 15.36-KDX, 15.37-
KDX, 15.38-KDX, 15.39-KDX, 15.40-KDX, 15.41-KDX, 15.42-KDX, 15.43-KDX, 15.44-KDX, 15.45-

KDX, 15.46-KDX, 15.47-KDX, 15.48-KDX, 15.49-KDX, 15.50-KDX, 15.51-KDX, 15.52-KDX, 15.53-
KDX, 15.54-KDX, 15.55-KDX, 15.56-KDX:

1) przeznaczenie terendw: tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,

¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 12 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw: czg$¢ terenu 15.54-KDX znajduje si¢ w strefie ochrony

stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, gdzie
obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust. 3 uchwaly.

§ 56. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.20-KX, 6.21-KX,
6.22-KX, 6.23-KX, 6.24-KX, 6.25-KX, 6.26-KX, 6.27-KX, 6.28-KX, 6.29-KX, 6.30-KX, 6.31-KX, 6.32-KX,
6.33-KX, 6.34-KX:
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1) przeznaczenie terendw: tereny ciggow pieszych;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 12 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw: nie ustala sie.

§ 57. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1-IT, 16.1- IT, 16.2-
IT, 16.3-IT, 16.4-IT, 16.5-IT, 16.6-IT, 16.7-IT, 16.8-1T, 16.9-IT, 16.10-IT, 16-11-IT:

1) przeznaczenie terendw: tereny infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla terenow 16.1-IT i 16.6-IT 6,0m od linii rozgraniczajacej z drogami KDZ i KDD,
- dla pozostatych terenéw w liniach rozgraniczajacych terenow;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m;

f) forma zabudowy: wolnostojaca;

g) geometria glownej polaci dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy; ustala si¢ symetryczny
kat nachylenia potaci dachu o spadku 13°-45";

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drog KDZ, KDL, KDD oraz terenéw przylegtych,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4 uchwaty;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow: nie ustala sie.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

§ 59. Traci moc: uchwata Nr XIX/236/2020 z dnia 16 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kgpino, na obszarze dziatek nr 8/74,
8/75, 8/76, 8/77, 8/78, 8/79 (t.j. Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 14 pazdziernika 2020 r, poz. 4214) , uchwata Nr
IV/26/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kgpino w gminie Wejherowo (t.j. Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 04 lutego 2019r. poz. 661) oraz uchwata Nr XLIII/351/2001 z dnia 22 listopada 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kgpino na terenie gminy
Wejherowo (t.j. Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 53 z 14 sierpnia 1., poz. 1300), w granicach okreslonych na
zataczniku nr 1.
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§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla wsi Kapino w Gminie Wejherowo

OZNACZENIA PLANU
| USTALENIA PLANU

1.1. Ustalenia ogélne:

E Granica obszaru objetego opracowaniem planu
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
E przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

01 - AB spos6b oznaczenia terenu: 01 - numer terenu
AB - przeznaczenie terenu

E 1.2. Przeznaczenie terenéw:

D @ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustug publicznych

Tereny zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy ustug publicznych i sportu i rekreagii
Tereny zabudowy ustugowsj - ustug sakralnych

Tereny zabudowy ustugowej - ustug zdrowia

Tereny sportu i rekreacji

Cmenarz

Tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreaciji,
zabudowy ustugowe;j i ustug publicznych

o
s, [ pas|

! fﬂif%z A

Tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji
i tereny ustug turystycznych

Tereny zieleni urzagdzonej i zabudowy ustugowej

T

Tereny zieleni urzgdzonej i sportu i rekreacji

O e

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni naturalne;

Goir iz osh

Lasy

Tereny drég publicznych klasy Z - zbiorcza

KDL Tereny drég publicznych klasy L - lokalna

Tereny drég publicznych klasy D - dojazdowa

Tereny drég klasy W - wewnetrzna

Tereny ciggéw pieszo - jezdnych

talr

Tereny ciggéw pieszych

Tereny infrastruktury technicznej

1.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej:

Obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

Modrzewiows_J 2!

Zabytkowy zespdt dworsko-parkowy o wartosciach
historyczno-kulturowych

granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw

B
&
E
W
i b
B i
A

granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidenciji zabytkéw

LIl

warto$ciowy drzewostan

1.4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

granica Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 Puszcza Darzlubska

caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej

1.5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

E nieprzekraczalna linia zabudowy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/543/2022
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kapino w Gminie
Wejherowo zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Wejherowo w dniach od
30.08.2021 r. do 30.09.2021r. i ponownie w dniach od 06.12.2021 r. do 07.01.2022r., od 07.03.2022 r. do
28.03.2022r. i od 02.06.2022 r. do 23.06.2022r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
dnia 14.10.2021r. wplyne¢lo 11 uwag, do dnia 21.01.2022r. wplynelo 15 uwag, do dnia 11.04.2022r.
wplynelo 5 uwag i do dnia 07.07.2022r. wplynely 3 uwagi.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH (numeracja podana w nawiasie zgodna z numeracjg z listy
uwag zatgczonych do zarzadzen Wojta Gminy Wejherowo)

I wylozenie

1.Uwaga (nr 1) zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 10.09.2021r. dotyczyta dziatki nr 676/2
w miejscowosci Kapino.

Wnosz¢ o: Zmiang PMPZP dziatki 676/2 na tereny zielone. Uzasadnienie: dziatka graniczy z zabudowa
jednorodzinna.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Teren jest przeznaczony na cele ustugowe w obecnie obowiazujacym planie miejscowym. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu szereg terenéw przeznaczono na cele zieleni urzadzonej badz funkcje sportu
i rekreacji, brak zatem uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenéw na ten cel.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

2.Uwaga (nr 2) zlozona przez osobe fizyczng wdniu 10.09.2021r. dotyczyla dzialtki nr 8/16
w miejscowosci Kapino.

Wnosze o: W zwigzku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu zgtaszam wniosek o zmiang
zapisu § 27 pkt 3) i ustalenie wielko$ci dziatki minimalnie 750m2.

Uzasadnienie: 1. Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem jest duza dziatka o powierzchni 1924 m2 z dostgpem
do drogi zaré6wno od ulicy Lipowej, jak i Pogodnej. Obecny zapis planu miejscowego (Uchwala § 27 pkt 3)
o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie mniejszej niz 1200 m2, uniemozliwia podziat
mojej dziatki. 2. Zmiana zapisu umozliwi podzial nieruchomosci na 2 dziatki budowlane o powierzchni ok.
950m2. Poprzednie MPZP, ktore obowigzywaty dla tej dzialki, pozwalaly na wydanie pozwolenia na
budowe. dla 2 budynkéw mieszkalnych. Dla nieruchomos$ci zostal wykonany projekt architektoniczno-
budowlany oraz wydane pozwolenie na budowe w 2008 r., jednak ze wzgledow finansowych prace zostaty
wstrzymane. 3. Projektowany wstgpnie podzial bedzie nawigzywatl do uktadu podzialow dziatek sgsiednich
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nr 4/49 14/50 oraz 8/82 i 8/83. Dzigki temu nieruchomos¢ bedzie wpisywac si¢ w otoczenie. 4. Dodatkowo
nadmieni¢ réwniez, ze dziatki budowlane potozone w najblizszym sasiedztwie przy ul. Lipowej posiadaja
mniejsze powierzchnie niz 900 m2: dz. nr 4/32 - ok.780m2, dz. nr 4/49 - ok. 750 m2, dz. nr 4/50 - ok.
680m2, dz. nr 4/51 - ok. 770 m2. 5. Podziat tak duzej dzialki na 2 mniejsze, nie stanowi zagrozenia dla
rezydencjonalnego charakteru architektury na tym obszarze. Wstepny projekt podzialu stwarza mozliwosé
realizacji celu iprzeznaczenia terenu, okreslonego w planie. 6. Nadmieni¢, ze na terenie oznaczonym
w projekcie planu symbolem 11.16-MN/U pozostate dziatki sg zabudowane, mozliwos¢ podziatu
nieruchomosci dotyczy tylko mojej dziatki nr 8/16. 7. Na zataczonej mapie przedstawiam wstepny projekt
podziahu.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:
Ustalono minimalng powierzchnie dziatki 950 m?.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo§ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czeSci.

3. Uwaga (nr 4 ppkt 3, 41 5) ztozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 24.09.2021 r. dotyczyta obszaru planu
w miejscowosci Kapino.

3.1. Wnoszg o: rezygnacj¢ (lub okreslenie jako rezerwa) z terenow 1-1MN, 1-2MN, 1-3MN, cze$¢ 1-
4MN, 1-7MN, czgs¢ 1-8MN i przeznaczenie ich na tereny zielone ZP, z mozliwoscig lokalizacji ushug
turystyki np. sitownie, §ciezki rowerowe. Podobnie jak tereny 14.1-ZP.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Obszar planu jest otoczony zielenig lesng, ponadto w granicach planu przeznaczono szereg terendw na
cele zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej badz funkcje sportu irekreacji. Brak zatem uzasadnienia dla
wskazywania dodatkowych terenow na cele zieleni.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

3.2. Wnosze o: okreslenie minimalnej powierzchni dziatek pod zabudowe mieszkaniowa na 800-1000m2,
aby uniemozliwi¢ lokalizacj¢ intensywnej zabudowy deweloperskiej (4mieszkania w zabudowie
blizniaczej).

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu miejscowego zawarto zapis o zakazie lokalizowania w granicach jednej dziatki
budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

3.3. Wnosze o: uwzglednienie zabudowy handlowej wielkopowierzchniowej na terenie 12.1-
UP/U/UT/UZ.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:
Obiekt handlowy o wigkszej powierzchni zostanie dopuszczony na terenie 3.3-U (obecnie teren 3.2-U).

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

4.Uwaga (nr 5) zlozona przez osobg fizyczng wdniu 04.10.2021r. dotyczyla dziatki nr
180 w miejscowosci Kapino.
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Wnosz¢ o: Zmiang przeznaczenia dzialki na teren zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i ushugowe;.
W przysztosci chciatbym przeznaczy¢ teren niezabudowany mojej dziatki na prowadzenie dziatalno$ci
uslugowe;.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Dzialka jest potozona w granicach istniejgcego osiedla mieszkaniowego o niskiej intensywnoSci
zabudowy. Lokalizacja  ushugi niezaklécajacej funkcji mieszkaniowej bedzie mozliwa zgodnie
z art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego — zgodnie ztym zapisem dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$§ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

5.Uwaga (nr 7ppkt2) zlozona przez osoby fizyczne wdniu 13.10.2021r. dotyczyla dzialki nr
356 w miejscowosci Kapino.

Whnosze¢ o: zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr 356 z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
na tereny zieleni urzadzonej — ZP. Uzasadnienie uwagi: Przy dzialce nr 356 znajduje si¢ przystanek
autobusowy oraz droga rowerowa. Konczy si¢ takze pigkny spacerowy chodnik przy nowo zbudowanej
drodze. Zmiana charakteru dziatki na teren zieleni urzadzonej korzystnie wplynetaby na funkcjonowanie
mieszkancoéw Kapina. Na dziatce tej ro$nie pigkna wierzba, wspotgrajaca znazwa ulicy Wierzbowa.
W cieniu tego dorodnego drzewa ,mogliby odpocza¢ zaré6wno spacerujacy rodzice z dzie¢mi, osoby starsze,
jak 1iludzie oczekujacy na Autobus. To réwniez miejsce, w ktdrym tury$ci wjezdzajacy rowerami do
Kapina, mogliby i odpoczac¢ po ucigzliwej jezdzie pod gorke, zapoznaé si¢ z planem osady, jak i tablicami
informacyjnymi ukazujace pickno terenu Puszczy Darzlubskiej. Zmiana taka w znacznym stopniu
podniostaby atrakcyjno$¢ Kapina, a co za tym idzie Gmina zyska znacznie wiecej przy sprzedazy nowo
powstatych dziatek, gdyz w atrakcyjnej miejscowosci ceny sg wyzsze.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Teren jest przeznaczony na cele mieszkaniowe w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu szereg terenow przeznaczono na cele zieleni urzadzonej badz funkcje sportu
i rekreacji, brak zatem uzasadnienia dla wskazywania w planie dodatkowych terenow na ten cel.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

6. Uwaga (nr 8 ppkt 2, 3, 4, 619) zlozona przez osoby fizyczne w dniu 13.10.2021 r. dotyczyla obszaru
planu.

6.1. Wnosze o: zmian¢ przeznaczenia terendw oznaczonych na planie symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-
MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U, 3.2-U, 3.3-U na tereny wylacznie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
bez zabudowy blizniaczej. Teren ten, o powierzchni ok. 10 ha, ciagnacy si¢ wzdluz gltownej drogi na
odcinku az 1 km, umozliwiajacy zabudowe ustugowa, uznajemy za catkowicie nadmiarowy i niepotrzebny.
Lokalizacja ustug w tym miejscu najbardziej wptynie na degradacje krajobrazu (reklamy, sktady towarow,
place handlowe, hurtownie, magazyny, budynki handlowe i warsztatowe, parkingi), zwiekszy natezenie
ruchu i poziom hatasu oraz negatywnie wptynie na atrakcyjnos$¢ sasiednich terendw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa. Nasza obawg poteguje minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,0 (mozna nic nie budowac i zrobi¢ sktad) i mata powierzchnia biologicznie czynna na poziomie
tylko 30% dla terenu potozonego bezposrednio przy drodze 15.1-KDZ. Jezeli wskazane tereny zostana
wylaczone z przeznaczenia ustugowego, to pozostale kilkanascie hektarow terenow ustugowych az
w nadmiarze wystarczy do zaspokojenia docelowych potrzeb ustugowych Kapina.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:
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Czeg$¢ wskazanych terenow zostanie przeznaczona wylacznie na cele mieszkaniowe jednorodzinne.
Znaczna powierzchnia planu miejscowego zobowiazuje jednakze do wskazania terenéw, na ktorych
mozliwe bedzie prowadzenie podstawowych ustug.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

6.2. Wnosz¢ o: Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 4.2-ZP/US/U/UP prosimy -
o doprecyzowanie zapisu, aby zabudowa ustugowa, o ktoérej mowa w § 41, bylta §cisle zwiazana z funkcja
sportu irekreacji. Obecne brzmienie ,,przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
zabudowy uslugowe;j i ustug publicznych" oraz dalsza cze$¢ po zwrocie ,,Dopuszcza sig:" pozwala de facto
na lokalizacj¢ dowolnych ustug, wtym ustug ucigzliwych. Sformutowanie ,,dopuszcza si¢" oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje wykluczenia lub ograniczenia zbioru mozliwosci. Sugerujemy zapis
»przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji, zabudowy uslugowej zwigzanej
z funkcjg sportu, rekreacji lub ustug publicznych. Dopuszcza si¢ wytacznie:".

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadzono ograniczenie ,,powierzchnia ustug niezwigzanych zustugami publicznymi nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catego terenu”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wojta inie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

6.3. Wnosze o: Prosimy o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego na planie symbolem 3.5-UP/U na
teren wylacznie pod ustugi publiczne. Dla tego terenu, o powierzchni blisko 5 ha, nie okreslono zadnych
ograniczen co do rodzaju ustug. Mozliwe sa wigc rowniez ustugi ucigzliwe, a nalezy zauwazy¢, ze teren ten
jest w centrum iotoczony bedzie zabudowa mieszkaniowsg. Uwzgledniajac powyzsze oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy, a w szczegdélnosci wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0
oraz minimalng wielko$¢ dziatki ustalona na 10000m2, mamy uzasadniona obawg, ze w samym sercu
Kapina powstang duzej skali ucigzliwe ustugi, ktore zniszcza najwazniejsze walory naszej wsi. Ewentualnie
proponujemy pozostawienie na tym terenie wylacznie funkcji ustug publicznych lub sportu i rekreaci,
analogicznie do propozycji opisanych w pkt. 2. dla terenow oznaczonych symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 4.2-
ZP/US/U/UP.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadzono ograniczenie ,powierzchnia ushlug niezwigzanych zuslugami publicznymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni catego terenu”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czeSci.

6.4. Wnosze o: zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 12.2-UT/U na teren zieleni
urzadzonej, sportu irekreacji. Teren ten, lezacy w bezposrednim sagsiedztwie boiska sportowego, bylby
doskonatym uzupehieniem do realizacji funkcji sportu irekreacji. Umieszczone w projekcie ustalenia
szczegotowe dla terenu 12.2-UT/U budza nasze powazne obawy, w szczegolnosci, ze zabudowa ustugowa,
o ktorej mowa, nie jest nalezycie ograniczona i nie jest powigzana z podstawowa funkcja terenu. Obecne
zapisy dopuszczaja na tym terenie lokalizacje dowolnych uslug w tym réwniez uciagzliwych. Sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej i terendow wykorzystywanych sportowo i rekreacyjnie predysponuje ten teren do
innej funkcji niz zabudowa ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Teren jest przeznaczony na cele ustugowe w obecnie obowiazujacym planie miejscowym. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu szereg terendow przeznaczono na cele zieleni urzadzonej badz funkcje sportu
i rekreacji, brak zatem uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenéw na ten cel.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

6.5. Wnosze o: Dla terenow 11.9-MN/U, 11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 11.15-
MN/U, 11.16-MN/U, 11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 11.19-MN/U, prosimy o wyodrgbnienie ich z§
27 1 zmiang tresci punktu 1) na: ,przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie: a) ustugi nieucigzliwe, b) budynek
mieszkalny z wbudowanym maksymalnie jednym lokalem ustugowym o powierzchni do 100m2, Dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w § 18 ust. 1 uchwaty;" Sformutowanie
»dopuszcza si¢" oznacza zezwolenie, ale nie powoduje wykluczenia lub ograniczenia zbioru mozliwosci.
Dodatkowo prosimy o zmian¢ warto$ci minimalnej wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,0 na co
najmniej 0,08, aby uniemozliwi¢ lokalizacj¢ na tych terenach sktadow handlowych. Powyzsze zmiany maja
na celu ochrone szczego6lnej wartosci naszej miejscowosci jaka jest aleja starych lip wzdtuz ulicy Lipowe;.
Zalezy nam na tym szczegdlnie, gdyz mamy juz przykiad dewastacji krajobrazu tego terenu o historycznej
wartosci dla naszej wsi poprzez zlokalizowanie handlu przyczepami kampingowymi przy skrzyzowaniu ulic
Lipowej i Wichrowe Wzgdrza z naruszeniem przepisow obowiazujacego obecnie MPZP.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Przyjete dopuszczenia funkcji terenu sa zgodne zobecnie obowigzujagcym planem miejscowym.
Wprowadzenie dodatkowych ograniczen wptynie na obnizenie wartosci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$§ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czeSci.

7. Uwaga (nr 10 ppkt 2, 3, 4, 619) zlozona przez osoby fizyczne w dniu 14.10.2021 r. dotyczyta obszaru
planu.

7.1. Wnosze o: zmian¢ przeznaczenia terendw oznaczonych na planie symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-
MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U, 3.2-U, 3.3-U na tereny wylacznie pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
bez zabudowy blizniaczej. Teren ten, o powierzchni ok. 10 ha, ciagnacy si¢ wzdluz gltownej drogi na
odcinku az 1 km, umozliwiajacy zabudowe ustugowa, uznajemy za catkowicie nadmiarowy i niepotrzebny.
Lokalizacja ustug w tym miejscu najbardziej wptynie na degradacje krajobrazu (reklamy, sktady towarow,
place handlowe, hurtownie, magazyny, budynki handlowe i warsztatowe, parkingi), zwiekszy natezenie
ruchu i poziom hatasu oraz negatywnie wptynie na atrakcyjnos$¢ sasiednich terendw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa. Nasza obawg poteguje minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,0 (mozna nic nie budowac i zrobi¢ sktad) i mata powierzchnia biologicznie czynna na poziomie
tylko 30% dla terenu potozonego bezposrednio przy drodze 15.1-KDZ. Jezeli wskazane tereny zostang
wylaczone z przeznaczenia ustugowego, to pozostale kilkanascie hektarow terenow ustugowych az
w nadmiarze wystarczy do zaspokojenia docelowych potrzeb ustugowych Kapina.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Czeg$¢ wskazanych terenow zostanie przeznaczona wylgcznie na cele mieszkaniowe jednorodzinne.
Znaczna powierzchnia planu miejscowego zobowiazuje jednakze do wskazania terenow, na ktorych
mozliwe bedzie prowadzenie podstawowych ustug.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

7.2. Wnosze o: Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1-ZP/US/U/UP 1i4.2-ZP/US/U/UP prosimy -
o doprecyzowanie zapisu, aby zabudowa ustugowa, o ktorej mowa w § 41, byla §cisle zwiazana z funkcja
sportu irekreacji. Obecne brzmienie ,,przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
zabudowy uslugowe;j i ustug publicznych" oraz dalsza cze$¢ po zwrocie ,,Dopuszcza sig:" pozwala de facto
na lokalizacje dowolnych ustug, wtym uslug uciazliwych. Sformutowanie ,,dopuszcza si¢" oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje wykluczenia lub ograniczenia zbioru mozliwosci. Sugerujemy zapis
»przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji, zabudowy uslugowej zwigzanej
z funkcja sportu, rekreacji lub ustug publicznych. Dopuszcza si¢ wytacznie:".




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -43 - Poz. 4024

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadzono ograniczenie ,,powierzchnia ustug niezwigzanych zustugami publicznymi nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catego terenu”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

7.3. Wnoszg o: Prosimy o zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego na planie symbolem 3.5-UP/U na
teren wylacznie pod ustugi publiczne. Dla tego terenu, o powierzchni blisko 5 ha, nie okreslono zadnych
ograniczen co do rodzaju ustug. Mozliwe sa wigc rowniez ustugi uciazliwe, a nalezy zauwazy¢, ze teren ten
jest w centrum iotoczony bedzie zabudowa mieszkaniowa. Uwzgledniajac powyzsze oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy, a w szczegélnosci wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0
oraz minimalng wielko$¢ dziatki ustalona na 10000m2, mamy uzasadniona obaweg, ze w samym sercu
Kapina powstang duzej skali ucigzliwe ushugi, ktdre zniszcza najwazniejsze walory naszej wsi. Ewentualnie
proponujemy pozostawienie na tym terenie wylacznie funkcji ustug publicznych lub sportu i rekreacji,
analogicznie do propozycji opisanych w pkt. 2. dla terenow oznaczonych symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 4.2-
ZP/US/U/UP.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadzono ograniczenie ,,powierzchnia ustug niezwiazanych zustugami publicznymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni catego terenu”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

7.4. Wnosz¢ o: zmian¢ przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 12.2-UT/U na teren zieleni
urzadzonej, sportu irekreacji. Teren ten, lezacy w bezposrednim sasiedztwie boiska sportowego, bylby
doskonatym uzupelieniem do realizacji funkcji sportu irekreacji. Umieszczone w projekcie ustalenia
szczegotowe dla terenu 12.2-UT/U budza nasze powazne obawy, w szczeg6lnosci, ze zabudowa ustugowa,
o ktorej mowa, nie jest nalezycie ograniczona inie jest powigzana z podstawowa funkcja terenu. Obecne
zapisy dopuszczajg na tym terenie lokalizacj¢ dowolnych uslug w tym réwniez uciagzliwych. Sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej i terendéw wykorzystywanych sportowo i rekreacyjnie predysponuje ten teren do
innej funkcji niz zabudowa ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w calosci.

Uzasadnienie:

Teren jest przeznaczony na cele uslugowe w obecnie obowigzujacym planie miejscowym. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu szereg terenow przeznaczono na cele zieleni urzadzonej badz funkcje sportu
i rekreacji, brak zatem uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenéw na ten cel.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

7.5. Wnosze o: Dla terenéow 11.9-MN/U, 11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 11.15-
MN/U, 11.16-MN/U, 11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 11.19-MN/U, prosimy o wyodrebnienie ich z§
27 1 zmiang tre$ci punktu 1) na: ,przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie: a) ustugi nieucigzliwe, b) budynek
mieszkalny z wbudowanym maksymalnie jednym lokalem ustugowym o powierzchni do 100m2, Dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;" Sformutowanie
»dopuszcza si¢" oznacza zezwolenie, ale nie powoduje wykluczenia lub ograniczenia zbioru mozliwosci.
Dodatkowo prosimy o zmian¢ warto$ci minimalnej wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,0 na co
najmniej 0,08, aby uniemozliwi¢ lokalizacj¢ na tych terenach sktadow handlowych. Powyzsze zmiany maja
na celu ochrong szczegolnej wartosci naszej miejscowosci jaka jest aleja starych lip wzdtuz ulicy Lipowe;.
Zalezy nam na tym szczegoélnie, gdyz mamy juz przyktad dewastacji krajobrazu tego terenu o historycznej
warto$ci dla naszej wsi poprzez zlokalizowanie handlu przyczepami kampingowymi przy skrzyzowaniu ulic
Lipowej i Wichrowe Wzgorza z naruszeniem przepisOw obowigzujacego obecnie MPZP.
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Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Przyjete dopuszczenia funkcji terenu sg zgodne z obecnie obowigzujgcym planem miejscowym.
Wprowadzenie dodatkowych ograniczen wptynie na obnizenie wartosci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

8. Uwaga (nr 11 ppkt 2, 3, 4, 619) ztozona przez osobe fizyczng w dniu 14.10.2021 r. dotyczyta obszaru
planu.

8.1. Wnosze o: zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych na planie symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-
MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U, 3.2-U, 3.3-U na tereny wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
bez zabudowy blizniaczej. Teren ten, o powierzchni ok. 10 ha, ciggnacy si¢ wzdluz gtownej drogi na
odcinku az 1 km, umozliwiajacy zabudowe ustugowa, uznajemy za catkowicie nadmiarowy i niepotrzebny.
Lokalizacja uslug w tym miejscu najbardziej wptynie na degradacje krajobrazu (reklamy, sktady towaréw,
place handlowe, hurtownie, magazyny, budynki handlowe i warsztatowe, parkingi), zwigkszy nat¢zenie
ruchu i poziom halasu oraz negatywnie wptynie na atrakcyjnos¢ sasiednich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa. Naszg obawe poteguje minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,0 (mozna nic nie budowac¢ i zrobi¢ sktad) i mata powierzchnia biologicznie czynna na poziomie
tylko 30% dla terenu potozonego bezposrednio przy drodze 15.1-KDZ. Jezeli wskazane tereny zostang
wylaczone z przeznaczenia ustugowego, to pozostale kilkanascie hektarow terenow ustugowych az
w nadmiarze wystarczy do zaspokojenia docelowych potrzeb ustugowych Kapina.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Czeé¢ wskazanych terenéw zostanie przeznaczona wylacznie na cele mieszkaniowe jednorodzinne.
Znaczna powierzchnia planu miejscowego zobowigzuje jednakze do wskazania terenéw, na ktorych
mozliwe bedzie prowadzenie podstawowych ustug.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

8.2. Wnosze o: Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i4.2-ZP/US/U/UP prosimy -
o doprecyzowanie zapisu, aby zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w § 41, byla §cisle zwiagzana z funkcja
sportu i rekreacji. Obecne brzmienie ,,przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
zabudowy ustugowej i ustug publicznych" oraz dalsza cz¢$¢ po zwrocie ,,Dopuszcza sig:" pozwala de facto
na lokalizacj¢ dowolnych uslug, wtym ustug uciagzliwych. Sformulowanie ,.dopuszcza si¢" oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje wykluczenia lub ograniczenia zbioru mozliwo$ci. Sugerujemy zapis
»przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, sportu irekreacji, zabudowy ustugowej zwigzanej
z funkcja sportu, rekreacji lub ustug publicznych. Dopuszcza si¢ wytacznie:".

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadzono ograniczenie ,powierzchnia ushig niezwigzanych zuslugami publicznymi nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni catego terenu”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

8.3. Wnosz¢ o: Prosimy o zmiang¢ przeznaczenia terenu oznaczonego na planie symbolem 3.5-UP/U na
teren wytacznie pod ustugi publiczne. Dla tego terenu, o powierzchni blisko 5 ha, nie okreslono zadnych
ograniczen co do rodzaju ustug. Mozliwe sa wigc rowniez ustugi ucigzliwe, a nalezy zauwazy¢, ze teren ten
jest w centrum iotoczony bedzie zabudowa mieszkaniowsg. Uwzgledniajac powyzsze oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy, a w szczegdlnosci wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,0
oraz minimalng wielko$¢ dzialki ustalona na 10000m2, mamy uzasadniong obawg, ze w samym sercu
Kapina powstang duzej skali ucigzliwe ustugi, ktore zniszcza najwazniejsze walory naszej wsi. Ewentualnie
proponujemy pozostawienie na tym terenie wytacznie funkcji ustug publicznych lub sportu i rekreacji,
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analogicznie do propozycji opisanych w pkt. 2. dla terenow oznaczonych symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 4.2-
ZP/US/U/UP.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadzono ograniczenie ,,powierzchnia uslug niezwigzanych zuslugami publicznymi nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni catego terenu”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

8.4. Wnosz¢ o: zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 12.2-UT/U na teren zieleni
urzadzonej, sportu irekreacji. Teren ten, lezacy w bezposrednim sagsiedztwie boiska sportowego, bylby
doskonatym uzupehieniem do realizacji funkcji sportu irekreacji. Umieszczone w projekcie ustalenia
szczegotowe dla terenu 12.2-UT/U budza nasze powazne obawy, w szczegolnosci, ze zabudowa ustugowa,
o ktorej mowa, nie jest nalezycie ograniczona i nie jest powigzana z podstawowa funkcja terenu. Obecne
zapisy dopuszczajg na tym terenie lokalizacje dowolnych uslug w tym réwniez uciagzliwych. Sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej i terendow wykorzystywanych sportowo i rekreacyjnie predysponuje ten teren do
innej funkcji niz zabudowa ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Teren jest przeznaczony na cele ustugowe w obecnie obowiazujacym planie miejscowym. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu szereg terenow przeznaczono na cele zieleni urzadzonej badz funkcje sportu
i rekreacji, brak zatem uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenéw na ten cel.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

8.5. Wnosze o: Dla terenéow 11.9-MN/U, 11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 11.15-
MN/U, 11.16-MN/U, 11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 11.19-MN/U, prosimy o wyodrgbnienie ich z§
27 i zmiang tre$ci punktu 1) na: ,,przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ wylacznie: a) ustugi nieucigzliwe, b) budynek
mieszkalny z wbudowanym maksymalnie jednym lokalem ustugowym o powierzchni do 100m2, Dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty;" Sformutowanie
»dopuszcza si¢" oznacza zezwolenie, ale nie powoduje wykluczenia lub ograniczenia zbioru mozliwosci.
Dodatkowo prosimy o zmian¢ warto$ci minimalnej wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,0 na co
najmniej 0,08, aby uniemozliwi¢ lokalizacj¢ na tych terenach sktadow handlowych. Powyzsze zmiany maja
na celu ochrong szczegolnej wartosci naszej miejscowosci jaka jest aleja starych lip wzdhuz ulicy Lipowej.
Zalezy nam na tym szczegoélnie, gdyz mamy juz przyktad dewastacji krajobrazu tego terenu o historycznej
wartosci dla naszej wsi poprzez zlokalizowanie handlu przyczepami kampingowymi przy skrzyzowaniu ulic
Lipowej i Wichrowe Wzgobrza z naruszeniem przepisow obowiazujacego obecnie MPZP.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Przyjete dopuszczenia funkcji terenu s3 zgodne zobecnie obowigzujacym planem miejscowym.
Wprowadzenie dodatkowych ograniczen wplynie na obnizenie warto$ci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

II wyloZenie

9.Uwaga (nr 1ppkt1i2) zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 17.01.2022 r. dotyczyla dziatki nr
271 w miejscowosci Kapino.

9.1. Wnosze o: Uwaga dotyczy terenu oznaczonego 13.8 ZP/US i wnosi o zmiang przeznaczenia danego
terenu na ZL. Jako wlasciciel dziatki nr 271 niniejszy wniosek motywuje tym, ze na terenie obszaru
oznaczonego 13.8 ZP/US wystepuje rynna morenowa bedaca okresowym ciekiem wod zasilajacych mata
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retencje wod Lesnego Kompleksu Promocyjnego laséw darzlubsko-oliwskich, ktére naleza do obszaru
Natura 2000. Jest ona réwniez okresowym wodopojem dla zwierzat lesnych, a okresowe tworzenie sig¢
ciekow zwigksza biordznorodno$¢ terenu. Natomiast zielen urzadzona moze przyczyni¢ si¢ do zachwiania
naturalnego stanu rzeczy.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy w calo$ci.
Uzasadnienie:

Teren jest przeznaczony na tereny zieleni urzadzonej i sportu i rekreacji w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym i uwzglednia istniejaca retencje wod oraz chroni ja poprzez zapisy dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu wymienione w §9 ust. 1 planu. Ponadto w planie ustalono bardzo niski
wskaznik powierzchni zabudowy — 5%. Obszar planu jest otoczony zielenig lesna, brak zatem uzasadnienia
dla wskazywania dodatkowych terenéw na ten cel.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

9.2. Wnoszg¢ o: Prosze o zmiang przeznaczenia dziatki 271 w sektorze 10.35-MN na MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Dziatka jest potozona w granicach istniejagcego osiedla mieszkaniowego o niskiej intensywnosci
zabudowy. Lokalizacja  uslugi niezakltocajacej funkcji mieszkaniowej bedzie mozliwa zgodnie
z art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego — zgodnie ztym zapisem dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku
mieszkalnym lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

10. Uwaga (nr 3 ppkt 1 i 2) ztozona przez osobe fizyczng w dniu 20.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

10.1. Wnosze o: Ponawiamy prosbeg, zgloszong po pierwszym wylozeniu projektu i podpisang przez
380 mieszkancow Kapina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowe;j
i przeznaczenie ich wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniacze;j.

Uzasadnienie uwagi: 1. Warunki zagospodarowania tych terenow opisane w projekcie nie chronig ich
przed lokalizacja na nich ustug, ktére catkowicie zeszpeca nasza miejscowosé, obnizg jej atrakcyjnosé
1 znaczaco obnizg komfort zycia mieszkancow. Przy picknej drodze z chodnikami i $ciezkami rowerowymi,
wykorzystywanymi obecnie do rekreacji, zamiast pigknych przydomowych ogrodow begda mogly powstaé
roéznorakie place isktady handlowe np. materialow budowlanych, uzywanych samochodow ci¢zarowych,
warsztaty blacharskie 1 wulkanizacyjne, wypozyczalnie przenosnych toalet itp. Nie trudno sobie wyobrazi¢,
ze wkrotce przydrozny teren ustugowy zostanie wregcz oblepiony szeregiem szpecacych reklam. Przyktady
takiego zagospodarowania widzimy prawie w kazdej polskiej miejscowosci. Mamy rowniez taki przyktad
w Kapinie przy skrzyzowaniu ulic Lipowej i1 Wichrowe Wzgo6rza, gdzie na osiedlu domoéw
jednorodzinnych, wg projektu o charakterze rezydencjonalnym, mamy teraz sklad starych przyczep
kempingowych o powierzchni 2000 m2. Mozna zada¢ sobie pytania, czy kazda polska wie§ musi by¢
zeszpecona? Czy pickne wsie moga by¢ tylko za granica? Oczywiscie, Zze nie musi tak by¢. Mozemy mie¢
pickna miejscowos¢ rowniez w Gminie Wejherowo. Trzeba tylko zadba¢ o odpowiednie przepisy w MPZP.
Szanowny Panie Wojcie, prosimy przytaczy¢ si¢ do inicjatywy mieszkancow Kagpina i ochroni¢ ten pickny
teren przed zeszpeceniem i utratg atrakcyjnosci, dla ktorej wyprowadziliSmy si¢ z miast 1 zamieszkaliSmy
w Kapinie. 2. Zwracamy uwagg, ze zapisy projektu, dopuszczajace na tych terenach wylacznie ushugi
nieucigzliwe sa niewystarczajace. W polskim systemie prawnym nie ma normatywnej definicji pojgcia
»ushugi nieucigzliwe" lub ,ustugi ucigzliwe". Definicji takiej nie wprowadzaja rowniez przepisy
o planowaniu przestrzennym. Pojecia te, uzywane w ustaleniach planéw miejscowych, zgodnie
z dostepnymi  wyktadniami i wyrokami sadéw administracyjnych, nalezy powigza¢ z definicja
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
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przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. z2004r. Nr257,
poz. 2573, z 2005 r., Nr 92, poz. 769, z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przyktadowe ustugi przytoczone w poprzednim punkcie oraz wiele innych szpecacych tereny
wzdhuz glownych drog polskich wsi, zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem nie sg ucigzliwe, wiec
w $wietle prawa beda mozliwe do lokalizacji w bezposredniej okolicy naszego osiedla mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawe, ze obowigzujace zasady tworzenia MPZP nie pozwalaja na precyzyjne
zdefiniowanie ograniczen dla rodzaju ustug dopuszczonych na danym terenie. W zwigzku z tym, jedynym
skutecznym sposobem ochrony tego terenu jest przeznaczenie go wytacznie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Prosimy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrebnienie w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego o pow. do 30% powierzchni catkowitej, wigc
mimo zmiany funkcji na wylacznie mieszkaniowa nadal mozliwe bedzie zrealizowanie intencji zawartej
w projekcie MPZP dla Kapina, w definicji ustug nieucigzliwych dopuszczonych na terenach 3.1 - 3.3-MN/U
w zapisach ,biura, rzemiosto uslugowe (szewc, krawiec, fryzier, tapicer, itp.), ustugi zdrowia
z wykluczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwos$ci.” 4. W projekcie MPZP, na nowym obszarze przeznaczonym
pod zabudowe, wyznaczono juz sporo ponad 100 000 m2 terenu (nie liczac 3.1-3.3-MN/U) umozliwiajacych
zabudoweg uslugowa w tym ustugi publiczne, zdrowia, sportu i rekreacji, oswiaty, kultury, ustugi handlu
iinne. S3 to m.in. tereny oznaczone na planie: 3.4-UP, 3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-ZP/US/U/UP, 4.3-
ZP/US/UT, 2.4-U, 3.6-U, 11.6-MN/U, 12.1-UP/US, 12.2-UZ. W naszej ocenie, przeznaczenie pod ustugi
dodatkowo terenow 3.1 - 3.3-MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczgco przekracza realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkancow Kapina szacowanej na ok. 7 tys. mieszkancow. Przy ocenie realnego
zapotrzebowania na ustugi, koniecznie trzeba uwzgledni¢ korzystne potozenie Kapina w bezposredniej
bliskosci miasta Wejherowa, ktore zabezpiecza szereg uslug dla mieszkancow naszej wsi. 5. Prosimy
o uwzglednienie rowniez faktu, Zze teren Kapina, zgodnie ze Studium uwarunkowali i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, predysponowany jest do rozwoju mieszkalnictwa -
a nie ustug.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgSci Kapina sg zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtéwnie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terendw
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowac pozniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacj¢ funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
dzialalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
1 3.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czeSci.

10.2. Wnosze o: Dla terenéw oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usuni¢cie zmiany wprowadzonej do projektu z 23.08.2021 r. tj. wykreslenie z § 24, § 27, §
28. pkt 3. ,,zasady i warunki podziatu nieruchomosci" zapiséw o dopuszczeniu ,tolerancji do 10%" oraz
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poprzez pozostawienie ustalonych warto$ci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej
wersji projektu wyltozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r.

Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana w projekcie, jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli nadmiernego zaggszczenia zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wczeSniejsze
dziatania Gminy i mieszkancow szty w kierunku ograniczenia mozliwosci dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkow mieszkalnych na jednej dzialce. 2. Zmiana w projekcie zostata wprowadzona w wyniku uwagi do
projektu z 23.08.2021 ztozonej przez wiasciciela dziatki z terenu 11.16-MN/U, ktéry planowat wczesdniej
wybudowanie na dzialce dwoch budynkéw tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywisto$ci
4 domoéw z garazami. Potwierdza to pozwolenie na budowe nr AB10-I1-7351-/325/08, ktore ulegto
przedawnieniu. Nalezy dodaé, ze rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obregbie osiedla,
ktore pierwotnie mialo mie¢ charakter rezydencjonalny przy zalozeniu budowy jednego budynku
mieszkalnego na dzialce. W wyniku tzw. luk prawnych idziatan deweloperow mamy w sasiedztwie,
zamiast rezydencji, gesta zabudowa np. 8 budynkoéw na jednej dzialce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy si¢
na takg zmiang projektu MPZP, ktory umozliwi dalsze zaggszczanie zabudowy. 3. Zapis w projekcie
ustanawiajacy de facto minimalng wielko$¢ dziatki na 900 m2 narusza interesy mieszkancow okolicznych
terenéw, ktorzy realizujgc swoje inwestycje kierowali si¢ warunkami niepozwalajacymi na zageszczenie
zabudowy w sasiedztwie ich dzialek. Tego typu zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki
»zmiany zasad w trakcie gry". 4. Zupelie niezrozumialym jest wprowadzenie do projektu zapisow
o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy mozliwe jest precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy catych terendw zostanie usunigty, pozostanie mozliwos¢ podzialu dwoch dziatek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te maja powierzchni¢ ponad 1900m?
iw zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dzialek w sposob podobny do zagospodarowania dziatek sgsiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

11. Uwaga (nr 4 ppkt 1 i1 2) zlozona przez osobg fizyczng w dniu 20.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

11.1. Wnosze o: Ponawiamy prosbe, zgloszona po pierwszym wylozeniu projektu i podpisang przez
380 mieszkancow Kapina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowe;j
1 przeznaczenie ich wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniacze;j.

Uzasadnienie uwagi: 1. Warunki zagospodarowania tych terenéw opisane w projekcie nie chronig ich
przed lokalizacja na nich ustug, ktére catkowicie zeszpeca nasza miejscowosé, obnizg jej atrakcyjnosé
i znaczgco obniza komfort zycia mieszkancow. Przy picknej drodze z chodnikami i §ciezkami rowerowymi,
wykorzystywanymi obecnie do rekreacji, zamiast pigknych przydomowych ogrodow bgda mogly powstaé
roznorakie place i sktady handlowe np. materiatéw budowlanych, uzywanych samochodow cigzarowych,
warsztaty blacharskie i wulkanizacyjne, wypozyczalnie przenosnych toalet itp. Nie trudno sobie wyobrazi¢,
ze wkrotce przydrozny teren ustugowy zostanie wregcz oblepiony szeregiem szpecacych reklam. Przyktady
takiego zagospodarowania widzimy prawie w kazdej polskiej miejscowosci. Mamy rowniez taki przyktad
w Kapinie przy skrzyzowaniu ulic Lipowej 1 Wichrowe Wzgorza, gdzie na osiedlu domoéw
jednorodzinnych, wg projektu o charakterze rezydencjonalnym, mamy teraz sklad starych przyczep
kempingowych o powierzchni 2000 m2. Mozna zada¢ sobie pytania, czy kazda polska wie§ musi by¢
zeszpecona? Czy pickne wsie moga by¢ tylko za granica? Oczywiscie, ze nie musi tak by¢. Mozemy mie¢
pickna miejscowo$¢ rowniez w Gminie Wejherowo. Trzeba tylko zadba¢ o odpowiednie przepisy w MPZP.
Szanowny Panie Wojcie, prosimy przytaczy¢ si¢ do inicjatywy mieszkancow Kapina i ochroni¢ ten pickny
teren przed zeszpeceniem i utrata atrakcyjnosci, dla ktorej wyprowadziliSmy si¢ z miast i zamieszkaliSmy
w Kapinie. 2. Zwracamy uwagg, ze zapisy projektu, dopuszczajagce na tych terenach wylacznie ustugi
nieucigzliwe sa niewystarczajace. W polskim systemie prawnym nie ma normatywnej definicji pojecia
»uslugi nieucigzliwe" lub ,ustugi ucigzliwe". Definicji takiej nie wprowadzaja rowniez przepisy
o planowaniu przestrzennym. Pojecia te, uzywane w ustaleniach planéw miejscowych, zgodnie
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z dostgpnymi  wykladniami i wyrokami sadow administracyjnych, nalezy powigza¢ z definicja
przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreS$lenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz.U. z2004r. Nr257,
poz. 2573, z 2005 r., Nr 92, poz. 769, z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przyktadowe ustugi przytoczone w poprzednim punkcie oraz wiele innych szpecacych tereny
wzdhuz glownych drog polskich wsi, zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem nie sg ucigzliwe, wiec
w $wietle prawa beda mozliwe do lokalizacji w bezposredniej okolicy naszego osiedla mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawg, ze obowigzujace zasady tworzenia MPZP nie pozwalaja na precyzyjne
zdefiniowanie ograniczen dla rodzaju ustug dopuszczonych na danym terenie. W zwigzku z tym, jedynym
skutecznym sposobem ochrony tego terenu jest przeznaczenie go wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Prosimy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrebnienie w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego o pow. do 30% powierzchni catkowitej, wiec
mimo zmiany funkcji na wylacznie mieszkaniowa nadal mozliwe bedzie zrealizowanie intencji zawartej
w projekcie MPZP dla Kapina, w definicji ustug nieucigzliwych dopuszczonych na terenach 3.1 - 3.3-MN/U
w zapisach ,biura, rzemiosto ustugowe (szewc, krawiec, fryzier, tapicer, itp.), ushugi zdrowia
z wykluczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno§¢ gospodarczg zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.” 4. W projekcie MPZP, na nowym obszarze przeznaczonym
pod zabudowe, wyznaczono juz sporo ponad 100 000 m2 terenu (nie liczac 3.1-3.3-MN/U) umozliwiajacych
zabudowe uslugowa w tym ustugi publiczne, zdrowia, sportu i rekreacji, o$wiaty, kultury, ustugi handlu
i inne. Sg to m.in. tereny oznaczone na planie: 3.4-UP, 3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-ZP/US/U/UP, 4.3-
ZP/US/UT, 2.4-U, 3.6-U, 11.6-MN/U, 12.1-UP/US, 12.2-UZ. W naszej ocenie, przeznaczenie pod ushugi
dodatkowo terenow 3.1 - 3.3-MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczaco przekracza realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkancoéw Kapina szacowanej na ok. 7 tys. mieszkancow. Przy ocenie realnego
zapotrzebowania na ustugi, koniecznie trzeba uwzgledni¢ korzystne potozenie Kgpina w bezposredniej
bliskosci miasta Wejherowa, ktore zabezpiecza szereg ustug dla mieszkancow naszej wsi. 5. Prosimy
o uwzglednienie rowniez faktu, ze teren Kapina, zgodnie ze Studium uwarunkowali i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, predysponowany jest do rozwoju mieszkalnictwa -
a nie ustug.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgsci Kapina sg zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtownie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terenow
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych shuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowac poOzniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzglgdem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacje funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
dzialalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.
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11.2. Wnosze o: Dla terenow oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usunigcie zmiany wprowadzonej do projektu z 23.08.2021 r. tj. wykreslenie z § 24, § 27, §
28. pkt 3. ,,zasady i warunki podziatu nieruchomosci" zapis6w o dopuszczeniu ,,tolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie ustalonych wartosci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej
wersji projektu wytozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r.

Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana w projekcie, jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli nadmiernego zaggszczenia zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wczeSniejsze
dziatania Gminy i mieszkancow szty w kierunku ograniczenia mozliwosci dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkoéw mieszkalnych na jednej dzialce. 2. Zmiana w projekcie zostata wprowadzona w wyniku uwagi do
projektu z 23.08.2021 ztozonej przez wtasciciela dziatki z terenu 11.16-MN/U, ktéry planowat wczesniej
wybudowanie na dzialce dwoch budynkow tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywisto$ci
4 domoéw z garazami. Potwierdza to pozwolenie na budowe nr AB10-II1-7351-/325/08, ktore uleglto
przedawnieniu. Nalezy dodaé, ze rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obrebie osiedla,
ktore pierwotnie mialo mie¢ charakter rezydencjonalny przy zatozeniu budowy jednego budynku
mieszkalnego na dzialce. W wyniku tzw. luk prawnych idzialah deweloperow mamy w sasiedztwie,
zamiast rezydencji, gesta zabudowa np. 8 budynkéw na jednej dziatce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy si¢
na takg zmiang projektu MPZP, ktory umozliwi dalsze zaggszczanie zabudowy. 3. Zapis w projekcie
ustanawiajacy de facto minimalng wielko$¢ dziatki na 900 m2 narusza interesy mieszkancow okolicznych
terenow, ktorzy realizujac swoje inwestycje kierowali si¢ warunkami niepozwalajgcymi na zageszczenie
zabudowy w sgsiedztwie ich dzialek. Tego typu zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki
»zmiany zasad w trakcie gry". 4. Zupelie niezrozumiatym jest wprowadzenie do projektu zapisow
o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy mozliwe jest precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy catych teren6w zostanie usunigty, pozostanie mozliwo$¢ podziatu dwoch dziatek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te maja powierzchni¢ ponad 1900m?
iw zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dziatek w sposdb podobny do zagospodarowania dziatek sgsiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

12. Uwaga (nr 5 ppkt 1 i 2) ztozona przez osoby fizyczne w dniu 20.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

12.1. Wnosz¢ o: Ponawiamy prosbe, zgloszona po pierwszym wylozeniu projektu i podpisang przez
380 mieszkancéw Kapina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowej
i przeznaczenie ich wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniacze;j.

Uzasadnienie uwagi: 1. Warunki zagospodarowania tych terenow opisane w projekcie nie chronig ich
przed lokalizacja na nich ustug, ktére catkowicie zeszpeca nasza miejscowosé, obnizg jej atrakcyjnosé
1 znaczaco obnizg komfort zycia mieszkancow. Przy picknej drodze z chodnikami i $ciezkami rowerowymi,
wykorzystywanymi obecnie do rekreacji, zamiast pigknych przydomowych ogrodow begda mogly powstaé
roznorakie place i sktady handlowe np. materiatéw budowlanych, uzywanych samochodow cigzarowych,
warsztaty blacharskie i wulkanizacyjne, wypozyczalnie przenos$nych toalet itp. Nie trudno sobie wyobrazic,
ze wkrotce przydrozny teren ustugowy zostanie wrgcz oblepiony szeregiem szpecacych reklam. Przyktady
takiego zagospodarowania widzimy prawie w kazdej polskiej miejscowosci. Mamy rowniez taki przyktad
w Kapinie przy skrzyzowaniu ulic Lipowej i1 Wichrowe Wzgorza, gdzie na osiedlu domoéw
jednorodzinnych, wg projektu o charakterze rezydencjonalnym, mamy teraz sktad starych przyczep
kempingowych o powierzchni 2000 m2. Mozna zada¢ sobie pytania, czy kazda polska wie§ musi by¢
zeszpecona? Czy pigkne wsie moga by¢ tylko za granica? Oczywiscie, ze nie musi tak by¢. Mozemy miec¢
pickna miejscowos¢ rowniez w Gminie Wejherowo. Trzeba tylko zadba¢ o odpowiednie przepisy w MPZP.
Szanowny Panie Wojcie, prosimy przytaczy¢ si¢ do inicjatywy mieszkancow Kagpina i ochroni¢ ten pickny
teren przed zeszpeceniem i utratg atrakcyjnosci, dla ktorej wyprowadziliSmy si¢ z miast 1 zamieszkaliSmy
w Kapinie. 2. Zwracamy uwagg, ze zapisy projektu, dopuszczajace na tych terenach wylacznie ushugi
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nieucigzliwe sg niewystarczajace. W polskim systemie prawnym nie ma normatywnej definicji pojgcia
»ustugi nieucigzliwe" lub ,ustugi ucigzliwe". Definicji takiej nie wprowadzaja rowniez przepisy
o planowaniu przestrzennym. Pojecia te, uzywane w ustaleniach planéw miejscowych, zgodnie
z dostepnymi  wykladniami i wyrokami sadow administracyjnych, nalezy powigza¢ z definicja
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okres$lenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z2004r. Nr257,
poz. 2573, 22005 r., Nr 92, poz. 769, z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przyktadowe ustugi przytoczone w poprzednim punkcie oraz wiele innych szpecacych tereny
wzdhuz glownych drog polskich wsi, zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem nie sg ucigzliwe, wiec
w $wietle prawa beda mozliwe do lokalizacji w bezposredniej okolicy naszego osiedla mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawe, ze obowigzujace zasady tworzenia MPZP nie pozwalaja na precyzyjne
zdefiniowanie ograniczen dla rodzaju ustug dopuszczonych na danym terenie. W zwigzku z tym, jedynym
skutecznym sposobem ochrony tego terenu jest przeznaczenie go wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Prosimy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrebnienie w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego o pow. do 30% powierzchni catkowitej, wiec
mimo zmiany funkcji na wylacznie mieszkaniowa nadal mozliwe bedzie zrealizowanie intencji zawartej
w projekcie MPZP dla Kapina, w definicji ustug nieucigzliwych dopuszczonych na terenach 3.1 - 3.3-MN/U
w zapisach ,biura, rzemiosto ustugowe (szewc, krawiec, fryzier, tapicer, itp.), ustugi zdrowia
z wykluczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ushugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.” 4. W projekcie MPZP, na nowym obszarze przeznaczonym
pod zabudowe, wyznaczono juz sporo ponad 100 000 m2 terenu (nie liczac 3.1-3.3-MN/U) umozliwiajacych
zabudoweg uslugowa w tym ustugi publiczne, zdrowia, sportu i rekreacji, o$wiaty, kultury, ustugi handlu
iinne. Sg to m.in. tereny oznaczone na planie: 3.4-UP, 3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-ZP/US/U/UP, 4.3-
ZP/US/UT, 2.4-U, 3.6-U, 11.6-MN/U, 12.1-UP/US, 12.2-UZ. W naszej ocenie, przeznaczenie pod ustugi
dodatkowo terenow 3.1 - 3.3-MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczgco przekracza realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkancoéw Kapina szacowanej na ok. 7 tys. mieszkancow. Przy ocenie realnego
zapotrzebowania na ushlugi, koniecznie trzeba uwzgledni¢ korzystne potozenie Kagpina w bezposredniej
bliskosci miasta Wejherowa, ktore zabezpiecza szereg ushug dla mieszkancow naszej wsi. 5. Prosimy
o uwzglednienie rowniez faktu, ze teren Kapina, zgodnie ze Studium uwarunkowali i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, predysponowany jest do rozwoju mieszkalnictwa -
a nie ustug.

Uwaga uwzgledniona przez Woéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgsci Kapina sg zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtéwnie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terenow
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowal poOzniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalaja na realizacjg¢ funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
dziatalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ktoéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
1 3.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

12.2. Wnosz¢ o: Dla terenéw oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usunigcie zmiany wprowadzonej do projektu z 23.08.2021 r. tj. wykreslenie z § 24, § 27, §
28. pkt 3. ,,zasady i warunki podzialu nieruchomosci" zapisow o dopuszczeniu ,.tolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie ustalonych wartosci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej
wersji projektu wyltozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r.

Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana w projekcie, jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli nadmiernego zageszczenia zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wczes$niejsze
dziatania Gminy i mieszkancow szty w kierunku ograniczenia mozliwosci dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkow mieszkalnych na jednej dziatce. 2. Zmiana w projekcie zostata wprowadzona w wyniku uwagi do
projektu z 23.08.2021 ztozonej przez wilasciciela dziatki z terenu 11.16-MN/U, ktéry planowat wczesdniej
wybudowanie na dzialce dwoch budynkow tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywistosci
4 domoéw z garazami. Potwierdza to pozwolenie na budowe nr AB10-I11-7351-/325/08, ktore uleglo
przedawnieniu. Nalezy dodaé, ze rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obrebie osiedla,
ktore pierwotnie mialo mie¢ charakter rezydencjonalny przy zatozeniu budowy jednego budynku
mieszkalnego na dzialce. W wyniku tzw. luk prawnych idziatan deweloperow mamy w sgsiedztwie,
zamiast rezydencji, gesta zabudowa np. 8 budynkoéw na jednej dziatce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy si¢
na taka zmiane projektu MPZP, ktory umozliwi dalsze zageszczanie zabudowy. 3. Zapis w projekcie
ustanawiajacy de facto minimalng wielko$¢ dziatki na 900 m2 narusza interesy mieszkancow okolicznych
terenow, ktorzy realizujac swoje inwestycje kierowali si¢ warunkami niepozwalajagcymi na zageszczenie
zabudowy w sasiedztwie ich dzialek. Tego typu zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki
»zmiany zasad w trakcie gry". 4. Zupelie niezrozumialym jest wprowadzenie do projektu zapisow
o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy mozliwe jest precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy catych terendow zostanie usuniety, pozostanie mozliwos¢ podziatu dwoch dziatek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te maja powierzchni¢ ponad 1900m?
1w zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dziatek w sposob podobny do zagospodarowania dziatek sgsiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

13. Uwaga (nr 6 ppkt 1 1 2) ztozona przez osoby fizyczne w dniu 20.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

13.1. Wnosze o: Ponawiamy prosbe, zgloszona po pierwszym wylozeniu projektu i podpisang przez
380 mieszkancéw Kgpina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowej
i przeznaczenie ich wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniacze;j.

Uzasadnienie uwagi: 1. Warunki zagospodarowania tych terenéw opisane w projekcie nie chronig ich
przed lokalizacja na nich ushug, ktore catkowicie zeszpeca nasza miejscowos¢, obnizg jej atrakcyjnosc
i znaczgco obniza komfort zycia mieszkancow. Przy picknej drodze z chodnikami i §ciezkami rowerowymi,
wykorzystywanymi obecnie do rekreacji, zamiast picknych przydomowych ogrodow beda mogly powsta¢
roéznorakie place i sktady handlowe np. materiatéw budowlanych, uzywanych samochodow cigzarowych,
warsztaty blacharskie i wulkanizacyjne, wypozyczalnie przeno$nych toalet itp. Nie trudno sobie wyobrazi¢,
ze wkroétce przydrozny teren ustugowy zostanie wrecz oblepiony szeregiem szpecacych reklam. Przyktady
takiego zagospodarowania widzimy prawie w kazdej polskiej miejscowosci. Mamy rowniez taki przyktad
w Kagpinie przy skrzyzowaniu ulic Lipowej i Wichrowe Wzgorza, gdzie na osiedlu domoéw
jednorodzinnych, wg projektu o charakterze rezydencjonalnym, mamy teraz sklad starych przyczep
kempingowych o powierzchni 2000 m2. Mozna zada¢ sobie pytania, czy kazda polska wie§ musi by¢
zeszpecona? Czy pickne wsie moga by¢ tylko za granica? Oczywiscie, ze nie musi tak by¢. Mozemy mie¢
pickna miejscowo$¢ réwniez w Gminie Wejherowo. Trzeba tylko zadba¢ o odpowiednie przepisy w MPZP.
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Szanowny Panie Wojcie, prosimy przytaczy¢ si¢ do inicjatywy mieszkancow Kapina i ochroni¢ ten pigkny
teren przed zeszpeceniem i utrata atrakcyjnosci, dla ktorej wyprowadziliSmy si¢ z miast i zamieszkaliSmy
w Kapinie. 2. Zwracamy uwagg, ze zapisy projektu, dopuszczajace na tych terenach wylacznie ustugi
nieucigzliwe sa niewystarczajace. W polskim systemie prawnym nie ma normatywnej definicji pojecia
»uslugi nieucigzliwe" lub ,ustugi ucigzliwe". Definicji takiej nie wprowadzaja rowniez przepisy
o planowaniu przestrzennym. Pojecia te, uzywane w ustaleniach planéw miejscowych, zgodnie
z dostepnymi  wykladniami i wyrokami sadow administracyjnych, nalezy powigza¢ z definicja
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z2004r. Nr257,
poz. 2573, z 2005 r., Nr 92, poz. 769, z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przyktadowe ustugi przytoczone w poprzednim punkcie oraz wiele innych szpecacych tereny
wzdhuiz gléwnych drog polskich wsi, zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem nie sg ucigzliwe, wiec
w $wietle prawa begda mozliwe do lokalizacji w bezposredniej okolicy naszego osiedla mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawe, ze obowigzujace zasady tworzenia MPZP nie pozwalaja na precyzyjne
zdefiniowanie ograniczen dla rodzaju ustug dopuszczonych na danym terenie. W zwigzku z tym, jedynym
skutecznym sposobem ochrony tego terenu jest przeznaczenie go wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Prosimy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrebnienie w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego o pow. do 30% powierzchni catkowitej, wigc
mimo zmiany funkcji na wylacznie mieszkaniowa nadal mozliwe bedzie zrealizowanie intencji zawartej
w projekcie MPZP dla Kapina, w definicji ustug nieucigzliwych dopuszczonych na terenach 3.1 - 3.3-MN/U
w zapisach ,biura, rzemiosto uslugowe (szewc, krawiec, fryzier, tapicer, itp.), ustugi zdrowia
z wykluczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwos$ci.” 4. W projekcie MPZP, na nowym obszarze przeznaczonym
pod zabudowe, wyznaczono juz sporo ponad 100 000 m2 terenu (nie liczac 3.1-3.3-MN/U) umozliwiajgcych
zabudowe¢ uslugowa w tym ustugi publiczne, zdrowia, sportu i rekreacji, o$wiaty, kultury, ustugi handlu
iinne. Sg to m.in. tereny oznaczone na planie: 3.4-UP, 3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-ZP/US/U/UP, 4.3-
ZP/US/UT, 2.4-U, 3.6-U, 11.6-MN/U, 12.1-UP/US, 12.2-UZ. W naszej ocenie, przeznaczenie pod ustugi
dodatkowo terenow 3.1 - 3.3-MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczgco przekracza realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkancow Kapina szacowanej na ok. 7 tys. mieszkancow. Przy ocenie realnego
zapotrzebowania na ustugi, koniecznie trzeba uwzgledni¢ korzystne potozenie Kapina w bezposredniej
bliskosci miasta Wejherowa, ktore zabezpiecza szereg ushug dla mieszkancow naszej wsi. 5. Prosimy
o uwzglednienie rowniez faktu, ze teren Kapina, zgodnie ze Studium uwarunkowali i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, predysponowany jest do rozwoju mieszkalnictwa -
a nie ustug.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgSci Kapina sg zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtownie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terendw
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowac pdzniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacj¢ funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
dzialalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.
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Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$§ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czeSci.

13.2. Wnosze o: Dla terenéw oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usunig¢cie zmiany wprowadzonej do projektu z 23.08.2021 r. tj. wykreslenie z § 24, § 27, §
28. pkt 3. ,,zasady i warunki podziatu nieruchomosci" zapiséw o dopuszczeniu ,tolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie ustalonych warto$ci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej
wersji projektu wytozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r.

Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana w projekcie, jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli nadmiernego zageszczenia zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wcze$niejsze
dzialania Gminy i mieszkancow szty w kierunku ograniczenia mozliwosci dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce. 2. Zmiana w projekcie zostata wprowadzona w wyniku uwagi do
projektu z 23.08.2021 zlozonej przez wiasciciela dziatki z terenu 11.16-MN/U, ktéry planowat wczesniej
wybudowanie na dzialce dwoch budynkéw tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywisto$ci
4 domoéw z garazami. Potwierdza to pozwolenie na budowe nr AB10-III-7351-/325/08, ktore ulegto
przedawnieniu. Nalezy dodaé, ze rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obregbie osiedla,
ktore pierwotnie mialo mie¢ charakter rezydencjonalny przy zalozeniu budowy jednego budynku
mieszkalnego na dzialce. W wyniku tzw. luk prawnych idziatan deweloperow mamy w sasiedztwie,
zamiast rezydencji, gesta zabudowa np. 8 budynkow na jednej dziatce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy si¢
na takg zmiang projektu MPZP, ktory umozliwi dalsze zaggszczanie zabudowy. 3. Zapis w projekcie
ustanawiajacy de facto minimalng wielkos$¢ dziatki na 900 m2 narusza interesy mieszkancow okolicznych
terenéw, ktorzy realizujgc swoje inwestycje kierowali si¢ warunkami niepozwalajacymi na zageszczenie
zabudowy w sasiedztwie ich dzialek. Tego typu zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki
»zmiany zasad w trakcie gry". 4. Zupelie niezrozumialym jest wprowadzenie do projektu zapisow
o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy mozliwe jest precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy catych terendw zostanie usunigty, pozostanie mozliwos¢ podzialu dwoch dziatek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te majg powierzchni¢ ponad 1900m?
iw zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wiascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dzialek w sposob podobny do zagospodarowania dziatek sgsiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta inie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

14. Uwaga (nr 7 ppkt 1 1 2) zlozona przez osobg fizyczng w dniu 21.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

14.1. Wnosz¢ o: Ponawiamy prosbe, zgloszona po pierwszym wylozeniu projektu i podpisang przez
380 mieszkancow Kapina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowe;j
1 przeznaczenie ich wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniacze;j.

Uzasadnienie uwagi: 1. Warunki zagospodarowania tych terenow opisane w projekcie nie chronig ich
przed lokalizacja na nich ustug, ktére catkowicie zeszpeca nasza miejscowos¢, obnizg jej atrakcyjnosé
i znaczgco obniza komfort zycia mieszkancow. Przy picknej drodze z chodnikami i §ciezkami rowerowymi,
wykorzystywanymi obecnie do rekreacji, zamiast pigknych przydomowych ogrodow bgda mogly powstac¢
roznorakie place i sktady handlowe np. materiatéw budowlanych, uzywanych samochodow cigzarowych,
warsztaty blacharskie i wulkanizacyjne, wypozyczalnie przenosnych toalet itp. Nie trudno sobie wyobrazi¢,
ze wkrotce przydrozny teren ustugowy zostanie wregcz oblepiony szeregiem szpecacych reklam. Przyktady
takiego zagospodarowania widzimy prawie w kazdej polskiej miejscowosci. Mamy réwniez taki przyktad
w Kapinie przy skrzyzowaniu ulic Lipowej 1 Wichrowe Wzgérza, gdzie na osiedlu doméw
jednorodzinnych, wg projektu o charakterze rezydencjonalnym, mamy teraz sktad starych przyczep
kempingowych o powierzchni 2000 m2. Mozna zada¢ sobie pytania, czy kazda polska wie§ musi by¢
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zeszpecona? Czy pigkne wsie moga by¢ tylko za granicg? Oczywiscie, ze nie musi tak by¢. Mozemy mieé
pickna miejscowos¢ rowniez w Gminie Wejherowo. Trzeba tylko zadba¢ o odpowiednie przepisy w MPZP.
Szanowny Panie Wojcie, prosimy przytaczy¢ si¢ do inicjatywy mieszkancow Kapina i ochroni¢ ten pigkny
teren przed zeszpeceniem i utratg atrakcyjnosci, dla ktorej wyprowadziliSmy si¢ z miast 1 zamieszkaliSmy
w Kapinie. 2. Zwracamy uwagg, ze zapisy projektu, dopuszczajace na tych terenach wylacznie ushugi
nieucigzliwe sa niewystarczajace. W polskim systemie prawnym nie ma normatywnej definicji pojecia
,ustugi nieucigzliwe" lub ,ustugi ucigzliwe". Definicji takiej nie wprowadzaja roOwniez przepisy
o planowaniu przestrzennym. Poj¢cia te, uzywane w ustaleniach planéw miejscowych, zgodnie
z dostepnymi  wyktadniami i wyrokami sadéw administracyjnych, nalezy powiaza¢ z definicja
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko (Dz.U. z2004r. Nr257,
poz. 2573,z 2005 r., Nr 92, poz. 769, z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przyktadowe ushugi przytoczone w poprzednim punkcie oraz wiele innych szpecacych tereny
wzdhiz glownych drog polskich wsi, zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem nie sg ucigzliwe, wigc
w $wietle prawa beda mozliwe do lokalizacji w bezposredniej okolicy naszego osiedla mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawe, ze obowigzujagce zasady tworzenia MPZP nie pozwalaja na precyzyjne
zdefiniowanie ograniczen dla rodzaju ustug dopuszczonych na danym terenie. W zwigzku z tym, jedynym
skutecznym sposobem ochrony tego terenu jest przeznaczenie go wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Prosimy zwrdci¢ uwagg, ze zgodnie zart. 3 ust. 2a Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrgbnienie w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego o pow. do 30% powierzchni catkowitej, wigc
mimo zmiany funkcji na wylacznie mieszkaniowa nadal mozliwe bedzie zrealizowanie intencji zawartej
w projekcie MPZP dla Kapina, w definicji ustug nieucigzliwych dopuszczonych na terenach 3.1 - 3.3-MN/U
w zapisach ,biura, rzemiosto ustugowe (szewc, krawiec, fryzier, tapicer, itp.), uslugi zdrowia
z wykluczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.” 4. W projekcie MPZP, na nowym obszarze przeznaczonym
pod zabudowe, wyznaczono juz sporo ponad 100 000 m2 terenu (nie liczac 3.1-3.3-MN/U) umozliwiajacych
zabudowe¢ ustugowa w tym ushlugi publiczne, zdrowia, sportu i rekreacji, oswiaty, kultury, uslugi handlu
iinne. Sa to m.in. tereny oznaczone na planie: 3.4-UP, 3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-ZP/US/U/UP, 4.3-
ZP/US/UT, 2.4-U, 3.6-U, 11.6-MN/U, 12.1-UP/US, 12.2-UZ. W naszej ocenie, przeznaczenie pod ushugi
dodatkowo terenéw 3.1 - 3.3-MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczaco przekracza realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkancow Kapina szacowanej na ok. 7 tys. mieszkancoOw. Przy ocenie realnego
zapotrzebowania na ustugi, koniecznie trzeba uwzgledni¢ korzystne polozenie Kapina w bezposredniej
bliskosci miasta Wejherowa, ktore zabezpiecza szereg uslug dla mieszkancow naszej wsi. 5. Prosimy
o uwzglednienie rowniez faktu, ze teren Kapina, zgodnie ze Studium uwarunkowali ikierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, predysponowany jest do rozwoju mieszkalnictwa -
a nie ustug.

Uwaga uwzgledniona przez Woéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czg$ci Kapina sa zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtownie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terendow
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowac pozniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sg korzystnie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalaja na realizacjg¢ funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
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dziatalnos$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
1 3.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

14.2. Wnosze o: Dla terenéw oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usunig¢cie zmiany wprowadzonej do projektu z 23.08.2021 r. tj. wykre$lenie z § 24, § 27, §
28. pkt 3. ,,zasady i warunki podzialu nieruchomosci" zapisow o dopuszczeniu ,.tolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie ustalonych wartosci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej
wersji projektu wytozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r.

Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana w projekcie, jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli nadmiernego zageszczenia zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wczesniejsze
dziatania Gminy i mieszkancow szty w kierunku ograniczenia mozliwosci dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkow mieszkalnych na jednej dzialce. 2. Zmiana w projekcie zostata wprowadzona w wyniku uwagi do
projektu z 23.08.2021 zlozonej przez wiasciciela dziatki z terenu 11.16-MN/U, ktéry planowat wczesniej
wybudowanie na dzialce dwoch budynkow tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywisto$ci
4 doméw z garazami. Potwierdza to pozwolenie na budowe nr ABI10-III-7351-/325/08, ktore uleglo
przedawnieniu. Nalezy doda¢, ze rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obrgbie osiedla,
ktore pierwotnie mialo mie¢ charakter rezydencjonalny przy zatozeniu budowy jednego budynku
mieszkalnego na dzialce. W wyniku tzw. luk prawnych idziatan deweloperow mamy w sgsiedztwie,
zamiast rezydencji, ggsta zabudowa np. 8 budynkéw na jednej dziatce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy si¢
na taka zmian¢ projektu MPZP, ktéry umozliwi dalsze zaggszczanie zabudowy. 3. Zapis w projekcie
ustanawiajacy de facto minimalng wielko$¢ dziatki na 900 m2 narusza interesy mieszkancow okolicznych
terenoéw, ktorzy realizujac swoje inwestycje kierowali si¢ warunkami niepozwalajacymi na zaggszczenie
zabudowy w sasiedztwie ich dziatek. Tego typu zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki
»zmiany zasad w trakcie gry". 4. Zupelnie niezrozumialym jest wprowadzenie do projektu zapiséw
o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy mozliwe jest precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy catych terenow zostanie usunigty, pozostanie mozliwos¢ podziatu dwoch dzialek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te majg powierzchni¢ ponad 1900m?
iw zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dzialek w sposob podobny do zagospodarowania dziatek sasiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$§ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czeSci.

15. Uwaga (nr 8 ppkt 1 1 2) ztozona przez osobg fizyczng w dniu 21.01.2022 r. dotyczylta obszaru planu.

15.1. Wnosz¢ o: Ponawiamy prosbe, zgtoszong po pierwszym wytozeniu projektu i podpisang przez
380 mieszkancéw Kagpina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowej
i przeznaczenie ich wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniaczej.

Uzasadnienie uwagi: 1. Warunki zagospodarowania tych terenow opisane w projekcie nie chronig ich
przed lokalizacja na nich ushug, ktore catkowicie zeszpeca nasza miejscowos¢, obniza jej atrakcyjnosc
1 znaczaco obnizag komfort zycia mieszkancow. Przy pieknej drodze z chodnikami i $ciezkami rowerowymi,
wykorzystywanymi obecnie do rekreacji, zamiast picknych przydomowych ogrodéw beda mogly powstaé
roznorakie place i sktady handlowe np. materiatéw budowlanych, uzywanych samochodow cigzarowych,
warsztaty blacharskie i wulkanizacyjne, wypozyczalnie przenosnych toalet itp. Nie trudno sobie wyobrazic,
ze wkrotce przydrozny teren ustugowy zostanie wrecz oblepiony szeregiem szpecacych reklam. Przyktady
takiego zagospodarowania widzimy prawie w kazdej polskiej miejscowosci. Mamy réwniez taki przyktad
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w Kgpinie przy skrzyzowaniu ulic Lipowej i Wichrowe Wzgorza, gdzie na osiedlu domoéw
jednorodzinnych, wg projektu o charakterze rezydencjonalnym, mamy teraz sktad starych przyczep
kempingowych o powierzchni 2000 m2. Mozna zada¢ sobie pytania, czy kazda polska wie§ musi by¢
zeszpecona? Czy pigkne wsie moga by¢ tylko za granicg? Oczywiscie, ze nie musi tak by¢. Mozemy miec¢
pickng miejscowos¢ rowniez w Gminie Wejherowo. Trzeba tylko zadba¢ o odpowiednie przepisy w MPZP.
Szanowny Panie Wojcie, prosimy przytaczy¢ si¢ do inicjatywy mieszkancow Kapina i ochroni¢ ten pigkny
teren przed zeszpeceniem i utratg atrakcyjnosci, dla ktorej wyprowadziliSmy si¢ z miast 1 zamieszkaliSmy
w Kapinie. 2. Zwracamy uwage, ze zapisy projektu, dopuszczajace na tych terenach wylacznie ushugi
nieucigzliwe sa niewystarczajace. W polskim systemie prawnym nie ma normatywnej definicji pojecia
,ustugi nieucigzliwe" lub ,ustugi ucigzliwe". Definicji takiej nie wprowadzaja rowniez przepisy
o planowaniu przestrzennym. Poj¢cia te, uzywane w ustaleniach planéw miejscowych, zgodnie
z dostepnymi  wyktadniami i wyrokami sadéw administracyjnych, nalezy powiaza¢ z definicja
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktéorych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko (Dz.U. z2004r. Nr257,
poz. 2573,z 2005 r., Nr 92, poz. 769, z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przyktadowe ushugi przytoczone w poprzednim punkcie oraz wiele innych szpecacych tereny
wzdtuz gléwnych drog polskich wsi, zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem nie sg uciazliwe, wiec
w $wietle prawa beda mozliwe do lokalizacji w bezposredniej okolicy naszego osiedla mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawg, ze obowigzujace zasady tworzenia MPZP nie pozwalaja na precyzyjne
zdefiniowanie ograniczen dla rodzaju ustug dopuszczonych na danym terenie. W zwigzku z tym, jedynym
skutecznym sposobem ochrony tego terenu jest przeznaczenie go wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Prosimy zwrdci¢ uwagg, ze zgodnie zart. 3 ust. 2a Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrgbnienie w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego o pow. do 30% powierzchni catkowitej, wiec
mimo zmiany funkcji na wylacznie mieszkaniowa nadal mozliwe bedzie zrealizowanie intencji zawartej
w projekcie MPZP dla Kapina, w definicji ustug nieucigzliwych dopuszczonych na terenach 3.1 - 3.3-MN/U
w zapisach ,biura, rzemiosto ustugowe (szewc, krawiec, fryzier, tapicer, itp.), ushugi zdrowia
z wykluczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.” 4. W projekcie MPZP, na nowym obszarze przeznaczonym
pod zabudowe, wyznaczono juz sporo ponad 100 000 m2 terenu (nie liczac 3.1-3.3-MN/U) umozliwiajacych
zabudowe ushlugowa w tym ushugi publiczne, zdrowia, sportu i rekreacji, oswiaty, kultury, ushugi handlu
iinne. Sg to m.in. tereny oznaczone na planie: 3.4-UP, 3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-ZP/US/U/UP, 4.3-
ZP/US/UT, 2.4-U, 3.6-U, 11.6-MN/U, 12.1-UP/US, 12.2-UZ. W naszej ocenie, przeznaczenie pod ushugi
dodatkowo terenow 3.1 - 3.3-MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczaco przekracza realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkancow Kapina szacowanej na ok. 7 tys. mieszkancoOw. Przy ocenie realnego
zapotrzebowania na ustugi, koniecznie trzeba uwzgledni¢ korzystne potozenie Kapina w bezposredniej
bliskosci miasta Wejherowa, ktore zabezpiecza szereg ustug dla mieszkancow naszej wsi. 5. Prosimy
o uwzglednienie rowniez faktu, ze teren Kapina, zgodnie ze Studium uwarunkowali i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, predysponowany jest do rozwoju mieszkalnictwa -
a nie ustug.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgsci Kapina sa zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtéwnie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terenow
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowac pozniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.
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Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalaja na realizacje¢ funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
dziatalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
1 3.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

15.2. Wnosze o: Dla terenow oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usunig¢cie zmiany wprowadzonej do projektu z 23.08.2021 r. tj. wykre$lenie z § 24, § 27, §
28. pkt 3. ,,zasady i warunki podzialu nieruchomosci" zapisow o dopuszczeniu ,.tolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie ustalonych wartosci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej
wersji projektu wyltozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r.

Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana w projekcie, jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli nadmiernego zaggszczenia zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wczeSniejsze
dziatania Gminy i mieszkancow szty w kierunku ograniczenia mozliwosci dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkoéw mieszkalnych na jednej dzialce. 2. Zmiana w projekcie zostata wprowadzona w wyniku uwagi do
projektu z 23.08.2021 ztozonej przez wilasciciela dziatki z terenu 11.16-MN/U, ktéry planowal wczesdniej
wybudowanie na dzialce dwoch budynkow tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywisto$ci
4 domoéw z garazami. Potwierdza to pozwolenie na budowe nr AB10-II1-7351-/325/08, ktore uleglto
przedawnieniu. Nalezy dodaé, ze rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obrebie osiedla,
ktore pierwotnie mialo mie¢ charakter rezydencjonalny przy zatozeniu budowy jednego budynku
mieszkalnego na dziatce. W wyniku tzw. luk prawnych idziatah deweloperow mamy w sasiedztwie,
zamiast rezydencji, gesta zabudowa np. 8 budynkow na jednej dziatce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy sie
na takg zmiang projektu MPZP, ktory umozliwi dalsze zaggszczanie zabudowy. 3. Zapis w projekcie
ustanawiajacy de facto minimalng wielko$¢ dziatki na 900 m2 narusza interesy mieszkancow okolicznych
terenow, ktorzy realizujac swoje inwestycje kierowali si¢ warunkami niepozwalajgcymi na zageszczenie
zabudowy w sgsiedztwie ich dzialek. Tego typu zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki
»zmiany zasad w trakcie gry". 4. Zupelnie niezrozumiatym jest wprowadzenie do projektu zapiséw
o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy mozliwe jest precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy calych terendw zostanie usuniety, pozostanie mozliwo$¢ podziatu dwoch dziatek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te maja powierzchni¢ ponad 1900m?
iw zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dziatek w sposdb podobny do zagospodarowania dziatek sgsiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

16. Uwaga (nr 9) ztozona przez osobe fizyczng w dniu 20.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

Wnosze o: Z mojej strony, jako mieszkanca Kapina, oczywiscie rozumiem, ze kazda miejscowos¢ ktora
si¢ rozwija, potrzebuje réznych bodzcow ktéore w danym rozwoju pomogg. Do takich krokéw mozna
zaliczy¢ rozne strategie, ktore w jednych miejscach zdajg si¢ by¢ tymi odpowiednimi, w innych jednak juz
nie. Kapino, z racji na swoje potozenie (niezwykle blisko do miasta Wejherowo) jest miejscowos$cia bardzo
specyficzna, jak nie tuzinkowa. Aktualnie oferuje w zasadzie tylko i wyltacznie oferte "sypialniang", a wigc
zabudowy w formie jednorodzinnej z gtownym przeznaczeniem zamieszkania. Gltoéwnymi ustugami
w Kapinie jest jeden sklep spozywczy, ushugi religijne (koscidl), Agora z jej bazg parkingowg oraz zdaje si¢
dwoch lub trzech wigkszych przedsigbiorstw (firma od fotowoltaiki oraz zdaje si¢ firma od schodow) -
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wszystkie te uslugi skupione w zasadzie w jednym matym okregu. Jakiekolwiek dalsze ushugi sa z typu
"bardzo matych" ustug, typowo domowych, czyli w praktyce bardziej jako zarejestrowany adres firmy,
z siedzibg dzialalno$ci w zupetnie innym miejscu.

Wielu mieszkancow ktorzy si¢ zdecydowali na zamieszkanie w Kgpinie takie powyzsze rozwigzanie jak
najbardziej pasowato. Co wigcej, bardzo prawdopodobne, ze wybrali to miejsce wlasnie dlatego. Ja
osobiscie majagc wybor zamieszkania w Wejherowie, wolalem wybra¢ cichsze, spokojniejsze i mnigj
zanieczyszczone Kapino.

Rozwoj naszej miejscowosci oczywiscie moze w pewnym zakresie wlicza¢ mozliwos¢ nowych miejsc
ustugowych, takich jak matego supermarketu czy matlej restauracji, jednak jakiekolwiek wychodzenie poza
te ramy zupetnie nie faczy si¢ z aktualnym profilem jak Kapino teraz wyglada i tego co dla niego byloby
najlepsze. Dzialalnosci ustlugowe, te zaklocajace, Jak np przerdzne sktady, z ruchem ci¢zkich wozow, czy te
hatasliwa dziatalno$cia zupeknie nie pasuja do Kapina. Jednym z powodéw jest wlasnie to, ze z racji na
bliskos¢ Kapina, lokalni mieszkancy i tak korzystaja z takich ustug w Wejherowie i okolicach, a Kgpino jest
czysto "sypialniane", miejscem ktore wrgcz powinno promowac takie aspekty jak cisza, ekologia, Swieze
powietrze, relaks. Bardzo mozliwe, ze Kapino jest jedyng takg miejscowoscig z catej gminy Wejherowo (a
moze nawet i w wigkszym zasiegu). Bolszewo, Orle, Gowino, Lezyce, Nowy Dwor Wejherowski itd -
wszystkie te miejscowosci juz posiadajg mieszang zabudowe. Czy faktycznie niezbedne jest "psuc¢" Kgpino,
pomimo tego, ze gltosne dzialalnosci i te brudzace powietrze mogg otworzy¢ oddzial np w Lezycach, ktore
z racji na lokalizacje Eko-Doliny zupetnie si¢ nie nadaje na dziatalno$¢ mieszkalna, ze wzgledu na odor tam
si¢ unoszacy z wysypiska $mieci.

Kapino mogloby si¢ sta¢ "projektem zielonym" Gminy Wejherowo, gdzie mocny nacisk byltby
postawiony na ekologi¢, niskim zanieczyszczeniu 1irekreacji domowo-zielonej. Gmina Wejherowo
z pewnoscia nie potrzebuje kolejnej miejscowosci w ktérej nie da rady zimg normalnie oddycha¢, bo jaki$
zaktad mechaniczny pali w piecu czym popadnie (aby tylko bylo taniej), czy tez pojazdy ciezkie rozjezdzaja
drogi, a sktady wegla czy innych nieczystosci powoduja skazenie terenu i powietrza.

Chciatbym tez tutaj dodaé, ze lepszym ruchem byloby w Kapinie stworzy¢ szkole i przedszkole. Proba
stworzenia w ramach prywatnego projektu zakonczyta si¢ "jak zwykle", a wigc prawdopodobng checia
zysku na odsprzedazy terenu, a nie stworzeniu placowki, ktora nawet jesli w pelni ptatna, to zaoferowataby
edukacje dla tutejszej mlodziezy i dzieci, bez potrzeby codziennego dojazdu. Placowka Gminna bytaby
najlepszym rozwigzaniem.

Podsumowujac, wedlug mnie, jak i zapewne wielu innych lokalnych mieszkancow, Kgpino powinno mie¢
wizj¢ miejscowosci spokojnej, zielonej, edukacyjnej i rekreacyjnej. Jakiekolwiek ustugi w ramach nowego
terenu w Kgpinie powinny by¢ zminimalizowane do tych matych i faktycznie niezbednych, takich ktore si¢
przydadza lokalnej spotecznosci, a nie utrudnig im zycie. Jeden lub dwa mate sklepy (maly supermarket),
fryzjer czy ustugi ksiggowe to jest to co moze by¢ sensowne. Sklady budowlane, odpadowe, komisy
samochodowe, zaklady mechaniczne, zaktady produkcji i przetworstwa, jak i wszelkich innych glo$nych
i zanieczyszczajacych powinny by¢ rzeczowo zakazane w ramach proponowanego MPZP.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgSci Kapina sg zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtownie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terendw
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowacé pdzniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacj¢ funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
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dziatalnos$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
1 3.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.

Do projektu planu w §4 ust. 9 wprowadzono zapis ,,do ushug nieucigzliwych nie zalicza si¢: dziatalnosci
zwigzanych z magazynowaniem i skltadowaniem zewngtrznym towaréow (m.in. sklady budowlane,
sktadowanie odpadow, handel samochodami, wypozyczalnia przeno$nych toalet), zaktadow mechanicznych,
zaktadow produkcji i przetworstwa, warsztatdw samochodowych (m.in. blacharstwo i wulkanizacja),
zaktadow $lusarskich i stolarskich”.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czeSci.

17. Uwaga (nr 11) zlozona przez osobe fizyczng w dniu 21.01.2022 r. 1 24.01.2022 r. dotyczyta dziatki nr
8/16 w miejscowosci Kapino.

Wnosze o: utrzymanie pozytywnie rozpatrzonej decyzji Zarzadzenia nr 169/2021 WOJTA GMINY
WEJHEROWO z dnia 4 listopada 2021 r. w sprawie zasad podzialu nieruchomos$ci na dziatki o pow.
minimalnie 1000m2 z tolerancja do 10% lub wprowadzenie zapisu o mozliwosci podziatlu na dziatki
o minimalnej pow. 900m2.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:
Ustalona zostanie dla dz. nr 8/16 minimalna powierzchnia 950m?.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

18. Uwaga (nr 13 ppkt 1, 2 i 4) ztozona przez osoby fizyczne w dniu 21.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

18.1. Wnosze o: Ponawiamy prosbeg, zgloszong po pierwszym wylozeniu projektu i podpisang przez
380 mieszkancow Kapina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowe;j
i przeznaczenie ich wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniaczej. Uzasadnienie uwagi:

1. Warunki zagospodarowania tych terenow opisane w projekcie nie chronig ich przed lokalizacjg na nich
ustug, ktore catkowicie zeszpeca nasza miejscowos¢, obniza jej atrakcyjnos$¢ i znaczaco obnizg komfort zycia
mieszkancéw. Przy picknej drodze zchodnikami i $ciezkami rowerowymi, wykorzystywanymi obecnie do
rekreacji, zamiast pigknych przydomowych ogrodéow beda mogly powstac¢ réznorakie place i sktady handlowe
np. materiatow budowlanych, uzywanych samochodow cigzarowych, warsztaty blacharskie i wulkanizacyjne,
wypozyczalnie przenosnych toalet itp. Nie trudno sobie wyobrazi¢, ze wkrdtce przydrozny teren ustugowy
zostanie wrecz oblepiony szeregiem szpecacych reklam. Przyktady takiego zagospodarowania widzimy prawie
w kazdej polskiej miejscowosci. Mamy roéwniez taki przyktad w Kapinie przy skrzyzowaniu ulic Lipowe;j
1 Wichrowe Wzgorza, gdzie na osiedlu domoéw jednorodzinnych, wg projektu o charakterze rezydencjonalnym,
mamy teraz sktad starych przyczep kempingowych o powierzchni 2000 m2. Mozna zada¢ sobie pytania, czy
kazda polska wie$ musi by¢ zeszpecona? Czy pigkne wsie moga by¢ tylko za granica? Oczywiscie, Ze nie musi
tak by¢. Mozemy mie¢ pickng miejscowos¢ rowniez w Gminie Wejherowo. Trzeba tylko zadbaé
o odpowiednie przepisy w MPZP. Szanowny Panie Wojcie, prosimy przytaczy¢ si¢ do inicjatywy mieszkancoéw
Kapina i ochroni¢ ten pigkny teren przed zeszpeceniem i utrata atrakcyjnosci, dla ktorej wyprowadziliSmy si¢
z miast 1 zamieszkaliSmy w Kapinie. 2. Zwracamy uwage, ze zapisy projektu, dopuszczajgce na tych terenach
wylacznie ustugi nieuciazliwe sa niewystarczajace. W polskim systemie prawnym nie ma normatywnej
definicji pojecia ,,ustugi nieuciazliwe" lub ,ustugi ucigzliwe". Definicji takiej nie wprowadzaja réwniez
przepisy o planowaniu przestrzennym. Pojecia te, uzywane w ustaleniach planéw miejscowych, zgodnie
z dostepnymi wyktadniami i wyrokami sadéw administracyjnych, nalezy powigzac¢ z definicja przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573, z2005 ., Nr 92,
poz. 769, z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).
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Wszystkie przyktadowe ushugi przytoczone w poprzednim punkcie oraz wiele innych szpecacych tereny
wzdtuz glownych drog polskich wsi, zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem nie sg uciazliwe, wiec
w $wietle prawa beda mozliwe do lokalizacji w bezposredniej okolicy naszego osiedla mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawg, ze obowigzujace zasady tworzenia MPZP nie pozwalaja na precyzyjne
zdefiniowanie ograniczen dla rodzaju ustug dopuszczonych na danym terenie. W zwigzku z tym, jedynym
skutecznym sposobem ochrony tego terenu jest przeznaczenie go wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Prosimy zwrdci¢ uwageg, ze zgodnie zart. 3 ust. 2a Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrgbnienie w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego o pow. do 30% powierzchni catkowitej, wiec
mimo zmiany funkcji na wylacznie mieszkaniowa nadal mozliwe bedzie zrealizowanie intencji zawartej
w projekcie MPZP dla Kapina, w definicji ustug nieucigzliwych dopuszczonych na terenach 3.1 - 3.3-MN/U
w zapisach ,biura, rzemiosto ustugowe (szewc, krawiec, fryzier, tapicer, itp.), ushugi zdrowia
z wykluczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z wykonywaniem
wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne
ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.” 4. W projekcie MPZP, na nowym obszarze przeznaczonym
pod zabudowe, wyznaczono Jut sporo ponad 100 000 m2 terenu (nie liczac 3.1-3.3-MN/U) umozliwiajacych
zabudowe ustugowa w tym ushugi publiczne, zdrowia, sportu i rekreacji, o§wiaty, kultury, uslugi handlu
iinne. Sg to m.in. tereny oznaczone na planie: 3.4-UP, 3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-ZP/US/U/UP, 4.3-
ZP/US/UT, 2.4-U, 3.6-U, 11.6-MN/U, 12.1-UP/US, 12.2-UZ. W naszej ocenie, przeznaczenie pod ushugi
dodatkowo terenow 3.1 - 3.3-MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczaco przekracza realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkancow Kapina szacowanej na ok. 7 tys. mieszkancOw. Przy ocenie realnego
zapotrzebowania na ustugi, koniecznie trzeba uwzgledni¢ korzystne potozenie Kapina W bezposredniej
bliskosci miasta Wejherowa, ktore zabezpiecza szereg ustug dla mieszkancow naszej wsi. 5. Prosimy
o uwzglednienie rowniez faktu, ze teren Kagpina, zgodnie ze Studium uwarunkowali i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, predysponowany jest do rozwoju mieszkalnictwa -
a nie ustug.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgsci Kapina sa zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gtéwnie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terenow
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowac pozniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) i 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalaja na realizacj¢ funkcji produkcyjnych ani sktadowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
dziatalnos$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
1 3.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni 1 ozywi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta inie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

18.2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-MN/U prosimy
o usunig¢cie zmiany wprowadzonej do projektu z23.08.2021 r. tj. wykreSlenie z § 24, § 27, § 28. pkt 3.
»zasady 1warunki podziatu nieruchomosci" zapisow o dopuszczeniu ,tolerancji do 10%" oraz poprzez
pozostawienie ustalonych warto$ci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej wersji
projektu wylozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r. Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana
w projekcie, jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw. patodeweloperki, czyli nadmiernego zaggszczenia
zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wczesniejsze dziatania Gminy i mieszkancow szly w kierunku
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ograniczenia mozliwos$ci dzielenia dziatek i budowy wielu budynkéw mieszkalnych na jednej dzialce. 2.
Zmiana w projekcie zostala wprowadzona w wyniku uwagi do projektu z 23.08.2021 ztozonej przez
wlasciciela dziatki zterenu 11.16-MN/U, ktéry planowat wczesniej wybudowanie na dziatce dwoch
budynkow tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywistosci 4 domow z garazami. Potwierdza
to pozwolenie na budowe¢ nr AB10-1II-7351-/325/08, ktére uleglo przedawnieniu. Nalezy doda¢, ze
rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obrgbie osiedla, ktére pierwotnie mialo mieé
charakter rezydencjonalny przy zatozeniu budowy jednego budynku mieszkalnego na dzialce. W wyniku
tzw. luk prawnych i dziatan deweloperow mamy w sasiedztwie, zamiast rezydencji, gesta zabudowsa np.
8 budynkow na jednej dzialce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy si¢ na taka zmian¢ projektu MPZP, ktory
umozliwi dalsze zaggszczanie zabudowy. 3. Zapis w projekcie ustanawiajgcy de facto minimalng wielko$¢
dziatki na 900 m2 narusza interesy mieszkancow okolicznych terenow, ktorzy realizujac swoje inwestycje
kierowali si¢ warunkami niepozwalajacymi na zageszczenie zabudowy w sasiedztwie ich dzialek. Tego typu
zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki ,,zmiany zasad w trakcie gry". 4. Zupetnie
niezrozumiatym jest wprowadzenie do projektu zapiséw o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy mozliwe jest
precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy catych terendow zostanie usuniety, pozostanie mozliwos¢ podziatu dwoch dziatek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te maja powierzchni¢ ponad 1900m?
iw zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dzialek w sposob podobny do zagospodarowania dziatek sasiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

18.3. W projekcie nie uwzgledniono przyjetej wczesniej uwagi zgloszonej do projektu z 23.08.2021r.,
ktéra w Zarzadzeniu nr 169/2021 Wojta Gminy Wejherowo z 4 listopada 2021r. zostata oznaczona jako
,Uwaga uwzgledniona". Chodzi o uwage o Lp. 8 punkt 9. o tresci:

»Dla terenow 11.9-MN/U, 11.11-MN/U,11.12-MN/U, 11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 11.15-MN/U, 11.16-
MN/U, 11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 11.19-MN/U, prosimy o wyodrebnienie ich z § 27 1izmianeg tresci
punktu 1) na: ,przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wylgcznie: ustugi nieuciazliwe, b)budynek mieszkalny z wbudowanym
maksymalnie jednym lokalem uslugowym o powierzchni do 100m2, Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 ust. 1 uchwaty"

Dodatkowe prosimy o zmian¢ warto$ci minimalnej wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,0 na co
najmniej 0,08, aby uniemozliwi¢ lokalizacj¢ na tych terenach sktadow handlowych. Powyzsze zmiany maja
na celu ochrone szczego6lnej wartosci naszej miejscowosci jaka jest aleja starych lip wzdtuz ulicy Lipowe;.
Zalezy nam na tym szczegoélnie, gdyz mamy juz przyktad dewastacji krajobrazu tego terenu o historycznej
wartosci dla naszej wsi poprzez nielegalne zlokalizowanie handlu uzywanymi przyczepami campingowymi
przy skrzyzowaniu ulic Lipowej i Wichrowe wzgorza."

Istota naszej uwagi bylo wykluczenie zapisu dopuszczajacego samodzielng realizacj¢ funkceji ushugowej
na wymienionych terenach. Tymczasem w projekcie wylozonym 6.12.2021 nadal figuruje =zapis
umozliwiajacy samodzielng realizacj¢ kazdej z funkcji. Prosimy o naniesienie stosownych zmian do
projektu, zgodnie z decyzja Wojta uwzgledniajaca uwage.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Przyjete dopuszczenia funkcji terenu s3 zgodne zobecnie obowigzujacym planem miejscowym.
Wprowadzenie dodatkowych ograniczen wplynie na obnizenie warto$ci nieruchomosci.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

19. Uwaga (nr 15 ppkt 1) zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 21.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.
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Wnosz¢ o: Ponawiamy prosbe, zgloszong po pierwszym wylozeniu projektu ipodpisang przez
380 mieszkancéw Kapina, o wykreslenie na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U funkcji ustugowej
1 przeznaczenie ich wytacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wolnostojaca bez zabudowy
blizniaczej. Uzasadnienie uwagi: Argumenty za wykresleniem funkcji ustugowej z terenow oznaczonych na
planie symbolami 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, 3.3-MN/U w calosci zostaly zamieszczone w uwadze podpisanej
przez 380 mieszkancéw Kapina i ztozonej do Woéjta Gminy Wejherowo przy pierwszym wytozeniu planu
wigc prosze o przyjecie ich jako integralng cze$¢ niniejszego pisma. Jednak warto przypomnieé, ze
proponowane zapisy dla w/w stref nie chronig ich przed lokalizacja na nich ustug, ktére catkowicie zeszpeca
naszg miejscowos¢, obniza jej atrakcyjnos¢ iznaczaco obnizag komfort zycia mieszkancoéw, a zapisy
projektu, dopuszczajace na tych terenach wylacznie ustugi nieucigzliwe sg niewystarczajace. Moga wigc
powsta¢ na odcinku 1 km! (bo tak nieprawdopodobnie ditugi odcinek zostat przeznaczony pod ustugi)
réoznego rodzaju place isktady handlowe np. materiatow budowlanych, uzywanych samochodéw
ciezarowych, warsztaty blacharskie i wulkanizacyjne, wypozyczalnie przyczep kempingowych itp., a gmina
nie posiada zadnych argumentéw prawnych aby zwalczy¢ ten proceder. Mamy taki przyktad wykorzystania
nieprecyzyjnych zapisOw planu miejscowego w centrum Kagpina przy skrzyzowaniu ulic Lipowej
I Wichrowe Wzgorza, gdzie na osiedlu domdéw jednorodzinnych, wg projektu o charakterze
rezydencjonalnym, powstat sktad i handel starymi przyczepami kempingowymi prowadzony na calej dziatce
o powierzchni ok. 2000m?2.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Tereny uslugowe planowane w ,nowej” czgsci Kapina sa zwigzane
z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP — wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U — gléwnie ustugi publiczne,
3.6-U (obecnie teren 3.2-U) — handel, 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT — sport
i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie
teren 2.4-MN) 13.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) brak wtym rejonie projektu planu terendéw
przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenow moze spowodowac pozniejsze ich rozproszenie w przypadkowych
miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN) 1 3.3-MN/U (obecnie teren
3.1-MN/U) sa korzystnie lokalizowane pod wzglgdem komunikacyjnym dla funkcji ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalaja na realizacj¢ funkcji produkcyjnych ani skladowych, jednakze
w celu uspokojenia obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy wykluczajace tego typu
dziatalnos$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U (obecnie teren 2.1-MN), 3.2-MN/U (obecnie teren 2.4-MN)
1 3.3-MN/U (obecnie teren 3.1-MN/U) nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni 1 ozywi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

20. Uwaga (nr 16 ppkt 113) zlozona przez Stowarzyszenie rozwoju wsi Kapino ,,Eco-Kgpino”w dniu
21.01.2022 r. dotyczyta obszaru planu.

20.1. Wnosze o: nie wprowadzanie zmian dot. minimalnej powierzchni dzialek oraz sposobu zabudowy
dla terenow juz zamieszkatych czyli ,,istniejacej czegsci Kapina". Zmiany w istniejacych juz wspolnie
wypracowanych przez lata zapisach narusza interesy mieszkancéw okolicznych terendw, ktorzy realizujac
swoje Inwestycje kierowali si¢ warunkami niepozwalajacymi na zageszczenie zabudowy w sasiedztwie ich
dzialek. Tego typu zmiana w projekcie ma charakter niedopuszczalnej praktyki ,,zmiany zasad w trakcie

gry".

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadza si¢ mozliwo$¢ podzialu dwoéch dzialek: dz. nr 180 na terenie 10.36-MN idz. nr 8/16 na
terenie 11.16-MN/U. Dziatki te maja powierzchni¢ ponad 1900m? iw zwiazku ztym zasadnym jest



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 64— Poz. 4024

przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na dziatki o powierzchni min. 950 m?
(obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?). Pozwoli to na zagospodarowanie
dziatek w sposob podobny do zagospodarowania dzialek sgsiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

20.2. Wnosze o: Dla terendow oznaczonych symbolami 10.36-MN, 11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usunigcie zmiany wprowadzonej do projektu z 23.08.2021 r. tj. wykreslenie z § 24, § 27, §
28. pkt 3. ,,zasady i warunki podzialu nieruchomosci" zapisow o dopuszczeniu ,.tolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie ustalonych wartosci dla minimalnej powierzchni dziatek (1200 m2) z pierwszej
wersji projektu wytozonego do publicznego wgladu 23.08.2021 r. Uzasadnienie uwagi: 1. Tego typu zmiana
w projekcie, Jest dzialaniem na rzecz rozwoju tzw. patodeweloperki, czyli nadmiernego zaggszczenia
zabudowy. Dziwi to tym bardziej, ze wcze$niejsze dziatania Gminy i mieszkancéw szty w kierunku
ograniczenia mozliwosci dzielenia dziatek i budowy wielu budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce. 2.
Zmiana w projekcie zostala wprowadzona w wyniku uwagi do projektu z 23.08.2021 ztozonej przez
wladciciela dziatki zterenu 11.16-MN/U, ktory planowal wcze$niej wybudowanie na dzialce dwoch
budynkow tzw. jednorodzinnych, dwulokalowych, czyli w rzeczywistosci 4 domoéw z garazami. Potwierdza
to pozwolenie na budowe nr ABI10-11I-7351-/325/08, ktore ulegle przedawnieniu. Nalezy dodaé, ze
rzeczona dziatka o powierzchni blisko 2 000m2 lezy w obrebie osiedla, ktére pierwotnie mialo mieé
charakter rezydencjonalny przy zalezeniu budowy jednego budynku mieszkalnego na dzialce. W wyniku
tzw. luk prawnych i dziatan deweloperéow mamy w sgsiedztwie, zamiast rezydencji, gesta zabudowsa np.
8 budynkow na jednej dzialce o pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy si¢ na taka zmiang projektu MPZP, ktory
umozliwi dalsze zageszczanie zabudowy.

3. Zupetnie niezrozumiatym jest wprowadzenie do projektu zapiséw o tolerancji do 10% w sytuacji, gdy
mozliwe jest precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na wskazanych terenach.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w cze$ci.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczacy caltych terenéw zostanie usunigty, pozostanie mozliwo$¢ podziatu dwoch dziatek: dz. nr
180 na terenie 10.36-MN i dz. nr 8/16 na terenie 11.16-MN/U. Dziatki te majg powierzchni¢ ponad 1900m?
iw zwigzku z tym zasadnym jest przychylenie si¢ do prosby ich wilascicieli o dopuszczenie podziatu na
dziatki o powierzchni min. 950 m? (obecnie ustalono dla dziatki nr 180 850 m?, a dla dziatki nr 8/16 950m?).
Pozwoli to na zagospodarowanie dzialek w sposob podobny do zagospodarowania dziatek sgsiednich.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

I1I wyloZenie

21. Uwaga (nr 1 ppkt 1, 2 i 3) ztoZzona przez osobg fizyczng w dniu 23.03.2022 r. dotyczyla dziatki nr 8/97
w miejscowosci Kapino.

21.1. Wnosz¢ o: zmiang zapisu : §40 lc z zapisu: wylacznie ustugi nieucigzliwe za wyjatkiem terenu
12.9-U na ktérym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji warsztatu stolarskiego

na zapis: wylacznie ushugi nieuciazliwe, za wyjatkiem terenu 12.9-U na ktérym dopuszcza si¢ funkcje
warsztatu stolarskiego.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy w calosci.

Uzasadnienie:

Caly obszar planu wyklucza dzialalnos$¢ uciazliwa zgodnie z wyznaczonymi kierunkami w studium, brak
jest zatem uzasadnienia dla wskazywania miejsc gdzie dopuszcza si¢ funkcje ucigzliwe poza juz istniejacym
zagospodarowaniem zwigzanym z warsztatem stolarskim, ktére dopuszcza si¢ na dziatkach 8/97 i 8/68.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

21.2. Dopisanie zapisu: dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow w istniejacej linii zabudowy,
niezgodnie z zatacznikiem graficznym i zapisami planu.
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Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:
Parametry dotyczace istniejacego zagospodarowania zostaly przedstawione w §16 ust. 4:

,Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:
1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie; rozbudowa dopuszczona jest wylacznie zgodnie z ustaleniami planu;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom i nadbudowie; rozbudowa jest dopuszczona wylacznie zgodnie z ustalong linia zabudowy;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.”

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calosci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

21.3. zmiang z zapisu: powierzchnia biologicznie czynna min 50% na zapis: zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do minimum gdyz uniemozliwi mi to planowang rozbudowe.

Uwaga uwzgledniona przez Wéjta Gminy w cze$ci.

Uzasadnienie:

Ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng na minimalng 30%. Stosunkowo wysoki udziat zieleni jest
istotny ze wzgledu na polozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskie;.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

22. Uwaga (nr 4) ztozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 11.04.2022 r. dotyczyla terenéw 2.4-U i12.9-U
w miejscowosci Kapino.

22.1. Wnosze¢ o: Zmiang przeznaczenia terenu 2.4-U na teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania jak dla sgsiednich terenow
1.26-MN do 1.30-MN.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy w calo$ci.
Uzasadnienie:
Po zawiadomieniu o przystgpieniu do planu wptynely wnioski o dopuszczenie dziatalnosci zwigzanej

z prowadzeniem domoéw opieki dla osob starszych. Po uwzglednieniu tych wnioskéw przeznaczono
w miejscowym planie teren 2.4-U (obecnie teren 3.3-U) wylacznie na tego typu ustugi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

22.2. Zmiang nizej wymienionych parametrow 1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu 12.9-U: - wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,6;
dla dziatki 8/97 maksymalny 0,8; -wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: maksymalnie 10,0 m.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy w calo$ci.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na istniejaca na tym terenie dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z ustugami stolarskimi,
dopuszcza sig¢ jej dotychczasowe przeznaczenie oraz umozliwia si¢ jej rozwoj poprzez rozbudowe.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$§ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

IV wylozenie

23. Uwaga (nr 1) ztozona przez osobg fizyczng w dniu 07.07.2022 r.. dotyczyta terenéw 3.3-U i 12.9-U
w miejscowosci Kapino.
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Whnosze o: Prosze dla terenu oznaczonego 3.3-U oraz dla terenu oznaczonego 12.9-U w czgéci dotyczacej
przeznaczenia terenu na uslugi opieki nad seniorami, dom opieki nad seniorami o dopisanie: ,,z
wylaczeniem samodzielnych lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem lub sprzedaz". Ponadto
wykreslenie ,,dach ptaski" w czesci: geometria gtdéwnej potaci dachu.

Proponowane zmiany maja na celu uniemozliwienie wykorzystania ustug opieki nad seniorami do
omini¢cia zakazu budowy budynkow wielorodzinnych i wielokondygnacyjnych blokéw i sprzedazy lub
wynajmu samodzielnych lokali mieszkalnych.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Do planu dodano zapis ,,z wytaczeniem samodzielnych lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem
lub sprzedaz".

Dachy ptaskie dopuszczone sg na wielu terenach ustugowych. Ze wzgledu na specyfike funkcji ushugowe;j
jakimi sa domy opieki nad seniorami dopuszczono dachy ptaskie w celu racjonalnego wykorzystania
przestrzeni tak aby nie stanowita ona barier architektonicznych np. przez niebezpieczne skosy i obnizenia
dachu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

24. Uwaga (nr 2 ppkt 1 12) ztozona przez osobe fizyczng w dniu 04.07.2022 r. dotyczyta terenéw 3.3-U
1 12.9-U w miejscowosci Kapino.

24.1. Wnosze o: W §31 dla terenu oznaczonego 3.3-U oraz w §40 dla terenu oznaczonego 12.9-U
w czeéci dotyczacej przeznaczenia terenu na ustugi opieki nad seniorami, dom opieki nad seniorami
dopisanie: ,,z wylaczeniem samodzielnych lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem lub sprzedaz",
Ponadto wykreslenie ,,dach ptaski" w czgsci: geometria gtdéwnej potaci dachu.

Uwaga uwzgledniona przez Wojta Gminy w czesci.

Uzasadnienie:

Do planu dodano zapis ,,z wylagczeniem samodzielnych lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem
lub sprzedaz".

Dachy ptaskie dopuszczone sg na wielu terenach ustugowych. Ze wzglgdu na specyfike funkcji ushugowe;j
jakimi sa domy opieki nad seniorami dopuszczono dachy ptaskie w celu racjonalnego wykorzystania
przestrzeni tak aby nie stanowila ona barier architektonicznych np. przez niebezpieczne skosy i obnizenia
dachu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w caloSci rozstrzygniecie Wajta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi w czesci.

24.2. Uzupehlienie dokumentu ,Prognoza oddzialywania na s$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kgpino w gminie Wejherowo" o informacj¢ dotyczaca" zasobow
wod podziemnych, zktorych korzystaja mieszkancy Kapina wraz ze sprawdzeniem czy beda one
wystarczajace dla docelowej liczby mieszkancow. Dodatkowe ujecia wody nie spetnig swojej roli
w przypadku matych zasobow wod podziemnych. Celowe jest aby prace planistyczne dotyczace rozwoju
Kapina okreslaly szacunkowa docelowa liczbg¢ mieszkancoéw w tym pensjonariuszy domow opieki,
dostosowang do mozliwo$ci zapewnienia im wody. 'Na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania istnieje jeszcze mozliwos¢ wplywania na docelowa liczbe mieszkancow m.in. poprzez
wielko$¢ nowych dzialek. Wspomniana wcze$niej ,,Prognoza oddziatywania..." wymienia zasoby wod
podziemnych zlokalizowanych poza granicami opracowania.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Do zadan gminy nalezy zapewnienie zaopatrzenia w infrastrukture techniczng obszaréw miejscowosci po
uchwaleniu miejscowego planu, zgodnie z jego wytycznymi. W trakcie sporzadzania planu przy udziale
Referatu Inzynierii Srodowiska oraz Referatu Inwestycji i Gospodarki Komunalnej Urzgdu Gminy
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Wejherowo zostaty sprawdzone mozliwosci przytaczeniowe i rozbudowa infrastruktury technicznej dla tego
terenu, po przyjeciu docelowej liczby mieszkancow. Dokument prognozy oddziatywania na srodowisko
shuzy ocenie wptywu ustalen miejscowego planu na srodowisko, ktérego ustalenia sg wystarczajace.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wojta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.

25. Uwaga (nr 3) ztozona przez osobe fizyczng w dniu 04.07.2022 r. dotyczyta dziatek nr 8/97 i 8/68
w miejscowosci Kapino.

Wnosz¢ o: zmiang zapisu: §16 4. 2) z zapisu: istniejgca zabudowa , usytuowana niezgodnie z ustalong
w planie linia zabudowy moze by¢ poddana remontom inadbudowie, rozbudowa jest dopuszczona
wylacznie zgodnie z ustalong linig zabudowy.

na zapis: istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢
poddana remontom, nadbudowie irozbudowie. W zwigzku z planowana nadbudowa czgsci mieszkalnej -
zaznaczony na mapce punkt 1 kolorem czerwonym — w planie jest na zaznaczonym obszarze klatka
schodowa. Obecny zapis uniemozliwia wykonanie tej czynnosci. W zwigzku z planowang rozbudowa lokalu
ustugowego - zaznaczony na mapce punkt 2 kolorem czerwonym — w planie na zaznaczonym obszarze
obecny zapis rowniez uniemozliwia rozbudowg.

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy w caloSci.

Uzasadnienie:

Celem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy jest zapewnie bezpieczenstwa uzytkowania
budynku, zachowanie tadu przestrzennego oraz minimalizowane np. ryzyka pozarowego.

Ze wzgledu na potozenie przy drodze lokalnej nie jest mozliwa zabudowa w odleglosci mniejszej niz
6 metrow od tej drogi.

Zgodnie z definicjg zawartg w §4 miejscowego planu poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga by¢
wysunigte na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku a w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne
elementy bryly budynku. Zapis przyjety w planie umozliwia nadbudowe budynku usytuowanego poza
istniejaca linig zabudowy a wyklucza przyblizanie nowej zabudowy irozbudowy budynkéw do drogi za
nieprzekraczalng linig zabudowy.

ROZSTRZYGNIECIE RADY Gminy: Podtrzymuje si¢ w calo$ci rozstrzygniecie Wéjta i nie
uwzglednia si¢ odrzuconej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/543/2022
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022 poz.559 zp6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem.
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
droég gminnych.

I1. Budowa drég
W granicach planu przewiduje si¢ budowe drog gminnych (KDL i KDD).

II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
Odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarne;j.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Begdzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogélnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
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2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrbdla finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV/543/2022
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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