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UCHWALA NR XLIII/383/2022
RADY GMINY STEGNA

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna
pomiedzy ulicami Grunwaldzka, Powstancéw Warszawy, Bukowa i ulica Lipowa, Morska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 14 ust. 8 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 1 1846) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, 583, 1005,1079 1i1561),
w wykonaniu uchwaty nr XXI11/225/2021 Rady Gminy Stegna z dnia 5 marca 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy
ulicami Grunwaldzka, Powstancéw Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska, Rada Gminy Stegna uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz wustalenia planu, oktorym mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stegna, przyjetego uchwala
nr XLIII/353/2018 Rady Gminy Stegna z dnia 21 czerwca 2018 r., zmieniong uchwala nr 111/24/2018 Rady
Gminy Stegna z dnia 19 grudnia 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy
ulicami Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulica Lipowa, Morska zwany dalej ,,planem”.

3. Granice planu obejmuja teren o powierzchni okoto 12,98 ha, ktoéry zostat przedstawiony na zataczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - zalacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych dziatow:
1) Dziat I — Ustalenia wstepne,
2) Dziat II — Ustalenia ogdlne,
3) Dziat III — Ustalenia szczego6towe,

4) Dziat [V — Ustalenia koncowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 4072

2. Ustalenia zawarte w Dziale 11 II niniejszej uchwaly obowiazuja na calym obszarze objetym planem,
a ustalenia zawarte w Dziale III niniejszej uchwaty obowigzuja dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

3. Kazdy ,.teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo-literowym lub literowo-cyfrowym zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Litery oznaczajg przeznaczenie
terenu, a cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o roéznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw elementarnych,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

6) obiekt o zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacy klimat historycznej zabudowy
wsi Stegna,

7) istniejace drzewa — do zachowania,

8) sciezka rowerowa w pasie drogowym,

9) kierunek przebiegu ogolnodostgpnego ciggu pieszego.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) cechy regionalne architektury — nalezy przez to rozumie¢ cechy charakterystyczne dla historycznej
zabudowy wsi Stegna, umozliwiajagce wkomponowanie nowej zabudowy w sposéb harmonijny w istniejacy
krajobraz. Historyczna zabudowa wsi Stegna to:

a) zagroda holenderska w typie wzdhuznym - budynek mieszkalny potaczony z budynkiem gospodarczym
od $ciany szczytowej, usytuowane w jednej linii, przy czym dopuszcza si¢ zrdéznicowanie wysokos$ci
kalenicy dla poszczegdlnych budynkow (w przypadku potgczenia budynku mieszkalnego z budynkiem
gospodarczym),

b) zagroda wielobudynkowa — zagroda skladajaca si¢ z budynku mieszkalnego na planie prostokata
usytuowanego rownolegle do drogi i od 1 do 3 budynkow gospodarczych usytuowanych rownolegle Iub
prostopadle do drogi tworzac niezabudowane podworze gospodarcze. Do cech regionalnych nalezy
zaliczy¢ przede wszystkim: dachy proste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 40°- 50°, ze szczytami lub naczétkami, pokryte naturalnymi materiatami (glownie
dachowka ceramiczna), szczyty zdobione detalem drewnianym, sytuowanie kalenic — rownolegle do
ulicy, prosta bryla budynku, murowana na cokole, zkompozycyjnie ,odci¢ta” goérna czescia
(poddaszem) za pomoca gzymsu lub okladziny (gtownie drewnianej: szalunek lub szachulec), osiowa
symetryczna kompozycja elewacji od frontu dzialki, z wykorzystaniem werand, gankéw i wysunigtych
facjat oraz pseudoryzalitow dla podkreslenia gldownego wejscia, wykorzystanie detalu ceglanego lub
drewnianego. Stosunek dlugosci Sciany szczytowej do $ciany frontowej 1 do 1,5+2. Stosowanie cech
regionalnych nie oznacza zakazu wprowadzania rozwigzan nowoczesnych, jezeli bede one ich
pochodnymi;

2) kat nachylenia polaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementoéw takich jak: naczéiki,
zadaszenia wej$¢, zadaszenia tarasow na gruncie, werandy, wykusze;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia zabudowy nie dotyczy:

- czg$ci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,
- niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,

- okapow 1 gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondow i wykuszy wysunietych nie wigcej
niz 1,0 m,
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- urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych i przepompowni
sciekow, agregatorowi itp.),

- Smietnikow,
- budynkow istniejacych w zakresie ich remontow, przebudowy inadbudowy (rozbudowa wylacznie
z uwzglednieniem ustalonej linii zabudowy);

4) maly budynek zakwaterowania turystycznego — tzw. domek letniskowy, nalezy przez to rozumiec
drewniany budynek zakwaterowania turystycznego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m?;

5) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — stanowiska
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych stanowiska postojowego
samochodu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Stanowiska na poziomie terenu nalezy lokalizowaé
w sposOb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do wyjscia z terenu
parkingu lub dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub
dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do wyjscia z parkingu
lub dostep do wejscia do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétsza droge do tego wyjscia z parkingu
lub wejscia do budynku;

6) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wilasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dzialalno$§¢ wymaga catodobowego nadzoru) na
dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Mieszkania dopuszcza
sie¢ wylacznie w budynku wspolnym zprowadzong dziatalnoscia gospodarcza, przy czym taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢é 50% lacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarcze;j;

7) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych;
8) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) symetria dachu - symetria kata nachylenia gtownych potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny
przechodzacej przez kalenic¢ dachu;

10) teren elementarny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okre§lone w ustaleniach szczegétowych, przeznaczony
takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j.

11) teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
bezposrednio sgsiadujacych ze sobag (to znaczy majacych co najmniej jedng wspdlng granice dziatki)
i stanowigcych zwarty teren przeznaczony pod realizacje zamierzenia budowlanego;

12) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w calosci lub w cze¢sci obiektow budowlanych,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych. Uslugi nie obejmujg funkcji polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci produkcyjne;j,
przemystowej, sktadowej i magazynowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni;

13) ustugi nieuciazliwe — ustugi nie powodujace okresowego lub statego pogorszenia stanu srodowiska oraz
nie stanowigce zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym ipozarowym oraz
nie wymagajace obstugi pojazdami cigzarowymi o masie maksymalnej przekraczajacej 12 ton;

14) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektow innych niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczone na czas
okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaty
dopuszczone powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

15) zaplecze dzialki — cze$¢ dziatki potozona pomigdzy tylng elewacjg budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego lub uslugowego usytuowanego najblizej frontu dziatki a tylng granicg dziatki, przy czym dla
dzialek graniczacych zpasami drogowymi ul. Powstancow Warszawy lub ul. Wojska Polskiego Iub
ul. Lipowa front dziatki ustala si¢ od strony ul. Powstancow Warszawy i odpowiednio od strony ul. Wojska
Polskiego iodpowiednio od strony ul. Lipowej. Dla dzialek graniczacych zpasem drogowym ul.
Powstancow Warszawy i rownoczesnie z pasem drogowym ul. Lipowej ustala si¢ dwa fonty dziatki - od
strony kazdej z tych ulic;
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16) adaptacja - polega na przystosowaniu obiektu do pelnienia innej funkcji niz pierwotna i/lub na
przystosowaniu obiektu do aktualnych wymagan technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym
zachowaniu waloréw zabytkowych obiektu, bez uszczerbku na warto$ciach chronionych. Dziatania
adaptacyjne winny umozliwi¢ biezaca konserwacje iochrone przed dewastacja. W zakresie dziatan
adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty i przebudowg¢ wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementow
wystroju wngtrza, takich jak klatka schodowa, posadzki czy detal kowalski, §lusarski, ciesielski, stolarski,
oktadziny $cienne oraz z poszanowaniem zabytkowej konstrukcji nosne;j.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okres$lonymi w przepisach
odrebnych.

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw elementarnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny elementarne wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

2) MWU/MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ushugowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) UT — teren zabudowy ustug turystyki i wypoczynku,
4) U — teren zabudowy ustugowe;,

5) E — teren urzadzen elektroenergetycznych,

6) ZL — teren lasu,

7) ZLM - teren zabudowy w gospodarstwie lesnym,

8) KDL — teren drogi publicznej lokalnej,

9) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,

10) KDW - teren drogi wewngtrzne;j,

11) KX — teren publicznego ciggu pieszego.

2. Wszelkie niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty iurzadzenia, aw
szczegolnosci: sieci, urzadzenia sieciowe i obiekty infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z obronnoscia
panstwa iochrong przeciwpowodziowsa, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, dojazdy, ciagi piesze
i rowerowe, miejsca do parkowania mozna realizowa¢ na obszarze calego planu w sposdb niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i z przepisami odrgbnymi oraz o ile pozostale ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie struktury przestrzennej jako zespolu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izabudowy ustugowej zwigzanej zobslugg turystyki iwypoczynku zréwnoczesnym
zachowaniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Ustala si¢ ksztattowanie nowej zabudowy o cechach regionalnych architektury (nie dotyczy budynkow
garazy i matych budynkow zakwaterowania turystycznego) zgodnie z definicja cech architektury regionalnej
zawarta w §4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty, o ile pozostate ustalenia planu nie stanowia inaczej.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie architektury igabarytéw nowej zabudowy ustug turystyki i wypoczynku
(szczegolnie osrodkow wypoczynkowych oraz budynkow z apartamentami wypoczynkowymi) w dostosowaniu
do lokalizacji w otoczeniu rozdrobnionej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja
Wislana” - obowigzuja przepisy odregbne.
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2. Ustala sig:
1) ksztaltowanie terenow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

2) zachowanie i ochrona istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu do zachowania, wycinka mozliwa
tylko ze wzgledow sanitarnych,

3) ewentualng wycinke¢ drzew nalezy poprzedzi¢ inwentaryzacja przyrodnicza, wycinka drzew powinna
odbywac si¢ poza okresem legowym ptakow,

4) w przypadku wycinki drzew ustala si¢ obowigzek nowych nasadzen w proporcji 1 drzewo na 1 drzewo
wycigte,

5) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi, charakterystycznych dla Mierzei i Zutaw Wislanych,

6)na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzania ciggéw komunikacyjnych i miejsc postojowych
dla samochodow (nie dotyczy drég pozarowych),

7) zagospodarowanie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych i ich wykorzystanie do nawodnienia
ogrodkow przydomowych, trawnikow czy zielencow, gromadzenie wod opadowych w odpowiednich
zbiornikach przeznaczonych do tego celu,

8) ksztaltowanie ogrodzen w sposob umozliwiajagcy migracje drobnej zwierzyny,

9) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow.

3. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenie planu ustala si¢:

1) zakres uciazliwosci obiektow i prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sasiednich,

2) zakaz lokalizacji inwestycji:

a) polegajacych na skladowaniu, segregacji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadow,
wtym odpadéow niebezpiecznych imagazynowaniu wszelkich odpadow, wtym odpadow
niebezpiecznych,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie ochrony przed halasem i wibracjami ustala sig:

1) dopuszczalne poziomy hatasow w $srodowisku reguluja przepisy odrebne zgodnie z obowigzujacym
systemem prawa,

2) klasyfikacja terenéw elementarnych pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zostata
okresla w kartach terenow w §18 niniejszej uchwaty,

3) na terenach w sasiedztwie ciaggdw komunikacyjnych, ustala si¢:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob zapewniajgcy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi zastosowanie $rodkéw technicznych
doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

5. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zabudowy bez dominat wysokos$ciowych
i architektonicznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§ 8. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
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a) budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 20,
b) budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 24,
¢) budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 8.
2. Dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) ochronie podlega: historyczna bryta budynku oraz forma architektoniczna (w tym obowigzuje zachowanie
istniejacej wysokosci kalenicy budynku), historyczny ksztatt i rodzaj pokrycia dachu, stosowane materiaty
budowlane, historyczna artykulacja, sposob opracowania iwystrdj elewacji (w tym ksztalt otwordow
okiennych i drzwiowych), historyczny detal architektoniczny, w tym podziat stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynku na zasadach okre§lonych w §4 ust.1 pkt 16 niniejszej uchwaty,

¢) obowigzuje zakaz dokonywania zmian w budynku mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (tj.
nadbudowy, rozbudowy, przebudowy inne niz dopuszczone w ramach adaptacji budynku),

d) ustala si¢ usuniecie lub przebudowe elementow lub dobudowanych czgsci budynku dysharmonijnych
obnizajacych warto$¢ zabytkowa budynku,

e) obowigzuje zakaz termomodernizacji elewacji zewnetrznych itynkowania budynkéw zabytkowych:
oelewacji ceramicznej, Ww konstrukcji szachulcowej, zszalunkiem drewnianym oraz z detalem
architektonicznym.

3.Na rysunku planu zostaly wskazane budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych
wspottworzace klimat historycznej zabudowy wsi Stegna. Sa to:

a) budynek mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 5,

b) budynek mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 7,

¢) budynek mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 9,

d) budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 8,

e) dwa budynki mieszkalne i budynek gospodarczy przy ul. Wojska Polskiego 10,

f) budynek przy ul. Wojska Polskiego 12 (Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, Powiatowe Centrum
Zdrowia),

g) budynek mieszkalny przy ul. Bukowej 1,
h) budynek mieszkalny przy ul. Powstancow Warszawy 22.

4. Ustala si¢ ochron¢ budynkow o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspoltworzacych
klimat historycznej zabudowy wsi Stegna wymienionych w ust.3. Obowiazuja zasady ochrony okreslone
w ust.2.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na obszarze planu uktad przestrzeni publicznych ogdélnodostepnych tworzg istniejace pasy drogowe
drég oznaczonych symbolami: KDL-1 (ul. Morska), KDD-1 (ul;. Powstancéw Warszawy iul. Wojska
Polskiego), KDD-2 (ul. Lipowa), KDD-3 (ul. Grunwaldzka), KDD-4 (ul. Bukowa), KDW-1 (bez nazwy),
KDW-2 (ul. Cicha), KDW-3 (ul. Debowa) oraz ciag pieszy oznaczony symbolem KX-1.2 Obowigzuja
nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzacy warunki publicznej
aktywnosci,

2) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami w sposdéb zapewniajacy ciaglo$§¢ 1 dostepnos¢ przestrzeni
ogo6lnodostgpnych dla tych oséb, w szczegodlnosci dostosowanie chodnikow iprzejs¢ dla pieszych do
potrzeb tych oséb, dostosowanie tawek, kioskow, wiat, tablic i stupow informacyjnych do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami,

3) w przestrzeni publiczne;j:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw sieciowych oraz podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, a takze urzadzen wyposazenia technicznego z uwzglednieniem §15 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni,
¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow oraz realizacj¢ garazy podziemnych,

2) dopuszcza si¢ wykonanie w dachu naczotkoéw, okien potlaciowych, facjat ilukarn, przy czym taczna
szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dlugosci dachu; w przypadku zastosowania wylgcznie jednej
facjaty (bez lukarn) na gtéwnej osi budynku dopuszcza si¢ zastosowanie szerokosci facjaty nie wigkszej niz
50% dhugosci dachu; dach facjat i lukarn dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15° — 45°, dla lukarn dopuszcza si¢ zastosowanie dachu jednospadowego o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 20° lub w formie kolebki lub bawolego oka,

3) tynki zewngtrzne nalezy stosowa¢ w kolorach pastelowych (kremowym, zottym, pomaranczowym,
bezowym, szarym) lub biatym, wyklucza si¢ oktadziny typu ,,siding”, wyklucza si¢ elewacje blaszane,

4)dla altan iwiat ustala si¢ wysoko$¢ nie wickszg niz 4,0 m, dach dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° — 30°, obiekty w formie azurowe;j
z drewna, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 35 m?, przy czym taczna liczba tych obiektow na
dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki,

5) pokrycie dachow materiatami wylacznie o matowym wykonczeniu, kolorystyka dachéw w odcieniach
czerwieni ceglanej, brazoéw lub grafitu,

6) w przypadku budynkow istniejgcych, ktorych geometria dachu jest inna niz ustalona w kacie terenu i/ lub
kat nachylenia potaci dachowych jest inny niz ustalony w karcie terenu, przy ich przebudowie i rozbudowie
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej geometrii dachu 1 istniejgcego kata nachylenia potaci dachowych; dach
nad rozbudowywang cze$cig budynku nalezy dostosowac do geometrii dachu w budynku istniejacym,

7) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza wysokos¢ ustalong w karcie terenu
w §18 niniejszej uchwaty, przy ich przebudowie i rozbudowie dopuszcza si¢ w istniejacej czesci budynku
utrzymanie istniejacej wysokosci; wysoko$¢ nowej czesci budynku powinna by¢ zgodna zustalona
wysokos$cig w karcie terenu,

8) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych szerokos$¢ elewacji przekracza szerokos$¢ elewacji ustalong
w karcie terenu w §18 niniejszej uchwaly, przy ich przebudowie, rozbudowie i nadbudowie dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacej szerokos¢ elewacji.

2. Szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy
i wskazniki zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw objetych planem zostaty okreslone w Dziale III w §18
niniejszej uchwaly w poszczegélnych kartach terenow. Ustalone w §18 niniejszej uchwaly zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, z wylaczeniem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 11.E.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 11. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tj.
na dzien 01.03.2022 r.) nie zostat sporzadzony.

2. Na terenie objetym planem nie wyst¢puja inne niz okre§lone wust.1 tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac :

a) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci okreslonej w ustaleniach danego
terenu elementarnego,

b) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) mozliwos¢ przytaczenia do istniejacej lub projektowane;j sieci infrastruktury technicznej,
2) okresla si¢ powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenow oznaczonych symbolami:

a) MNU - nie mniejsza niz 500 m?, z tym, ze dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 17.MNU
nie mniejsza niz 900 m?, a dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 02.MNU nie mniejsza niz
250 m?,

b) MWU/MN - nie mniejsza niz 1500 m?,
¢) UT - nie mniejsza niz 1000 m?,
d) 01.U - nie mniejsza niz 900 m?, 13.U - nie mniejsza niz 100 m?, 14.U - nie mniejsza niz 1000 m?,
¢) ZLM - nie mniejsza niz 1000 m?,
f) E - nie mniejsza niz 25 m?,
3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MNU - nie mniejsza niz 18 m, ztym, ze dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 02.MNU
nie mniejsza niz § m,

b) MWU/MN - nie mniejsza niz 25 m,

¢) UT - nie mniejsza niz 25 m,

d) 01.U - nie mniejsza niz 20 m, 13.U - nie mniejsza niz 7 m, 14.U - nie mniejsza niz 30 m,
e) ZLM - nie mniejsza niz 25 m,

f) E - nie mniejsza niz 5,0 m.

4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 90°
z tolerancjg +5°.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. W obrebie terenéw dziatek budowlanych i ulic nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarne;j.

2. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla drog, sieci, obiektéw i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j
(takich jak stacja transformatorowa czy przepompowania $ciekow), ktorych mozna dokonywac niezaleznie od
przyjetych ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg ustalenia niniejszej uchwaty, na poprawe
warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki lub regulacje stanu prawnego, pod warunkiem scalenia nowo
wydzielonej dziatki z dzialtkg budowlang na rzecz ktérej nastgpit podziat w celu poprawy warunkéw jej
zagospodarowania.

4. W przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdow samochodowych nalezy
wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 14. 1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:
1) istniejacy odcinek drogi publicznej powiatowej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL-1 (ul. Morska),

2) istniejgce drogi publiczne gminne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD-1 (u;. Powstancow
Warszawy i ul. Wojska Polskiego), KDD-2 (ul. Lipowa) , KDD-3 (ul. Grunwaldzka), KDD-4 (ul. Bukowa),

3) istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: KDW-1 (bez nazwy), KDW-2 (ul. Cicha), KDW-3 (ul.
De¢bowa), KDW-4 (droga projektowana),

4) ciagg pieszy oznaczony symbolem KX-1.

2. Uktad komunikacyjny na obszarze planu polaczony jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi publiczne: droge powiatowa (ulice Morska) oraz drogi gminne (ul. Powstancow Warszawy, ul.
Kosciuszki, ul. Sikorskiego, ul. Lipowa, ul. Grunwaldzka).

3. Obstuga komunikacyjna terenow przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o drogi publiczne klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne.

4. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
dla samochodéw osobowych, o ile inne wskazniki nie zostaly ustalone w karcie terenu:

1) jednorodzinny budynek mieszkalny, budynek mieszkalno-ustugowy sktadajacy sie z funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i funkcji ustugowe;j, lesniczowka — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

2) wielorodzinny budynek mieszkalny - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

3) male budynki zakwaterowania turystycznego, budynki rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 budynek,

4) pensjonaty, obiekty $wiadczace ustugi zakwaterowania turystycznego, wynajem pokoi goscinnych, budynki
z samodzielnymi apartamentami wypoczynkowymi — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj
goscinny / hotelowy / apartament,

5)ushugi inne niz zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 obiekt inie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 5 0so6b zatrudnionych, w obiektach gastronomicznych nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych.

5.Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej 1iustugowej ustala si¢
minimalny udziat miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogo6lnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych w wielkoéci nie mniejszej niz 4% przy
ogolnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku liczby miejsc do parkowania od 1 do
9 stanowisk (wlacznie) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Sposéb realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zostat
okreslony w §4 ust.1 pkt 5.

6. Ustalenia ustepu 5 nie dotycza pasow drogowych (KDL, KDD, KDW), dla ktorych ustala si¢ minimalny
udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Miejsca do parkowania przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie wlicza si¢ do ogolnej liczby miejsc do parkowania okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 1 5, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej
wyrdznionej dla budynku (budynkéw) obstugiwanych lub w obrgbie terenu inwestycji, o ile pozostale ustalenia
planu nie stanowig inacze;j.
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9. Nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla wolno stojacych obiektow ustlugowych
nie bedacych budynkami zakwaterowania turystycznego o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 40 m?.

10. Ustala sig, iz w pasach drogowych dopuszcza si¢ przebieg $ciezek rowerowych i chodnikow, lokalizacje
oswietlenia oraz zieleni.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Ogole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenie rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowoduja
pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wtasciwg, zgodna z ustaleniami planu
obstuge terenoéw i funkcji ustalonych w planie,

2) sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem na
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne (KDL, KDD, KDW, KX) oraz teren przeznaczony pod
urzadzenia elektroenergetyczne (11.E),

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow sieciowych infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe (MNU, MWU/MN, UT, U, ZLM) w pasach terenéw pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi pas drogowy,

4) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w punktach2 i3 jest mozliwe
o ile okreslone w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostana
zachowane,

5)sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (z wylaczeniem kanalizacji deszczowej) nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych poza jezdniami,

6) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ odleglosci zgodne z przepisami odrgbnymi
i obowigzujgcymi norami lub je przebudowac,

7) na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej,
8) wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wieksza niz 20,0 m.

2. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) przylaczenie zabudowy do istniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej zasilanej z Centralnego
Wodociagu Zutawskiego, przy zachowaniu parametrow niezbednych do jej prawidlowej i bezawaryjnej
obstugi,

2) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez istniejaca iprojektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow w Stegnie,

2) zakazuje si¢ stosowania tymczasowych rozwigzan z zakresu gospodarki sciekowe;.

4. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, gromadzenie czgsci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikéw, zielencéw lub do prac porzadkowych,

2) z drog publicznych (KDL, KDD) - do systemu kanalizacji deszczowe;j,

3) z drog wewnetrznych (KDW) oraz ciggu pieszego (KX) - do systemu kanalizacji deszczowej lub do gruntu
poprzez studnie chtonne lub za pomocga innych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach zabudowy ustugowej (drog, placow, parkingdw) — wody
nalezy uja¢ wlokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
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podczyszczajace, odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej lub za pomocg innych rozwigzan,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzgdzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

6) nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu ograniczenia ilosci wod
deszczowych; nie dotyczy nawierzchni chronigcych grunt przed zanieczyszczeniem zwigzkami
ropopochodnymi Iub innymi szkodliwymi substancjami,

7) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow.

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci niskiego napigcia oraz ze zrodet
energii odnawialnej (z wytaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

3) dopuszcza si¢ realizacjg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, linie elektroenergetyczne
nalezy realizowac jako kablowe, podziemne.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, socjalno-gospodarczych lub
grzewczych z projektowanej sieci gazowej niskiego isredniego cisnienia, po jej realizacji, lub gaz
bezprzewodowy.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta,

2) zakaz stosowania zrodel ciepta wykorzystujacych paliwa powodujace ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza,

3) dopuszcza si¢ realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej:

1) podiaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu parametréw niezb¢dnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnym,

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
9. Zasad podtaczenia do pozostatych mediow nie reguluje sig.
10. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 16. 1. Na terenie dziatki nr 193/4 w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 05.MNU
dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe — parking — do czasu realizacji funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej. Na pozostalym obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania kampingéw, pol biwakowych, domkow typu
holenderskiego, angielskiego, barakowozow 1 innych obiektow tymczasowych o tozsamej funkcji i formie za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem budowlanym.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wysoko$¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dla poszczegdlnych terendow:

1) MNU, MWU/MN, UT, U, ZLM - 30%,
2) E, KDL, KDD, KDW, KX, ZL — 0%.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 01.U w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka, Powstancéw
Warszawy, Bukowa i ulica Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 01 (0,09 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTRANEGO:U - teren zabudowy ustugowej:

a) ustugi nieuciazliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 400 m?, ushugi gastronomii, sportu irekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych
zawodow, kultury, instytucji finansowych, administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta
uslugowego,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochodéw, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, §lusarskich i innych ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

¢) dopuszcza si¢ 1 mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat ialtan ogrodowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4
niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendow
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, zwroconego
$ciang bez okien idrzwi w strong tej granicy, zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie: nie wigksza niz 10,0 m,

b) rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,

- dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz
700,

- kalenica glowna réwnolegta do ul. Lipowe;j,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,

e) intensywnos$¢ zabudowy:
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- minimalna — nie mniejsza niz 0,5,

- maksymalna - nie wigksza niz 2,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj goscinny,

i) ogolne zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly okreslone w §10 ust.1
niniejszej uchwaty.

2. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 02.MNU w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulica Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 02 (0,09 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTRANEGO:MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:

a) budynki w zabudowie szeregowej: mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe sktadajace sie¢
z funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej i funkcji ustugowej (bez ustalania proporcji miedzy tymi
funkcjami) lub budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ uslugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji iwypoczynku, ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?> w jednym lokalu ustugowym, ushugi gastronomii,
sportu irekreacji, lacznosci, wykonywania wolnych zawodoéw, kultury, instytucji finansowych,
administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochodéw, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, $lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat 1 altan ogrodowych, dla ktérych obowigzuja ustalenia §10 ust.l pkt 4
niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 250 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy, zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w strong¢ tej granicy, z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie: nie wigksza niz 10,0 m,

b) rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,

- dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz
700,

- kalenica glowna réwnolegta do ul. Lipowe;j,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,5,
- maksymalna - nie wigksza niz 2,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dzialtkach obj¢tych inwestycja:
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj goscinny,

i) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly okreslone w §10 ust.1
niniejszej uchwaty.
3. KARTA TERENOW ELEMENTRANYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI 03.MNU i 04.MNU

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami
Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH I ICH POWIERZCHNIA: 03 (0,11 ha), 04 (2,18 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENOW ELEMENTRANYCH:MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:

a) budynki w zabudowie wolno stojacej o nastepujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych sktadajacych si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji uslugowej
(bez ustalania proporcji miedzy tymi funkcjami), ushugowych, budynki gospodarcze i garaze,

b) dopuszcza si¢ polgczenie budynku mieszkalnego od $ciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegblnych budynkow lub ich czesci, obowigzuje woéwczas zachowanie cech regionalnych
architektury okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszczone ustugi obejmuja:

- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojace lub blizniacze,
ktore dopuszcza sie¢ wylacznie na dzialce budowlanej, na ktoérej jest wybudowany ioddany do
uzytkowania jednorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy,

- ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, gastronomii, sportu
i rekreacji, tgcznosci, wykonywania wolnych zawoddw, kultury, instytucji finansowych, administracji,
biur oraz drobnego nieuciazliwego rzemiosta ushugowego,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochodow, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, slusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

e) ustugi inne niz ustugi turystyki i wypoczynku dopuszcza si¢ wylacznie z funkcja mieszkaniowa,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych irekreacyjnych, wiat i altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenoéw
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,

d) w nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych rzedna posadzki parteru przy

wejsciu do budynku nie wigksza niz 80 cm w stosunku do rzednej terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku,
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e) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garaze imate budynki zakwaterowania turystycznego
nalezy lokalizowa¢ za linig stanowigca przedluzenie linii elewacji frontowej budynku mieszkalnego Iub
mieszkalno-ustugowego usytuowanego najblizszej frontu dziatki,

f) dla zespolu nowych matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na jednym terenie inwestycji obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy, jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych, jednakowe wymiary budynkéw oraz jednakowa kolorystyka elewacji
i pokrycia dachu,

g) budynek przy ul. Lipowej 20 oraz budynek przy ul. Powstancow Warszawy 24 (oznaczone na rysunku
planu) sa ujete w gminnej ewidencji zabytkbw — obowigzuja zasady ochrony okre§lone w §8
ust. 2 niniejszej uchwaty,

h) budynek mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 5, budynek mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 7, budynek
mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 9 oraz budynek mieszkalny przy ul. Powstancéw Warszawy
22 (oznaczone na rysunku planu) zostaly zakwalifikowane jako budynki o zachowanych walorach
historyczno-kulturowych wspottworzace klimat historycznej zabudowy wsi Stegna — obowiazujg zasady
ochrony okreslone w §8 ust. 4 niniejszej uchwaty,

i) drzewo wskazane na rysunku planu - do zachowania, nowe zagospodarowanie terenu nie moze zagrazac
jego naturalnej wegetacji; obowigzuja ustalenia §7 ust.2 pkt 2 niniejszej uchwaly.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - nie wigksza niz 10,0 m,

- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wicksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wigksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustlugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° — 45° , kalenica rownolegla do elewacji frontowej budynku, dla
budynkow zlokalizowanych na zapleczu dziatki dopuszcza si¢ zastosowanie kalenicy prostopadlej do
elewacji frontowe;j.

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°,

-male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia potci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°- 45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

c) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od wydzielonych
geodezyjnie drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w odlegtosci 3 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
w przypadku, gdy istniejaca powierzchnia zabudowy przekracza 30% powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 20 m?,

e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,

- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 8,0 m —18,0 m,
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- budynkow garazy i budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz 7 m,
- matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych Iub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,
- pozostatych budynkéw ustugowych nie wigksza niz 20,0 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty,
i) ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.
4. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 05.MNU w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 05 (1,05 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTRANEGO:MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:

a) budynki w zabudowie wolno stojacej o nastepujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych sktadajacych si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowe;j
(bez ustalania proporcji miedzy tymi funkcjami), ushugowych, budynki gospodarcze i garaze,

b) dopuszcza si¢ potaczenie budynku mieszkalnego od $ciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegblnych budynkéw lub ich czesci, obowigzuje wowczas zachowanie cech regionalnych
architektury okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszczone ustugi obejmuja:
- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojace lub blizniacze,

- ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, gastronomii, ustugi
sportu irekreacji, tgcznosci, wykonywania wolnych zawodow, kultury, instytucji finansowych,
administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochoddw, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, $lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

e) ustugi inne niz ustugi turystyki i wypoczynku dopuszcza si¢ wylacznie z funkcja mieszkaniowa,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych, wiat i altan ogrodowych, dla ktérych
obowigzuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaly,

g) na terenie dziatki nr 193/4 dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe — parking - do czasu realizacji
na tym terenie docelowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub zabudowy ustugowe;.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnegtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m,

d) w nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych rzedna posadzki parteru przy

wejsciu do budynku nie wigksza niz 80 cm w stosunku do rzednej terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku,

e) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garaze nalezy lokalizowa¢ =za liniag stanowigca
przedtuzenie linii elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego usytuowanego
najblizszej frontu dziaki,
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f) dla zespolu nowych matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na jednym terenie inwestycji obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy, jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych, jednakowe wymiary budynkéw oraz jednakowa kolorystyka elewacji
i pokrycia dachu,

g) budynek usytuowany przy ul. Powstancow Warszawy 8 (oznaczony na rysunku planu) jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja zasady ochrony okreslone w §8 ust. 2 niniejszej uchwaly.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - nie wigksza niz 10,0 m,

- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wicksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° — 45° , kalenica rownoleglta do elewacji frontowej budynku, dla
budynkoéw zlokalizowanych na zapleczu dziatki dopuszcza si¢ zastosowanie kalenicy prostopadtej do
elewacji frontowej,

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°,

-mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia potci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°- 45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

c) linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od wydzielonych
geodezyjnie drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu w odlegtosci 3 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j;
w przypadku, gdy istniejaca powierzchnia zabudowy przekracza 30% powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 20 m?,

e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,
- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 8,0 m — 18,0 m,
- budynkow garazy i budynkoéw gospodarczych nie wieksza niz 7 m,
- matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych Iub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,
- pozostatych budynkéw ustugowych nie wigksza niz 20,0 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaly; dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na innej dzialce niz teren
inwestycji pod warunkiem, ze dzialka ta jest zlokalizowana w obrebie terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 05.MNU i inwestor posiada prawo do dysponowania terenem tej dzialki,

i) ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.
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5.KARTA TERENOW ELEMENTRANYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI  06.UT i07.UT
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami
Grunwaldzka, Powstancéw Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH I ICH POWIERZCHNIA: 06 (0,69 ha), 07 (0,47 ha),

2) PRZEZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH:UT - teren zabudowy ushug turystyki
i wypoczynku:
a) dopuszczone ustugi obejmuja:
- budynki stanowiace baz¢ noclegowa i wypoczynkowa, takie jak: o$rodki wypoczynkowe, budynki
zakwaterowania turystycznego (z tym, ze mate budynki zakwaterowania turystycznego wylacznie

w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej) oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym sportowo-
rekreacyjne, ustugi hotelarskie z wytaczeniem kempingow i p6l biwakowych,

- wolno stojace budynki z samodzielnymi apartamentami wypoczynkowymi,

- ustugi nieucigzliwe w parterze budynkéw z zakresu: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 100 m?, gastronomii, sportu i rekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych zawodow,
kultury, instytucji finansowych, administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego,

b) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ 1 mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni urzadzonej, wiat i altan, dla ktorych obowiazuja ustalenia §10
ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow namiotowych jako obiektow towarzyszacych funkcji
ustugowej; powierzchni¢ zabudowy obiektow tymczasowych wlicza si¢ do ogdlnej powierzchni
zabudowy na terenie dzialki.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenoéw
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaly,

c) dla zespotu nowych matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na tym samym terenie elementarnym obowigzuje jednakowa wysokos¢ kalenicy,
jednakowy kat nachylenia potaci dachowych oraz jednakowa kolorystyka elewacji i pokrycia dachu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wigksza niz 6,0 m,
- pozostate budynki - nie wigksza niz 10,0 m,
b) rodzaj dachu:

-male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia potci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°-45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

- pozostate budynki - dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30°— 45° lub dach mansardowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
15°1 nie wigkszym niz 70°,

- dla parterowych gcznikow - dach dowolny,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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- nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy budynku z samodzielnymi apartamentami wypoczynkowymi nie wigksza niz
300 m?,

e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,

- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji:

- matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych lub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,

- pozostatych budynkéw nie wigksza niz 30 m, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie parterowych
tacznikéw pomiedzy budynkami, dla ktorych nie ustala si¢ szerokosci elewacji,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty,

i) ogolne zasady ksztaltowania zabudowy zostaly okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

6. KARTA TERENOW ELEMENTRANYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI  08.UT i10.UT
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami
Grunwaldzka, Powstancoéw Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH I ICH POWIERZCHNIA: 08 (1,00 ha), 10 (0,50 ha),

2) PRZEZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH:UT - teren zabudowy uslug turystyki
i wypoczynku:

a) dopuszczone ustugi obejmuja:

- budynki stanowigce baz¢ noclegowa i wypoczynkowa, takie jak: osrodki wypoczynkowe, budynki
zakwaterowania turystycznego (z tym, ze mate budynki zakwaterowania turystycznego wylacznie
w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej) oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym sportowo-
rekreacyjne, ustugi hotelarskie z wylaczeniem kempingdéw i pol biwakowych,

- wolno stojace budynki z samodzielnymi apartamentami wypoczynkowymi,

- ustugi nieucigzliwe w parterze budynkow z zakresu: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 100 m?, gastronomii, sportu i rekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych zawodow,
kultury, instytucji finansowych, administracji, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenow zieleni urzadzonej, wiat i altan, dla ktéorych obowiazuja ustalenia §10
ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaly.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej, w tym ciggu pieszego, o szerokosci nie mniejszej niz 5,0
m,

d) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 08.UT nalezy urzadzi¢ ogolnodostepny cigg pieszy
z elementami zieleni urzadzonej, taczacy ul. Powstancow Warszawy iul. Grunwaldzka; przebieg ciagu
pieszego wskazany na rysunku planu jest orientacyjny; przebieg ciagu pieszego moze zosta¢ zmieniony
pod warunkiem, ze bedzie taczyt ul. Powstancéw Warszawy i ul. Grunwaldzka; szeroko$¢ ciggu pieszego
(przeznaczonego wylacznie dla pieszych i ewentualnie rowerzystow) nie mniejsza niz 5 m,
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e) w przypadku realizacji budynkow z samodzielnymi apartamentami wypoczynkowymi obowigzuje zakaz
stosowania ogrodzen od strony pasa drogowego KDD-1 (ul. Powstancow Warszawy iul. Wojska
Polskiego), od strony pasa drogowego KDD-3 (ul. Grunwaldzkiej) oraz od strony ciggu pieszego,

f) dla zespolu nowych matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na jednym terenie inwestycji obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy, jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych oraz jednakowa kolorystyka elewacji i pokrycia dachu,

g) drzewo wskazane na rysunku planu - do zachowania, nowe zagospodarowanie terenu nie moze zagrazaé
jego naturalnej wegetacji; obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wigksza niz 6,0 m,
- pozostate budynki - nie wicksza niz 12,0 m,
b) rodzaj dachu:

-male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia potci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°- 45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

- pozostale budynki - dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°—45°,

- dla parterowych tgcznikow - dach dowolny,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

- powierzchnia zabudowy budynku z samodzielnymi apartamentami wypoczynkowymi nie wigksza niz
300 m?,

e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,

- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szerokos$¢ elewacji:

- matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych Iub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,

- pozostatych budynkéw nie wigksza niz 30 m, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie parterowych
tacznikow pomigdzy budynkami, dla ktorych nie ustala si¢ szerokosci elewacji,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycjg zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty,

1) ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

7.KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 09.MWU/MN
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami
Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 09 (0,68 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:MWU/MN - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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a) wolno stojace budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe zawierajgce funkcje
mieszkalng wielorodzinna i ustugowa w parterze budynku (ustugi nieuciazliwe),

b) parterowe boksy garazowe w zabudowie zwartej sktadajace si¢ z nie wigcej niz 12 segmentow,

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie w istniejgcych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dotychczasowej
funkcji,

d) wyklucza si¢ lokalizacje warsztatow: napraw samochodow, stacji diagnostyki samochodowe;j, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, §lusarskich i innych ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow zieleni urzadzonej, wiat i altan, dla ktorych obowigzujg ustalenia §10
ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod garaz o powierzchni nie mniejszej
niz 18 m?,

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - nie wicksza niz 12,0 m,
- garaze - nie wigksza niz 3,0 m,
b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe - dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35°—45°,

- garaze — dach ptaski lub dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 20°,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

-w przypadku dziatki wydzielonej pod garaz o powierzchni nie wigkszej niz 22 m?> — powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 100% dziatki,

- powierzchnia zabudowy nowego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie wigksza niz
300 m?,

e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,
- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- w przypadku dzialki wydzielonej pod garaz o powierzchni nie wickszej niz 22 m?> — powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) szerokos¢ elewacji:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 30 m,

- faczna szeroko$¢ budynkow garazy w zabudowie zwartej oraz nie wigksza niz 42 m,
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h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty,

1) og6lne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okre§lone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

8. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 11.E w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka, Powstancow
Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 11 (0,005 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:E - teren urzadzen elektroenergetycznych.
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren eclementarny zostal zaliczony do terenow, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z wymogami technicznymi
1 technologicznymi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej, zwroconego S$ciana bez okien idrzwi w stron¢ tej granicy,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie: nie wicksza niz 3,5 m,

b) rodzaj dachu: ptaski lub dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 20°,

c) linie zabudowy - wzdhiz linii rozgraniczajacych zterenami paséw drogowych ul. Powstancow
Warszawy (KDD-1) i ul. Cichej (KDW-2),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigcksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,0,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,8,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) szeroko$¢ elewacji nie wieksza niz 5 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja: nie ustala sig,
i) ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

9. KARTA TERENU ELEMENTREGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 12.MNU w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy ulicami Grunwaldzka, Powstancéw
Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 12 (0,27 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej:

a) budynki w zabudowie wolno stojacej o nastepujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych sktadajacych si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowej
(bez ustalania proporcji mi¢dzy tymi funkcjami), ustugowych, budynki gospodarcze i garaze,

b) dopuszczone ustugi obejmuja:

- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojace lub blizniacze,
ktore dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej, na ktoérej jest wybudowany ioddany do
uzytkowania jednorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy,
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- ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, gastronomii, ustugi
sportu irekreacji, lacznosci, wykonywania wolnych zawoddéw, kultury, instytucji finansowych,
administracji, biur oraz drobnego nicucigzliwego rzemiosta ustugowego,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochodow, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, slusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

d) ushugi inne niz ushugi turystyki i wypoczynku dopuszcza si¢ wyltacznie z funkcjg mieszkaniowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych irekreacyjnych, wiat i altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

¢) w nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych rzedna posadzki parteru przy
gtownym wejsciu do budynku nie wigksza niz 80 cm w stosunku do rzednej terenu przed gtownym
wejsciem do budynku,

d) dla zespotu nowych matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na jednym terenie inwestycji obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy, jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych oraz jednakowe wymiary budynkow,

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - nie wigksza niz 10,0 m,

- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wigksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustlugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°— 45°, kalenica rownolegta do elewacji od strony ul. Wojska Polskiego,

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°,

- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia potci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°- 45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,
- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 8,0 m — 18,0 m,
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- budynkow garazy i budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz 7 m,

- matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych Iub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,

- pozostatych budynkéw ustugowych nie wigksza niz 18,0 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty,

i) ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

10. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 13.U w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 13 (0,01 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:U - teren zabudowy ustugowej:

a) ustugi nieuciagzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, handlu, gastronomii, sportu i rekreacji,
lacznosci, wykonywania wolnych zawodow, kultury, instytucji finansowych, administracji, biur oraz
drobnego nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,

b) wyklucza si¢ lokalizacje warsztatow: napraw samochodow, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, §lusarskich i innych ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan ogrodowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia §10 ust.1 pkt 4
niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenow, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 100 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie: nie wigksza niz 6,0 m,

b) rodzaj dachu: dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° —
45°,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,1,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,8,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objgtych inwestycja: nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 1 pokdj goscinny,

i) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly okreslone w §10 ust.1
niniejszej uchwatly.

11. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 14.U w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO 1 JEGO POWIERZCHNIA: 14 (0,12 ha).
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2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:U - teren zabudowy ustugowej:

a) ustugi nieucigzliwe z zakresu: administracji, instytucji, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitala),
wykonywania wolnych zawodow, kultury, biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochodéw, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, $lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

¢) funkcja garazowa i gospodarcza wylacznie wbudowana w bryte budynku ustugowego,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej, budynkéw letniskowych, budynkow
zakwaterowania turystycznego oraz budynkow z apartamentami mieszkalnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan ogrodowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4
niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenow, dla ktoérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaly,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkéow,
d) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku istniejacego,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku wylacznie o elementy drugorzedne z zachowaniem zasad
ochrony okreslonych w §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie: nie wigksza niz 13,0 m,

b) rodzaj dachu: dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° —
45,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,4,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,9,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony ul. Wojska Polskiego): nie wigksza niz 15 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objg¢tych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty; dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na terenie pasa drogowego ul.
Wojska Polskiego oznaczonego symbolem KDD-1,

i) ogolne zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly okreslone w §10 ust.1
niniejszej uchwaty.

12. KARTA TERENOW ELEMENTRANYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI 15.MNU i 16.MNU
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami
Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH I ICH POWIERZCHNIA: 15 (0,30 ha), 16 (0,16 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH:MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:
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a) budynki w zabudowie wolno stojacej o nastepujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych sktadajacych si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowej
(bez ustalania proporcji migdzy tymi funkcjami), ustugowych, budynki gospodarcze i garaze,

b) dopuszczone ustugi obejmuja:

- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojace lub blizniacze,
ktore dopuszcza si¢ wytacznie na dzialce budowlanej, na ktérej jest wybudowany ioddany do
uzytkowania jednorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy,

- ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, gastronomii, sportu
i rekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych zawodow, kultury, instytucji finansowych, administracji,
biur oraz drobnego nieuciazliwego rzemiosta ushugowego,

c) wyklucza si¢ lokalizacje warsztatow: napraw samochodow, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, slusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

d) ushugi inne niz ushugi turystyki i wypoczynku dopuszcza si¢ wyltacznie z funkcjg mieszkaniows,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowych irekreacyjnych, wiat i altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenoéw
mieszkaniowo-uslugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

c) budynki gospodarcze imale budynki zakwaterowania turystycznego nalezy lokalizowa¢ za linia
stanowigcg przedtuzenie linii elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
usytuowanego najblizszej frontu dziatki,

d) dla zespotu nowych matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na jednym terenie inwestycji obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy, jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych, jednakowe wymiary budynkéw oraz jednakowa kolorystyka elewacji
i pokrycia dachu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysoko$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - nie wigksza niz 10,0 m,

- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wigksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° — 45° | kalenica rownoleglta do elewacji frontowej budynku, dla
budynkow zlokalizowanych na zapleczu dziatki dopuszcza si¢ zastosowanie kalenicy prostopadiej do
elewacji frontowej,

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°,

- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia polci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°- 45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j;
w przypadku, gdy istniejaca powierzchnia zabudowy przekracza 30% powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 20 m?,

e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,

- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 8,0 m — 12,0 m,

- budynkow garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz 7 m,

- malych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych lub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,

- pozostatych budynkéw ustugowych nie wigksza niz 15,0 m,
h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objgtych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaly,
1) ogo6lne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.
13. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 17.MNU w migjscowym

planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulica Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 17 (0,51 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTRANEGO:MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:

a) budynki w zabudowie wolno stojacej o nastgpujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych sktadajacych si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowej
(bez ustalania proporcji migdzy tymi funkcjami), ustugowych, budynki gospodarcze i garaze,

b) dopuszcza sie polaczenie budynku mieszkalnego od $ciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegbélnych budynkéw lub ich czgsci, obowigzuje wowczas zachowanie cech regionalnych
architektury okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszczone ustugi obejmuja:

- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojace lub blizniacze,
ktore dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej, na ktorej jest wybudowany ioddany do
uzytkowania jednorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy,

- ushugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, gastronomii, sportu
i rekreacji, facznosci, wykonywania wolnych zawodow, kultury, instytucji finansowych, administracji,
biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta uslugowego,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ warsztatow: napraw samochoddw, stacji diagnostyki samochodowej, stacji
paliw, warsztatow stolarskich, §lusarskich i innych ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowe;j,

e) ustugi inne niz ushugi turystyki i wypoczynku dopuszcza si¢ wytgcznie z funkcjg mieszkaniows,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych irekreacyjnych, wiat ialtan ogrodowych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendow
mieszkaniowo-ustlugowych,
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaty,

¢) w nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych rzedna posadzki parteru przy
wejsciu do budynku nie wigksza niz 80 cm w stosunku do rzgdnej terenu przed gtdwnym wejsciem do
budynku,

d) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garaze i mate budynki zakwaterowania turystycznego
nalezy lokalizowa¢ w czesci dziatki od strony ul. Bukowej, za linig stanowigca przedtuzenie linii
elewacji ogrodowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego usytuowanego najblizszej frontu
dzialki od strony ul. Wojska Polskiego lub ul. Debowe;j, ustalenie nie dotyczy dziatki nr 207/5,

e) dla zespotu nowych matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na jednym terenie inwestycji obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy, jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych, jednakowe wymiary budynkéw oraz jednakowa kolorystyka elewacji
1 pokrycia dachu,

f) dwa budynki mieszkalne ibudynek gospodarczy przy ul. Powstancow Warszawy 10, budynek
mieszkalny przy ul. Powstancéw Warszawy 8 oraz budynek mieszkalny przy ul. Bukowej 1 (oznaczone
na rysunku planu) zostaly zakwalifikowane jako budynki o zachowanych walorach historyczno-
kulturowych wspoéttworzace klimat historycznej zabudowy wsi Stegna — obowigzujg zasady ochrony
okreslone w §8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustlugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - nie wigksza niz 10,0 m,

- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wigksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustlugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°— 45°, kalenica prostopadta do elewacji frontowej budynku,

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°, kalenica prostopadta do elewacji frontowej budynku,

-male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia potci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°- 45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
w przypadku, gdy istniejaca powierzchnia zabudowy przekracza 25% powierzchni dziatki budowlanej
dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 20 m?,

e) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna — nie mniejsza niz 0,1,

- maksymalna - nie wigksza niz 1,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 8,0 m — 18,0 m,

- budynkow garazy i budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz 7 m,
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- malych budynkéow zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych lub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,

- pozostatych budynkéw ustugowych nie wigksza niz 18,0 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objgtych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaly,

1) ogo6lne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okre§lone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

14. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 18.MNU w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 18 (0,32 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:MNU - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej:

a) budynki w zabudowie wolno stojacej o nastgpujacych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych sktadajacych si¢ z funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i funkcji ustugowej
(bez ustalania proporcji migdzy tymi funkcjami), ustugowych, budynki gospodarcze i garaze,

b) dopuszcza si¢ polaczenie budynku mieszkalnego od Sciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegbdlnych budynkow lub ich czesci, obowigzuje woéwczas zachowanie cech regionalnych
architektury okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszczone ustugi obejmuja:

- mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojace lub blizniacze,
ktore dopuszcza si¢ wylacznie na dziatlce budowlanej, na ktorej jest wybudowany ioddany do
uzytkowania jednorodzinny budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy,

- ushugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych), ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?, gastronomii, sportu
i rekreacji, tacznosci, wykonywania wolnych zawodow, kultury, instytucji finansowych, administracji,
biur oraz drobnego nieucigzliwego rzemiosta ushugowego,

d) ustugi inne niz usthugi turystyki i wypoczynku dopuszcza si¢ wytacznie z funkcja mieszkaniowa,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych, wiat i altan ogrodowych, dla ktérych
obowiazuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenoéw
mieszkaniowo-ustugowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwatly,

¢) w nowych budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych rzedna posadzki parteru przy
wejsciu do budynku nie wigksza niz 80 cm w stosunku do rzednej terenu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku,

d) budynki gospodarcze gospodarczo-garazowe, garaze imate budynki zakwaterowania turystycznego
nalezy lokalizowa¢ za linig stanowigcg przedtuzenie linii elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego usytuowanego najblizszej frontu dziatki,

e) dla zespotu nowych matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow letniskowych)
sytuowanych na jednym terenie inwestycji obowigzuje jednakowa wysoko$¢ kalenicy, jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych, jednakowe wymiary budynkéw oraz jednakowa kolorystyka elewacji
i pokrycia dachu.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iustugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - nie wigksza niz 10,0 m,

- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) — nie wicksza niz 6,0 m,
b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe iuslugowe inne niz mate budynki
zakwaterowania turystycznego - dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° — 45° , kalenica rownoleglta do elewacji frontowej budynku, dla
budynkéw zlokalizowanych na zapleczu dziatki dopuszcza si¢ zastosowanie kalenicy prostopadtej do
elewacji frontowej,

- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 20° - 45°,

-male budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) - dach dwuspadowy,
symetrycznym o kacie nachylenia potci dachowych w przedziale 15° — 25° (w przypadku budynku
parterowego) albo w przedziale 35°- 45° (w przypadku budynku z poddaszem uzytkowym),

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,2,
- maksymalna - nie wigksza niz 1,2,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w przedziale 8,0 m — 18,0 m,
- budynkow garazy i budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 7 m,

- matych budynkow zakwaterowania turystycznego (tzw. domki letniskowe) wolno stojacych Iub
jednego segmentu w zabudowie blizniaczej - w przedziale 4,0 m — 6,0 m,

- pozostatych budynkéw ustugowych nie wigksza niz 18,0 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce lub dziatkach objetych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty,

1) ogolne zasady ksztaltowania zabudowy zostaly okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

15. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 19.ZLM w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 19 (0,14 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:ZLM - teren zabudowy w gospodarstwie leSnym:
a) budynki w zabudowie wolno stojacej: jednorodzinny budynek mieszkalny, budynki gospodarcze, garaze,

b) dopuszcza sie polaczenie budynku mieszkalnego od $ciany szczytowej z budynkiem garazowym lub
gospodarczym lub gospodarczo-garazowym, dopuszcza si¢ zroéznicowanie wysokosci kalenicy dla
poszczegbdlnych budynkéw lub ich czgéci, obowigzuje woOwczas zachowanie cech regionalnych
architektury okreslonych w § 4 ust.1 pkt 1 niniejszej uchwaty,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i altan ogrodowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia §10 ust.1 pkt 4
niniejszej uchwaty.
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3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? z zastrzezeniem §13 ust.2 i3
niniejszej uchwaly,

¢) w budynku mieszkalnym rzedna posadzki parteru przy wejsciu do budynku nie wicksza niz 80 cm
w stosunku do rzednej terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos$¢ w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie:

- budynek mieszkalny - nie wigksza niz 10,0 m,
- budynki garazy i budynki gospodarcze - nie wigksza niz 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°— 45°,
- kalenica gléwna budynku mieszkalnego rownolegta do elewacji frontowej budynku,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — nie mniejsza niz 0,09,
- maksymalna - nie wigksza niz 0,9,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynek mieszkalny - w przedziale 8,0 m — 18,0 m,
- budynek gospodarczy, garaz - nie wigksza niz 18 m,

h) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce lub dziatkach objetych inwestycja zgodnie z §14 ust. 4
niniejszej uchwaty,

1) ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy zostaty okreslone w §10 ust.1 niniejszej uchwaty.

16. KARTA TERENU ELEMENTARNEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM 20.ZL w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO I JEGO POWIERZCHNIA: 20 (1,52 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:ZL - teren lasu.
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostal zaliczony do terenow, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,

c) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie wymagajacych przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne, zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty.

4) PARAMETRY ZABUDOWY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg
nastgpujace:
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1. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM KDL-1 w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) SYMBOL TERENU ELEMENTRANEGO I JEGO POWIERZCHNIA: KDL-1 (0,28 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:KDL - teren drogi publicznej lokalnej (ul. Morska
— droga powiatowa).

3) PARAMETRY:
a) szerokosc¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 15 m,
b) przekrdj - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie: o$wietlenie, co najmniej jednostronny chodnik,
d) dostepnos¢ drogi dla terendw przylegtych — bez ograniczen,

e) parkowanie — dopuszcza sie, w tym lokalizacje zatok postojowych.

4) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ELEMENTARNEGO: ulica Morska przebiega
trasa rowerowa R-10 wynikajaca zzadania pn. ,Pomorskie Trasy Rowerowe o znaczeniu
miedzynarodowym R-107.

2. KARTA TERENOW ELEMENTRANYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI KDD-1, KDD-2, KDD-
3 wmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy ulicami
Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) SYMBOL TERENOW ELEMENTARNYCH IICH POWIERZCHNIA: KDD-1 (1,26 ha), KDD-2
(0,12 ha), KDD-3 (0,94 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH:KDD - teren drogi publicznej dojazdowej:
a) KDD-1 —ul. Powstancow Warszawy i ul. Wojska Polskiego,
b) KDD-2 — ul. Lipowa,
¢) KDD-3 — ul. Grunwaldzka.
3) PARAMETRY:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj - jedna jezdnia, nie wigcej niz dwa pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie:

- KDD-1 — o$wietlenie, $ciezka rowerowa na odcinku wskazanym na rysunku planu, obustronny
chodnik, przy czym na odcinku, na ktérym wskazany jest przebieg Sciezki rowerowej — co najmniej
jednostronny chodnik,

- KDD-2 - o$wietlenie, obustronny chodnik,
- KDD-3 — o$wietlenie, jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa,
d) dostepnos¢ drogi dla terendw przylegtych — bez ograniczen,
e) parkowanie — dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ zatok postojowych.
4) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ELEMENTARNEGO:
a) kierunek przebiegu $ciezki rowerowej okreslony na rysunki planu nalezy traktowacé jako orientacyjny,

b) tras¢ ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego iod ruchu samochodowego poprzez
zrdéznicowany kolor i rodzaj nawierzchni oraz zastosowac odpowiednie oznakowanie $ciezki rowerowej,

¢) drzewa wskazane na rysunku planu w pasie drogowym ul. Wojska Polskiego (KDD-1) - do zachowania,
nowe zagospodarowanie terenu nie moze zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; obowigzuja ustalenia §7
ust.2 pkt 2 niniejszej uchwaty.
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3. KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM KDD-4 w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) SYMBOL TERENU ELEMENTRANEGO I JEGO POWIERZCHNIA: KDD-4 (0,03 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:KDD - teren drogi publicznej dojazdowej (ul.
Bukowa).

3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj — bez wydzielonej jezdni w formie ciagu pieszo-jezdnego lub jedna jezdnia i nie wigcej niz dwa
pasy ruchu,

¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie, wydzielona trasa dla ruchu pieszego,
d) dostepnos¢ drogi dla terendw przylegtych — bez ograniczen,
e) parkowanie — dopuszcza si¢, w tym lokalizacje zatok postojowych.

4) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ELEMENTARNEGO: tras¢ ruchu pieszego
nalezy wydzieli¢ od ruchu samochodowego poprzez zrdéznicowany kolor i rodzaj nawierzchni.

4. KARTA TERENOW ELEMENTRANYCH OZNACZONYCH SYMBOLAMI KDW-1, KDW-2,
KDW-3, KDW-4 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy
ulicami Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) SYMBOL TERENOW ELEMENTARNYCH IICH POWIERZCHNIA: KDW-1 (0,03 ha), KDW-2
(0,10 ha), KDW-3 (0,06 ha), KDW-4 (0,01 ha),

2) PRZEZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH:KDW - teren drogi wewnetrznej:
a) KDW-1, KDW-2 (ul. Cicha), KDW-3 (ul. Debowa) — droga istniejaca og6lnodostgpna,
b) KDW-4 — droga projektowana.

3) PARAMETRY:

a) szerokosc¢ pasa drogowego:
- KDW-1, KDW-3 — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,

- KDW-2 — nie mniejsza niz 8 m, zakonczenie drogi placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych
niz okreslone na rysunku planu,

- KDW-4 — nie mniejsza niz 5 m,
b) przekrdj - bez wydzielonej jezdni w formie ciagu pieszo-jezdnego lub jedna jezdnia i nie wiecej niz dwa
pasy ruchu,
¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie,
d) dostgpnos¢ drogi dla terendow przyleglych — bez ograniczen,
e) parkowanie — dopuszcza si¢ w pasie drogowym drogi wewngtrznej KDW-2 (ul. Cicha).

4) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ELEMENTARNEGO: drzewo wskazane na
rysunku planu w pasie drogowym drogi wewnetrznej KDW-2 (ul. Cicha) - do zachowania, nowe
zagospodarowanie terenu nie moze zagrazac¢ jego naturalnej wegetacji; obowigzujg ustalenia §7 ust.2 pkt 2
niniejszej uchwatly.

5.KARTA TERENU ELEMENTRANEGO OZNACZONEGO SYMBOLEM KX-1 w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomigdzy ulicami Grunwaldzka,
Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicg Lipowa, Morska

1) SYMBOL TERENU ELEMENTRANEGO I JEGO POWIERZCHNIA: KX-1 (0,003 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:KX — teren publicznej ciagu pieszego.
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3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi, od 2,8 m do 3,0 m,
b) przekrdj — dowolny,

¢) minimalne wyposazenie: nie ustala sig,

d) dostgpnos¢ dla terendw przyleglych — nie dopuszcza si¢ obslugi komunikacyjnej dla terendéw
przylegtych,

e) parkowanie — nie dopuszcza si¢.
4) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ELEMENTARNEGO: nie ustala si¢.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY STEGNA

Mariusz Ogrodowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/383/2022
Rady Gminy Stegna

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Stegna stwierdza co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zalacznikiem do uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy ulicami Grunwaldzka, Powstancéw Warszawy, Bukowa
iulica Lipowa, Morska wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko (w dniach od 02.05.2022r. do
23.05.2022 r.) oraz wciagu 14 dni po wylozeniu (tj. do dnia 06.06.2022r.) do ustalen projektu planu
nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wojt Gminy Stegna i Rada Gminy Stegna nie rozstrzygali o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie
uwagi nie wplynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/383/2022
Rady Gminy Stegna

z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Stegna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Stegna pomiedzy ulicami
Grunwaldzka, Powstancow Warszawy, Bukowa i ulicag Lipowa, Morska obejmuja budowe drogi wewnetrznej
ogolnodostepnej, ul. Cichej, oznaczonej symbolem KDW-2 o dlugosci okoto 108 mb wraz z urzadzeniem placu
do zawracania na jej zakonczeniu.

2. Pozostale zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, jak: zaopatrzenie w energi¢
elektryczng, zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385). Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane zudzialem $rodkéw zbudzetu Gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, obejmuja
wykonanie o$wietlenia tych drog, ktorych Gmina jest zarzadca.

§ 2. Inwestycje wymienione w §1 nalezy realizowaé zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi
i aktualng wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajacy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, wymienionych w § 1
ust.] podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/383/2022
Rady Gminy Stegna
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostang po klikni¢eciu w ikone.
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