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UCHWALA NR XXXIV/559/2022
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Szymbark

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwalg nr
1V/54/2019 Rady Gminy Stezyca z dnia 26 lutego 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Szymbark, Rada Gminy Stgzyca uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Szymbark, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 6,0 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwatly.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Cze¢s¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania krajobrazu,

c¢) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
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d) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,

e) Rozdzial 5 zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdzial 6 =zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

g) Rozdzial 7 zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) Rozdzial 8 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,

1) Rozdzial 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

k) Rozdzial 11 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat 12 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw wyroznionych w planie:
a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dla terenéw innych niz tereny systemu komunikacyjnego,
b) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL II.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, adla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapoéw, gzymsow,
zadaszen nad wejSciami do budynkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce do jej powierzchni (chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej);

8) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

9) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem:;
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10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na
zasadach okres§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) makroniwelacji - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ naturalnego uksztaltowania terenu o wysoko$¢
wzgledng wigksza niz 1,5m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok kondygnacji
budynku wolno stojacego oraz realizacji wjazdu na dziatke.

§ 5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow;
6) przebieg linii sredniego napiccia wraz z pasem ochrony funkcyjnej linii elektroenergetyczne;j;
7) granica pasa o szeroko$ci 100m od linii brzegow jezior.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenoOw objetych planem:
1) UT — tereny ustug turystycznych;
2) ZK/US — tereny zieleni krajobrazowej oraz sportu i rekreacji;
3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
4) KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zaleca si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej do koloru ceglastego, bragzowego
lub grafitowego dla wszystkich budynkow na terenach 01-UT i1 02-UT.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze
Natura 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLH220095. Wszelkie dziatania podejmowane na tym
obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych oraz budowania
nowych obiektow budowlanych w strefie 100 m od brzegu Jeziora Ostrzyckiego, zgodnie z § 3 pkt. 3 oraz
pkt. 7 Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1462 ze zm.).

3. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odr¢bne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5.Na calym obszarze objg¢tym planem obowigzuje zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji
zwigzanych z budowa drog publicznych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, ktorej granice oznaczono na rysunku. W obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci, mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny komunikacji,
oznaczone symbolem KDL.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
2) zapewnienie odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sie.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

2) ustalenie wysokoséci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzalyby koniecznos¢
wskazania terendow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Przed uruchomieniem
procesOw inwestycyjnych, dla wszystkich obiektéw budowlanych obowiazuje sporzadzenie opinii
geotechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zostaly okreslone w dziale III uchwaty.

2. W przypadku lokalizacji obiektéw na terenach stanowiacych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opini¢
geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg — przed wykonaniem projektu
budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub
warunkow technicznych umocnienia skarp.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowg i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, gromadzenie czgSci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

¢) z terendw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(tj. ciekéw naturalnych, kanatéw, rowoéw melioracyjnych, gruntu, zbiornika Iub kanalizacji deszczowej)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p. poz.,
e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wéod deszczowych poza granice nieruchomosci;
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
dopuszcza sie lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

8) unieszkodliwianie odpadoéw stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stgzyca okreslaja stosowne
uchwaly Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjne;j,
teletechnicznej;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenie sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o dowolnej
powierzchni;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 4076

11) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow).

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem =z istniejagcych droég publicznych, graniczacymi
z obszarem planu;

2) na obszarze planu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
a) 1 m. p./ 1 pokoj goscinny lub apartament w obiektach hotelowych i pensjonatowych,
b) 1 m. p./ 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
¢) 1 m. p./ 50m? powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wyzej wymienione,
d) dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§16. 1. Na caltym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

17. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 15%.
§ ¢ ¢p awwy

DZIAL. II1.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw innych niz tereny systemu komunikacyjnego

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-UT, 2-UT, 3-UT:

1) przeznaczenie terenu: tereny ushug turystycznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,

b) w strefie 100 m od brzegu Jeziora Ostrzyckiego mozliwa jest lokalizacja wylacznie obiektow stuzacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, zgodnie z odstgpstwem zawartym w§
3 pkt. 7 Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 roku
w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1462 ze zm.).

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL i drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz jak
na rysunku planu,

- od terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- 100,0m od brzegu jeziora (za wyjatkiem pkt 1lit. b),
b) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1-UT maksymalnie 20% powierzchni terenu,
- dla terenu 2-UT maksymalnie 15%,
- dla terenu 3-UT maksymalnie 0%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- dla terenu 1-UT minimalny 0,0, maksymalny 0,6 (w tym 0,4 dla kondygnacji nadziemnych);,
- dla terenu 2-UT minimalny 0,0, maksymalny 0,45 (w tym 0,3 dla kondygnacji nadziemnych);
- dla terenu 3-UT minimalny 0,0, maksymalny 0,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu 1-UT minimalnie 60% powierzchni terenu,
- dla terenu 2-UT minimalnie 70% powierzchni dziakki,
- dla terenu 3-UT minimalnie 95% powierzchni terenu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu 1-UT maksymalnie 10,0 m,
- dla terenu 2-UT maksymalnie 12,0 m,
- dla terenu 3-UT nie dotyczy,

g) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu 35-45° lub 20-25° przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m;

h) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub brazowym,;

i) elewacje nalezy wykonczy¢ cegla, drewnem, kamieniem naturalnym lub tynkiem w kolorze bialym,
bezowym, jasnoszarym lub brazowym (paleta ziemi);

j) wielkos$¢ nowoprojektowanej dziatki:

- dla terenu 1-UT minimalnie 3000 m?,

- dla terenu 2-UT minimalnie 3000 m?,

- dla terenu 3-UT zakaz wtérnych podziatow,
k) formy zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

3) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z istniejacych drog publicznych,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaty;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sig.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ schodow terenowych wraz z urzadzeniami do transportu niepetnosprawnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow i zagospodarowania zwigzanego z turystyka wodna,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: zakaz zabudowy
obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem pkt 1 lit. a);

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dowolne;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw: obstuga komunikacyjna terenu: z terenow
przylegtych;

5) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenow: nalezy zachowa¢ drzewa nie kolidujace
z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05-ZK/US:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie pol biwakowych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: procent powierzchni

biologicznie czynnej: 90%.

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dowolne;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjne] terendw: obstuga komunikacyjna terenu: z terenow
przyleglych;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow: zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
100 m od linii brzegéw jezior.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-KDL:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy L — lokalna (poszerzenie);

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c¢) dostepnos$¢: bez ograniczen.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stegzyca.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/559/2022
Rady Gminy Stezyca

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

=
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [ . H e P
fragmentu obrebu geodezyjnego Szymbark e P \ =
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/559/2022
Rady Gminy Stezyca

7 dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Szymbark w gminie Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca
w dniach 14.04.2021 r. do 06.05.2021 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
20.05.2021 r. wplyne¢la jedna uwaga, ktora zostala uwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Szymbark w gminie Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca
w dniach 10.08.2022 r. do 01.09.2022 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
16.09.2022 r. nie wplyne¢la zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXIV/559/2022
Rady Gminy Stezyca
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22022 poz. 559 zpdézn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzagdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem s$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplnag,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudziatlem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktoérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach planu przewiduje si¢ poszerzenie drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
6-KDL.

III1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachoéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej, gromadzenie czgsci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzgdzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,
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3) z terendw parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do
odbiornika (tj. ciekow naturalnych, kanatéw, rowdw melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji
deszczowej) winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p. poz.,
5) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédla finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédta finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu oplaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciagane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/559/2022
Rady Gminy Stezyca
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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