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UCHWALA NR XXXI11/344/2021
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Wyczechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz.1372ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku z wykonaniem uchwaty
Nr XV/138/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 18 grudnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino,
Rada Gminy Somonino uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo, zwany
dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,77 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwatly stanowig integralng catosc¢.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) z wymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
a) oznaczony symbolem 1 MN — teren zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczony symbolem 1 ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
¢) oznaczony symbolem 1MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) oznaczony symbolem 1KDW — teren drogi wewnetrznej.
5. Ustaleniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych sa:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi folwarcznej Wyczechowo;
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2) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ekspozycji zatozenia dworsko-
parkowego i wsi Wyczechowo;

3) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych 111 Subniecka Gdanska.
6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, majg charakter
informacyjny.
7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 begdacy integralng cz¢sécia planu
- stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stanowigce zatgcznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorych mowa w § 1 Uchwalty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem wraz =z oznaczeniami obowiazujacymi 1 oznaczeniami informacyjnymi,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesC obszaru objetego planem o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
przeznaczenia terenu;

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
frontowa lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw
oporowych oraz takich elementéw budynku jak: podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy, balkony,
wykusze oraz okapy;

7) przepisach szczegélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdére obowigzuje na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupeniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle uzupetniajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze
i rekreacyjne itp.;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktére nie powoduja zanieczyszczenia,
nie zaliczane do przedsigwzi¢é, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko Iub do
przedsiewzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatow budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury
regionalnej, tj. w tonacjach naturalnej cegty, bieli, szarosci, bezy i brgzow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazow, szarosci i czerni.

2. Lokalizacja budynkow i komunikacji wewnetrznej winna uwzglednia¢ naturalne uksztaltowanie terenu,
w sposob minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu.

3. Zabudowa na catym obszarze planu na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, winna byc¢
ksztattowana z udziatem zieleni towarzyszace;.

4. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostegpnos¢  terenu, urzadzen ibudynkéw dla osdb o ograniczonej mobilnosci wtym  0s6b
z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§4.1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny
oznaczone symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ML — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

3. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony

do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow roslin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

5. W zakresie melioracji:

1) wszelkie inwestycje zrealizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejgta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi folwarcznej
Wyczechowo. W granicach strefy ustala sig:

1) nakaz zachowania cennych elementow historycznej struktury przestrzennej wsi, historycznego uktadu
komunikacyjnego i planu wsi. Ochronie podlegaja: zasadniczy uklad drogowy, zielen wysoka zwigzana
z historycznymi siedliskami, forma i gabaryty architektury miejscowej i tradycyjnej, sposob lokalizacji
irozmieszczenia budynkow, skala zabudowy, geometria ipokrycie dachow, kolorystyka dachow,
nachylenie potaci dachow, rodzaj stosowanych materiatéw budowlanych nawigzujacych wygladem do
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materialow tradycyjnych, typologia ipodzialy stolarki otworowej, tradycyjne detale budowlane,
zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, kowalskie, historyczne i tradycyjne nazewnictwo geograficzne;

2) dopuszcza si¢ usuni¢cie elementow dysharmonizujacych zagospodarowania;

3) nakaz kontynuacji w nowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, tj.
dwuspadowy ksztatt dachu, prostokatny ksztatt rzutu budynku (proporcje od 1:1,7 do 1:2), wykonczenie
elewacji z materialdw o charakterze mineralnym Iub naturalnym z wykluczeniem stosowania jaskrawych
koloréw elewacji, ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brgzow, szarosci i czerni;

4) dzialania budowlane w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wymagaja stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zatozenia dworsko-parkowego i wsi
Wyczechowo, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej wprowadza si¢ ograniczenia wysokosci zabudowy
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegodlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. W granicach planu nie wyst¢puja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Ogodlnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne — droga
1 KDW.

2. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu 1 KDW (Rozdziat 11).

Rozdzial 6.
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ masziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).

4. Obszar planu polozony jest w caloSci na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
111 Subniecka Gdanska, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodziatu ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 75° a 90°;
2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 ML:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 10 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 90°;
3) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MNU:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 90°;

4) Ustalone parametry nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod drogi, wydzielenia dojs¢
i dojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§9.1. W granicach planu, w sasiedztwie istniejagcych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi folwarcznej
Wyczechowo - obowiagzujg ustalenia § 5.

4. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zatozenia dworsko-parkowego i wsi Wyczechowo
- obowiagzuja ustalenia § 5.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dla wszystkich projektowanych ukladow sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejagca zabudowa

i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi w rozdziale 11 oraz
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym sieci infrastruktury
techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociagows, polaczong zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowe wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig jego
wydajnos$¢, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:
1) odprowadzanie $cieckdéw do kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych

do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.
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7. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej i z indywidualnych Zrodet.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zroédet ciepta, spetniajacych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen

do powietrza.

9. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak
i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku
W gminie.
11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: Obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez istniejaca droge gminna: nr 168003G (znajdujaca si¢ poza planem), a takze
droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):
1) MN — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
2) ML — 2 miejsca na 1 budynek rekreacji indywidualnej;

3) MNU - 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny, 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

4) zasady oraz liczbe stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 MN.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) ustala sie¢:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi gminnej znajdujacej poza granica planu;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35°
do 45° lub od 20° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
4) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,6 m;
5) ustala si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?2.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotyczg parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej, powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 ML.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe rekreacji indywidualne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje oczek wodnych.
5. Ustala sig¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
3) ustala sie:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 1 KDW;
5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki 1 zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;
2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 35°
do 45°;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?.

8. Ustalone parametry w ust. 7 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej, powigekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 MNU.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowa wolnostojaca.
3. Ustala si¢ realizacj¢ na jednej dziatce budowlanej:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej tacznie
z zabudowga ustugowa;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ushugowej;
3) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Ustala si¢ realizacj¢ ustug nieuciazliwych.

5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ budynki i budowle pomocnicze, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) ustala sie:
a) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 1 KDW;
5) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, w tym wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych — 6 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45° Iub od 20° do 25°
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,6 m.
8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej tacznie

z zabudowg ustugowg — 800 m?;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowane;j

bez zabudowy ustugowej - 800 m?;

3) zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

—400 m?.

9. Ustalone parametry w ust. 8 nie dotyczg parametrow dzialek przeznaczonych pod dojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej, powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KDW.
2. Ustala si¢ szerokos¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ laczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢
realizacje wspolnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. ciag pieszo-jezdny.
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4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 16. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1) 10% (stownie: dziesig¢ procent) dla terendw oznaczonych symbolami: 1 MN, 1 ML, 1 MNU;
2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terendw.
§ 17. W zakresie regulowanym niniejszg uchwalg traca moc postanowienia Uchwaly

Nr X1III/107/12 Rady Gminy Somonino z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wyczechowo.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Somonino.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX X11/344/2021
Rady Gminy Somonino

z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Somonino postanawia, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia ktorego przystapiono Uchwata Nr XV/138/2019 Rady Gminy Somonino z dnia 18 grudnia
2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Wyczechowo, wyltozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 29.09.2021r. do
22.10.2021 r.

Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 17.11.2021 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglgdnionych uwag przez Rade
Gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX X11/344/2021
Rady Gminy Somonino

z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Somonino postanawia,
iZ po uprawomocnieniu si¢ niniejszego planu przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okre$la si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa (w tym rozbudowa) oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze srodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewoddztwa, dotacje
i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy;

- budowa (w tym rozbudowa) i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkow wiasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewoddztwa,
dotacje i pozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy;

- budowa (w tym rozbudowa) i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkéw wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych (m.in. dotacje unijne, dotacje
samorzadu wojewodztwa, dotacje ipozyczki z funduszy celowych) w oparciu o obowiazujace przepisy
1 zawarte umowy;

- finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.

Zadania z zakresu przesyltania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX X11/344/2021
Rady Gminy Somonino

z dnia 21 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP/XV.138.2019_APP/20211202T153000   PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP XV.138.2019_APP 20211202T153000 2021-12-02T15:30:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI WYCZECHOWO      2021-11-16 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wyczechowo został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej       712541.0986119425 450882.6863008604 712539.5453522131 450890.69090871187 712522.5609935597 450878.9353512905 712467.2274975507 450851.49450280116 712457.4402132835 450846.7081235563 712458.4496917129 450839.6559359036 712471.7864240445 450845.0623283686 712481.1937336922 450793.43132584036 712496.0555372881 450796.31059468695 712513.5851364294 450799.9573047822 712524.5862915441 450802.3121014879 712532.5302058868 450803.8739487957 712540.2036003005 450805.4819380753 712550.6377012376 450807.6487892553 712558.5172675438 450809.51957125915 712541.0986119425 450882.6863008604     712447.3781410772 450786.5453363499 712443.4420190379 450806.1597980252 712436.0191381341 450817.9087314678 712424.009414536 450802.0863227742 712417.9854160501 450794.11487696733 712377.4652894931 450812.4713116734 712364.0746429572 450784.0655723559 712359.834844783 450775.0299495801 712408.5911553968 450777.11013430916 712447.3781410772 450786.5453363499      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP/XV.138.2019_DOC   PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP XV.138.2019_DOC UCHWAŁA NR XV/138/2019 RADY GMINY SOMONINO Z DNIA 18 GRUDNIA 2019 ROKU W SPRAWIE PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI WYCZECHOWO    2019-12-18  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP/XV.138.2019_RYS1/20211202T153000   PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP XV.138.2019_RYS1 20211202T153000 2021-12-02T15:30:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI WYCZECHOWO https://somonino.pl/asp/pliki/2021/budownictwo/plan_polnoc_1_przyciete.tif https://somonino.pl/asp/pliki/2021/budownictwo/legenda_plan_polnoc.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP/XV.138.2019_RYS2/20211202T153000   PL.ZIPPZP.6101/220505-MPZP XV.138.2019_RYS2 20211202T153000 2021-12-02T15:30:00 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI WYCZECHOWO https://somonino.pl/asp/pliki/2021/budownictwo/plan_polnoc_2_przyciete.tif https://somonino.pl/asp/pliki/2021/budownictwo/legenda_plan_polnoc.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180 1000  
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