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UCHWALA NR LXI1/548/2022
RADY MIASTA USTKA

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie: odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Na Wydmie, na
dzialce nr 7/42, obreb geodezyjny 0001 w Ustce wraz z inwestycja towarzyszaca planowana na dzialkach
o numerach ewidencyjnych 7/32, 7/33 i 7/36

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpodzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021 r. poz. 1538) Rada
Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych pod
nazwa: ,.budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Na Wydmie, na dzialce nr 7/42, obreb

geodezyjny 0001 w Ustce wraz z inwestycja towarzyszaca planowana na dziatkach o numerach ewidencyjnych
7/32,7/3317/36 w Ustce”.

2. Uzasadnienie stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta Ustka

Lena Iwan -Kucia
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Zatacznik do uchwaty Nr LX11/548/2022
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

UZASADNIENIE
w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej w Ustce
przy ulicy Na Wydmie, na dzialce nr 7/42, obreb geodezyjny 0001 wraz z inwestycja towarzyszaca
planowang na dzialkach o numerach ewidencyjnych 7/32, 7/33 i 7/36.

Podstawe prawng przedmiotowej uchwaty Rady Miasta Ustka stanowi art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych ( Dz.U. z2021r. poz. 1538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.).

Posiadane przez Gming Miasto Ustka dokumenty, wtym Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Ustka na lata 2019-2023, zatwierdzony uchwatg nr VII/79/2019
Rady Miasta Ustka z dnia 25 kwietnia 2019r. oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ustka, zatwierdzone uchwalg Nr Uchwata Nr XXX/266/2012, dokumentuja brak
deficytu ilosci mieszkan w Ustce (Rozdziat 3. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego.
Podstawowe prognozy demograficzne wplywajgce na rozwigzania przestrzenne. Podrozdziat 3.2.
Mieszkalnictwo, pkt 1, W miescie jest ok. 6,5 tys. mieszkan (stan wg danych zawartych w Strategii —
z2009r.), co Swiadczyloby o zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych w zakresie samodzielnosci
mieszkaniowej, gdyz liczba mieszkan jest wyzsza od liczby gospodarstw - 6,2 tys.”...). Tym samym
nie istnieje uzasadniony przymus inwestycyjny, ktéry wymusza realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej
w miejscu szczegdlnie wrazliwym Srodowiskowo.

W mysl art. 5 ust. 3 ww. ustawy inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od ustalen planu miejscowego, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Przyjmujac argumentacje wnioskujgcego o niesprzecznosci ze studium, teren planowanej inwestycji
objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przy ulicy
Westerplatte w Ustce zatwierdzonego uchwalg Nr 11/9/99 Rady Miejskiej w Ustce z dnia 1999-02-25
(Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr 46 poz. 186 z 18 maja 1999 r.). Wspomniany plan
powstal w otoczeniu prawnym nie wymagajacym w procedurze jego sporzadzenia opracowania fizjografii
a jedynie prognozy skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W zwigzku z wnioskiem ztozonym przez MATBET Sp. z 0.0. z siedzibg w Stupsku przy ul. Poznanskiej
75 w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Na Wydmie, na dziatce nr 7/42,
obreb geodezyjny 0001 w Ustce wraz z inwestycjg towarzyszaca planowang na dzialkach o numerach
ewidencyjnych 7/32, 7/33 i7/36, po sprawdzeniu jego kompletnosci i wezwaniu do uzupelnienia brakow
formalnych, zgodnie z art. 7 — 15 ustawy, Burmistrz Miasta Ustka kolejno:

1) Poinformowal w dniu 24 czerwca 2022 r. przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Ustka o wszczeciu postgpowania
dotyczacego wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania uwag, wynoszacy zgodnie z ww. ustawg 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku
na stronie BIP, tj. do 15 lipca 2022 r. - nie wniesiono zadnej uwagi.

2) Zgodnie z art. 7 ust. 12 ww. ustawy zawiadomil na pi$mie (znak: GP.670.1.2022.MM z dnia 27 czerwca
2022 1.), instytucje iorgany wiasciwe do opiniowania, o wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w trybie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, okreslajac termin do przedstawienia stanowiska wynoszacy zgodnie
ustawg 21 dni od dnia otrzymania wystgpienia. Wniosek nie wymagat uzgodnien w trybie art. 7 ust. 14 ww.
ustawy.
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3) Pismem Nr GP.670.6.1.2022.MM z dnia: 11 lipca 2022 r., 18 lipca 2022 r., 20 lipca 2022 r., 28 lipca
2022 r. oraz 8sierpnia 2022 r. przekazal wnioskodawcy uzyskane opinie uprawnionych instytucji
1 organéw:

a) Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej - opinia negatywna protokot z dnia 20 lipca 2022 r.

b) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku — w odniesieniu do form ochrony przyrody,
w przypadku inwestycji, dla ktorych nie bylo wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. (Pismo RDOS-Gd-WZP.410.15.17.2022.AP.1 zdnia 18 lipca 2022r.) - opinia
Z uwagami:

- Przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ lesny charakter dziatki. Zabudowa powinna zosta¢
wkomponowana w istniejacy drzewostan. Wycinke drzew nalezy ograniczy¢ tylko do powierzchni
niezbednej dla posadowienia budynku. Reszta terenu powinna pozosta¢ jako las.

- Projekt budowlany powinien zosta¢ dostosowany do istniejacej rzezby terenu.

- Planowane przeksztalcenie terenu nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych, ani osuwania
mas ziemnych lub procesow zwigzanych z przemieszczaniem piasku praz wiatr.

- Majac na uwadze rodzaj przedsigwzig¢ objetych wnioskiem, nie mozna wykluczy¢ ich oddziatywania
na siedliska przyrodnicze oraz gatunki ochrong prawna dlatego przy realizacji ustalen planu nalezy
bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong

c) Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego — (Pismo ONS.9022.16.29.2022.1G z dnia
15.07.2022 r.) — opinia pozytywna.

d) Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — Osrodka Zamiejscowego w Gdansku — (Pismo CWCR
GD-W0.0732.96.2022 z dnia 12.07.2022) — opinia pozytywna.

e) Nadlesnictwa Ustka — Lasy Panstwowe — w odniesieniu do gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢
Skarbu Panstwa. (Pismo ZG.224.2.29.2922 zdnia 18.07.2022r.) — ze stanowiskiem, ze majac na
wzgledzie bezpieczenstwo pozarowe zaleca si¢, aby minimalna odlegto$¢ pomigdzy obszarem zabudowy
a granicg lasu wynosita co najmniej przecigtng wysokos¢ drzewa czyli ok. 20-30 m.).

f) Dyrektora Urzgdu Morskiego (opinia otrzymana po terminie wyznaczonym ustawg) — w odniesieniu do
obszaré6w pasa technicznego, pasa ochronnego, morskich portow i przystani, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. 22020 1. poz. 2135 oraz 2021 r. poz. 234) — z nast¢pujacymi uwagami:

-Z uwagi na oznaczenie dziatki 7/42 iistniejacy teren czg¢Sciowo zadrzewiony, wskazane jest
uzupetienie wniosku o informacje dotyczace gatunkoéw drzew i krzewdéw wystepujacych na danym
obszarze. Przed przystapieniem do prac nakazuje si¢ sporzadzi¢ inwentaryzacj¢ przyrodnicza, ktora
pozwoli okresli¢ bior6znorodnos¢ terenu i zachowac¢ gatunki zagrozone, objete ochrona przyrodnicza
prowadzi¢ prace poza okresami legowymi ptakow.

- Od strony zachodniej nalezy urzadzi¢ przejscie przez wydme.

- Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu nakazuje si¢ przed przystgpieniem do prac budowlanych
wykona¢ badania geotechniczne gruntu.

- Nalezy bezwzglednie zabezpieczy¢ wydme przed jej osuwaniem.

- Zaleca sig, aby od strony terenéw graniczacych z wydma zachowaé bezpieczng odleglo$¢ od granicy
dziatki z uwagi na mozliwos$¢ osuniecia si¢ wydmy na dziatki sasiednie.

- Nalezy przestrzegac¢ przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 1 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
72022 r., poz.1225 tj.).
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4) Jednocze$nie, zgodnie zart. 7 ust. 12 ww. ustawy, Burmistrz po zawiadomieniu na pismie (znak:
GP.670.1.2022.MM z dnia 27 czerwca 2022 r.) instytucji i organow wtasciwych do opiniowania o wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, nie otrzymat odpowiedzi:

a) Ministerstwa Zdrowia — w odniesieniu do inwestycji zlokalizowanych na obszarach, ktéorym zostat
nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1662 oraz z 2021 r. poz. 36 1 97) — brak opinii.

b) Starosty Stupskiego — w zakresie zadan rzagdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — w odniesieniu do terenéw nieobjetych
obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego — brak opinii.

c) Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej — w zakresie zgodno$ci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi  w szczegbélnosci  zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pézn. zm.) dotyczacymi
lokalizacji inwestycji od obiektéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii — brak opinii.

d) Zarzadu Wojewoddztwa Pomorskiego — (Pismo DRRP-G.7637.186.2022 z dnia 07.07.2022r.) — brak
opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, jezeli inwestor zamierza realizowaé inwestycje mieszkaniowa to za
posrednictwem burmistrza wystepuje z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do rady gminy. Projekt
uchwaly zostal przedstawiony przez Burmistrza Miasta Ustka po stwierdzeniu, ze spelnione zostaty
wszystkie wymogi okreslone w ustawie oraz po przeprowadzeniu procedury opisanej w art. 7 ust. 10-16
WwWw. ustawy, mimo negatywnej opinii gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. W zwiazku
Z powyzszym, ze pomimo spelnienia warunkoéw okreslonych w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.: Dz.U. 2021 r.
poz. 1538.) i uznania argumentacji wnioskujacego o niesprzecznosci ze studium, zasadniczg i najwazniejsza
przestanka do odmowy uwzglednienia wniosku byto niezachowanie tadu przestrzennego, ktorego brak
bylby konsekwencja realizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na: ,,budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Na Wydmie, na dzialce nr 7/42, obreb geodezyjny 0001 w Ustce wraz
z inwestycja towarzyszaca planowana na dzialkach o numerach ewidencyjnych 7/32, 7/33 i7/36
w Ustce”. Ponadto, planowana inwestycja negatywnie wplynie na $rodowisko naturalne, szczegdlnie
kompleks lasu ochronnego zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie omawianej lokalizacji.
Prezentowany sposob zagospodarowania nie zapewnia zadanej rezimem Statutu Uzdrowiska Miasta Ustka
(uchwata Nr XLII/369/2014 zdnia 29 grudnia 2011 r1.) pozadanej powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla strefy C ochrony uzdrowiskowej (wymagany procent powierzchni — 45% dla strefy C,
a zapewniony projektem zagospodarowania terenu - 39,27 % omawianej inwestycji). Jednocze$nie
inwestycja bedzie miata negatywny wplyw na §rodowisko przyrodnicze, ktéry wynika¢ bedzie przede
wszystkim z znacznych przemieszczen mas ziemnych likwidujacych wystepujace przewyzszenia
o wysokosci ok. 8 metrow. Naturalnym nastgpstwem beda znaczace zmiany w zakresie poziomu wod
w profilu glebowym, co znaczaco wptynie na zdrowotny stan ww. kompleksu lesnego. Omawiana
inwestycja powigkszy chaos w zagospodarowaniu osiedla ,,Na Wydmie”. Przejawi si¢ to deficytem
parkingdéw naziemnych istniejacych w otoczeniu. Ponadto, wskazana lokalizacja spowoduje relokacje
obiektu gromadzenia nieczysto$ci statych, utrudniajgc istotnie jej nowe posadowienie, gwarantujace
dogodne korzystanie wszystkich mieszkancow osiedla.

Dobre funkcjonowanie systemu przyrodniczego miasta, konieczno$¢ zwiekszenia stref rekreacyjnych
1 wypoczynku, a takze tad architektoniczno-przestrzenny sg réwnie istotnymi kwestiami, jak zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych.

Majac na wzgledzie powyzsze, Rada Miasta Ustka postanawia odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji
przedmiotowej inwestycji mieszkaniowe;j.
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